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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekd kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Sipooinfo Nikkilaan (Pohjoinen
Koulutie 2) noin 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myods kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa https://www.sipoo.fi/ba4. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon aikana

tarpeen mukaan.

Raportin kuvat: © Sipoon kunnan kaavoitusyksikko

Kaavan laatija

Jarkko Lyytinen, kaavoituspaallikko
Niina Tiittanen, kaavoittaja

Birgitta Smeds, kaavavalmistelija

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundbetjaningen Sibboinfo
Nickby (Norra Skolvagen 2) for cirka 30 dagar.
Under hela planprocessen ar det aven majligt att
bekanta sig med programmet fér deltagande och
beddmning pa kommunens webbplats pa
adressen https://www.sipoo.fi/ba4. Planen for
deltagande och bedémning uppdateras vid behov

under planarbetets gang.

Rapportens bilder: © Sibbo kommuns planlagg-

ningsenhet.

Planens beredare

Jarkko Lyytinen, planlaggningschef
Niina Tiittanen, planlaggare

Birgitta Smeds, planberedare
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Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-alue
on noin 127 hehtaaria. Alue sijaitsee Sipoon Mar-
tinkyldssa, Keravan rajan tuntumassa Bastukarrin
(Freeway Logistic City) tyOpaikka-alueella, joka on
tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue.
Etdisyys Nikkilan ja Keravan keskustasta on noin

5 km. Lahdenvadylan liittymaan 148 Keravantien
kautta on n. 2,5 km. Kaavamuutosalueella sijaitsee
rakennuksia, jotka palvelevat logistiikkaa ja muuta

yritystoimintaa.

Kaava-alue koskee kortteleita 700 (T-1 ja T-5 kortte-
lialueet) ja korttelia 704 (korttelialue T-1) ET-aluei-

neen, seka korttelia 706 (T-1 korttelialue).

Kaavamuutos on ei merkittava, lahinna tekninen
muutos jonka tavoitteena on kaavan toteutetta-
vuuden helpottaminen. Alueen kokonais-
rakennusoikeus ei kasva. Kortteleita ja tontteja
yhdistamalla seka ET-aluetta siirtamalla on tarkoitus

parantaa edellytyksia alueen rakennettavuudessa.

Vaikutuksiltaan ei merkittavan kaavamuutoksen
hyvaksyy kunnanhallitus. Kaava valmistellaan

suoraan ehdotukseksi.

Planeringsomradet

Detaljplanedndringens helhetsareal ar ca 127 hektar.
Omradet ar beldget i Martensby i Sibbo i ndrheten
av Kervo grans pd Bastukarrs (Freeway Logistic City)
arbetsplatsomrade, som ar ett utvecklingsomrade
for produktion och logistikfunktioner. Avstandet till
Nickby och Kervo centrum ar ca 5 km. och avstan-
det till Lahtisledens anslutning via Kervovdgen (vdg
148) ar ca 2,5 km. Pa planandringsomradet ligger
byggnader som betjanar logistik och 6vrig féretags-

verksamhet.

Planomradet galler kvarteren 700 (kvartersomra-
dena T-1 och T-5) och kvarter 704 (kvartersomrade
T-1) inklusive ET-omraden samt kvarter 706 (kvarter-

somradet T-1).

Planandringen har inte betydande verkningar och ar
narmast en teknisk andring, med mal att underlatta
genomforandet planen. Omradets helhetsbyggratt
stiger inte. Genom att férena kvarter/tomter samt
flytta ET-omradet ar avsikten att forbattra forutsatt-

ningarna for omradets byggbarhet.

Planandringen har inte betydande verkningar och
den godkanns av kommunstyrelsen. Planen utarbe-

tas direkt som forslag.
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Suunnittelualue punaisella rajauksella ilmakuvassa. Flygbild av planeringsomradet med réd avgransning. 2017.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Olika slags detaljplaner med forklaringar

Kunnan hallintosddnnén mukaisesti jaosto pdat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vdhaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

e Kunnan hallintosdannon mukaisesti kunnanhal- e Med stéd av kommunens forvaltningsstadga be-
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litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte néamnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville e Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullméaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahdiset tai muut kuin ¢ Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nadhtaville e Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

Asianumero/ Arendenummer

547/2021

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

- Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 17.6.2021

- Program f6r deltagande och bedémning utarbetats
- Anhdngiggodrandet av planen kungérs 17.6.2021

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan lamnas in till
kommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

- Kaavaehdotuksen laatiminen

- Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
- Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla

- Planforslaget utarbetas

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmadrkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

- Behandling i markanvandningssektionen och

kommunstyrelsen
- Planforslaget 1aggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -
BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

- Behandling i markanvandningssektionen
och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Kunnanhallitus hyvéksyy kaavan

- Kommunstyrelsen godkanner planen

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
salle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla

ei myOskdadn saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta

haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai

vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det satt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det
omrade som planlaggs eller i dess narmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markagaren eller ndgon annan rattsinne-
havare aldaggas sadana oskaliga begransningar
eller orsakas sadana oskéliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stélls for pla-

nen eller de krav som stalls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan tavoitteet

Suunnittelualue on osa tarkeaa tyopaikka-aluetta,
joka on Sipoolle merkittava tyollistaja. Kaavatyon
tarkoituksena on laatia asemakaavamuutos, joka
mahdollistaa alueen kaavaratkaisua paremmin
alueen kehittamistarpeisiin vastaavaksi - ilman

rakennusoikeuden lisaamista.

Kaavoituksen tavoitteena on parantaa kortteleiden
700 ja 704 toimivuutta yhdistelemalla kortteleita/
tontteja seka yhdistamalla Rahtiraitin varrella
sijaitsevan, tarpeettomaksi todetun ET-alueen
kortteliin 704.

Tutkitaan korttelin 706 Vetokoukun katualueen
tarvetta ja mahdollista poistamista seka ET-alueen
siirtamista sahkdmuuntajan paremman sijoittami-
sen takia korttelin 706 EV-alueelle.

Alueen luonne tulee sdilymaan nykyisen kaltaisena
tyopaikka-alueena eika kortteleiden kaavamaarayk-
sia muuteta.

Muutos on tekninen eika rakennusoikeutta muute-

ta.

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan
2021-2025.

Planeringsuppgiftens mal

Planeringsomradet utgor ett viktigt arbetsplat-
somrade som ar en betydande sysselsattare i Sibbo.
Avsikten med planarbetet dr att utarbeta en de-
taljplanedndring som goér det maijligt att svara pa
omradets utvecklinsbehov battre an den nuvarande

planlésningen, utan att Oka byggratten.

Planlaggningens mal ar att foérbattra andamalsenlig-
heten for kvarteren 700 och 704 genom att forena
kvarter/tomter samt att forena det 6verflodiga
ET-omradet vid Fraktleden med kvarter 704.

Behovet och det eventuella avlagsnandet av ga-
tuomradet Dragkroken undersoks, liksom flyttandet
av ET-omradet till ett battre lage i EV-kvarteret 706.
Omrddets karaktar kommer att bibehallas som iar-
betsplatsomrade och kvarterens planbestammelser
andras inte heller.

Andringen &r teknisk och byggritten dndras inte.

Planarbetet ingdr i kommunens planlaggningspro-
gram 2021-2025.
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Suunnittelun
lahtokohdat

Suunnittelualueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala

on noin 127 hehtaaria. Kaava-alue on kdytannossa
ihmisen muokkaamaa ja kayttoon ottamaa
tyOpaikka-aluetta. Alueen maapera on paaosin
kalliota. Keravantien pohjoispuolinen kaava-alue on
padosin kuivahkoa kangasmetsaa. Sinne sijoittuu
myds nykyinen logistiikkatoiminnan kaytdssa oleva

alue.

Alueen lansipuolella kulkee Sipoon ja Keravan

raja. Keravan puolella suunnittelualueen vieressa
on metsaalueita seka pohjoisempana Levonmaen
asuinalue. Itapuolella alueen rajalla on peltoalueita,
joiden valissa on lehtomaista kangasmetsaa.
Suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolelle sijoittuu

myds haja-asutusta.

Bastukarrin kaava-aluetta lahinna olevat asutuksen
alueet sijaitsevat aivan alueen tuntumassa
Keravantien pohjoispuolella seka lannessa Keravan

puolella.

Bastukarr ei ole pohjavesialuetta, lahin Ollisbackan
I-luokan pohjavesialue sijaitsee yli kilometrin
etaisyydella koillisessa. Lahimmat Natura-alueet
ovat noin kolmen kilometrin etdisyydella sijaitsevat

Sipoonkorpi ja Sipoonjoki.

Utgangspunkter for
planeringen

En allmdn beskrivning av planerings-

omradet

Detaljplanedndringens helhetsareal &r ca 127

ha. Planomradet har i praktiken bearbetats

av manniskan och taget i anvandning som
arbetsplatsomrade. Omradets jordman bestar
huvudsakligen av berg. Planomradet norr om
Kervovagen bestar huvudsakligen av ratt sa torr
moskog. Dar finns ocksa ett omrade som anvands

for logistikfunktioner.

Gransen mellan Kervo och Sibbo ligger pa omradets
vastra sida. Pa Kervo sidan, intill planeringsomradet
finns skogsomraden och langre norrut ligger
Levonmaki bostadsomrade. Vid omradets Ostra
grans finns det dkrar och mellan dem lundartad
moskog. Norr och dster om planeringsomradet finns

det ocksa glesbebyggelse.

De narmaste bostadsomradena vid Bastukarrs
planomrade ligger alldeles invid omradet pa norra

sidan om Kervovdgen samt i vaster pa Kervosidan.

Bastukarr ar inget grundvattenomrdde. Det
narmaste, Ollisbacka grundvattenomrade av klass
I, ligger i nordost pad drygt en kilometers avstand.
Sibbo storskog och Sibbo a ar de narmaste Natura-
omradena och de ligger ca tre kilometer fran

planomrddet.
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Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

+  Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

+ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

«  Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

« Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

+  Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta

+  Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksi-
en sdilymista.

+  Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vandningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de

riksomfattande malen for omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

+  En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och maijlig-
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understods. Forutsattningar skapas for att
utveckla narings- och foretagsverksamhet samt
for att astadkomma en tillrdcklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutveckling-
en forutsatter.

«  Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. |
de stora stadsregionerna gors samhallsstruktu-
ren mer sammanhangande.

«  Betydande nya omrdden for boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de
kan latt nas med kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

«  Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras
utanfér omraden med Gversvamningsrisk eller
ocksa sakerstalls hanteringen av dversvam-
ningsriskerna pa annat satt.

«  Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-
miljon och naturarvets varden tryggas.

«  Bevarandet av omrdden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas.

«  Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omra-
den som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
11



Voimassa oleva maakuntakaava

Uusimaa-kaavassa 2050 (hyvaksytty 25.8.2020)
suunnittelualue on paaosin kaavan valkoista
aluetta, jossa kdyttdon ei oteta tarkemmin kantaa,
seka tuotannon ja logistiikkatoimintojen

kehittamisaluetta (harmaa ympyrasymboli).

Maakuntakaavojen yhdistelmassa 2017 suunnitte-

lualue on logsitiikka-aluetta (LOG).

Yleiskaava ja osayleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimainen
23.12.2011) suunnittelualue Keravantien eteldapuo-
lella on Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoaluetta (TP).
Keravantien pohjoispuolella sijaitseva alue kuuluu
Talman osayleiskaava-alueeseen (lainvoimainen
26.1.2015). Osayleiskaavassa suunnittelualueen
pohjoisosa on Teollisuus- ja varastorakennusten
aluetta (T).

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa kaksi asemakaa-
vaa: BA1 Bastukarr Freeway Logistic City Tyopaik-ka-
alueen asemakaava (lainvoimainen 9.11.2009) jossa
alue on Teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta (T-1). Kaavan osittainen kaavamuutos,
BA3 Bastukarrir:n tyopaikka-alueen asemakaavan
muutos, sai lainvoiman 24.4.2013. Asemakaavassa
alue on Teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta (T-5).

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa yritystoiminnan

seka Sipoon kunnan omistuksessa.

Gadllande landskapsplan

I Nylandsplanen 2050 (godkand 25.8.2020) ar
planomrddet till storsta delen vitt omrade, dar inte
narmare stallning tas till anvandningen, samt som
utvecklingsomrade fér produktion och logistikverk-

samhet.

| sammanstallningen av landskapsplanerna 2017

anges planomradet som logistikomrade (LOG).

Generalplan och delgeneralplan

I generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) anges planeringsomradet pa sédra
sidan om Kervovagen som Omrade for logistik och
lagerbyggnader (TP). Omradet pa norra sidan om
Kervovagen hor till Tallmo delgeneralplan (lagak-
raftvunnen 26.1.2015).

| delgenaralplanen anges planeringsomradets
norra del som Omrade for arbetsplatser, industri-

och lagerverksamheter (T).

Detaljplan

Pa planandringsomradet galler tva detaljplaner:
BA1 Bastukarr Freeway Logistic City Detaljplan for
arbetsplatsomrade (lagakraftvunnen 9.11.2009), dar
omradet anges som Kvartersomrade for in-dustri-
och lagerbyggnader (T-1). Planens partiella
planandring BA3 Detaljplanedandring av arbetsplat-
somradet Bastukarr, vann laga kraft 24.4.2013. 1 den
detaljplanen anges omradet som Kvartersomrade

for industri- och lagerbyggnader (T-5).

Markdgoférhallanden

Plananeringsomradet ar i privat foretags- och delvis

i Sibbo kommuns &go.

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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Ote maakuntakaavojen yhdistelméasta 2017. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur sammanstéllningen av landskapsplanerna 2017. Planeringsomradets ldge anges med réd linje pa kartan.

Voimassa olevat kaavamadrdykset Géllande planbestammelser
Logistiikka-alue Logistikomrade

Merkinnalla osoitetaan laajoja yhtendisia Med beteckningen anges omfattande,
alueita logistiikalle ja logistiikkaintensiivisel- sammanhangande omraden for logistik

le teollisuudelle. och logistikintensiv industri.



Ote Uusimaa 2050 kaavasta (hyvaksytty 25.8.2020). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Nylandsplanen 2050 (godkénd 25.8.2020). Planeringsomradet visas med réd linje pa kartan.

Voimassa olevat kaavamddrdykset Géllande planbestammelser pa pla-

suunnittelualueella neringsomradet

Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalue o Utvecklingsomrade f6r produktion och logistikverk-
samhet.

14



(K)

,Q 2 ‘ 4 Ffabergat
Whobacka \!
2 B 4

Yhdistetty ote Talman osayleiskaavasta 26.1.2015 (§ 9) ja Sipoon yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue on osoitettu kartalla
punaisella viivalla. Suunnittelualueen osa Keravantien pohjoispuolella kuuluu Talman osayleiskaavaan ja eteldinen osa
Sipoon yleiskaavaan 2025.

Sammanstallning av utdrag ur delgeneralplanen fér Tallmo 26.1.2015 (§ 9) och generalplan for Sibbo 2025. Planeringsomra-
det visas med rdd linje pa kartan. Plandandringsomradet pa norra sidan om Kervovagen ingar i delgeneralplanen for Tallmo
och sodra sidan i generalplan fér Sibbo 2025.

Voimassa olevat kaavamadardykset Gallande planbestammelser pa pla-
kaava-alueella neringsomradet
Tydpaikka-, teollisuus- ja varastoalue TP Omrade for arbetsplatser, industri- och lagerverksam-
heter.
Omrade for industri- och | b d
Teollisuus- ja varastorakennusten alue T mrade for industri- och lagerbyggnader

Suojaviheralue EV Skyddsgronomrade
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Kaavan

vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistdvaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL 9
§ ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde valta-
kunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka yleis-
piirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia

arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahtoti-
lanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutuk-

set kuvataan kaavaselostuksessa.

Rakennusoikeutta keskitetadn toimijoiden ehdoilla
mutta kokonaismaaraa ei nosteta. Koska toiminnan

laajuus ei kasva, mm. liikenteen vaikutukset ei kasva.

Planens konsekvensbedom-
ning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen forutsatter (MarkByggL, 9 § och MarkByggF, 1

§). Dessutom beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
samt med 6versiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddomningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planl6s-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbedémning grundar sig pa
basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig tillganglig
grundinformation, utredningar, planer, terrdangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utlatanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppstallda

malen.

Konsekvenserna bedoms under planeringsarbe-
tets gang under hela planldggningsprocessen och
baseras pa tillrackliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedomda konsekvenserna beskrivs i

planbeskrivningen.

Byggratten koncentreras pa foretagarnas villkor
men helhetsbyggratten stiger inte. Eftersom verk-
samhetens omfattning inte 6kar, okar inte heller

bl.a. trafikens konsekvenser.
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Vaikutusalue

Kaavatyon vaikutukset ovat maisemakuvavaikutuk-
siltaan paikallisia ja lahinna muutettavien korttelien
sisaisia, koska rakennusoikeutta alueelle ei lisata.
Kaavaty® mahdollistaa yritystoimintaan paremmin

soveltuvan korttelin/tontin muodostamisen.

Vetokoukun katualueen mahdollinen poistaminen,
seka Rahtiraitin varrella sijaitsevan, ajan kuluessa
tarpeettomaksi jaaneen ET-alueen liittamista osaksi
viereista teollisuustonttia parantaa toteutettavuutta
poistamalla tarpeettomia korttelirajoja, ja niiden vai-
kutukset ovat paikallisia. Korttelialueiden kayt-
totarkoitukset eivatka kaavamaaraykset muutu.
Kokonaisuudessaan kaavamuutoksen vaikutukset
ovat vahaisia, silld myoskaan liikkennemaarat eivat

kasva rakennusoikeuden pysyessa samana.
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Konsekvensomrade

Planarbetets konsekvenser for landskapsbilden ar
lokala och galler ndarmast internt de kvarter som
andringen beror, eftersom byggratten inte okar.
Planandringen gor det majligt att bilda kvarter/tom-

ter som battre lampar sig for foretagsverksamhet.

Det eventuella avlagsnandet av gatuomradet for
Dragkroken samt anslutandet av det 6verflodiga
ET-omradet vid Fraktleden till en del av den bredvid-
liggande industritomten, forbattrar genomférandet
nar onodiga kvartersgranser forsvinner. Konsekven-
serna for dessa ar lokala.

Varken anvandningsandamalen eller planbestam-
melserna for kvarteren dndras. | sin helhet ar plan-
andringens konsekvenser ej betydande, eftersom
trafikmangden inte heller 6kar och byggratten

forblir densamma som forut.



Selvitykset

Maankayttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana
kdytetddn muun muassa seuraavia aikaisempien
alueen kaavatyon yhteydessa laadittuja selvityksia ja

suunnitelmia:

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Maantien 148 liilkenneverkkoselvitys, Strafica, 2010

«  Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella
(Ita-Uudenmaan liitto, 2002).

Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy,
2006).

«  Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset (Ym-
paristotutkimus Yrjola Oy, 2006)

«  Bastukarrin logistiikka-alueen likkenneselvitys (Ram-
boll Finland Oy, 16.10.2007)

+  Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden
yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Uu-
denmaan ymparistokeskuksen raportteja 7 / 2009,
Sirkka-Liisa Helminen, Kirsi Jokinen, Rauno Yrjola

- Ita-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luon-
nonymparistot (MALU) Loppuraportti 2010, Jere
Salminen, [ta-Uudenmaan liitto

Luontoselvitykset 2012, Ymparistotutkimus Yrjola Oy
e Bastukarrin asemakaava-alueen louhinnat ja maa-ai-

nesten jalostaminen Sipoon Martinkyldssa, Ymparis-
tovaikutusten arviointiselostus, 2008, Groundia Oy

« Bastukarr hulevesitarkastelut, 2012, FCG Oy

« Ruddamsbackenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy

- Tieliikenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy

« Bastukarr Ill tyopaikka-alueen liikenneselvitys, 5.3.2013,
Strafica Oy
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Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Som underlag fér sammanstallandet av planen och
beddmningen av konsekvenserna anvands bland

annat féljande utredningar och planer:

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy,

2006 ja 2010
«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

«  Maantien 148 liikenneverkkoselvitys, Strafica, 2010

«  Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella
(Itd-Uudenmaan liitto, 2002).

«  Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy,
2006).

«  Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset (Ym-
paristotutkimus Yrjola Oy, 2006)

«  Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys (Ram-
boll Finland Oy, 16.10.2007)

«  Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden
yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Uu-
denmaan ymparistokeskuksen raportteja 7 / 2009,
Sirkka-Liisa Helminen, Kirsi Jokinen, Rauno Yrjola

« Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luon-
nonymparistot (MALU) Loppuraportti 2010, Jere
Salminen, Ita-Uudenmaan liitto

+  Luontoselvitykset 2012, Ymparistotutkimus Yrjola Oy
«  Bastukarrin asemakaava-alueen louhinnat ja maa-ai-

nesten jalostaminen Sipoon Martinkyldssa, Ympadris-
tovaikutusten arviointiselostus, 2008, Groundia Oy

- Bastukarr hulevesitarkastelut, 2012, FCG Oy

« Ruddamsbackenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy

- Tieliilkenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy

« Bastukarr lll tydpaikka-alueen liikkenneselvitys, 5.3.2013,
Strafica Oy



Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

« suunnittelualueen kiinteistdnomistajat

« kaavamuutosalueen yritykset

«  kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,

« muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Keravan Energia Oy, Tuusulan seu-

dun vesilaitos kuntayhtyma

«  kunnan paatoksentekijat
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Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter for detta detaljplanearbete ar:

- fastighetsdgare pa planeringsomradet

- foretagen pa planandringsomradet

«  kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-
ga

«  Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland, Kervo Energi Ab,
Samkommunen for Tusby vattenverk

. kommunens beslutsfattare.



Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jdrjestdd ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle kunnan edustajalle.

Tarvittaessa kaavatyon aikana kdydaan tydoneuvotte-
lu Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistoke-

skuksen (ELY-keskus) kanssa.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 padivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetdan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetdan

viranomaisneuvottelu.

Vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sd att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang majlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-

ningen.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget till detaljplan laggs framlagt offentligt i

30 dagar (MBL 65 § och MBF 27 §). Under framlagg-
ningstiden kan intressenterna framfora en skriftlig
anmarkning om planférslaget. Utlatanden om plan-
forslaget begars av andra myndigheter enligt behov
(MBF 28 §). Kommunen ger sitt motiverade stall-

ningstagande till anmarkningarna och utldtandena.

Pa basis avanmarkningarna och utldtandena gors
eventuella andringar i planforslaget innan den
slutliga behandlingen. Om planforslaget forandras
vasentligt ska det laggas fram pa nytt. Om inga
andringar behovs eller om andringarna inte ar
vasentliga gar det korrigerade detaljplaneforslaget
vidare till forfarandet for godkdnnande. Samrad

med myndigheterna ordnas vid behov.
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Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus maankayt-
t6jaoston esityksesta. Kunnanhallituksen hyvaksy-
mispadtoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua
hyvaksymisestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee
voimaan, kun siita on kuulutettu niin kuin

kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.
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Godkannande

Kommunstyrelsen godkanner detaljplanen enligt
markanvandningssektionens forslag. Man kan
besvara sig 6ver kommunstyrelsens beslut till Hel-
singfors forvaltningsdomstol. Beslutet om planens
god-kannande vinner laga kraft cirka sex veckor
efter beslutet, ifall inget besvar éver beslutet
lamnats. Planen trader i kraft da den har kungjorts
sa som kommunala tillkdnnagivanden i kommunen

publiceras.



Aikataulu

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

KESA 2021/
SOMMAREN 2021

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

Tidtabell

De viktigaste tidpunkterna fér delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planarbe-
tet féljande:

KEVAT 2022/
VAR 2022

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

ASEMAKAAVA KUNNANHALLITUKSEN HYVAK-
SYTTAVAKSI /

KESA 2022/
SOMMAREN 2022
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Tiedottaminen

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja |8ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/ba4.

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaulul-

la Sipooinfo Nikkildssa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla
(www.sipoo.fi/ba4) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/ba4.

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pd kommunens webbplats
och pa den officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemétande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi/ba4)
och pa den officiella anslagstavlan (Sibboinfo Nick-
by).
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyodsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Jarkko Lyytinen
kaavoituspaallikko / planlaggningschef
puh. 050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Niina Tiittanen

kaavoittaja / planlaggare
puh. 040 541 7596 niina.tiittanen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggnings-

centralen
PB 7,04131 SIBBO

24






*i@*‘

\‘

T W

<7 2 ‘
\\i\\\\\\\m\.m\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ R
’w\a

~ \.‘."-uﬂ i’

=
.

o =L




706

KYLLASTAMONTIE - KYLLASTAM

4000

e=0,3

+46,0

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja liiketiloihin enintdan 20 %.
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Av tomtens byggda vaningsyta far hogst 20 % anvandas for kontors- och affarslokaler.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa
kayttaa toimistotiloihin enintdan 20 %. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle tontin osalle.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tomtens byggda vaningsyta far
hégst 20 % anvandas for kontorslokaler. Utomhuslager far inte placeras pa den del
av tomten som ligger mot gatan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.



Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia

rakennuksia.

Riktgivande byggnadsyta dar byggnader for samhallsteknisk férsorjning far placeras.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Riktgivande for underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Fo6r underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Alueen osa, jolle johdetaan tonttien hulevesia.
Del av omrade dit tomternas dagvatten leds

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa yhtendinen maisemasuojavyohyke.
Maisema- suojavydhykkeen on muodostettava korkealaatuinen ja
visuaalisesti vaihteleva julkisivu mt 148:n suuntaan. Maisema-
suojavybhykkeen tulee olla korkea ja tiivis, ja se tulee jaksottaa
porrastamalla seka rakenteiden ja kasvillisuuden avulla.

Delomrade, dar en enhetlig landskaps- skyddszon skall anlaggas.
Landskaps- skyddszonen skall bilda en hégklassig och visuellt
omvaxlande fasad mot Iv 148. Skyddszonen skall vara hég och

tat och den skall vara indelad i avsnitt med terrasser, konstruktioner
och vegetation.



YLEISET MAARAYKSET:

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet Bastukarrin tydpaikka-alueen
asemakaavan yhteydessa.

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaan neljan metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Korttelialueilla hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on
johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen, viivytykseen
ja selkeytykseen soveltuville alueille tontilla, ja edelleen alueelliseen
hulevesijarjestelmaan.

Alueellisen hulevesijarjestelman maksimiviivytyskyvyn mitoituksessa kaytetaan
mitoitussateena vahintdan kerran 50 vuodessa, 20 min sade, intensiteetti 180 I/s/ha = 21,6
mm sademaaraa, tai 3 tuntia jatkuva sade, intensiteetti 45 I/s/ha = 48,6 mm sademaaraa.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Rakennustapaohjeen ja hulevesisuunnitelman tonttikohtaisia
hulevesimaarayksia on noudatettava.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdaan seuraavasti:
Toimistotiloihin 1ap / 60 kerrosneliometria.
Varastointitiloihin 1ap / tyontekija

Teollisuustiloihin 1ap / tyontekija

Alueelle ei ole sallittua sijoittaa paivittaistavaramyymalaa tai asuntoja.

Toisiinsa rajoittuvilla tonteilla on toteutettava vahintdan 4 metrin istutusvydéhyke
molemmille puolille tontin rajaa.

Tonteille saa sijoittaa kunnallistekniikan ja energiahuollon tarvitsemia laitteita, johtoja
ja rakennelmia.

Kaupunkikuvan laatuun on kiinnitettava erityistd huomiota koko alueella. Tonteille
sijoittuvat toimisto- ja liiketilat seka rakennusten paasisaankaynnit on sijoitettava
kadunpuoleiselle tontinosalle. Rakennuksilla on oltava yksi pdaasiallinen julkisivu-
materiaali, joka on teras- tai kiviaineinen. Rakennusten pitkiin julkisivuihin on
kiinnitettava erityistd huomiota, ja niiden on oltava arkkitehtonisesti yhtenaisia ja
tasapainoisia. Rakennusten julkisivut tulee olla kortteleittain yhtenevaiset. Rakennusten
on oltava ilmeeltdan tasakattoisia.

Korkeuseroista johtuvat liittymajarjestelyt on hoidettava tontin puolella.

Toteutussuunnittelussa on asemakaava- maaraysten lisaksi noudatettava alueelle
laadittuja rakennustapaohjetta seka pinta- ja hulevesisuunnitelmaa.

Suurin sallittu kerrosluku alueella on IV.
Oljynerotus toteutetaan tonttikohtaisesti.

Alueella on kiellettya ymparistolle tai terveydelle vaarallisten kemikaalien laajamittainen
teollinen kasittely tai teollinen varastointi.

T-1 ja T-5 korttelialueiden toiminta ei saa aiheuttaa korttelien ulkopuolelle 55 dB
keskiddnentasoa paivasaikaan eika 50 dB keskidanentasoa ydaikaan



ALLMANNA BESTAMMELSER:
Bindande anvisningar for byggnadssatt har utarbetats féor omradet i samband med
detaljplanen for Bastukarrs arbetsplatsomrade.

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid ans6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
halsan.

P& kvartersomradena skall dagvattnet i man av mojlighet infiltreras i marken eller
ledas via 6ppna sankor och/eller 6ppna diken till omraden pa tomten som lampar
sig for infiltrering, fordréjning och sedimentering och vidare till det regionala
dagvattensystemet.

Vid dimensioneringen av dagvattensystemets maximiférdrojningsférmaga pa omradet
anvands minst som dimensionerande regn en gang per 50 ar 20 min regn, intensitet
180 I/'sek/ha=21,6 mm regn eller 3 timmar ihallande regn, intensitet 45
I/sek/ha=48,6 mm regnmangd

Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att dagvattnet avleds, férdréjs och behandlas
kontrollerat. Bygganvisningarnas och dagvattenplanens tomtbestamda dagvatten-
bestdmmelser skall féljas

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:
Kontorslokaler 1bp / 60 m2vy
Lagerlokaler 1bp / anstalld

Industrilokaler 1bp / anstalld

P& omradet far inte placeras en dagligvarubutik eller bostader.

Pa angransande tomter skall lamnas en minst 4 meter bred planteringszon pa bagge
sidorna om tomtgransen.

Anordningar, ledningar och konstruktioner, som behdvs for kommunalteknik och
energifdrsoérjning, far placeras pa tomterna.

Pa hela omradet skall sarskild uppmarksam- het fastas vid stadsbildens kvalitet.
Kontors- och affarslokalerna pad omradet samt byggnadernas huvudentréer skall
placeras pa den del av tomten som ligger mot gatan. Byggnaderna skall ha ett
huvudsakligt fasadmaterial, som antingen ar av stal eller av sten. Sarskild
uppmarksamhet skall fastas vid byggnadernas langa fasader, som skall
arkitekturmassigt vara samstammiga och harmoniska. Byggnadernas fasader skall
kvartersvis vara samstammiga. Byggnaderna skall utseendemassigt ha plana tak.

Anslutningsregleringar som beror pa hdjdskillnaderna skall anlaggas pa tomten.

| genomférandeplaneringen skall férutom detaljplanebestdmmelserna ocksa
byggnadsanvisningarna, likasa planen fér yt- och dagvatten.

Pa omradet ar det storsta tillatna vaningstalet 1V.
Olje- avskiljningen anlaggs separat pa var och en tomt.

Pa omradet ar omfattande industriell bearbetning eller industriell lagring av kemikalier
som ar farliga for miljon eller halsan férbjuden.

Verksamheten i kvartersomradena T-1 och T-5 far inte orsaka en ljudniva som
utanfor kvarteren overstiger genomsnittsljudnivan 55 dB under dagen och 50 dB
under natten.



Sipoossa 24.8.2022
i Sibbo

Jarkko Lyytinen
arkkitehti
kaavoituspéaallikko, planldggningschef

SIBBO KOMMUN
MARTENSBY

SIPOON KUNTA
MARTINKYLA

BA 4 BASTUKARR:N TYOPAIKKA-ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

MARTINKYLA
BA 4 DETALJPLANEANDRING 2 FOR BASTUKARR ARBETSPLATS-

OMRADE
MARTENSBY

Asemakaavan muutos teollisuus- ja varastorakennusten kortteleihin 700 seka osalle kortteleita 704,
706 seka ja katu-, yhdyskuntateknista huoltoa palveleville alueille. Muutoksella muutetaan kortteli
700 yhdeksi korttelialueeksi niin etté kokonaisrakennusoikeus pysyy ennallaan, korttelista 704
poistetaan tarpeettomaksi osoittautunut ET-alue ja korttelista 706 poistetaan Vetokoukku niminen
katu, niin ettd kokonaisrakennusoikeus pysyy alueella ennallaan. Korttelissa 706 myos tontien 5 ja 6
korttelialueet ja rakennusoikeudet yhdistetaan.

Detaljplaneandring for kvarter 700, kvarter for industri- och lagerbyggnader, samt fér delar av kvarter
705, 706 samt omraden for gatu- och samhallsteknisk forsérjning. Genom andringen andras kvarter
700 till ett kvartersomrade sa, att helhetsbyggratten forblir oférandrad. | kvarter 704 slopas
ET-omradet som har visat sig 6verflodigt och i kvarter 706 slopas en gata vid namn Dragkroken sa,
att helhetsbyggratten i omradet forblir oférandrat. | kvarter 706 sammanslas ocksa kvartersomadena
och byggrétterna fér tomterna 5 och 6.

Voimaantulo / lkrafttrédande
Kuulutus / Kungorelse
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen
Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 24.8.2022
Ehdotus nahtavilla / Foérslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 12.5.-13.6.2022
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 2.5.2022
Kaavoitusjaosto / Planlédggningssektionen 20.4.2022
Vireilletulo / Anhangig 17.6.2021
Numero/Nummer
SIPOON KUNTA . '
Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen BA 4
Paivays/Datum
24.8.2022
Kaavan laatija / Planens utarbetare
BA 4 BASTUKARRIN TYOPAIKKA-ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS 2 Ly J
MARTINKYLA, EHDOTUS Pirtaja/Ritare
BA 4 DETALJPLANEANDRING 2 FOR BASTUKARR ARBETSPLATSOMRADE JLy / Jani Yiméki
MARTENSBY, FORSLAG Wittakaava/Skala
1:2000




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Tayttamispvm 10.04.2022
Kaavan nimi BA4 Bastukarrin asemakaavamuutos 2

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.06.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus BA4
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 126,8000 Uusiasemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 126,8000
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,00

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 0 Ei-omarantaiset 0
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset (1} Ei-omarantaiset O

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 126,8350 100,0 405335 0,32 0,0000 1]
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 126,8350 100,0 405335 0,32 1,7189 0
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0000 0 -1,3049

E yhteensa 0,0000 0 -0,4140 0
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
T-1

T-5

V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
Kadut

E yhteensa
ET

S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%]
126,8350 100,0

126,8350 100,0
23,4450 18,5
103,3900 81,5

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

[k-m?]
405335

405335
34521
370814

o O oo

[e]
0,32

0,32
0,15
0,36

[ha +/-]
0,0000

1,7189
-48,6280
50,3469

-1,3049
-1,3049
-0,4140
-0,4140

[k-m2 +/-]
0

0
-174572
174572



Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 753 Sibbo Datum for ifylining 10.04.2022
Planens namn BA4 Bastukarr detaljplaneandring 2
Datum for godkannande Forslagsdatum
Godkannare Dat. fér meddel. om anh.gér. 17.06.2021
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod BA4
Genererad plankod
Planomradets areal [ha] 126,8000 Ny detaljplaneareal [ha] 00,0000
Areal for underjordiska utrymmen[hal] 0,0000 Detaljplaneandringens areal [ha] 126,8000
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km] 0,00
Byggplatser [antal] Med egen strand (1] Utanegenstrand O
Fritidsbost.byggpl. [antal]l] Med egenstrand (1] Utanegenstrand O
° . Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 126,8350 100,0 405335 0,32 0,0000 0

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt 126,8350 | 100,0 405335 0,32 1,7189 0
V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 0,0000 0 -1,3049

E sammanlagt 0,0000 0 -0,4140 0
S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

Underjordiska utrymmen [hal [%] [mzvy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antall [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-1

Sammanlagt

Underbeteckningar



Omradesreserveringar

Sammanlagt

A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
T-1

T-5

V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt
Gator

E sammanlagt
ET

S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt

Areal
[ha]

[%] [m2vy]

126,8350 100,0 405335

126,8350
23,4450
103,3900

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

100,0 405335
18,5 34521
81,5 370814

o O O o

[el
0,32

0,32
0,15
0,36

[ha +/-]
0,0000

1,7189
-48,6280
50,3469

-1,3049
-1,3049
-0,4140
-0,4140

Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[m2vy +/-]
0

0
-174572
174572
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BA4 Bastukairr asemakaavamuutos 2

Kaavaehdotus nahtavilla 12.5. - 13.6.2022

BA4 Detaljplanféridndringen 2 fér Bastukarr

Planférslag framlagt 12.5. — 13.6.2022

Vastineraportti

Bemdtanderapport



Johdanto

Inledning

Bastukarrin asemakaavamuutos 2 ehdotus oli nahtavilla 12.5.-13.6.2022. Tahan
vastineraporttiin on koottu kaavaehdotuksesta saadut lausunnot, seka annettu
vastineet niihin. Kaavaehdotuksesta annettiin 2 varsinaista lausuntoa. Yhtaan
mielipidetta ei vastaanotettu nahtavilldoloaikana. Lausunnot on kirjattu raporttiin
tiivistettying, ilman mahdollisia liitteita.

Forslag till detaljplanférandringen 2 for Bastukarr var offentligt framlagt 12.5. -
13.6.2022. 1 den har rapporten har vi sammanstallt de utldtanden som lamnades in
om forslaget och bemétandena av dem. Om planférslag inlamnades sammanlagt 2
utlatanden. Yhtaan mielipidetta ei vastaanotettu nahtavillaoloaikana. Utldtandena
har skrivits in i rapporten i form av sammandrag utan eventuella bilagor.

Lausunnot

Utlatanden

1. Sipoon kunnan rakennusvalvonta

Kaavamuutoksen sisallosta on keskusteltu kaavoituksen, rakennusvalvonnan ja
alueen yritysten keskuudessa. Kaavamuutos mahdollistaa yritysten
tulevaisuuden lahitarpeet seka rakennusvalvonnan joustavat tulkinnat yritysten
rakentamiselle.  Kaavamuutos on ndin erittdin kannatettava monen eri
osapuolen nakokulmasta.

Rakennusoikeuden oikean tulkinnan varmistaminen on rakennusvalvonnalle
tarkeaa: korttelissa 706 on ohjeellisille tonteille kirjattu erilaisia ja eriarvoisia
rakennusoikeutta osoittavia merkint6ja. Rajojen (tontti-) vahvistaminen siten,
ettd kyseessa olisi eri korttelit, varmistaisi tavoitellun tulkinnan
rakennusoikeuden maaran sijoittumisesta alueelle. Lisdksi Rahtiraitin varrelta
teollisuusrakennusten korttelialueeksi muutettu ET-alue tulee selvyyden vuoksi
osoittaa T-1 -merkinnalla ja osoittaa sille rakennusoikeutta maaritteleva luku.

Onko T-1 ja T-5 tunnuksilla osoitettujen alueiden tunnukset vaihtaneet
paikkaansa? Tulisiko Inexin logistiikkakorttelissa olla aluevarausmerkinta T-17

Vastine:



Lausunnossa esitetyt seikat on tarkistettu ja tarvittaessa korjattu kaavakarttaan.

Uudenmaan ELY-keskus
Meluntorjunta

Kaavamuutosalueella voimassa olevissa yleiskaavoissa maarataan teollisuus- ja
varastorakennusten alueen osalta, etta asemakaavassa on annettava
tarpeelliset maaraykset rakentamisesta ja toimintojen sijoittamisesta siten, ettei
alueella harjoitettava toiminta aiheuta 55 dB:n ylittavaa melutasoa alueen
ulkopuolelle.

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavamuutoksen yhteydessa kaavaan on tarpeen
lisata maarays, jolla varmistetaan, etta toiminnan aiheuttama keskiaanitaso ei
ylita T-1- ja T-5-korttelialueiden ulkopuolella 55 dB keskiaanitasoa paivalla, eika
50 dB tasoa yolla.

Kaavaselostukseen on hyva tasmentaa, ettd melutarkasteluissa tulee huomioida
melun mahdollinen iskumaisuus ja kapeakaistaisuus ja etta melutarkastelussa
tulee huomioida kaikki toimintaan liittyvat melulahteet, mukaan lukien liikenne.

Lisaksi kaavaselostukseen on hyva kirjata, etta alueelle sijoitettavien
rakennusten talotekniset laitteet tms. tulee suunnitella ja sijoittaa niin, etta
melu ei ylita daniymparistdasetuksen 796/2017 raja-arvoja.

Muuta

T-1- ja T-5-kortteleiden maaraykset tulee tarkistaa ja varmistaa, etta
kayttoonoton edellyttamasta louhinnasta on maaratty molemmilla
korttelialueilla tarpeellisessa maarin.

Vastine:

Lausunnossa esitetyt meluntorjuntaan liittyvat maaraykset on lisatty
kaavakarttaan seka tdydennetty kaavakarttaan liittyvaan selostukseen.

Kayttéonoton edellyttamdaa louhintaa koskevat madraykset on tarkastettu ja
yhdenmukaistettu. T-1 eika T-5 alueella maéréata kdyttéonottoa edellyttivasta
louhinnasta.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Ei lausuttavaa.

Vastine:



Kirjataan tiedoksi.

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa.
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Tyon lahtokohdat

* Liikenteen toimivuustarkastelu on laadittu Sipoon Bastukarrin asemakaavanmuutoksen yhteydessa. Toimivuustarkastelussa on
tarkasteltu Bastukarrin tyopaikka-alueen kohdalla sijaitsevien maantien 148 (Keravantie), Keuksuontien ja Kyllastamontien liittyman
seka maantien 148 ja PNO:n liittyman liikenteellista toimivuutta. Lisaksi on tarkasteltu Bastukarrin uuden liikennetuotoksen
vaikutusta lannempana sijaitsevan maanteiden 140 (Lahdentie) ja 148 liittyman toimivuuteen.

* Toimivuustarkastelun tavoitteena on paivittaa Bastukarrin alueen liikennemaaratiedot ajan tasalle ja selvittaa liittymien
liikenteellinen toimivuus niiden perusteella.

* Bastukarrin alueen liikenteellista toimivuutta on tarkasteltu aiemmissa liikenneselvityksissa, mutta nyt tarkastelu on paivitetty ja
tarkennettu Bastukarrin alueen nykyisilta ja tulevilta toimijoilta saatujen liikkennetuotostietojen mukaiseksi. Kaytossa ovat olleet
my0s tuoreet liikennemaaratiedot maantien 148, Keuksuontien ja Kyllastamontien valo-ohjatusta liittymasta helmikuulta 2022.
Uusimpien liikennemaaratietojen perusteella aiempien selvitysten liikennetuotosarviot ovat olleet selvasti toteutuneita ja tiedossa
olevia lilkennetuotoksia suurempia. Laadittavassa Bastukarrin asemakaavanmuutoksessa ei mydskaan koroteta alueen
kokonaisrakennusoikeutta.

* Liikenteen toimivuustarkastelu on laadittu Sipoon kunnan toimeksiannosta FCG Finnish Consulting Group Oy:ss3, jossa tyosta ovat
vastanneet DI Tuomas Miettinen ja DI Saara Aavajoki.

* Maanteiden 140 ja 148 liittyman osalta on kaynnissa Uudenmaan ELY-keskuksen hanke liikennevalojen ajoitusten tarkistamiseksi
(Sitowise Oy). Kyseiseen toimivuustarkasteluun yhdistettiin tarkastelu, jossa huomioitiin Bastukarrin uusi liikennetuotos lisaamalla
se liikkenteen perusennusteeseen vuonna 2025. Tarkastelusta on laadittu erillinen raportti ”Bastukarrin lilkkennetuotoksen vaikutus
maanteiden 140 ja 148 liittyman toimivuuteen”.
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* Bastukarrin alueen kohdalla sijaitseva
maantien 148, Keuksuontien ja
Kyllastamadntien liittyma on nykytilanteessa
valo-ohjattu nelihaaraliittyma, jossa on
paasuunnalla vasemmalle kaantymiskaistat
ja Keuksuontiella on yhteinen kaista
vasemmalle kaantyville ja suoraan .
meneville seka erillinen oikealle Ortokuva © MML
kaantymiskaista. Maantien 148 ja PNO:n
liittyma on kolmihaaraliittyma, jossa on
vaistatila.

| Sipoo 25
Mt 148 - Keuksuontie

e Bastukarrin alueen kohdalla sijaitsevien
liittymien toimivuutta tarkasteltiin
nykyisilla liikennejarjestelyilla
nykytilanteessa, vuoden 2025 tilanteessa
seka vuoden 2040 tilanteessa.
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Nykyiset liikennemaarat

Maantien 148, Keuksuontien ja Kyllastamontien valo-
ohjatusta liittymasta saatiin tuoreita liikennemaaratietoja
helmikuulta 2022. Lisaksi Bastukarrin alueen nykyisilta
toimijoilta saatiin tiedot heidan liikennemaarista ja
liikenteen ajoittumisesta.

Valo-ohjatussa liittymassa kaikille tulosuunnille ei ole omia
kaistoja, joten useamman suunnan yhteisten kaistojen
osalta liikenteen suuntautuminen arvioitiin asiantuntija-
arviona toimijoiden tietoihin ja alueen aiempiin
liikenneselvityksiin perustuen.

Raskaan liikenteen osuudet arvioitiin alueen toimijoiden
liikennemaaratietojen seka Vaylaviraston tietojen
perusteella.

Vaylaviraston liikennemaaratietojen mukaan maantien 148
keskimaarainen vuorokausiliikenne Bastukarrin alueen
kohdalla on noin 5 700 ajon./vrk, josta raskasta lilkennetta
onn. 10 % (v. 2020).
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Alueen toimijat ja liikennetuotokset

* Nykytilanteen toimijat:
* Bastukarrin alueen liikenteellisesti merkittavin toimija on Inex Partners Oy, jolla on alueella paivittaistavaroiden ja
kayttotavaroiden logistiikkakeskukset.
* TyOmatkaliikennettd on n. 1 600 — 2 000 ajon./vrk (sisdltda saapuvat ja poistuvat ajoneuvot)
* Raskasta liikennettd on n. 1 200 — 1 300 ajon./vrk (sis. saapuvat ja poistuvat)

* Saapuvasta raskaasta lilkenteestd arviolta 93,5 % kulkee maantielld 148 olevan Inexin suuntaisliittymdn kautta, joka sijoittuu
Keuksuontien liittymasta lanteen. Kaikki poistuva liikkenne on Keuksuontien kautta.

* Lisaksi alueella on joitakin pienia toimijoita seka kylmaasema.

* Maantien 148 pohjoispuolella toimii PNO Finland Oy, jonka toimiala on raskaan kaluston perdavaunujen
vuokraustoiminta ja vuokrakaluston huolto.

* TyOmatkaliikennetta on n. 60 ajon./vrk (sis. saapuvat ja poistuvat)
* Raskasta liikennettd on n. 60 ajon./vrk (sis. saapuvat ja poistuvat)

* Tiedossa olevat uudet toimijat (toimintojen oletettu olevan toiminnassa ennustevuonna 2025):

* Postille tulee alueelle varastorakennus.
* Tyomatkaliikennetta tulee olemaan n. 180 ajon./vrk (sis. saapuvat ja poistuvat)
* Raskasta liikennettd tulee olemaan n. 290 ajon./vrk (sis. saapuvat ja poistuvat)
* DHL:lle tulee alueelle logistiikkakeskus.
* TyOmatkaliikennetta tulee olemaan n. 150 ajon./vrk (sis. saapuvat ja poistuvat)
* Raskasta liikennettd tulee olemaan n. 30 ajon./vrk (sis. saapuvat ja poistuvat)
* Lisaksi on huomioitu mahdollisten muiden pienten toimijoiden sijoittumista alueelle.
* PNO Finland Oy:n laajennus lisdisi raskasta liikennettd n. 14 ajon./vrk (sis. saapuvat ja poistuvat).
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Liikenteen tuntivaihtelu

* Bastukarrin alueella liikenteen tuntivaihtelu on suurta, silla alueen toiminnoissa tehdaan paaosin
vuorotyota. Liikenteen tuntivaihtelu nakyy seka Bastukarrin alueen liittyman liikennemaaratiedoissa etta
toimijoilta saaduissa tiedoissa.

* Alueen henkildoautoliikenne painottuu vahvasti vuorojen vaihtumisajankohtiin. Raskaan liikenteen
liikenndinti on melko tasaista lapi vuorokauden.

* Tarkasteluun on valittu normaalin viikon arkipaivan huipputunnit. Liikennetietojen perusteella maantien
148, Keuksuontien ja Kyllastamontien liittymassa aamuhuipputunti on klo 6-7 ja iltahuipputunnit ovat klo
14-15 ja klo 16-17. Huipputuntien aikana liittyman liikenne on kokonaisuudessaan vilkkaimmillaan.
Vuorotyosta johtuen huipputunnit poikkeavat jonkin verran tavanomaisista.

* Maanteiden 140 ja 148 liittymassa huipputunnit ovat klo 7-8 ja 15-16.

* Toimijoilta saatujen tietojen ansiosta kaytossa ovat olleet hyvinkin tarkat tiedot liikenteen
jakautumisesta henkildauto- ja raskaaseen liikenteeseen seka liikenteen ajallisesta jakautumisesta
vuorokauden aikana. Tiedot ovat selvasti tarkemmat kuin aiemmissa selvityksissa arvioidut.
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Liilkenne-ennusteet 2025 ja 2040

* Tarkastelun ennustevuosiksi on valittu vuodet 2025 ja 2040.

* Ennustevuoden 2025 tilanteessa on oletettu, ettd Bastukarrin alueen tiedossa olevat tulevat toiminnot ovat kdytdssa. Ennustevuoden 2025
tilanteessa on myos tarkasteltu Bastukarrin liikennetuotoksen vaikutusta maanteiden 140 ja 148 liittyman toimivuuteen.

* Ennustevuoden 2040 tilanteessa on lisdksi huomioitu alueen nykyisten toimintojen laajennusmahdollisuudet kasvattamalla Bastukarrin alueen
nykyista lilkennetuotosta 30 %.

*  Molemmissa ennustetilanteissa on huomioitu pandemia-ajan vaikutus seka liikenteen yleinen kasvu.

* Liikenne-ennusteiden ldhtétietoina toimivat edelld kuvatut nykyiset liikennemadratiedot. Lisaksi ennusteiden laatimisessa olivat
kaytossa Bastukarrin alueen tulevilta toimijoilta saadut liikennemaaratiedot ja niiden ajoittuminen. Myos nykyisten toimintojen
laajennusmahdollisuudet huomioitiin.

* Liikenne-ennusteita laadittaessa pandemia-ajan vaikutus nykyisiin liikennemaariin on huomioitu vastaavasti kuin Sitowise Oy:n
laatimassa maanteiden 140 ja 148 liittyman tarkastelussa on tehty. Siina laheisten LAM-pisteiden liikennemaaratietoja on vertailtu
par|1demiaa edeltavaan aikaan. Myos litkenteen yleista kasvua on arvioitu lahimman LAM-pisteen tiedoista pandemiaa edeltavalta
ajalta.

* Ennustevuoden 2025 liikennemaariin paastaan korottamalla nykyisia liikennemaaria ensin 4 % pandemia-ajan vaikutuksen
poistamisell<<si ja sitten 6 % liikenteen yleisen kasvun huomioimiseksi. Liikenteen yleinen kasvu on linjassa valtakunnallisen liikenne-
ennusteen kanssa.

* Ennustevuoden 2040 liikennemaarien muodostamiseksi tehdaan vastaava 4 %:n korotus pandemia-ajan vaikutuksen poistamiseksi.
Lilkenteen yleisen kasvun on arvioitu olevan 21 % nykytilanteesta vuoteen 2040 valtakunnalliseen liikenne-ennusteeseen perustuen.

* Naita kasvuprosentteja on kaytetty muiden kuin Keuksuontien suunnan liikenne-ennusteen muodostamisessa. Keuksuontien
suunnan eli Bastukarrin alueen ennustevuoden 2025 lilkennemaarat muodostettiin lisaamalla nykyisiin liikennemaariin alueen
tulevilta toimijoilta saadut liikennetuotostiedot. Ennustevuoden 2040 tilanteessa huomioitiin naiden lisaksi nykyisten toimintojen
laajennusmahdollisuudet.
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Tarkastelutilanteet

* Maantien 148, Keuksuontien ja Kyllastamontien liittyman seka maantien 148 ja PNO:n liittyman
toimivuustarkastelut on laadittu aamuhuipputuntina (AHT 6-7) seka iltahuipputunteina (IHT 14-15 & 16-
17) seuraavista tilanteista:

* Nykytilanteen lilkenne nykyisilla liikkennejarjestelyilla
* Ennustevuoden 2025 liikenne nykyisilla liikennejarjestelyilla
* Ennustevuoden 2040 liikenne nykyisilla liikennejarjestelyilla
* Maanteiden 140 ja 148 liittyman toimivuustarkastelut on laadittu aamuhuipputuntina (AHT 7-8) ja
iltahuipputuntina (IHT 15-16) seuraavista tilanteista:
* Nykytilanteen lilkenne nykyisilla liikkennejarjestelyilla
* Ennustevuoden 2025 liikenne nykyisilla liikennejarjestelyilla

* Maanteiden 140 ja 148 liittyman toimivuustarkastelu on raportoitu erillisessa raportissa.
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Liikenteellisen toimivuuden arviointi

* Maantien 148, Keuksuontien ja Kyllastamontien liittyman seka maantien 148 ja PNO:n liittyman
toimivuustarkastelut suoritettiin Synchro/SimTraffic-ohjelmistolla.

* Tarkasteluissa ajettiin 60 minuutin simulointijakso SimTrafficilla kolmella eri siemenluvulla (siemenluku
maarittdd satunnaisuuden simuloinnissa, ts. millaisissa sykleissa ohjelma sydttda maaritettya liikennemairaa); raportissa
esitetaan heikoiten toimineen simulointijakson tulokset.

* Liikenteellista toimivuutta on tarkasteltu keskimaaraisten viivytysten ja jonoutumisen seka
kuormitusasteiden perusteella.

* Alla on esitetty tarkastelussa kaytetyt liittyman palvelutasoluokitukset valo-ohjaamattomille ja valo-
ohjatuille liittymille viivytysten seka kuormitusasteiden perusteella:

Valo-ohjaamattoman ja valo-ohjatun liittyman palvelutaso viivytysten mukaan

(Luttinen ym. 2005, RIL 2005, LIVASU 2005)

Palvelutaso Valo-ohjaamattoman liittyman Valo-ohjatun liittyman Valo-ohjaamaton liittyma Valo-ohjattu liittyma
keskimadardinen viivytys (s/ajon) | keskimaardinen viivytys (s/ajon) — -
Palvelutaso Kuormitusaste Toimivuus | Kuormitus-
<10 <5 aste
B <15 51..15 Hyva 0-05 Hyva < 0,85
Tyydyttéva 05-07 Tyydyttavad [0,85-0,95
< = 25 151..25 Valttava 07-085
D <35 25,1 ...40 Huono 0,85-1,0 Valttava  |0,95-1,05
< 50 40.1 60 Erittdin huono/ ei toimi yli1,0
— — Huono > 1,05
> 50 > 60

Vasemmalla valo-ohjaamattoman ja oikealla valo-ohjatun
liittyman toimivuus kuormitusasteen perusteella

(Tiehallinto 2001)
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Nykytilanne

AHT klo 6-7
IHT klo 14-15
IHT klo 16-17
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Mt:n 148, Keuksuontien ja Kyllastamontien

Liikennemaarat — nykytilanne AHT I:ittymia'n valcz)-ohjauksenavaihekaavio:
45B_ x 5 G F E [ F E —»4 c, *p
@ :; ,:r b Fv ,:r b o ,,E

* Alla olevassa kuvassa on esitetty aamuhuipputunnin liikkennemaarat nykytilanteessa. Bastukarrin alueen liikenteen osalta kyseinen
tilanne kuvaa yovuoron paattymista. Keuksuontien raskaan liikenteen osuus on n. 10 %

* Liikennejarjestelyt ovat nykytilanteen mukaiset. Keuksuontien liittyman liikennevalot toimivat erillisohjattuina ja valo-ohjaus on
nelivaiheinen. PNO:n liittymassa vaistotila on mallinnettu kadantymiskaistan avulla.
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Kuormitusasteet ja palvelutasot — nykytilanne AHT

* Kuvassa on esitetty tulosuuntien kuormitusasteet seka palvelutasot viivytysten perusteella.
* Molempien liittymien toimivuus on kuormitusasteiden perusteella hyva.

* Keuksuontien liittyman keskimaarainen viivytys on 16 s, jolloin keskimaarainen palvelutaso on C. Pisimmat keskimaaraiset
viivytykset (48 s) ovat maantieltd 148 vasemmalle Kyllastamontielle kadantyvilla, mutta kyse on vain muutamasta ajoneuvosta.
Muilla tulosuunnilla viivytykset ovat maltilliset.

* PNO:n liittyman palvelutaso on A eli erittain hyva.

P":’e';‘:;g'l:°:::a . Tulosuuntien kuormitusasteet sekd
14 ' palvelutasot viivytysten perusteella
Valttava %

BE Huono
Bl Erittdin huono

e
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Jonoutuminen — nykytilanne AHT

* Kuvassa on esitetty keskimaaraiset jonopituudet siniselld ja maksimijonopituudet punaisella.

Keuksuontien liittymassa keskimaarainen jonoutuminen on hyvin maltillista. Maksimijonopituudet ovat jonkin verran pidemmat,

mutta esim. Keuksuontien maksimijonopituus saavutettiin vain kerran tarkastelujakson aikana. Jonot purkautuvat yhden
valokierron aikana.

* PNO:n liittymassa jonoutumista ei kaytanndssa esiinny.
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Lilkennemaarat — nykytilanne IHT klo 14-15

* Alla olevassa kuvassa on esitetty iltahuipputunnin klo 14-15 lilkennemaarat nykytilanteessa. Bastukarrin alueen liikenteen osalta
kyseinen tilanne kuvaa aamuvuoron paattymista. Keuksuontien raskaan liikenteen osuus on n. 8 %.

* Liikennejarjestelyt ovat nykytilanteen mukaiset. Keuksuontien liittyman liikennevalot toimivat erillisohjattuina ja valo-ohjaus on

nelivaiheinen. PNO:n liittymassa vaistotila on mallinnettu kaantymiskaistan avulla.




Kuormitusasteet ja palvelutasot — nykytilanne IHT klo 14-15

* Molempien liittymien toimivuus on kuormitusasteiden perusteella hyva.

* Keuksuontien liittyman keskimaarainen viivytys on 14 s, jolloin keskimaarainen palvelutaso on B. Pisimmat keskimaaraiset
viivytykset (38 s) ovat maantieltd 148 vasemmalle Kyllastamontielle kdantyvilld, mutta kyse on vain muutamasta ajoneuvosta.
Kaikilla tulosuunnilla viivytykset ovat maltilliset.

* PNO:n liittyman palvelutaso on A eli erittain hyva.

Palvelutasoluokat
Erittain hyva
Hyva
Tyydyttava
Valttava
Huono
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Tulosuuntien kuormitusasteet seka
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Jonoutuminen — nykytilanne IHT klo 14-15

Kuvassa on esitetty keskimaaraiset jonopituudet siniselld ja maksimijonopituudet punaisella.

Keuksuontien liittymassa keskimaarainen jonoutuminen on hyvin maltillista. Maksimijonopituudet ovat jonkin verran pidemmat,

mutta esim. Keuksuontien maksimijonopituus saavutettiin vain kerran tarkastelujakson aikana. Jonot purkautuvat yhden
valokierron aikana.

PNO:n liittymassa jonoutumista ei kaytanndssa esiinny.
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Lilkennemaarat — nykytilanne IHT klo 16-17

Alla olevassa kuvassa on esitetty iltahuipputunnin klo 16-17 liikkennemaarat nykytilanteessa. Paasuunnan osalta liikenne on
vilkkaimmillaan tassa tilanteessa. Bastukarrin alueen liikenteen osalta kyseiseen ajankohtaan ei osu tydévuoron vaihtoa, mutta

“toimistotyontekijoiden” poistumisliikennetta on. Keuksuontien raskaan liikenteen osuus on n. 26 %.

Lilkennejarjestelyt ovat nykytilanteen mukaiset. Keuksuontien liittyman liikennevalot toimivat erillisohjattuina ja valo-ohjaus on
nelivaiheinen. PNO:n liittymassa vaistotila on mallinnettu kaantymiskaistan avulla.

~ Mt 148 Keravantie
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Kuormitusasteet ja palvelutasot — nykytilanne IHT klo 16-17

* Molempien liittymien toimivuus on kuormitusasteiden perusteella hyva.

* Keuksuontien liittyman keskimaarainen viivytys on 13 s, jolloin keskimaarainen palvelutaso on B. Pisimmat keskimaaraiset
viivytykset (34 s) ovat maantieltd 148 vasemmalle Kyllastamontielle kaantyvilla. Kaikilla tulosuunnilla viivytykset ovat maltilliset.

* PNO:n liittyman palvelutaso on A eli erittain hyva.

Palvelutasoluokat

[ [ [El@lc]=

Erittain hyva
Hyva
Tyydyttava
Valttava
Huono
Erittain huono

Tulosuuntien kuormitusasteet seka
palvelutasot viivytysten perusteella

\)‘L

8.4.2022

- Mt 148 Keravantie




Jonoutuminen — nykytilanne IHT klo 16-17

* Kuvassa on esitetty keskimaaraiset jonopituudet siniselld ja maksimijonopituudet punaisella.

* Keuksuontien liittymassa keskimaarainen jonoutuminen on hyvin maltillista. Maksimijonopituudet ovat jonkin verran pidemmat,
mutta esim. maantien 148 lantisen tulosuunnan maksimijonopituus saavutettiin vain kerran tarkastelujakson aikana. Jonot
purkautuvat yhden valokierron aikana.

* PNO:n liittymassa jonoutumista ei kaytanndssa esiinny.
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Ennustevuoden
2025 tilanne AHT klo 6-7

IHT klo 14-15
IHT klo 16-17
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Liilkkennemaarat — ennustevuoden 2025 tilanne AHT

Alla olevassa kuvassa on esitetty arvioidut aamuhuipputunnin liikkennemaarat ennustevuoden 2025 tilanteessa. Bastukarrin alueen
tiedossa olevien tulevien toimintojen on talloin oletettu olevan kaytossa. Lisaksi kasvukertoimilla on poistettu pandemia-ajan
vaikutus nykyisiin liikkennemaariin ja huomioitu liikenteen yleinen kasvu vuoteen 2025.

Bastukarrin alueen liikenteen osalta kyseinen tilanne kuvaa yévuoron paattymista. Keuksuontien raskaan liikenteen osuus on n. 15 %.

Liikennejarjestelyt ovat nykytilanteen mukaiset. Keuksuontien liittyman liikennevalot toimivat erillisohjattuina ja valo-ohjaus on
nelivaiheinen. PNO:n liittymassa vaistotila on mallinnettu kadantymiskaistan avulla.
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Kuormitusasteet ja palvelutasot — ennustevuoden 2025 tilanne AHT

* Kuvassa on esitetty tulosuuntien kuormitusasteet seka palvelutasot viivytysten perusteella.
* Molempien liittymien toimivuus on kuormitusasteiden perusteella hyva.

e Keuksuontien liittyman keskimaarainen viivytys on 17 s, jolloin keskimaaradinen palvelutaso on C. Pisimmat keskimaaraiset
viivytykset (48 s) ovat maantielta 148 vasemmalle Kyllastamontielle kaantyvilla, mutta kyse on vain muutamasta ajoneuvosta.
Muilla tulosuunnilla viivytykset ovat maltilliset.

* PNO:n liittyman palvelutaso on A eli erittdin hyva.

Palvelutasoluokat
Erittain hyva
B|] Hyva

» \ Tulosuuntien kuormitusasteet seka
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Jonoutuminen — ennustevuoden 2025 tilanne AHT

* Kuvassa on esitetty keskimaaraiset jonopituudet sinisella ja maksimijonopituudet punaisella.

* Keuksuontien liittymassa keskimaarainen jonoutuminen on hyvin maltillista. Maksimijonopituudet ovat jonkin verran pidemmat,
mutta esim. Keuksuontien ja maantien 148 lantisen tulosuunnan maksimijonopituudet saavutettiin vain kerran tarkastelujakson
aikana. Jonot purkautuvat yhden valokierron aikana.

* PNO:n liittymassa jonoutumista ei kaytannossa esiinny.
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Liilkkennemaarat — ennustevuoden 2025 tilanne IHT klo 14-15

* Alla olevassa kuvassa on esitetty arvioidut iltahuipputunnin klo 14-15 liikkennemaarat ennustevuoden 2025 tilanteessa. Bastukarrin
alueen tiedossa olevien tulevien toimintojen on talldin oletettu olevan kaytdssa. Lisaksi kasvukertoimilla on poistettu pandemia-
ajan vaikutus nykyisiin liikkennemaariin ja huomioitu liikenteen yleinen kasvu vuoteen 2025.

Bastukarrin alueen liikenteen osalta kyseinen tilanne kuvaa aamuvuoron paattymista. Keuksuontien raskaan liikenteen osuus on n.
10 %.

Liikennejarjestelyt ovat nykytilanteen mukaiset. Keuksuontien liittyman liikennevalot toimivat erillisohjattuina ja valo-ohjaus on
nelivaiheinen. PNO:n liittymassa vaistotila on mallinnettu kadantymiskaistan avulla.

A\ - 0 d
—— Mt 148 Keravantie = i "
/

. P
: &
8.4.2022 | J 6 FCGe



Kuormitusasteet ja palvelutasot — ennustevuoden 2025 tilanne
IHT klo 14-15

* Molempien liittymien toimivuus on kuormitusasteiden perusteella hyva.

* Keuksuontien liittyman keskimaarainen viivytys on 20 s, jolloin keskimaarainen palvelutaso on C. Pisimmat keskimaaraiset
viivytykset ovat Keuksuontielta suoraan Kyllastamontielle ajavilla (63 s) ja maantielta 148 vasemmalle Kyllastamontielle kaantyvilla
(40 s), mutta molemmissa kyse on vain muutamasta ajoneuvosta. Muilla tulosuunnilla viivytykset ovat maltilliset.

* PNO:n liittyman keskimaarainen palvelutaso on A eli erittdin hyva.
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Jonoutuminen — ennustevuoden 2025 tilanne IHT klo 14-15

* Kuvassa on esitetty keskimaaraiset jonopituudet sinisella ja maksimijonopituudet punaisella.

* Keuksuontien liittymassa keskimaarainen jonoutuminen on paaosin hyvin maltillista. Maksimijonopituudet ovat jonkin verran
pidemmat, etenkin Keuksuontien 115-metrinen jono. Keuksuontien maksimijonopituus saavutettiin kuitenkin vain muutamia
kertoja tarkastelujakson aikana ja se paaosin purkautui yhden valokierron aikana, eivatka keskimaaraiset viivytykset kasvaneet
pitkiksi. Kaikki muut jonot purkautuvat yhden valokierron aikana.

* PNO:n liittymassa jonoutumista ei kaytannossa esiinny.
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Liilkkennemaarat — ennustevuoden 2025 tilanne IHT klo 16-17

* Alla olevassa kuvassa on esitetty arvioidut iltahuipputunnin klo 16-17 liikkennemaarat ennustevuoden 2025 tilanteessa. Bastukarrin
alueen tiedossa olevien tulevien toimintojen on talldin oletettu olevan kaytossa. Lisaksi kasvukertoimilla on poistettu pandemia-
ajan vaikutus nykyisiin liikkennemaariin ja huomioitu liikenteen yleinen kasvu vuoteen 2025.

e Paadsuunnan osalta liikenne on vilkkaimmillaan tassa tilanteessa. Bastukarrin alueen liikenteen osalta kyseiseen ajankohtaan ei osu
tyovuoron vaihtoa, mutta “toimistotyontekijoiden” poistumisliikennetta on. Keuksuontien raskaan liikenteen osuus on n. 33 %.

* Liikennejarjestelyt ovat nykytilanteen mukaiset. Keuksuontien liittyman liikennevalot toimivat erillisohjattuina ja valo-ohjaus on
nelivaiheinen. PNO:n liittymassa vaistotila on mallinnettu kdantymiskaistan avulla.
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Kuormitusasteet ja palvelutasot — ennustevuoden 2025 tilanne
IHT klo 16-17

* Molempien liittymien toimivuus on kuormitusasteiden perusteella hyva.

* Keuksuontien liittyman keskimaarainen viivytys on 16 s, jolloin keskimaarainen palvelutaso on C. Pisimmat keskimaaraiset
viivytykset (39 s) ovat maantielta 148 vasemmalle Kyllastamontielle kaantyvilla. Kaikilla tulosuunnilla viivytykset ovat maltilliset.

* PNO:n liittyman palvelutaso on A eli erittdain hyva.

Tulosuuntien kuormitusasteet seka
palvelutasot viivytysten perusteella

Palvelutasoluokat
Erittdin hyva
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Jonoutuminen — ennustevuoden 2025 tilanne IHT klo 16-17

* Kuvassa on esitetty keskimaaraiset jonopituudet sinisella ja maksimijonopituudet punaisella.

* Keuksuontien liittymassa keskimaarainen jonoutuminen on hyvin maltillista. Maksimijonopituudet ovat jonkin verran pidemmat,

mutta esim. maantien 148 lantisen tulosuunnan maksimijonopituus saavutettiin vain kerran tarkastelujakson aikana. Jonot
purkautuvat yhden valokierron aikana.

* PNO:n liittymassa jonoutumista ei kaytannossa esiinny.

ﬁ
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Liilkkennemaarat — ennustevuoden 2040 tilanne AHT

* Alla olevassa kuvassa on esitetty arvioidut aamuhuipputunnin liikennemaarat ennustevuoden 2040 tilanteessa. Bastukarrin alueen
tiedossa olevien tulevien toimintojen lisaksi Bastukarrin alueen nykytilanteen liikennemaaria on kasvatettu 30 %, jotta toimintojen
laajentumismahdollisuudet tulevat huomioitua. Lisaksi kasvukertoimilla on poistettu pandemia-ajan vaikutus nykyisiin
lilkennemaariin ja huomioitu liikenteen yleinen kasvu vuoteen 2040.

Bastukarrin alueen liikenteen osalta kyseinen tilanne kuvaa yévuoron paattymista. Keuksuontien raskaan liikenteen osuus on n. 15 %.

Liikennejarjestelyt ovat nykytilanteen mukaiset. Keuksuontien liittyman liikennevalot toimivat erillisohjattuina ja valo-ohjaus on
nelivaiheinen. PNO:n liittymassa vaistotila on mallinnettu kadantymiskaistan avulla.
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Kuormitusasteet ja palvelutasot — ennustevuoden 2040 tilanne AHT

* Kuvassa on esitetty tulosuuntien kuormitusasteet seka palvelutasot viivytysten perusteella.
* Molempien liittymien toimivuus on kuormitusasteiden perusteella hyva.

e Keuksuontien liittyman keskimaarainen viivytys on 22 s, jolloin keskimaaradinen palvelutaso on C. Pisimmat keskimaaraiset
viivytykset (75 s) ovat maantieltd 148 vasemmalle Kyllastamontielle kdantyvillda, mutta kyse on vain muutamasta ajoneuvosta.
Muilla tulosuunnilla viivytykset ovat maltilliset.

* PNO:n liittyman palvelutaso on A eli erittdin hyva.
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Jonoutuminen — ennustevuoden 2040 tilanne AHT

* Kuvassa on esitetty keskimaaraiset jonopituudet sinisella ja maksimijonopituudet punaisella.

* Keuksuontien liittymassa keskimaarainen jonoutuminen on paaosin hyvin maltillista. Maksimijonopituudet ovat jonkin verran
pidemmat, mutta esim. Keuksuontien maksimijonopituus saavutettiin vain kerran tarkastelujakson aikana. Jonot purkautuvat yhden
valokierron aikana.

* PNO:n liittymassa jonoutumista ei kaytannossa esiinny.

.

Queue Lengths
All Intervals
Color Queue Type

Keuksuontie

Average

[  95th Percentile

Bl Max Observed /_\
~ \

S

8.4.2022



Liilkkennemaarat — ennustevuoden 2040 tilanne IHT klo 14-15

* Alla olevassa kuvassa on esitetty arvioidut iltahuipputunnin klo 14-15 liikkennemaarat ennustevuoden 2040 tilanteessa. Bastukarrin
alueen tiedossa olevien tulevien toimintojen lisaksi Bastukarrin alueen nykytilanteen lilkkennemaaria on kasvatettu 30 %, jotta

toimintojen laajentumismahdollisuudet tulevat huomioitua. Lisaksi kasvukertoimilla on poistettu pandemia-ajan vaikutus nykyisiin
lilkennemaariin ja huomioitu liikenteen yleinen kasvu vuoteen 2040.

Bastukarrin alueen liikenteen osalta kyseinen tilanne kuvaa aamuvuoron paattymista. Keuksuontien raskaan liikenteen osuus on n. 10 %.

Liikennejarjestelyt ovat nykytilanteen mukaiset. Keuksuontien liittyman liikennevalot toimivat erillisohjattuina ja valo-ohjaus on
nelivaiheinen. PNO:n liittymassa vaistotila on mallinnettu kadantymiskaistan avulla.
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Kuormitusasteet ja palvelutasot — ennustevuoden 2040 tilanne
IHT klo 14-15

Keuksuontien vasemmalle kaantyvan ja suoraan menevan tulosuunnan toimivuus on kuormitusasteen perusteella tyydyttava.
Muiden tulosuuntien toimivuus on hyva. PNO:n liittyman toimivuus on kuormitusasteiden perusteella hyva.

* Keuksuontien liittyman keskimaarainen viivytys on 31 s, jolloin keskimaarainen palvelutaso on D. Pisimmat keskimaaraiset
viivytykset ovat Keuksuontielta suoraan Kyllastamontielle ajavilla (85 s) ja maantielta 148 vasemmalle Kyllastamontielle kaantyvilla
(46 s), mutta molemmissa kyse on vain muutamasta ajoneuvosta. Keuksuontielta vasemmalle kaantyvilla keskimaaraiset viivytykset
ovat 44 s ja maantielta 148 vasemmalle Keuksuontielle kaantyvilla 43 s. Muilla tulosuunnilla viivytykset ovat maltilliset.

* PNO:n liittyman palvelutaso on A eli erittain hyva.
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Jonoutuminen — ennustevuoden 2040 tilanne IHT klo 14-15

* Kuvassa on esitetty keskimaaraiset jonopituudet sinisella ja maksimijonopituudet punaisella.

* Keuksuontien liittymassa keskimaarainen jonoutuminen on paadosin hyvin maltillista. Keuksuontien keskimaardinen jonopituus on
kuitenkin 100 m, mutta sen pituiset jonot purkautuvat yhden valokierron aikana. Maksimijonopituudet ovat jonkin verran
pidemmat, etenkin Keuksuontien 200-metrinen jono. Keuksuontien maksimijonopituus saavutettiin kuitenkin vain kerran
tarkastelujakson aikana ja se purkautui kahden valokierron aikana. Muut jonot purkautuvat yhden valokierron aikana.

* PNO:n liittymassa jonoutumista ei kaytannossa esiinny.
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Liilkkennemaarat — ennustevuoden 2040 tilanne IHT klo 16-17

* Alla olevassa kuvassa on esitetty arvioidut iltahuipputunnin klo 16-17 liikennemaarat ennustevuoden 2040 tilanteessa. Bastukarrin
alueen tiedossa olevien tulevien toimintojen lisaksi Bastukarrin alueen nykytilanteen lilkkennemaaria on kasvatettu 30 %, jotta

toimintojen laajentumismahdollisuudet tulevat huomioitua. Lisaksi kasvukertoimilla on poistettu pandemia-ajan vaikutus nykyisiin
lilkennemaariin ja huomioitu liikenteen yleinen kasvu vuoteen 2040.

Paasuunnan osalta lilkkenne on vilkkaimmillaan tassa tilanteessa. Bastukarrin alueen liikenteen osalta kyseiseen ajankohtaan ei osu
tyovuoron vaihtoa, mutta “toimistotyontekijoiden” poistumisliikennetta on. Keuksuontien raskaan liikenteen osuus on n. 32 %.

Liikennejarjestelyt ovat nykytilanteen mukaiset. Keuksuontien liittyman liikennevalot toimivat erillisohjattuina ja valo-ohjaus on
nelivaiheinen. PNO:n liittymdssa vaistotila on mallinnettu kdantymiskaistan avulla.
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Kuormitusasteet ja palvelutasot — ennustevuoden 2040 tilanne
IHT klo 16-17

* Molempien liittymien toimivuus on kuormitusasteiden perusteella hyva.

* Keuksuontien liittyman keskimaarainen viivytys on 18 s, jolloin keskimaarainen palvelutaso on C. Pisimmat keskimaaraiset
viivytykset (37 s) ovat maantielta 148 vasemmalle Kyllastamontielle kaantyvilla. Kaikilla tulosuunnilla viivytykset ovat maltilliset.

* PNO:n liittyman palvelutaso on A eli erittdain hyva.
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Jonoutuminen — ennustevuoden 2040 tilanne IHT klo 16-17

* Kuvassa on esitetty keskimaaraiset jonopituudet sinisella ja maksimijonopituudet punaisella.

* Keuksuontien liittymassa keskimaarainen jonoutuminen on hyvin maltillista. Maksimijonopituudet ovat jonkin verran pidemmat,

mutta esim. maantien 148 itdisen tulosuunnan maksimijonopituus saavutettiin vain kerran tarkastelujakson aikana. Kaikki jonot
purkautuvat yhden valokierron aikana.

* PNO:n liittymassa jonoutumista ei kaytannossa esiinny.
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Yhteenveto ja johtopaatokset

* Liikenteen toimivuustarkastelut on suoritettu Bastukarrin alueen viimeisimpien liikkennetuotostietojen perusteella arkipaivan
vilkkaimpina huipputunteina AHT klo 6-7, IHT klo 14-15 ja IHT klo 16-17. Tarkastelut on tehty nykytilanteen liikennejarjestelyilla
nykytilanteen, ennustevuoden 2025 seka ennustevuoden 2040 liikennemaarilla.

* Alueen aiempiin liikennetarkasteluihin verrattuna nyt kaytetyt toteutuneet ja tiedossa olevat liikennetuotokset ovat selvasti
aiemmin arvioituja maltillisempia.

* Nykytilanteessa maantien 148, Keuksuontien ja Kyllastamontien liittyman toimivuus on tarkastelun perusteella hyva eika liittyman
toimivuudessa ole tiedossa olevia ongelmia. Myds maantien 148 ja PNO:n liittyman toimivuus on hyva.

* Nykytilanteen aamuhuipputuntina Keuksuontien liittyman keskimaarainen palvelutaso on C eli tyydyttava.

* Nykytilanteen iltahuipputunteina Keuksuontien liittyman keskimaarainen palvelutaso on B eli hyva.

* Liittyman keskimaardinen jonoutuminen on hyvin maltillista ja kaikki jonot purkautuvat yhden valokierron aikana.

* Nykytilanteen kaikkina huipputunteina PNO:n liittyman palvelutaso on A eli erittdin hyva. Liittymassa ei kaytanndssa esiinny jonoutumista.
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Yhteenveto ja johtopaatokset

* Ennustevuoden 2025 tilanteessa Keuksuontien ja PNO:n liittymien toimivuus on tarkastelun perusteella edelleen hyva.

* Vuonna 2025 Keuksuontien liittyman keskimaardinen palvelutaso aamuhuipputuntina on edelleen C eli tyydyttava. lltahuipputunteina
Keuksuontien liittyman keskimaardinen palvelutaso laskee hyvasta tyydyttavaksi (C). Eniten liittyman keskimaarainen viivytys kasvaa
iltahuipputuntina klo 14-15, jolloin Bastukarrista poistuva tydmatkaliikenne on vilkasta. Kaikkina huipputunteina liittyman keskimaaraiset
viivytykset ovat kuitenkin maltilliset.

* Aamuhuipputuntina Keuksuontieltda vasemmalle kdaantyvan suunnan palvelutaso laskee C:sta D:ksi. Padasuunnan palvelutaso sailyy tasolla B-C.

* lltahuipputuntina klo 14-15 Keuksuontielta vasemmalle kaantyvan suunnan palvelutaso laskee C:sta D:ksi ja suoraan menevan suunnan C:sta
F:ksi. Suoraan menevia on kuitenkin vain muutama ajoneuvo. Maantielta 148 vasemmalle Kyllastamontielle kadantyvan suunnan palvelutaso
laskee D:sta E:ksi, mutta kyse on niin ikdan muutamista ajoneuvoista. Paasuunnan palvelutaso laskee B:sta B-C:ksi.

* |ltahuipputuntina klo 16-17 Keuksuontielta vasemmalle kaantyvan suunnan palvelutaso sadilyy tasolla C. Paasuunnan palvelutaso sailyy tasolla B.

e Liittyman keskimaarainen jonoutuminen on edelleen hyvin maltillista aamuhuipputuntina seka iltahuipputuntina klo 16-17 ja kaikki jonot
purkautuvat yhden valokierron aikana. lltahuipputuntina klo 14-15 Keuksuontien muutaman kerran saavutettu maksimijonopituuskin paaosin
purkautuu yhden valokierron aikana.

* Ennustevuoden 2025 kaikkina huipputunteina PNO:n liittyman keskimaardinen palvelutaso on edelleen A eli erittdin hyva. Liittymassa ei
edelleenkdan kaytannossa esiinny jonoutumista.

* Tarkastelun perusteella Keuksuontien liittyma kestaa Bastukarrin alueelle tiedossa olevien uusien toimijoiden liikenteen nykyisilla
lilkennejarjestelyilla ennustevuonna 2025.

FCGe



Yhteenveto ja johtopaatokset

* Ennustevuoden 2040 tilanteessa Keuksuontien liittyman toimivuus on tarkastelun perusteella edelleen hyva aamuhuipputuntina seka
iltahuipputuntina klo 16-17. lltahuipputuntina klo 14-15 Keuksuontien vasemmalle ja suoraan menevan tulosuunnan toimivuus
laskee tyydyttavaksi, mutta muiden tulosuuntien toimivuus sailyy hyvana. PNO:n liittyman toimivuus on edelleen hyva.

* Vuonna 2040 Keuksuontien liittyman keskimaardinen palvelutaso aamuhuipputuntina seka iltahuipputuntina klo 16-17 sdilyy edelleen
tyydyttavana (C). lltahuipputuntina klo 14-15 Keuksuontien liittyman keskimaarainen palvelutaso laskee vuoden 2025 tilanteen tyydyttavasta
valttavaksi (D). Eniten liittyman keskimadrainen viivytys kasvaa iltahuipputuntina klo 14-15, mutta keskimaarainen viivytys on kuitenkin vain 31 s.

* Aamuhuipputuntina maantielta 148 vasemmalle Kyllastamodntielle kadntyvan suunnan palvelutaso laskee E:sta F:ksi, mutta kyse on vain
muutamista ajoneuvoista. Keuksuontielta vasemmalle kaantyvan suunnan palvelutaso sadilyy tasolla D. Paasuunnan palvelutaso sailyy tasolla B-C.

* lltahuipputuntina klo 14-15 Keuksuontielta vasemmalle kdaantyvan suunnan palvelutaso laskee D:sta E:ksi. Maantieltd 148 vasemmalle
Keuksuontielle kaantyvan suunnan palvelutaso laskee D:sta E:ksi. Paasuunnan palvelutaso laskee B-C:sta C:ksi.

* lltahuipputuntina klo 16-17 Keuksuontielta vasemmalle kdaantyvan suunnan palvelutaso sadilyy tasolla C. Paasuunnan palvelutaso laskee B:sta B-
C:ksi.
e Liittyman keskimaarainen jonoutuminen vuonna 2040 on edelleen hyvin maltillista aamuhuipputuntina seka iltahuipputuntina klo 16-17 ja kaikki

jonot purkautuvat yhden valokierron aikana. lltahuipputuntina klo 14-15 Keuksuontien kerran saavutettu maksimijonopituuskin purkautuu
kahden valokierron aikana ja muut jonot yhden valokierron aikana.

Ennustevuoden 2040 kaikkina huipputunteina PNO:n liittyman palvelutaso on edelleen A eli erittdin hyva. Liittymassa ei edelleenkaan
kdytanndssa esiinny jonoutumista.

* Tarkastelun perusteella ennustevuonna 2040 Keuksuontien liittyma kestaa nykyisilla liikennejarjestelyilla Bastukarrin alueelle

tiedossa olevien uusien toimijoiden liikenteen lisaksi mahdollisen Inex Partners Oy:n laajennuksen, joka voisi kasvattaa alueen
nykyisia liikkennemaaria n. 30 %.
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Yhteenveto ja johtopaatokset

* Tarkastelluista huipputunneista Keuksuontien liittyma ja Keuksuontien tulosuunta ovat kuormittuneimpia iltahuipputuntina klo 14-15,
jolloin Bastukarrin alueelta on paljon poistuvaa liikennetta. Talloin Keuksuontielle voi muodostua pitkakin jono, mutta pahimmillaan
jonon purkautumiseen meni kuitenkin vain kaksi valokiertoa. Keskimaarainen jono purkautuu yhden valokierron aikana.

* Kahtena muuna huipputuntina liikenne jakautuu tasaisemmin eri tulosuunnille ja liittymassa on kapasiteettia enemman kaytettavissa.
Myos kaikki jonot purkautuvat yhden valokierron aikana.

* Paasuunnan eli maantien 148 suuntaisen liikenteen toimivuus sailyi hyvana kaikkina huipputunteina.

* Laadittu tarkastelu perustuu Bastukarrin alueen nykyisilta ja tulevilta toimijoilta saatuihin yksityiskohtaisiin liikkennetuotostietoihin
seka liikkennevaloista hankittuihin nykytilanteen liikennemaaratietoihin, joten niihin ei kohdistu merkittavaa epavarmuutta. Muu
lilkenteen kasvu on huomioitu kasvukertoimilla.

* Liikenteen toimivuustarkastelun epavarmuudet liittyvat Bastukarrin lahialueiden maankayton kehittymiseen laajemmin. Yleisesti
muutokset liikenteen suuntautumisessa vaikuttavat liittymien toimivuuteen siten, etta mikali jokin suunta osoittautuisi merkittavasti
arvioitua vilkkaammaksi, voi se heikentaa liittyman toimivuutta ja edellyttaa parantamistoimenpiteita. Jos esimerkiksi Talman alueen
kehittyminen lisaisi merkittavasti nykyisin melko vahaliikenteisen Kyllastamontien lilkennetta, etenkin iltahuipputuntina klo 14-15,
heikentaisi se Keuksuontien tulosuunnan toimivuutta, koska Keuksuontien ja Kyllastamontien tulosuunnat ovat vihrealla samassa
vaiheessa. Muina huipputunteina liittyma kestaisi enemman liikennetta Kyllastamontielta, koska talloin Keuksuontiella on vahemman
lilkkennetta. Paasuunnan eli maantien 148 suuntaisen liikenteen jonkin verran arvioitua suurempi lisadntyminen ei vaikuttaisi
merkittavasti Keuksuontien tulosuunnan toimivuuteen nykyisilla liikkennejarjestelyilla.

e Lahialueiden maankayton kehittyessa laajemmin, voidaan mahdollisina parantamiskeinoina tarkastella valo-ohjauksen ja
kaistajarjestelyjen muutoksia.

FCGe
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Litkenne-ennuste

Osana Uudenmaan ELY-keskukselle toteutettavaa LIVA RS —hanketta Sitowise Oy on
laatinut tammikuussa 2022 maanteiden 140 ja 148 liittyman liikennevalojen
ajoitusten tarkistamista varten huipputuntien liikenne-ennusteet seka
toimivuustarkastelut ennustevuodelle 2025.

Liikenne-ennusteen lahtdtietoina toimivat 1.12.2021 kuvatulta videolta suoritettu
manuaalinen iltahuipputunnin liikennelaskenta seka kyseisen liittyméan
lilkennevalojen ilmaisintiedot tammikuun viikolta 17.-23.1.2022.

Ennustetta laadittaessa on pyritty huomioimaan pandemia-ajan vaikutus
lilkennelaskentojen ajankohdan liitkennemaariin vertailemalla laheisten LAM-
pisteiden liikennemaéaratietoja pandemiaa edeltdvaan aikaan.

Tassa tarkastelussa selvitetadn liittyman toimivuutta, kun perusennusteeseen on
lisatty tulevan Bastukarrin alueen liikennetuotos. Bastukarrin lilkenne-ennuste on
saatu FCG:Ita.
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Aamuhuipputunti

Nykyinen

2025

Bastukarrin alueen uusi liilkennetuotos

Hldautot + raskaat autot




lItahuipputunti

Nykyinen

2025

Bastukarrin alueen uusi liilkennetuotos

Hldautot + raskaat autot




Toimivuustarkastelut

»= Liittymé&an toimivuutta aamu- ja iltahuipputuntien nykyisilla liilkennevalo-ohjelmilla on
arvioitu simuloimalla PTV Vissim21 —mikrosimulointiohjelmistolla.

= Simulaatioissa verkkoa kuormitettiin vuoden 2025 huipputuntien
ennusteliikennemaarilla, joissa on huomioitu myos 1.12.2021 tehdyissé laskennoissa
havaittu huomattavan korkea raskaan liikenteen osuus (simulaatioissa kaytetyt raskaan
lilkenteen osuudet itd-lansisuuntaisesta liikenteestéd 13 %, muilla tulosuunnilla
keskimaarin 7 %)

= Tuloksina esitetadn jonoutuminen seké& keskimaaraisiin ajoneuvokohtaisiin viiveisiin
perustuvat palvelutasot. Tulokset ovat viiden eri simulaatioajon keskiarvoja.

= Ennen tulosten kerdamista verkkoa kuormitettiin 15 minuutin ajan liikennemaaralla, joka
vastaa 80 % huipputunnin liikenteesta varttitunnille skaalattuna.
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Aamuhuipputunnilla Bastukarrin matkatuotoksen vaikutus maanteiden 140 ja 148
liittymassa on idasta saapuvaan liikenteeseen +3,7 % ja lannesta saapuvaan +6,6 %.

AHT 2025 ,

Liittyman keskimaarainen palvelutaso on D (41 s)

Viiveet ovat pisimmillaan etelédsta lanteen suuntaavalla liikenteella (58s)

Viivytykset, palvelutasot ja &
keskiméaaraiset jonot \

Viiveet ovat kaikilla tulosuunnilla viela kohtuulliset ja jonoutuminen on keskimaarin vahaista

‘ = Jonot purkautuvat paaosin yhdella valokierrolla

Aamuhuipputunnin osalta Bastukarrin liikennetuotoksen vaikutus on marginaalinen, mika
‘ kertoo siita, etta aamuhuipputunnilla liittyma toimii hyvin ja kapasiteettia on kaytettéavissa —

erot tuloksissa ovat pienia ja johtuvat todennakdisemmin simulaatioiden satunnaisuudesta
kuin liilkennemaéaran muutoksesta

P A

Maksimijonot

‘.' _____________________

L

Wb

Kuvaus Valo-ohjatun liittymin keskiméérdinen
odotusaika (s)

Erittéin hyva <10 ‘]
Hyva >10ja<20 |
>20ja<35 " E
>35ja<55 :

F Erittdin huono >80




= lltahuipputunnilla Bastukarrin matkatuotoksen vaikutus on maanteiden 140 ja 148 liittymasséa
I HT 2025 idasta saapuvan liikenteen maaraan +7,1 % ja lannesta saapuvaan +2,5 %.

Liittyméan keskimaarainen palvelutaso on D, viive keskimé&arin 52 s

Jonoutuminen on kaikilla tulosuunnilla melko tasaista
= Pisimmat viiveet ovat eteldisen ja lantisen tulosuunnan vasemmalle kd&ntyvalla liikenteelld 90s

Viivytykset, palvelutasot ja
keskimaaraiset jonot

= Lannestéa pohjoiseen kaantyvan liikenteen jono ei purkaudu yhden valokierron aikana ruuhkan
ollessa pahimmillaan

= Liikenneméaaran lisayksen vaikutus on aamuhuipputuntia suurempi erityisesti ita-lansisuuntaisen
liikenteen osalta

= Lannesta pohjoiseen suuntautuvan liikenteen osalta liittyman véalityskyky oli heikko jo ennen
Bastukarrin liilkennetuotoksen lisaysta

<j\54s

Maksimijonot

‘

Kuvaus Valo-ohjatun liitttymén keskimaardinen
odotusaika (s)

Erittdin hyvé <10
Hyva >10ja<20
>20ja<35
>35ja<55
JI E >55ja<80




Johtopaatokset

Kokonaisuudessaan Bastukérrin tuottaman liikenteen vaikutus maanteiden 140 ja 148
liittymé&n toimivuuteen on suhteellisen pieni. Liittyma on etenkin iltahuipputunnin
aikana kuormittunut jo perusennusteen mukaisilla liikkennemaarilla.

Simulaatioiden perusteella valityskyky on heikoimmillaan iltahuipputunnilla lannesta
pohjoiseen suuntautuvalla liikenteelld palvelutason ollessa F-luokassa (90 s).
Kapasiteetti ei riita nykyisilla ajoituksilla ja sen on todettu vaativan toimenpiteita jo
nykytilanteessa Bastukérrin liikennetuotoksesta riippumatta.

Keinoja liittymé&n toimivuuden parantamiseksi tullaan tarkastelemaan hankkeen
edetesséa. Erilaisia keinoja voivat olla muun muassa:

= gjoitusten optimointi

= Kkiertoajan kasvattaminen nykyisesta

= vaihejarjestyksen muuttaminen

= lisdopastimien kaytto

= kaistojen lisaédminen
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Johdanto

Selvityksessa tehddan hulevesien hallintasuunnitelma Sipoon Bastukarrin asemakaava-alu-
eelle, Keravantien pohjoispuolelle, rakennettaville logistiikka- teollisuusalueille. Keravantien
eteldpuoleisen asemakaava-alueen hulevesisuunnittelu on tehty erillisessa selvityksessa. Alu-
een suunnittelussa huomioidaan myo6s kaava-alueeseen liittyvan valuma-alueen hulevedet.
Hulevesien hallintasuunnitelma sisaltaa hulevesien purkuverkoston, avouomien ja hulevesira-
kenteiden suunnittelun seka mitoituksen.

Hulevesien hallintasuunnitelman tavoitteena on laatia kokonaisvaltainen hulevesijarjestelma,
joka toimii alueen kuivatuksessa, mutta myds vahentda rakentamisesta aiheutuvia vesitalou-
dellisia haitallisia vaikutuksia. N&ita haitallisia vaikutuksia ovat muun muassa vedenlaadun
heikkeneminen ja valuma-alueelta purkavan virtaaman kasvaminen. Suunnittelualueella suo-
sitaan virtausreitteind mahdollisuuksien mukaan avouomia.

Tama tyo on toteutettu Sipoon kaupungin tilauksesta Sitowise Oy:ssd. Tyoryhmaan kuuluivat
vesipalveluiden palvelualuejohtaja Perttu hy6ty ja suunnittelija Markus Katainen. Sipoon kau-
pungin projektin yhteyshenkilona toimi Simo Kesti.

Suunnittelualueen kuvaus

Sijainti

Bastukarrin asemakaava-alue sijaitsee Sipoossa Keravantien pohjois- ja eteldpuolella. Taman
tyon suunnittelualue rajautuu asemakaavan pohjoispuoliseen osaan, joka on pinta-alaltaan

Kuva 1. Bastukdrrin asemakaava-alue sijaitsee Keravantien molemmin puolin. Suunnittelualue
sijaitsee Keravantien pohjoispuolella (rajattu punaisella).
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Suunnittelualue rajautuu lannessa Kyllastamontiehen ja eteldssa Keravantiehen. Pohjoisessa
jaidassa suunnittelualuetta rajaavat pelto- ja metsaalueet. Suunnittelualueen eteldosan tontit
on tasattu ja niilla sijaitsee nykyiselldan perdkarryvuokraamo. Tontit ovat padsaantoisesti hiek-
kakenttdaa, mutta osin myos paallystettya pintaa. Muuten suunnittelualueella on nykyisellaan
metsaa tai avointa metsamaata.

2.2 Maapera ja topografia

Suunnittelualueen maapera on korkeammassa maastossa enimmakseen kalliomaata, minka
lisaksi alueella on karkeaa hietaa ja savea alavilla alueilla (Kuva 2). Suunnittelualueen keski-
osissa sijaitsee pienialainen hiekkavaltainen harju-/ deltamuodostuma.

=3 suunnittelualue
= asemakaava-alue
T i kuntaraja

0.5 1 km

Kuva 2. Asemakaava- ja suunnittelualueen maaperd (GTK).

Suunnittelualueen eteldosan tontit on tasattu ja niissd maanpinnan taso vaihtelee + 40 m ja +
48.5 m valilla. Tasattujen tonttien luoteispuolella, suunnittelualueen lansiosissa, aluetta hal-
koo korkea kallioharjanne, joka toimii alueen luontaisena vedenjakajana (Kuva 3.). Suunnitte-
lualueen lantisimmat osat sijaitsevat kallioharjanteen lansirinteella. Kallioharjanteen itdpuo-
lella maasto viettda kohti itdd. Maanpinnan taso vaihtelee suunnittelualueella +35 m ja +65 m
valilla.

Asemakaavamuutoksen mukaisen rakentamisen my6ta suunnittelualueelta tullaan louhimaan
runsaasti kalliota. Louhinta-alueilta poistettavia pintamaita tullaan todennakoisesti sijoitta-
maan valliksi suunnittelualueen pohjoisosan suojaviheralueelle. Timan vuoksi alueen tasaus
tulee muuttumaan kuvan 3 mukaisista pinnanmuodoista, mika vaikuttaa veden virtausreittei-
hin.
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korkeus (mmp) !
o "

Kuva 3. Asemakaava-alueen maaston korkeudet (MML).

Valuma-alueet ja virtausreitit

Nykytilanteessa suunnittelualueella ei ole hulevesiviemareita, vaan alueella muodostuvat hu-
levedet ohjataan avo-ojia pitkin suunnittelualueen itdpuolelle, mistad ne jatkavat pohjoisen
kautta Sipoonjokeen (Kuva 4.).

Suunnittelualueen lansiosista pohjoiseen padin suuntautuva korkeampi harjanne on valuma-
alueen vedenjakaja lannen ja pohjoisen suunnassa. Suunnittelualueen lantisimmassa osassa,
harjanteen lansipuolella, muodostuvat hulevedet virtaavat maaston kaltevuuden suuntaisesti
kohti Kyllastamontieta ja sieltd Keravantien ali eteldiselle asemakaava-alueelle. Harjanteen
itdpuolella vedet virtaavat maaston kaltevuuden mukaisesti kohti itda. Suunnittelualueen itai-
semmassa osassa, hulevesien viivytykseen varatulla alueella, sijaitsee nykyiselldan pienia ojia,
jotka keraavat alueella muodostuvia vesia.

Suunnittelualueen eteldosan tontit 3 ja 5 on tasattu siten, etta tonttien alueella muodostuvat
hulevedet virtaavat luonnollisesti kohti itdisemman tontin keskiosassa sijaitsevaa ojaa, josta
ne jatkavat edelleen idastd rajaavan maavallin pohjoispuolitse kohti itda. Suunnittelualueen
kaakkoiskulmassa sijaitseva tontti 6 on tasattu siten, ettd se muodostaa oman valuma-alueen,
jossa vedet virtaavat kohti tontin koilliskulmaa.

[tdan purkautuvan valuma-alueen pinta-ala on noin 40 ha.
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Kuva 4. Suunnittelualueen nykyiset valuma-alueet ja pintavalunnan virtaussuunnat.

3 Suunniteltu maankaytto ja sen vaikutukset hulevesiin

Asemakaavaluonnoksen mukaan Bastukarrin alueen tonteille rakennetaan p&daosin teollisuus-
ja varastorakennusalueita. Lisdksi alueen ita- ja pohjoisosiin jatetdan suojaviheralueita. Poh-
joisemmalle suojaviheralueelle on asemakaavasuunnitelmassa madaritetty hulevesien viivytyk-
seen tarkoitettu alue.

Suurien teollisuus- ja varastorakennusten seka asfaltoiduiden pintojen rakentaminen kasvat-
taa muodostuvien hulevesien maaraa seka vahentaa hulevesien imeytymista maaperaan. Hu-
levesien virtaamapiikit tulevat kasvamaan uuden rakentamisen myota, kun lapdiseméattoman
pinnan maara valuma-alueella kasvaa.

4 Pintavalunnan muodostuminen

Suunnittelualue jaettiin pienempiin osavaluma-alueisiin, jotka muodostettiin tonttijaon ja to-
pografian perusteella. Osavaluma-alueiden ldpdisemattéman pinnan osuudeksi on arvioitu
asemakaavan T- ja tiealueilla 80 % sekd asemakaavan EV-alueilla 20 %. Mitoituslaskelmissa on
kadytetty valumakertoimena asemakaavan T- ja tiealueille 0.7 ja EV-alueille 0.15.
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Mitoittavina sadetapahtumina kaytettiin kerran viidessa vuodessa toistuvaa 20 minuutin sa-
detapahtumaa ja kerran sadassa vuodessa toistuvaa 30 minuutin sadetapahtumaa (Taulukko
1.).

Taulukko 1. Mitoitussateiden intensiteetti ja sademddrd

1/5a 20 min 105.7 12.7
1/100a 30 min 146.7 26.4

Suunnittelualueelle laskettiin tonttikohtaiset purkuvirtaamat (Taulukko 2.). Tonttien 1-5 hule-
vedet purkautuvat suunniteltuun hulevesien viivytysrakenteeseen, lukuun ottamatta tontin 1
lansireunaa. Vesia valuu hulevesialtaaseen myds EV-1 alueilta ja Vetokoukunkadun itdosista
seka suunnittelualueen pohjoispuolelta, missa maasto on enimmakseen metsda tai avointa
metsamaata. Tontti 6 muodostaa oman valuma-alueen, jolle taytyy osoittaa erillinen viivytys-
rakenne.

Taulukko 2. Tonttikohtaiset pinta-alat, Iépdisemdtén pinta ja laskettu maksimi purkuvirtaama.

Pinta-ala  Lipdisemiton pinta-ala  Purkuvirtaama, 1/5a = Purkuvirtaama, 1/100a
(ha) (%) (1/s) (1/s)

1.6 80 119 165

Tontti 2 23 80 171 237

Tontti 3 2.5 80 186 259

Tontti 4 4.0 80 296 410
Tontti 5 10.3 80 759 1053

Tontti 6 0.7 80 52 72

EV-1 pohjoinen 8.0 20 127 176

EV-1 eteld 13 20 21 28

Vetokoukku ita 0.4 80 31 43

5 Hulevesien hallintasuunnitelma

5.1 Hulevesien johtaminen

Tonteilta muodostuvat hulevedet johdetaan viivytykseen padsdantoisesti avo-ojia pitkin. Ton-
tit 1 ja 2 tasataan siten, etta tonteilla muodostuvat hulevedet voidaan johtaa Vetokoukunka-
dun etelareunassa olevaan avo-ojaan, mihin my6s kadun itdosa voidaan kuivattaa. Avo-ojaa
kaivetaan Vetokoukunkadun keskikohdasta itdan ja kadun paasta kohti pohjoista suojaviher-
alueelle. Avo-ojan syvyyden tulee olla vdhintdan 1.5 metrid, jotta tonttien kuivatus voidaan
purkaa sinne ja ajoliittymat ojan yli voidaan toteuttaa. Tontin 1 lansireunaan jaa pienehko
alue, jota ei voida tasata itdan pain laskevaksi, joten sieltd vedet purkavat kohti Kyllastamon-
tieta.

Pohjoisella suojaviheralueella varaudutaan ylijagamamaiden sijoittamiseen, mikd muuttaa ny-
kyisid pinnanmuotoja ja tulee huomioida hulevesien johtamisessa. Hulevesiselvityksessa on
oletettu, etta EV-alueelle rakennetaan ylijadmamaista itd-lansi-suuntainen valli. Tonteilta 1 ja
2 tuleva oja kaivetaan maavallin eteldpuolelle. Maavallin pohjoispuolelle kaivetaan niskaoja,
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joka johtaa suunnittelualueen pohjoispuoliselta valuma-alueelta tulevat vedet hulevesialtaa-
seen. Tontin 4 hulevedet johdetaan tontin itdreunan avo-ojaan, josta tontin eteldosan vedet
jatkavat eteldn kautta ja pohjoisosan vedet pohjoisen kautta hulevesialtaaseen.

Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsevan tontin 3 hulevedet johdetaan tontin 5 etelareu-
nalle rakennettavaan avo-ojaan. Avo-oja on tarkoitus tehdd maakaasulinjan pohjoispuolelle
tontin 5 reunaan siten, ettd hulevedet ovat johdettavissa tonttia 5 leikkaavaan nykyiseen
ojaan. Tontin 3 vesia ei saa johtaa Keravantien sivuojaan. Avo-ojan paahan, tontin 5 etela-
osassa sijaitsevan tien ali, ehdotetaan rakennettavaksi DN 800 rumpua. Vedet purkautuvat
rumpua pitkin tontin 5 keskiosassa sijaitsevaan avo-ojaan, josta vedet jatkavat pohjoisen suun-
taan. Tahan ojaan purkautuu myds kaikki tontin 5 hulevedet. Tontin 5 pohjoispuolella oja jat-
kaa tontin 4 ja 5 rajalla kohti koillista ja sieltd hulevesien viivytysaltaaseen. Myos olemassa
olevien ojien kapasiteettia ja syvyytta tulee tarkastella ja ojia tarvittaessa syventaa.

5.2 Hulevesien hallintarakenteet

Uusi hulevesien viivytysallas rakennetaan suunnittelualueen koillisosan suojaviheralueelle,
joka on kaavassa hulevesien hallintaan varattu alue. Hulevesialtaan tarkoituksena on viivyttaa
ja parantaa hulevesien laatua (mm. laskeuttaa kiintoainesta) ennen vesien johtamista purku-
uomiin. Hulevesialtaan on tarkoitus kerdata mahdollisuuksien mukaan kaikki suunnittelualu-
eella muodostuvat hulevedet. Ainoastaan suunnittelualueen lantisimmassa osassa muodostu-
vat hulevedet purkautuvat kohti Kyllastamontietd ja suunnittelualueen kaakkoiskulmassa
oleva tontti 6 on tasattu siten, ettei sen hulevesia pystyta johtamaan koillisen hulevesialtaa-
seen. Muuten suunnittelualueella muodostuvat hulevedet johdetaan koillisosan hulevesial-
taaseen. Hulevesialtaaseen tulee vesia myo6s suunnittelualueen pohjoispuolelta ja sen valuma-
alueen koko on noin 40 ha.

Hulevesiallas toteutetaan siten, ettd altaan ita- ja pohjoisreunaan rakennetaan matala reuna-
penger tasoon + 38.0 m. Reunapenger rakennetaan 1:2 luiskilla ja reunapenkereen harjan le-
veydeksi suositellaan 3 metria. Talléin reunapenkereen kokonaisleveys on noin 9 m. Reuna-
penkereen sisdpuolelle, lansireunaan, kaivetaan oja tasoon + 36.1 m. Ojan lansireuna nousee
tasoon + 36.4 m, josta lanteen pain kaivetaan viivytysallasta liitekartassa 1 ndkyvalta alueelta
siten, ettd altaan lansireunassa pohjan taso nousee + 37.2 m. Viivytysaltaan pohjan kaltevuus
vaihtelee tall6in pohjoisosien 1 %:sta eteldisimman osan 7 %:iin. Esitetyn mukaisen hulevesial-
taan pinta-ala on noin 10 400 m? ja viivytystilavuus noin 4300 m3. Hulevesialtaan tulo- ja pur-
kuvirtaamat seka vesimaarat ja vedenpinnan tasot on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3. Hulevesien hallintarakenteen tulovirtaamat, vesimaarat, vedentasot ja purkuvir-
taamat kerran viidessa vuodessa ja kerran sadassa vuodessa toistuvilla sadetapahtumilla.

1/5a 1780 2130 +36.8m 75

1/100a 2470 4440 +37.2m 110

Hulevesialtaassa pystytaan viivyttamaan myos toistuvuudeltaan poikkeuksellisesta, kerran sa-
dassa vuodessa toistuvasta, rankkasateesta tulevat vesimaarat. Hulevesialtaan tilavuus riittaa
hyvin kerran sadassa vuodessa toistuvan sateen viivyttdmiseen, kun huomioidaan altaasta ldh-
teva purkuvirtaama.

Hulevesialtaan purkurakenteeksi tehddan hulevesialtaan koillisosaan reunapenkereeseen vir-
tauksensaatokaivo. Saatokaivon purkuaukon kooksi suositellaan DN250 vesijuoksutasoon
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+36.1 ja kaivoon tulee toteuttaa ylivuoto tasoon +37.2. Esitetylld purkurakenteella taysi hule-
vesiallas tyhjenee noin yhdessa vuorokaudessa. Hulevesialtaan itapuolisella suojaviheralueella
sijaitsevaa altaan purkuojaa voidaan tarvittaessa perata ja syventaa.

Tontille 6 tulee rakentaa erillinen viivytysrakenne, jonka tilavuudeksi on laskettu 80 %:n 13-
paisemattdéman pinnan osuuden perusteella 56 m3. Viivytysrakenteesta vedet voidaan edel-
leen johtaa purkuomia pitkin kohti koillista.

5.3 Eroosiosuojaus

Eroosiohaittoja voidaan ehkaista ojissa jattamalla pituuskaltevuus seka luiskakaltevuus riitta-
véan alhaisiksi. Uoman luiskat tehdaan loiviksi. Jyrkimmilladn uoman luiskat voivat olla 1:1 (peh-
meikailla 1:2) ja luiskat suositellaan suojattavan eroosiolta verhoilemalla ne esimerkiksi karke-
alla sepelilla tai pienlouheella.

6 Yhteenveto

Suunnitelman mukaan hulevesia johdetaan tonteilta viivytykseen padsaantoisesti avo-ojia pit-
kin. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd muodostuvat hulevedet pystytdan johtamaan
avo-ojiin.

Paaasiallisena hulevesien hallintaratkaisuna suunnittelualueelle esitetdadan alueen koillisosiin
rakennettavaa hulevesiallasta, jolla pienennetdan alempiin uomiin kohdistuvia virtaamia seka
parannetaan hulevesien laatua. Hulevesiallas esitetdan rakennettavaksi siten, ettd altaan ita-
ja pohjoisreunaoille rakennetaan reunapenger, jonka sisdpuolelle, altaan itdreunaan, kaivetaan
oja tasoon + 36.1 m. Ojan reunasta, tasosta + 36.4 m, ehdotetaan altaan pohjaa kaivettavaksi
lanteen péin pohjoisosiltaan noin 1 % kaltevuudella ja eteldosiltaan noin 7 % kaltevuudella
tasoon + 37.2 m asti. Talléin hulevesialtaan pinta-ala on noin 10 400 m? ja tilavuus noin 4300
m?3. Esitetyn kokoisena hulevesiallas toimii erittdin hyvin asemakaava-alueen hulevesien viivy-
tysrakenteena myos poikkeuksellisten sadetapahtumien aikaan.

Tontilla 6 muodostuvia hulevesia ei voida tontin tasauksen vuoksi johtaa suunniteltuun hule-
vesialtaaseen, minka vuoksi tontilla muodostuvat hulevedet tulee viivyttaa erillisessa viivytys-
rakenteessa (56 m3), joka rakennetaan tontin koilliskulmaan.
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Tonteilta poistettavan pintamaan sijoittamiseen EV-alueelle valliksi
varaudutaan. Vallin pohjoispuolelle tehdaan niskaoja, joka kerda

suunnittelualueen pohjoispuolelta tulevat vedet hulevesialtaaseen. /
Vallin eteldpuolelle tehd&an toinen oja, joka johtaa tonttien 1-3 vedet
viivytysaltaaseen. Tarkentuu jatkosuunnittelussa. \

Tonteilla 1 ja 2 muodostuvat hulevedet johdetaan Vetokoukunkadun
eteldpuolelle tehtdvaén avo-ojaan, josta vedet johdetaan edelleen
kadun itdpuolelta viivytysaltaaseen. Avo-ojan syvyys on minimissdan
1.5 m. Tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Tontin 1 lansiosissa muodostuvat hulevedet
valuvat Kyllastdmontien suuntaan.

tien alitse DN 800 rummussa tontin 5 ojaan.

Tontilla 3 muodostuvat hulevedet johdetaan kaasulinjan ja tien vieresta
avo-ojaa pitkin kohti kaakkoa. Avo-oja purkaa vetensa tontin 5 eteldossa

,/l ,',

o~

| Suunnittelualueen vedet johdetaan avo-ojia pitkin viiytysaltaaseen.
@ A /_Viivytysaltaan pohjois- ja itdreunalle rakennetaan reunapenger noin
1 tasoon + 38 m. Altaan itdosiin, reunapenkereen sisdpuolelle, kaivetaan
oja tasoon + 36.1 m. Viivytysallasta kaivetaan ojan reunasta tasosta
+ 36.4 m kohti 1&ntta siten, etté viivytysaltaan pohjan taso on lansireunassa

Tontti 4 kuivattuu itdosan avo-ojaan, josta vedet johdetaan edelleen
viivytysaltaaseen, siten etta eteldosan vedet ohjataan
viivytysaltaaseen eteldn kautta ja tontin pohjoisosan vedet pohjoisen
kautta.

DN250 saatdaukko vesijuoksun tasolla + 36.1 m. ja ylivuoto tasolla + 37.2 m

/—Hulevesialtaan koilliskulmaan rakennetaan virtauksen saatokaivo, jossa on

+ 37.2 m. Esitetyn mukaisesti viivytysaltaan pinta-ala on n. 10 400 m2
ja tilavuus n. 4300 m3, kun vedenkorkeus on maksimikorkeudella (+ 37.2 m).

/—Kaavassa osoitettu istutettava alue on tarkoitus olla viivytysaltaan HW-tason
] ylapuolella. Alueelle voidaan tehda kevyt maisemataytto ylijaamamaista
ennen istutustoitd.

Tontin 5 ja tontin 4 eteldosan vedet johdetaan viivytysaltaaseen
etelén kautta.

Tontti 5 kuivattuu tontin keskelld olevaan ojaan, josta vedet jatkavat tontin
pohjoisreunassa kulkevaan avo-ojaan.

Tontin 6 hulevedet johdetaan tontin koilliskulmaan viivytykseen.
Tontin viivytystilavuudeksi on laskettu 80 % |apaisemattomalla
pinnalla 56 m3.
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