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Valmistelija / Beredare: Konsulttitoimisto A-Insindorit

Hakija on hakenut lupaa 250 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 0,68 ha suuruiselle
kiinteistolle Blakulla Rn:o

Nyt kyseessa oleva kiinteist6 sijaitsee 25.1.2012 voimaan tulleen koko
kunnan yleiskaavan (Sipoon yleiskaava 2025) taajamatoimintojen alueella
(A).

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Christer Lindqvistin vastaehdotus:

Christer Lindqvist ehdotti, ettd rakennus- ja ymparistévaliokunta toteaa,
ettd hakemuksen mukainen rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke
edellyttdd myds MRL:n 42 ja 54 §:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Valiokunta
katsoo, ettd asuinrakennus liitetaan kunnan vesijohto- ja
viemariverkostoon.

Poikkeamispaatos

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta mydntaa haetun luvan 250 k-m?
suuruisen, yksiasuntoiseen asuinrakennukseen rakentamiseksi 0,6764 ha
suuruiselle kiinteistélle Blakulla [ N

Paatdsehdotuksen perustelut

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hakemuksen johdosta. Kiinteistd
voi liittya Sipoon Veden ja vesijohtoon ja viemariin. Rakennuspaikkaan
johtaa olemassa oleva tie.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei vaarannu koska kiinteistd on niin
iso etta mitoitus at-.aluella olisi vahintaan 2 rakennusoikeutta

Sipoon yleiskaava 2025:n perusteella alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Asemakaavaa ei kuitenkaan ole lahivuosina
suunnitteilla, silla sita ei ole Sipoon kaavoitusohjelmassa 2022—-2025.
Vaikka alueen asemakaavoittaminen on mainittu yleiskaavassa ei ole
selvaa, ettad nain tulee tapahtumaan. Nain ollen ei voida todeta, etta
rakennushanke vaikeuttaisi kaavan toteutumista. Kysymys on vain yhden



uuden omakotitalon rakentamisesta. Kyseinen kiinteisto sijaitsee
eriksnasin pohjoisaluella tihean rakennetun tien varressa. Paatos ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Kiinteisto litetdan Sipoon Veden
vesi- ja viemariverkostoon, jolloin siité ei aiheudu haittaa vesiensuojelulle
ja pohjavedelle. Toimenpidekieltoi koskee esim metsan kaatamista
mainostaulujen rakentamista jne

Sen lisaksi valiokunta kannustaa elinkaarirakentamista

Hakemus tayttda myds rakennus- ja ymparistévaliokunnan 27.1.2022
antaman ohjeen ehdot.

Roy Harkimo kannatti ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Lindqvistin vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja Lindqvistin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:
Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Sini-Pilvi Saarnio

Christer Lindqvistin vastaehdotus, "ei" (6 kpl): Esa Kantee, Christer
Lindqvist, Anders Sdderling, Roy Harkimo, Pauliina Tapio, Mia Wikstréom

Puheenjohtaja totesi, ettd rakennus- ja ymparistdvaliokunta oli 4anin 6-1
paattanyt hyvaksya vastaehdotuksen.

Ulla-Maija Upola jatti eriavan mielipiteen.

Christer Lindqvists motforslag:

Christer Lindqvist foreslog att byggnads- och miljdutskottet konstaterar att
byggprojektet som utgdr foremalet for ansdkan befinner sig pa ett omrade i
behov av planering som avses i 16 § i markanvandnings- och bygglagen.
Projektet kraver ocksa tillstand att avvika fran generalplanen enligt 42 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Avgorande som galler planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet. Byggnads- och
miljdutskottet godkanner avgdrandet som galler planeringsbehov. Utskottet
anser att bostadshuset borde anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Undantagsbeslut

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansékta tillstandet att bygga ett
bostadshus pa 250 m2vy med en bostad pa den cirka 0,6764 ha stora
fastigheten Blakulla h

Motivering till beslutsférslaget



Paatos / Beslut

Grannarna har inte haft nagot att anmarka med anledning av ansdkan.
Fastigheten kan anslutas till Sibbo Vattens vatten- och avloppsnat. En
befintlig vag leder till byggplatsen.

Likabehandlingen av markagarna aventyras inte eftersom fastigheten ar sa
stor att dimensioneringen i AT-omradet skulle vara minst tva byggratter.

| Generalplan for Sibbo 2025 anvisas omradet som ett omrade som ska
detaljplaneras. Det finns dock inga planer pa en detaljplan under de
kommande aren, eftersom en sadan inte ingar i Sibbo kommuns
planldggningsprogram 2022-2025. Aven om detaljplaneringen av omradet
namns i generalplanen ar det inte sakert att detta kommer att ske. Darfor
kan man inte dra slutsatsen att byggprojektet skulle hindra genomférandet
av planen. Det handlar endast om att bygga ett nytt egnahemshus.
Fastigheten ar belagen vid en tattbebyggd vag norr om Eriksnas. Beslutet
varken leder till byggande som har betydande konsekvenser eller medfér
betydande skadliga miljé- eller andra konsekvenser. Fastigheten ansluts till
Sibbo Vattens vatten- och avloppsnat sa att den inte medfor skada for
vattenskyddet och grundvattnet. Atgardsférbudet géller t.ex. avverkning av
skog, uppforande av reklamskyltar osv.

Dartill uppmuntrar utskottet byggande enligt livscykelmodellen.

Ansokan uppfyller ocksa villkoren i byggnads- och miljdutskottets anvisning
fran den 27 januari 2022.

Roy Harkimo understddde forslaget.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes hade gjorts ett
undertstott forslag (Lindqgvists motférslag) varfér man maste rosta.
Ordférande féreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understéder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Roéstning:
Foéredragandes forslag, "ja" (1st): Sini-Pilvi Saarnio

Lindqvists motforslag, "nej" (6st): Esa Kantee, Christer Lindqvist, Anders
Soderling, Roy Harkimo, Pauliina Tapio, Mia Wikstréom

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 6-1 beslutat godkédnna motforslaget.

Byggnadstillsynschefen Ulla-Maija Upola anmalde avvikkande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi danin 1-6 Christer Lindqvistin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Christer Lindqvist forslag med
rosterna 1-6.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening till beslutet.



