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Rakentamista ohjaava asemakaava

Rakennushanke sijoittuu Kalliomaen asemakaava-alueelle, joka on tullut
voimaan 13.8.2015. Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK-4) korttelissa
590 tontille 1 on osoitettu rakennusala viisikerroksiselle
asuinrakennukselle, jossa rakennusoikeus on 1 850 k-m2; haettu
rakentaminen sijoittuu talle tontille. Asemakaava ohjaa Kalliomaenkaari-
nimisen katualueen reunassa rakentamisen kadun puoleisiin reunoihin
kiinni; paikoitusalue jaa rakennuksen itdpuolelle. Kaavamerkinnan kautta
on mahdollista toteuttaa alueelle myods palveluasumista.
Korttelikokonaisuus muodostuu neljasta tontista, joille voi sijoittua yhteensa
viisi asuinkerrostaloa.

Hanke poikkeaa asemakaavasta vahaisin osin seuraavasti:
rakennusoikeudellinen kerrosala on 1867,5 m2 (asemakaavassa 1850 m2)
eli rakennusoikeus ylitetdan 17,5 m2 = 0,9 %. Tata ylitysta haetaan
vahaisena poikkeamana. Poikkeaminen on perusteltu ja se voidaan
hyvaksya vahaisena rakennusluvan yhteydessa.

Rakennushanke

As Oy Sipoon Kalliomaenkaari 3 c/o Avain Yhtiét Oy hakee rakennuslupaa
asuinkerrostalon rakentamiseksi kortteliin 590 tontille 1 Kalliomaenkaari-
nimisen katualueen kulmaukseen. Rakennushankkeen paa- ja
rakennussuunnittelijana toimii arkkitehti Taina Anttila/Ajan Arkkitehdit Oy.
Rakennuksen sijoittelu ja pihan toiminnot noudattavat hyvin asemakaavaa.
Asuinkerrostalo on viisikerroksinen ja rakennus on laajuudeltaan 2 140 k-
m?; rakennusoikeudellinen kerrosala on 1 867,5 k-m?2. Rakennukseen
sijoittuva asuinhuoneistomaara on 29; huoneistotyypit vaihtelevat
kaksioista (14 kpl, 48 %) neljan huoneen ratkaisuihin (4 kpl, 14 %).
Pienimmat huoneistot ovat laajuudeltaan 35,5 m? suuruisia ja suurimmat
89,5 m?. Rinteessa sijaitseva rakennus on harjakattoinen ja
betonirunkoinen. Kadulle nakyvat julkisivut ovat kaavamaarayksen
mukaisesti rapattuja, muutoin maalatulla betonipinnalla. Julkisivuvarina on
hiekanruskea, jota on elavoitetty osin urittamalla betonia seka
parvekkeiden taustaseinien tehostevarilla. Kellarikerrokseen sijoittuu
yhteistiloja sekd VSS-S1 vaestdnsuoja, joka on osittain myods viereisen
taloyhtion kaytdssa (vain suoja-aikana).

Hakemuksen liitteena on alustava yhteisjarjestelysopimus, joka
toimintasdannén mukaan edellyttdd myos rakennus- ja
ymparistovaliokunnan kasittelya.

Asemakaavamaarayksen mukaan autopaikkoja tulee toteuttaa 1 ap/100 k-
m2 ja vieraspaikkoja vahintaan 1 ap/10 asuntoa: autopaikkoja on
suunniteltu toteutettavaksi 25 kpl; asemakaavan edellyttama maara on 24
kpl (21 asunnoille + 3 vieraille).

Lausunnot hankkeesta

Rakennushankkeesta on pyydetty lausunto kaavoitukselta ja
pelastusviranomaiselta. Pelastusviranomainen ja kaavoitus puoltavat
hanketta ehdoilla.
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Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa rakennusluvan
Kalliomaen asemakaava-alueelle kortteliin 590 tontille 1 liitteen 1
mukaisesti.

Byggnads- och miljoutskottet beviljar lov for det ansokta byggprojektet:
bygglov i Stenkulla detaljplanomradet kvartet 590 tomten 1 i enlighet med
bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.



