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Rakentamista ohjaava asemakaava

Rakennushanke sijoittuu Kalliomaen asemakaava-alueelle, joka on tullut
voimaan 13.8.2015. Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK-1) korttelissa
591 tontille 1 on osoitettu rakennusala kuusikerroksiselle
asuinrakennukselle, jossa rakennusoikeus on 2 200 k-m2; haettu
rakentaminen sijoittuu talle tontille. Asemakaava ohjaa kulmakorttelissa
rakentamisen kadun puoleisiin reunoihin kiinni ja paikoitusalueen tontin
itareunalle. Kaavamerkinnan kautta on mahdollista toteuttaa
rakennusoikeuden lisaksi viherkatollisia autotalleja. Miilin paivakodin laaja
korttelialue jaa tontin etelapuolelle.

Hanke poikkeaa vahaisin osin asemakaavasta hakijan esityksen ja
perustelujen mukaisesti seuraavasti:

- rakennus ylittaa rakennusalan lounaisrajan noin 0,80 metria, jotta
pihan oleskelualueen puolelle jaisi enemman tilaa

- rakennusoikeus ylittyy 2 m2, jotta huoneistot olisivat
moduulimittaiset

- kaikkia pysakdintipaikkoja ei ole jasennelty istutuksin enintaan
kahdeksan autopaikkaa kasittaviin osiin, jotta tontille saadaan
rakennettua riittdva maara autopaikkoja ja

- jateaitaus ja osa pysakdintipaikoista sijaitsevat istutettavalla alueen
osalla, jotta pelastusajoneuvo mahtuu kdantymaan kapealta
Kalliomaenkaari-katualueelta ja jotta pysakoinnille jaa riittavasti
tilaa pysakointivaatimuksen tayttamiseksi.

Poikkeamiset on perusteltuja ja ne voidaan hyvaksya vahaisina
rakennusluvan yhteydessa.

Rakennushanke

As Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33/ Rakennusliike Soimu Oy hakee
rakennuslupaa asuinkerrostalon rakentamiseksi kortteliin 591 tontille 1
Kalliomaenkaari-nimisen katualueen kulmaukseen. Rakennushankkeen
paasuunnittelijana toimii rakennusarkkitehti Kari Airto/Sevendim Oy ja
ARK-rakennussuunnittelijana arkkitehti Mirva Mehtonen/Sevendim Oy.

Rakennuksen sijoittelu ja pihan toiminnot noudattavat hyvin asemakaavaa:
rakennus sijoittuu porttiaiheeksi kadun ja alueen reunaan paikoitusalueen
jdadessa itapuolelle seka leikki- ja oleskelualue luontevasti tontin
aurinkoiselle etelasivulle. Asuinkerrostalo on kuusikerroksinen ja rakennus
on laajuudeltaan 2 552 k-m?; rakennusoikeudellinen kerrosala on 2 202 k-
m?2. Rakennukseen sijoittuva asuinhuoneistomaara on 44; huoneistotyypit
vaihtelevat yksidista (10 kpl, 23 %) neljan huoneen ratkaisuihin (6 kpl, 14
%). Pienimmat huoneistot ovat laajuudeltaan 23,5 m? suuruisia ja
suurimmat 69,0 m?. Rakennuksessa on harjakatto ja julkisivut ovat
maalattua betonia, josta poiketen ensimmainen kerros pihan puoleisen
julkisivun osalta on graafista betonia. Rakennuksen varimaailmasta l16ytyy
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katteesta tumma harmaa ja julkisivuista harmaa, ruskea, beige ja
valkoinen. Vaestdnsuoja sijoittuu ensimmaiseen kerrokseen.

Asemakaavamaarayksen mukaan autopaikkoja tulee toteuttaa 1 ap/100 k-
m2 ja vieraspaikkoja vahintdan 1 ap/10 asuntoa: autopaikkoja on
suunniteltu toteutettavaksi asemakaavan edellyttdama maara eli 27 ap.

Lausunnot hankkeesta

Rakennushankkeesta on pyydetty lausunto kaavoitukselta ja
pelastusviranomaiselta. Pelastusviranomainen ja kaavoitus puoltavat
hanketta ehdoilla.

Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa rakennusluvan
Kalliomaen asemakaava-alueelle kortteliin 591 liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beviljar lov fér det ansdkta byggprojektet i
Stenkulla detaljplaneomrade kvarter 591 i enlighet med bilaga 1.

Esa Kantee ehdotti, etta asia jatetdan pdydalle.
Rakennus ja ymparistdvaliokunta kannatti Esa Kanteen ehdotusta.

Esa Kantee foreslog att arendet bordlaggs.
Byggnads- och miljdutskottet understédde Esa Kantees forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattda asian
poydalle.

Byggnads- och miljdutskottet beslét enhalligt att bordlagga arendet.
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Kunnanhallitus on hyvaksynyt hankkeen osalta tontin vuokraus- ja
myyntipaatokset kokouksessaan 12.9.2022. Paatdsta edelsi toimijan
toimesta tehty selvitys tontille sijoittuvien autopaikkojen maarasta ja
mahdollisuudesta lisdautopaikkoihin. Alkuperainen autopaikkamaara oli
asemakaavan maaraysten mukainen. Tontille on nyt sijoitettu tehdyn
selvityksen pohjalta kolme uutta autopaikkaa; lisaksi kolme
vierasautopaikkaa on muutettu asuntojen kayttéén. Hankkeen
asemapiirros on paivitetty.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa rakennusluvan
Kalliomaen asemakaava-alueelle kortteliin 591 liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beviljar lov fér det ansékta byggprojektet i
Stenkulla detaljplaneomrade kvarter 591 i enlighet med bilaga 1.



Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.



