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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekd kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka madrittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nik-
kiladan (Pohjoinen Koulutie 2) 30 padivan ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
myds kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin
ajan osoitteessa www.sipoo.fi/ng8. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon aikana

tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat ja kartat: © Sipoon kunnan
kaavoitusyksikko. Havainnkekuvat © Lundén Archi-

tecture Company

Raportin on laatinut Dennis Séderholm yhteisty6ssa

Jarkko Lyytisen kanssa.

Kaavan laatija
Dennis S6derholm

kaavoitusarkkitehti
Jarkko Lyytinen

asemakaavapaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

I 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddémning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och férfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt vid kundbetjaningen Sibboinfo
Nickby (Norra Skolvagen 2) i 30 dagar. Under hela
planprocessen ar det dven mojligt att bekanta sig
med programmet for deltagande och bedémning
pa kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.
fi/ng8. Planen for deltagande och bedémning upp-

dateras vid behov under planarbetets gang.

Flygbilder och kartor i rapporten: © Sibbo kommuns
planldaggningsenhet. Illustrationer © Lundén Archi-

tecture Company

Rapporten har utarbetats av Dennis S6derholm i

samarbete med Jarkko Lyytinen.

Planens beredare

Dennis Séderholm
planldaggningsarkitekt

Jarkko Lyytinen
detaljplanechef
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Suunnittelualue

Asemakaava-alue sijaitsee Sipoon suurimman taa-

jaman ja hallinnollisen keskuksen Nikkilan pohjois-
puolella. Suunnittelualue kasittaa Kartanonrinteen

omakotitaloalueen ja rautatien vélisen alueen, seka
osia radan tuntumassa sen eteldpuolella. Kaa-

va-alueen pinta-ala on alustavasti noin 89 ha.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee

kiinteistoja:

Planeringsomrade

Detaljplaneomradet ligger norr om Nickby, som
som dr den storsta tatorten och forvaltningscen-
trum i Sibbo. Planeringsomradet omfattar omradet
mellan Herrgardsbrinkens egnahemshusomrade
och jarnvdgen, samt delvis omraden intill jarnvagen
pa den sodra sidan. Planomradets areal ar prelimi-
nart cirka 89 ha.

Enligt den prelimindra avgransningen berér de-

taljplanen fastigheterna:

753-001-9901-0001
753-421-0009-0089
753-421-0018-0045
753-421-0018-0070
753-421-0018-0071
753-421-0018-0074
753-423-0001-0022

753-423-0001-0028
753-423-0001-0043
753-423-0001-0049
753-423-0001-0055
753-423-0005-0006
753-423-0006-0004
753-423-0006-0115

753-423-0006-0121
753-423-0006-0122
753-423-0007-0026
753-423-0007-0119
753-423-0007-0192
753-423-0007-0207
753-423-0007-0208

753-423-0007-0225
753-423-0012-0001
753-423-0023-0072
753-871-0001-0005

Suunnittelualue viistoilmakuvassa. Pohjoinen on kuvassa
yléspdin. Kaavan rajaus on viitteellinen.

Snedflygbild av planeringsomradet. Norr ar uppat pa bilden.
Planomradets grans ar ungefarlig.

I ) ) . . ) ) . ) ) ) i
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Suunnitelma pahkinankuo-
ressa

Virkistysalue

Rekreationsomrade

Yleiskaavan mukainen katuyhteys
(jatetaan varaus, toteutus epavarma)
Gatuférbindelse enligt generalplanen
(reservering, genomforande osakert)
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Alueen keskus
Omradets centrum

Eteld-pohjois-suuntainen katuyhteys
Nord-sydlig gatuférbindelse

=
=

Viherkaytava purolaaksossa
Gronkorridor i backdalen

% Katuyhteys lanteen
¢# Gatuforbindelse vasterut

Suunnittelualue ilmakuvassa. Kaavan alustavat tavoitteet on
esitetty periaatteellsilld rajauksilla ja tarkentuvat suunnittelun
edetessd. Juna-aseman alue suunnitellaan tarkemmin eri ase-
makaavassa

]

Planen i ett notskal

@ e
Pohjanniityn asemakaava (NG9)
Norréangens detaljplan (NG9)

e e

Uusia asuinalueita (ruskealla) . 44
{12 Nya bostadsomréden (bruna) g

?g{f Kartanon ymparisto sailyy

/7@ Herrgardsomradet bevaras
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Bybergetille ei rakenneta :
Byberget bebyggs int
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gAY . & .
L £ Juna-aseman alue (suunnitellaan §
iy erillisessa asemakaavassa) 7
,. Tagstationsomradet (planeras
[ . 9
- ienegen detaljplan)
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Flygbild av planeringsomradet. Planens prelimindra mal presen-
teras med principiella avgransningar. Malen preciseras under
planeringens gang. Tagstationens omrade planeras i en skild
detaljplan.




Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kunnan hallintosaannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kdyttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosadannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattdaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kayttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

Tehddadn OAS ja asetetaan se nahtéville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR
e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin ¢ Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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¢ Tehddan OAS ja asetetaan se nahtaville e Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

DEN HAR PLANENS FRAMSKRIDANDE




Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Asianumero/ Arendenummer

Planprocess och behandlingsskeden

95/2019

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET
ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 30.4.2020

Program for deltagande och bedémning utarbetas
Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Anhdngiggorandet av planen kungérs 30.4.2020

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET Forslag om att en plan ska utarbetas
eller andras kan lamnas in till kom-

Kaavaluonnoksen laatiminen
munstyrelsen.

Maankayttojaoston (9.12.2020) ja kunnanhallituksen

kasittely (14.12.2020) Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla 15.1.- .
till planens utarbetare.

15.2.2021
Planutkastet utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen (9.12.2020)

och kommunstyrelsen (14.12.2020) Mahdollisuus esittad mielipiteensa

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt 15.1- kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
15.2.2021 muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET beredningsmaterial for planen.

Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Mahdollisuus muistutuksen

jattamiseen kaavaehdotuksesta
Behandling i markanvandningssektionen och kommun- kunnanhallitukselle.

Planforslaget utarbetas

styrelsen
Anmarkningar kan [dmnas om

Planforslaget laggs fram offentligt
9 99 J planférslaget till kommunstyrelsen.

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen késittely

Behandling i markanvandningssektionen och kommun-
styrelsen

Valitusmahdollisuus kaavan

KAAVAN HYVAKSYMINEN - hyvaksymispaatoksesta
GODKANNANDE AV PLANEN Helsingin hallinto-oikeuteen.

Valtuusto hyvaksyy kaavan Mojlighet att besvara sig dver
beslutet om godkédnnande till

Fullmiktige godkanner planen Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakunta-
kaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luo-
daan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueel-
liselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinympadriston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-
kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaa-
valla ei my6skaan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuu-
tonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoit-

teita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan

valttaa.

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskaps-
planen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det ska-
pas forutsattningar for en hdlsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det
omrdde som planlaggs eller i dess narmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten
pa nagons livsmiljo foérsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markdgaren eller ndgon annan rattsinne-
havare dlaggas sddana oskaliga begransningar
eller orsakas sddana oskaliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stalls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan
tavoitteet

Nikkilan kartanon keskus on Sipoon keskeisimpia la-
hivuosien kehittamishankkeita. Kaavaty6lla luodaan
edellytykset Nikkildn taajamakeskuksen laajentu-
miselle olemassa olevan radan pohjoispuolelle ja
samalla henkildjunaliikenteen avaamiselle Kera-
va-Nikkila-rataosuudella. Alueelle on suunnitteilla
vahvasti Nikkilan tulevaan juna-asemaan tukeutuva,
monimuotoinen asumisen ja palveluiden alue useal-

le tuhannelle uudelle asukkaalle.

Tavoitteena on sijoittaa erityyppista asuinrakenta-
mista alueelle kerrostaloista pientaloihin. Rakenta-
misen mittakaavasta tavoitellaan pienipiirteista ja
tiivistd, asemanseudulle luontevaa ja houkuttelevaa

taajamarakennetta. Lilkennesuunnittelussa paino-

Alustavaa ideointia alueen tulevasta luonteesta.

Planeringsuppgiftens mal

Nickby gards centrum ar ett av de viktigaste ut-
vecklingsprojekten i Sibbo under de ndarmaste aren.
Planarbetet skapar forutsattningar for att utvidga
tatortscentrumet till norra sidan av den befintliga
banan och pa samma gang for att 6ppna person-
tagtrafiken mellan Kervo och Nickby. Ett mangsidigt
omrade for boende och service planeras kring den
kommande tagstationen i Nickby for flera tusen nya

invanare.

Malsattningen ar att placera olika typer av bostads-
byggande pa omrddet fran hdghus till smahus. Om-
fattningen av byggandet ska vara smaskaligt och
tatt, en attraktiv tatortsstruktur som lampar sig for

en stationsnejd. | trafikplaneringen betonas speciellt

Preliminar illustration 6ver omradets tilltankta karaktar.
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tetaan etenkin aseman saavutettavuutta, alueen
kytkemista nykyiseen keskustaan ja kavelyn ja
pyorailyn vaivattomuutta. Nykyiset virkistysalueet
alueen pohjoisosassa ovat olennainen osa alueen

luonnetta.

Asemakaavatydssa selvitetaan koulukeskuksen
sijoittumista kaava-alueelle. Selvitetaan myds, onko
kaava-alueella sopivaa paikkaa Nikkildaan ehdote-
tulle uimahallille. Paikkasidonnaiset tavoitteet on

esitetty kartalla sivulla 5.

Tavoitteena on kdyttda Sipoon viherkerrointa ase-
makaavassa seka hyodyntaa Nikkilan taideohjelman
(2015) periaatteita.

Alustavaa ideointia alueen tulevasta luonteesta.

stationens nabarhet, kopplandet av omradet till det
nuvarande centrumet och att det ska vara enkelt att
promenera och cykla. De nuvarande rekreations-
omradena norr om omradet ar en vasentlig del av

omradets karaktar.

| planarbetet utreds placerandet av ett skolcen-
trum pa planomradet. Dessutom utreds om det pa
omradet finns ett lampligt stalle for den foreslagna
simhallen i Nickby. Platsbundna mal visas pa kartan

pa sidan 5.

Malsattningen &r att anvanda Sibbos gronytefaktor
i detaljplanen och utnyttja principerna i Nickby
konstprogram (2015).

Preliminar illustration 6ver omradets tilltankta karaktar.
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Suunnittelun
lahtokohdat

Suunnittelualueen ympdristdn
nykytila

Alue on suurelta osin rakentamatonta avointa
peltomaisemaa. Nikkildn kartanon ymparistdssa on
muutama pientalo. Keskiosa on avointa viljelymai-
semaa, josta nousee metsaisia kukkuloita, korkeim-
pana Byberget. Pohjoisosa rajautuu aktiiviseseen ul-
koilukdytossa olevaan jyrkkapiirteiseen ja makiseen
virkistysmetsdaan. Myos peltoalue on virkistyskaytos-
sd. Kaava-alueen eteldosassa on junarata, lannessa
Gretasbdckenin purolaakso ja iddssa alue rajautuu

vanhaan Nikkilan kylaan ja Kylavuorentien omakoti-

Alustavaa ideointia alueen tulevasta luonteesta.

11

Utgangspunkter for
planeringen

Miljons nuvarande tillstand i
planeringsomradets omgivning

Omradet ar till storsta delen ett obebyggt 6ppet
odlingslandskap. | Nickby gards omgivning finns
nagra smahus. Den mellersta delen bestar av ett
Oppet odlingslandskap dar skogkladda kullar reser
sig. Av dessa dr Byberget den hdgsta. Den norra de-
len gransar till en rekreationsskog med branta drag
och backar som anvands aktivt for friluftsliv. Ocksa
akeromradet anvands for friluftsliv. | sodra delen av
planomradet finns en jarnvdg, i vast ligger Gretas-

backens backdal och i 6st gransar omradet till gamla

Preliminar illustration 6ver omradets tilltankta karaktar.
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alueeseen. Ollbacken-puro muodostaa syvan rotkon

maisemassa radan suuntaisesti.

Radan eteldpuolella kaava-alue koostuu pelto-
alueesta. Alue rajautuu keskusta-alueen rakennet-

tuun ymparistoon.

Suunnittelualueella sijaitsee kolme muinaisjaan-
nosta, kaksi pohjavesialuetta ja lahella sijaitsee yksi
pilaantuneen maan kohde (Svardfeltin entinen
ampumarata). Nikkilan kartano on ollut ehdolla
rakennusperintolain mukaiseksi kohteeksi. Alueella
ei sijaitse luonnonsuojelualueita, mutta Iaheinen
Sipoonjoki on Natura 2000 -kohde.

Alustavaa ideointia alueen tulevasta luonteesta.
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Nickby by och Bybergsvagens egnahemshusomra-
de. Ollbadcken bildar en djup fara i landskapet langs

med jarnvagen.

Pa sddra sidan om jarnvagen bestar omradet av
akrar. Omradet gransar till den bebyggda miljon i

centrumomradet.

Pa planeringsomradet finns tre fornlamningar, tva
grundvattenomraden och ligger nara ett objekt
med fororenad mark (Svardfelts fore detta skjutba-
na). Nickby gard har féreslagits som objekt enligt
lagen om skyddandet av byggnadsarvet. Pa om-
radet finns inga naturskyddsomraden, men den
ndrliggande Sibbo & ar ett Natura 2000-objekt.

Preliminar illustration 6ver omradets tilltankta karaktar.



Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lIdhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Edistetdicin koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véiestokehityksen
edellyttdmadille riittdvdlle ja monipuoliselle asunto-

tuotannolle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen

eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvdd saavutettavuutta eri vdestéryhmien
kannalta. Edistetddin kdvelyd, pyérdilyd ja joukkoliiken-
nettd sekdi viestintd-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden

kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutetta-

vissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddin valtakunnallisen liikennejéirjestelmdn toi-
mivuutta ja taloudellisuutta kehittdmdlld ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkostoja sekd
varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja
-palvelujen yhteiskdyttodn perustuville matka- ja kulje-
tusketjuille sekd tavaraja henkiloliikenteen solmukoh-

tien toimivuudelle.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vdndningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de

riksomfattande malen for omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

En polycentrisk omrddesstruktur som bildar néitverk
och grundar sig pd goda férbindelser frimjas i hela
landet, och livskraften och méjligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omrddena understéds. Forutsdtt-
ningar skapas for att utveckla nérings- och féretags-
verksamhet samt f6r att dstadkomma en tillrécklig och
mdngsidig bostadsproduktion som befolkningsutveck-

lingen férutsditter.

Férutsdttningar skapas fér en kolsndl och resurseffek-
tiv samhdllsutveckling, som i frémsta hand stGder sig
pd den befintliga strukturen. | de stora stadsregionerna

gors samhdillsstrukturen mera sammanhdngande.

Tillgdngligheten i frGga om tjdinster, arbetsplatser och
fritidsomrdden for de olika befolkningsgrupperna
frdmjas. Méjlighet att gd, cykla och anvdinda kollek-
tivtrafik samt utvecklandet av kommunikations-, fdrd-

och transporttjcinster frmjas.

Betydande nya omrdden fér boende-, arbetsplats- och
tidnstefunktioner placeras sa att de kan Iétt nds med
kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Ett effektivt trafiksystem

Det riksomfattande trafiksystemets funktionsduglighet
och resurshushdllning frdmjar man genom att i forsta
hand utveckla befintliga trafikforbindelser och ndit-
verk. Férutsdttningarna for rese- och transportkedjor
som grundar sig pa samanvdéndning av olika trafikfor-
mer och trafiktjéinster samt fungerande knutpunkter

inom gods- och persontrafiken sékerstdills.
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Keskustatoimintojen alue, keskus ® Omrade for centrumfunktioner, centrum
Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke Utvecklingszon for tatortsfunktioner
Maakunnallisesti merkittava tie — V&g av betydelse pa landskapsniva

Padradan ohjeellinen linjaus ~ «~+  Riktgivande strackning for huvudbana
Yhdysrata  ~—  Forbindelsebana

Liityntdpysakointialue v Omrade for anslutningsparkering
Viheryhteystarve ~ «—+  Behov av gronforbindelse
Natura 2000-alue [/  Natura 2000-omrade
Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmil-
kannalta tarkea alue jon eller landskapsvarden
Voimajohto @ Kraftledning
Maakaasun runkoputki ® Naturgashuvudledning
Pohjavesialue Grundvattenomrade
Ote Uusimaakaavasta 2050, Helsingin seudun Utdrag ur Nylandsplanen 2050, etapplandskapspla-
vaihemaakuntakaavasta. Suunnittelualue osoitettu nen for Helsingforsregionen. Planeringsomradets
kartalla punaisella viivalla. grans visas med rod linje.

RV WV Ve an VaV a  V an Va Va Va a N
14



Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Varaudutaan sddn ddri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien

hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaa-

dusta aiheutuvia ympdirist6- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen viilille jétetddin riittdvén suuri etdisyys tai

riskit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuu-
riympdristéjen ja luonnonperinndn arvojen turvaami-

sesta.

Edistetdicin luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien siily-

mistd.

Huolehditaan virkistyskdyttdén soveltuvien alueiden

riittdvyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuudessa suunnitte-
lualue kuuluu Helsingin seudun vaihemaakuntakaa-
vaan. Maakuntakaavassa asemakaavoitettava alue
sijaitsee taajamatoimintojen kehittdmisvybhykkeelld
ja pohjavesialueella. Nikkila on merkitty keskustatoi-
mintojen alueen keskukseksi. Junarata on merkitty
yhdysradaksi (Skoldvikin rata).

En sund och trygg livsmiljo

Man bereder sig pa extrema viderférhdllanden och
Oversvdmningar samt pa verkningarna fran klimatfér-
dndringen. Nytt byggande placeras utanfér omrdaden
med 6versvimningsrisk eller ocksd sékerstdills hante-

ringen av 6versvdmningsriskerna pd annat sditt.

Oldgenheter fér miljén och hdlsan som orsakas av

buller, vibrationer och ddlig luftkvalitet férebyggs.

Ett tillrdckligt stort avstand Idmnas mellan verksamhe-
ter som orsakar skadliga hdélsoeffekter eller olycksrisker
och verksamheter som dr kénsliga for effekterna eller

ocksa hanteras riskerna pd annat sctt.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt natur-
tillgangar
Det sorjs for att den nationellt virdefulla kulturmiljén

och naturarvet vérden tryggas.

Bevarandet av omrdden och ekologiska férbindelser
som dr vdrdefulla med tanke pd naturens mdngfald

frdmjas.

Det sorjs for att det finns tillréickligt med omrdden som
Idmpar sig for rekreation samt for att nétverket av

gronomrdden bestdr.

Landskapsplan

| planhelheten Nylandsplanen 2050 hor plane-
ringsomradet till Helsingforsregionens etappland-
skapsplan. Omradet som detaljplaneras ligger
inom en utvecklingszon fér tdtortsfunktioner och ett
grundvattenomrdde. Nickby har beteckningen som
ett centrum fér centrumfunktioner. Tagbanan ar en

férbindelsebana (Skoldviksbanan).
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue Utdrag ur generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planer-
on osoitettu kartalla punaisella viivalla. ingsomradets ldge anges med rott streck pa kartan.
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Tieliikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kyldalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Energiahuollon alue
Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu

Liittyma

Eritasoliittyma
Yhdysrata/kaupunkirata ja lilkkennepaikka
Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Kohde, nykyinen ja uusi
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat

v v
EN
MTH
[ smooo

.
st/pk

ytikk

[ 13¢ vt

Behov av vagtrafikforbindelse

Behov av gronforbindelse
Landskapsmassigt vardefullt omrdade
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattens-
omrade som lampar sig for vattentakt
Omrade som hor till ndtverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrdade for centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och lager-
verksamheter

Omrade for energifdrsorjning
Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar oldagenhet
Regional vdag/huvudgata
Forbindelsevag/matargata

Anslutning

Planskild anslutning
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats
Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Objekt, befintlig och nytt

Befintliga vdgar och linjer

Nya vagar och linjer
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Yleiskaava
Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimaiseksi
23.12.2011) kaava-alue on keskustatoimintojen

aluetta (C) ja taajamatoimitojen aluetta (A).

Kaavarunko

Kaavarunko ei ole maankaytt6- ja rakennuslain
tarkoittama oikeusvaikutteinen kaava, vaan sen
tarkoituksena on tarkentaa yleiskaavassa esitettya

maankayttoa tulevaa asemakaavoitusta varten.

Vuonna 2009 on laadittu Nikkilan kartano Il -ni-
minen kaavarunko radan pohjoispuolisille alueille.
Kaavarungon suunnitelmia on tarkistettu vuonna
2015. Koko Nikkilaa koskevan kaavarungon laadinta
on kdynnissa ja sen on tarkoitus valmistua vuonna
2021.

Asemakaava
Radan pohjoispuolella oleva osa suunnittelualuees-

ta ei ole asemakaavoitettu.

Radan eteldpuolella on voimassa asemakaavat N17
vuodelta 1984 ja N21 vuodelta 1987. Naissa kaavois-
sa on osoitettu urheilutointa palvelevien rakennus-
ten korttelualue (YU), puisto (VP) ja opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YO), erillis-

pientalojen korttelialue (AO), seka katualueita.

Maanomistus
Noin 90 % kaava-alueen pinta-alasta on kunnan
omistuksessa. Rautatiealue on valtion omistuksessa

(noin 2 %). Muu alue on yksityisessa omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset
Jos yksityisen maalle syntyvaa uutta rakennusoi-
keutta syntyy yli 500 k-m?, Sipoon maapoliittisten

linajusten mukaan tarvitaan maankayttésopimusta.

Kunta on vuokrannut alueen peltomaat viljelykayt-

toon.
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Generalplan
| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar planeringsomrdadet omrade

for centrumfunktioner (C) och tatortsfunktioner (A).

Planstomme

En planstomme ar inte en plan med rattsverkan
enligt markanvéndnings- och byggnadslagen utan
den preciserar den markanvandning som anvisats i

generalplanen for framtida detaljplanering.

Ar 2009 uppgjordes planstommen Nickby gard Il for
omradet norr om jarnvagen. Planstommens innehall
reviderades 2015. En planstomme for hela Nickby ar

under arbete och vantas bli klar under ar 2021.

Detaljplan
Den del av planomradet som ligger norr om jarnva-

gen har inte detaljplanerats.

Pa sodra sidan av jarnvdgen galler detaljplanerna
N17 fran 1984 och N21 fran 1987. | dessa detaljpla-
ner har anvisats kvartersomrade for byggnader for
idrottsverksamhet (YU), park (VL) och kvartersom-
rade for byggnader for undervisningsverksamhet
(YO), kvartersomrade for fristdaende smahus (AO),

samt gatuomraden.

Markdgoférhallanden
Cirka 90 % av planomradets yta dgs av kommunen.
Jarnvagsomradet dgs av staten (cirka 2 %). Resten av

omradet dr i privat dgo.

Avtal gdllande omradet
Enligt de markpolitiska riktlinjerna i Sibbo behovs
markanvandningsavtal ifall den nya byggratten som

uppstar pd privat mark ar éver 500 m? vy.

Kommunen har utarrenderat omradets akrar for

odlingsbruk.
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Tawrs. W

VAR 111 )
Nikkilan Kartano Il -kaavarungon tarkistus (2015). Suunnittelua- Uppdateringen av planstommen for Nickby gard IIl (2015). Plan-
lue on osoitettu kartalla punaisella viivalla. eringsomradets lage anges med rott streck pa kartan.
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu Utdrag ur detaljplanesammanstallningen. Planeringsomradets
kartalla punaisella viivalla. lage anges med rod linje pa kartan.

20



Kaavan

vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL
9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka

yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset. Vaiku-

tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
parist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin 1ahto-
tilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaiku-
tukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa tydssa
keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:
« ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
+ maa- jakallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon
«  kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin
+ alue-ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskun-

ta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
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Planens

konsekvensbedémning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen foérutsatter (MarkByggL 9 § och MarkByggF

1 8). Dessutom beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
samt med oversiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbedomningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planl&s-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbedémning grundar sig pa
basutredningar 6ver omradet, pa dvrig tillgdnglig
grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utldtanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppstallda

malen.

Konsekvenserna beddms under planeringsarbe-
tets gang under hela planldggningsprocessen och
baseras pa tillrdckliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De beddémda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna
som beddms i det har arbetet dr konsekvenserna
for:

- manniskors levnadsférhallanden och livsmil-

jo

- marken och berggrunden, vattnet, luften
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+ kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuripe-
rintdon ja rakennettuun ymparistoon
+ elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehitty-

miseen

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osateki-
joiden osalta varsin merkttavasti. Vaikutukset luon-
nonymparistddn ovat padosin paikallisia, rajottuen
suunnittelualueeseen ja aivan sen lahiymparistoon,
lukuun ottamatta kuitenkin mahdollisia vaikutuksia
vesistoihin ja vesitalouteen (Sipoonjoki ja pohja-
vesialueet). Rakentaminen avoimelle peltoalueelle
muuttaa myos alueen maisemaa. Laajemmalle
alueelle kaavaratkaisulla saattaa olla vaikutuksia sen
tuomien liikkennejarjestelyiden ja lisdarakentamisen

synnyttaman liikenteen kautta.

Kaavan mahdollistamalla uudella asuinrakenta-
misella on jollain tasolla vaikutusta koko Nikkilan
taajamaan ja Sipoon kuntaan. Uudisrakentaminen
lisaa elinvoimaisuutta muun muassa luomalla edel-
lytyksia palveluiden parantamiselle ja verotulojen

kasvuun.

Olemassa olevien kulttuurihistoriallisesti arvokkai-
den kohteiden sailyttamisella on vaikutusta Nikkilan

taajamakuvaan ja Nikkilan houkuttelevuuteen.
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och klimatet

«  vaxt- och djurarter, naturens mangfald och
naturresurserna

« region- och samhallsstrukturen, samhalls-
och energiekonomin och trafiken

« stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon

- utvecklingen av en fungerande konkurrens

inom naringslivet

Konsekvensomrade

Konsekvensomradets omfattning varierar relativt
mycket beroende pa vilka faktorer som granskas.
Konsekvenserna for naturmiljon ar framst loka-

la och gransar till planeringsomradet och dess
omedelbara naromgivning, dock med undantag

for eventuella konsekvenser for vattndragen och
vattenhushallningen (Sibbo a och grundvattenom-
radena). Byggande i ett Oppet akeromrade forandrar
dven landskapet. For ett mer vidstrackt omrade kan
planldésningen ha konsekvenser i och med den trafik
som uppkommer nar man bygger nytt och omdiri-

gerar trafiken.

Det nya bostadsbyggande som planen mdjliggor
har i viss grad konsekvenser for hela Nickby tatort
och Sibbo kommun. Nybyggandet 6kar livskraften
bl.a. genom att man skapar forutsattningar for batt-

re service och hogre skatteinkomster.

Bevarandet av de befintliga kulturhistoriskt varde-
fulla objekten har inverkan pa tatortsbilden i Nickby
och Nickbys attraktionskfraft.
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Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja
suunnitelmia:

Liikenne ja rautatie

«  Nikkilan henkil6junaliikenteen aseman
sijaintiselvitys (Destia 2018)

«  Sipoon Nikkilan liikenneselvitys ja suunnitel-
ma (Sito 2013)

- Raideliikenteen tarinaselvitys. Nikkila, Sipoo
(Promethor, 29.3.2019)

«  Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennetari-
naselvitys (Promethor, 26.11.2010)

«  Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennemelu-
selvitys (Promethor, 22.11.2010)

«  VAK-suuronnettomuusselvitys maankayton
suunnittelun nakékulmasta: Nikkilan rata-
osuus ja tasoristeys (Gaia Consulting Oy,
2.6.2010)

«  Nikkilan kaavarungon liikenneselvitykset
(Ramboll, 2020)

Kulttuuriymparisto

«  Nikkilan rakennusperintdselvitys (Livady Oy,
2020)

«  Nickby Nikkila Vasterdkern historiallisen ajan
kylatontin tarkkuusinventointi (Mikroliitti
2014)

«  Sipoo. Manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen
ajan muinaisjaannosten inventoinnit (Mu-
seovirasto 2007)

«  Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten
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Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag for sammanstallandet av planen och
bedomningen av konsekvenserna anvands bland
annat foljande utredningar och planer:

Trafik och jarnvag

+  Nikkilan henkildjunaliikenteen aseman
sijaintiselvitys (Destia 2018)

+  Sipoon Nikkilan liikenneselvitys ja suunnitel-
ma (Sito 2013)

« Raideliikenteen tarinaselvitys. Nikkila, Sipoo
(Promethor, 29.3.2019)

+  Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennetari-
naselvitys (Promethor, 26.11.2010)

+  Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennemelu-
selvitys (Promethor, 22.11.2010)

+  VAK-suuronnettomuusselvitys maankayton
suunnittelun ndkdkulmasta: Nikkildn rata-
osuus ja tasoristeys (Gaia Consulting Oy,
2.6.2010)

+  Trafikutredningar for Nickby planstomme
(Ramboll, 2020)

Kulturmiljo

«  Nikkildn rakennusperintoselvitys (Livady Oy,
2020)

+ Nickby Nikkila Vasterdkern historiallisen ajan
kylatontin tarkkuusinventointi (Mikroliitti
2014)

«  Sipoo. Manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen
ajan muinaisjaanndsten inventoinnit (Mu-

seovirasto 2007)



inventointi vuonna 2007 (Museovirasto)
Ita-Uudenmaan rakennetun kulttuuriympa-
riston selvitys, RAKU (2007, Ita-Uudenmaan
liitto)

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintoselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy
25.01.2006)

Maisema
Nikkilan maisemahistoriallinen selvitys (WSP,
2020)

Luonto
Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman ase-
makaavan luontoselvitys (Luonto- ja ympa-
ristotutkimus Envibio Oy, 2019)

Maapera ja rakennettavuus
NG8 Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman-
seudun asemakaavan rakennettavuusselvi-
tys (Ramboll, 2019)

Svarfeltin entisen ampumaradan tutkimukset
Svardfeltin entisen ampumaradan maaperan
jatkotutkimukset (Jaakko Poyry Infra, Maa ja
Vesi Oy, 2000)

Svardfeltin ampumarata. Ymparistotekniset
lisatutkimukset (FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy, 2012)

Pilaantuneen alueen kunnostusvaihtoehto-
jen vertailu, entinen Svardfeltin ampuma-
rata-alue (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2013)

Svardfeltin entinen ampumarata. Riskinarvi-
ointi (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2013)
Svardfeltin entinen ampumarata. Riskinar-
vioinnin taydennys (FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy, 2013)

Svardfeltin ampumarata. Kunnostusvaihto-
ehdot 2015 (FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy)

Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten
inventointi vuonna 2007 (Museovirasto)
[ta-Uudenmaan rakennetun kulttuuriympa-
riston selvitys, RAKU (2007, Ita-Uudenmaan
liitto)

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintoselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ympadristétoimisto Oy
25.01.2006)

Landskap

Nikkilan maisemahistoriallinen selvitys (WSP,
2020)

Natur

Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman ase-
makaavan luontoselvitys (Luonto- ja ympa-
ristétutkimus Envibio Oy, 2019)

Jordman och byggbarhet

NG8 Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman-
seudun asemakaavan rakennettavuusselvi-
tys (Ramboll, 2019)

Undersokningar om Svirdfelts fore detta

skjutbana
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Svardfeltin entisen ampumaradan maaperan
jatkotutkimukset (Jaakko Poyry Infra, Maa ja
Vesi Oy, 2000)

Svardfeltin ampumarata. Ymparistotekniset
lisatutkimukset (FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy, 2012)

Pilaantuneen alueen kunnostusvaihtoehto-
jen vertailu, entinen Svardfeltin ampuma-
rata-alue (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2013)

Svardfeltin entinen ampumarata. Riskinarvi-
ointi (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2013)
Svardfeltin entinen ampumarata. Riskinar-
vioinnin taydennys (FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy, 2013)

Svardfeltin ampumarata. Kunnostusvaihto-
ehdot 2015 (FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy)
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Muut

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP
2021)

Sipoon vesiliikuntapalveluiden tarveanalyysi
(Ramboll 2019)

Sipoon muuttoliikkeen maara ja muuttajien
rakenne 2010-luvulla (MDI 2018)

Muistojen Nikkila (Sipoon kunta 2017)
Kysymys Nikkildsta/Kartano Ill (Sipoon kunta
2014)

Kartanon kaavarunkoalueen hulevesiselvitys
(FCG 2012)

Sipoon Nikkilan Kartano Ill -alueen aluekehi-

tys projektiyhtiomallilla (Inspira, 2009)

Ovriga

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP
2021)

Sipoon vesiliikuntapalveluiden tarveanalyysi
(Ramboll 2019)

Sipoon muuttoliikkeen maara ja muuttajien
rakenne 2010-luvulla (MDI 2018)

Minnenas Nickby (Sibbo kommun 2017)
Fragan om Nickby/Nickby gard Il (Sibbo
kommun 2014)

Kartanon kaavarunkoalueen hulevesiselvitys
(FCG 2012)

Sipoon Nikkilan Kartano Il -alueen aluekehi-

tys projektiyhtiomallilla (Inspira, 2009)

Tehtavit selvitykset Utredningar som ska goras

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin Atminstone féljande separata utredningar kommer

seuraavat erillisselvitykset: att goras i samband med planarbetet:

Hulevesiselvityksen taydennys
Selvitys pysakdintiratkaisuista

Arkeologinen tarkkuusinventointi
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Uppdatering av dagvattenutredningen
Utredning av parkeringslosningar

Arkeologisk precisionsinventering



Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kdsitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

Sipoon kunta alueen maanomistajana

Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot
Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto,
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon museo,
Vaylavirasto, Helsingin seudun liikenne, Keravan
Energia Oy/Sipoon Energia, Keski-Uudenmaan

Vesi Kuntayhtyma ja Sipoon Vesi -liikelaitos

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jarjestad ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

Fastighetsdgare och invanare pa planeringsom-
radet och omraden som gransar till det

Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsa-
gare

Foreningar och sammanslutningar som har
verksamhet i omrddet

Kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-
ga som avdelningen for teknik och miljo

Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Nérings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland,
Nylands férbund, Radddningsverket i Ostra Ny-
land, Borga museum, Trafikledsverket, Helsing-
forsregionens trafik, Kervo Energi/Sibbo Energi,
Samkommunen Mellersta Nylands Vatten och
affarsverket Sibbo Vatten

Vaxelverkan

Planldggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
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myds tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

kuitenkin etukateen.

Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-,
liilkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskuksen) ja

muiden viranomaisten kanssa kdytiin 31.1.2020.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavaty6 kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan jul-
kisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkildssa
30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla

koko kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos, joka
asetetaan julkisesti nahtaville asiakas-
palvelu Sipooinfo Nikkilddn 30 pdivan
ajaksi. Osallisilla ja kunnan jasenilla
on mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistos-
ta ndhtdvilldolon aikana (MRL 62 §

ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetddn valmisteluai-
neistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetaan
ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille

avoimessa yleisotilaisuudessa esitelldan kaavaluon-

betets gang maojlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-
ningen. Man kan ocksa traffa planens beredare, bara

man kommer éverens om en besokstid pa forhand.

Ett myndighetssamrad med Nérings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland (NTM-centralen) och andra
myndigheter ordnades 31.1.2020.

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar nar
planarbetet kungdrs anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
for deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundtbetjaningen Sibboinfo
Nickby i 30 dagar. Under hela planprocessen ar det
dven mojligt att bekanta sig med programmet for
deltagande och bedémning pa kommunens webb-

plats.

Vaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt fram-
lagt i 30 dagar vid kundbetjaningen
Sibboinfo Nickby. Intressenterna och
kommunens medlemmar har mgj-
lighet att framf6ra sina asikter om
planutkastet och om eventuellt annat
beredningsmaterial under den tid
planberedningsmaterialet dr framlagt
(MBL 62 § och MBF 30 §). Utlatanden
om beredningsmaterialet begdrs av
myndigheter och eventuella andra
som berdrs av planen (t.ex. férenin-

gar).
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nosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla on
mahdollisuus esittda niita koskevia kannanottoja
seka kasityksia suunnitelman vaikutuksista. Vuo-
rovaikutusmenetelmat tarkennetaan kaavatyon

edetessa.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetdaan

viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.
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Under den tid som beredningsmaterialet ar fram-
lagt ordnas s.k. hérande i beredningsskedet. | detta
mote som ar Oppet for allmanheten presenteras
planutkastet och annat beredningsmaterial, och
intressenterna har mojlighet att framfora sina
stallningstaganden och uppfattningar om planens
konsekvenser. Metoderna for vaxelverkan preciseras

under planldggningens gang.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar
(MarkByggL, 65 § och MarkByggF, 27 §) och under
den tiden har intressenterna ratt att gora en skrift-
lig anmarkning mot planférslaget. Utlatande om
forslaget till detaljplan ska begaras av behévliga
myndigheter (MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemotande till anmarkningarna och

utlatandena.

Pa basis avanmarkningarna och utldtandena gors
eventuella andringar i planforslaget fore den slutliga
behandlingen. Om planforslaget @ndras vasentligt
ska det laggas fram pa nytt. Om inga @ndringar gors
eller om de inte ar vasentliga fors planforslaget till
godkannandebehandling. Vid behov anordnas ett

myndighetssamrad.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvara sig over fullmaktiges beslut
till Helsingfors férvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen. Beslutet om planens
godkdnnande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
beslutet, ifall inget besvar 6ver beslutet lamnats.
Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen public-

eras.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

HUHTIKUU 2020/
APRIL 2020

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

TAMMIKUU 2021/
JANUARI 2021

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planarbe-
tet foljande:

LOKAKUU 2022/
OKTOBER 2022

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

ALKUVUOSI 2023 /
BORJAN AV 2023
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Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/ kaavoi-
tus-ja-kehittaminen/

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla

Sipooinfo Nikkildssa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi)

ja virallisella ilmoitustaululla (Sipooinfo Nikkild).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/sv/planlagg-
ning-och-utveckling/

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pd kommunens webb-
plats och pa den officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemotande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och

pa den officiella anslagstavlan (Sibboinfo Nickby).

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N



Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyOsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplaneringen ges av:

Dennis Séderholm
kaavoitusarkkitehti / planldaggningsarkitekt
040 141 7043, dennis.soderholm@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
asemakaavapaallikko / detaljplanechef
050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7, 04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7,04131 SIBBO
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET: LI ITE 3
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
BILAGA 3

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennukset saa kytkea toisiinsa autokatoksen tai muun rakennelman avulla.
Kvartersomrade fér sméhus.

Byggnaderna far kopplas till varandra med hjalp av biltak eller annan Iatt konstruktion.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende sméahus.

Enllispientalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja.
Kvartersomrade for fristdende smahus

Pa omradet far uppfoéras smahus med en bostad.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Pohjakerros on varattava liiketiloille. 15 % pohjakerroksen kerrosalasta saa kayttaa
asumiseen liittyviin aputiloihin.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Bottenvaningen reserveras for affarsutrymmen. 15 % av bottenvaningens vaningsyta far
anvandas till hjalputrymmen som hér till bostaderna.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.
Kvartersomrade for idrottsbyggnader.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Rautatiealue.
Jarnvagsomrade.

Yleinen pyséakointialue.
Omrade for allman parkering.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Luonnonsuojelualue.
Naturskyddsomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
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Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintd kohdistuu.
Tvarstrecken anger pé vilken sida av gransen beteckningen géller.

Sijainniltaan likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarligt lage for grans mellan delomraden dar olika planbestammelser rader.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen.
Talet anger hur stor del av tomtens areal som far bebyggas.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka paljon rakennuksen katujulkisivun puolella
pohjakerroksesta vahintaan on varattava liiketiloiksi. Luku sisaltyy tontin
kokonaiskerrosalaan

Talet anger i vaningskvadratmeter en hur stor del av bottenvaningen i byggnadens
gatufasad som minst ska reserveras for affarutrymmen. Talet ingar i tomtens sammanlagda
vaningsyta.

Merkinta osoittaa, ettd vahintaan yksi liiketiloista on varustettava kahvila- ja
ravintolakayttddn rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Beteckningen anger att minst ett av affarsutrymmena ska utrustas for kafé- och
restaurangbruk med fettsepareringsbrunn och ventilationskanal upp éver takets hogsta niva.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.
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Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for

utrymme som inréknas i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen foér byggnadens andra
vaning man i byggnadens férsta vaning som ligger i en sluttning far anvanda som utrymme
som raknas in i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Asuinrakennuksen rakennusala.
Byggnadsyta for bostadshus.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa korttelitalon.
Byggnadsyta dar kvartershus far placeras.

Palstaviljelyyn varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande del av omrade for odlingslotter.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Alueen osa, joka tulee pohjakerroksen asuntoihin liittyviksi etupihoiksi, kulkuyhteyksiksi
ja istutetuiksi alueiksi.

Del av omrade som ska byggas som framgardar till bottenvaningens bostader, som
gangforbindelser och som planterade omraden.

Auton sailytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Bilgarage eller -tak forsett med grontak far
byggas utéver den byggratt som anges i planen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan/talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar forvaringsplats for bil/lekonomibyggnad far placeras.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Genomfartsdppning i byggnad.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.
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Ohjeellinen istutettava puurivi.
Riktgivande tradrad som skall planteras.

Luonnontilassa sailytettava piha-alue.
Gardsomrade som skall bevaras i naturtillstand.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katul/tie.
Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar
tillaten.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats ar tillaten.

Pihakatu.
Gardsgata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Ohjeellinen maa- ja metsatalouden ajoyhteys.
Riktgivande korforbindelse for jord- och skogsbruk.

Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja

viivytetdan hulevesia allas- ja ojarakentein.

Riktgivande del av omrade for dagvattensystem, varigenom dagvattnet avleds och férdrojs

med bassang- och dikeskonstruktioner.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
For 6ppet dike reserverad del av omrade.

Eritasoristeys.
Planskild korsning.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.



(4007) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

/s Alue, jolla ymparistd sailytetaan.
Omrade dar miljon bevaras.

/tar Rakennusluvan yhteydessa on selvitettava viereisen tarinalahteen mahdollisesti aiheuttama
tarina ja huolehdittava sen vaimentamisesta rakennusten
perustamisen yhteydessa.
| samband med bygglov bér man utreda madjliga verkningar fran vibrationskallan bredvid och
ombesoérja dampning av dessa
vid konstruktionen av byggnadens grund.

/pv-6 Sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavesialueella maarataan:
- Alueella ei saa kayttaa lammitysjarjestelmia, joista voi aiheutua haittaa pohjavedelle.
Maalampdjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.
- Kaikki sailidt, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin suurimman yksittaisen astian tai sailiéssa
varastoitavan nesteen suurin maara. Sailiét on varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla
seka ylitayton estolaittein. Maanalaiset sailiét ovat kiellettyja.
- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei
saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.
- Pysakdintialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pysakointialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien johtamispaikasta
riippuen
soveltuvan éljynerotuskaivon kautta.
- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen
rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla.
Ligger pa grundvattenomrade. Bestdmmelser pa grundvattenomradet:
- Pa omradet far inte anvandas uppvarmingssystem som kan fororsaka skada pa grundvattnet.
Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomrade.
- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @mnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt skyddsbassang.
Bassangens volym skall vara storre &n den maximala mangden vatska som lagras i det
storsta enskilda karlet eller behallaren. Behallarna skall forses med lackagegivarsystem
samt overfylinadsskydd. Behallare under marken ar forbjudna.
- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfér férandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestdende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utfldde av grundvatten.
- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial och
dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en for andamalet
ldmplig oljeavskiljningsbrunn beroende pa stéllet dagvattnet leds till.
- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for
andamalet byggda vederbdrliga tvattstallen.

|_ ''''' 1 Kylakuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennuksella on kulttuurihistoriallisia,

; sr-2 kylakuvallisia ja rakennustaiteelliset arvoja jossain maarin. Rakennusta ei saa purkaa.

------- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historialliselta ja kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
Med tanke pa bybilden vardefull byggnad. Byggnaden har i nAgon man kultushistoriska och
arkitektoniska varden samt i ndgon man varden med tanke pa bybilden. Byggnaden far inte
rivas. Reparations och ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden skall vara sadana, att
byggnadens historiskt vardefulla eller med tanke pa bybilden betydelsefulla karaktar
bevaras. Om reparations- och andringsatgarder ska ett utlatande begéras av
museimyndigheten.



Rakennustaiteellisetsi arvokas rakennus. Rakennuksella on huomattavia
kulttuurihistoriallisia, kylakuvallisia ja rakennustaiteelliset arvoja. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen kulttuurihistorialliselta ja maisemallisen arvon kannalta merkittdva luonne
sailyy. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
Arkitektoniskt vardefull byggnad. Byggnaden har betydande kultushistoriska och
arkitektoniska varden samt betydnade varden med tanke pa bybilden. Byggnaden far inte
rivas. Reparations och ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden skall vara sadana, att
byggnadens kulturhistoriskt vardefulla eller med tanke pa landskapsbilden betydelsefulla
karaktar bevaras. Om reparations- och andringsatgarder ska ett utlatande begaras av
museimyndigheten.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Markomrade som skall saneras/istandsattas.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla. Alueen osa, jolla sijaitsee

muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannoés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.

Del av omrade dar det finns en fast fornlamning som skyddats genom fornminneslagen
(295/1963). | enlighet med fornminneslagen ar det férbjudet att utgrava, éverhdlja, andra,
skada, ta bort eller pa annat satt rubba omradet. Museimyndighets (Museiverkets eller
landskapsmuseéts) utlatande dver planer som berér omradet bor inforskaffas.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade
som lampar sig for vattentakt.

Maiseman ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue, jolla ymparistd sailytetdan.
For landskapet och naturens mangfald viktigt omrade dar miljon bevaras.



YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Ymparistda hairitsematon yksityinen yritystoiminta on sallittua.

Kellarikerroksia ei saa rakentaa kortteleissa 4001-4010, 4015-4020, 4025-4031, 4034-4039,
4048-4051, 4056, 4059-4064.

Lukkarintie tulee olla valmis ennen korttelien 4001-4015, 4041-4064 kayttdonottoa.

Rakennustapa
- Tatad asemakaavaa koskevat sitovat rakennustapaohjeet.

- Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja, puuverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon
rakennettuja.

- Tonttien riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee esittaa Sipoon viherkerroin-tydkalulla laadittu laskelma alueen
vihertehokkuudesta. AKR-korttelialueilla vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,8 ja AL-korttelialueella
0,3.

Auto- ja pydrapaikat
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

AL-kortteleissa ja seuraavissa AKR-kortteleissa: 4001, 4002, 4003, 4005, 4006, 4007
- asuminen 1 ap/75 k-m?2, tai vahintaan 1 ap/asunto
- liike- ja toimitilat (ei asiakaspaikat) 1 ap/120 k-m?
- vieraspaikat voidaan toteuttaa kadunvarsipysakointina paakadulla

- toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakdintinormia 10 % alempi, mikali hankkeessa
toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakointi seka vuoroittaispysakadinti ja/tai paikkojen
nimeamattomyys

AKR-kortteleissa (muissa kuin 4001, 4002, 4003, 4005, 4006, 4007)
- asuminen 1,5 ap/asunto
- vieraspaikat 1 ap/enintaan 10 asuntoa

AP- ja AO-kortteleissa
- asuminen 2 ap/asunto (yli 75 k-m?)
- asuminen 1 ap/asunto (alle 75 k-m?)

Liiketilojen asiakaspysakadinti voidaan toteuttaa kadunvarsipysakdintina paakadulla

Helposti kaytettavia polkupyodrapaikkoja varten on varattava tilaa:

- asuminen (AL- ja AKR-korttelit) 1 pp / 30 k-m?

- liiketilat ja palvelut 1 pp / 40 k-m?
Kaikki asumisen pyoOrapaikat on sijoitettava saalta suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa
tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella. Polkupydrien
sailytystiloja saa myo6s rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Hulevedet

- Tonteille on rakennusluvan hakemisen yhteydessa laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa
osoitetaan hulevesien kerddminen ja poistaminen, myos rakentamisvaiheen aikana.
Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

- Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on johdettava
avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuville
viheralueille. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla piha-alueilla
mahdollisimman paljon lapaisevia pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita. Vetta
lapaisemattdmia pintoja tulee valttaa paitsi pysakointialueilla.

- Hulevesien laskeutusrakenteiden on oltava valmiina jo maanrakentamisen alkaessa siten, ettei
savisamenteisia hulevesia missaan tilanteessa johdeta suoraan Sipoonjoen laskuojiin.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.
Privat féretagande som inte stér omgivningen ar tillatet.

Kallarvaningar far inte byggas i kvarteren 4001-4010, 4015-4020, 4025-4031, 4034-4039, 4048-4051, 4056,
4059-4064.

Klockarvagen ska vara fardig innan kvarteren 4001-4015, 4041-4064 tas i bruk.

Byagsatt
- Bindande byggsattsanvisningar géller denna detaljplan.

- Fasader ska vara huvudsakligen murade pa platsen, rappade, bradfodrade eller byggda enligt
motsvarande kvalitetsniva.

- For att en tillracklig gron areal ska kunna garanteras pa tomterna, dagvatten beharskas och stadsbilden
forbattras ska en kalkyl dver omradets groneffektivitet som gjorts upp med hjalp av ett Sibbos
gronkoefficientverktyg presenteras. | AKR-kvartersomradena ar malet for groneffektiviteten 0,8 och i
AL-kvartersomradet 0,3.

Bil- och cykelplatser
Bilplatser bor byggas minst enligt foljande:

AL-kvarteren och féljande AKR-kvarter: 4001, 4002, 4003, 4005, 4006, 4007
- boende 1 bp/ 75 m2-vy, eller minst 1 bp/bostad
- affars- och kontorsutrymmen (ej kundparkering) 1 bp/ 120 m?-vy
- gastplatser kan ordnas som gatuparkering pa huvudgatan

- antalet parkeringsplatser kan vara 10 % lagre an parkeringsnormen ifall de genomférs i formen av en
centraliserad parkeringsanlaggning samt vaxelvis parkering och/eller fér sambruk

AKR-kvarteren (férutom 4001, 4002, 4003, 4005, 4006, 4007)
- boende 1,5 bp/bostad
- gastplatser 1 bp / hégst 10 bostader

AO-kvarteren
- boende 2 bp/bostad (6ver 75 m2-vy)
- boende 1 bp/bostad (under 75 m2-vy)

Affarsutrymmenas kundparkering kan ordnas som gatuparkering pa huvudgatan.

Utrymme som bor reserveras for |att tillgangliga cykelplatser:

- boende (AL- och AKR-kvarter) 1 cp / 30 m?-vy

- affarsutrymmen och tjanster 1 cp / 40 k-m?
Alla cykelplatser for boende bor placeras skyddade fér vader och i lasbara utrymmen. Dessutom ska
cykelplatser for kortvarig parkering anvisas utomhus med méjlighet fér ramlasning. Utrymmen for férvaring av
cyklar far ocksa byggas pa gardsomradet utanfér byggnadsytan.

Dagvatten

- | samband med ansdkan om bygglov ska dagvattenplaner utarbetas fér tomterna. Planerna visar hur
dagvatten samlas in och leds bort, ocksa under byggnadsskedet. Dagvattenarrangemangen ska
samordnas mellan intilliggande tomter.

- Pa tomterna skall dagvattnet i man av majlighet infiltreras i marken eller ledas via 6ppna sankor och/eller
Oppna diken till gronomraden som lampar sig for infiltrering och férdrojning. Mangden dagvatten som
bildas skall minskas genom att pa gardsomradena anvanda mdjligast mycket vattengenomslappliga ytor
och sammanhangande planteringsomraden. Vattenogenomslappliga ytor skall undvikas pa andra stéllen
utom pa parkeringsomraden.

- Sedimenteringskonstruktionerna for dagvattnet ska vara klara redan nar schaktningsarbetet inleds sa att
lergrumligt vatten under inga omstandigheter leds direkt till utfallsdiken mot Sibbo a.



SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
NIKKILA NICKBY

NG 8 NIKKILAN KARTANON KESKUKSEN ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

NG 8 DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING FOR NICKBY
GARDS CENTRUM

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee kiinteistoja 753-001-9901-0001, 753-421-0018-0070,
753-421-0018-0071, 53-423-0001-0022, 753-423-0001-0028, 753-423-0001-0043, 753-423-0001-0049,
753-423-0001-0055, 53-423-0005-0006, 753-423-0006-0004, 753-423-0006-0115, 753-423-0006-0121,
753-423-0006-0122, 53-423-0007-0026, 753-423-0007-0119, 753-423-0007-0192, 753-423-0007-0207,
753-423-0007-0208, 53-423-0007-0225, 753-423-0012-0001, 753-423-0023-0072, 753-871-0001-0005.
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 4001-4064, katualue,
lahivirkistysalue, puisto seka liikennealue.

Detaljplanen och detaljplaneandringen omfattar fastigheterna 753-001-9901-0001, 753-421-0018-0070,
753-421-0018-0071, 53-423-0001-0022, 753-423-0001-0028, 753-423-0001-0043, 753-423-0001-0049,
753-423-0001-0055, 53-423-0005-0006, 753-423-0006-0004, 753-423-0006-0115, 753-423-0006-0121,
753-423-0006-0122, 53-423-0007-0026, 753-423-0007-0119, 753-423-0007-0192, 753-423-0007-0207,
753-423-0007-0208, 53-423-0007-0225, 753-423-0012-0001, 753-423-0023-0072, 753-871-0001-0005.
Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas kvarter 4001-4064, gatuomrade,
narrekreationsomrade, park samt trafikomrade.

Voimaantulo / Ikrafttradande X

Kuulutus / Kungorelse X

Valtuusto / Fullmaktige X

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen X

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen X

Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65 §, MRA / MarkByggF 27 § X

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen X

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 31.8.2022

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 11.4.2022

Maankaytt6jaosto / Markanvandningssektionen 20.1.2022, 16.3.2022

Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30 § 15.1.-15.2.2021

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 14.12.2020 § 308

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 9.12.2020 § 92

Vireilletulo / Anhangig 30.4.2020
Numero/Nummer

SIPOON KUNTA o
Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen NG 8
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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Nikkilan karta-
non keskuksen asemakaava-alueen (kaavatunnus
NG8) kortteleita 4001-4064 ja 1030 Nikkilan karta-
non kunnanosassa. Ohjeilla maaritelladan osa ratkai-
suista, materiaaleista, vareista ja istutuksista. Ohjeet
tarkentavat ja havainnollistavat asemakaavamaara-
yksia ja toimivat rakennusvalvonnan tukena raken-

nuslupia myonnettaessa.

Asemakaavan merkintdjen ja maardysten lisaksi nou-
datetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiirroksessa
esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoittelun voi
ratkaista toisinkin asemakaavan sallimissa puitteissa.
Tarkeinta on toteuttaa asemakaavan ja sita tdydenta-

van ohjeistuksen henkea ja tavoitetilaa.

Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi asema-

11 Syftet med anvisningar-
na

Dessa byggsattsanvisningar galler kvarteren 4001-
4064 och 1030 i detaljplaneomradet for Nickby
gards centrum (NG8) i kommundelen Nickby gard.
| anvisningarna faststalls en del av I6sningarna, ma-
terialen, fargerna och planteringarna. Anvisningarna
preciserar och illustrerar detaljplanebestammelserna
och fungerar som stdd fér byggnadstillsynen vid be-
viljandet av bygglov.

Byggsattsanvisningarna  ska  iakttas  utOver
beteckningarna och bestammelserna i detaljplanen.
Den i illustrationsplanen féreslagna placeringen
av byggnaderna och funktionerna kan dven goras
pa annat satt inom ramen for det som tillats i
detaljplanen. Viktigast ar att formedla andan

och verkstdlla malbilden i detaljplanen och i



kaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja ne liite-
tdan kaavaselostukseen seka tontin luovutusasiakir-
joihin. Ohjeet ovat olleet ndhtavilla kaavaehdotuksen
kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee paaasiallisesti
rakennusvalvonta. Rakennusluvan myontavalla vi-
ranomaisella on valta myontaa harkinnanvaraisia
poikkeuksia alla mainituista ohjeista ja maarayksista.
Korttelisuunnitelmista ja rakennustapaohjeista poik-
keaminen on perustelluista syista mahdollista, jos
poikkeamista hakeva voi osoittaa, etta poikkeama on
sopusoinnussa alueen suunnitellun ja rakennettavan
ympariston kanssa eika vaaranna hyvaa ja yhtenaista
rakennustapaa alueella. Aina soveltamisessa on kui-
tenkin varmistettava, etta poikkeavat ratkaisut ovat
kokonaisilmeeltaan vahintaan yhta korkeatasoisia tai

parempaan kokonaislopputulokseen johtavia.

Toimenpiteiden luvanvaraisuuden voi tarkistaa kun-

nan rakennusjarjestyksesta.

1.2 Tekijat

Rakentamistapaohjeen laatimiseen on osallistunut
Sipoon kunnan asemakaavoittajat yhteisty0ssa ra-

kennusvalvonnan kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Tavoitteena on luoda klassinen viihtyisa puutar-
hamainen pikkukaupunki, “20-luvun suunnitelma

20-luvulle’, joka toimii omaleimaisena asuinaluee-

anvisningarna som kompletterar den.

Byggsattsanvisningarna godkanns som bindande i
samband med behandlingen for godkdannande av
detaljplanen. De bifogas saval planbeskrivningen
som tomtoéverlatelsehandlingarna. Anvisningarna
har varit framlagda tillsammans med planforslaget.
Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak av
byggnadstillsynen. Den myndighet som beviljar
bygglov &r behodrig att efter prévning bevilja
undantag till nedan namnda anvisningar och
bestaimmelser. Av grundad anledning ar det
mojligt att avvika fran kvartersplanerna och
byggsattsanvisningarna, om den som ansdker om
undantag kan pavisa att avvikelsen ar i harmoni
med den planerade miljon som ska byggas och inte
dventyrar ett bra och enhetligt byggsatt i omradet.
Vid tillampningar bor man dock alltid sakerstalla
att de avvikande I6sningarna ar av minst lika hég
kvalitet eller att de leder till ett battre slutresultat om

man ser till helheten.

Huruvida en atgard ar tillstandspliktig eller inte kan

kontrolleras i kommunens byggnadsordning.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har  utarbetats av
Sibbo

samarbete med kommunens byggnadstillsyn.

detaljplanldaggningen vid kommun i

1.3 Planeringsprinciper

Syftet ar att skapa en klassisk, trivsam tradgardslik
smastad, “en 20-talsplan for 20-talet” och ett
sarpraglat bostadsomrade som stoder sig pa Nickby

centrum. | planen bildas tydliga granser mellan

RV W Ve VYo Ve W e Vi Vi Vi VY N
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na Nikkilan keskustaan tukeutuen. Suunnitelmassa
muodostetaan selkeitd rajoja rakennetun ymparis-
ton ja ulkoilutilojen valille. Alueen eri kokonaisuuk-
sille muodostuu vahva identiteetti. Tavoitteena on
vaihteleva ja tiivis katukuva, joka aluetta halkovien
viherakselien kanssa tekevat alueen kavely-ymparis-
tosta miellyttavan. Alueelle on suunniteltu erilaisia
kaupunkiymparistotiloja ja tilasarjoja, jotka tekevat
alueen osista omaleimaiset ja kokonaisuudesta vaih-
televan. Yksittdiset rakennukset tukevat osaltaan ta-

man tavoitteen toteutumista.

Rakennustapaohjeen varikartat perustuvat Nikkilds-
ta tehtyyn vdrianalyysiin, joten asemakaava-alueella

kaytetaan tyypillisia nikkilalaisia vareja.

den byggda miljon och friluftsomradena. En stark
identitet uppkommerforvarje delomrade. Maletaren
omvaxlande och tat gatubild dar korsande gronaxlar
gor omradet till en behaglig miljé for fotgangare. |
omradet planeras stadsrum och rumsserier som ger
de olika delomradena en sarpragel och skapar en
variationsrik helhet. Enskilda byggnader bidrar ftill

uppnaendet av detta mal.

Fargkartorna i byggsattsanvisningarna baserar pa
en farganalys som gjorts i Nickby. Saledes ska farger
som ar typiska for orten anvandas vid genomféran-

det av detaljplanen.

Ve Ve W N V VoV VY e W Ve Vo Vo
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Yleiset koko aluetta koskevat maaraykset
Allmdnna bestammelser som géller hela omradet

2.1 Tontti

2.1.1 Rakennusten sijoittaminen ton-
tille

Rakennuksen sijoittaminen tontille on hyva tehda
harkiten. Rakennusten, rakennelmien ja toimintojen
huolellisella sijoittelulla saadaan aikaan edellytykset
toimivalle ja viihtyisdlle piha-alueelle. Korttelialueen
perusrakenne on madratty asemakaavassa sitovalla

rakennusalamerkinnalla.

Rakennusten ja rakennelmien sijoittelussa seka pi-
hojen suunnittelussa huomioidaan mm. maisema,
rakennusten ja pihatilojen ilmansuunnat, auringon-
valo, tuulisuus, liikkennemelulta suojautuminen seka
ympadriston ja katutilan ndkymat kuten myos raken-
nusten ja piha-alueiden korkeusasemat. Lisaksi huo-
mioidaan naapurirakennusten ja -pihojen sijainti

korkeusasemineen.

2.1 Tomten

2.1.1 Byggnadernas placering pa
tomten

Byggnadens placering pa tomten bor avvagas val. En
omsorgsfull placering av byggnader, konstruktioner
och funktioner skapar férutsattningar for ett funge-
rande och trivsamt gardsomrade. Grundstrukturen i
varje kvartersomrade har faststallts genom bindan-

de beteckningar for byggnadsytorna i detaljplanen.

Vid placeringen av byggnader och konstruktioner
samt planeringen av gardsplanerna ska bl.a. landska-
pet, at vilket vaderstreck byggnader och gardsplaner
ar riktade, solljuset, vindforhallandena, skyddet mot
trafikbuller samt vyerna i miljon och gaturummet
tas i beaktande. Byggnadernas och gardsomradenas
hojder ska ocksa tas i beaktande. Vidare ska han-

syn tas till grannbyggnadernas och de intilliggande

Y. . . . . . . . . . . . .



Rakennukset sovitetaan maastoon ilman huomatta-
via leikkauksia tai pengerryksia. Rakentamisen yh-
teydessa pihamaa suunnitellaan ja toteutetaan niin,
ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valu-
mista tontin / rakennuspaikan rajan yli naapurin puo-
lelle. Pihamaan korkeusasema sopeutetaan myos
ympariston korkeusasemiin. Pihamaata ei saa ilman
erityista syyta tasata niin, etta tontin rajalle syntyy 0,5
metrid suurempi korkeusero. Rinnetonteille suunni-
tellaan rinteeseen soveltuva ratkaisu. Ndin valtetaan
tarpeettomat maastonmuokkaukset. Leikkauksia tai
pengerryksia voi kuitenkin hyddyntaa osana raken-
nusta kun rakennuksen sokkeli toimii tukimuurina,

myds tontinrajoilla.

Asemakaavassa on nuolimerkinngilla osoitettu ne
rakennusalan sivut, joihin rakennukset rakennetaan
kiinni. Kaavamaarayksella on pyritty luomaan selked

katumaisema.

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudatetaan
asemakaavaa. Kaavan mahdollinen havainnepiirros
auttaa ymmartamaan kaavan tavoitteita ja henkeg,
mutta havainnepiirroksesta poikkeava ratkaisu on
mahdollinen kunhan se on asemakaavan mukainen
eika riko kaavan tavoitteita ja henkea. Ellei asema-
kaavassa muuta osoiteta, rakennukset sijoitetaan
vahintaan 4 metrin padhan naapuritontin rajasta ja
vahintaan 8 metrin paahan naapuritontilla olevas-
ta tai sille tulevasta rakennuksesta. Asemakaavassa
on kuitenkin paikoitellen osoitettu naapuritonttien
rakennusten etdisyydet tasta periaatteesta poike-
ten, esimerkiksi 2 ja 6 metrin paahan tontin rajasta,
jolloin rakennusten valinen etdisyys on edelleen yh-
teensa 8 metria. Asemakaavassa on myds osoitettu
rakennukset paikoitellen alle 8 metrin paahan toisis-
taan tai kiinni toisissaan, jolloin on huomioitava palo-
maardykset. Tilannekohtaisesti voidaan yhteistyossa
rajanaapurien ja rakennusvalvonnan kanssa poiketa

rakennusten etdisyyksistd, kunhan naapurit esittavat

10

gardsplanernas lage och hojd.

Byggnaderna ska anpassas till terrdngen utan bety-
dande schaktning eller terrassering. | samband med
byggandet ska gardsplanen planeras och genomfér-
as sa att byggandet inte 6kar avrinningen av yt- och
dagvatten 6ver tomtens/byggnadsplatsens grans till
grannens sida. Gardsplanens hojd ska anpassas dven
till hojderna i omgivningen. Gardsplanen far inte
utan sarskild anledning jamnas ut s att det vid tomt-
gransen uppkommer en hojdskillnad som ar storre
an 0,5 meter. Pa sluttningstomter planeras l6sningar
som lampar sig for sluttningar. Pa det sattet undviks
onddig terrangbearbetning. Skarning eller terrasse-
ring kan dock anvdandas som en del av byggnaden
om byggnadens sockel fungerar som stddmur, dven

vid tomtgranser.

| detaljplanen har med pilbeteckningar anvisats de
sidor av byggnadsytan som byggnaderna ska tang-
era. Genom en planbestimmelse har man stravat ef-

ter att skapa ett klart och tydligt gatulandskap.

Byggnadernas placering och form ska folja detaljpla-
nen. En eventuell illustrationsplan i detaljplanen
hjalper till att forsta planens mal och anda, men en
[6sning som avviker fran illustrationsplanen ar mojlig
sa lange den ar forenlig med detaljplanen och inte
bryter mot dess mal och anda. Om inte annat anvi-
sas i detaljplanen, ska byggnaderna placeras pa ett
avstand av minst 4 meter fran granntomtens grans
och minst 8 meter fran en befintlig eller komman-
de byggnad pa granntomten. | detaljplanen har det
dock stallvis anvisats avvikande avstand till byggna-
derna pa granntomterna, till exempel 2 och 6 meters
avstand fran tomtgransen, varvid avstandet mellan
byggnaderna alltjamt ar sammanlagt 8 meter. | de-
taljplanen anvisas ocksa stallvis byggnader som ar pa
ett kortare avstand an 8 meter fran varandra eller fast

i varandra, och da ska man beakta brandforeskrifter-
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yhteisen suunnitelman paloturvallisuus- ja muiden
maardysten tayttymisesta. Asuinhuoneen paaikku-
nan edessa ei kuitenkaan saa sijaita toista rakennusta

8 m lahempana.

2.1.2 Autosadilytys ja katuliittyma

Tonteille, tai LPA-alueille kaavan niin maaratessa,
rakennetaan vahintaan kaavamaardayksessa mainit-
tu maara autojen sailytyspaikkoja. Autopaikat sijoi-
tetaan tontille siten, ettd autoille on kdaantopaikka
omalla tontilla, koska kadulle ei turvallisuussyista
pdadsaantoisesti saa peruuttaa. Poikkeuksena ovat
mahdollisten pihakatujen varrella olevat tontit, joilla

kaantopaikan rakentamista ei vaadita.

Lukkarintien varren kortteleissa (AKR- ja AL-kortteli-
alueet) pysakointi on osoitettu asemakaavassa seka
LPA-alueille, etta tonteille. LPA-alueille sijoittuu ka-
dunvarsipysakointipaikkoja ja tonteille rakennetaan
viherkattoisia pysakointikatoksia (kaavamaarays
"a-2"). LPA-alueet on osoitettu tietyn korttelin kayt-
toon. Rivitaloalueilla (AKR-korttelialueet) pysakointi
tapahtuu keskitetysti tonttikohtaisesti viherkattoi-
silla pysakointikatoksilla (kaavamaarays "a-2"). To-
wnhousekortteleissa (erdat AKR-korttelit) pysakointi
hoidetaan tapauskohtaisesti joko paarakennuksen
yhteydessa olevalla autotallilla tai erillisessa autotalli-
rakennuksessa. Omakotitaloalueella (AP- ja AO-kort-
telialueet) on osoitettu piharakennukset, joihin voi si-
joittaa autotallin (kaavamaardys "a/t"). Autotallin voi
myos sijoittaa padrakennuksen rakennusmassaan,
jolloin piharakennus jad muuhun kadytt66n. Muussa
tapauksessa autopaikat toteutetaan pihapaikkana

tai ilmeeltaan keveammin katettuna.

Tontin katuliittyman leveys on korkeintaan 4,5 m.

na. Fran fall till fall kan man i samarbete med gran-
narna och byggnadstillsynen avvika fran dessa av-
stdnd, under forutsattning att grannarna lagger fram
en gemensam plan for hur foéreskrifter om brandsa-
kerhet och andra bestammelser uppfylls. Framfor ett
bostadsrums huvudfénster ska avstandet till nasta

byggnad dock alltid vara minst 8 meter.
2.1.2 Bilférvaring och gatuanslutning

Pa tomterna, eller i LPA-omradena om planen f6-
reskriver sadana, ska minst det antal bilférvarings-
platser som namnts i planbestaimmelsen byggas.
Bilplatserna ska placeras pa tomten sa att det finns
en vandplats pa den egna tomten, eftersom det av
sakerhetsskal i regel inte ar tillatet att backa ut pa ga-
tan. Undantaget utgors av eventuella tomter som ar
beldgna langs gardsgator: pa dessa tomter behover

ingen vandplats byggas.

| omradet langs Klockarvéagen (AKR- och AL-kvar-
tersomradena) har parkeringen anvisats bade till
LPA-omraden och till tomten. Pd LPA-omradena an-
visas parkeringsplatser langs gatan och pa tomterna
parkeringsplatser som tacks med grontak (planbe-
stammelse "a-2"). LPA-omradena har anvisats till att
anvandas av specifika kvarter. | radhusomradena
(AKR-kvartersomradena) anvisas parkering specifikt
for varje tomt som parkeringsplatser som tacks med
grontak (planbestammelse "a-2"). | townhousekvar-
teren (vissa AKR-kvarter) skots parkeringen antingen
i ett garage i huvudbyggnaden eller i en skild gara-
gebyggnad. | omradet for egnahemshus (AP- och
AO-kvartersomradena) anvisas gardsbyggnader dar
det ar mojligt att placera garage (planbestammelse
"a/t"). Ett garage kan ocksd planeras inuti huvud-
byggnadens byggnadsmassa och da kan gardsbygg-
naden anvandas for annat andamal. | annat fall an-
laggs bilplatser som en gdrdsplats eller som en tackt

bilplats med ldttare framtoning.
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Kullekin tontille voi olla yksi ajoliittyma. Lisaksi voi
olla selkeasti erillinen korkeintaan 1,5 m levea liitty-
ma jalankululle. Liittymat, ja niihin liittyva etupiha,
esim. autotallin edusta, paallystetddn yhtendisena
kadun paallysteeseen asti, tarvittaessa katualueen
puolelle (ks. tarkemmin luku 2.2.3 Pihan pinnoitteet).
Kullekin tontille voi padsaantoisesti olla yksi ajoliitty-

ma.

2.2 Piha

2.2.1 Pihasuunnitelma

Piha-ja istutussuunnitelma on yksi rakennuslupapaa-
toksen jalkeen laadittavista tarkemmista suunnitel-
mista. Siind esitetddan mm. pihatoiminnot, kulkuvay-
1at, tonttiliittyma, istutukset, tontin pintamateriaalit,
kiintedat pihakalusteet, jateastioiden sijoitus, kor-
keuskayrat ja alueiden korkeusasemat, hulevesien
kasittely ja viivytysalueiden ratkaisut, pengerrykset,

tukimuurit ja aidat.

Pihan rakentamisessakin on noudatettava asema-
kaavamaadrayksia (etdisyydet rajasta, rakenteet ra-
kennusalan sisdapuolella, istutettavat alueen osat

jne.) seka hyvaksyttya asemapiirrosta.

2.2.2 Pihajdrjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen
ja rakennusten sijainnit seka mahdolliset taytot ja
tukimuurit, sijoitetaan asemakaavan ja havainnepiir-

roksen periaatteiden mukaisesti.

Piha-alueen kulkuvaylien suunnittelua ohjaavat
esteettomyysmaardykset (VNA 241/2017). Raken-

nukseen johtavan kulkuvaylan on oltava esteeton.
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Gatuanslutningen till tomten ska vara hogst 4,5 me-
ter bred. Varje tomt kan bara ha en anslutning for for-
don. Dartill kan det finnas en klart avskild, hogst 1,5
meter bred anslutning for fotgdangare. Anslutningar
och férgardar som utgor forlangning av anslutning-
ar, t.ex. en plan framfor ett garage, ska ha en enhetlig
beldggning @nda fram till gatubeldggningen och vid
behov utéver en del av gatuomradet (mer om detta i
2.2.3 Gdrdsbeldggning). Varje tomt kan i regel bara ha

en anslutning for fordon.

2.2 Gardsomrade
2.2.1. Gardsplanering

Gardsplaneringen och planteringsplanen ar en av de
mer detaljerade planerna som ska upprattas efter be-
slutet om bygglov. Har presenteras bl.a. gardsfunk-
tioner, forbindelser, tomtanslutningen, planteringar,
tomtens ytmaterial, fasta gardsmabler, avfallskarlens
placering, hojdkurvor och olika omradens hojder,
hanteringen av dagvatten och I&sningar for fordroj-

ningsbassanger, invallningar, stddmurar och staket.

Detaljplanens bestammelser (avstand till gransen,
konstruktioner innanfor byggnadsytan, delar av om-
raden som ska planteras etc.) och den godkanda si-
tuationsplanen ska iakttas dven nar det galler anlag-

gandet av gardsplanen.
2.2.2 Gardsarrangemang

Arrangemangen pa gardsplanerna, sasom placering-
en av tomtanslutningar, bilplatser och byggnader,
samt eventuella fyllnader och stédmurar ska vara
forenliga med principerna i detaljplanen och illustra-

tionsplanen.

Bestammelserna om tillganglighet styr forbindelser-
na pa gardsomradet (SRf 241/2017). En forbindelse
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Useimmiten tama toteutetaan luiskan avulla; pelkka
varaus ei ole riittava. Luiskan mitoituksesta yms. on
annettu maarayksia asetuksessa. Luiska voi johtaa
rakennukseen myos esim. terassin kautta. Pihamaan
muokkauksella ja hyvalla kulkuvaylien suunnittelulla
voidaan usein lyhentaa tarvittavan luiskan pituutta.
Myds ulkoportaiden ja kaiteiden suunnittelua ohja-
taan lainsaadannolla (YMA 1007/2017).

2.2.3 Pihan pinnoitteet

Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa kiveyksellg,
laatoituksella, soralla, kivituhkalla, nurmikivella tai
huokoisella asfaltilla. Pihamateriaaleissa suositellaan
kaytettavan luonnonmukaisia ja lapaisevia pintama-
teriaaleja. Valittu pintamateriaali on ulotettava jalan-
kulku- ja ajoneuvoliittymien kohdalla kadun paallys-

teeseen asti.

Tonttien osat, joita ei kdyteta rakentamiseen tai piha-

ja liikkennealueiksi, on istutettava.
2.2.4 Kasvillisuus

Tontilla olevaa puustoa kannattaa sdastaa suojaa-

malla sitd rakennusvaiheessa.

Asemakaavassa voi osa piha-alueesta olla maaritetty
istutettavaksi (istutettava alueen osa, etupiha). Ta-
man alueen istutuksiin on kiinnitettava erityista huo-

miota; pelkka nurmi ei ole riittava.

2.2.5 Aidat ja muurit

Tonttien rajalla maanpinnat sovitetaan toisiinsa; yli
50 cm:n tasoeroja tai jyrkkia luiskia ei sallita. Tuki-
muureja ei saa tehda tontin rajalle ilman pakottavaa

syytd. Mikali rajalle on valttamatonta sijoittaa tuki-

som leder till en byggnad ska vara tillganglig. Det
genomfors oftast med hjdlp av en ramp; enbart en
reservering ar inte tillrackligt. Bestammelser om ram-
pens dimensionering mm. har féreskrivits i en for-
ordning. En ramp kan leda till en byggnad dven t.ex.
via en terrass. Langden pa rampen kan ofta forkortas
genom markberedning och bra planering av forbin-
delserna. Bestammelser har ocksa foreskrivits om ut-
omhustrappor och ledstanger (MMf 1007/2017).

2.2.3 Gardsbeldggning

Fardvagarna pa garden kan beldaggas med sten, plat-
tor, grus, stenmjol, grasarmering eller poros asfalt.
Det rekommenderas att naturliga ytmaterial som
slapper igenom vatten ska anvandas i ytbeldaggning-
en. Det valda ytmaterialet ska vid anslutningar for
fordon och fotgangartrafik strackas ut anda till gatu-

belaggningen.

De delar av tomterna som inte bebyggs eller anvands

som gards- och trafikomraden ska planteras.
2.2.4 Vegetation

Tradbestandet pa en tomt bér skonas sa att man

skyddar det i byggnadsskedet.

| detaljplanen kan en del av gardsomradet anvisas for
plantering (del av omrade som ska planteras, fram-
gard). Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid plante-
ringarna i detta omrade; enbart en grasmatta racker

inte till for att uppfylla bestammelsen.
2.2.5 Staket och murar

Vid tomtgransen ska markytans hojder anpassas till
varandra; nivaskillnader 6ver 50 cm och branta slan-
ter tillats inte. Stddmurar far inte anldggas vid tom-

tens grans utan tvingande skal. Om det blir nodvan-
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muuri, asiasta tulee aina sopia kirjallisesti naapurin
kanssa. Aitojen ja tukimuurien luvanvaraisuus on
tarkistettava etukdteen rakennusvalvonnasta (Ra-
kennusjarjestys). Tukimuurit rakennetaan louhitusta
luonnonkivestd, betonista liuskekiviverhoiltuna tai
kivipaaseista, tai vaihtoehtoisesti rapatusta betonis-
ta, uritetusta betonista tai betonimuurikivesta. Muuri

ei voi olla kivikorimuuri.

Aidoista on tarkemmin maaratty aluekohtaisissa oh-

jeissa.

2.2.6 Roskakatokset ja postilaatikot

Jateastioiden ja -suojien sijoittamisesta rakennus-
ten laheisyyteen on noudatettava paloturvallisuutta
koskevia maardyksia seka pelastusviranomaisen an-

tamia ohjeita.

Yhden tai kahden asunnon rakennuspaikan jateas-
tiat suojataan aitauksella tai istutuksilla tai se sijoi-
tetaan erilliseen katokseen. Useamman kuin kahden
asunnon rakennuspaikkojen jateastiat sijoitetaan
erilliseen tai rakennuksessa sijaitsevaan jatetilaan tai

syvasailioon.

Postilaatikoiden sijoittamisessa noudatetaan posti-

laitoksen antamia ohjeita.

2.2.7 Ulkovalaisimet

Valosaasteen vahentamiseksi pihavalaisinten mal-
liksi on ensisijaisesti valittava sellainen, jonka valo
suuntautuu ainoastaan maata kohti. Pihavalot eivat

mydskaan saa paistaa suoraan naapurien ikkunoihin.
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digt att placera en stodmur vid gransen ska saken
alltid avtalas om skriftligen grannarna emellan. Hu-
ruvida tillstand behdvs for staket och stodmurar ska
kontrolleras i férvdag hos byggnadstillsynen (Bygg-
nadsordningen). Stédmurar ska byggas av krossad
natursten, skifferkladd betong eller hallblock, eller
alternativt av putsad betong, rafflad betong eller be-
tongmursten. En mur ska inte anldaggas av stenkor-

gar.

Ndrmare bestammelser om staket ges i de

omradesvisa kapitlen.

2.2.6 Postlador och skydd for sop-
tunnor

Vid placeringen av avloppskarl och tackta omraden
for avfallskarl ska bestammelserna om brandsaker-

het och raddningsmyndighetens anvisningar iakttas.

Sopkarlen for en byggplats for en eller tva bostader
ska skyddas med staket eller planteringar, eller pla-
ceras under ett separat skyddstak. Sopkarlen for en
byggplats med fler dn tva bostader ska placeras i ett
fristaende avfallsutrymme eller ett avfallsutrymme i

en byggnad, eller i en djupbehallare.

Vid placeringen av postlador bor postens anvisning-

ar iakttas.
2.2.7. Utebelysning

| syfte att minska ljusfororeningarna bor man vélja
sadana armaturmodeller som endast riktar ljus mot
marken. Gardsbelysningen far inte heller lysa direkt

in i grannens fonster.
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2.3 Muut

2.3.1 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa.
2.3.2 Hulevesien kasittely

Hulevesien kasittelysta on maaratty asemakaavassa:

+ Tonteille on rakennusluvan hakemisen yhteydessd
laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan
hulevesien kerdéminen ja poistaminen, myos ra-
kentamisvaiheen aikana. Hulevesijdrjestelyt on so-
vitettava yhteen vierekkdisten tonttien kesken.

« Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan
imeytettdvd maahan tai ne on johdettava avopai-
nanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imey-
tykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille.
Muodostuvien hulevesien mddrdd tulee véihentdcd
kdyttdmdllé piha-alueilla mahdollisimman paljon
ldpdisevid pintamateriaaleja ja yhtendiisid istutus-
alueita. Vettd ldpdisemdttémid pintoja tulee vilt-
tdd paitsi pysdkointialueilla.

+  Hulevesien laskeutusrakenteiden on oltava valmii-
na jo maanrakentamisen alkaessa siten, ettei savi-
samenteisia hulevesid missddn tilanteessa johdeta

suoraan Sipoonjoen laskuaojiin.

Puhtaita hulevesia tulee imeyttdd maaperaan mah-
dollisimman paljon jo niiden syntypaikalla — myds
pohjavesitaseen yllapitamiseksi. Sopivia keinoja ovat
mm. l[apaisevien paallysteiden kayttaminen, kattove-
sisailiot, viherkatot ja kasvipeitteiset imeytysalueet.
Vaihtoehtoisesti hulevedet ohjataan sadevesiviema-
riin tai ojiin. Naapurin tontille ei saa valua pintavesia

missaan oloissa.

Piha-alueelle pyritdadn jarjestamaan kasvipeitteinen

hulevesien imeytysalue. Jokaisella tontilla on suosi-

2.3 Ovrigt
2.3.1. Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid plane-

ringen av konstruktionerna.
2.3.2 Behandling av dagvatten

Om dagvattenbehandlingen bestams foljande i de-

taljplanen:

« Isamband med ansékan om bygglov ska dagvat-
tenplaner utarbetas for tomterna. Planerna visar
hur dagvatten samlas in och leds bort, ocksd under
byggnadsskedet. Dagvattenarrangemangen ska
samordnas mellan intilliggande tomter.

«  Pd tomterna skall dagvattnet i mdn av mdjlighet
infiltreras i marken eller ledas via éppna sdnkor
och/eller 6ppna diken till gronomrdaden som Idm-
par sig for infiltrering och fordréjning. Mdngden
dagvatten som bildas skall minskas genom att pd
gdrdsomrddena anvdnda mdjligast mycket vat-
tengenomsléppliga ytor och sammanhdngande
planteringsomraden. Vattenogenomsldppliga ytor
skall undvikas pa andra stdllen utom pd parke-
ringsomraden.

«  Sedimenteringskonstruktionerna fér dagvattnet
ska vara klara redan ndr schaktningsarbetet inleds
sd att lergrumligt vatten under inga omstéindighet-
er leds direkt till utfallsdiken mot Sibbo d.

Rent dagvatten ska infiltreras i marken i sa hog ut-
strackning som mojligt redan dar de uppkommer
- ocksd med tanke pa uppratthallandet av grund-
vattenbalansen. Beldaggningar som slapper igenom
vatten, behdllare som samlar upp takvatten, gron-
tak och vegetationskladda infiltrationsomraden ar
exempel pa lampliga metoder. Alternativt kan dag-
vattnet ledas bort till regnvattenavlopp eller diken.

Ytvatten far under inga omstandigheter rinna ut pa
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teltavaa olla vahintaan yksi kattovesisdilio. Kattove-
sisailion vedet voidaan hyddyntaa esim. kasteluvete-

na.

2.3.3 Maapera

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on tehty
alustava rakennettavuusselvitys, jonka perusteella
alue on jaettu rakennettavuusluokkiin (Asemakaava-
selostuksen liite 8: Rakennettavuusselvitys). Selvitys
on yleispiirteinen, eika se anna riittavaa kuvaa tont-
tikohtaisista olosuhteista. Rakennuslupahakemuk-
seen liitetdan hakijan teettama perustamistapalau-

sunto tai pohjatutkimus.

2.3.4 Pohjavesi

Osa alueesta on pohjavesialuetta. Asemakaavassa on
esitetty pohjaveden suojelumaarayksia, jotka koske-
vat kaikkia /pv -merkinnalla osoitettuja kortteleita:

+  Alueella ei saa kdyttdd ldmmitysjéirjestelmid, joista
voi aiheutua haittaa pohjavedelle. Maaldmpojdir-
jestelmidi ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

«  Kaikki sdiliot, jotka on tarkoitettu nestemdisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaa-
rallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin suurimman yksittéisen astian tai sdili-
0ssd varastoitavan nesteen suurin mddird. Sdiliét
on varustettava vuodonilmaisujdrjestelmdill sekd
ylitdytén estolaittein. Maanalaiset sdiliot ovat kiel-
lettyjd.

«  Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtdvd
siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai

pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen.
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grannens tomt.

Man ska strava efter att ordna ett vegetationsklatt
infiltrationsomrade for dagvatten pa gardsomradet.
Det rekommenderas att varje tomt ska ha minst en
behallare for takvatten. Vattnet i behallaren kan an-

vandas t.ex. for bevattning i tradgarden.
2.3.3 Jordman

| samband med detaljplaneringen har en preliminar
undersdkning av byggbarheten utforts. Enligt den-
na har omradet indelats i byggbarhetsklasser (Plan-
beskrivningen, bilaga 8: Byggbarhetsutredning).
Utredningen har gjorts i stora drag och ger inte en
tillracklig bild av de tomtspecifika forhallandena. Ett
utlatande om grundlaggningssattet eller en geotek-
nisk undersdkning som sokanden latit utarbeta ska

bifogas ansékan om bygglov.
2.3.4 Grundvatten

En del planeringsomradet fallerinom ett grundvatte-

nomrade. Detaljplanen innehaller bestammelser om

skydd av grundvattnet. Bestammelserna berér alla
kvarter som anvisats med beteckningen /pv:

«  Pd omradet far inte anvindas uppvdrmingssystem
som kan férorsaka skada pd grundvattnet. Jordvir-
mesystem far inte placeras pd grundvattenomrade.

«  Allacisterner, som dr avsedda fér flytande bréinslen
eller andra émnen, som kan dventyra grundvatt-
nets kvalitet, skall anldggas i en vattentdt och téickt
skyddsbassding. Bassdngens volym skall vara stérre
dn den maximala médngden vitska som lagras i det
stérsta enskilda kdrlet eller behdllaren. Behdllarna
skall férses med Idickagegivarsystem samt Gverfyll-
nadsskydd. Behdllare under marken dr férbjudna.

«  Byggande, dikning och grdvning skall utféras sd,
att det inte medfér féréindringar i grundvattnets

kvalitet eller bestaende férdndringar i grundvat-
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Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista
pohjaveden purkautumista.

Pysdikdintialueet on pddillystettdvd vettd Idpdiise-
mdttémdlld pintamateriaalilla ja pysdkointialuei-
den hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien
johtamispaikasta riippuen soveltuvan éljynerotus-
kaivon kautta.

Autojen pesu on kiellettyd pohjavesialueella
muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla asianmu-

kaisella pesupaikalla.

tennivan. Byggandet far inte férorsaka skadligt ut-
fléde av grundvatten.

Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vat-
ten ogenomsldppligt ytmaterial och dagvattnet
frdn parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat
via en for dndamadlet Implig oljeavskiljningsbrunn
beroende pa stdllet dagvattnet leds till..

Tvdtt av bilar dr férbjudet pd grundvattenomradet
pd andra stdllen dn fér dndamdlet byggda veder-

bérliga tviittstdillen.
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Aluekohtaiset ohjeet
Omradesvisa anvisningar

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-alueen ra-

kennustapaohje on jaettu neljaan osa-alueeseen:

+  keskustakortteleihin (AL-kortteli, Lukkarintien
varren AKR-korttelit)

+ rivitaloalueeseen (AKR-korttelit)

« omakotitaloalueeseen (AO- ja AP-korttelit)

« kartanon alueeseen (P-korttelit)

Osa-alueet koostuvat useammasta korttelista.
Aluekohtaisissa ohjeissa on myos korttelikoh-
taisia maarayksia. Jos korttelia ei ole mainittu
erikseen ohjeessa, sita koskee vain aluekohtaiset

maaraykset.

Osa-alueille on maéaritelty yhteensopiva varitys. Vari-

kartat 16ytyvat liitteesta 1.
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Byggsattsanvisningarna for  detaljplaneomradet

Nickby gdrds centrum har indelats i fyra delomraden:

+ centrumkvarteren (AL-kvarteret, AKR-kvarteren
langs Klockarvagen)

« omrade for radhus (AKR-kvarteren)

« omrade for egnahemshus (AO- och AP-kvarte-
ren)

« herrgardsomrade (P-kvarteren)

Varje delomrade bestar av flera kvarter. | de om-
radesvisa anvisningarna ingar ocksa kvarters-
specifika bestammelser. Ett kvarter som inte har
namnts separat i anvisningarna berors endast av

de omradesvisa bestammelserna.

En harmonisk fargsattning har planerats for delomra-

dena. Fargkartorna finns i bilaga 1.
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3.1 Keskustakortteleita
(AL-kortteli, Lukkarintien
varren AKR-korttelit) koske-

vat maaraykset
Koskee Lukkarintien varren AKR-kortteleita 4002-
4003, 4005-4007.

3.1.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Keskustakorttelit koostuvat asuinkerrostalojen, ri-
vitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
kortteleista (asemakaavan AKR-korttelialueet) ja lii-
ketilakorttelista (asemakaavan AL-korttelialue). Ton-
teille saa rakentaa seka kerrostaloja etta rivitaloja
asemakaavassa osoitettujen kerroskorkeuksien mu-
kaisesti. Kaksikerroksiset rakennusalat on tarkoitettu
joko rivitaloille tai pienkerrostaloille viereisten kor-

keimpien kerrostalojen yhteyteen.

Kerrostalojen pohjakerroksiin tulee asemakaavan
osoittamiin paikkoihin sijoittaa vahintdadn asema-
kaavassa madratyn kerrosalan verran liiketilaa/liiketi-
loja, jotka avautuvat paakatujen suuntaan (Nikkilan
kartanontie, Lukkarintie, Pohjanmetsantie). Liiketi-
lakokonaisuus voi koostua useammasta erillisesta
liiketilasta. Liiketilakorttelissa (AL) melkein koko poh-
jakerros on varattu liiketiloille, joista yksi on kooltaan
suurempi ja soveltuu paivittaistavaran korttelikau-
palle. AlL-korttelin liiketilat avautuvat Myllytorille,
mutta sisaankaynnit ja ndyteikkunat ovat sallittuja

myds muihin suuntiin.

Lukkarintien varren kortteleissa (AKR- ja AL-kortteli-
alueet) pysakdinti on osoitettu asemakaavassa seka
LPA-alueille, etta tonteille. LPA-alueille sijoittuu ka-
dunvarsipysakaointipaikkoja ja tonteille rakennetaan

viherkattoisia pysdkointikatoksia (kaavamaarays "a-
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3.1 Bestammelser som giller
centrumkvarteren (AL-kvar-
teret, AKR-kvarteren langs

Klockarvagen)
Galler AKR-kvarteren 4002-4003, 4005-4007 langs

Klockarvagen.

3.1.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Omradet bestar av kvarter for flervaningshus, radhus
och andra kopplade bostadshus (AKR-kvartersomra-
dena i detaljplanen) och ett kvarter for affarslokaler
(AL-kvartersomradet i detaljplanen). Bade flerva-
ningshus och radhus far uppféras pa tomterna i en-
lighet med de i detaljplanen anvisade vaningstalen.
De byggnadsytor som anvisas med tva vaningar ar
avsedda antingen for radhus eller [dghus i anslutning

till intilliggande hogre flervaningshus.

| flervaningshusens bottenvaningar ska, pa de plat-
ser och minst i den omfattning som anvisas i de-
taljplanen, placeras affarsutrymmen/-lokaler som
Oppnar sig mot huvudgatorna (Nickbygdrdsvagen,
Klockarvagen, Norrskogsvdagen). En helhet av af-
farslokaler kan besta av flera fristaende lokaler. | kvar-
teret for affarslokaler (AL) har ndstan hela bottenva-
ningen reserverats for affarslokaler, av vilka en ar en
storre lokal som lampar sig for en kvartersbutik som
séljer dagligvaruartiklar. Affarslokalerna i AL-kvarte-
ret 6ppnar sig mot Kvarntorget, men ingangar och

skyltfonster tillats dven i andra riktningar.

| omradet langs Klockarvagen (AKR- och AL-kvar-
tersomradena) har parkeringen anvisats bade till
LPA-omraden och till tomten. Pd LPA-omradena an-

visas parkeringsplatser langs gatan och pa tomterna



2"). LPA-alueet on osoitettu tietyn korttelin kayttoon.
Liiketiloihin liittyva autojen pysakdinti ja vieraspysa-

kointi hoidetaan julkisella kadunvarsipysakoinnilla.

3.1.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-

rosluvulla.

Rakennukset rakennetaan kaavan osoittaman raken-

nusalamerkinndn mukaisesti kiinni toisiinsa muo-

parkeringsplatser som tacks med grontak (planbe-
stdmmelse "a-2"). LPA-omradena har anvisats till att
anvandas av specifika kvarter. Bilparkering i anslut-
ning till affarslokalerna och gastparkering anvisas

som bilplatser langs gatan.

3.1.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststéllts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.

Byggnaderna uppfors i enlighet med de anvisade

byggnadsytorna, sammankopplade sa att det upp-

Yleishavainnekuva keskustakortteleista.
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Oversiktlig illustration av centrumkvarteren.
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dostaen suojaisia sisapihoja.

Paikoitellen rakennuksen ylimman kerroksen raken-
nusoikeus on 3 suurimman kerroksen pinta-alasta.
Tama tarkoittaa, ettda ylin asuinkerros on ullakko-
kerros ja rakennuksen raystaslinja on suurin piirtein
ylimman kerroksen lattiatason kohdalla. Tallainen
kerros voi olla harjakattoinen ullakkokerros kattolyh-
dyin varustettuna, mansardikerros tai sisdanvedetty
kerros rakennusta kiertavalla parvekevyodhykkeella
(tukholmalaistyylinen niin sanottu “kuningasker-

ros”).

Rakennusmassaan voi liittya kohtuullisessa maarin
esimerkiksi erkkereita, kuisteja, parvekkeita, pienia

poikkipaatyja, kattolyhtyja tai lapeikkunoita.

Rakennuksen ensimmadisessa maanpaallisessa ker-
roksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla
vahintaan 0,7 metria viereisen katualueen tason pin-
nan ylapuolella. Liiketilojen huonekorkeus voi olla

asuintilaa korkeampi.

Vdestdnsuojaa ei sijoiteta kadulle pain.

Ullakkokerroksen toteutusvaihtoehdot

kommer skyddade innergdrdar.

Byggratten i en byggnads hogsta vaning ar stallvis
% av den storsta vaningens yta. Det betyder att den
hoégsta vaningen med bostader ar en vindsvaning
och att byggnadens takfotslinje gar ungefar langs
golvnivan i den hogsta vaningen. En sddan vaning
kan vara en vindsvaning med astak och takkupor, en
mansardvaning eller en indragen vaning med bal-
konger i fil Iangs hela huskroppen (sa kallad "kungs-

vaning” av stockholmstyp).

Till byggnadsmassan ar det tilldtet att i rimlig ut-
strackning ansluta till exempel bursprak, farstukvis-

tar, sma tvargavlar, takkupor och takfonster.

Golvet i bostadsrum pa byggnadens forsta vaning
ovanfor marken ska vara minst 0,7 meter ovanfor ni-
van pa det intilliggande gatuomradet. Affarslokaler

kan ha en hogre rumshgjd an bostadsrum.

Befolkningsskydd ska inte placeras mot gatan.

Alternativa sitt att genomfoéra vindsvaningen

Harjakattoinen ullakkokerros
kattolyhdyilla

Vindsvaning med astak och
takkupor

Mansardikerros

Mansardvaning

- ...

Sisadnvedetty kerros parve-
kevyohykkeella

Indragen vaning med
balkondfil



3.1.3 Julkisivun jasentely

Julkisivut jasennellaan silla tavalla, etta kortteli koos-
tuu visuaalisesti useammasta rakennuksesta riippu-
matta rakennusten rakenteellisesta jaosta ja tontti-
jaosta. Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin
ratkaisuihin. Kdytetdan vain yhta paajulkisivumateri-
aalia ja varisavya kerrostalon lamellia (porrashuonet-
ta) kohti. Kerrostalon lamellit toteutetaan ilmeeltaan
erilaisena kuin viereiset lamellit pdajulkisivumate-
riaalin ja/tai -varin avulla. Lisaksi aukotus on oltava
ilmeeltaan riittavasti erilainen vierekkaisissa lamel-
leissa. Mikali lamellin pituus on yli 32 metrid, toteu-
tetaan edella mainitut lamellien valiset erot puolen
lamellin kokoisena. Kaksikerroksisissa ja matalimmis-
sa rakennuksissa toteutetaan vastaavanlainen kay-
tanto, kuitenkin niin, etta tallainen rakennus voidaan

laskea kokonaisuudessaan yhdeksi lamelliksi.

Julkisivujen sommittelussa pyritddan katunakymadssa

klassisempaan ilmeeseen, toisin sanoen suoriin ja

Kerrostalot tulisi toteuttaa silld tavalla, etta jokainen
lamelli on erindkoinen kuin viereinen. Kerrostalojen
valissa on matalmpia rakennusosia.

3.1.3 Indelning av fasaden

Fasaderna indelas s3, att kvarteret framstar som ett
kvarter av flera byggnader oavsett byggnadernas
strukturella foérdelning och tomtindelningen. Vid
planeringen av fasaderna efterstravas klara och tyd-
liga l6sningar. Endast ett huvudfasadmaterial och en
fargnyans ska anvandas per hoghuslamell (trapp-
hus). Lamellerna byggs i olika fasadmaterial och -far-
ger sa att intilliggande lameller ska se olika ut. Dess-
utom ska 6ppningarna i fasaderna pa intilliggande
lameller avvika tillrackligt fran varandra. Vid lameller
som ar 6ver 32 meter langa ska varje halv lamell upp-
visa ovan ndmnda olikheter. Fér byggnader som har
hogst tva vaningar iakttas motsvarande praxis, dock
sa att en sddan byggnad i sin helhet kan rdknas som

en lamell.

Vid utformningen av fasaderna efterstravas en mer
klassisk framtoning i gatubilden, med andra ord pla-

neras raka och i regel lika stora fonsterrader, inga

Flervaningshusen bér genomforas s, att varje la-
mell ser annorlunda ut jamfort med lamellen intill.
Mellan héghusen byggs lagre byggnadsdelar.



lahtokohtaisesti samankokoisiin ikkunariveihin, ei

nauhaikkunoita.

Katunakymien paatteet ja rakennusten kulmat ko-
rostetaan kaupunkikuvallisina kiinnekohtina. Tallai-

sissa paikoissa poikkipaaty on sallittu.

Julkisivupintojen tulee muodostaa ehea ja yhtenai-
nen vaikutelma. Nakyvida elementtisaumoja raken-
nuksessa ei sallita. Valtetdan lamellin perusteetonta
jakamista, esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin
osiin tai huomiota herattaviin varivaihteluihin. Um-
pinaisia katujulkisivuja ei sallita. Julkisivuvari ja -ma-
teriaali on sama kaikissa rakennusmassan kerroksissa
ullakkoa ja kellaria/sokkelia lukuun ottamatta. Liiketi-
lakerrokset saa kuitenkin toteuttaa julkisivumateriaa-

liltaan ja/tai -variltaan erilaisena kuin muu rakennus.
3.1.4 Materiaalit

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja,
puu- tai tiiliverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon ra-
kennettuja. Hirsirakennusten tulee olla ns. kaupunki-

hirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai

rivipeltikatto.
3.1.5 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtendisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen aluekohtaisia varipaletteja. Ta-
voitteena on varikds, mutta yhteensopiva kokonai-

Suus.
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bandfonster.

Andan av gatuvyerna och byggnadernas hérn accen-
tueras som hallpunkter i stadsbilden. Pa dessa stallen

tillats tvargavlar.

Fasadytorna bor ge ett sammanhdngande och en-
hetligt intryck. Synliga elementfogar tillats inte pa en
byggnad. Obefogad uppdelning av en lamell, t.ex. i
delar med olika typer av ytterpanel eller uppseen-
devackande fargvariationer, ska undvikas. Slutna ga-
tufasader tillats inte. Fasadfargen och -materialet ar
desamma pa alla vaningar av en byggnad, bortsett
frdn vindsvaningen och kallaren/sockeln. De vaning-
ar som omfattar affarslokaler far emellertid ha andra

fasadmaterial och -farger an den 6vriga byggnaden.

3.1.4 Material

Fasaderna ska vara murade pa platsen, vara putsade
eller ha tra- eller tegelbekladnad eller vara byggda
enligt motsvarande kvalitetsniva. Timmerhus ska
vara planerade for en urban miljo, dvs. inget rund-

timmer och inga knutskallar.
Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.

3.1.5 Farger och ytbehandling
En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

let &r en farggrann men harmonisk helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa



Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Tehostevdreja voidaan kayttaa
ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muissa raken-
nusosissa. Rakennuksen paavari ei saa olla kuultova-
ri. Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat samanva-
riset. Piharakennukset maalataan samalla tavalla ja

samoilla savyilla kuin paarakennuksetkin.

Vdripaletit on esitetty liitteessa. Keskustakortteleissa

kaytetaan varikarttaa A.
3.1.6 Katot ja kattoikkunat

Korkeimpien kuin kaksikerroksisten rakennusten
kattomuoto on harjakatto tai mansardikatto luvussa
3.1.2 mainittujen ullakkokerrosta koskevien periaat-
teiden mukaisesti, vaihtoehtoisesti epdasymmetrinen
harjakatto. Koko kerroksen levyisen ullakkokerrok-
sen kattomuoto on jyrkdahko satulakatto (symmet-
rinen suoralappeinen harjakatto) tai mansardikatto,
vaihtoehtoisesti epdasymmetrinen harjakatto. Niin
sanotun kuningaskerroksen kattomuoto on loiva
harjakatto. Kaksikerroksisten tai matalampien raken-
nusten kattomuoto on jyrkahko satulakatto, vaihto-
ehtoisesti epasymmetrinen harjakatto. Harjan suun-

ta on rakennuksen pitkdn sivun suuntainen.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja

lapeikkuna.
3.1.7 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Sisaankadynti porrashuoneisiin tapahtuu seka kadun
ettd sisapihan puolelta. Liiketilojen sisaankdynnit
avautuvat kadulle. Padsisaankaynnit suunnitellaan

siten, etta ne erottuvat muista mahdollisista sisaan-
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byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pa dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara
en lasyrfarg. Detaljer pa takytor och tak ska ha sam-
ma farg. Gardsbyggnader malas pa samma satt och i

samma nyanser som huvudbyggnaderna.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | centrum-

kvarteren galler fargkarta A.

3.1.6 Tak och fonster pa tak

Byggnader med fler dn tva vaningar ska ha sadel-
tak eller mansardtak i enlighet med de principer
som namnts om vindsvaningar i 3.1.2, alternativt
ett osymmetriskt astak. Takformen pa en vindsva-
ning som gar langs vaningens hela bredd ska vara
ett tamligen brant sadeltak (symmetriskt astak med
rakt takfall) eller mansardtak, alternativt ett osymme-
triskt astak. En sa kallad kungsvaning ska ha ett flackt
astak. Byggnader med en till tva vaningar ska ha ett
tamligen brant sadeltak, alternativt ett osymmetriskt
astak. Taknockens riktning ska sammanfalla med

byggnadens langsida.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras

vid tackta terrasser och balkonger.

Takkupa och takfonster dr godtagbara typer av fons-
ter pa tak.

3.1.7 Ingangar och trapphus

Trapphusen har ingangar bade fran gatan och fran
innergarden. Affarslokalerna har ingangar fran ga-
tan. Huvudingangarna planeras sa att de skiljer ur

bland eventuella andra ingangar, t.ex. med hjalp av



kaynneista, esimerkiksi katoksilla tai muilla arkkiteh-
tuurin keinoilla. Ovet eivat saa avautua katualueen
rajan yli, vaan tallaisissa kohdissa ne on sijoitettava
vahintaan oven avautumissektorin syvyiseen, kui-
tenkin vahintadn 1 m syvaan, syvennykseen raken-
nuksessa. Portaat, rampit tai muut sisdankdaynnin
kulkuun liittyvat maanpaalliset rakenteet eivat saa
ulottua katualueen rajan yli. Vahintaan 3 metrin va-
paalla korkeudella varustettu korkeintaan 1 metrin

syva katos saa ulottua katualueen rajan yli.

Invaluiska toteutetaan kiviaineisena osana pihara-
kennetta, eika erillisend esim. kestopuisena raken-

teena.

Katualueisiin rajautuvien alle kolmikerroksisten ra-
kennusten pohjakerrosten asuntoihin rakennetaan

sisaankaynti kadun puolelta.

Kohtiin, missa rakennusala ei rajaudu suoraan ka-
tualueen rajaan, rakennetaan myo6s kapea etupiha
(kaavamerkinta "ep-1"), jossa on kulku oville ja muu-
toin istutettava. Tallaiselle alueelle voi sijoittaa raken-

nusalan ulkopuolelle sijoittuvan kuistin.

3.1.8 lkkunat ja ovet

Pohjakerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti
ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.

Liiketiloilla on suuret nayteikkunat kadulle pain.

3.1.9 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisaanvedet-
tyja. Maahan asti ulottuvia parvekepielia ei saa to-
teuttaa, mutta tukena saa kdyttaa korkeintaan 30 cm
paksut julkisivussa kiinni olevat tuet. Vain sisaanve-

detyt parvekkeet saa lasittaa. Ripustetut parvekkeet
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skarmtak eller andra arkitektoniska l6sningar. Dorrar-
na for inte Oppna sig sa att de gar Gver gransen till
gatan, utan pa sadana stallen ska de dras in i en nisch
som ar minst lika djup som dérrens 6ppningssektor,
dock minst 1 meter. Trappor, ramper och andra ovan
jord beldagna konstruktioner langs férbindelsen till
ingangen far inte stracka sig 6ver gransen till gatu-
omradet. Ett minst 1 meter djupt skarmtak med en
fri h6jd pa minst 3 meter far stracka sig 6ver gransen

till gatuomradet.

En invalidramp genomfors i stenmaterial som en del
av gardskonstruktionen, inte t.ex. som en separat

konstruktion i tryckimpregnerat tra.

Ingdngen till bostdderna pa bottenvaningarna i de
byggnader som ar under tre vaningar som gransar

till gatuomradena byggs pa gatusidan.

Pa stdllen dar byggnadsytan inte direkt tangerar ga-
tuomradet byggs aven en smal forgard (planbeteck-
ningen "ep-1"), som omfattar en férbindelse till dor-
ren och for 6vrigt planteras. | ett sadant omrade ar
det tillatet att placera en farstukvist som gar utanfor

byggnadsytan.
3.1.8 Fonster och dorrar

For att bottenvaningens fasad mot gatan inte ska ge
ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

Affarslokalerna har stora skyltfénster mot gatan.

3.1.9 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

Balkongerna ska vara upphangda eller indragna. Bal-
kongvdaggar som stracker sig anda ner till marken till-
lats inte, men balkongerna far starkas med hogst 30
cm tjocka stod i fasaderna. Endast indragna balkong-

er far inglasas. Upphangda balkonger mot gatan ska



ovat katujulksivun puolella pienet. Sisapihan puolel-
la parvekkeet voivat olla leveammat. Parvekekaiteet
ovat julkisivun kanssa samaa materiaalia ja savya jos
ovat sisdanvedetyt. Ulokeparvekkeena kaide on um-

pinainen julkisivun vdrinen tai pinnakaiteellinen.

Pohjakerroksen sisapihan puoleisilta asunnoilta on
suora kulkuyhteys asuntoon liittyvaan pihaan. Poh-
jakerroksen sisdapihan puoleisilla asunnoilla ei ole
parveketta, vaan piha/terassi. Vain kadun suuntaan
avautuvien pohjakerroksen asunnoilla sallittu par-
veketyyppi on sisaanvedetty parveke (julkisivulinjan

kanssa samaan tasoon) tai ranskalainen parveke.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevat erkkerit ja par-
vekkeet saavat ulottua enintdaan 1 metrin rakennus-
alan ulkopuolelle, myos katualueelle, jolloin niiden
vapaa korkeus on vahintaan 3 metria. Erkkerit ovat

pienia ja muodoltaan yksinkertaisia.
3.1.10 Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva py-

syy rauhallisena.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan
vesikaton sisdan. limaldampoépumppujen ja muiden
vastaavien laitteiden ulkoyksikét koteloidaan niin,
ettd ne sopivat rakennuksen julkisivuun. Ne myds
esitetaan julkisivupiirustuksissa rakennuslupaa haet-

taessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.
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vara sma. Mot innergarden far balkongerna vara bre-
dare. Indragna balkonger ska ha racken i samma ma-
terial och farg som fasaden. Utskjutande balkonger
ska ha slutna racken i samma farg som fasaden, eller

ett pinnracke.

Bottenplanets bostdder mot innergdrden har di-
rekt forbindelse till gdrdsplanen framfor bostaden.
Bottenplanets bostader mot innergdrden har ingen
balkong, utan en gardsplan/terrass. For de bostader
pa bottenplanet som bara vetter mot gatan tillats
en indragen (i samma linje med fasaden) eller fransk

balkong.

Utskjutande bursprang och balkonger far stracka
sig hogst 1 meter utanfér byggnadsytan, dven over
gransen till gatuomrddet, varvid deras fria hojd ska
vara minst 3 meter. Bursprak ska vara sma och enkla

till formen.
3.1.10 Anordningar och skyltar

Genomforingar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden for-

blir lugn.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-
de apparater placeras under yttertaket. Luftvarme-
pumpar och motsvarande anordningar utomhus ska
inkapslas sa att de smalter in i byggnadens fasad. De
ska ocksa framga av fasadritningarna i samband med

ansokan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for moérka tak. Solpaneler ska pla-
ceras i riktning med takets ldngsida. System som in-

tegreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.



3.1.11 Piharakennukset ja katokset

Piharakennukset ja katokset muodostavat padraken-
nusten kanssa ilmeeltdan, korkeudeltaan, materiaa-
leiltaan ja vareiltadan yhteensopivan ja hallitun koko-
naisuuden. Piharakennus on aina selvasti matalampi
kuin paarakennus, kooltaan ja ilmeeltaan paaraken-

nukselle alisteinen.

Piharakennusten ja katosten kattomuoto on harja-
katto tai pulpettikatto, jonka kaltevuus voi olla paa-
rakennuksen kattokaltevuutta loivempi. Katto voi
olla viherkatto. Piharakennuksen tai katoksen maksi-

miharjakorkeus on 4 metria.

3.1.12 Piha-alueet

Kortteleissa on mahdollista toteuttaa leikki- ja oles-
kelualueet usean tontin kesken yhteisjarjestelyin
(MRL 164 §). My6s kulkuyhteydet voi jarjestaa yhteis-

jarjestelyin.

Korttelin sisdlld ei saa rakentaa aitoja tai muureja
tonttien vdlisille rajoille. Asuntoihin liittyvat pihat
saa aidata, aidan korkeus korkeintaan 1,5 metrig;
suositellaan sivuille puuaitaa tai muuria ja mikali
myds pihan edusta rajataan, suositellaan edustalle
pensasaitaa. Korttelin ulkorajoille tontit suositellaan
aidattavaksi pensasaidalla tai korkeintaan 1,2 metria
korkealla puuaidalla. Pihamuureja saa rakentaa jos
rakennuksen materiaali on kivinen/betoni, jolloin
muuri esimerkiksi rapataan samalla tavalla kuin ra-
kennus tai kiviverhoillaan. Aita- ja muurirakenteiden
tulee sopia yhteen naapuritonttien ratkaisujen kans-
sa ja puuaitojen ja muurien yhteydessa tulee esittaa
suunnitelmat yhdistettyna rajanaapurien suunnitel-

mien kanssa.

Kohtiin, missa rakennusala ei rajaudu suoraan ka-
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3.1.11 Gardsbyggnader och skdrmtak

Gardsbyggnaderna och skarmtaken utgor tillsam-
mans med huvudbyggnaderna en harmonisk och
balanserad helhet betrdffande hojden, materialen
och fargerna. En gardsbyggnad éar alltid klart lagre
an huvudbyggnaden och framstar i fraga om storlek
och framtoning som en byggnad som ar understalld

huvudbyggnaden.

Gardsbyggnaderna och skarmtaken har astak eller
pulpettak vars lutning kan vara flackare an bostads-
husets taklutning. Taken kan vara grontak. Ashojden
pa en gardsbyggnad eller ett skarmtak ar hogst 4

meter.
3.1.12 Gardsomraden

Lek- och vistelseomrddena i kvarteren kan anlag-
gas och anvdandas som en samreglering mellan flera
tomter (MBL 164 8). Forbindelserna kan ocksa ordnas

inom ramen fér samreglering.

Inom ett kvarter far man inte bygga staket eller mu-
rar langs tomtgranserna. Gardsplaner i anslutning
till bostader far inhdgnas med staket som ar hogst
1,5 meter hoga; trastaket eller mur rekommenderas
langs sidorna och for omradet framfor byggnaden
rekommenderas avgransning med hack. Det rekom-
menderas att tomterna i utkanten av ett kvarter in-
hagnas med en hack eller ett hégst 1,2 meter hogt
trastaket. Murar far byggas om byggnadens material
ar sten/betong, varvid muren t.ex. putsas pa samma
satt som byggnaden, eller draperas med sten. Staket-
och murkonstruktionerna ska passa ihop med [6s-
ningarna pa granntomterna och i frdaga om trastaket
och murar ska man ldagga fram planer tillsammans

med ragrannarnas planer.

Pa stdllen dar byggnadsytan inte direkt tangerar ga-



Liiketilakorttelin periaate, jossa jalustaosaan voi
sijoittua paivittdistavarakauppa ja pienempia
liiketiloja tulee torin ymparille. Asuinkerrokset ovat
jalustan paalla.

tualueen rajaan, rakennetaan myo¢s kapea etupiha
(kaavamerkinta "ep-1"), jossa on kulku oville ja muu-

toin istutettava.

3.1.13 Keskustakortteleiden (AL-kort-
teli, Lukkarintien varren AKR-kortte-
lit) korttelikohtaiset ohjeet

Kortteli 4001

Liiketilakorttelissa 4001 eteldinen osa rakennusmas-
sasta koostuu pohjakerroksen jalustaosasta, jossa
on suurempi liiketila esimerkiksi paivittdistavaran

korttelikaupalle ja sen paalla olevista asuinkerroksis-

Princip for kvarteret for affarslokaler dar den breda-
re sockelvdningen kan rymma en dagligvarubutik
och mindre affdrslokaler placeras kring torget.
Bostadsvaningarna ar ovanfor den bredare sockel-
vaningen.

tuomradet byggs daven en smal forgard (planbeteck-
ningen "ep-1"), som omfattar en férbindelse till dor-

ren och for 6vrigt planteras.

3.1.13 Kvartersbestamda anvisningar
i centrumkvarteren (AL-kvarteret,
AKR-kvarteren langs Klockarvagen)

Kvarter 4001

| kvarteret for affarslokaler 4001 bestar den sddra de-
len av byggnadsmassan av en bredare sockelvaning
som omfattar en storre affarslokal, t.ex. for en kvar-

tersbutik inom dagligvaruhandeln, med bostader
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ta. Jalustaosan katon paalle toteutetaan joko toisen
kerroksen asuntoihin liittyvat pihat tai kaikille asun-
noille yhteinen piha-alue. Korttelin kulmaan aseme-
kaavassa osoitettuun paikkaan tehdaan kulkuaukko

jalankulkijoita varten.

Kappaleessa 3.1.7 mainittu kielto ovien avaamissek-
torin ulottumisesta katualueen rajan yli ei koske tori-

alueelle (Myllytori) avautuvia ovia.

Vahintdan kahteen korttelin liiketiloista on raken-
nettava ravintolavalmius. Torialueelle, joka on yleista
aluetta, on tarkoitus toteuttaa liiketiloihin liittyvia te-
rasseja. Tama toteutetaan tarkemmin erillisen suun-

nitelman ja sopimuksen mukaan.

On tarkotus, etta Verdjapellon pohjoinen LPA-alue
osoitetaan liiketilojen, etenkin paivittdistavarakau-
pan, asiakkaiden autojen pysdkointia varten. Muu
liiketiloihin liittyva autojen pysakoéinti hoidetaan jul-

kisella kadunvarsipysakoinnilla.

3.2 Rivitaloaluetta
(AKR-korttelit) koskevat

maaraykset
Ei koske Lukkarintien varren AKR-kortteleita 4002-
4003, 4005-4007.

3.2.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Rivitaloalue koostuu rivitalokortteleista ja townhou-

sekortteleista (asemakaavan AKR-korttelialueet).
Tonteille saa rakentaa rivitaloja, pienkerrostaloja,
kytkettyja asuinrakennuksia tai ndiden yhdistel-
mia asemakaavassa osoitettujen kerroskorkeuksien
mukaisesti, joka on pddsaantoisesti kaksi kerrosta.

Muutamat korkeimmat kuin kaksikerroksiset raken-
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ovanfor. Ovanpa den bredare sockelvaningen an-
ldggs antingen gardsplaner fér bostaderna i den an-
dra vaningen eller ett for alla bostader gemensamt
gardsomrade. En gangforbindelse byggs genom
kvarterets horn pa platsen som anvistats i detaljpla-

nen.

Forbudet mot att dorrarnas Oppningssektor stracker
sig Over gatuomradets grans, som namndes i 3.1.7,

galler inte doérrar mot torgomradet (Kvarntorget).

Beredskap for restaurangverksamhet ska byggas i
minst tva av affarslokalerna i kvarteret. P4 torget,
som dr ett allmant omrdde, dr avsikten att tillata ter-
rasser i anslutning till affarslokalerna. Det genomfors
med hjalp av en skild plan och ett avtal med mer de-

taljerade uppgifter.

Det ar meningen att det norra LPA-omradet pa
Grinddker anvisas for kundparkering sarskilt i an-
slutning till dagligvarubutiken. Ovrig bilparkering i
anslutning till affarslokalerna och gastparkering an-

visas som bilplatser Iangs gatan.

3.2 Bestammelser som
gdller omradet fér radhus
(AKR-kvarteren)

Galler inte AKR-kvarteren 4002-4003, 4005-4007

langs Klockarvagen.

3.2.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Radhusomradet bestar av radhuskvarter och town-
houskevarter (AKR-kvartersomraden i detaljplanen).
Radhus, laghus, kopplade bostadshus eller kombina-
tioner av dessa far uppforas i enlighet med vanings-
talet i detaljplanen; i regel tva vaningar. Nagra bygg-

nadsytor har anvisats for fler an tva vaningar och de



o

Yleishavainnekuva rivitaloalueesta.

nusalat on tarkoitettu kerrostaloille viereisten mata-

lampien rakennusten yhteyteen.

Padperiaatteena on ollut sijoittaa rakennukset mel-
kein kiinni katuun, joka mahdollistaa toisaalta ulos-
kaynnin asunnoista suoraan jalkakdytavalle pienen
istutuskaistaleen yli ja toisaalta jattaa enemman tilaa
sisdpihan puolella rauhallisille piha-alueille, joissa lii-

kenne ja ohikulkijat eivat hairitse.

Pysakointi jarjestetaan korttelien sisdosissa viherkat-
toisilla pysakadintikatoksilla, jotka samalla toimivat
paikoitellen naapuritonttien tai yleisen alueen suun-
taan raja-aitana ja pysdkointialueen maisemoijana.
Rinteiden kohdalla ndiden autokatosten rakenteet

voidaan upottaa osittain rinteeseen ja pengertaa

> ¢ 6 &
Oversiktlig illustration av radhusomradet.

ar avsedda for flervaningshus i anslutning till intillig-

gande lagre byggnader.

Huvudprincipen har varit att placera byggnaderna
strax intill gatan. Det innebar dels att man stiger ut
fran bostaderna 6ver en smal planterad remsa direkt
pa trottoaren, dels att det blir mer utrymme kvar pa
den lugna innergarden dar man varken stors av trafik

eller forbipasserande.

Parkeringen ordnas i de inre delarna av kvarteren
som bilplatser med gréntak. De fungerar ocksa stall-
vis som gransstaket mot granntomter och allméanna
omraden, och som landskapselement i parkerings-
omradet. Pa sluttningarna kan konstruktionerna for

dessa tackta bilplatser delvis byggas in i sluttningen
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vastakkaiset tontit autokatosten takaseinia vastaan
tukimuurin tapaan. Pysakointiin ajetaan kaavan
osoittamissa paikoissa naapuritontin kautta, mika
on huomioitu kulkurasitteella (kaavamerkinta "ajo").
Kulkurasite voi myos toimia yhteisena peruutustilana

kahden tontin autokatosten valilla.

3.2.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-

rosluvulla.

Rakennuksen perusmuodon voi porrastaa maaston
mukaisesti. Rakennusmassaan voi liittya kohtuulli-
sessa maarin esimerkiksi erkkereitd, kuisteja, parvek-
keita, pienia poikkipaatyja, kattolyhtyja tai lapeikku-

noita.

Rakennuksen ensimmadisessa maanpaallisessa ker-
roksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla
vahintaan 0,7 metria viereisen katualueen tason pin-

nan ylapuolella.
3.2.3 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin ratkai-
suihin. Kaytetdaan vain yhta paajulkisivumateriaalia
rakennuksessa. Vdltetddn perusteetonta jakamista,
esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin osiin tai
huomiota herattaviin varivaihteluihin. Paajulkisivu-
vari ja -materiaali on sama kaikissa rakennusmassan
kerroksissa ullakkoa ja kellaria/sokkelia lukuun otta-
matta. Julkisivun vareja voi kuitenkin ryhmitella pys-
tysuuntaisesti esimerkiksi asunnoittain vaihtuvalla
varilla. Lautaverhous on kaikilla julkisivuilla saman-
suuntainen. Valtetaan liilan umpinaisia katujulkisivu-

ja. Laajoja yksitoikkoisia saleikkojulkisivuja valtetaan.
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och motliggande tomter kan terrasseras mot bilplat-
sernas bakvaggar likt en stodmur. For att parkera pd
vissa tomter kdr man in via granntomten, vilket har
tagits i beaktande som korservitut (planbeteckning
"ajo”). Ett servitut for en forbindelse kan ocksa funge-
ra som en yta att backa ut pa mellan de tackta bilplat-

serna pa tva tomter.

3.2.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas  grundlaggande  struktur
har faststallts i detaljplanen genom bindande
beteckningar for byggnadsytorna och vaningstalet.
Byggnadens basform kan terrasseras efter
terrangen. Till byggnadsmassan ar det tillatet att i
rimlig utstrackning ansluta till exempel bursprak,

farstukvistar, smatvargavlar, takkuporoch takfonster.

Golvet i bostadsrum pa byggnadens forsta vaning
ovanfor marken ska vara minst 0,7 meter ovanfor

nivan pa det intilliggande gatuomradet.

3.2.3 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga l6sningar. Bara ett huvudfasadmaterial ska
anvandas pa byggnaden. Obefogad indelning av
fasaden, t.ex. i delar med olika typer av bradfodring
eller uppseendeviackande fargvariationer, ska undvi-
kas. Fasadens huvudfarg och -material ar desamma
pa alla vaningar av en byggnad, bortsett fran vinds-
vaningen och kallaren/sockeln. Fargerna pa fasaden
kan emellertid grupperas vertikalt t.ex. sa att varje
bostad har en egen farg. Bradfodringen ska ha sam-
ma riktning pa samtliga fasader av byggnaden. Allt-
for slutna gatufasader ska undvikas. Stora, enformiga

fasadskarmar ska undvikas.



Julkisivujen sommittelussa pyritdan katunakymassa
klassisempaan ilmeeseen, toisin sanoen suoriin ja
lahtokohtaisesti samankokoisiin ikkunariveihin, ei

nauhaikkunoita.

Katunakymien paatteet ja rakennusten kulmat voi
korostaa kaupunkikuvallisina kiinnekohtina. Tallaisis-

sa paikoissa poikkipaaty on sallittu.
3.2.4 Materiaalit

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja,
puu- tai tiiliverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon ra-
kennettuja. Hirsirakennusten tulee olla ns. kaupunki-

hirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet - ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittdaa vesikat-
teen sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.

Autokatosten julkisivumateriaali voi palomaardysten
niin vaatiessa olla muu kuin puu. Autokatosten katot

ovat viherkattoja.
3.2.5 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtenaisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen aluekohtaisia vdripaletteja. Ta-
voitteena on varikds, mutta yhteensopiva kokonai-

Suus.

Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Tehostevdreja voidaan kayttaa

ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muissa raken-
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Vid utformningen av fasaderna efterstravas en mer
klassisk framtoning i gatubilden, med andra ord pla-
neras raka och i regel lika stora fonsterrader, inga

bandfonster.

Andan av gatuvyerna och byggnadernas hérn ac-
centueras som hallpunkter i stadsbilden. Pa stallen

av det har slaget tillts tvargavlar.
3.2.4 Material

Fasaderna ska vara murade pa platsen, vara putsade
eller ha tra- eller tegelbekladnad eller vara byggda
enligt motsvarande kvalitetsniva. Timmerhus ska
vara planerade for en urban miljo, dvs. inget rund-

timmer och inga knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger — ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.
Skorstenar kan beklds med plat i samma nyans som

yttertaket eller renmuras med moérkbrant rodtegel.

Om brandforeskrifterna sa kraver kan de tackta
bilplatsernas fasadmaterial vara nadgot annat an tra.

Taken pa bilplatserna ar grontak.

3.2.5 Farger och ytbehandling

En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

let &r en farggrann men harmonisk helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pa dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar

av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara



nusosissa. Rakennuksen paavari ei saa olla kuultova-
ri. Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat samanva-
riset. Piharakennukset maalataan samalla tavalla ja

samoilla savyilla kuin paarakennuksetkin.

Vdripaletit on esitetty liitteessa. Rivitaloalueella kdy-

tetaan varikarttaa B.
3.2.6 Katot ja kattoikkunat

Kolmikerroksisten tai matalampien rakennusten
kattomuoto on jyrkahko satulakatto (symmetrinen
suoralappeinen harjakatto). Kattokaltevuus on va-
hintdan 1:3 ja korkeintaan 1:1. Harjan suunta on ra-
kennuksen pitkan sivun suuntainen. Umpinaisia paa-

tykolmioita tai kotelointia ei sallita.

Korkeimpien kuin kolmikerroksisten rakennusten
kattomuoto on harjakatto tai mansardikatto luvussa
3.1.2 mainittujen ullakkokerrosta koskevien periaat-

teiden mukaisesti.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja

lapeikkuna.
3.2.7 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Katualueisiin rajautuvien rakennusten pohjakerros-
ten asuntoihin rakennetaan sisaankaynti kadun puo-

lelta.

Kohtiin, missa rakennusala ei rajaudu suoraan ka-
tualueen rajaan, rakennetaan myo6s kapea etupiha
(kaavamerkinta "ep-1"), jossa on kulku oville ja muu-
toin istutettava. Tallaiselle alueelle voi sijoittaa raken-

nusalan ulkopuolelle sijoittuvan kuistin.
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en lasyrfarg. Detaljer pa takytor och tak ska ha sam-
ma farg. Gardsbyggnader malas pa samma satt och i

samma nyanser som huvudbyggnaderna.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | radhusomra-

det tillampas fargkarta B.

3.2.6 Tak och fonster pa tak

Byggnader med tre eller farre vaningar ska ha ett
tamligen brant sadeltak (symmetriskt astak med
rakt takfall). Taklutningen ar minst 1:3 och hogst 1:1.
Taknockens riktning ska sammanfalla med byggna-
dens langsida. Slutna gaveltrianglar eller inkapsling

tillats inte.

Byggnader med fler &n tre vaningar ska ha astak eller
mansardtak i enlighet med de principer som namnts

om vindsvaningari 3.1.2.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras

vid tackta terrasser och balkonger.

Takkupa och takfénster dr godtagbara typer av fons-
ter pa tak.

3.2.7 Ingangar och trapphus

Ingangen till bostaderna pa bottenvaningarna i de
byggnader som grdnsar till gatuomradena byggs pa

gatusidan.

Pa stéllen dar byggnadsytan inte direkt tangerar ga-
tuomradet byggs daven en smal forgard (planbeteck-
ningen "ep-1"), som omfattar en férbindelse till dor-
ren och for 6vrigt planteras. | ett sadant omrade ar
det tillatet att placera en farstukvist som gar utanfor

byggnadsytan.



Ovet eivat saa avautua katualueen rajan yli, vaan tal-
laisissa kohdissa ne on sijoitettava vahintaan oven
avautumissektorin syvyiseen, kuitenkin vahintdan
1 m syvdan, syvennykseen rakennuksessa. Portaat,
rampit tai muut sisadnkdynnin kulkuun liittyvat
maanpaalliset rakenteet eivdt saa ulottua katualueen

rajan yli.

Invaluiska toteutetaan kiviaineisena osana pihara-
kennetta, eika erillisena esim. kestopuisena raken-

teena.
3.2.8 lkkunat ja ovet

Padkerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti

ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.

3.2.9 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Pohjakerroksen sisapihan puoleisilta asunnoilta on
suora kulkuyhteys asuntoon liittyvaan pihaan. Poh-
jakerroksen sisdapihan puoleisilla asunnoilla ei ole
parveketta, vaan piha/terassi. Vain kadun suuntaan
avautuvien pohjakerroksen asunnoilla sallittu par-
veketyyppi on sisdanvedetty parveke (julkisivulinjan

kanssa samaan tasoon) tai ranskalainen parveke.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisadnvedet-
tyja. Maahan asti ulottuvia parvekepielia ei saa to-
teuttaa, mutta tukena saa kadyttda korkeintaan 30 cm
paksut julkisivussa kiinni olevat tuet. Vain sisaanve-
detyt parvekkeet saa lasittaa. Ripustetut parvekkeet
ovat katujulksivun puolella pienet. Sisdapihan puolel-
la parvekkeet voivat olla leveammat. Parvekekaiteet
ovat julkisivun kanssa samaa materiaalia ja savya jos
ovat sisdanvedetyt. Ulokeparvekkeena kaide on um-

pinainen julkisivun vdrinen tai pinnakaiteellinen.
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Dorrarna for inte 6ppna sig sa att de gar 6ver gran-
sen till gatan, utan pa sadana stallen ska de dras in
i en nisch som ar minst lika djup som dérrens 6pp-
ningssektor, dock minst 1 meter. Trappor, ramper och
andra ovan jord beldgna konstruktioner langs forbin-
delsen till ingdngen far inte stracka sig dver gransen

till gatuomradet.

En invalidramp genomfors i stenmaterial som en del
av gardskonstruktionen, inte t.ex. som en separat

konstruktion i tryckimpregnerat tra.
3.2.8 Fonster och dorrar

For att huvudvaningens fasad mot gatan inte ska ge

ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

3.2.9 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

Bottenplanets bostdder mot innergarden har di-
rekt forbindelse till gardsplanen framfor bostaden.
Bottenplanets bostader mot innergarden har ingen
balkong, utan en gardsplan/terrass. For de bostader
pa bottenplanet som bara vetter mot gatan tillats
en indragen (i samma linje med fasaden) eller fransk

balkong.

Balkongerna ska vara upphangda eller indragna. Bal-
kongvdaggar som stracker sig anda ner till marken till-
lats inte, men balkongerna far starkas med hogst 30
cm tjocka stod i fasaderna. Endast indragna balkong-
er far inglasas. Upphdngda balkonger mot gatan ska
vara sma. Mot innergarden far balkongerna vara bre-
dare. Indragna balkonger ska ha racken i samma ma-
terial och farg som fasaden. Utskjutande balkonger
ska ha slutna racken i samma farg som fasaden, eller

ett pinnracke.



Rakennuksen julkisivusta ulkonevat erkkerit ja par-
vekkeet saavat ulottua enintddn 1 metrin rakennus-
alan ulkopuolelle, myds katualueelle, jolloin niiden
vapaa korkeus on vahintaan 3 metria. Kuistit saavat
ulottua 2 metria rakennusalan ulkopuolelle, ei kui-
tenkaan tontin rajan ulkopuolelle. Erkkerit ovat pie-

nia ja muodoltaan yksinkertaisia.
3.2.10Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva py-

syy rauhallisena.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan
vesikaton sisdan. limaldampoépumppujen ja muiden
vastaavien laitteiden ulkoyksikét koteloidaan niin,
ettd ne sopivat rakennuksen julkisivuun. Ne myds
esitetaan julkisivupiirustuksissa rakennuslupaa haet-

taessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.
3.2.11 Piharakennukset ja katokset

Pysakointi jarjestetaan korttelien sisdosissa viherkat-

toisilla pysakointikatoksilla.

Piharakennukset saa kaavan mukaan paikoitellen
rakentaa kiinni naapuritontin rajaan. Naapurin ra-
jaan kiinni rakennettaessa rakentamista varten on
perustettava rakennusrasite. Palomaaraykset huomi-
oidaan piharakennuksissa tonttien valisilla rajoilla tai
rajan laheisyyteen rakennettaessa. Tonttien valisilla
rajoilla on naapurien valisellda sopimuksella mahdol-
lista hyodyntda yhteinen palomuuri. Palomuuri tulee

rapata, jos seinda vasten ei naapurin puolelle tule
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Utskjutande bursprang och balkonger far stracka
sig hogst 1 meter utanfér byggnadsytan, dven over
gransen till gatuomradet, varvid deras fria hojd ska
vara minst 3 meter. Farstukvistar far stracka sig 2 me-
ter utanfor byggnadsytan, dock inte bortom tomt-

gransen. Bursprak ska vara sma och enkla till formen.

3.2.10Anordningar och skyltar

Genomforingar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden for-

blir lugn.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-
de apparater placeras under yttertaket. Luftvarme-
pumpar och motsvarande anordningar utomhus ska
inkapslas sa att de smalter in i byggnadens fasad. De
ska ocksa framga av fasadritningarna i samband med

ansdkan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for moérka tak. Solpaneler ska pla-
ceras i riktning med takets langsida. System som in-

tegreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.
3.1.11 Gardsbyggnader och skdrmtak

Parkeringen ordnas i de inre delarna av kvarteren

som parkeringsplatser som tacks med gréntak.

Gardsbyggnaderna far enligt detaljplanen stéllvis
byggas strax intill gransen till granntomten. For byg-
gande strax intill grannens grans ska ett byggnads-
servitut stiftas. Brandforeskrifterna ska beaktas nar
man bygger gardsbyggnader vid gransen mellan
tomterna eller i ndrheten av en grans. En gemensam
brandmur kan byggas pa granserna mellan tomter-
na med stod av avtal som ingds mellan grannarna.

En brandmur ska ha putsyta om det inte byggs en



rakennusta. Piharakennuksen raystas ja antura saa
ulottua naapuritontin puolelle enintaan 40 cm. Ka-
ton sadevedet johdetaan oman tontin puolelle. Piha-
rakennuksen routaeristys saa ulottua naapuritontin
puolelle enintddan 120 cm. Naapurintonttiin rajautu-

vaan seindan ei saa sijoittaa ikkunoita.

Autokatosten kattomuoto on pulpettikatto tai harja-
katto, jonka kaltevuus voi olla paarakennuksen kat-
tokaltevuutta loivempi. Piharakennuksen maksimi-

harjakorkeus on 4 metria.

3.2.12Piha-alueet

Kortteleissa on mahdollista toteuttaa leikki- ja oles-
kelualueet usean tontin kesken yhteisjarjestelyin
(MRL 164 §). My6s kulkuyhteydet voi jarjestaa yhteis-

jarjestelyin.

Korttelin sisalla ei saa rakentaa aitoja tai muureja

5=
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Havainnekuva townhousekortteleiden periaaterat-
kaisusta.
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byggnad mot vdggen pa grannens sida. En gards-
byggnads takskdagg och fundament far stracka sig
hogst 40 cm utdver granntomtens sida. Dagvatten
fran taket leds bort till den egna tomtens sida. En
gardsbyggnads tjalisolering far stracka sig hogst 120
cm utdver granntomtens sida. Fonster far inte place-

ras pa en vagg som gransar till granntomten.

De tackta bilplatserna har pulpettak eller astak, vars
lutning kan vara flackare an huvudbyggnadens tak-
lutning. Ashojden pa& en gardsbyggnad &r hogst 4

meter.

3.2.12 Gardsomraden

Lek- och vistelseomradena i kvarteren kan anlag-
gas och anvandas som en samreglering mellan flera
tomter (MBL 164 §). Forbindelserna kan ocksa ordnas

inom ramen for samreglering.

Inom ett kvarter far man inte bygga staket eller mu-

Den principiella I6sningen i townhousekvarteren.
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tonttien vdlisille rajoille. Asuntoihin liittyvat pihat
saa aidata, aidan korkeus korkeintaan 1,5 metrig;
suositellaan sivuille puuaitaa tai muuria ja mikali
myds pihan edusta rajataan, suositellaan edustalle
pensasaitaa. Korttelin ulkorajoille tontit suositellaan
aidattavaksi pensasaidalla tai korkeintaan 1,2 metria
korkealla puuaidalla. Pihamuureja saa rakentaa jos
rakennuksen materiaali on kivinen/betoni, jolloin
muuri esimerkiksi rapataan samalla tavalla kuin ra-
kennus tai kiviverhoillaan. Aita- ja muurirakenteiden
tulee sopia yhteen naapuritonttien ratkaisujen kans-
sa ja puuaitojen ja muurien yhteydessa tulee esittaa
suunnitelmat yhdistettyna rajanaapurien suunnitel-

mien kanssa.

Kohtiin, missa rakennusala ei rajaudu suoraan ka-
tualueen rajaan, rakennetaan myoés kapea etupiha
(kaavamerkinta "ep-1"), jossa on kulku oville ja muu-

toin istutettava.

3.2.13 Rivitaloalueen (AKR-korttelit)
korttelikohtaiset ohjeet

Korttelit 4004, 4010, 4011, 4018, 4020

Korttelit 4004, 4010 (osa), 4011, 4018 (osa) ja 4020
on tarkoitettu townhouseille, toisin sanoen kytke-
tyille pientaloille. Osaan townhousekortteleihin
liittyy niin sanottu talouskatu (kaavamerkinta LPA),
joka on korttelin sisdlla oleva yhteiskdytossa oleva
kulkuyhteys, jonka kautta jarjestyy kulku townhou-
serakennusten takapihoille ja autotalleille. Townhou-
setonteilla, joilla on téllainen autotalli takapihalla, on
kaavamerkinta "a/t" (autotalli/talousrakennus). Jos
tontilla on pelkka talousrakennuksen kaavamerkinta
(t) on tarkoitus sijoittaa autotalli paarakennukseen ja
siihen ajetaan varsinaiselta katualueelta. Tallaiselta

tontilta voi kuitenkin olla kulku talouskadulle.

Townhousekortteleissa pihojen valisten aitojen tai
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rar langs tomtgranserna. Gardsplaner i anslutning
till bostader far inhdgnas med staket som ar hogst
1,5 meter hoga; trastaket eller mur rekommenderas
langs sidorna och for omradet framfor byggnaden
rekommenderas avgransning med hack. Det rekom-
menderas att tomterna i utkanten av ett kvarter in-
hagnas med en hack eller ett hégst 1,2 meter hogt
trastaket. Murar far byggas om byggnadens material
ar sten/betong, varvid muren t.ex. putsas pa samma
satt som byggnaden, eller draperas med sten. Staket-
och murkonstruktionerna ska passa ihop med 16s-
ningarna pa granntomterna och i frdga om trastaket
och murar ska man ldagga fram planer tillsammans

med ragrannarnas planer.

Pa stdllen dar byggnadsytan inte direkt tangerar ga-
tuomradet byggs daven en smal forgard (planbeteck-
ningen "ep-1"), som omfattar en férbindelse till dor-

ren och for 6vrigt planteras.

3.2.13 Kvartersbestamda anvisningar i
omradet for radhus (AKR-kvarteren)

Kvarteret 4004, 4010, 4011, 4018, 4020

Kvarter 4004, 4010 (delvis), 4011, 4018 (delvis) och
4020 ar avsedda for byggnader av typen townhouse,
dvs. kopplade smahus. Till en del av townhousekvar-
teren hor en sa kallad ekonomigata (planbeteckning
LPA); en gemensam forbindelse inom kvarteret som
kan anvandas for att kora till bakgardarna och gara-
gen. De tomter som har ett garage av det har slaget
pa bakgarden har forsetts med planbeteckningen
"a/t" (garage/ekonomibyggnad). Om en tomt bara
har planbeteckningen for en ekonomibyggnad (t),
ar avsikten att placera garaget i huvudbyggnaden
sa att man kor in via det egentliga gatuomradet. En
tomt av den har typen kan emellertid ocksa ha en

forbindelse till ekonomigatan.



muurien sallittu maksimikorkeus on 2 metria, luvusta
3.2.12 poiketen.

Kortteli 4053

Korttelissa 4053 on yhtiomuotoiselle asumiselle tar-
koitettu muutaman asunnon AKR-tontti. Kaksiker-
roksiseen rakennukseen rakennetaan kolmekerrok-
sinen kulmaosa, joka toimii Nikkilan kartanontien
visuaalisena paateaiheena. Pysakointi jarjestetadn
rakennuksen molemmilla laidoilla autotalleissa tai
pysakointikatoksissa. Tontille saa rakentaa myos pi-

harakennuksen.

3.3 Omakotitaloaluetta (AO-
ja AP-korttelit) koskevat
maaraykset

3.3.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Omakotialue (asemakaavan AO- ja AP-korttelialu-
eet) koostuu kolmesta eri tonttityypista: pihapiiri-
tonteista (AO-10, korttelit 4025-4040, 4042-4045,
4052-4055), kytkettyjen pientalojen tonteista (AP-6,
korttelit 4007-4010, 4013-4014, 4015, 4057) ja mi-
niomakotitalotonteista (AO-10, korttelit 4056-4063).
Lisaksi on olemassa olevan rakennuskannan korttelit
1030 ja 4021.

Jokaiselle pihapiiritontille saa rakentaa yhden kaksi-
kerroksisen asuintalon, yhden yksikerroksisen sivura-
kennuksen ja yhden autotallin/talousrakennuksen.
Paarakennukset rakennetaan kiinni katuun ja talojen
sisdankadynti on pihan puolella tai rakennuksen si-
vulla. Takapihan rauhallisuuden ja yksityisyyden pa-
rantamiseksi on tarkoitus toteuttaa piharakennuksia
kiinni naapurin tonttiin, jotka rajaavat ja suojaavat
pihan. Sivurakennuksessa voi sijaita my0s asuintiloja

tai ymparistda hairitsemattdman yritystoiminnan ti-
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Till skillnad fran det som anvisats i 3.2.12 ar den hog-
sta tillatna hojden pa staket och murar mellan gards-

planerna i townhousekvarteren 2 meter.

Kvarteret 4053

| kvarteret 4053 finns en AKR-tomt som ar @mnad for
boende i bolagsform fér nagra bostader. | byggna-
den i tva vaningar byggs en horndel med en tredje
vaning som fungerar som visuell avslutning pa Nick-
bygardsvagen. Parkeringen ordnas pa byggnadens
sidor i garage eller biltak. P& tomten far ocksd en

gardsbyggnad byggas.

3.3 Bestammelser som gal-
ler omradet for egnahemshus
(AO- och AP-kvarteren)

3.3.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Omradet for egnahemshus (AO- och AP-kvartersom-
radena i detaljplanen) bestar av tre olika tomttyper:
gardsplanstomter (AO-10, kvarter 4025-4040, 4042-
4045, 4052-4055), tomter for kopplade smahus (AP-
6, kvarter 4007-4010, 4013-4014, 4015, 4057) och
minihustomter (AO-10, kvarter 4056-4063). Dess-
utom finns kvarteren 1030 och 4021 med befintligt
byggnadsbestand.

Pa varje gardsplanstomt ar det tillatet att uppfora
ett bostadshus i tvad vaningar, en sidobyggnad i en
vaning och ett garage/en ekonomibyggnad. Huvud-
byggnaderna byggs strax intill gatan och ingangen
till husen ar fran gardsplanen eller pa byggnadens
sida. For att gora miljon lugnare pa bakgarden och
for att de boende ska kunna vdrna om sitt privatliv
ar det tankt att gardsbyggnader som avgransar och

skyddar gardsplanen ska kunna byggas strax intill



Yleishavainnekuva pihapiiritonttialueesta. Oversiktlig illustration av omradet som bestar av
gardsplanstomter.
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Yleishavainnekuva minitaloalueesta. Oversiktlig illustration av minihusomradet.
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Esimerkkipiirroksia tyypillisesta pihapiiritontin ja
minitalotontin kaytdsta ja toiminnoista. Sijoittamal-
la rakennukset tontin reunoille muodostuu iso va-
paa piha-alue tontin keskelle. Lahelle tontin rajoja
rakentaessa pitda huomioida palomaaraykset. Piir-
rokseen on lisatty viitteellisesti esimerkinomainen
palo-osastointi kyseisilla etdisyyksilla rakentaessa.
Myds muu jasentely on mahdollinen. HUOM! Piirros
on viitteellinen eika sisalla yksityiskohtia kuten
rakennusten kulmien palo-osastointia.

Exempelskisser som visar en typisk anvandning

av en gardsplanstomt respektive en minihustomt
samt vilka funktioner som kan placeras pa dem.
Nar byggnaderna placeras i utkanterna av tomten
uppkommer ett stort, fritt gardsomrade i mitten.
Brandféreskrifterna ska tas i beaktande vid byggan-
de ndra tomtgranserna. Skissen visar hur brands-
ektionering kan ordnas nar man bygger pa olika
avstand fran granserna. Aven en annan indelning
ar mojlig. OBS! Skissen ar riktgivande och omfattar
inga detaljer, som brandsektionering i byggnader-
nas horn.
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loja tai se voi olla rakenteeltaan kevyempi.

Kytkettyjen pientalojen kortteleissa on enimmak-
seen paritaloja, jotka koostuvat joko autokatoksella
yhteen kytketyista erillisrakennuksista tai samassa
rakennuksessa olevasta kahdesta asunnosta, jolloin
autotalli rakennetaan rakennuksen molemmille si-
vuille. Tontit voidaan toteuttaa yhtidmuotoisina, jol-
loin yhdella tontilla voi esimerkiksi olla kolme pari-
taloa, eli yhteensa kuusi asuntoa. Tonttien takaosaan
saa rakentaa piharakennuksia, joko yhteenkytkettyi-

na tai erillisina.

Miniomakotitalotontille saa rakentaa yhden puoli-
toistakerroksisen omakotitalon, joka sijoittuu pienel-

le tontille.

Pysakointi jarjestetaan tontilla. Pihipiiritonteilla ja
kytkettyjen pientalojen tonteilla autotallissa (kaava-
merkinta "a/t)" tai autokatoksessa, miniomakotitalo-

tonteilla pihalla tai katoksessa.

3.3.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-

rosluvulla.

Kaavassa on madritetty rakennusten enimmaispeit-
toala riittavan vapaan piha-alueen takaamiseksi,
mika tarkoittaa, etta asuinrakennukset ovat lahto-
kohtaisesti kaksikerroksisia. Yksikerroksiset raken-
nukset ovat sallittuja, mutta niiden rakennusoikeus
on talléin pienempi kuin kaksikerroksisena toteutet-

tuna.
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grannens tomt. | sidobyggnaden kan man ocksa pla-
cera bostadsrum eller lokaler for foretagsverksamhet
som inte stér omgivningen, eller s& kan sidobyggna-

den ha en lattare konstruktion.

Kvarteren for kopplade smdhus bestar till storsta
delen av parhus. Parhusen bestdr antingen av tva
separata byggnader som sammankopplas med ett
biltak eller av en byggnad med tva ldgenheter. | det
senare fallet placeras garagen pa byggandens bada
sidor. Tomterna kan forverkligas i bolagsform och da
kan till exempel en tomt bebyggas med tre parhus,
det vill sdga sex lagenheter. P4 tomternas bakdel far
gardsbyggnader placeras, antingen sammankoppla-

de eller separata.

Pa varje minihustomt ar det tillatet att uppfora ett

egnahemshus i ett och ett halvt plan.

Parkering anvisas pa tomten. P4 gardsplanstomter
och tomter for sammankopplade smahus anvisas
parkering i ett garage (planbeteckning "a/t") eller pa
en tackt bilplats, pa minihustomterna pa garden eller

en tackt bilplats.

3.3.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundldaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.

For att ett tillrdckligt stort, fritt gardsomrade ska
bevaras har planen bestammelser om hur stor yta
byggnaderna far tacka. Det innebar att bostadshu-
sen i allmdnhet uppfors i tva vaningar. Byggnader
med en vaning ar tillatna, men da ar deras byggratt

mindre an vid ett genomférande med tva vaningar.

Basformen pa en byggnad ska vara en klart rektang-



Rakennuksen perusmuodon on oltava selkea suora-
kaide, ellei kaavan rakennusala osoita muuta. Raken-
nusmassaan voi liittya toisia suorakaiteenmuotoisia
kappaleita. Rakennusmassaan voi liittya kohtuulli-
sessa maarin esimerkiksi erkkereitd, kuisteja, parvek-
keita, pienia poikkipaatyja, kattolyhtyja tai lapeikku-

noita. Sokkeleiden tavoitekorkeus on n. 500 mm.
3.3.3 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin ratkai-
suihin. Kaytetaan vain yhta materiaalia ja varisavya.
Vdltetaan perusteetonta jakamista, esimerkiksi eri-
tyyppisesti laudoitettuihin osiin. Lautaverhous on
kaikilla julkisivuilla samansuuntainen. Pitaydytadn
muutamassa ikkunatyypissa ja valtetdan lilan umpi-

naisia katujulkisivuja.

Kahteen tasoon rakennetuissa rakennuksissa julki-
sivuvari ja -materiaali on molemmissa kerroksissa
sama. Rinneratkaisuissa tasta voidaan poiketa ala-

kerroksen osalta.

3.3.4 Materiaalit

Julkisivumateriaali on ensisijaisesti puu. Myos rapa-
tut kivirakenteiset talot ovat sallittuja. Hirsirakennus-
ten tulee olla ns. kaupunkihirsitaloja, ei pyorohirtta

tai pitkanurkkaa.

Esimerkkeja selkeista ja rauhattomista julkisivu-
ratkaisuista

T
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uldr, ifall detaljplanens byggnadsyta inte anger an-
nat. Andra rektanguldra stycken kan fogas till bygg-
nadsmassan. Till byggnadsmassan ar det tillatet att i
rimlig utstrackning ansluta till exempel bursprak, far-
stukvistar, sma tvdrgavlar, takkupor och takfonster.

En sockelhdjd pa cirka 500 mm efterstravas.

3.3.3 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga I6sningar. Bara ett material och en fargnyans
ska anvandas. Obefogad indelning av fasaden, t.ex. i
delar med olika typer av bradfodring, ska undvikas.
Bradfodringen ska ha samma riktning pa samtliga
fasader av byggnaden. Bara nagra fa fonstertyper
far anvandas och alltfor slutna fasader mot gatan ska

undvikas.

| byggnader som uppforts i tva plan ska fargen och
materialet vara desamma for bada vaningarna. |
sluttningslosningar kan man avvika fran detta i frdga

om nedre vaningen.
3.3.4 Material
Fasadmaterialet ar i forsta hand trid. Aven putsade
stenhus ar tillatna. Timmerhus ska vara planerade

for en urban miljo, dvs. inget rundtimmer och inga

knutskallar.

Exempel pa tydliga och disharmoniska fasadlos-
ningar

Elﬂ.




Rakennuksen rungosta ulostyOntyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittdaa vesikat-
teen savyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.
Parvekkeiden ja terassien kaiteet ovat peittomaalat-
tuja puu- tai teraspinnakaiteita rakennuksen arkki-

tehtuuriin sovittaen, ei lasisia parvekekaiteita.

Piharakennuksen kattovari ja -materiaali seka julkisi-

vun paavari on sama kuin paarakennuksessa.
Tonttien valisille rajoille sijoittuvien rakennusosien
julkisivumateriaali voi palomaaraysten niin vaatiessa
olla muu kuin puu.

3.3.5 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtendisyys saavutetaan noudattamalla ra-

kennustapaohjeen aluekohtaisia varipaletteja. Ta-

Esimerkki yhteenkytketyista pientaloista.
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Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.
Skorstenar kan beklds med plat i samma nyans som

yttertaket eller renmuras med moérkbrant rédtegel.

Balkong- och terrassracken ska vara pinnracken av
tdckmalat tra eller stal som anpassas till byggnadens

arkitektur, inte balkongracken av glas.

Gardsbyggnadens takfarg och -material samt fasa-
dens huvudfarg ska vara desamma som fér huvud-

byggnaden.

Fasadmaterialet pa byggnadsdelar som placeras
pa tomtgranserna kan vara nagot annat an trd, om
brandféreskrifterna sa forutsatter.

3.3.5 Farger och ytbehandling

En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-

radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

Exempel pa sammankopplade smahus



voitteena on varikds, mutta yhteensopiva kokonai-

Suus.

Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Tehostevdreja voidaan kayttaa
ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muissa raken-
nusosissa. Rakennuksen paavari ei saa olla kuultova-
ri. Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat samanva-
riset. Piharakennukset maalataan samalla tavalla ja

samoilla savyilla kuin paarakennuksetkin.

Vdripaletit on esitetty liitteessa. Pihapiiritonteilla kdy-
tetaan vdrikarttaa C ja miniomakotitalotonteilla seka

kytkettyjen pientalojen tonteilla varikarttaa B.
3.3.6 Katot ja kattoikkunat

Asuinrakennusten kattomuoto on satulakatto (sym-
metrinen suoralappeinen harjakatto), kattokalte-
vuus on vahintaan 1:3 ja korkeintaan 1:1, tai mansar-
dikatto. Harjan suunta on rakennuksen pitkan sivun
suuntainen. Umpinaisia padtykolmioita tai koteloin-

tia ei sallita.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja
lapeikkuna. Kattoikkunoiden tulee olla yksinkertaisia
eivatkda ne saa muodostaa suuria rakennusmassoja.

Poikkipaatyja voidaan kayttaa harkiten.

Kattokulmaesimerkkeja

1:1
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let &r en farggrann men harmonisk helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pd dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara
en lasyrfarg. Detaljer pa takytor och tak ska ha sam-
ma farg. Gardsbyggnader malas pa samma satt och i

samma nyanser som huvudbyggnaderna.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. Pa gards-
planstomterna anvands fargkarta C och pa minihus-
tomterna samt pa tomterna fér kopplade smahus

fargkarta B.
3.3.6 Tak och fonster pa tak

Bostadshusen ska ha sadeltak (symmetriskt astak
med rakt takfall) med en lutning pa minst 1:3 och
hogst 1:1, eller mansardtak. Takasens riktning ska
vara i samma riktning som byggnadens langsida.

Slutna gaveltrianglar eller inkapsling tillats inte.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras

vid tackta terrasser och balkonger.

Takkupa och takfonster dr godtagbara typer av fons-
ter pa tak. Fonster pa tak ska vara enkla och far inte
bilda stora byggnadsmassor. Tvdrgavlar kan anvan-

das med urskillning.

Exempel pa takvinklar

1:2 1:3



3.3.7 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Katualueisiin rajautuvien paarakennusten sisdan-
kaynti jarjestetadn pdasaantoisesti rakennuksen si-
vulla tai takapihan kautta, ei kadulle. Kadulle rajautu-
vien sivurakennusten sisaankaynti voi jarjestaa myos

kadulta, jolloin se sopii esim. yritystoiminnalle.

Ovet eivat saa avautua katualueen rajan yli, vaan tal-
laisissa kohdissa ne on sijoitettava vahintaan oven
avautumissektorin syvyiseen, kuitenkin vahintaan 1
m syvaan, syvennykseen rakennuksessa, vaihtoeh-
toisesti viistettyyn rakennuksen kulmaan. Portaat,
rampit tai muut sisadnkdynnin kulkuun liittyvat
maanpaalliset rakenteet eivdt saa ulottua katualueen

rajan yli.

3.3.8 lkkunat ja ovet

Padkerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti

ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.

3.3.9 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Kuistin tai ulokkeen paalle saa sijoittaa kattamatto-
man parvekkeen. Soveltuvia parveketyyppeja ovat
myds ranskalainen parveke tai korkeintaan 1,5 m sy-
vyinen ulokeparveke. Ulokeparveke on kattamaton

ja lasittamaton ilman nakyvia kantavia rakennusosia.

Parveketta ei sijoiteta kadunpuolella kattopintaan

(kattoon upotettuna).

Erkkerit ovat pienida ja muodoltaan yksinkertaisia,
enimmaissyvyys 1 m. Kuistit saavat ulottua 2 metria
rakennusalan ulkopuolelle, ei kuitenkaan tontin ul-

kopuolelle.
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3.3.7 Ingangar och trapphus

Ingangen till de huvudbyggnader som gransar till
gatuomraden byggs i regel pd byggnadens sida el-
ler via bakgarden, inte mot gatan. Ingangen till sido-
byggnader som gransar till gatan kan ordnas dven
fran gatan, vilket lampar sig t.ex. for foretagsverk-

samhet.

Dorrarna for inte 6ppna sig sa att de gar Gver gransen
till gatan, utan pa sadana stallen ska de dras in i en
nisch som dr minst lika djup som doérrens 6ppnings-
sektor, dock minst 1 meter, alternativt placeras i ett
avskuret hérn av byggnaden. Trappor, ramper och
andra ovan jord beldagna konstruktioner langs forbin-
delsen till ingangen far inte stracka sig 6ver gransen

till gatuomradet.
3.3.8 Fonster och dorrar

For att huvudvdningens fasad mot gatan inte ska ge

ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

3.3.9 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

En balkong utan tak far placeras ovanpa en kvist el-
ler annan utskjutande del. Lampliga balkongtyper
ar dven fransk balkong eller en hégst 1,5 meter djup
utskjutande balkong. En utskjutande balkong ska
varken forses med tak eller inglasas, och ska inte ha

nagra synliga, barande konstruktioner.
En balkong ska inte byggas infalld i taket mot gatan.
Bursprak ska vara sma och enkla till formen, hogst 1

m djupa. Farstukvistar far stracka sig 2 meter utanfor

byggnadsytan, dock inte bortom tomtgransen.



3.3.10Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva py-

syy rauhallisena.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan
vesikaton sisdan. limaldampoépumppujen ja muiden
vastaavien laitteiden ulkoyksikot koteloidaan niin,
ettd ne sopivat rakennuksen julkisivuun. Ne myds
esitetaan julkisivupiirustuksissa rakennuslupaa haet-

taessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.
3.3.11 Piharakennukset ja katokset

Piharakennukset, kuten talousrakennukset, autotal-
lit ja autokatokset, ovat merkittdvia korttelikokonai-
suutta tdydentavia taajamakuvallisia elementteja. Ne
muodostavat asuinrakennusten kanssa ilmeeltaan,
korkeudeltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan yhteen-
sopivan ja hallitun kokonaisuuden. Piharakennus on
aina selvasti matalampi kuin paarakennus, kooltaan

ja ilmeeltaan paarakennukselle alisteinen.

Piharakennusten kattomuoto on harjakatto tai pul-
pettikatto, jonka kaltevuus voi olla asuinrakennuk-
sen kattokaltevuutta loivempi, kuitenkin vahintaan

1:4 ja korkeintaan 1:2.

Piharakennukset saa kaavan mukaan paikoitellen
rakentaa kiinni naapuritontin rajaan. Naapurin ra-
jaan kiinni rakennettaessa rakentamista varten on
perustettava rakennusrasite. Palomaaraykset huomi-
oidaan piharakennuksissa tonttien valisilla rajoilla tai

rajan laheisyyteen rakennettaessa. Tonttien valisilla
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3.3.10Anordningar och skyltar

Genomfdringar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden for-

blir lugn.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristden-
de apparater placeras under yttertaket. Luftvarme-
pumpar och motsvarande anordningar utomhus ska
inkapslas sa att de smalter in i byggnadens fasad. De
ska ocksa framga av fasadritningarna i samband med

ansdkan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for morka tak. Solpaneler ska pla-
ceras i riktning med takets langsida. System som in-

tegreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.
3.3.11 Gardsbyggnader och skdrmtak

Gardsbyggnader, som ekonomibyggnader, garage
och tackta bilplatser, &r betydande element som
kompletterar kvartershelheten och tatortsbilden.
Tillsammans med bostadshusen utgoér de en betraf-
fande framtoningen, héjden, materialen och farger-
na en harmonisk och kontrollerad helhet. En gards-
byggnad ar alltid klart lagre an huvudbyggnaden
och framstar i fraga om storlek och framtoning som

en byggnad som ar understalld huvudbyggnaden.

En gardsbyggnad ska ha astak eller pulpettak som
kan vara flackare an bostadsbyggnadens taklutning,
dock minst 1:4 och hogst 1:2.

Gardsbyggnaderna far enligt detaljplanen stéllvis
byggas strax intill gransen till granntomten. For byg-
gande strax intill grannens grans ska ett byggnads-
servitut stiftas. Brandforeskrifterna ska beaktas nar
man bygger gardsbyggnader vid gransen mellan

tomterna eller i ndrheten av en grans. En gemensam



Ollbackintien varrella miniomakotitalojen pysakaoin-
ti hoidetaan kadun suuntaisesti. Miniomakotita-
loalueella ainoa sallittu aitatyyppi on pensasaita.

rajoilla on naapurien valisellda sopimuksella mahdol-
lista hyddyntaa yhteinen palomuuri. Palomuuri tulee
rapata, jos seindd vasten ei naapurin puolelle tule
rakennusta. Piharakennuksen raystas ja antura saa
ulottua naapuritontin puolelle enintaan 40 cm. Ka-
ton sadevedet johdetaan oman tontin puolelle. Piha-
rakennuksen routaeristys saa ulottua naapuritontin
puolelle enintdadan 120 cm. Naapurintonttiin rajautu-

vaan seindan ei saa sijoittaa ikkunoita.

3.3.12 Piha-alueet

Pihalle toteutetaan riittavat leikki- ja oleskelualueet
sijoittamalla rakennukset ja autojen pysakoinnin ton-

tin reunoille.

Tontit aidataan pensasaidalla tai puuaidalla. Aitara-
kenteiden tulee sopia yhteen naapuritonttien ratkai-

sujen kanssa ja puuaitojen yhteydessa tulee esittaa
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Parkeringen vid minihusen ldngs Ollbacksvagen an-

visas i riktning med gatan. Hack ar den enda tilldtna
stakettypen i omradet for minihus.

brandmur kan byggas pa granserna mellan tomter-
na med stod av avtal som ingds mellan grannarna.
En brandmur ska ha putsyta om det inte byggs en
byggnad mot vdaggen pad grannens sida. En gards-
byggnads takskdgg och fundament far stracka sig
hogst 40 cm utdver granntomtens sida. Dagvatten
fran taket leds bort till den egna tomtens sida. En
gardsbyggnads tjalisolering far stracka sig hogst 120
cm utbver granntomtens sida. Fonster far inte place-

ras pa en vagg som gransar till granntomten.
3.3.12 Gardsomraden

| och med att byggnaderna och bilparkeringen pla-
ceras i utkanterna av tomten uppkommer tillrackligt

stora lek- och vistelseomraden pa gardsplanerna.

Tomterna avgransas med hackar eller trastaket. Sta-
ketkonstruktionerna ska passa ihop med I6sningar-

na pa granntomterna och i fraga om trastaket ska
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Erailla kaduilla rakennukset sijoitetaan viistosti
suhteessa katuun. Kolmion mallisesta rakennuksen
edustasta tehdaan etupiha ajoyhteyksineen.

suunnitelmat yhdistettyna rajanaapurien suunnitel-
mien kanssa. Aitojen enimmaiskorkeus on 2 metria.
Kadun suuntaan suositaan umpinaisia puuaitoja, jot-
ka on maalattu samalla varilla kuin paarakennuksen
julkisivu. Rakennuksen eteen ei saa rakentaa aitaa
kadulle pdin, jos katualueeen ja rakennuksen valinen

etaisyys on alle 3 m.

3.3.13 Omakotitaloalueen (AO- ja
AP-korttelit) korttelikohtaiset ohjeet

Korttelit 4056-4063

Miniomakotitaloalueella (korttelit 4056-4063) ainoa
sallittu aitatyyppi on pensasaita, luvusta 3.3.12 poi-

keten.

Kortteliin 4059 tontille 5 on tarkoitus toteuttaa yh-
teiskaytossa oleva asukastalo kortteleille 4056-4063.

Pa vissa gator placeras byggnaderna snett mot ga-
tan. Det triangelformade omradet framfér byggna-
den blir en foérgard med korférbindelse.

man ldgga fram planer tillsammans med ragrannar-
nas planer. Staket far vara hogst 2 meter héga. Mot
gatan rekommenderas slutna trastaket som malas i
samma farg som huvudbyggnadens fasad. Framfor
en byggnad far inget staket byggas mot gatan om
avstandet mellan gatuomradet och byggnaden ar

under 3 meter.

3.3.13 Kvartersbestamda anvisningar
i omradet for egnahemshus (AO- och
AP-kvarteren)

Kvarter 4056-4063
| omradet for minihus (kvarter 4056-4063) ar en hack

den enda tillatna typen av staket, till skillnad fran det

som anvisatsi 3.3.12.

Syftet med tomt 5 i kvarter 4059 &r att bygga ett inva-
narhus att samnyttjas av kvarteren 4056-4063.
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Korttelit 4059-4061

Kortteleissa 4059-4061 Ollbackintien varren tonteilla
pysdkadinti hoidetaan kadun suuntaisesti kuin tasku-
pysdkdinnissda. Kadun suuntaisen pysakointipaikan
toteutuksesta vastaa tontin omistaja. Pysakointi-
paikan lisaksi talle kohdalle istutetaan yksi katupuu

tonttia kohti.

Korttelit 4027, 4029, 4030, 4035, 4036, 4037

Kortteleissa 4027, 4029, 4030, 4035, 4036, 4037 tont-
tien rakennusalat on sijoitettu viistosti kadun linjauk-
seen nahden. Rakennuksen ja kadun valiselle kolmi-
on muotoiselle alueelle toteutetaan pihan ajotie ja
etupiha. Jotta auto voidaan kadntaa omalla tontilla
(vrt. luvun 2.1.2 madrdys) saa ajotien toteuttaa ympa-
riajettavaksi, jolloin muodostuu kaksi tonttiliittymaa
luvun 2.1.2 maarayksesta poiketen. Talle kolmion
muotoiselle alueelle tulee istutuksia silta osin kun
sitd ei tarvita ajotiena ja alueelle istutetaan yksi kook-

kaampi puu.

Korttelit 4015, 4025, 4026, 4032, 4033, 4040,
4042, 4043, 4044, 4045, 4056, 4057, 4058

Kortteleissa 4015, 4025,4026,4032,4033,4040,4042,
4043, 4044, 4045, 4056, 4057, 4058 Nassokinitiella,
Kartanonrouvantielld, Pohjanniityntielld, Pohjanmet-
sanrinteelld, Pohjanmetsanreunalla, Gretasbackin-
teilla ja Ollbackintielld (pohjoisreuna) ei ole tarvetta
jarjestada mahdollisuutta auton kaantamiselle tontilla
vaikka ne eivat ole pihakatuja, luvun 2.1.2 maarayk-

sesta poiketen.

Korttelit 1030, 4021

Kortteleissa 1030 ja 4021 sijaitsee asemakaavalla
suojeltuja rakennuksia (kaavamerkinta "sr-2", "sr-3").
Naiden rakennusten korjaamisesta, muuttamisesta

ja laajentamisesta on maaratty asemakaavassa:
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Kvarter 4059-4061

| kvarteren 4059-4061 pa tomterna langs Ollbacks-
vagen, ordnas parkering i riktning med gatan, som
vid fickparkering. Tomtdgaren ansvarar for genom-
forandet av en parkeringsplats i gatans riktning. Har

planteras ett gatutrad per tomt.

Kvarter 4027, 4029, 4030, 4035, 4036, 4037

| kvarteren 4027, 4029, 4030, 4035, 4036, 4037 har
byggnadsytorna pa tomterna anvisats snett i forhal-
lande till gatulinjen. En infart till gardsplanen och
en forgard anldggs i det triangelformade omradet
mellan byggnaden och gatan. For att bilen ska kun-
na svanga pa den egna tomten (jfr bestammelsen i
2.1.2) far korforbindelsen genomforas sa att man kor
runt, varvid tva tomtanslutningar uppkommer avvi-
kande fran bestammelsen i 2.1.2. Det triangelforma-
de omradet planteras till den del ytan inte beh6vs for

korforbindelsen och har planteras ett resligare trad.

Kvarter 4015, 4025, 4026, 4032, 4033, 4040,
4042, 4043, 4044, 4045, 4056, 4057, 4058

| kvarteren 4015, 4025, 4026, 4032, 4033, 4040, 4042,
4043, 4044, 4045, 4056, 4057, 4058 behover mojlig-
het att svanga bilen pa den egna tomten inte ordnas
pa tomterna langs Nassokinvagen, Gardsfruvagen,
Norrangsvagen, Norrskogsbrinken, Norrskogskan-
ten, Gretasbdcksvagen och Ollbacksvdagen (norra
sidan), dven om de inte ar gardsgator. Detta ar ett

undantag till bestammelseni 2.1.2.

Kvarter 1030, 4021

| kvarteren 1030 och 4021 finns byggnader som
skyddats i detaljplanen (planbestammelse "sr-2", "sr-
3"). | detaljplanen ges bestammelser om reparation,
andring och utbyggnad av dessa byggnader:

Byggnaden fér inte rivas. Reparations och ombygg-



Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen historialliselta ja kyldkuvan kannalta
merkittdvd luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostoimenpi-

teistd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Tavoitteena on sdilyttaa rakennusten ilme ja omi-
naispiirteet. Suojelumerkinta suojelee rakennuksen
ulkoasun. Kun ryhdytaan suunnittelemaan korjausta,
muutosta tai laajennusta, on selvitettdva rakennuk-
sen alkuperaiset ominaispiirteet, materiaalit, raken-
nustapa, varitys ym. ratkaisut. Huomioitavia asioita
ovat mm. vesikaton, rdystdiden, julkisivujen, sokke-
lin seka ikkunoiden ja ulko-ovien muoto, materiaa-
li, varitys seka yksityiskohdat. Ikkunoiden puitejaot
kuuluvat olennaisella tavalla rakennuksen tyyliin. 1k-
kunoita on ensisijaisesti korjattava uusimisen sijaan.
Mikali ikkunoita joudutaan uusimaan, alkuperdinen

puitejako sdilytetadn tai palautetaan.

Taajamakuvan ja kokonaisuuden kannalta paikalli-
sesti merkittavat rakennukset on suojeltu kaavassa
sr-merkinnalla. Myos muiden rakennusten osalta
sdilyttaminen, kunnossapitdminen ja alkuperdisten
ominaispiirteiden sdilyttdaminen tai palauttaminen

on ensisijainen lahtokohta.

Mikali olemassa oleva rakennus todetaan korjauskel-
vottomaksi ja rakennukselle myonnetaan purkamis-
lupa, tonttia koskee edeltavien kappaleiden uudisra-

kentamista koskevat rakennustapaohjeet.
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nadsdtgdrder som vidtas i byggnaden skall vara sd-
dana, att byggnadens historiskt vdirdefulla eller med
tanke pa bybilden betydelsefulla karaktér bevaras. Om
reparations- och dndringsatgdrder ska ett utldtande

begdras av museimyndigheten.

Malet ar att bevara byggnadernas framtoning och
sardrag. Byggnadens exterior skyddas med be-
teckningen. Nar man borjar planera en renovering,
andring eller utbyggnad ska man forst utreda bygg-
nadens ursprungliga sdrdrag, material, byggsatt,
fargsattning och dylikt. Saker att beakta ar form,
material, fargsattning och detaljer pa bl.a. yttertak,
takfot, fasad, sockel samt fonster och ytterdorrar.
Karmindelningen av fonster ar en vasentlig del av
byggnadsstilen. Fonster ska i forsta hand repareras i
stallet for att férnyas. Om man blir tvungen att férnya
fonster ska den ursprungliga karmindelningen beva-

ras eller aterstallas.

Byggnader som har lokal betydelse med hansyn till
tatortsbilden och helheten har skyddats i planen
med beteckningen sr. Att bevara och underhdlla
aven andra byggnader och att bevara eller aterstalla
deras ursprungliga sardrag ar den primara utgangs-

punkten.

Om en befintlig byggnad konstateras vara i sa daligt
skick att den inte kan repareras, och rivningstillstand
beviljas for byggnaden, galler for tomten i fraga de
byggsattsanvisningar for nya byggnader som ges i

de foregaende avsnitten.



Havainnekuva kartanon pihapiirin uudisrakennuk-
sista.

3.4 Kartanoaluetta (P-kort-

oo 00 e

telit) koskevat madraykset

3.4.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Kortteli on osoitettu palveluille. Lisaksi kaavassa
erikseen osoitetussa rakennuksessa sallitaan myos
asuminen. Korttelissa sijaitsee Nikkilan kartanon
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, seka
uudisrakennusaloja. Kartanorakennukset on suojel-
tu asemakaavamerkinnallda. Uudisrakennukseen on

ajateltu sijoittuvan esimerkiksi paivakoti.

Pysakointi tapahtuu uudisrakennusten muodosta-

malle sisdpihalle ilman katosta.

[llustration av de nya byggnaderna pa herrgards-
omrddet.

3.4 Bestammelser som galler
herrgardsomradet (P-kvarte-
ren)

3.4.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Kvarteret har anvisats for service. Dessutom tillats
aven boende i byggnader som i planen har anvisats
separat for andamalet. | kvarteret finns Nickby gards
kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt bygg-
nadsytor for nya byggnader. Herrgardsbyggnaderna
har skyddats med en detaljplanebeteckning. Det ar
tankt att t.ex. ett daghem kan placeras i en ny bygg-

nad.

Parkeringen anvisas utan tak till den innergard som

omges av de nya byggnaderna.
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3.4.2 Olemassa olevat rakennukset

Osa

"sr-3"-merkinnadllda. Ndiden rakennusten korjaami-

rakennuksista on suojeltu asemakaavalla
sesta, muuttamisesta ja laajentamisesta on maaratty
asemakaavassa:

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen kulttuurihistorialliselta ja maisemallisen
arvon kannalta merkittévd luonne sdilyy. Korjaus- ja
muutostoimenpiteistd tulee pyytdd museoviranomai-

sen lausunto.

Osa

"sr-2"-merkinnadllda. Ndiden rakennusten korjaami-

rakennuksista on suojeltu asemakaavalla
sesta, muuttamisesta ja laajentamisesta on maaratty
asemakaavassa:

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen historialliselta ja kyldkuvan kannalta
merkittdvda luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostoimenpi-

teistd tulee pyytdid museoviranomaisen lausunto.

Tavoitteena on sailyttaa rakennusten ilme ja omi-
naispiirteet. Suojelumerkinta suojelee rakennuksen
ulkoasun. Kun ryhdytaan suunnittelemaan korjausta,
muutosta tai laajennusta, on selvitettdava rakennuk-
sen alkuperaiset ominaispiirteet, materiaalit, raken-
nustapa, varitys ym. ratkaisut. Huomioitavia asioita
ovat mm. vesikaton, rdystdiden, julkisivujen, sokke-
lin seka ikkunoiden ja ulko-ovien muoto, materiaa-
li, varitys seka yksityiskohdat. Ikkunoiden puitejaot
kuuluvat olennaisella tavalla rakennuksen tyyliin. 1k-
kunoita on ensisijaisesti korjattava uusimisen sijaan.
Mikali ikkunoita joudutaan uusimaan, alkuperdinen

puitejako sdilytetadn tai palautetaan.

Mikali olemassa oleva rakennus todetaan korjauskel-

vottomaksi ja rakennukselle myonnetaan purkamis-
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3.4.2 Befintliga byggnader

En del byggnader har skyddats i detaljplanen med
planbestimmelse "sr-3" och féljande bestammelser
galler reparation, andring och utbyggnad av dem:

Byggnaden fér inte rivas. Reparations och ombygg-
nadsdtgdrder som vidtas i byggnaden skall vara sé-
dana, att byggnadens kulturhistoriskt vdirdefulla eller
med tanke pa landskapsbilden betydelsefulla karaktdr
bevaras. Om reparations- och dndringsatgdirder ska ett

utldtande begdiras av museimyndigheten.

En del byggnader har skyddats i detaljplanen med
planbestammelse "sr-2" och foljande bestammelser
galler reparation, andring och utbyggnad av dem:

Byggnaden fdr inte rivas. Reparations och ombygg-
nadsatgdrder som vidtas i byggnaden skall vara sd-
dana, att byggnadens historiskt virdefulla eller med
tanke pa bybilden betydelsefulla karaktdr bevaras. Om
reparations- och dndringsatgdrder ska ett utlatande

begdras av museimyndigheten.

Malet ar att bevara byggnadernas framtoning och
sardrag. Byggnadens exterior skyddas med be-
teckningen. Nar man bérjar planera en renovering,
andring eller utbyggnad ska man forst utreda bygg-
nadens ursprungliga sardrag, material, byggsatt,
fargsattning och dylikt. Saker att beakta ar form,
material, fargsattning och detaljer pa bl.a. yttertak,
takfot, fasad, sockel samt fonster och ytterdorrar.
Karmindelningen av fonster dr en vasentlig del av
byggnadsstilen. Fonster ska i forsta hand repareras i
stallet for att fornyas. Om man blir tvungen att férnya
fonster ska den ursprungliga karmindelningen beva-

ras eller aterstallas.

Om en befintlig byggnad konstateras vara i sa daligt
skick att den inte kan repareras, och rivningstillstand

beviljas for byggnaden, galler for tomten i fraga de



lupa, tonttia koskee seuraavien kappaleiden uudisra-

kentamista koskevat rakennustapaohjeet.

3.4.3 Uudisrakennuksen muoto ja
mittasuhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-
rosluvulla. Uudisrakennukset on sijoitettu samoille
paikoille, joilla on aikoinaan sijainnut kartanon maa-
talousrakennuksia, jotka sittemmin on purettu. Talla
tavalla sdilyy eraanlainen historiallinen jatkumo ra-

kennusten sijoittelussa.

Rakennuksen perusmuoto tulee muistuttaa paikalla
aikoinaan sijainnutta navettaa ja muita paikalta pu-
rettuja maatalousrakennuksia: Rakennuksen perus-
muoto on suorakaide varustettuna jyrkahkolla satu-

lakatolla.

3.4.4 Uudisrakennuksen julkisivun
jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin ratkai-
suihin. Kaytetdaan vain yhta paajulkisivumateriaalia
rakennuksessa. Vdltetddn perusteetonta jakamista,
esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin osiin tai
huomiota herattdviin varivaihteluihin. Paajulkisivu-
vari ja -materiaali on sama kaikissa rakennusmassan
kerroksissa kellaria/sokkelia lukuun ottamatta. Lau-
taverhous on kaikilla julkisivuilla samansuuntainen,

ullakkokerroksessa voi taman osalta poiketa.

Uudisrakennuksen esikuvana on paikalla aiemmin
sijainneet maatalousrakennukset seka viela jaljella
oleva kartanon pajarakennus. Julkisivun jasentely

ammentaa inspiraationsa naista rakennuksista
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byggsattsanvisningar for nya byggnader som ges i

foljande avsnitt.

3.4.3 Nya byggnaders form och pro-
portioner

Byggnadsmassornas grundldaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-
ningar for byggnadsytorna och vaningstalet. De nya
byggnaderna har anvisats pa samma platser dar det
tidigare funnits gardsbruksbyggnader som sederme-
ra har rivits. Pa det sattet bevaras ett slags kontinuum

vid placeringen av byggnaderna.

Byggnadens basform ska paminna om den ladugard
eller nagon annan gardsbruksbyggnad som tidigare
stdtt pd samma plats och sedermera rivits. Byggna-
dens basform ar rektanguldr och taket ar ett tamli-

gen brant sadeltak.

3.4.4 Indelning av nya byggnaders
fasader

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga l6sningar. Bara ett huvudfasadmaterial ska
anvandas pa byggnaden. Obefogad indelning av
fasaden, t.ex. i delar med olika typer av bradfodring
eller uppseendeviackande fargvariationer, ska undvi-
kas. Fasadens huvudfarg och -material ar desamma
pa alla vaningar av en byggnad, bortsett fran kalla-
ren/sockeln. Bradfodringen ska ha samma riktning
pa samtliga fasader av byggnaden, férutom att man

kan avvika fran detta i frdga om vindsvaningen.

De gardsbruksbyggnader som tidigare funnits pa
samma plats och den gamla smedjan, som fortfaran-
de existerar i dag, utgor en forebild for de nya bygg-
naderna. Indelningen av de nya fasaderna ska fa sin

inspiration fran dessa byggnader.



3.4.5 Uudisrakennuksen materiaalit

Julkisivujen materiaali on lautaverhoilu tai hirsi. Hir-
sirakennusten tulee olla kartanon pihapiirin muiden
rakennusten kaltainen: ei pyorohirtta. Lautaverhoil-
tuna verhoilun tulee olla samankaltainen kuin piha-
piirin muut talousrakennukset: ei kartanon paara-

kennuksen kaltainen levea tasainen laudoitus.

Rakennuksen rungosta ulostyOntyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoéivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittdaa vesikat-
teen sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.

3.4.6 Uudisrakennuksen virit ja pin-
takasittelyt

Uudisrakennusten julkisivujen pdavari on sama kuin
kartanon pihapiirin muiden rakennusten paavari:
punamulta. Tehostevaria voidaan kayttaa ovissa, ik-
kunoissa ja listoituksissa ja muissa rakennusosissa.
Listoitukset ovat taitetun valkoiset, suuremmat pin-

nat, kuten ovet, voivat olla mustat tai ruskeat.
Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat samanvari-
set. Vari on tiilenpunainen tai musta. Piharakennuk-
set maalataan samalla tavalla ja samoilla savyilla kuin
padrakennuksetkin.

Vdripaletit on esitetty liitteessa.

3.4.7 Uudisrakennuksen katot ja kat-
toikkunat

Rakennusten kattomuoto on jyrkdhko satulakatto
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3.4.5 Nya byggnaders material

Fasadmaterialet ar ytterpanel eller timmer. Timmer-
husen ska likna de befintliga byggnaderna vid herr-
garden: inget rundtimmer. Ytterpanelen ska likna de
ovriga ekonomibyggnaderna i gardsomradet: inte
samma, breda jamna ytterpanel som pa huvudbygg-

naden.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.
Skorstenar kan beklds med plat i samma nyans som

yttertaket eller renmuras med morkbrant rédtegel.

3.4.6 Nya byggnaders farger och yt-
behandling

Huvudfdrgen pd de nya byggnadernas fasader ska
vara densamma som huvudfirgen pa de o6vriga
byggnaderna pa herrgdrdens gardsomrade: rédmyl-
la. Effektfarger kan anvandas pa dorrar, fonster och
lister samt pa Ovriga delar av byggnaden. Listverk ar i
brutet vitt, medan storre ytor, sdasom dorrar, kan vara

svarta eller bruna.

Detaljer pa takytor och tak ska ha samma farg. Far-
gen ar tegelrdd eller svart. Gardsbyggnader malas pa
samma satt och i samma nyanser som huvudbygg-

naderna.
Fargpaletterna presenteras i en bilaga.

3.4.7 Nya byggnaders tak och fons-
ter pa tak

Byggnaderna ska ha ett tamligen brant sadeltak

(symmetriskt dstak med 