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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 24.08.2022 klo 17:00 - 19:26

Paikka / Plats Juhlatalo 1.krs Brander Sali; Vanha vesitorninmaki 1 / Festsalen 1. van.
Brander-salen, Gamla vattentornsbacken 1

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§ 84 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet

§ 85 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§ 86 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§ 87 BA4 Bastukarr asemakaavamuutos 2, hyvaksyminen / BA4 7
Detaljplaneandring 2 for Bastukarr, godkannande

§ 88 Tontinluovutuskilpailun jarjestaminen Jokilaakson 11
asemakaava-alueella korttelissa 5060 / Arrangerandet av
tomtéverlatelsetavling pa Adalens detaljplaneomréade i kvarter
5060

§ 89 Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / 13
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetséverlatelser

§ 90 lImoitusasiat / Delgivningar 14



Osalllistujat / Deltagare

Sipoon kunta / Sibbo kommun

Nimi / Namn Klo. / KI.
Lasna / Rantala Juhani 17:00 - 19:26
Narv.
Lindroos Kicka 17:00 - 19:26
Tarvainen Ritva 17:00 - 19:26
Lundberg Claudia 17:00 - 19:26
Sinda Jarkko 17:00 - 19:26
Akerfelt Tanja 17:00 - 19:26
Oljemark Karl-Erik 17:02 - 19:26
Muu/  Virtanen Tapio 17:00 - 19:26
Ovriga
Vaananen Vili 17:00 - 19:26
Siren Pirjo 17:00 - 19:26
Eloranta Katja 17:00 - 19:26
Lyytinen Jarkko 17:00 - 19:26
Rouhiainen Anna- 17:00 - 18:40
Leena
Soéderholm Dennis 17:00 - 19:10
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Poytakirja / Protokoll

Lisatiedot /
Tillaggsinformation

Tehtava / Uppgift
puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf
rande

jasen/medlem
varajasen/ersattare
jasen/medlem
jasen/medlem

jasen/medlem §85-90

kh:n edustaja/kst:s
representant
nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
esittelija/foredragande
poytakirjanpitaja/protokollfér
are

asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig

etana / distans

asiantuntija/sakkunnig

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§84-90

Poytakirja sahkodisesti
tarkastettu
Protokollet elektroniskt

justerat Claudia Lundberg

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Karl-Erik Oljemark

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Protokollet framlagt
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
1.9.2022 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 1.9.2022.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 84 24.08.2022
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.08.2022 § 84

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja
paatdsvaltainen. Todettiin, etta Pirjo Siren osallistui Teamsin kautta.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort. Konstaterades att Pirjo Siren deltar i motet
via Teams.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 85 24.08.2022
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.08.2022 § 85

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Claudia Lundberg ja Karl-Erik Oljemark.

Till protokolljusterare valdes Claudia Lundberg och Karl-Erik Oljemark.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 86 24.08.2022
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 24.08.2022 § 86

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.



8/2022

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 39 20.04.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 150 02.05.2022
Maankayttojaosto / § 87 24.08.2022

Markanvandningssektionen

BA4 Bastukarr asemakaavamuutos 2, hyvaksyminen / BA4 Detaljplanedndring 2 for Bastukarr,

godkdnnande

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 20.04.2022 § 39

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Niina Tiittanen

niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavaty6 kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 17.6.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei vastaanotettu palautetta nahtavilldoloaikana.

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-alue on noin 127 hehtaaria.
Alue sijaitsee Sipoon Martinkylassa, Keravan rajan tuntumassa Bastukarrin

tydpaikka-alueella, joka on tuotannon ja logistiikkatoimintojen

kehittdmisalue. Etaisyys Nikkilan ja Keravan keskustoista on noin 5 km.
Kaavamuutosalueella sijaitsee rakennuksia, jotka palvelevat logistiikkaa ja

muuta yritystoimintaa.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kdymiseksi. Kaava valmisteltiin suoraan ehdotukseksi.

Kaavatyon tavoite

Bastukarrin alueella jotkin korttelirajat ovat osoittautuneet nykyisille
toimijoille vanhentuneiksi, eika poikkeamia rakennusluvissa voitu myoéntaa
korttelirajoista. Samoin pohjoinen katu Vetokoukku on osoittautunut Iahes
mahdottomaksi toteuttaa suuren mm. suuren louhintatarpeen vuoksi, ja se
poistetaan. Kaavamuutos on ei merkittdva, lahinna tekninen muutos, jonka
tavoitteena on kaavan toteutettavuuden helpottaminen. Alueen
kokonaisrakennusoikeus ei kasva. Kortteleita ja tontteja yhdistamalla seka
ET-aluetta siirtdmalla on tarkoitus parantaa edellytyksia alueen
rakennettavuudessa. Alueen liikenneselvitys sekd hulevesisuunnitelma on

paivitetty.
Kaavaehdotuksen rakenne

Kaavamuutos kasittda seuraavat muutokset:

— Korttelin 700 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-1

liitetaan T-5-korttelialueeseen

— Korttelissa 704 sijaitseva ET-korttelialue poistetaan ja alue liitetaan

T-1-korttelialueen tonttiin 8
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 39 20.04.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 150 02.05.2022
Maankayttojaosto / § 87 24.08.2022

Markanvandningssektionen

— Korttelissa 706 sijaitsevat tontit 1-4 seka niihin rajautuva katualue
(Vetokoukku) yhdistetdan yhdeksi T-1-korttelialueen tontiksi.

Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan

lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:
e Uudenmaan ELY-keskus
e Uudenmaan liitto
e Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
e |t3-Uudenmaan pelastuslaitos
e Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se asettaa
Bastukarr 2 asemakaavamuutoksen, kaava BA4, aineiston (sis.
kaavaehdotus ja sitd koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n

mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningsavdelningen beslutar att for kommunstyrelsen foresla att
materialet for forslaget till detaljplaneandring 2 for Bastukarr, BA4, laggs
fram offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och
27 § i markanvandnings- och byggférordningen och att behévliga

utlatanden begars om planforslaget.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella

korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag med en teknisk korrigering.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 02.05.2022 § 150
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 39 20.04.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 150 02.05.2022
Maankayttojaosto / § 87 24.08.2022

Markanvandningssektionen

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa asettaa Bastukarr 2 asemakaavamuutoksen, kaava
BA4, aineiston (sis. kaavaehdotus ja sita koskevan aineiston) nahtaville
maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kommunstyrelsen beslutar lagga fram materialet for forslaget till

detaljplaneandring 2 fér Bastukarr, BA4 offentligt i enlighet med 65 § i

markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och

byggférordningen och att behdvliga utlatanden begars om planférslaget.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.08.2022 § 87

547/10.02.03/2021
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Niina Tiittanen
niina.tiittanen@sipoo.fi

Bastukarr asemakaavamuutos 2 ehdotus oli nahtavilla 12.5.-13.6.2022.
Nahtavilldoloaikana saapui kaksi lausuntoa, joihin on annettu vastineet
selostuksen liitteend olevassa raportissa.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella kaavakarttaan ja -
selostukseen on tehty pienia muutoksia ja lisdyksia. Muutokset eivat ole
merkittavia, joten kaavaehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville korjattuna ehdotuksena.

Seuraavat muutokset on tehty edellisen kasittelyvaiheen jalkeen:

o lisatty velvoite myds rakentamisajan meluntorjunnasta seka
tdsmennetty alueen toimintaan kohdistuvia melumaarayksia

o tadsmennetty kaavakartan merkintdja T-1 ja T-5

Esittelija / Foéredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 39 20.04.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 150 02.05.2022
Maankayttojaosto / § 87 24.08.2022

Markanvandningssektionen

Ehdotus / Férslag

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle

1) ehdotusvaiheen lausuntoihin annettujen vastineiden hyvaksymista

2) BA4 asemakaavamuutoksen hyvaksymista.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den beslutar
1) godkanna bemotandena till utldtanden om forslaget samt

2) godkanna detaljplaneédndringen fér BA4.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - BA4 kaavakartta, hyvaksymisvaihe
Liite Bilaga 2 - BA4 kaavaselostus, hyvaksymisvaihe
Liite Bilaga 3 - BA4 kaavaselostuksen liitteet, hyvaksymisvaihe



8/2022 11

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 88 24.08.2022
Markanvandningssektionen

Tontinluovutuskilpailun jarjestdaminen Jokilaakson asemakaava-alueella korttelissa 5060 /
Arrangerandet av tomtoverlatelsetivling pa Adalens detaljplaneomrade i kvarter 5060

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.08.2022 § 88

1054/10.00.02.00/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta omistaa Nikkilassa Jokilaakson asemakaava-alueella
keskeisella paikalla liitteen 1 mukaisessa kartassa esitetyn
liikkerakennusten korttelialueen korttelissa 5060. Tontti on noin 6953 m2:n
suuruinen maaraala kiinteistosta Akernas 753-423-0004-0131. Tontilla on
rakennusoikeutta 3000 k-m2.

Jokilaakson asemakaava on saavut lainvoiman vuonna 2015 ja tontti on
ollut myynnissa siita l1ahtien. Useista neuvotteluista huolimatta tontille ei ole
I6ytynyt ostajaa. Tontin markkinahinta on 540 000 euroa (2021). Kunta
haluaa kehittaa Nikkilan kaupallisten palvelujen tarjontaa. Koska kiinnostus
tonttiin on ollut vahaista, tarjouskilpailun ja alhaisemman pohjahinnan
avulla kunta yrittdd houkutella uusia kaupallisia toimijoita Nikkilaan ja
samalla testata lilkkerakennusten tonttien markkinahintaa.

Liitteet / Bilagor

Liite 1. Kartta myytavasta tontista
Liite 2. Tarjouskilpailun vaatimukset

Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta paattaa
jarjestaa Jokilaakson asemakaava-alueen korttelin 5060 KL-tontin
tontinluovutuskilpailun seuraavasti:

1. Korttelin 5060 KL-tontti myydaan tarjousten perusteella korkeimman
tarjouksen jattaneelle.

2. Korttelin pohjahinta on 240 000 euroa.

3. Tarjouksen jattanyt sitoutuu toteuttamaan tontille asemakaavan
mukaisen hankkeen taman paatéksen liitteen 2 mukaisin ehdoin.

4. Tarjoajan tulee jattaa kirjallinen hankesuunnitelma tarjouksen liitteena.
5. Ostaja vastaa tontin lohkomiskustannuksista.

6. Tonttipaallikkd valtuutetaan paattamaan tontin myynnista.

7. Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
beslutar att arrangera en tomtoverlatelsetavling for KL-tomt i kvarter 5060
pa Adalens detaljplaneomrade enligt féljande:

1. KL-tomten i kvarteret 5060 saljs till den som har [amnat det hogsta
anbudet.

2. Kvarterets grundpris ar 240 000 euro.



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

§ 88 24.08.2022

3. Anbudsgivaren forbindar sig att genomfora projektet enligt detaljplan pa
de villkor som anges i bilaga 2.

4. Anbudsgivaren ska lamna in en skriftlig projektplan som en bilaga till
anbudet.

5. Képaren svarar tomtens styckningskostnader.

6. Tomtchefen befullmaktigas att besluta forsaljning av tomten.

7. Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, befullmaktigas att forbereda
och underteckna kdpebrevet.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - Kartta myytavasta tontista, Tontinluovutuskilpailun jarjestaminen Jokilaakson
asemakaava-alueella korttelissa 5060 / Arrangerandet av tomtdverlatelsetavling pa Adalens
detaljplaneomrade i kvarter 5060

Liite Bilaga 2 - Tarjouskilpailun vaatimukset, Tontinluovutuskilpailun jarjestaminen Jokilaakson
asemakaava-alueella korttelissa 5060 / Arrangerandet av tomtéverlatelsetéavling pa Adalens
detaljplaneomréade i kvarter 5060
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 89 24.08.2022
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.08.2022 § 89
61/00.01.01.03/2022
Valmistelija / Beredare: hallintosihteeri/forvaltningssekreterare, Katja
Eloranta, katja.eloranta(at)sipoo.fi
Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto merkitsee viranhaltijapaatokset tiedoksi.

Markanvandningssektionen antecknar tjanstemannabesluten for
kannedom.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Asia kasitellaan seuraavassa kokouksessa.

Arendet behandlas i ndsta mote.



8/2022

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §90 24.08.2022
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.08.2022 § 90

- Nikkilan kartanon korjattu asemakaavaehdotus
- Puu-Talma
- Pohjois-Paippinen
Ehdotus / Forslag [Imoitusasiat merkitaan tiedoksi
Delgivningarna antecknas for kdnnedom.
Paatos / Beslut [Imoitusasiat merkittiin tiedoksi

Delgivningarna antecknade fér kdnnedom.

14
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 84, § 85, § 86, § 87, § 88, § 89, § 90
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantdédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



