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Viite: N65 Metsarinteen asemakaava, luonnos

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Metsdrinteen asemakaavaluonnosta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutustunut N65 Metsarinteen asemakaava-
luonnokseen ja toteaa siita kunnan rakennusvalvontaviranomaisena lausunto-
naan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto

N65 Metsarinteen asemakaava, luonnos

KAAVAKARTTA

Useissa kortteleissa rakennusalueen raja on samalla tontin raja. Paasaantoisesti
Sipoon asemakaavoissa rakennusten etdisyys kiinteiston rajoista on ollut 4 m tai
vahintaan 2 m. Jos rakentaminen sallitaan kiinni rajaan, se aiheuttaa ongelmia
maanalaisten rakenteiden sijoittuessa talléin rakennuspaikan ulkopuolelle naa-
purin alueelle.

Onko tavoitteena laatia asemakaavaa tdydentavat rakentamisohjeet?

Tonttien numerointi selkeyttaisi kaavakartan lukemista.

Istutettavat alueenosat ovat heikosti luettavissa kaavakartassa.

AOR-korttelit

AOR-1 -kortteleissa 3064 ja 3065 on esitetty erikseen alue a/t auton sailytyspai-
kalle tai talousrakennukselle. Kaavakartassa alue on rajattu katkoviivalla (ohjeel-
linen), merkkien selityksessa on kuitenkin esitetty pistekatkoviivalla (sitova) —

kumpi merkinndista on tavoitteena? Rakennusalalle ei ole osoitettu rakennusoi-
keutta talousrakennukselle.
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Korttelissa 3062 ei ole maaritelty rakennusoikeuksien sijoittumista rakennuspai-
kalle. Tontille on esitetty kaksi rakennusoikeutta, mutta aluetta ei ole jaettu kah-
deksi.

Korttelin 3065 liittymakielto on heikosti luettavissa.
AO-korttelit

Milla periaatteella rakennusoikeus on osoitettu AO-tonteille? Esim. korttelissa
3067 suurehkon rakennuspaikan rakennusoikeus on 771 k-m?, kun taas vierei-
sessa korttelissa 3060 lahes samansuuruisella tontilla rakennusoikeus on vain
332 k-m?. Korttelissa 3061 on rakennusoikeus useimmilla tonteilla 250 k-m?,
mutta joillakin vain 221 k-m” tai jopa 140 k-m’.

AO-kortteleissa ei ole mainittu rakennusten kerroslukua.

Onko AO-kortteleissa sallittu kaksiasuntoiset ratkaisut vai onko ajatuksena ra-
joittaa asuntojen lukumaara yhteen?

Kaavakartassa on osoitettu rakennus sr-merkinnalla. Merkkien selityksiin on kir-
jattu vain 'suojeltava rakennus’. Miten rakennus on tarkoitus suojella? Miten ja
millaiset toimenpiteet ovat sallittuja? Lasketaanko rakennuksen kayttama ker-
rosala kokonaisrakennusoikeuteen?

Korttelissa 3060 sijaitseva tontti (toinen idasta pain) lienee liian kapea soveltu-
akseen rakennuspaikaksi.

Muut alueet

Suojaviheralue on esitetty kovin kapeana huoltoaseman korttelin ja asumisen
valille. Antaako tama riittdvan suojan asuinrakennuksille, etenkin kun molem-
milla puolilla on sallittu rakentaminen kiinni rakennuspaikan rajaan?

Martinlaaksontie, tien nimi puuttuu kaavakartasta. Onko kyseessa ELY:n hallin-
noima liilkennealue vai kunnan katualue?

Asemakaavamerkinndissa on esitetty /pv-2 -maarays, mutta sita ei esiinny kaava-
kartassa. Sijoittuuko kaava-alue kokonaisuudessaan vai osittain pohjavesialu-
eelle?
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