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HAKIJA As Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33 , c/o Rakennusliike Soimu Oy

Rahtikatu 28, 80100 JOENSUU

RAKENNUSPAIKKA 753-419-0004-1860
Kallioméenkaari 33, 01150 Soderkulla

Kiinteiston nimi K591

Pinta-ala 2191 m?

Kaavamerkinta AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue
Kaavatilanne Asemakaava T 8

TOIMENPIDE - Asuinkerrostalon rakentaminen, 2 552 k-m?2

- Talousrakennuksen rakentaminen, 30 k-m?
- Aidan rakentaminen

Rakennettava kerrosala 2582 m?2

Kokonaisala 2582 m?
Tilavuus 8018 m3

Uusia asuntoja 44
Paasuunnittelija Airto Kari Tapio

rakennusarkkitehti
Suunnittelutehtavien vaativuusluokat

Paasuunnittelija vaativa
ARK-rakennussuunnittelija vaativa

Liséselvitys Asemakaavassa maaritelty rakennusoikeus 2 200 k-mz;
hankkeen kokonaiskerrosala on 2 552 k-m2 ja rakennusoikeudellinen
kerrosala on 2 202 k-m2.

Asemakaavamaarayksen mukaan asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa

- tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestdnsuojat seka naihin verrattavat tilat
- kellarikerroksessa sijaitsevien pyséakaintilaitosten ajoluiskat ja muut
valttamattomat tahan liittyvat rakenteet

- sisddnkéyntien yhteyteen yhteiskayttoon tarkoitettua sailytystilaa
enintd&n 30 k-m? / porrashuone ja

- ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa
kussakin kerroksessa.

Asuinkerrostalon kerrosluku on VI.
Asuinhuoneistojen lukumaaré on yhteensa 44.

Asemakaavaméarayksen mukaan tontille tulee sijoittaa 27 ap; tontille on
osoitettu kaavan edellyttdmé maara paikkoja.
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Poikkeus Haetaan véhaisia poikkeamisia asemakaavamerkinndgista ja

-maarayksista seuraavasti:

- rakennus ylittd4 rakennusalan lounaisrajan véhaisessa méaarin

- kaavan mukainen rakennusoikeus ylittyy 2 m2

- pysékointipaikkoja ei ole jasennelty kaavaméardyksen mukaisesti ja
- jateaitaus ja osa pysakointipaikoista sijoittuvat osin istutettavalla

alueen osalle.

KUULEMINEN Naapurit on kuultu kunnan toimesta (MRL 133 §)
- Ei huomautuksia.

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja Sipoon Vesi - Sibbo Vatten

Lausuntopvm 15.08.2022

Sisélto Kiinteisto sijaitsee Sipoon Veden toiminta-alueella ja sen on liityttdva
Sipoon Veden vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Valmiit tonttijohdon
paat on rakennettu tontin rajalle saakka.

Lausunnon antaja Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausuntopvm 10.08.2022

Sisaltd Lausunto 10.8.2022, ks. erillinen liite

Lausunnon antaja Kaavoitus

Lausuntopvm 17.08.2022

Sisaltd Lausunto 17.8.2022, ks. erillinen liite

Lausunnon antaja Osoitteen vahvistus

Lausuntopvm 02.06.2022

Lausunnon antaja Mittaus- ja kiinteistoyksikko

Lausuntopvm 16.08.2022

Sisélto Sipoon kunta (y-tunnus: 0203533-8) valtuuttaa As Oy Sipoon

Kallioméenkaaren (y-tunnus: 3288561-6) hakemaan rakennuslupaa
Sipoon kunnan omistamalle 2191 m2:n suuruiselle kiinteistdlle K591
(753-419-0004-1860) Kalliomaen asemakaava-alueella. Kyseessa on
asemakaavan mukainen kortteli 591.

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Harkitaan oikeaksi maankéaytt0- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
sdannodsten ja maardysten perusteella myontad lupa seké vahvistaa
esitetyt piirustukset noudatettavaksi seuraavin ehdoin;

lisdksi myonnetddn haetut véhaiset poikkeukset

- rakennusalan rajan ylityksesta

- rakennusoikeuden ylityksesta

- pysakaointipaikkojen jasentdamisvaatimuksesta ja



SIPOON KUNTA RAKENNUSLUPAPAATOS

Rakennus- ja ymparistovaliokunta (paatosesitys)

Lupatunnus 22-0363-R 25.08.2022 8 Sivu 3
- jateaitauksen ja osan pyséakointipaikoista sijoittumisesta istutettavalla
alueen osalle.

Tyonjohtajat Ennen rakennustyon aloittamista on hyvéksytettava:

- Rakennustyon vastaava tyonjohtaja
- KVV-tybnjohtaja
- IV-tybnjohtaja

Erityissuunnitelmat Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle toimitettava seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

- Rakennepiirustukset

- llmanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja vieméarisuunnitelma
- Piha- ja istutussuunnitelma

- Kosteudenhallintasuunnitelma

Katselmukset Rakennustydn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

- Aloituskokous

- Aloitusilmoitus

- Sijainnin merkitseminen

- Pohjakatselmus

- Sijaintikatselmus

- Rakennekatselmus

- Erityinen palotarkastus ennen k&yttdonottoa
- Kayttoonottokatselmus

- Loppukatselmus

Muut lupaehdot Rakennushankkeeseen ryhtyvén on jarjestettavé aloituskokous (MRL
121 8) sekaé sovittava rakennustarkastajan kanssa kokouksen
ajankohdasta.

Kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettava ennen aloituskokousta.

Erillinen mittapiirros rakennuksen sijainnin merkitsemiseksi on
tallennettava Lupapisteeseen ennen aloituskokousta.

Mahdolliset radonhaitat on huomioitava rakentamisessa.

LVI-suunnitelmien yhteydessé esitettdva myos julkisivupiirrokset, joista
selviéa vesikatolle tulevat laitteet ja Iapiviennit.

Kunnan kaavoituksen 17.8.2022 antaman lausunnon mukaisesti tulee
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PAATOS

edelleen tutkia suunnitelmaa julkisivukaésittelyn, piha-alueen
pinnoituksen ja istutussuunnitelman tdydentdmisen osalta. Piha-ja
istutussuunnitelma on hyvaksytettava rakennusvalvonnan
lupakaésittelijalla. Liséksi julkisivujen lopulliset vérit on hyvaksytettava
kaavoituksessa ja rakennusvalvonnan lupakasittelijalla: varimalli/
varimallit rappaukselle toteutettuna ja katselmuksen jarjestaminen.

Asuntojen véliset ddneneristavyysmittaukset ilma- ja askeldénien osalta
suoritettava ennen kayttoonottoa.

Pelastuslaitoksen kalustolla tulee suorittaa koeajo pelastustien
toimivuuden varmistamiseksi ennen piha-alueen
pinnoitusta/viimeistelya.

Ennen kayttoonotto- ja loppukatselmuksen ajankohdan sopimista
rakennusvalvontaan on toimitettava MRL 153 8:n mukainen ilmoitus
hankkeen valmiudesta.

Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje on laadittava (MRL 117i §).

Paatosehdotuksen perustelut

Paatoksen antaminen

Poikkeusten ei katsota aiheuttavan haittaa kaavan toteuttamiselle eiké
olevan ristiriidassa kaavan tavoitteiden kanssa; lisaksi poikkeamiselle on
esitetty hyvaksyttavat perustelut.

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 02.09.2022, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdiva paatoksesta on 03.10.2022.

Rakennustyon aloittaminen

Kéytt6notto

Rakennustoité ei saa aloittaa ennen kuin paatds on saanut lainvoiman tai
rakennusvalvontaviranomainen on antanut erillisen luvan aloittaa ty6t
ennen paatoksen lainvoimaisuutta. Rakennustdiden aloittamisesta on
aina ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on katsottava, ettd rakentaminen
suoritetaan maankéaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
sédanndsten ja maaraysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Hanen
asianaan on myds osaltaan huolehtia riittdvasta valvonnasta ja
tarkastamisesta.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttdon ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyvaksytty.
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Luvan voimassaolo Rakennustyd on aloitettava 04.10.2025 mennessé ja saatettava loppuun

04.10.2027 mennessa. Lupa raukeaa mikéli voimassaoloaikaa ei
erityisesta syysta pidenneta.

Maksu Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtavien taksan mukaan.

Poytakirjan pit4ja Rakennus- ja ymparistévaliokunta

Paatoksen tiedot on syotetty Sipoon kunnan sahkoiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tata poytakirjaa ei leimata eika
allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ymparistdvaliokunnan tekeméén rakennus- tai
toimenpidelupa paatokseen saa hakea muutosta Helsingin
hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen
tekemiseen on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,;

3) sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Valitus on tehtdva kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa siitd, kun
paatds on julkipanopdivan jalkeen annettu. Paatoksen antopdivaa ei lueta
madréaikaan. Valitus on toimitettava niin, ett4 se on kdytettavissa
madrédajan viimeisend péivana ennen virka-ajan paattymista. Jos
madrdajan viimeinen paivé on pyhapéivé tai muu sellainen paiva, jolloin
virastoissa ei tydskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen. Valituksen lahettdminen postitse tai
séhkdpostina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-paatos, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-paatos, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jaljenndksena
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden méaarista ja maksuvapautuksen perusteista on saddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Sornéistenkatu 1, 00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
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https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.



SIPOON KUNTA RAKENNUSLUPAPAATOS
Rakennus- ja ymparistovaliokunta (paatosesitys)

Lupatunnus 22-0363-R 25.08.2022 ) Sivu 8

OIKAISUVAATIMUSOHJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Taman péaatokseen kasittelymaksuun tyytyméton voi tehda
kasittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen
kasittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdé se, johon péaatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdvé 14 paivan kuluessa kuluessa siité, kun
paatos on julkipanopdivan jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa ei lueta
madrdaikaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, etta se on
kaytettdvissad madraajan viimeisenda paivana ennen virka-ajan
paattymista. Jos mééraajan viimeinen péiva on pyhapéaiva tai muu
sellainen paiv4, jolloin virastoissa ei tyoskennelld, saa kirjelméan
toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen. Oikaisuvaatimuksen
l&hettdminen postitse tai sdéhkopostina tapahtuu l&hettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddéan, on Sipoon kunnan
rakennus- ja ymparistovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kéayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sahkdpostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtavé kirjallisesti. Myos sdhkodinen asiakirja
tayttad vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miten pa&tostd halutaan oikaistavaksi

- mill& perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting,
yhteystietona pyydet&éan ilmoittamaan myds séhkopostiosoite.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.
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