SIPOON KUNTA POIKKEAMISPAATOS
Rakennus- ja ympéristovaliokunta
Lupatunnus 22-0368-POI 25.08.2022 § 101 Sivu 1

HAKUJA

RAKENNUSPAIKKA

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

TOIMENPIDE

Liséselvitys

OT Kodit Oy:n perustaman yhtion lukuun , Saukonpaadenranta 20 A 10,
00180 HELSINKI

753-419-0004-1833

Gneissikaari 19, 01150 Soderkulla
K547T2

2695 m?

Asemakaava T 7A

- Hoivakoti, 1 758 k-m?, k + 2 krs

Kiinteistd K547T2 A-1 Rn:o 753-419-4-1833 on rekisterdity vuonna 2018.
Kiinteisto on rakentamaton.

Hakijan hakemukselleen esittdmét perustelut

Poikkeamiset asemakaavamerkinndista:

. Kaavamerkinnista: kayttotarkoitus

. Kaavamerkinnista: rakennusalueen raja

. Kaavamerkinnista: liittymékielto

. Kaavamerkinnésti: istutettava alueen osa

. Kaavamaidrayksesta: julkisivumateriaali

. Kaavamairiyksestd: autopaikkamééri ja

. Kaavamaidrayksesta: liittymisvelvollisuus kaukoldampdverkkoon.

NN AW —

Perustelut:

1.

Rakennetaan ikdihmisten 2 krs. palveluasumisyksikko, joka on
massoittelultaan ja julkisivuiltaan kaavan hengen mukainen. Ratkaisulla ei
ole vaikutuksia ymparistoon. (Kaava: AK-1, asuinkerrostalojen
korttelialue).

2.

Rakennus sijoittuu ~15 m rakennusalueen rajan ulkopuolelle. Ratkaisun
mydtd suurin osa rakennuksesta sijoittuu tasaisemmalle tontin osalla ja
siivet muodostavat risteykseen harmonisemman kokonaisuuden. Ratkaisulla
ei ole vaikutuksia ymparistoon.

3.

Pelastus- ja huoltotie sijoitettu Graniittitielle. Ratkaisu parantaa
pelastusajoneuvojen ja huollon yhteyksid. Ratkaisulla ei ole vaikutuksia
ympéristoon.

4.

Osa ajoneuvopaikoituksista ja ajovayléstd sijoittuu istutettavan alueen
osalle. Ratkaisu tukee rakennuksen sijoittelua ja parantaa pelastustien
jarjestamistd. Ratkaisulla ei ole vaikutuksia ympéristoon.

5.

Rakennus tehdddn padosin puuverhoiltuna. Lahiymparisto toteutunut
puuverhoiltuna. Ratkaisulla ei ole

vaikutuksia ympéristoon. (Kaavamaardys: Rakennusten katujulkisivujen
tulee olla pdédosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.)

6.

Tontille suunnitellaan palveluasumista. Autopaikkojen maara suunnitellaan
todellisen tarpeen mukaan, joka vastaa lap / 104 kerrosneliometria.
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Ratkaisun tukee rakennuksen sijoittelua. Ratkaisulla ei ole vaikutuksia
ympéristoon.

7. Rakennuksen padlimmonlidhteend kiytetddn ympéristoystiavéllista
maaldmpoa. Ratkaisulla ei ole vaikutuksia ympéristoon. (Kaavamaardyksen
mukaan AK-1 ja AK-4 -kortteleiden asuinrakennukset on liitettdvd MRL
57a § mukaan kaukolampdverkkoon.

Poikkeus Poikkeaminen asemakaavasta (MRL 58 §) koskien seuraavaa:
- kéyttotarkoitus
- rakennusalueen raja
- liittymakielto
- istutettava alueen osa
- julkisivumateriaali
- autopaikkojen lukumééra seka
- liittymisvelvollisuus kaukoldmpoverkkoon.

KUULEMINEN Naapurit on kuultu hakijan toimesta (MRL 133 §)
- Ei huomautuksia.
LAUSUNNOT
Lausunnon antaja Kaavoitus
Lausuntopvm 17.08.2022
Sisélto Poikkeamat eivit haittaa asemakaavan tavoitteiden toteutumista, ja ovat

alueelle sopivia. Vanhusten palveluasuminen myds helpottaa alueen
haastavaa pysdkdintitilannetta.

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS
Poikkeamispditos

Rakennus- ja ympéristovaliokunta paattdd myontid haetun luvan poiketa
MRL:n 58 §:std 1 758 k-m? suuruisen, k+II -kerroksisen ikdihmisten
palveluasumisyksikon rakentamiseksi 2 695 m? suuruiselle kiinteistolle
K547T2 Rn:o 753-419-4-1833.

Péitésehdotuksen perustelut

Kaavamerkinnit

Kiinteisto sijaitsee Pdhkindlehdon laajennuksen asemakaava-alueella
korttelissa 547 asuinkerrostalojen korttelialueella (AK-1). Rakennusoikeutta
kiinteistolle on osoitettu 1 800 k-m? ja enimmdiiskerrosluvuksi IV. AK-
korttelialueilla saa kaavamiadrayksen mukaan lisdksi helpotuksia
rakennusoikeuden suhteen koskien mm. teknisié tiloja, jatehuoltotiloja,
védestonsuojia sekd nidihin verrattavia tiloja.

Yleisten kaavamairdysten mukaan autopaikkoja on AK-kortteleissa
rakennettava vdhintdén 1 ap/ 90 k-m2, senioriasumisessa lap/ 120 k-m2,
palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa lap/ 250 k-m2; lisdksi
vieraspaikat lap/ enintdén 10 asuntoa.

Arviointi
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Haettu rakennushanke poikkeaa asemakaavasta kayttotarkoituksen,
rakennusalueen rajan, liittymakiellon, istutettavan alueen osan,
julkisivumateriaalin, autopaikkamairin ja kaukoldmpoverkkoon
liittymisvelvollisuuden osalta.

Kayttotarkoitus

Asemakaavan perusteella kortteli on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Ikdihmisten palveluasuminen poikkeaa tésta.
Rakennuspaikan sijainti S6derkullassa asuinalueen reunalla on ikdihmisten
palveluasumiselle luonteva. Rakennettu naapurikiinteisto ei ole
huomauttanut hankkeesta. Yksikon toiminnasta ei kaavan mukaiseen
asuinrakentamiseen verrattuna aiheudu sellaisia vaikutuksia, joiden
perusteella lupaa ei olisi mahdollista myontaa.

Rakennusalueen raja

Hakemuksessa esitetty rakennuksen sijainti on kaavan tavoitteiden
mukainen sijoittuessaan ldhelle katualueen reunaa. Rakennus asemakaavan
enimmadiskerrosalaa matalampana vie luonnollisesti enemmén tilaa
maantasossa: rakennus ylittdd rakennusalan piha-alueen puolella eiki silla
ndin ole vaikutusta ymparistokuvaan/katukuvaan.

Liittymakielto

Tontille on suunniteltu kaksi ajoneuvoliittyméd. Varsinainen
ajoneuvoliittymé on Gneissikaaren suunnasta ja kaavan mukainen. Pelastus-
ja huoltoliittymi on suunniteltu Graniittitien suunnasta, jossa koko tontin
sivu on osoitettu liittymékieltomerkinnalld. Kunnan katu- ja viheryksikko
puoltaa liittyméaa télla vahaiselld kéyttotarkoituksella.

Istutettava alueen osa

Osin paikoitusalueen ja osin ajovéyldn sijoittuminen kaavan mukaiselle
istutettavalle alueen osalle on ollut véistimétonta riittdvan paikoituksen ja
toimivien ajovdylien suunnittelemiseksi. Ko. istutettavat alueen osat eivét
kuitenkaan sijoitu nékyvésti katukuvassa.

Julkisivumateriaali

Rakennukselle esitetdédn puuverhoilua rappauksen sijaan. Lahiymparistossa
myds jo toteutuneita puuverhoiltuja rakennuksia.

Autopaikkamddra

Autopaikkatarve on poikkeavasta kayttotarkoituksesta johtuen vihdisempi.
Hakija on liittinyt hakemukseen selvityksen toiminnan mukaisesta
autopaikkatarpeesta, joka on suunniteltu piha-alueelle.
Liittymisvelvollisuus kaukoldmpodverkkoon

Rakennuksen padlimmonlihteeksi esitetdédn maalampdd. MRL 57 a §:n

mukaan miérdystd ei kuitenkaan sovelleta rakennukseen, jonka
padasiallisena ldmmitysjdrjestelménd on uusiutuviin energialdhteisiin
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Sovelletut oikeusohjeet

PAATOS

Paitoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Tiedoksi

Maksu

Poytékirjan pitdja

perustuva viahdpaistoinen ldmmitysjarjestelmé. Poikkeaminen on MRL:n
pykéldn mukainen.

Johtopéaatokset

Kiinteistd soveltuu esitettyyn kéyttotarkoitukseen ja poikkeamisen
myontdmisen tueksi on olemassa erityisid syitd. Y1la kuvatuilla perusteilla
estettd haetun luvan myontidmiselle ei ole.

Poikkeaminen

1. ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden
kdyton muulle jarjestimiselle

2. el vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. eikd vaikeuta rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Poikkeaminen ei my0Oskddn johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd aiheuta merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

- Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §
- Sipoon kunnan hallintosdant6 33 §

Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapdillikon ehdotuksen.

P&atos annetaan julkipanon jélkeen 02.09.2022, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdivé paatoksestd on 03.10.2022.

Tama péaatés on voimassa 04.10.2024 asti. Luvan voimassaoloaikana tulee
hakea rakennuslupa.

Hakija

Uudenmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus

Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtidvien taksan mukaan.

Sofia Ui Shuilleabhdin
Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Péétoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkodiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tatd pOytédkirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekemién poikkeamispaitokseen tai
suunnittelutarveratkaisuun saa hakea muutosta Helsingin hallinto-
oikeudelle tehtdvalld kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen
on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péétds valittdmasti
vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos
vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ympéristonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistdminen taikka elinympériston laatuun muutoin vaikuttaminen;
sekd

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivin kuluessa siitd, kun paitos
on julkipanopdivin jdlkeen annettu. Pddtoksen antopdivaa ei lueta
madrdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kaytettdvissd maadrdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
pdiva on pyhdpiivé tai muu sellainen paivi, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Valituksen ldhettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu 1hettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péétds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennoksend
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden mééristi ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Sorndistenkatu 1, 00520 HELSINKI
Sédhkdopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000
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Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paatokseen kasittelymaksuun tyytyméton voi tehdd
késittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paitokseen
késittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa kuluessa siitd, kun padatos on
julkipanopdivén jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta méiédrdaikaan.
Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd miirdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
paivd on pyhédpéiva tai muu sellainen péivé, jolloin virastoissa el
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Sipoon kunnan rakennus-
ja ympaéristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sédhkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.0016.00 perjantai
klo 8.0014.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- péétds, johon haetaan oikaisua

- miten pddtostd halutaan oikaistavaksi

- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viestind,
yhteystietona pyydetdédn ilmoittamaan my0s sdhkopostiosoite.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon kunnan
kirjaamosta.



