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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 10.08.2022 klo 17:02 - 19:13

Paikka / Plats Juhlatalo 1.krs Brander Sali; Vanha vesitorninmaki 1 / Festsalen 1. van.
Brander-salen, Gamla vattentornsbacken 1

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§74 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet

§75 Pdytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§76 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§77 Suostumus maankayttésopimuksen velvoitteiden siirtdmiseen 7
ja sopimusalueen edelleenluovutukseen, S31 Uuden
Porvoontien kaupanyksikké / Samtycke till dverforing av
markanvandningsavtalsforpliktelser och éverlatelse av
avtalsomrade, S31 Handelskvarteret vid Nya Borgavagen

§78 Tontin vuokraaminen Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli 11
590 tontti 3 / Arrende av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade,
kvarter 590 tomt 3, Betoco Asunnot Oy

§79 Tontin vuokraaminen Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli 13
591 / Arrende av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter
591, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33

§ 80 Tontin myynti Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli 591 / 15
Forsaljning av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter
591, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33

§ 81 NG 9 Pohjanniitty asemakaava-alueen 17
tontinmyyntiperiaatteiden muuttaminen/ Férandring av
principer for tomtférsaljning pa NG 9 Norrangen
detaljplanomrade

§ 82 Viranhaltijapaatdkset, kiinteisténluovutukset / 20
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser

§ 83 limoitusasiat / Delgivningar 21



Osalllistujat / Deltagare

Nimi / Namn Klo. / KI. Tehtava / Uppgift Lisatiedot /
Tillaggsinformation
Lasna/ Rantala Juhani 17:02 - 19:13 puheenjohtaja/ordférande
Narv.
Lindroos Kicka 17:02 - 19:13 varapuheenjohtaja/viceordf
rande
Tarvainen Ritva 17:02 - 19:13 jasen/medlem
Lindroos Rasmus 17:02 - 19:13 jasen/medlem
Sinda Jarkko 17:06 - 19:13 jasen/medlem §76 - 83
Oljemark Karl-Erik 17:02 - 19:13 jasen/medlem etana / distans
Akerfelt Tanja 17:02 - 19:13 jasen/medlem
Muu/  Virtanen Tapio 17:02 - 19:13 kh:n edustaja/kst:s
Ovriga representant
Vaananen Vili 17:02 - 19:13 nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
Lindqvist Kaj 17:02 - 19:13 kh:n edustaja/kst:s
representant
Siren Pirjo 17:02 - 19:13 esittelija/foredragande
Rouhiainen Anna- 17:02 - 19:13 asiantuntija/sakkunnig
Leena
Eloranta Katja 17:02 - 19:13 poytakirjanpitaja/protokollfér

Sipoon kunta / Sibbo kommun

Poytakirja / Protokoll

are

7/2022

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§74-83

Poytakirja sahkodisesti
tarkastettu

Protokollet elektroniskt
justerat

Ritva Tarvainen

Tanja Akerfelt

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito



7/2022

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Protokollet framlagt
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
18.8.2022 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 18.8.2022.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll
Maankayttojaosto / §74 10.08.2022

Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022 § 74

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja

paatdsvaltainen. Todettiin, ettéd Karl-Erik Oljemark osallistui Teamsin
kautta.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort. Konstaterades att Karl-Erik Oljemark deltar i
motet via Teams.



7/2022

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §75 10.08.2022
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022 § 75

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Ritva Tarvainen ja Tanja Akerfelt.

Till protokolljusterare valdes Ritva Tarvainen och Tanja Akerfelt.



7/2022

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §76 10.08.2022
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022 § 76

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.



7/2022 7

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 35 20.04.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 151 02.05.2022
Maankayttojaosto / §77 10.08.2022

Markanvandningssektionen

Suostumus maankayttésopimuksen velvoitteiden siirtamiseen ja sopimusalueen
edelleenluovutukseen, S31 Uuden Porvoontien kaupanyksikko / Samtycke till 6verforing av
markanvandningsavtalsforpliktelser och dverlatelse av avtalsomrade, S31 Handelskvarteret
vid Nya Borgavagen

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 20.04.2022 § 35

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Maankayttésopimus liittyy Séderkullan taajamassa sijaitsevaan S31 Uuden
Porvoontien kaupankortteli / S31 Handelskvarteret vid Nya Borgavagen
nimiseen asemakaavaan. Asemakaavaehdotus on nahtavilla 7.4. —
6.5.2022. Asemakaava sijaitsee osittain yksityisessa omistuksessa olevalla
maalla ja perusteena asemakaavalle on Sdderkullan taajaman palvelujen
kehittdminen ja Sipoon elinvoiman lisdaminen.

Sipoon kunnan ja Sopimusalueen maanomistajan valilla on voimassa
sopimus asemakaavoituksen kaynnistdmisesta. Sopimus on allekirjoitettu
1.12.2021. Sopimuksen mukaan Kunta ja Maanomistaja neuvottelevat
kaavaehdotusvaiheessa maankayttdsopimuksen.

Kunta ja Maanomistaja ovat neuvotelleet oheisen liitteen mukaisen
maankayttésopimuksen. Maanomistaja on ilmoittanut hyvaksyvansa sopi-
muksen. Maanomistaja omistaa asemakaavan mukaisen tontin ja kunta
omistaa asemakaavan muut alueet.

Maankaytto- ja rakennuslaki maaraa, ettd maanomistajan on osallistuttava
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin, mikali maanomistaja saa
asemakaavalla merkittavaa hyotya. Kustannusten korvaamisesta sovitaan
maankayttésopimuksella.

Taman maankayttésopimuksen tarkoituksena on, ettd Kunta ja
Maanomistaja sopivat Sipoon kunnanhallituksen hyvaksyman
asemakaavaehdotuksen mukaisesta rakentamisesta ja muusta kaavan
toteuttamisesta sopimusalueelle tai sopimusalueeseen liittyen edellyttéen,
ettd asemakaava saa lainvoiman paaosiltaan ehdotuksen mukaisena.

Tassa maankayttdsopimuksessa sovitaan maankayttomaksusta, joilla
katetaan asemakaavasta aiheutuvia yhdyskuntarakentamisen
kustannuksia. Maanomistajalle osoitettava maankayttémaksu on 60 000
euroa, joka on laskettu rakennettavan kadun pidemman aikavalin hyédyn
perusteella. Lisaksi sopimuksessa sovitaan KL-tontin toteuttamisen
aikataulusta seka siita, ettd maanomistaja vastaan hankkeesta johtuvien
johtojen ja laitteiden seka kulkuvaylien ja ojien siirtdmisesta ja
rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista.



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 35 20.04.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 151 02.05.2022
Maankayttojaosto / §77 10.08.2022

Markanvandningssektionen

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Tahan maankayttésopimukseen liittyvan asemakaavan mukainen katualue
on tulevaisuudessa yksi Séderkullan taajaman merkittavista
kokoojakaduista.

Kun tdman paatdksen mukainen maankayttdsopimus on allekirjoitettu, S31

Uuden Porvoontien kaupankortteli / S31 Handelskvarteret vid Nya
Borgavagen asemakaava voidaan esittaa valtuuston hyvaksyttavaksi.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle liitteen mukaisen
maankayttésopimuksen hyvaksymista.

Valtuutetaan kuntatekniikan paallikko ja tonttipaallikkd allekirjoittamaan
sopimus. Valtuutetaan tonttipaallikkd tekemaan sopimukseen teknisia
korjauksia.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att ett avtal i
enlighet med bilagan godkanns.

Chefen av kommunteknik och tomtchefen befullmaktigas att underteckna
avtalet. Tomtchefen befullmaktigas att gora tekniska korrigeringar i avtalet.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 02.05.2022 § 151

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya liitteen mukaisen
maankayttésopimuksen.



Sipoon kunta / Sibbo kommun

7/2022 9

Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 35 20.04.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 151 02.05.2022
Maankayttojaosto / §77 10.08.2022

Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Valtuutetaan kuntatekniikan paallikkd ja tonttipaallikkd allekirjoittamaan
sopimus. Valtuutetaan tonttipaallikkd tekemaan sopimukseen teknisia
korjauksia.

Kommunstyrelsen beslutar godkanna ett avtal i enlighet med bilagan.

Chefen av kommunteknik och tomtchefen befullmaktigas att underteckna
avtalet. Tomtchefen befullmaktigas att gora tekniska korrigeringar i avtalet.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022 § 77

461/10.00.01.04/2022

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta ja maanomistaja ovat allekirjoittaneet 1.6.2022 S31 Uuden
Porvoontien kaupanyksikkd -asemakaava-aluetta koskevan
maankayttésopimuksen, jolla osapuolet ovat sopineet Sipoon
kunnanhallituksen hyvaksyman asemakaavaehdotuksen mukaisesta
rakentamisesta ja muusta kaavan toteuttamisesta sopimusalueelle tai
sopimusalueeseen liittyen edellyttaen, ettd asemakaava saa lainvoiman
paaosiltaan ehdotuksen mukaisena.

Valtuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen 13.6.2022.

Maanomistajan yhteistydkumppani toteuttaa edella mainitun asemakaavan
mukaiselle tontille (sopimusalue) liikerakennuksen.

Maankayttésopimuksen mukaisesti sopimusta, sen velvoitteita eikd
sopimusaluetta saa siirtda kolmannelle ilman kunnan kirjallista
suostumusta. Maanomistaja on pyytanyt kunnalta lupaa siirtaa
maankayttésopimuksen mukaiset velvoitteet seka sopimusalue
yhteistydkumppanille perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun.
Maanomistaja vastaa velvoitteista siihen asti, kunnes han on osoittanut
kunnalle, etta velvoitteiden siirto on kirjattu sopimusalueen kKiinteiston
luovutuskirjaan.

Liitteet / Bilagor

Liite 1 / Bilaga 1. Allekirjoitettu maankayttosopimus
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 35 20.04.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 151 02.05.2022
Maankayttojaosto / §77 10.08.2022

Markanvandningssektionen

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Rouhiainen Anna-Leena

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettéd Sipoon kunta antaa
suostumuksensa siihen, ett3 [l saa siirtaa 1.6.2022 allekirjoitetun
maankayttésopimuksen mukaiset maanomistajalle kohdistuvat
sopimusvelvoitteet ja luovuttaa maankayttdésopimuksen mukaisen noin
7887 m2:n suuruisen sopimusalueen edelleen [ Gz TG - B

perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun.

Sipoon kunta hyvaksyy velvoitteiden siirron erillisella asiakirjalla sen
jalkeen, kun sopimusosapuoli on osoittanut, etta kiinteistdn allekirjoitettuun
luovutuskirjaan on otettu mukaan maankayttdsopimuksen mukaisten
velvoitteiden siirto. Siihen asti velvoitteista vastaa alkuperainen
sopimusosapuoli. Valtuutetaan tonttipaallikkd laatimaan ja allekirjoittamaan
edelld mainittu asiakirja.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun ger
sitt samtycke till att [ ]l kan overfora avtalsforpliktelser som alagts
markagaren enligt det markanvandningsavtalet som undertecknades
1.6.2022 och Overlata ett cirka 7887 m2 stort avtalsomtade enligt
markanvandningsavtal till || | || Gz och T < <t
under bildning varande fastighetsaktiebolags rakning.

Sibbo kommun godkanner éverlatelsen av forpliktelserna genom ett
separat dokument efter avtalsparten har visat att éverféring av forpliktelser
enligt markanvandningsavtalet har tagits med i den undertecknade
Overlatelsehandlingen for fastigheten. Fram till dess ar den ursprungliga
avtalsparten ansvarig for forpliktelserna. Befullmaktigas tomtchefen
forbereda och underteckna ovanstaende dokument.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Allekirjoitettu maankayttésopimus, Suostumus maankayttésopimuksen velvoitteiden
siirtAmiseen ja tontin edelleenluovutukseen, S31 Uuden Porvoontien kaupanyksikkd / Samtycke till
overféring av markanvandningsavtalsforpliktelser och dverlatelse av tomt, S31 Handelskvarteret
vid Nya Borgavagen
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §78 10.08.2022
Markanvandningssektionen

Tontin vuokraaminen Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli 590 tontti 3 / Arrende av tomt
pa Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter 590 tomt 3, Betoco Asunnot Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022 § 78

912/10.00.02.02/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Betoco Asunnot Oy on tarjoutunut vuokraamaan Kalliomaen asemakaava-
alueen korttelin 590 tontin 3. Tontin pinta-ala on 2497 m? ja silla on
rakennusoikeutta 1850 k-m2. Tontti on merkitty asemakaavassa
Asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-4). Alueelle voidaan sijoittaa myds
palveluasumista.

Tontin hinta on 434 750 euroa ja vuosivuokra on 26 085 euroa. Tontin
hinta ja vuokran suuruus perustuu ulkopuolisen arvioitsijan 5.4.2019
maarittdmaan markkina-arvoon (235 €/k-m2).

Betoco Asunnot Oy aikoo rakentaa tontille vapaahoitteisia omistusasuntoja
kunnan maarittaman huoneistotyyppijakauman puitteissa. Hankkeen
alustavien suunnitelmien mukaan tontille toteutuu 29 asuntoa kasittava
kerrostalo seka kaksi autokatosta. Autopaikkoja on alustavien
suunnitelmien mukaan 25 kpl. Hankkeen rakentaminen alkaa arviolta
kevaalla 2023. Hankkeen koordinaatiokokous on pidetty.

Betoco Asunnot Oy on toteuttanut Sipoossa aiemmin myds muita kohteita
Soderkullassa.

Liitteet / Bilagor:
Liite 1. Tonttihakemus
Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Kartta vuokrattavasta alueesta
Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo
Ehdotus / Forslag Maankayttjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
2497 m2 suuruisen kiinteiston K590T3, kiinteistétunnus 753-419-0004-

1858 Betoco Asunnot Oy:lle tai perustettavan yhtion lukuun.

Tontin vuosivuokra on 26 085 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Vuokrasopimus tulee allekirjoittaa 30.11.2022 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsin6ori ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§78 10.08.2022

Markanvandningssektion féreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar ett 2497 m2 stort fastigheten K590T3, fastighetsbeteckning
753-419-0004-1858 till Betoco Asunnot Oy eller for under bildning varande
bolags rakning.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 26 085 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.

Arrendeavtal maste undertecknas senast den 30.11.2022. | annat fall
forfaller detta beslut.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjéren och

markanvandningsexperten, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - Tonttihakemus, Tontin vuokraaminen Kalliomden asemakaava-alueella, kortteli 590
tontti 3 / Arrende av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter 590 tomt 3, Betoco Asunnot Oy
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Tontin vuokraaminen Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli 590
tontti 3 / Arrende av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter 590 tomt 3, Betoco Asunnot Oy
Liite Bilaga 3 - Kartta vuokrattavasta alueesta, Tontin vuokraaminen Kalliomaen asemakaava-
alueella, kortteli 590 tontti 3 / Arrende av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter 590 tomt 3,

Betoco Asunnot Oy
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §79 10.08.2022
Markanvandningssektionen

Tontin vuokraaminen Kalliomden asemakaava-alueella, kortteli 591 / Arrende av tomt pa
Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter 591, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022 § 79

914/10.00.02.02/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Rakennusliike Soimu Oy:n ja Suomen
asuntoneuvojat Oy:n kanssa korttelin 591 vuokraamisesta. Tarkoituksena
on ostaa tontti pian vuokraamisen jalkeen ja vuokraamisen yhteydessa
kasitelladan myds paatoés koskien tontin myyntia. Tontin pinta-ala on 2191
m? ja silld on rakennusoikeutta 2200 k-m?2. Tontti on merkitty
asemakaavassa Asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1).

Tontin hinta on 484 000 euroa ja vuosivuokra on 29 040 euroa. Tontin
hinta ja vuokran suuruus perustuu ulkopuolisen arvioitsijan 12.3.2019
maarittdmaan markkina-arvoon (220 €/k-m?).

Tontille toteutetaan vapaahoitteisia omistusasuntoja kunnan maarittaman
huoneistotyyppijakauman puitteissa. Hankkeen alustavien suunnitelmien
mukaan tontille toteutuu 44 asuntoa kasittava kerrostalo. Autopaikkoja on
alustavien suunnitelmien mukaan 22 kpl. Hankkeen rakentaminen alkaa
arviolta syksylla 2022. Hankkeen koordinaatiokokous on pidetty.

Liitteet / Bilagor:

Liite 1. Tonttihakemus
Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Kartta vuokrattavasta alueesta

Esittelija / Foéredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
2191 m2 suuruisen kiinteiston K591, kiinteistotunnus 753-419-0004-1860
Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33:lle.

Tontin vuosivuokra on 29 040 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Vuokrasopimus tulee allekirjoittaa 30.11.2022 mennessa. Muussa
tapauksessa tdma paatos raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindoéri ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Markanvandningssektion féreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar ett 2191 m2 stort fastigheten K591, fastighetsbeteckning 753-
419-0004-1860 till Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §79 10.08.2022
Markanvandningssektionen

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 29 040 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.

Arrendeavtal maste undertecknas senast den 30.11.2022. | annat fall
forfaller detta beslut.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet.

Kasittely / Behandling
Paatds / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Tonttihakemus, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33, kortteli 591
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Tontin vuokraaminen Kalliom&en asemakaava-alueella, kortteli 591 /
Arrende av tomt pa Stankulla detaljplaneomrade, kvarter 591, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari
33
Liite Bilaga 3 - Kartta vuokrattavasta alueesta, Tontin vuokraaminen Kalliomaen asemakaava-
alueella, kortteli 591 / Arrende av tomt pa Stankulla detaljplaneomrade, kvarter 591, Asunto Oy
Sipoon Kalliomaenkaari 33
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Maankayttdjaosto / § 80 10.08.2022
Markanvandningssektionen

Tontin myynti Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli 591 / Forsaljning av tomt pa Stenkulla
detaljplaneomrade, kvarter 591, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022 § 80

915/10.00.02.00/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Rakennusliike Soimu Oy:n ja Suomen
asuntoneuvojat Oy:n kanssa korttelin 591 vuokraamisesta ja myymisesta.
Tarkoituksena on ostaa tontti pian vuokraamisen jalkeen ja taman
myyntipaatdksen yhteydessa kasitelladn myds paatds koskien tontin
vuokraamisesta. Tontin pinta-ala on 2191 m? ja silla on rakennusoikeutta
2200 k-m?2. Tontti on merkitty asemakaavassa Asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-1).

Tontin hinta on 484 000 euroa. Tontin hinta ja vuokran suuruus perustuu
ulkopuolisen arvioitsijan 12.3.2019 maarittamaan markkina-arvoon (220
€/k-m?).

Tontille toteutetaan vapaahoitteista omistusasumista kunnan maarittdaman
huoneistotyyppijakauman puitteissa. Hankkeen alustavien suunnitelmien
mukaan tontille toteutuu 44 asuntoa kasittava kerrostalo. Autopaikkoja on
alustavien suunnitelmien mukaan 22 kpl. Hankkeen rakentaminen alkaa
arviolta syksylla 2022.

Liitteet / Bilagor:
Liite 1. Tonttihakemus
Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Kartta myytavasta tontista
Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo
Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettéd Sipoon kunta myy 2191
m2 suuruisen kiinteistén K591, kiinteistétunnus 753-419-0004-1860 Asunto

Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33:lle.

Kauppahinta on 484 000 euroa. Lisaksi ostajalta veloitetaan
lohkomiskustannukset 1120 euroa.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 31.12.2022 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsin6o6ri ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
saljer ett 2191 m2 stort fastigheten K591, fastighetsbeteckning 753-419-
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Maankayttdjaosto / § 80 10.08.2022
Markanvandningssektionen

0004-1860 till Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33.

Kopesumman ar 484 000 euro/ar. Dessutom debiteras koparen en
styckningsavgift pa 1120 euro.

Kopebrevet maste undertecknas senast den 31.12.2022. | annat fall
forfaller detta beslut.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
kdpebrevet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Tonttihakemus, Tontin myynti Kalliom&en asemakaava-alueella, kortteli 591 /
Forsaljning av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Tontin myynti Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli 591 /
Forsaljning av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33
Liite Bilaga 3 - Kartta myytavasta tontista, Tontin myynti Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli
591 / Férsaljning av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33
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Maankayttdjaosto / § 81 10.08.2022
Markanvandningssektionen

NG 9 Pohjanniitty asemakaava-alueen tontinmyyntiperiaatteiden muuttaminen/ Férandring av
principer for tomtforsaljning pa NG 9 Norriangen detaljplanomrade

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022 § 81

622/10.00.02.00/2021
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi, maankayttéinsindoéri /
markanvandningsingenjor Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

NG9 Pohjanniityn asemakaava ja asemakaavan muutos-niminen
asemakaava-alue sijaitsee Nikkilan pohjoisosassa, Paippistentien varressa
olevan Pohjanmetsantien paassa, Kartanonrinteen omakotialueen lansi- ja
lounaispuolella. Alue kasittdd Kartanonrinteen omakotialueen ja
Pohjanmetsantien takaisen peltoalueen, ja sen pinta-ala on noin 5,6 ha.

Asemakaava-alueelle on paatetty tontinluovutusperiaatteet
kunnanhallituksen paatoksella 20.9.2021 § 291. Paatdksen mukaan
asemakaava-alueen tontit saatetaan myyntiin tonttiarvonnoilla kolmessa eri
vaiheessa vuosien 2021-2024 aikana ja tontit myydaan kiintedan hintaan
76-79 €/m>?. Hinta perustuu ulkopuolisen tekema&an arvioon alueen
omakotitonttien markkinahinnasta.

Ensimmainen era tonteista tuli myyntiin kevaalla 2022. Kaikki talléin
myynnissa olleet 16 tonttia on nyt varattuja. Arvontaan osallistuneita
hakemuksia oli kevaan 2022 arvonnassa yhteensa 49 kappaletta. Alueelta
on viela tulossa myyntiin 12 tonttia.

Koska alueen kysynta on ollut suurta ja yleinen taloustilanne on muuttunut
viimeisen vuoden aikana, on aiheellista selvittaa, onko alueen
markkinahinta mahdollisesti muuttunut.

Liite 1: Lahestymiskartta

Liite 2. Kaavakartta

Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektér Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Kehitysjohtaja esittda maankayttdjaostolle ja edelleen kunnanhallitukselle,
ettd Sipoon kunta paattda Pohjanniityn asemakaava-alueen tonttien
myynnista ja myyntiehdoista seuraavasti:

1. Pohjanniityn asemakaava-alueen korttelien 1539 ja 1540 AO-10-tontit
myydaan tarjouskilpailulla. Tonteille asetetaan pohjahinta 76-79 €/maa-m?
ulkopuolisen arvioitsijan maarittaman markkina-arvon perusteella.

2.Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset 1 090 euroa per tontti.
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§ 81 10.08.2022

3.Tontit luovutetaan taysi-ikaisille yksityishenkiléille, jotka eivat ole
ostaneet tai vuokranneet asuntotonttia Sipoon kunnalta viimeisen 5 vuoden
aikana tai heilla ei ole Sipoon kunnan tekemaa lainvoimaista
myyntipaatdstd omakotitontista vimeisen 5 vuoden ajalta.

4. Tonteista peritdan varausmaksu 500 euroa.

5. Kauppakirja allekirjoitettava 6 kuukauden kuluessa siita, kun tontin
myyntipdatds on saanut lainvoiman.

6. Mittaus- ja kiinteistdyksikké vastaa tonttien myynnista ja myynnin
aikatauluista.

7. Tonttipaallikko valtuutetaan paattamaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta edelld mainituilla periaatteilla.

8. Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat, kaksi
yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti.

Kunnanhallituksen paatds 20.9.2021 § 291 Pohjanniityn
tontinluovutusperiaatteista kumotaan talla paatdksella kortteleiden 1539 ja
1540 osalta.

Utvecklingsdirektoren foreslar till markanvandningssektionen och vidare till
kommunstyrelsen att Sibbo kommun beslutar om Norrangens
detaljplanomradets tomters forsaljning och férsaljningsvillkor som féljande:

1. Norrangens detaljplanomradets kvarterens 1539 och1540 AO-10-tomter
saljs genom anbudsinfodran. Till tomterna faststalls ett utgangpris enligt
marknadsvarde angett av en utomstadende vardare, som ar estimerat till 76
— 79 €/mark-m2.

2. En styckningsavgift pa 1 090 euro per tomt debiteras for tomterna.

3. Tomterna utlamnas till myndiga privatpersoner som inte har kopt eller
hyrt bostadstomter av Sibbo kommun under de senaste 5 aren, eller de har
inte nagot juridiskt bindande forsaljningbeslut fattat av Sibbo kommun for
smahustomten de senaste 5 aren.

4. En reservationsavgift pa 500 euro debiteras for tomterna.

5. Kopebrevet maste underskrivas inom 6 manader fran det att tomtens
forsaljningsbeslut vunnit lagakraft.

6. Matnings- och fastighetsenheten ansvarar for tomterns férsaljning och
forsaljningens tidtabell.

7. Tomtchefen befullmaktigas att besluta om tomternas reservationer och
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§ 81 10.08.2022

forsaljning pa omradet enligt ovannamnda principer.

8. Tomtchef, markanvandningsingenjér och markanvandningsexpert
befullmaktigas att bereda och underteckna kbépebrevet, tva tillsammans,
enligt ovannamnda principer.

Kommunstyrelsens beslut 20.9.2021 § 291 om principer for tomtforsaljning
pa Norrangen detaljplanomrade upphavs genom detta beslut avseende
kvarter 1539 och 1540.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen tekniselld
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med teknisk korrigering.

Liite Bilaga 1 - lahestymiskartta, NG 9 Pohjanniitty asemakaava-alueen tontinmyyntiperiaatteet
Liite Bilaga 2 - kaavakartta, NG 9 Pohjanniitty asemakaava-alueen tontinmyyntiperiaatteet
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Maankayttdjaosto / § 82 10.08.2022
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022 § 82
61/00.01.01.03/2022
Valmistelija / Beredare: hallintosihteeri / forvaltningssekreterare, Katja
Eloranta, katja.eloranta(at)sipoo.fi
Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto merkitsee viranhaltijapaatokset tiedoksi.

Markanvandningssektionen antecknar tjanstemannabesluten for
kannedom.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatdkset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknade tjanstemannabesluten for

kannedom.

Liitteet
Liite Bilaga 1 - Kesakuun aikana vahvistetut kiinteistonluovutukset_6_2022
Liite Bilaga 2 - Heindkuun aikana vahvistetut kiinteistonluouvutukset 7 2022
Asia 09 Liite Bilaga 3 - Viranhaltijapaatokset 4.6. - 5.8
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Maankayttojaosto / §83 10.08.2022
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022 § 83

- Hintavydhykkeet rakennusoikeuden arvosta
- Jokilaakson KL-tontti

- Ylimaarainen kokous ti 6.9.

Ehdotus / Forslag lImoitusasiat merkitaan tiedoksi

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasiat merkittiin tiedoksi.

Delgivningar antecknade fér kdnnedom.

21



7/2022 22

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 74, § 75, § 76, § 77, § 78, § 79, § 80, § 81, § 82, § 83
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantdédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



