Suostumus maankayttéosopimuksen velvoitteiden siirtimiseen ja sopimusalueen
edelleenluovutukseen, S31 Uuden Porvoontien kaupanyksikko / Samtycke till 6verforing av
markanvandningsavtalsforpliktelser och dverlatelse av avtalsomrade, S31 Handelskvarteret
vid Nya Borgaviagen

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 20.04.2022 § 35

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Maankayttésopimus liittyy Séderkullan taajamassa sijaitsevaan S31 Uuden
Porvoontien kaupankortteli / S31 Handelskvarteret vid Nya Borgavagen
nimiseen asemakaavaan. Asemakaavaehdotus on nahtavilla 7.4. —
6.5.2022. Asemakaava sijaitsee osittain yksityisessad omistuksessa olevalla
maalla ja perusteena asemakaavalle on Sdderkullan taajaman palvelujen
kehittdminen ja Sipoon elinvoiman lisdaminen.

Sipoon kunnan ja Sopimusalueen maanomistajan valilla on voimassa
sopimus asemakaavoituksen kaynnistdmisesta. Sopimus on allekirjoitettu
1.12.2021. Sopimuksen mukaan Kunta ja Maanomistaja neuvottelevat
kaavaehdotusvaiheessa maankayttdsopimuksen.

Kunta ja Maanomistaja ovat neuvotelleet oheisen liitteen mukaisen
maankayttésopimuksen. Maanomistaja on ilmoittanut hyvaksyvansa sopi-
muksen. Maanomistaja omistaa asemakaavan mukaisen tontin ja kunta
omistaa asemakaavan muut alueet.

Maankaytto- ja rakennuslaki maaraa, etta maanomistajan on osallistuttava
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin, mikali maanomistaja saa
asemakaavalla merkittavaa hyotya. Kustannusten korvaamisesta sovitaan
maankayttésopimuksella.

Taman maankayttésopimuksen tarkoituksena on, ettd Kunta ja
Maanomistaja sopivat Sipoon kunnanhallituksen hyvaksyman
asemakaavaehdotuksen mukaisesta rakentamisesta ja muusta kaavan
toteuttamisesta sopimusalueelle tai sopimusalueeseen liittyen edellyttaen,
ettd asemakaava saa lainvoiman paaosiltaan ehdotuksen mukaisena.

Tassa maankayttosopimuksessa sovitaan maankayttomaksusta, joilla
katetaan asemakaavasta aiheutuvia yhdyskuntarakentamisen
kustannuksia. Maanomistajalle osoitettava maankayttémaksu on 60 000
euroa, joka on laskettu rakennettavan kadun pidemman aikavalin hyddyn
perusteella. Lisaksi sopimuksessa sovitaan KL-tontin toteuttamisen
aikataulusta seka siita, ettd maanomistaja vastaan hankkeesta johtuvien
johtojen ja laitteiden seka kulkuvaylien ja ojien siirtdmisesta ja
rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Tahan maankayttésopimukseen liittyvan asemakaavan mukainen katualue
on tulevaisuudessa yksi Séderkullan taajaman merkittavista
kokoojakaduista.

Kun taman paatdoksen mukainen maankayttdsopimus on allekirjoitettu, S31
Uuden Porvoontien kaupankortteli / S31 Handelskvarteret vid Nya
Borgavagen asemakaava voidaan esittéaa valtuuston hyvaksyttavaksi.



Esittelija / Foéredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Maankayttojaosto paattaa esittdad kunnanhallitukselle litteen mukaisen
maankayttésopimuksen hyvaksymista.

Valtuutetaan kuntatekniikan paallikko ja tonttipaallikko allekirjoittamaan
sopimus. Valtuutetaan tonttipaallikkd tekemaan sopimukseen teknisia
korjauksia.

Markanvandningssektionen beslutar féresla kommunstyrelsen att ett avtal i
enlighet med bilagan godkanns.

Chefen av kommunteknik och tomtchefen befullmaktigas att underteckna
avtalet. Tomtchefen befullmaktigas att géra tekniska korrigeringar i avtalet.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 02.05.2022 § 151

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya liitteen mukaisen
maankayttésopimuksen.

Valtuutetaan kuntatekniikan paallikko ja tonttipaallikkd allekirjoittamaan
sopimus. Valtuutetaan tonttipaallikkd tekemaan sopimukseen teknisia
korjauksia.

Kommunstyrelsen beslutar godkanna ett avtal i enlighet med bilagan.

Chefen av kommunteknik och tomtchefen befullmaktigas att underteckna
avtalet. Tomtchefen befullmaktigas att gora tekniska korrigeringar i avtalet.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022

461/10.00.01.04/2022

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Sipoon kunta ja maanomistaja ovat allekirjoittaneet 1.6.2022 S31 Uuden
Porvoontien kaupanyksikkd -asemakaava-aluetta koskevan
maankayttésopimuksen, jolla osapuolet ovat sopineet Sipoon
kunnanhallituksen hyvaksyman asemakaavaehdotuksen mukaisesta
rakentamisesta ja muusta kaavan toteuttamisesta sopimusalueelle tai
sopimusalueeseen liittyen edellyttden, ettd asemakaava saa lainvoiman
paaosiltaan ehdotuksen mukaisena.

Valtuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen 13.6.2022.

Maanomistajan yhteistydkumppani toteuttaa edelld mainitun asemakaavan
mukaiselle tontille (sopimusalue) liikerakennuksen.

Maankayttosopimuksen mukaisesti sopimusta, sen velvoitteita eika
sopimusaluetta saa siirtda kolmannelle ilman kunnan kirjallista
suostumusta. Maanomistaja on pyytanyt kunnalta lupaa siirtda
maankayttésopimuksen mukaiset velvoitteet seka sopimusalue
yhteistydkumppanille perustettavan kiinteistéosakeyhtion lukuun.
Maanomistaja vastaa velvoitteista siihen asti, kunnes han on osoittanut
kunnalle, etta velvoitteiden siirto on kirjattu sopimusalueen kiinteiston
luovutuskirjaan.

Liitteet / Bilagor
Liite 1 / Bilaga 1. Allekirjoitettu maankayttésopimus
Tonttipaallikké / Tomtchef Rouhiainen Anna-Leena

Maankayttojaosto esittda kunnanhallitukselle, ettéd Sipoon kunta antaa

suostumuksensa siihen, etts [l saa siirtaa 1.6.2022 allekirjoitetun

maankayttésopimuksen mukaiset maanomistajalle kohdistuvat

sopimusvelvoitteet ja luovuttaa maankayttésopimuksen mukaisen noin

7887 m2:n suuruisen sopimusalueen edelleen || Gz TG - B
perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun.

Sipoon kunta hyvaksyy velvoitteiden siirron erillisella asiakirjalla sen
jalkeen, kun sopimusosapuoli on osoittanut, etta kiinteistdn allekirjoitettuun
luovutuskirjaan on otettu mukaan maankayttésopimuksen mukaisten
velvoitteiden siirto. Siihen asti velvoitteista vastaa alkuperainen
sopimusosapuoli. Valtuutetaan tonttipaallikko laatimaan ja allekirjoittamaan
edella mainittu asiakirja.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun ger
sitt samtycke till att [ ]l kan 6verfora avtalsforpliktelser som alagts
markagaren enligt det markanvandningsavtalet som undertecknades
1.6.2022 och Gverlata ett cirka 7887 m2 stort avtalsomtade enligt

markanvandningsavtal till | | | 1 Gz och B - <tt

under bildning varande fastighetsaktiebolags rakning.

Sibbo kommun godkanner dverlatelsen av forpliktelserna genom ett
separat dokument efter avtalsparten har visat att 6verféring av forpliktelser
enligt markanvandningsavtalet har tagits med i den undertecknade
Overlatelsehandlingen for fastigheten. Fram till dess ar den ursprungliga
avtalsparten ansvarig for forpliktelserna. Befullmaktigas tomtchefen
forbereda och underteckna ovanstaende dokument.



Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.



