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Johdanto
Inledning

Taasjarven itapuolen asemakaavaehdotus oli nahtavilla 14.1. - 18.2.2022. Tahan
vastineraporttiin on koottu Taasjarven itdpuolen asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot
ja muistutukset, sekd annettu vastineet niihin. Kaavaehdotuksesta annettiin kuusi lausuntoa ja
22 muistutusta. Lausunnot ja muistutukset on kirjattu raporttiin kokonaisina, mutta ilman
mahdollisia liitteita. Pitkiin lausuntoihin ja muistutuksiin vastineita on sijoitettu tekstin lomaan
helpottamaan lukemista.

Forslaget till detaljplan fér Ostra Tastrésk var offentligt framlagt 14.1 -18.2.2022. | den hir
rapporten har vi sammanstallt de utlatanden och anmarkningar som lamnades in om
forslaget och bemotandena av dem. Om planférslaget inlamnades sammanlagt sex
utlatanden och 22 anmarkningar. Utlatandena och anmarkningarna har skrivits in i rapporten i
sin helhet, men utan eventuella bilagor. | langa utlatanden och anmarkningar har
bemdtanden placerats inuti texten for att underlatta lasningen.

Lausunnot
Utlatanden

1.

Helsingin Seudun Liikenne HSL
Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymalla ei ole lisdttavaa T6 Taasjarven
itdpuolen asemakaavan muutosehdotuksesta kaavahankkeen aiemmassa

vaiheessa 5.11.2020 annettuun lausuntoon nahden.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

Keravan- / Sipoon Energia Oy
Keravan- / Sipoon Energia Oy esittaa lausuntonaan

Verkkoliiketoiminta:
Ei uutta lausuttavaa.

Tuotantoliiketoiminta:
Ei lausuttavaa.
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VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

3.

Porvoon museo

Porvoon museo / Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on tutustunut Taasjarven
itdpuolen asemakaavaan ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Kaavan tavoitteena on kehittda Taasjarven itapuolelle pientaloasumista ja
mahdollistaa kokoojakadun tekeminen huomioiden kulttuuriympariston ja
rakennusperinnon suojelu.

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon Porvoon museon luonnosvaiheen
lausunnossaan esittdmat asiat; kaavaa varten tehdyn kulttuuriymparistoselvityksen
arvotus on tarkistettu, kohteiden merkitsemistd kaavaselostukseen on selkeytetty
seka rakennustapaohjetta on muokattu ottamaan huomioon paremmin suojellut
rakennukset.

Porvoon museolla ei ole huomautettavaa kulttuuriympariston kannalta asemakaavan
ehdotuksesta.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

4.

Sipoon ympdristonsuojeluviranomainen

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta katsoo alueelle laaditun hulevesisuunnitelman olevan
riittava ja asianmukainen. Taasjarven vedenlaadun parantaminen on tarkea prioriteetti.
Hulevesisuunnitelmassa mainittujen rakennustyémaakohtaisten hulevesien hallintaan seka
tyomaan vaiheistamiseen liittyvien suunnitelmien vaatiminen kaava-alueella on perusteltua.

Kaavaselostuksessa ei ole huomioitu luontoselvityksen pdivityksen kohtaa "Selvitysalueen
ita—koillisosassa tavattiin metsalajeja (pyy, toyhtotiainen, varpushaukka), joiden esiintyminen
edellyttda laajemman yhtendisen metsdalueen sailymistd.” Pyy ja toyhtotiainen ovat
uhanalaisia lajeja. Tamadnhetkisessa suunnitelmassa tiiviin rakentamisen vyohyke sijoittuu
juuri kaavoitettavan alueen metsaisimmalle alueelle. On todennakdista, etta metsdisen
alueen supistumisen myota alue ei enaa sovellu kyseisille lajeille. Suunnitelmissa on tarkoitus
kuitenkin sdilyttda luonnonvaraista metsakasvillisuutta myos taydennysrakentamisen
alueella. Kuten kaavaselostuksessa on mainittu, alkuperadisen kasvillisuuden

mahdollisimman runsas sadstaminen kaava-alueella on toivottavaa.
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VASTINE: Taasjarven itapuoli on yleiskaavan A-aluetta, eli se on tarkoitettu kaavoitettavaksi
asumiseen. Laajoja yhtendisid metsdalueita I6ytyy muualta Sipoosta, ja niitd suojellaan esim.
Sipoonkorvessa. Kokoojakadun linjausta on tutkittu vaihtoehtotarkasteluin, ja valittu linjaus
on toteuttamiskelpoisin, sekd lyhin mahdollinen vaihtoehto. Kokoojakatu mahdollistaa
Joukkoliikenteen alueella, ja toteuttaa kestdvaa yhdyskuntarakennetta Soderkullassa, mikd
puolestaan sddstaa luontoa muualla.

Asemakaavan rakentamisen myotd yhtendinen metsaalue kapenee. Korjatusta
kaavaehdotuksesta on poistettu yksi kortteli puronvarsilehdon kohdalta, sekd kaksi
rakennuspaikkaa viherakselin reunoilta, jotta viheryhteys sdilyisi levedmpand.
Luontoselvityksen péivityksen tulosten perusteella ei katsottu perustelluksi rajata
linnustollisesti arvokkaita kohteita. Useimpien varpuslintulajien reviirien ja pesdpaikkojen
sifainti vaihtelee vuodesta tofseen.

Rakennustapaohjeissa ohjataan puuston ja alkuperdisen kasvillisuuden séilyttamiseen
tonteilla. Kaava-alueen puustoa suojellaan myds koko alueella yleisilla maardyksilld
seuraavasti: "Puita ei saa kaataa, jos ne ovat maisemakuvallisesti merkittavid, esimerkiksi
komeita vanhoja yksittdispuita tai puuryhmia. Kaikki puiden kaataminen alueella on
maisematydluvan tai rakennusluvan alaista.”

Maisemalliset ominaispiirteet ja alueen luonne on huomioitu suunnitelmissa kattavasti.
Virkistysreitit ja -alueet on suunniteltu palvelemaan asukkaita, minka lisaksi saastettavilla
puustokohteilla on luonto- ja maisema-arvojen lisaksi todennakoista virkistysmerkitysta.
Valiokunta huomauttaa myds, etta kaavaselostuksesta ei selvid, onko meluasioissa
huomioitu rakentamisen aikainen melun lisddantyminen alueella.

VASTINE: Taasjarven itdpuolen rakentamisesta aiheutuva melu on normaalia
omakotipainotteisen alueen toteuttamisesta aiheutuvaa lyhytkestoista melua.
Omakotityomailla ei tule olemaan pitkdkestoisia louhintoja. Ympadristolainsaddanté ohjaa
pitkdaikaisen melun hallintaa.

5.

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan ELY-keskus on antanut Taasjarven itdpuolen asemakaavasta lausunnon
valmisteluvaiheessa 22.12.2020.

Kaava-alueen rajausta on ehdotusvaiheessa laajennettu koskemaan myds Taasjarven
vesialuetta. ELY-keskus pitda ratkaisua hyvana.

Kaavaselostukseen on syyta lisata ote voimassa olevasta Uusimaakaavakokonaisuudesta.
Kaava-aineiston perusteella kaavan tavoitteena on myds alueen olemassa olevan metsaisen
ja puutarhamaisen luonteen sdilyminen.
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VASTINE: Kaavaselostukseen on lisdtty ote Uusimaakaavakokonaisuudesta ja sen kuvaus
on liftetty tekstiin. Rakennustapaohjeissa ohjataan puuston ja alkuperdisen kasvillisuuden
sdilyttdmiseen tonteilla. Kaava-alueen puustoa suojellaan myds koko alueella yleisilld
mdardyksilld seuraavasti: "Puita ei saa kaataa, jos ne ovat maisemakuvallisesti merkittavia,
esimerkiksi komeita vanhoja yksittaispuita tai puuryhmid. Kaikki puiden kaataminen
alueella on maisematydluvan tai rakennusluvan alaista.”

Kaavamerkinndilla ja maarayksilla on syyta osoittaa kunnan tahtotila rantamaiseman ja
alueen pihapiirien yleisilmeen osalta. Nyt kdytetyt
maardykset eivat tahan riittavasti vastaa.

VASTINE: Kaavaselostukseen on listty kuvaus Uusimaakaavakokonaisuudesta. Kaavaan on
myos lisdtty madrays ma-1 rantamaiseman suojelemiseksi: Maisemallisesti arvokas ranta-
alue. Alueen puusto on sdilytettavd. Rakennusluvan yhteydessa katselmoidaan ja voidaan
hakea lupaa poistaa puustoa. Alueen tdydennysrakentamisessa tulee ottaa huomioon
alueen kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen luonne siten, ettd uusien rakennusten tulee
rakennustavaltaan, sijainniltaan ja mittakaavaltaan sopeutua alueen rakennuskantaan ja
kokonaismaisemaan.

Kulttuuriymparistot

Kulttuuriymparistoselvitys (Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy 2017/2021) on
asiantuntevasti ja kattavasti laadittu. Siina esiin nousseet arvokohteet on huomioitu
asianmukaisin suojelumaarayksin.

ELY-keskus muistuttaa, etta mikali asemakaavassa suojeltu rakennus halutaan purkaa, se on
kaavamaardyksen vastaista ja edellyttaa poikkeamislupamenettelya.
Poikkeamislupahakemuksesta tulee pyytaa ELY-keskuksen lausunto (MRL 173 §).
Purkamislupaa kaavassa suojellulle rakennukselle ei voi mydntaa suoraan ilman
poikkeamislupamenettelyd museon kanssa neuvotellen ja kuntoselvitykseen perustuen.
Kaavassa esitetty menettely on maankaytto- ja rakennuslain vastainen. Purkamislupa
voidaan myontda vasta, mikali edellytykset myonteiselle poikkeamisluvalle tayttyvat ja
poikkeamislupa suojelumaarayksesta poikkeamiselle voidaan my6ntaa. Museon lausunto ja
kuntoselvitys voivat luonnollisesti olla poikkeamislupahakemuksen tausta-aineistoa.

Uudisrakentamisen ja rakennustapaohjeen osalta ELY-keskus viittaa valmisteluvaiheen
lausuntoon. Rakennustapaohje on asiantuntevastilaadittu ja se antaa hyvat l[ahtokohdat

korjaus- ja uudisrakentamiselle.

VASTINE: Kaavamadardysta on tarkennettu ja kaavaselostukseen on lisatty kirfaus
poikkeamislupamenettelysta.

Luonnonsuojelu
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Kaavan vaikutusten arviointiin on luonnonolojen ja luonnon monimuotoisuuden osalta
tarpeen tdsmentaa, ettd alueen metsien rakentamisella heikennetdan alueen nykyisia
luontoarvoja. Tama nakokulma on tarpeen vastapainoksi arviolle, jonka mukaan alueen
avartuminen rakentamisen myo6ta voi luoda erilaisia edellytyksia kasvi- ja

elainlajistolle kuin nykyinen tihed metsa.

Kaava-aineiston perusteella alueelta ei ole inventoitu lahokaviosammalta. Kaava-alue
vaikuttaa ELY-keskuksen kasityksen mukaan lahokaviosammaleelle soveliaalta alueelta, ja
sen esiintyminen alueella on syyta tarkistaa.

Kaava-alueella on tehty viiksisiippahavaintoja ja kaavassa on esitetty niitd koskeva luo-2 -
alue. Luo-2 -alueen paalle sijoittuu AO-korttelialue 641. ELY-keskus katsoo, ettd kortteli 641
tulee osoittaa virkistysalueeksi (VL) muun luo-2 -alueen tavoin. Lisaksi kyseinen
purovarsilehdon luo-2 -alue tulee osoittaa omalla luo-merkinnalla ja -maaraykselld, jossa on
syyta kiinnittdaa huomiota alueen lapi kulkevan ulkoilureitin lepakot huomioivaan
valaistukseen (mielelldan valaisemattomuuteen). Lehdon luontoarvojen yllapidossa
tarkeinta on pyrkia pidattaytymaan aktiivisesta metsaluonnonhoidosta. Puronvarren
pusikoita ei tule raivata/hoitaa/availla maisemia jatkossakaan. Myos nama seikat tulee
varmistaa kaavamaarayksella.

Myds muut luo-2 merkinnalla osoitetut varsin erilaiset arvokkaat luontoalueet (rantasuo,
pahkindpensaat ja puronvarsilehto lepakoineen) on hyva erottaa omiksi merkinndikseen
(Luo-x ja Luo-y) ja avata kaavamaarayksiin niilla vaalittavia luontoarvoja.

VASTINE: Kaavaselostuksen vaikutusten arviointiin kirjattiin huomio siitd, ettd alueen
metsien rakentamisella heikennetaan alueen nykyisia luontoarvoja.

Lahokaviosammalen esiintyminen suunnittelualueella selvitettiin kevadalld 2022. Lajia ei
havaittu alueella. Selvityksen toteutti Ympdristosuunnittelu Enviro Oy, ja sen tulokset on
kirjattu kaavaselostuksen liitteend olevaan luontoselvityksen pdivitysraporttiin.

AO-kortteli 641 on poistettu korjatusta kaavaehdotuksesta Puronvarsilehdon luo-alueelta.
Puronvarsilehdon luo-merkintdé on tarkennettu huomioimaan myds lepakot
katuvalaisimien hejjastussuojin ja himmentimin. Kadun varteen on taajamassa sijoitettava
katuvalaistusta, mutta sitd voidaan himmentimin sdddelld eri vuorokaudenaikoina. Myds
muita luo-merkintdja on tarkennettu ottamaan paremmin huomioon erilaiset
luontokohteet, kuten rantasuo ja pdhkindpensaat. Maisemallisesti arvokkaat puuryhmdét on
korjatussa ehdotuksessa osoitettu merkinndlld s-1: Alueen osa, jolla sijaitseva maiseman tai
kaupunkikuvan kannalta tirked puuryhmd on sdilytettava.
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7. Ita-Taasjarven Kylayhdistys Ry

Olemme ilolla panneet merkille, etta kaavoitus on edennyt tahan vaiheeseen. Kun Ita-
Taasjarven vaki on joutunut odottamaan kaavaa kymmenia vuosia, on syyta saada siita hyva
ja toimiva.

Yhdistyksella on seuraavat asiat, joista haluamme huomauttaa.

1. Kaavaehdotuksen mukaan tonttikohtaisen paarakennuksen saisi rakentaa korkeintaan 130
m2:n kokoiseksi. Perheasumiselle (2-3 lasta) on tdman kokoinen rakennus liian pieni, kun sen
pitdisi sisaltaa sauna- ja kodinhoitotilat. Rakennusoikeutta paarakennukselle pitaa olla
selkedsti enemman. Tama on yhdistyksemme jaseniston enemmistdn tarpeisiin perustuva
toive. On my0s epdekologista ja kalliimpaa rakentaa useita lammitettavia rakennuksia
Iahekkain, varsinkin jos niilla on sama, esimerkiksi lamp&pumppu- tai maalamporatkaisu.

VASTINE: Alueella rakennusoikeutta rajoittavana tekijdnd ovat olleet maisemalliset arvot.
Arvokkaaseen rantamaisemaan tai sen Idheisyyteen ei voi sijoittaa suuria rakennusmassoja,
silld ne eivdt istuisi olemassa olevaan rakennuskantaan, ja nakyisivat rantamaisemassa kauas.
Kylayhdistyksen lausunnon lisdksi suurempaa rakennusoikeutta on kuitenkin toivottu
usefssa kaavaehdotuksesta jitetyissd muistutuksissa.

Kaavoitus on neuvotellut asiasta Porvoon museon edustajan kanssa, ja todennut, ettd
rakennusoikeutta on mahdollista hieman nostaa taydennysrakentamisen vyéhykkeella.
Tdydennysrakentamisen vydhykkeelld rakennusoikeus on korjatussa ehdotuksessa nostettu
130:std 150:een kerrosneliometriin per tontti. Tdydennysrakentamisen vychykkeelle voi siis
rakentaa 150 kerrosneliémetrin kokoisen omakotitalon, ja kaksi 40 k-m? talousrakennusta tai
yhden 60 k-m?talousrakennuksen. Témén suurempaa rakennusoikeutta
tdydennysrakentamisen vyohykkeelle ei ole mahdollista osoittaa. Syyna tahan on
paikallisesti arvokkaan rantamaiseman vaaliminen.

2. Yhdenvertaisuus ei ehdotuksessa toteudu kunnolla. Neuvotellessamme eri kaavan
valmisteluvaiheissa kunnan edustajien kanssa, ovat he valittaen todenneet T6 alueen
kaavoituksen tulevan kalliiksi. Etenkin siitd syystd, etta kunta ei ole omistanut juurikaan maita
alueelta. Sittemmin kunta on onnistunut ostamaan maata tontinomistajilta. Ndille kunnan
ostamille maille on kaavaehdotuksessa sen laatijoiden toimesta kaavoitettu suhteellisesti
paljon enemman rakennusoikeutta kuin viereisille naapureille. Esimerkkina kunnan
Kristilliselta tydvaenyhdistykseltd ostama alue. Myyjayhdistykselle on kaavoitettu runsas
seitseman tontin, sekd asunnon rakennusoikeus.

VASTINE: Yksityisille maanomistajille on kaavoitettu rakennusoikeutta samojen sdantdjen
mukaisesti kuin kunnan omistamille maille. Kunnan Kristilliselta tyovaenyhdistykseltd
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ostaman alueen rakennusoikeuden mdaard on linjassa rakentamisvyéhykkeiden kanssa.
RakentamisvyShykkeet perustuvat alueen maisemallisiin tekijoihin.

3. Taasjarventie 123 kohdalla olevan rantapalsta STRANDSKIFTEN XXX on yhteisesti 42
alueen tontinomistajan omistuksessa. Myds he perheineen ovat yhdistyksemme jasenia.
Tama omistus ilmenee selkeasti Kiinteistotietojarjestelman (KTJ) rekisterista.

Kaavaehdotuksen mukaan tama ranta, joka on yksi samalla rekisterinumerolla kahden muun
kanssa, tulisi kaavoitetuksi yleiseen virkistysaluekdyttoon. Yhdistyksemme jasenisto
vastustaa tata. Perusteluina on se, ettd meille on useaan otteeseen luvattu, ettd kun kunta
aiemmin kaavoitti ja lupasi meille silloisen asioista vastaavan virkamiehen Tom Sundbdackin
suulla yhdistyksemme suostuessa hyvaksymadn uimarannan ja siihen liittyvan
virkistysalueen rakentamisen jarven ldnsirannalle. Niin tarvetta sellaiseen ei ole eika tule
Itépuolelle. Itapuolelta on lyhyt kdvelymatka uimarannalle, jonne on kunnan budjetissa
varattu rahoitus kunnolliselle toiletille ja suihkulle jotka sielta ovat vastoin lakia puuttuneet.
Niille ei edes olisi itdpuolen rannalla tilaa.

Jos tama alue kaavoitettaisiin virkistysaluekdyttoon, on kunnan se myos lunastettava
kdypaan hintaan sen nykyisilta omistajilta. Selvityksemme mukainen arvo on yli 100.000 €.
Nykyisellaan alue on kadytdannossa alueen asujaimiston yhteiskdytdssd, myos niiden, joilla ei
ole omistusoikeutta. Sinne on rakennettu kerdysvaroin laituri, rantakalusteita,
pelastusvalineita sekd soutuvene yhteiskdayttoon ja ranta on kunnostettu seka sita talkoilla
yllapidetaan uimakelpoisena. Varmaankin miltei kaikki entiset ja nykyiset alueen lapset ovat
oppineet uimaan siella. Toilettia ei ole, eika se ole ollut ongelma, kun kaikki ovat kyenneet
kdymaan tarpeillaan omilla mokeillaan/kodeissaan.

My6s yhdistyksemme toimesta kymmenia vuosia hoidettu jarven kunnon yllapito seka sen
huolto-, kohennus- ja parannus- seka puhdistustoimet on hoidettu tata rantaa "tukikohtana”
kdyttaen. Naihin toimiin on kdytetty satoja ty6tunteja ja kymmenid tuhansia euroja vuosien
saatossa.

Nykyisellddn on ranta-alue kyetty pitamaan omistajiensa toimesta siistind ja rauhallisena. Nyt
jos omistus ja kayttotarkoitus muuttuvat, pelkddmme sen muuttuvan rauhattomaksi seka
epasiistiksi "bilepaikaksi”. Emme usko kunnan kykenevan yllapitdmaan siisteytta ja rauhaa
alueella virkamiesvoimin. Emmeka voi ymmartaa miksi kymmenia vuosia hyvin toiminut
jarjestely ei voisi jatkua tulevaisuudessa? Ja kdytanndssa alue on ollut ja pysyy
virkistyskdytossa ilman, etta kunta joutuu sen omistajiltaan kalliilla lunastamaan ja
uhraamaan varoja jatkuvaan yllapitoon. Jarvi ei tule kestamdan ekologiselta kannalta
katsoen liiallista uusiokayttoa.

VASTINE: Strandskiften-kiinteiston osoittaminen puistoksi tdydentdd Séderkullan
viheralueverkostoa. 42 osakkaan yksityisessd omistuksessa oleva ranta-alue muuttuu kaavan
myota kaikille avoimeksi puistoksi. Osakkaille jaa edelleen kdyttoonsd kaksi pienempad
Vksityistd rantaa. Padsy jarven rantaan halutaan mahdollistaa myds Taasjérven itapuolen
uusille asukkaille ja lapsiperheille. Stranskiftenista ei tehdd yleistd uimarantaa, silld kunnalla
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on uimaranta Taasjarven lansipuolella. Ranta-alueen ei-toivottavaa kdyttéa voidaan ehkéista
asettamalla rannalle uintikielto, ja rannan viereiselle kddntopaikalle pysakdintikielto.

Korjatussa kaavaehdotuksessa Strandskiften on osoitettu merkinnélld VP, eli puisto.
Strandskiften sijaitsee keskeiselld paikalla Taasjarven itdpuolen suunnittelualueen keskelld, ja
se on yhteydessa alueelle osoitettuun lahivirkistysalueeseen. Yhdessa ne muodostavat
alueen tarkeimmdan yhtendisen viherakselin Taasfarven laskupuron ymparille.
Virkistysalueiden on tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman léhelld niiden kdyttdjia, ja
siksi myds asuinkortteleiden lomaan on tirkedd osoittaa yleisid viheralueita.

Maankdaytto- ja rakennuslain mukaan kunta saa asemakaava-alueella ilman erityistd lupaa
lunastaa sellaisen yleisen alueen sekd sellaisen yleisen rakennuksen asemakaavan mukaisen
tontin, joka asemakaavassa on tarkoitettu kunnan laitokselle tai muihin tarpeisiin (MRL 96 §).
Kuntaliiton mukaan kadun, katuaukion, torin, puiston ja muun virkistysalueen osalta
kunnalla on lunastusoikeus ilman lisdselvityksia.

Asemakaavan sisdltévaatimuksista todetaan maankaytto- ja rakennuslain 54 § kohdalla mm.
seuraavasti:

"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ympadristoa ja luonnonympadristoda tulee vaalia eika niihin liittyvid erityisid arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympdristossa on oltava riittdvasti puistoja tai
muita lIdhivirkistykseen soveltuvia alueita.”

Yhteys rantaan halutaan mahdollistaa kaikille alueen asukkaille, niin nykyisille kuin tulevillekin,
sekd alueen virkistyskayttdfille. Ranta-alueella on merkittdvaa virkistyksellistd arvoa, fa se
halutaan mahdollistaa kaikille, ei vain harvoille. Ranta-alueita ei nykyaikana kaavoiteta
Yksityiseen kdyttoon ndin keskeiselld sijainnilla asemakaavoitetun alueen sisélld, vaan ne
kaavoitetaan yleisiksi alueiksi.

Ymmdrramme, ettd yksityisen ranta-alueen menettaminen on ikava asia sen omistusoikeuden
haltijoille. Heille jaa kuitenkin kaksi pienempdda ranta-aluetta edelleen yksityiseen
omistukseensa. Ne on merkitty kaavaehdotukseen LV-21-merkinndlld, joka merkitsee
venevalkamaa. Merkintd mahdollistaa alueiden kdyton, aivan kuten tahankin asti, esimerkiksi
uimiseen.

Muistutukset
Anmarkningar
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Kaavaehdotuksesta jatettiin kunnan kirjaamoon yhteensa 22 muistutusta, joissa
muutamassa oli allekirjoittajina useampia osallisia. Muistutukset koskivat pdaosin seuraavia
teemoja:

e Rakennusoikeuden maara
e Strandskiften
e Hulevesien hallinta alueella ja Taasjarven vedenlaatu

Joissakin muistutuksissa otettiin kantaa useaan eri asiaan, muihinkin kuin téssa lueteltuihin
ns. paateemoihin. Kaikki muistutukset on huomioitu kaavaratkaisussa mahdollisuuksien
mukaan. Jokaiselle muistutukselle on annettu vastine. Pitkiin muistutuksiin vastineita on
kirjoitettu tekstin lomaan helpottamaan lukemista. Yksityisyydensuojan vuoksi tassa
raportissa ei julkaista muistutuksen jattaneiden nimia, eikd muistutuksissa esiintyvia
osoitteita, eika kiinteistotunnuksia. Muistutukset on kirjattu raporttiin kokonaisina, mutta
ilman mahdollisia liitteita.

Om planforslaget inlamnades sammanlagt 22 anmarkningar till kommunens registratur.
Ndgra av dem hade undertecknats av flera intressenter. Anmarkningarna gallde i huvudsak
foljande teman:

e Byggrattens omfattning
e Strandskiften
e Hanteringen av dagvatten i omradet och vatten kvalitet i Tastrask

| vissa anmadrkningar tog man stallning till flera punkter, dven till andra an de huvudsakliga
teman som namndes ovan. Alla anmarkningar har beaktats i planldsningen i den man det
varit mojligt. Ett bemdotande har getts for varje anmarkning. | ldnga anmdrkningar har
bemdotanden skrivits in i texten for att underlatta lasningen. Pa grund av integritetsskyddet
publicerar vi inte namnen pd dem som lamnat in anmarkningar, inte heller adresser eller
fastighetsbeteckningar. Anmarkningarna har skrivits in i rapporten i sin helhet, men utan
eventuella bilagor.

Muistutus A

Sipoon kunnan kaavoitusjaosto on kaavoituksessaan suunnitellut, etta Veneenkujantie
menee Lemmetyn tontin osuudesta. Onko tarkoitus, etta viereisen tontin omistaja hyotyy
tiedosuudesta ja kdyttaa myos parkkialueenaan ja roskakatoksena? On olemassa
kateuspykala. Viereisen tontinomistajan tulee korvata, jos kayttavat yhteista tieosuutta.
Luonnoksessa ei ndy viereisen tontin sisddntulovaylaa ja roskakatosta.

10



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

Miksi talot on suunniteltu kokoojakadun reunaan? Ehdotamme, etta talojen paikat
siirrettdisiin meidan tonttimme kokoojakadun reunasta 5 metria lansisuuntaan, jotta tontin
omistaja voi rakentaa oman aidan jatkossa poly ja meluhaitoilta.

VASTINE: Rakennuspaikkoja voidaan siirtid metrin verran poispdin tiesta. Rakennuspaikat
on suunniteltu kokoojakadun reunaan, jotta katutilasta syntyisi tiivistd ja kylamdista. Kadun
iImeeseen vaikuttaa merkittdvasti katutilan rajaaminen rakennuksilla. Jos rakennukset
sifaitsevat kaukana kadusta, katutila jaa hajanaisen nakdiseksi. Rakennukset on myds hyva
rakentaa samaan linjaan toistensa kanssa, jotta kadun ilme sailyy yhtendisend. Siksi
kaavassa on osoitettu nuolimerkinndlld se rakennusalan sivu, johon julkisivu on
rakennettava kiinni. Kokoojakadun varrella on sallittua rakentaa piharakennukset kiinni
pddrakennukseen siten, ettd ne luovat melu- ja ndkésuojaa kadun suuntaan. Kun
pddrakennukset ovat ldhelld katua, niin oleskelupiha jéd suojaisaan ja rauhaisampaan osaan
tonttia.

Pyyddamme teitd Sipoon kunnan kaavoittajana ottamaan kantaa ehdotuksiimme ja
antamaan selvityksen kirjallisena meille.

VASTINE: Muistutus on Veneenkujan osalta aiheellinen, ja olemme siirtineet kujan
sifaitsemaan kahden kiinteiston rajalle. Ndin molemmista kiinteistéistd yhtd suuri ala on
osoitettu Veneenkujan yleiseksi katualueeksi, mikd on maanomistajille tasapuolisempaa.

2. Muistutus B

1) Kaavan tulee olla ymparivuotista asumista tukeva. Tama kaavaehdotus sisaltaa liian
alhaisen tehokkuusluvun, joka ei ota huomioon sitd, etta monella, kuten minulla on
omistuksessaan useampi tontti, jolloin yhteispinta-ala kasvaa merkittavasti, samoin tulisi
sille rakennettavan rakennuksen koon kasvaa.

Omistan tontit XXX, XXX ja XXX, joille kolmelle tontille on merkitty rakennusoikeutta
yhteensa 130 m/2+ 60 m/2. Tontit ovat yhteispinta-alaltaan 4800 m/2. Rakennusokeutta
pitaisi olla 200 m/2+60m/2, mika mahdollistaa lapsiperheen ymparivuotisen asumisen.

VASTINE: Kaavaehdotuksessa rakennusoikeus on myodnnetty tonttikohtaisesti. Yhdelld AO-
tontilla on yksi rakennuspaikka pdarakennukselle. Tontin koon kasvaessa yli 3000
neliometriin, sille on osoitettu ohjeellinen tonttijako, ja useampi rakennuspaikka.
Rakennuspaikkoja on myonnetty kaikille talld samalla periaatteella. Alueella on paljon isoja
tontteja, ja 1500 nelidometrin tonttien on ajateltu sopivan hyvin ympardoivaan valjaan ja
vehredan rakennustyyliin. Taulukko rakennusoikeuden myéntidmisen periaatteista loytyy
kaavaselostuksen sivulta 61. Taulukossa on esitetty rakennusoikeuden mdéérd eriflaisilla
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omakotitonteilla jokaisella rakentamisvyShykkeilld kaava-alueella. Kaikilla
suunnittelualueen tonteilla on noudatettu samoja periaatteita.

Alueella rakennusoikeutta rajoittavana tekijana ovat olleet maisemalliset arvot.
Arvokkaaseen rantamaisemaan tai sen Idheisyyteen ei voi sijoittaa suuria rakennusmassoja,
silld ne eivdt istuisi olemassa olevaan rakennuskantaan, ja nakyisivat rantamaisemassa
kauas. Suurempaa rakennusoikeutta on kuitenkin toivottu useissa kaavaehdotuksesta
jatetyissd muistutuksissa.

Kaavoitus on neuvotellut asiasta Porvoon museon edustajan kanssa, ja todennut, ettd
rakennusoikeutta on mahdollista hieman nostaa taydennysrakentamisen vyéhykkeella.
Kyseessd olevat kiinteistot sifaitsevat talld vyéhykkeelld. Téydennysrakentamisen
vyOhykkeelld rakennusoikeus on korjatussa ehdotuksessa nostettu 130:std 150:een
kerrosneliometriin per tontti. Taydennysrakentamisen vyohykkeelle voi siis rakentaa 150
kerrosneliémetrin kokoisen omakotitalon, ja kaksi 40 k-m? talousrakennusta tai yhden 60 k-
m? talousrakennuksen. Yhteensd rakennusoikeutta on siis 210 k-m? Témén suurempaa
rakennusoikeutta suunnittelualueelle ef ole mahdollista osoittaa. Syyna tahan on
paikallisesti arvokkaan rantamaiseman vaaliminen.

2) Sipoon tulee toimia yksityisomistettujen tonttien kaavoituksessa yhdenvertaisesti
kunnan omistamien tonttien suhteen. Nyt yksityset tontit ovat tdssa suhteessa
pienemmalla rakennusoikeudella.

VASTINE: Kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden maard perustuu rakentamisvyohykkeisiin,
jotka perustuvat alueen maisemallisiin arvoihin. Selostuksen sivulla 62 olevassa taulukossa
on esitetty periaatteet rakennusoikeuden myéntimisestd AO-tonteille. Kunta soveltaa
samoja periaatteita omistamiensa maiden kaavoitukseen, kuin yksityisten maanomistajien
maiden kaavoittamiseen. Tamdan voi huomata esimerkiksi Metsakallion alueen kohdalla,
Jjossa kunnalla on paljon tontteja. Niilld on sama rakennusoikeuden maérd kuin muilla
tonteilla samalla vyohykkeella.

3) Omistamiini tontehin kuuluu kolme ranta- ja vesioikeutta kolmeen yhteisrantaan. Miksi
kaavassa ndma ranta-alueet on poistettu? Voiko nama rantaoikeudet evata kaavassa, ilman
korvausta?

VASTINE: Strandskiften-kiinteiston osoittaminen puistoksi taydentdd Soderkullan
viheralueverkostoa. 42 osakkaan yksityisessd omistuksessa oleva ranta-alue muuttuu
kaavan yhteydessa kaikille avoimeksi puistoksi. Osakkaille ja& edelleen kdyttéonsa kaksi
pienempdd yksityistd rantaa. Padsy jarven rantaan halutaan mahdollistaa myds Taasjérven
itdpuolen uusille asukkaille ja lapsiperheille. Stranskiftenistd ei tehdd yleista uimarantaa,
silld kunnalla on uimaranta Taasjdrven ldansipuolella. Ranta-alueen ei-toivottavaa kayttod
voidaan ehkdista asettamalla rannalle uintikielto, ja rannan viereiselle kddntopaikalle
pysakointikielto.
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Korjatussa kaavaehdotuksessa Strandskiften on osoitettu merkinnélld VP, eli puisto.
Strandskiften sifaitsee keskeiselld paikalla Taasfarven itdpuolen suunnittelualueen keskells,
Jja se on yhteydessa alueelle osoitettuun lahivirkistysalueeseen. Yhdessa ne muodostavat
alueen tarkeimmdan yhtendisen viherakselin Taasfarven laskupuron ymparille.
Virkistysalueiden on tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman ldhelld niiden kdyttéjia,
ja siksi myds asuinkortteleiden lomaan on tarkedé osoittaa yleisia viheralueita.

Asemakaavan sisdltévaatimuksista todetaan maankdytto- ja rakennuslain 54 § kohdalla
mm. seuraavasti:

"Asemakaava on laadlittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinympadristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja litkenteen
jarjestdmiselle. Rakennettua ympdristod ja luonnonympdristéd tulee vaalia eikd niihin
lifttyvid erityisid arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen lIdhiympdristdssa on
oltava riittavdsti puistofa tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.”

Yhteys rantaan halutaan mahdollistaa kaikille alueen asukkaille, niin nykyisille kuin
tulevillekin, sekd alueen virkistyskayttdjille. Ranta-alueella on merkittdvaa virkistyksellistd
arvoa, ja se halutaan mahdollistaa kaikille, ei vain harvoille. Ranta-alueita ei nykyaikana
kaavoiteta yksityiseen kayttoon ndin keskeiselld sijainnilla asemakaavoitetun alueen siséll,
vaan ne kaavoitetaan yleisiksi alueiksi.

Ymmadrrdmme, ettd yksityisen ranta-alueen menettaminen on ikava asia sen
omistusoikeuden haltijoille. Heille ja& kuitenkin kaksi pienempdda ranta-aluetta edelleen
Vksityiseen omistukseensa. Ne on merkitty kaavaehdotukseen LV-21-merkinnalla, joka
merkitsee venevalkamaa. Merkinta mahdollistaa alueiden kayton, aivan kuten tdhénkin asti,
esimerkiksi uimiseen.

4) Tulimme Taasjarvelle kesdasukkaiksi 1946, jolloin asuimme "pahvimokissa”.
Lautarakenteinen mokki valmistui 1952. Alue on ollut 1970-luvulta ldhtien
rakennuskiellossa, joten emme ole voineet laajentaa mokkidmme tarpeita vastaavaksi. Nyt
alue kaipaa kunnollista rakennusoikeutta, etta se palvelisi edelleenkin asukkaitaan.

VASTINE: Rakennuskielto Sibbesborgin alueella on purettu vuonna 2019. Alueella on yhd
voimassa toimenpiderajoitus, mikd ei estd rakennusluvan hakemista. Olemassa olevaa
rakennusta on kaavan voimaantulon myéti mahdollista laajentaa aina 150 k-m? asti.
Rakennus on myds mahdollista purkaa ja korvata uudella, jos sitd ei ole suofeltu r-
merkinnélli. Liséksi saa rakentaa kaksi 40 k-m? talousrakennusta tai yhden 60 k-m”
talousrakennuksen. Yhteenséa rakennusoikeutta on siis 210 k-m?

3. Muistutus C
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LAHTOKOHTA

Laskuojan lansipuolinen osa Taasjarvea on loogisesti tasavertaisena Llansi-Taasjarven
jatketta, kuten kunta omien tonttiensa tehokkuusluvuilla vahvistaa.

Ainoastaan rantatontit eivat kuulu taman muistutuksen piiriin, koska Lansi-Taasjarvella ei
sellaisia ole.

NYKYTILANNE

Virkamiestason keskusteluista sisallytetty Porvoon museon vaatimus alueen sailyttamisesta
nykymuodossaan ei pitkdaikaisen seurannan tuoman kokemuksen perusteella ole relevantti,
silld alue ei koskaan ole ollut mikdan idylli vaan pikemminkin niukkuudesta johtuva
tilkkutakkimainen rakennustraditio, jonka ajanmukaistamista Sipoo on ehkaissyt vuodesta
1959 alkaen toimenpidekiellolla. Taman vuoksi alueelta on poistunut
uudisrakennushalukkaita Sipoolaisia muualle Sipooseen. Porvoon Museo ei my6skaan ole
ohjeistanut rakennuskokoa.

VASTINE: Rakennuskielto Sibbesborgin alueella on purettu vuonna 2019. Alueella on yha
voimassa toimenpiderajoitus, mikd ef esta rakennusluvan hakemista.

Rakennusoikeutta on nostettu taydennysrakentamisen vyohykkeelld 130 kerrosneliometrista
150 kerrosneliémetriin. Aiheesta on neuvoteltu Porvoon museon edustajan kanssa
kaavaehdotuksen nahtavilliolon jilkeen. Porvoon museo vastaa rakennusperinnén
vaalimisesta Itd-Uudellamaalla ja ohjaa kaavoitusta rakennusperintéon liittyvissd
kysymyksissd. Heiddn mukaansa 150 k-m? on sopiva rakennuskoko alueelle, jonka
vélittomdssd lIdheisyydessa on maisemallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta
pienimittakaavaista rakentamista. Taman suurempaa rakennusoikeutta
tdydennysrakentamisen vyohykkeelle ei ole mahdollista osoittaa.

Tdydennysrakentamisen vyohykkeelld olemassa olevaa pdarakennusta on kaavan
voimaantulon myétd mahdollista laajentaa aina 150 k-m? asti. Rakennus on myds
mahdollista purkaa ja korvata uudella. Liséksi tontille saa rakentaa kaksi 40 k-m?
talousrakennusta tai yhden 60 k-m? talousrakennuksen. Yhteensd rakennusoikeutta on siis
210 k-m”?

HISTORIA
Taasjarven kesdasuttaminen alkoi 30-luvulla. Ensimmaiset rantatonttien rakennukset olivat
melko suuria, varakkaan vaestdn KESAASUNTOJA.

Kulkuyhteydet olivat huonot. Autot olivat harvinaisia, Kulosaaren silta puinen. Vasta 2.
maailmansodan jalkeen mokkeily alueella yleistyi muuallekin eli rannasta poispain. Tontit
olivat n. 2000 m/2 kokoisia. Niille rakennettiin vaatimaton kesaasumiseen soveltuva
lautamokki. Perunamaa puutarhoineen kuului ajan henkeen. Kaikilla oli erillinen PUUCEE
(edelleen yleinen), puuvaja seka saunarakennus, joka rakennettiin yleensa mokin
valmistumisen jalkeen, kun rahat riittivat. Ajan tavan mukaan sinne muutettiin koko kesaksi.
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Maito haettiin ldheiselta tilalta suoraan navetasta. Siita tehtiin viilit ja kermat. Ryytimaasta
saatiin kasvikset. Sahkoa ei ollut ja talousvetena oli sadevesi. Juomavesi kannettiin
ammanlangilla (kts Google) laheisesta lahteesta. (Uusitalon tontilla.) Kauppa-auto kavi 2
kertaa viikossa kaukaa Soderkullasta. Jadkuutiota sdilytettiin sahanpurussa. Silla jaahdytettiin
juomat. Kantopommeilla poistettiin kantoja ja “pokasahalla” raivattiin korpea. Taten Ita-
Taasjarven nyt kaavoitettava ” IDYLLI ” sai muotonsa, jota Sipoo vastoin alueen asukkaiden
haluja on vuosikymmenien ajan lupapolitiikallaan yllapitanyt.

KAAVOITUKSESTA

Nyt Sipoon valmistellessa kaavaa alueelle on muistettava, etta alueelle luodaan
ymparivuotista omakotiasumista mahdollistava kaava, joka ei voi nojata edella kerrotun
tuloksena syntyneeseen "puutarhamaisuuteen”. [td-Taasjarvesta ei tule luoda
"siirtolapuutarhaa” maisemoittamaan Sipoota. Maata siihen kunnalla riittaa muuallakin.

T6 kohdassa 4 alueemme on nimetty Puutarhakukkulaksi ja asetettu tdydennysrakentamisen
alueeksi. Nimi on harhaanjohtava ja tiiviin rakentamisen vy6hyke alkaa heti kunnan
omistamista tonteista? Yleisiimeeksi on tavoiteltu vehreaa ja pienimuotoista. Kaavoitetuilla
tonttikoilla tama toteutuu myods suuremmalla rakennusoikeudella. Pienemmillakin tonteilla
riippuen viherpeukalosta.

VASTINE: 150 kerrosneliémetrid mahdollistaa omakotitalon rakentamisen ja ympdrivuotisen
asumisen. Rakentamisvyohykkeet perustuvat alueen maisemallisiin arvoihin ja
rakennusoikeuden maara on osoitettu niiden mukaan.

Poikkeuksia rakennuskieltoon on alueella annettu sattumanvaraisesti, jolloin ajatellut
suojaamistoimenpiteet ovat osittain vesittyneet. Esimerkkina XXX, jonka poikkeusluvalla
rakennettava uudisrakennus tullee olemaan vaatimani n. 200 kem/2. Alkuperdinen olisi
tulevassa kaavassa ollut suojelukohde.

VASTINE: Taasjarven itapuolen kaavan laatimisen periaatteena on, ettd olemassa olevaa
rakennusoikeutta ei poisteta, silld ketadn ei voida velvoittaa purkamaan nykyistad
rakennustaan. Kaavaan ei voida osoittaa pienempaa rakennusoikeutta, kuin mitd tontilla on
Jo toteutunut. Se johtaisi kaavan vastaiseen tilanteeseen.

Jos tontilla on esimerkiksi 190 k-m? kokoinen pdérakennus, tontti saa 190 k-m”
rakennusoikeutta. Muutoin rakennusoikeuden maard noudattaa vyohykekohtaista
mitoitusta. Suunnittelualueelle Idhiaikoina mydnnetyt rakennusluvat ovat linfassa
asemakaavaehdotuksen rakennusoikeuksien kanssa.

MUUTOKSET

Vaatimukseni on, ettd rantatontteja lukuun ottamatta Sipoo toimii yhdenvertaisuutta
noudattaen yksityisten omistamien tonttien kaavoituksessa samoin kuin omillaankin ja
samoilla premisseilla kuin Lansi-Taasjarven kaavoitus on toteutettu.
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MUUTOKSET YKSILOITYNA

Sipoon kunnan edun mukaista on kaavoittaa alue tehokkaammin kuten Lansi-Taasjarvella eli
antaa seka lisaa rakennuspaikkoja tonteille esim. 1000 m/2 etta nostaa rakennusoikeutta 200
kem/2 + aputilat. (esim. 4 mh, keitti6 ja kodinhoitohuone seka kph-sauna ja olohuone. Pari
wc:td. Aputilat erikseen eli kevytrakenteiset varasto ja autokatos tms.) Nain menetellen
sadstetdaan seka energia- etta rakennuskustannuksissa

Nyt ehdotettu rakennusoikeus on sisamitoiltaan liian pieni perheasunnoksi. Metri tai pari
ulkomitoissa ei alueen tulevaan ilmeeseen vaikuta. Rakennustapaohjeiden avulla kunta saa
alueelle haluamansa ilmeen.

Haluaako kunta toteuttaa oman etunsa sekd maanomistajien enemmiston halun vastaista,
yksityisomistusta loukkaavaa kaavoitusta kaavoitusmonopolinsa valtuuttamana?

VASTINE: Reunaehdot rakennusten koolle asettaa paikallisesti arvokas rantamaisema ja
alueen huvilamainen luonne. Nykyisesta rakennuskannasta poikkeavat suuret rakennukset
elivat sovi asuinalueen taajamakuvaan ja rantamaisemaan. Maiseman suojelun tarkeimpid
keinoja ovat uudisrakentamisen sovittaminen alueen rakennuskantaan ja
kokonaismaisemaan rakennustavaltaan, sifainniltaan ja mittakaavaltaan, seka vanhan
puuston sailyttaminen. Sitovilla rakennustapaohjeilla varmistetaan uudjisrakennusten
tyylillinen yhteensopivuus nykyiseen rakennuskantaan. Puuston sdilyttdmiseen velvoitetaan
Vieisilla mééardyksilld ja maisemallisesti arvokkaiden puuryhmien osoittamisella s-1-
merkinnalla.

Rakennuksen noppamainen muoto on energiatehokkaampi kuin yksikerroksinen laakea
muoto. Kuutiomainen ja selkedmuotoinen rakennusmassa on energiatehokkuudeltaan hyva,
silld ulkoseinien ja katon pinta-ala on pieni suhteessa tilavuuteen. Kerrostalo olisi
rakennusmuodoista energiatehokkain, mutta ei sovi alueelle.

Taasjdrven lansipuolen kaavoitusta ef voida suoraan kopioida Taasfarven itapuolelle.
Lansipuolella ei ole ollut samalla tavalla vanhaa rakennuskantaa kuin itdpuolella. Taasjégrven
itdpuolinen ranta oli rakennettu jo 30-luvulla tdyteen mékkejd ja vapaa-ajan asuntoja.
Useat ndista kohteista ovat sdilyneet hyvin, ja ne on suojeltu asemakaavalla. Rannan
mOokkirivisto luo ainutlaatuisen maiseman, jota esitetdan sailytettavaksi Taasjarven
itdpuolen kulttuuriympdristo- ja rakennusperintdselvityksessa.

Rantavyohykkeen arvokkaiden rakennusten vdlittomdan ldheisyyteen ei voida sijoittaa
rakennusmassaltaan suuria rakennuksia. Uusi rakentaminen pyritadn sovittamaan olemassa
olevan rakennuskannan mittakaavaan ja tyyliin. Samalla kaava kuitenkin mahdollistaa
omakotitalon rakentamisen. 150 nelidmetrin kokoinen omakotitalo mahdollistaa
perheasumisen. Sen liséksi tontille saa rakentaa joko kaksi 40 k-m? piharakennusta, tai
yhden 60 k-m?* piharakennuksen. Tontin rakennusoikeus on siis yhteensd 210 k-m”. Kun
rakennukset on jaoteltu pddrakennukseen ja pienempiin piharakennuksiin, ef synny liian
suuria rakennusmassoja.
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Suuret rakennusmassat vievat maapinta-alaa, tuhoavat alkuperéistd kasvillisuutta tonteilla,
eivatko sovi alueen kyldmadiseen ilmeeseen. Ne eivat sovi rantavyohykkeen arvokkaaksi
luokiteltujen rakennusten naapuriin. Rakennusoikeus kasvaa pikkuhiljaa mentdessa
arvokkaasta rantamaisemasta pofspain. Talld keinolla on tarkoitus varjella arvokasta
rantamaisemaa, sen puustoa, ja Idhiympdristod. Aluetta ei ole mahdollista kaavoittaa yhta
tiiviisti ja tehokkaasti kuin Taasjarven lansipuolta.

4. Muistutus D

Muistutukset/ vaatimukset kaavaesitykseen ja sen perusteisiin.

Rakennusoikeus nostettava (min) 180 kemZ2:iin

Rakennuspaikka (tontti) -kohtainen 130 kem2:in rakennusoikeus vastaa sisamitoin vain
noin 110 m2:n huoneistoalaa. Nykyaikana asukkaiden tarpeet edellyttavat mahdollisuutta
suurempaan (paa)rakennukseen. Kaava-alueelle mita ilmeisimmin toivotaan lapsiperheita.

Esitetty rakennusoikeuden maara ei vastaa enempaa kuin noin 0,10 tehokkuuslukua.
Soderkullan rakennetulla alueella tehokkuusluku on selvasti korkeampi.

Oikea tehokkuusluku alueella pitdisi olla 0,20, ja silti maisema sailyisi tavoitteen mukaisena
luontomaisemana.

Paarakennuksen kaavassa sallittu rakennusoikeus tulee muuttaa ja nostaa vahintaan 180
kem?2:iin tonttikohtaisesti. Tama muutos ei maisemallisesti vaikuta mitaan talla alueella, kun
otetaan huomioon rakennuspaikkojen rakennusalat. Kaksi metria lisaa paarakennuksen
pituuteen ja kaksimetrid leveyteen, ja se tarkoittaa 180 kem2:ia kun kysymys on
yksitasoisesta, suorakaiteen muotoisesta rakennuksesta.

Apurakennusten rakennusoikeus on sopiva, kun paarakennuksen tehoa muutetaan.

VASTINE: Taasjdrven ldnsipuolen kaavoitusta ei voida suoraan kopioida Taasjarven
itapuolelle. Lansipuolella ei ole ollut samalla tavalla vanhaa rakennuskantaa kuin
itdpuolella. Taasjarven itdpuolinen ranta oli rakennettu jo 30-luvulla tdyteen moékkeja ja
vapaa-ajan asuntoja. Useat ndistd kohteista ovat sdilyneet hyvin, ja ne on suojeltu
asemakaavalla. Rannan mokkirivisto luo ainutlaatuisen maiseman, jota esitetaan
sdilytettdvaksi Taasjarven itdpuolen kulttuuriympadristo- ja rakennusperintdselvityksessa.

Rantavyohykkeen arvokkaiden rakennusten valittomdan ldheisyyteen ei voida sijoittaa
rakennusmassaltaan suuria rakennuksia. Uusi rakentaminen pyritaan sovittamaan olemassa
olevan rakennuskannan mittakaavaan ja tyyliin. Samalla kaava kuitenkin mahdollistaa
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omakotitalon rakentamisen. 150 neliémetrin kokoinen omakotitalo mahdollistaa
perheasumisen. Sen liséksi tontille saa rakentaa joko kaksi 40 k-m? piharakennusta, tai
yhden 60 k-m?” piharakennuksen. Tontin rakennusoikeus on siis yhteensi 210 k-m”. Kun
rakennukset on jaoteltu padrakennukseen ja pienempiin piharakennuksiin, ef synny liian
suuria rakennusmassoja.

Suuret rakennusmassat vievat maapinta-alaa, tuhoavat alkuperdista kasvillisuutta tonteilla,
elvatko sovi alueen kyldmdiseen ilmeeseen. Ne eivit sovi rantavyohykkeen arvokkaaksi
luokiteltujen rakennusten naapuriin. Rakennusoikeus kasvaa pikkuhiljaa mentéessé
arvokkaasta rantamaisemasta poispdin. Talld keinolla on tarkoitus varjella arvokasta
rantamaisemaa, sen puustoa, ja ldhiympdristod. Aluetta ei ole mahdollista kaavoittaa yhtd
tiiviisti ja tehokkaasti kuin Taasjarven lansipuolta.

Huoneistojen lukumaara kaksi/ tontti

Tonttikohtainen huoneistojen lukumaara tulee sallia ja rajata kahteen. Tama antaa
omistajille mahdollisuuden useamman sukupolven asumisen laheisesti mutta kuitenkin
itsenaisesti.

Kaavassa on hyva sallia kahden huoneiston toteuttaminen koska kyse on sellaisesta jaosta,
mika asiallisesti ei edes ole kaavoittajan asia vaan omistajien.

VASTINE: Asemakaavan mukaan AO-tontilla saa olla enintaan kaksi asuntoa.

Massoitus rakennuksille

Varastojen ja muiden tilojen paarakennuksesta erillinen rakentaminen johtaa energian
liikakulutukseen ja jo rakentamiskulujen kasvuun. Jos siis ehdotettu 130 kem2:n
rakennusoikeus hyvaksytdan, niin tarvitaan myos aina lamminta sailytys- ja varastotilaa.
Varastotilan erillinen toteuttaminen ja rakennuksen yllapito seka hoito ovat kalliita
verrattuna siihen, ettd paarakennukseen liitetadn myds varastotilaa tai kaavassa/ ohjeissa
sallitaan erillisen varaston olla yhdistettyna paarakennukseen.

VASTINE: Reunaehdot rakennusten koolle asettaa paikallisesti arvokas rantamaisema ja
alueen huvilamainen luonne. Nykyisestd rakennuskannasta poikkeavat suuret rakennukset
eivat sovi asuinalueen taajamakuvaan ja rantamaisemaan. Maiseman suojelun tarkeimpid
keinoja ovat uudisrakentamisen sovittaminen alueen rakennuskantaan fa
kokonaismaisemaan rakennustavaltaan, sifainniltaan ja mittakaavaltaan, seka vanhan
puuston sdilyttaminen. Sitovilla rakennustapaohjeilla varmistetaan uudisrakennusten
tyylillinen yhteensopivuus nykyiseen rakennuskantaan. Puuston sdilyttimiseen
velvoitetaan yleisillda maardyksilld ja maisemallisesti arvokkaiden puuryhmien osoittamisella
s-1-merkinnalla.

Rakennuksen noppamainen muoto on energiatehokkaampi kuin yksikerroksinen laakea
muoto. Kuutiomainen ja selkeamuotoinen rakennusmassa on energiatehokkuudeltaan
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hyva, silld ulkoseinien ja katon pinta-ala on pieni suhteessa tilavuuteen. Kerrostalo olisi
rakennusmuodoista energiatehokkain, mutta ei sovi alueelle.

Jatetaan rakennuslupa-asiaksi varaston ym. paikka.

VASTINE: Piharakennusten rakennuspaikat on tarpeen maarata kaavassa alueen
Yhtendisen ilmeen varmistamiseksi. Poikkeamista piharakennuksen rakennuspaikkaan voi
hakea rakennuslupavaiheessa. Vahdiset poikkeamat arvioidaan lupaprosessin yhteydessé
rakennusvalvonnan toimesta.

Energiakulutuksen huomioiminen suosisi varmasti yhtendista lamminta rakennusta. Pihalla
oleva varastotila voisi olla silloin harkinnan mukaan lammin, viiled tai vaikka kylma.

Pyoravarastot ja asemapiirros

Polkupy®ordily on Sipoossa nyt ja tulevaisuudessa tarkea liikkkumisvaline mutta sen
ylikorostaminen on jo populismia. Jokainen py6rdan omistaja osaa pitdaa huolta omasta
pyordstaan eikd holhoaminen kuulu kaavan sisaltoon.

Kerrostalossa asia on toinen. Kaavamaarays on epaselva sen suhteen, koskeeko suljettu
sdilytyspaikka -velvoite myos pientaloja.

Kaavassa/ maarayksissa ei tule olla turhia maarityksia pyorien tai niiden sailytyksen osalta
muutoin kuin, etta ne on pidettava omalla pihalla, ja maaratylla rakennusalalla. Nyt sallitaan
polkupyorien sailytys, vaikka naapurin rajalla, ja tama on tarpeetonta sallimista.
Naapurisopu ei pysy, jos pyorid aletaan sailyttamaan luonnonvaraiseksi tarkoitetulla
alueella.

VASTINE: Kaavan yleisissd maardyksissa todetaan seuraavasti AP-tonttien osalta:

"Kaikki asumisen pyorapaikat on sijoitettava sddltd suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisdksi
tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysékdintiin ulkotiloissa
runkolukitusmahdollisuudella. Polkupydrien séilytystiloja saa myds rakentaa piha-alueelle
rakennusalan ulkopuolelle.”

Téma velvoite ei koske AO-tonttefa. AP- ja AO-tonttien istutusalueeksi merkitylld alueella ei
sdilyteta polkupyorid. Polkupydran séilytyspaikka yksityisilld tonteilla ef ole kaavalla
ratkaistava asia. Rakennusluvan yhteydessa luvitetaan piharakennukset ja katokset, jossa
polkupydrid voi sdilyttaa.

Hulevedet kaava-alueella

Jostain syysta tama asia on keskidssa kaavasuunnitelmassa mutta siihen ei ole kiinnitetty
toteutuksen osalta riittavasti huomiota Metsdkallion alueella. Tama on kallioaluetta, jossa
joudutaan kalliisiin toteutuksiin, kun hulevesia johdetaan. Jos Sipoo toteuttaa infran
mukana sadeveden viemardinnin, niin rakentajalle jaa silti my6s oma osuutensa tontillaan.
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Rakentamiskulut tulee ottaa huomioon.
Kaavaluonnoksen lahtokohdat ja tavoitteet

Tasavertaisuus Soderkullan alueella

Sipoon asemakaavassa tulee noudattaa tai ainakin yrittdd noudattaa tasavertaisuutta
maanomistajien kesken. Tama koskee Taasjdrven Itdapuolen kaavaa (T 6) sisaisesti seka
verrattuna lahialueisiin.

Nyt havaitaan, etta osalle pientontteja on 160 kem2:in rakennusoikeus kirjattuna mutta
osalle ei ole. Mikdan oikea jarkisyy ei anna perustetta tdlle erolle.

VASTINE: Kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden maard perustuu rakentamisvyohykkeisiin,
jotka perustuvat alueen maisemallisiin arvoihin. Selostuksen sivulla 62 olevassa taulukossa
on esitetty periaatteet rakennusoikeuden myéntimisestd AO-tonteille. Taulukon
mukaisesti rakennusoikeutta on mydénnetty kaikille tasapuolisesti samoilla periaatteilla.
Kunta soveltaa samoja periaatteita omistamiensa maiden kaavoitukseen, kuin yksityisten
maanomistajien maiden kaavoittamiseen. Taman voi huomata esimerkiksi Metsdkallion
alueen kohdalla, jossa kunnalla on paljon tontteja. Niilld on sama rakennusoikeuden maara
kuin muilla tonteilla samalla vyohykkeella.

Tiiviin rakentamisen vyShykkeelld rakennusoikeuden mééra on 160 k-m? Témdé vyShyke
sijoittuu uuden kokoojakadun Graniittitien ympadrille, jonne on perusteltua kaavoittaa
mahdollisimman tiiviisti. Katu sijaitsee etaalld maisemallisesti arvokkaasta
rantavybhykkeestd, jotta sen molemmille puolille voidaan rakentaa mahdollisimman
tiiviisti. Tiiviin rakentamisen vyohykkeen ja suojeltavan rantavyohykkeen véliin jdavélle
vaihettumisvybhykkeelle (tdydennysrakentamisen vyéhyke) on osoitettu hieman
korkeampi rakennusoikeus kuin rantavyohykkeelle, mutta matalampi kuin tiiviin
rakentamisen vyohykkeelle.

T 6 kaava-alueelle on annettu rakennuslupia uudisrakennuksiin, joiden pinta-ala on
suurempi kuin nyt esityksessa alueelle osoitettu maara. Tama tilanne ei ole perusteltu,
vaikka kyse olisi rakentamisesta vanhan rakennuksen tilalle. Sipoon kunta on tehnyt
ennakkopaatoksen, kun se on myodntanyt rakennusluvan kaava-alueelle sen valmistelun
ollessa jo pitkdan kdaynnissa.

VASTINE: Taasjirven itdpuolen kaavan laatimisen periaatteena on, ettd keneltakdan
maanomistajalta ei véhennetd rakennusoikeutta. Talla halutaan mahdollistaa olemassa
olevan rakennuksen korvaaminen samankokoisella, jos se tuhoutuisi esimerkiksi
tulipalossa. Kaavoitus katsoo, ettd ei olisi oikeudenmukaista ottaa olemassa olevaa
rakennusoikeutta pois. Lisdksi todellista pienemmdén rakennusoikeuden kirjaaminen
kaavaan johtaisi tilanteeseen, jossa kaava ei vastaisi todellista tilannetta maastossa.
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Jos tontilla on esimerkiksi 190 k-m? kokoinen pédrakennus, tontti saa 190 k-m?
rakennusoikeutta. Kaavoitus katsoo, etta ef olisi oikeudenmukaista ottaa olemassa olevaa
rakennusoikeutta pois. Lisaksi todellista pienemman rakennusoikeuden kirjaaminen
kaavaan johtaisi tilanteeseen, jossa kaava ei vastaisi todellista tilannetta maastossa.
Suunnittelualueelle ldhiaikoina mydnnetyt rakennusluvat ovat linjassa
asemakaavaehdotuksen rakennusoikeuksien kanssa. Muutoin rakennusoikeuden maard
noudattaa vyohykekohtaista rakennusoikeutta.

Taloudellisuus Sipoon kannalta
Sipoon kunta joutuu toteuttamaan alueella infraa, ja sen kustannus on merkittava, vaikka
se kytketdankin jo olemassa olevaan infraan.

Tasta syysta kaavatehokkuus on myds Sipoon omalta kannalta aivan olennainen seikka.
Alueelle muutetaan ja rakennetaan seka maksetaan infraa kulutusmaksuilla ja veroilla.
Alueen koulut saavat oppilaita, ja sen kautta kapasiteetti otetaan tehokkaampaan kayttoon.

Luonnonmukaisuus Sipoossa

Kaavaesityksen valokuvista toki havaitaan, etta metsdinen Taasjarven Itapuolen alue on
viihtyisan nakdinen, kun sita verrataan rakennettuun Séderkullan alueeseen.

Tallainen metsainen ja luonnonmukainen alue on kuitenkin haavetta eika tuleva alue ole
enaa kuvissa esitetyn kaltainen. Kerrostalot ovat jo rakennettuja ja ovat taman kaava-
alueen valittdmassa laheisyydessa. Se, etta kerrostaloalue ajoneuvojen osalta eristetaan
pientaloista ei muuta olennaisesti nakymaa.

Sipoossa on luonnonmukaisia alueita todella paljon ja aivan taman kaava-alueen vieressa.
Siksi luontoarvojen ylikorostaminen ei edes vaikuta uskottavalta.

Uudisrakentajat talla kaava-alueella tulevat noudattamaan annettuja rakentamisen sitovia
ohjeita lupa-asioissa. Rakennuslupavaiheessa on tarkoituksenmukaista maarittaa aluetta.

VASTINE: Luontoarvot selvitetdan kaikista asemakaavoista, joiden alueella on
luonnonmukaista kasvillisuutta. Maankaytto- ja rakennuslaki velvoittaa asemakaavan osalta
seuraavasti: "Rakennettua ympadristoa ja luonnonympadristod tulee vaalia eika nithin liittyvid
erityisid arvoja saa havittad.” Kun asiantuntijan laatima luontokartoitus on tehty,
kaavoittajalla on velvollisuus ottaa sen tulokset huomioon suunnittelussa. Taasjarven
itdpuolen suunnittelualueella on paljon luontoarvoja, kuten arvokasta lehtomaista
elinympadristéa laskupuron ympdristossd, pahkindpensasesiintymid, sekd lepakoiden
elinaluetta. Ne sijaitsevat osittain myds yksityisten kiinteistdjen alueella.

Taasjdrven itdpuoli muuttuu omakotialueeksi, jossa on mahdollista asua pysyvdsti. Alueelle
tulee uutta rakentamista, joka pyritdan sovittamaan olemassa olevaan rakennuskantaan, ja
maisemaan. Tarkoituksena on, etta tonteilla séilytetdan alkuperdistd kasvillisuutta. Nain
alueesta muotoutuu valfd ja vehrea omakotitaloalue, joka sulautuu arvokkaaseen
rantamaisemaan.
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Taasjarven kunto ja vedenlaatu

Taasjarven veden laadusta ym. oleva huoli on kohdistettu esityksessa vaarin. Ongelmana ei
ole ollut loma-asutus vaan Sipoon kunnan toimet sen hankkimalla ns. Reitzin mailla.
Asukkaat ovat vapaaehtoisesti jo useita vuosia rajanneet erilaisia toimintoja alueella.
Jarveen on tehty kalan istutus seka muutoinkin toimittu.

ELY-keskuksen lausunnossa on kiinnitetty huomiota asiaan mutta virasto ei ole osannut
kohdentaa ratkaisuaan oikeaan vaikuttajaan.

Sipoon kunta toteutti omalle Reitzin alueelleen uimarannan, ilman, etta sita ennen olisi
selvitetty ymparistovaikutuksia vedelle. Maankaivuu ja uimarannan rakentaminen
aiheuttavat rehevoitymistd voimakkaasti. Aluehan oli vanhaa peltoa, josta kaivuun johdosta
padsi rehevoittavaa ainesta jarveen.

Uimarannasta oli ilmeisesti tarkoitus toteuttaa kooltaan pieni ranta-alue mutta toteutettu
alue on laajennettu aivan muuksi.

VASTINE: Hulevesien hallinnan Idhtékohtana on mahdollistaa hulevesien ohjaaminen ja
viivyttaminen kaava-alueella, sekd pyrkid sailyttamaan Taasjarveen laskevien hulevesien
maard nykyisellaan, ja turvaamaan jérven veden laatua. Tulovirtaaman véhentyminen vori
heikentdd Taasfarven veden kiertoa ja huonontaa veden laatua, joten tulovirtaaman tulisi
sdilyd nykyiselldan tai mahdollisesti hieman lisééntya.

Myos rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on huomioitu kaavassa. Kaavan yleiset
madardykset velvoittavat laatimaan uusille tonteille hulevesisuunnitelman, joka on kaava-
alueen hulevesisuunnitelman mukainen. Tontin hulevesisuunnitelma siséltda myos
rakentamisen aikaisen hulevesien hallinnan

5. MuistutusE

Muistutukset/ vaatimukset kaavaesitykseen ja sen perusteisiin.

Rakennusoikeus nostettava 130 kem2

Rakennuspaikka (tontti) -kohtainen 130 kem2:in rakennusoikeus vastaa sisamitoin noin 110
m2:n pinta-alaa. Nykyajan tarpeet edellyttavat mahdollisuutta suurempaan
(pad)rakennukseen. Kaava-alueelle mita ilmeisimmin toivotaan lapsiperheita.

Esitetty rakennusoikeuden vastaa alle noin 0,10 tehokkuuslukua. Lansi-Taasjarven
rakennetulla alueella tehokkuusluku on selvasti korkeampi.

Paarakennuksen rakennusoikeus tulee muuttaa vahintaan 130 kem2:iin tonttikohtaisesti.
Tama muutos ei maisemallisesti vaikuta mitaan talla alueella. Noin yksi metri lisaa

22



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

pituuteen ja yksi metri leveyteen, kun kyse on yksitasoisesta suorakaiteen muotoisesta
rakennuksesta.

Apurakennusten rakennusoikeus on sopiva kun padrakennuksen teho muutetaan.

VASTINE: Paikallisesti arvokkaan rantamaiseman vaalimisen vuoksi rantavyohykkeen
rakennusoikeutta ef ole mahdollista nostaa yli 120 kerrosneliometrin. Téhan lukuun on
pdadytty yhdesséd Sipoon kunnan rakennusvalvonnan ja Porvoon museon kanssa.
Taydennysrakentamisen vyohykkeilld rakennusoikeus on nostettu 130:std 150
kerrosneliometriin kiintefstonomistajien toiveesta.

Huoneistojen lukumaara kaksi/tontti
Tonttikohtainen huoneistojen lukumaara tulee rajata kahteen. Tdma antaa omistajille
mahdollisuuden useamman sukupolven asumisen laheisesti mutta kuitenkin itsendisesti.

VASTINE: Asemakaavan mukaan AO-tontilla saa olla enintaan kaksi asuntoa.

Massoitus rakennuksille

Varastojen ja muiden tilojen paarakennuksesta erillinen rakentaminen johtaa energian
liikakulutukseen ja rakentamiskulujen kasvuun. Tama erikoisuuden tavoittelu
kaavoituksessa aiheuttaa rakentajille tarpeettomia kuluja sekda on myos epaekologista
pitkalla tahtdaimella kun ulkoseinia on rakennusten kokonaisneliometriin nahden
suhteettoman paljon.

VASTINE: Reunaehdot rakennusten koolle asettaa paikallisesti arvokas rantamaisema ja
alueen huvilamainen luonne. Nykyisestd rakennuskannasta poikkeavat suuret rakennukset
eivat sovi asuinalueen taajamakuvaan ja rantamaisemaan. Maiseman suojelun tarkeimpid
keinoja ovat uudisrakentamisen sovittaminen alueen rakennuskantaan fa
kokonaismaisemaan rakennustavaltaan, sifainniltaan ja mittakaavaltaan, seka vanhan
puuston sdilyttaminen. Sitovilla rakennustapaohjeilla varmistetaan uudisrakennusten
tyylillinen yhteensopivuus nykyiseen rakennuskantaan. Puuston sdilyttimiseen
velvoitetaan yleisilla maardyksilld ja maisemallisesti arvokkaiden puuryhmien osoittamisella
s-1-merkinnalla.

Rakennuksen noppamainen muoto on energiatehokkaampi kuin yksikerroksinen laakea
muoto. Kuutiomainen ja selkeamuotoinen rakennusmassa on energiatehokkuudeltaan
hyva, silld ulkoseinien ja katon pinta-ala on pieni suhteessa tilavuuteen. Kerrostalo olisi
rakennusmuodoista energiatehokkain, mutta ei sovi alueelle.

Pyoravarastot ja asemapiirros

Polkupy®oraily on Sipoossa nyt ja tulevaisuudessa tarkea liikkumisvaline mutta sen
ylikorostaminen on jo populismia. Jokainen py6ran omistaja osaa pitdaa huolta omasta
pyorastaan eika holhoaminen kuulu kaavan sisaltoon.

23



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

Kerrostalossa asia on toinen. Kaavamaarays on epaselva sen suhteen, koskeeko
sdilytyspaikka -velvoite myos pientaloja.

Kaavassa/ maarayksissa ei tule olla turhia maarityksia pyorien tai niiden sdilytyksen osalta
muutoin kuin, etta ne on pidettava omalla pihalla, ja maaratylla rakennusalalla. Nyt sallitaan
polkupydrien sdilytys vaikka naapurin rajalla, ja tdma on tarpeetonta sallimista.

VASTINE: Kaavan yleisissa maardyksissa todetaan seuraavasti AP-tonttien osalta:

"Kaikki asumisen pydrapaikat on sifoitettava sdaltd suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisdksi
tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin ulkotiloissa
runkolukitusmahdollisuudella. Polkupydrien séilytystiloja saa myds rakentaa piha-alueelle
rakennusalan ulkopuolelle.”

Témd velvoite ei koske AO-tontteja. AP- ja AO-tonttien istutusalueeksi merkitylld alueella ei
sdilyteta polkupydrid. Polkupydran sdilytyspaikka yksityisilld tonteilla ef ole kaavalla
ratkaistava asia. Rakennusluvan yhteydessa luvitetaan piharakennukset ja katokset, jossa
polkupydrid vor sdilyttaa.

Hulevedet kaava-alueella

Jostain syysta tama asia on keskiossa kaavasuunnitelmassa mutta siihen ei ole kiinnitetty
toteutuksen osalta riittdavasti huomiota. Jos Sipoo toteuttaa infran mukana sadeveden
viemardinnin, niin rakentajalle jaa silti myds oma osuutensa tontillaan. Lisaksi on miltei
taysin jatetty huomioimatta jarven pohjassa, kahdessa eri kohdassa sijaitsevien 5 -10:nen
lahteen veden tuotto. Omalla noin 40 vuoden havaintoajalla olemme todenneet
vedenkorkeuden vaihtelun olevan max +/- 15 cm.

VASTINE: Hulevesisuunnitelman ovat laatineet alansa ammattilaiset Destia Oy:std, ja siind
on huomioitu kattavasti alueen valuma-alueet, maastonmuodot ja rakentamisen aikainen
hulevesien hallinta. Hulevesisuunnitelman tavoitteena on Taasfarven vedenlaadun
parantaminen. Kiinteistonomistajan omalla vastuulla on huolehtia oman kiinteistonsa
alueella syntyvista hulevesistd. Mahdollinen léhteiden olemassaolo jarven pohjassa ei
varikuta hulevesisuunnitelmaan.

Kaavaluonnoksen lahtokohdat ja tavoitteet

Tasavertaisuus Soderkullan alueella

Sipoon asemakaavassa tulee noudattaa tai ainakin yrittda noudattaa tasavertaisuutta
maanomistajien kesken. Tama koskee Taasjarven Itdpuolen kaavaa (T 6) sisdisesti seka
verrattuna lahialueisiin.

Nyt havaitaan, etta osalle pientontteja on 160 kem2:in rakennusoikeus kirjattuna mutta
osalle ei ole. Mikdan oikea jarkisyy ei anna perustetta tdlle erolle.
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Kunta on aivan viime aikoina ostanut Kristilliselta Tyovdaenyhdistykselta maa-alueen
keskelta kaavoitettavaa aluetta. Talle alueelle on kunta kaavoittanut itselleen suhteellisesti
paljon enemman rakennusoikeutta kuin vanhoille naapureille kuten myds myyjalle
ilmeisesti ns. osana kauppahintaa. Tama ei ole yhdenvertaisuuden mukaista toimintaa.

VASTINE: Kaavoitus katsoo, ettd ei olisi oikeudenmukaista ottaa olemassa olevaa
rakennusoikeutta pois. Lisaksi todellista pienemman rakennusoikeuden kirjaaminen
kaavaan johtaisi tilanteeseen, jossa kaava ei vastaisi todellista tilannetta maastossa.
Omistamalleen tontille kunta on kaavoittanut maata samoin periaattein kuin muullekin
suunnittelualueelle, eli rakentamisvyéhykkeiden mukaisesti. RakentamisvyShykkeet
perustuvat alueen maisemallisiin arvoihin.

T 6 kaava-alueelle on annettu rakennuslupia uudisrakennuksiin, joiden pinta-ala on
suurempi kuin nyt esityksessa alueelle osoitettu maara. Tama tilanne ei ole perusteltu,
vaikka kyse olisi rakentamisesta vanhan rakennuksen tilalle. Sipoon kunta on tehnyt
ennakkopaatdksen kun se on myontanyt rakennusluvan kaava-alueelle sen valmistelun
ollessa jo pitkaan kdaynnissa.

VASTINE: Periaatteena on, ettd olevaa rakennusoikeutta ei oteta keneltikaan pois. Alueella
oleva rakennuskielto on poistettu vuonna 20189 ja endd voimassa on toimenpiderajoitus. Se
el estd rakennusluvan hakemista alueelle.

Taloudellisuus Sipoon kannalta
Sipoon kunta joutuu toteuttamaan alueella infraa, ja sen kustannus on merkittava, vaikka
se kytketaankin jo olemassa olevaan infraan.

Tasta syysta kaavatehokkuus on myds Sipoon omalta kannalta aivan olennainen seikka.
Alueelle muutetaan ja rakennetaan seka maksetaan infraa kulutusmaksuilla ja veroilla.
Alueen koulut saavat oppilaita, ja sen kautta kapasiteetti otetaan tehokkaampaan kayttoon.

Luonnonmukaisuus Sipoossa

Kaavaesityksen valokuvista toki havaitaan, etta metsdinen Taasjarven Itapuolen alue on
viihtyisan nakdinen, kun sitd verrataan rakennettuun jarven lansipuolen alueeseen.
Tallainen metsdinen ja luonnonmukainen alue on kuitenkin haavetta eika tuleva alue ole
enaa kuvissa esitetyn kaltainen. Kerrostalot Pahkindlehtoon ovat jo rakennettuja ja ovat
taman kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa.

Sipoossa on luonnonmukaisia alueita todella paljon ja aivan tdman alueen vieressa. Siksi
luontoarvojen ylikorostaminen ei edes vaikuta uskottavalta.

VASTINE: Sipoon kaavoitus on toiminut maankaytto- ja rakennuslain vaatimalla tavalla
selvittdessdan asemakaava-alueen luontoarvot. Luontoarvot selvitetdan kaikista
asemakaavoista, joiden alueella on luonnonmukaista kasvillisuutta. Maankaytto- ja
rakennuslaki velvoittaa asemakaavan osalta seuraavasti: "Rakennettua ympdristod ja
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luonnonympadristod tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa havittaa.” Kun
asiantuntijan laatima luontokartoitus on tehty, kaavoittajalla on velvollisuus ottaa sen
tulokset huomioon suunnittelussa. Taasfarven itapuolen suunnittelualueella on paljon
luontoarvoja, kuten arvokasta lehtomaista elinympdristod laskupuron ymparistossa,
pdhkindapensasesiintymid, sekd lepakoiden elinaluetta.

Taasjarven kunto ja vedenlaatu

Taasjarven veden laadusta ym. oleva huoli on kohdistettu esityksessa vaarin. Ongelmana ei
ole ollut loma-asutus vaan Sipoon kunnan toimet sen aiemmin hankkimilla ns. Reitzin
mailla.

ELY-keskuksen lausunnossa on kiinnitetty huomiota asiaan mutta virasto ei ole osannut
kohdentaa ratkaisuaan oikeaan vaikuttajaan. Tulvariski on olemattoman pieni alueella.
Sipoon kun toteutti omalle alueelleen jarven lansipuolelle uimarannan, ilman, etta se olisi
sitd ennen kaivuun ja rakentamiseen ryhtymista selvittanyt vaikutuksia. Alue oli vanhaa
peltoa, josta pdadsi vanhaa rehevdittavaa ainesta jarveen.

Tarkoitus oli toteuttaa kooltaan pieni uimaranta mutta se on laajennettu aivan muuksi. Siksi
tama nykyinen lansipuolella sijaitseva uimaranta on koko alueelle taysin riittava. Etenkin
kun sinne on 2021 kunnan budjetissa varattu varat ensin WC:n ja suihkun seka
pukuhuoneen suunnitteluun. Ja nama kyetaan liittamaan vesi- ja viemariverkkoon. Tata
mahdollisuutta ei Itdpuolella ole.

VASTINE: Hulevesien hallinnan ldhtékohtana on mahdollistaa hulevesien ohjaaminen ja
viivyttdminen kaava-alueella, seka pyrkid séilyttamaan Taasjérveen laskevien hulevesien
mdard nykyiselldan, ja turvaamaan jérven veden laatua. Tulovirtaaman véhentyminen voi
heikentdd Taasjarven veden kiertoa ja huonontaa veden laatua, joten tulovirtaaman tulisi
sdilyd nykyiselldan tai mahdollisesti hieman lisééntya.

Myds rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on huomioitu kaavassa. Kaavan yleiset
maddardykset velvoittavat laatimaan uusille tonteille hulevesisuunnitelman, joka on kaava-
alueen hulevesisuunnitelman mukainen. Tontin hulevesisuunnitelma sisaltia myds
rakentamisen aikaisen hulevesien hallinnan

6. Muistutus F

Kiinteistojen XXX seka XXX omistajana en hyvaksy Tasbyntien linjausta silta osin kun se
leikkaa kiinteistdjeni koillisreunaa. Kaavaselostuksessa esitetyissa linjauksissa yksikaan
vaihtoehto ei kulkenut kiinteist6jeni kautta, jonka vuoksi en aikaisemmin tiennyt pihapiirini
olevan uhattuna, enka sen vuoksi osannut reagoida asiaan.
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Nyt esitetyssa kaavaluonnoksessa tien alle jaisivat pensasaitani, parkkipaikkani seka
kesdkeittioon johtava tieni. Rakennuksista tien alle jaisi kasvihuoneeni ja lisaksi myos
sahkokaappi ja jatevesiputket.

Kun tien toiselle puolelle jaava kiinteistd XXX joka tapauksessa saisi menettamastaan maa-
alueesta kompensaationa maa-alueen kiinteiston luoteispuolelta, olisi taysin mahdollista
siirtad Tasbyntieta hieman koilliseen ja samalla kasvattaa kompensaationa annettavaa
aluetta. Nain menetellen tien rakentaminen ei loukkaisi kenenkaan oikeutta.

VASTINE: Uudelle kokoojakadulle on etsitty linfausta vaihtoehtotarkastelujen avulla.
Valittu linjaus ei jata olleen asuinrakennuksia, kulkee mahdollisimman tasaisessa maastossa
Jja on mahdollisimman suora. Mahdollisimman suora linjaus ja tasainen alusta vaikuttavat
litkenneturvallisuuteen. Huomioitavaa on, ettd kokoojakatu on mitoitettu mahdollistamaan
Jalankulku- ja kdvelytie molemmin puolin katua, sekd viherkaista. Néin ollen katualueen
leveys on ainakin 18 metria. Katualuetta ei ole mahdollista siirtaa koillisen suuntaan, silld
talloin kadun vastapuolen tontti muodostuisi lilan kapeaksi ja kiilamaiseksi, ja sille olisi
talloin vaikeaa osoittaa rakennuspaikkaa.

Valittu kadun linjaus valitettavasti viistad osan tonteistanne. Huomioitavaa on, ettd
molemmille tonteille on osoitettu rakennuspaikka uudelle asuinrakennukselle, mika nostaa
tonttien arvoa huomattavasti. Korvausta voi saada maapohjasta, josta vahennetaan 20 %
ilmaisluovutusvelvollisuus 1. asemakaavan alueella. Katualueen lunastuksen yhteydessd
korvausta voi saada menetetystd kasvillisuudesta Maanmittauslaitoksen arviointi- ja
korvaukset-taulukoiden mukaan, sekd menetetyistd rakenteista edelld mainittujen
taulukoiden mukaan, tai uudelleenhankinta-arvon mukaan ikavahennyksin.

7. Mielipide G

Alla lausuntomme koskien T6-asemakaavahanketta. Lausuntomme koskee
omistamaamme kiinteistoa XXX ja T6 kaava-aluetta.

Ranta-asia

Koskien mokkialueen kiinteistonomistajien yhteisomistuksessa ja aktiivisessa
yhteiskaytossa olevaa yhteista ranta-aluetta (eteldisin osa kolmesta alueesta) Taasjarven
itdpuolen asemakaavaehdotuksessa. Vastustamme kyseisen rantaalueen

ehdotettua lunastusta ranta-alueen omistajilta ja muuttamista julkiseksi
lahivirkistysalueeksi.

Sipoon kunnan 27.1.2022 jarjestamassa
yleisbwebinaarissa perusteltiin ehdotettua muutosta silla, ettd muutama
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yksittdinen henkil® oli toivonut julkista paasya rannalle. Rantaalueen lunastaminen
mokkialueen kiinteistonomistajien yhteiskaytosta aiheuttaisi kohtuutonta haittaa useille
kymmenille kiinteistdjen omistajille. Muutaman yksittaisen henkilon toive jarven ranta-
alueelle padsylle ei voi olla painoarvoltaan merkityksellisempaa kuin useiden kymmenien
kiinteistdjen omistajien omistukseen perustuva oikeus pitaa ranta nykyisessa
kayttotarkoituksessa ja kayttdlaajuudessa.

Edelld mainitussa webinaarissa kerrottiin myos, etta kunta on ostanut kaavaalueella
olevan kurssikeskuksen maa-alueen, joka sisdltdada myos rantaalueen.

Taman ranta-alueen kautta kunnan on mahdollista mahdollistaa julkinen

paasy rannalle kurssikeskuksen ranta-alueen kautta. Koska toivottu padsy rantaalueelle
on mahdollista kunnan omistaman ranta-alueen kautta, on

peruste yksityisomistuksessa ja yksityiskdytOossa olevan viereisen ranta-alueen
muuttamisesta julkiseksi kokonaan poistunut.

Eteldisimpadan Strandskiften:n rannan kayttotarkoitukseen liittyen,
kaavaselostuksessa todetaan ettei alueesta tehda julkista uimarantaa. Kyseinen
alue on nykyaan uimaranta. Siella on hiekkaranta, josta myos lapset ja
lemmikkielaimet padsevat turvallisesti uimaan. Lisaksi alueella on laituri.
Nykyisella mokkikylan alueella on lukuisia kiinteistdja, joissa vietetaan aikaa ja
kesdpaivia usean sukupolven kesken. Olisi kohtuutonta, etta lapset ja idkkaat
henkilot, joiden on hankala liikkua, pitaisi jatkossa kulkea jarven toiselle puolelle
julkiselle uimarannalle. Etenkin kun vuosikymmenien ajan ranta-alueen omistajat
ovat aktiivisesti kdyttaneet eteldisintd osaa Strandskiften:sta uimiseen useiden
sukupolvien kesken (ranta sopii taaperosta vaariin) ja siten osaltaan vaalineet
alueen ainutlaatuista yhteisollisyytta.

Kun kunnan padasiallinen tarkoitus on ymmartadksemme mahdollistaa julkinen paasy jarven
rannalle, tayttyy tama tavoite jo kunnan omistaman kurssikeskuksen rannan kautta ts. peruste
muuttaa eteldisintad osaa Strandskiften:sta julkiseksi lahivirkistaytymisalueeksi on
nahdaksemme kokonaan poistunut ilman kohtuutonta haittaa nykyisille ranta-alueen
omistajille. Ehdotamme, etta kunta luopuu suunnitelmasta lunastaa ranta-alue kiinteistdjen
omistajilta ja muuttaa Strandskiften:n eteldisin osaa julkiseksi lahivirkistaytymisalueeksi ts.
ehdotamme, etta ranta-alue jatetaan kiinteistojen omistajille omistusoikeutensa mukaiseen
nykyiseen kayttoon.

Lopuksi vield todettakoon, ettd kaavaluonnoksessa ei ole ollut mitaan mainintaa
kyseisen ranta-alueen ehdotetusta muuttamisesta julkiseen kayttoon, joten tata ei
ole ollut mahdollisuutta kommentoida kiinteiston omistajien puolelta aiemmissa
kaavavaiheissa.

VASTINE: Kunnan ostama entisen kurssikeskuksen ranta-alue on hyvin pieni, eikd se vastaa
rifttdvasti kasvavan asuinalueen tarpeisiin. Alueelle on tulossa satoja uusia asukkaita, joille
halutaan turvata riittdvat virkistysalueet lahelld kotia.
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Strandskiften-kiinteistén osoittaminen puistoksi tdydentdd Séderkullan viheralueverkostoa. 42
osakkaan yksityisessd omistuksessa oleva ranta-alue muuttuu kaavan yhteydessa kaikille
avoimeksi puistoksi. Osakkaille jaa edelleen kdyttoonsa kaksi pienempada yksityistd rantaa.
Pédsy jarven rantaan halutaan mahdollistaa myos Taasjarven itdpuolen uusille asukkaille ja
lapsiperheille. Stranskiftenistd ei tehdd yleistd uimarantaa, silld kunnalla on uimaranta
Taasjarven lansipuolella. Ranta-alueen ei-toivottavaa kdyttod voidaan ehkdistd asettamalla
rannalle uintikielto, ja rannan viereiselle kdantopaikalle pysdkdintikielto.

Korjatussa kaavaehdotuksessa Strandskiften on osoitettu merkinnélld VP, eli puisto.
Strandskiften sijaitsee keskeiselld paikalla Taasjarven itdpuolen suunnittelualueen keskelld, ja
se on yhteydessd alueelle osoitettuun ldhivirkistysalueeseen. Yhdessa ne muodostavat alueen
térkeimmdn yhtendisen viherakselin Taasjarven laskupuron ympadrille. Virkistysalueiden on
tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman Idhelld niiden kayttdjia, ja siksi myods
asuinkortteleiden lomaan on tirkeda osoittaa yleisid viheralueita.

Asemakaavan sisdltévaatimuksista todetaan maankdytto- ja rakennuslain 54 § kohdalla mm.
seuraavasti:

"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja litkenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ympadristod ja luonnonympdristod tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja
saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiympadristdssa on oltava riittavésti puistoja tar
muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.”

Yhteys rantaan halutaan mahdollistaa kaikille alueen asukkaille, niin nykyisille kuin tulevillekin,
sekd alueen virkistyskdyttdfille. Ranta-alueella on merkittdvaa virkistyksellistd arvoa, fa se
halutaan mahdollistaa kaikille, ei vain harvoille. Ranta-alueita ei nykyaikana kaavoiteta
Yksityiseen kdyttoon ndin keskeiselld sijjainnilla asemakaavoitetun alueen sisdlld, vaan ne
kaavoitetaan yleisiksi alueiksi.

Ymmdrramme, ettd yksityisen ranta-alueen menettaminen on ikava asia sen omistusoikeuden
haltijoille. Heille jaa kuitenkin kaksi pienempdda ranta-aluetta edelleen yksityiseen
omistukseensa. Ne on merkitty kaavaehdotukseen LV-21-merkinndlld, joka merkitsee
venevalkamaa. Merkintd mahdollistaa alueiden kayton, aivan kuten tahankin asti, esimerkiksi
uimiseen.

Leikkipaikka

Uudelta kaava-alueelta puuttuu lasten leikkipaikka, jossa olisi keinuja, hiekkalaatiko, yms, ja
mahdollisuus alueen lasten yhteiselle leikkimiselle. Koska muut Iahialueen leikkipaikat ovat
kaukana kaava-alueesta, ehdotamme, etta kaava-alueelle lisataan lasten leikkipaikka esim.
jollekin l3hivirkistysalueelle.
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Kaava mahdollistaa alueen asukasmaaran kasvamisen arviolta 300-400 henkil6lla. Naista
oletettavasti osa on lapsia. On kohtuullista mahdollistaa lapsille oma leikkipaikka alueella.
Yhteinen leikkipaikka alueella lisaa alueen yhteisollisyytta ja viihtyvyyttd, seka tukee lasten
hyvinvointia ja kehitysta.

VASTINE: Muistutus asiasta on aiheellinen, ja korjattuun kaavaehdotukseen on lisdtty lasten
leikkipaikka entisen kurssikeskuksen risteyksen tuntumaan Taasjarventien varrelle.

Kiinteistojen rakennusoikeus

Alueelle ehdotettu rakennusoikeuden maara on pienempi kuin Taasjarven lansipuolella ts.
verrattuna lahialueiden rakennusoikeuden maaraan. Rakennusoikeuden maaraa perustellaan
sill3, ettd alueella halutaan, ettei rakennukset kata suurta alaa tontista
(tdydennysrakentamisen vyohykkeelld). Nahdakseemme rakennusoikeutta olisi mahdollista
kasvattaa, jos asuinrakennukset voisivat olla 1,5-2 kerroksisia. Silloin tontin pinta-alaa ei
peittyisi enempaa kuin 1-kerroksisen rakennuksen tilanteessa, ja talldin suuremmat
ajanmukaisemmat, sekd energia- ja kustannustehokkaat perhetalot olisivat mahdollisia.
Ehdotamme, ettd rakennusoikeus olisi 1,5 x kaavaehdotuksen rakennusoikeus.

VASTINE: Suunnittelualueen kerrosluvut vaihtelevat valilld II-11% . Kerrosluvut on kaavakartalla
merkitty AO- tai AP-merkinnan alapuolelle kortteleittain. Merkinta Il sallii kaksikerroksisen
rakentamisen. Merkinta /%, joka on alleviivattu, velvoittaa rakentamaan kaksi ja puoli kerrosta.

Rakennustapaohje

Rakennustapaohjeessa on sivuutettu puutarhakukkula ja sen hengen yllapitaminen.
Puutarhakukkulassa kiinteistojen keskiossa on oleskelu/ajanviettopiha, jota vapaasti sijoitellut
rakennukset kehystavat (varastoja tms pienempia apurakennuksia voi olla muuallakin).
Kiinteistojen keskiossa oleva kdyttdpiha on olennainen puutarhakukkulan tonttien
ominaispiirteille ja se pitdisi olla huomioitu alueen kaavoituksessa myos jatkossa, jotta
puutarhakukkulan henki ja valiton kanssakdayminen naapureiden kanssa piha-alueilla pysyy
vastaavankaltaisena kuin tédhankin asti.

Rakennustapaohjeen kohta 4.2.1 mukaan Puutarhakukkulalla: "Tontin rakennukset sijoitetaan
siten, ettd ne muodostavat vapaamuotoisen pihapiirin, jossa rakennukset sijoittuvat laajan,
puutarhamaisen pihan keskelle." Tama ei ole yhteneva kaavan uusien rakennusten
sijoittelukuvan kanssa eika puutarhakukkulan nykytilan kanssa. Puutarhakukkulalla tonttien
keskidssa on nykyaan pihapiiri, jota rakennukset vapaamuotoisesti ymparoivat. Jos halutaan,
ettd jatkossa rakennukset ovat pihan keskellg, tulee puutarhakukkulan olemus muuttumaan
olennaisesti. Ehdotamme, etta vaatimus sijoittaa rakennukset pihan keskelle poistetaan
rakennustapaohjeesta.

VASTINE: Korjatussa kaavaehdotuksessa on osoitettu laajat rakennusalat myds
Puutarhakukkulan alueelle. Niiden on tarkoitus noudattaa Puutarhakukkulan pihapiirien
henked siten, ettd keskelle jid oleskelupiha. Rakennukset voi sifoittaa melko vapaamuotoisesti
tontille. Rakennustapaohjeen kirjaus rakennusten sijainnista pihojen keskelld viittaa siihen,
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ettd pddrakennukset eivat valttimatta sijaitse kadun vélittomdssa ldheisyydessa, vaan ne voi
sijoittaa erif osiin tonttia.

Rakennustapaohjeen kohta 3.2.4 mainitsee, etta rakennusten kattojen muotona on harjakatto.

Tasta poiketen, ehdotamme, ettd myos pulpettikatot sallitaan alueella. Ne sopivat alueen
nykyisten rakennusten harjakattojen naapuriksi, ja alueella on jo nykyadan pulpettikattoisia
taloja. Pulpettikatto mahdollistaa tehokkaamman aurinkoenergian kerdaamisen katolle
asetettavilla aurinkopaneeleilla (mahdollistaa enemman kattopinta-alaa auringon suuntaan)
mika edistaa kestavaa kehitysta seka kansallisesti tavoiteltavaa hiilidioksidivapaata
energiantuotantoa omakdyttoon.

Rakennustapaohjeen kohta 3.3.2. kieltda parvekkeiden ja terassien kaiteissa lasin kdyton. Lasin
kayttd mahdollistaisi Puutarhakukkulalla ymparoivasta puutarhasta nauttimisen, kun
puutarha on paremmin nakyvissa sisatiloista ulos katsoessa. Myds jarvindkdala paranee
lasikaiteilla niilla, joilla on mahdollisuus siihen. Ehdotamme, etta lasin kdyttaminen
parvekkeiden ja terassien kaiteissa mahdollistetaan. Lasikaiteiden kdyttaminen hdivyttaa
rakennusten ja ymparoéivan tilan rajaa, mika lisaa viihtyvyytta, parempia nakoaloja, ja
ymparistosta nauttimista.

Rakennustapaohjeen kohta 3.3.2. mainitsee, etta tontilla olevat rakennukset pitaa
olla saman vdrisia. Ehdotamme taman sijaan, etta tontilla jo oleva rakennus voisi
jaada oman varisekseen, ja uudet rakennukset olisivat keskendaan saman varisia.
Tama kannustaisi vaalimaan tontilla olevien rakennusten rakennusajan henkead ja
antaisi paremmin mahdollisuuksia uusien rakennusten varivalintaan. Tama
kannustaisi yllapitamaan arvokasta mokkialueen perintéa.

VASTINE: Pulpettikattojen sallimisesta alueella on keskusteltu kunnan rakennusvalvonnan
kanssa, ja pulpettikatot on paatetty sallia piharakennuksissa, mutta ei pddrakennuksissa.
Suurin osa alueen vanhasta rakennuskannasta on harjakattoista, fa uudisrakentamisessa on
noudatettava samaa tyylia. Aurinkopaneelit on mahdollista sijoittaa myds harjakatolle.
Piharakennukset ovat pienempia, fa niissd on mahdollista kdyttaa pulpettikattoa.

Lasisia parvekkeita tai terasseja ei sallita alueella, silla ne eivat sovi ympdardoivaan perinteiseen
rakennuskantaan. Rakennuskannan yhtendisyyden sdilyttimisen vuoksi niitd ei voida sallia.
Perinteiset kuistit ja verannat ovat kuitenkin sallittuja ja jopa suositeltavia.

Rakennuksen vdrityksestd sdddetddn rakennustapaohjeessa, ja sitd on muutettu korjattuun
kaavaehdotukseen niin, ettd se sallii rakennusten olla eri varisid samalla tontilla. Alueen
olemassa olevat rakennukset ovat monen varisig, ja kaavoitus ja rakennusvalvonta eivit nde
syytd olla sallimatta eri varisid rakennuksia samalla tontilla.
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8. Muistutus H

Pidan T6-kaavaa useilta kohdiltaan erittdin hyvana. Tuon kuitenkin esille eriavat mielipiteeni
kahdesta asiasta, jotka ovat 1) kunnan aikomus ottaa haltuun suurin kolmesta
yhteisrantapalstastamme ja 2) autopaikkojen paallysmateriaali. Lisdksi esitan, ettd hulevesien
kasittelyssa tutkitaan mahdollisuutta ottaa kdyttéon biohiili. Alla olevassa tekstissa mainitut
sivunumerot ovat kaavaselostuksen sivunumeroita.

1) Suunnitelma Strandskiften-nimisen yhteisen maa-alueen, rek.nro XXX, suurimman palstan
eli yhteisrannan muuttamisesta lahivirkistysalueeksi

Yhtena yhteisrannan omistajista vastustan ehdottomasti kunnan aikomusta muuttaa
yhteisrantamme kunnan yllapitamaksi kaikille avoimeksi lahivirkistysalueeksi (s. 81 ja 82).

Perustelen mielipidettadni seuraavasti:

Viittaan maankaytto- ja rakennuslain 54 §:aan, joka kasittelee asemakaavan sisaltévaatimuksia.
Samat vaatimukset on kirjattu kaavaselostuksen 52 ja 53 sivuille. Laissa todetaan:
"Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei myoskdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa."

Kunta osti viime vuoden lopulla entisen kurssikeskuksen maista 24.970 m2:n suuruisen alueen.
Omistajalle Helsingin Kristilliselle Tyovaenyhdistykselle jai 8.030 m2:n suuruinen alue
(kunnanhallituksen ptk 8.11.2021 § 349). Kaavakartassa on kunnan omistamalle alueelle
suunniteltu rakennettavaksi 9 yhtidmuotoisia pientaloa ja tydvaenyhdistyksen alueelle 7
omakotitaloa. Pihapiirien ulkopuolelle jadava alue on merkitty lahivirkistysalueeksi. Koska alue
tullaan rakentamaan melko tihedsti, kdytanndssa ainoastaan ranta-alueesta tulisi
[ahivirkistysalue. Ulkoilureitti alueelle on suunniteltu ja se johtaa entisen kurssikeskuksen
uimarantaan, jonka kunta osti maakaupan yhteydessa.

Kaavatyon tarkoituksena (s. 7) on kehittda Taasjdrven itdpuolta pientaloasumiseen ja
mahdollistaa yleiskaavan mukaisen kokoojakadun rakentaminen.

Kaavan tavoitteita luetellaan monessa kohtaa kaavaselostuksessa ja niitd ovat alueen
ominaispiirteiden (rakennuskanta, kylamaisyys), luonnonldheisyyden, arvokkaiden
luontokohteiden ja nykyisten tieyhteyksien sdilyttaminen, ulkoilureittien rakentaminen ja
hulevesien hallinta seka siten Taasjarven veden laadun parantaminen. Kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita (s. 52). Lisaksi kunnan tavoitteena on turvata riittava tonttituotanto, liittaa
T6-alue kunnallistekniikkaan ja tukea Soderkullan taajaman kehittymista. Tavoitteiden
asettelussa todetaan vield, etta koko aluetta kehitetdaan rauhallisena pientaloalueena (s.

53).
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Jos kunta ottaa yhteisrantamme ja muuttaa sen kaikille avoimeksi lahivirkistysalueeksi,
aiheuttaa rannan kayttotarkoituksen muuttaminen koko kaava-alueen nykyisille
maanomistajille (ei siis pelkastdaan yhteisrannan omistajille) - ja tulevillekin asukkaille -
elinympariston laadun merkityksellista heikkenemista ja pysyvaa, kohtuutonta haittaa
lisadntyvana meluna, turvattomuutena, hdiridkayttaytymisena, Taasjarventien liikenteen
lisadntymisend, rannan omistajien ja lahinaapureiden omaisuuden arvon alenemisena ja
ennen kaikkea Taasjarven veden laadun pysyvana heikkenemisena entisestaan.

Kaavassa Taasjarventie tulee paattymaan yhteisrannan lahella olevien postilaatikkojen
kohdalle. On vaarana, ettd muualta rannalle virkistdytymaéan tulevat ryhtyvat kdyttamaan
pientd kadntopaikkaa autojensa parkkipaikkana aiheuttaen kapealle Taasjarventielle
liilkenndintia, jota on kaavoituksella nimenomaan pyritty vahentamaan muuttamalla
yhteisrannan kohdalla oleva tieosuus jalankulku- ja pyorailytieksi.

Taasjdrven lansipuolen ranta-alue on kunnan omistuksessa ja se on kokonaan kaavoitettu
puistoksi tai lahivirkistysalueeksi. Itapuolelta ei ole sinne pitka matka. Lansirannalla ja sen
lahiymparistdssa on paljon erilaisia virkistdytymis- ja ulkoiluharrastuksiin liittyvia toimintoja,
samoin kuin ulkoilureittejd, joita on my0ds suunniteltu T6-alueelle. Nimenomaan lansirannan
puolelta aukeaa kaunis jarvinakyma Taasjarven itdpuolen paikallisesti arvokkaaseen
rantamaisemaan nostalgisine moékkeineen, rantasaunoineen ja huviloineen. T6-alueella ja sen
ymparistdssa on siis aivan riittavasti kaikille avoimia puistoja ja lahivirkistysalueita ilman, etta
kunta liittaa lahivirkistysalueisiin pienen yhteisrantamme.

Rannan kaavoittamiselle lahivirkistysalueeksi ei ole perustetta.

Lansirannalle on vihdoinkin kunnan taman vuoden talousarvion ja ensi vuoden
taloussuunnitelman mukaan tulossa nykyaikaiset saniteettitilat, joiden rakentamisen myo6ta
Taasjarven veden laatu tulee ennen pitkaa parantumaan. Kaavaselostuksessa todetaan (s. 54),
ettd hulevesien kasittelyyn on kiinnitettava erityista huomiota Taasjarven vedenlaadun
turvaamiseksi. Yhta tarkeda on kiinnittaa huomiota toimintoihin, joita rannan tuntumassa
tapahtuu ja jotka voivat heikentda jarven veden laatua.

Jos kunta kaavoittaa yhteisrannan kaikille avoimeksi virkistysalueeksi, eivat kunnan asettamat
tavoitteet rauhallisesta pientalojen asuinalueesta ja Taasjarven veden laadun turvaamisesta
toteudu. On nimittdin vaarana, etta rannasta tulee bileranta. Rannan lahiasukkaat joutuvat jo
nykyisinkin, vaikka ranta on yksityisten omistama, aika ajoin valvomaan rannan kaytt6a. Taysin
vieraat, kauempaa tulevat ihmiset pyrkivat rannalle uimaan, grillaamaan ja onkimaan ajaen
jopa autonsa suoraan rantahiekalle. Rannalla ei ole saniteettitiloja eika niille ole ollut
Iahikaytdssa tarvettakaan.

Yhteisrantamme on pieni ja varsinkin erityisen kapea, leveys n. 20 metria ja pituus n. 70
metrid. Lisaksi se viettad rantaan padin, joten kaikki hulevedet valuvat saman tien jarveen.
Koska saniteettitiloja ei ole, on selvaa, ettd puskat toimisivat hatatarvepaikkoina ja kaikki
ravinteet paatyisivat hulevesien mukana nopeasti suoraan jarveen rannan kapeuden takia
heikentden pysyvasti vuodesta toiseen Taasjarven veden laatua muista vedenlaadun
parantamistoimenpiteistd huolimatta.
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Kunnan omistama pieni kurssikeskuksen ranta riittda mainiosti kaavaselostuksen sivulla 82
mainituksi viheryhteydeksi rantaan. Kun kaikille avoimelta kurssikeskuksen pienelta rannalta
avautuva rantamaiseman ihailun mahdollisuus sdilytetadn pienimittakaavaisena, eliminoidaan
samalla mahdollisuus, etta ranta houkuttelee bilettdjia, kuten suurempi ranta ilman muuta
tekee, jos kurssikeskuksen ranta ja yhteisomistusranta yhdistetaan.

Kun verrataan maankaytt6- ja rakennuslain 54 §:n mukaisesti asemakaavan tarkoitusta ja
tavoitteita T6-alueen asukkaiden elinympariston laadun muutokseen, on todettavissa, etta
kaavaehdotuksessa suunniteltu yhteisomistuksessa olevan uimarannan muuttaminen kunnan
yllapitamaksi lahivirkistysalueeksi ei ole perusteltua vaan pdinvastoin turha, tarpeeton,
vahinkoa aiheuttava ja epdoleellinen toimenpide asemakaavan tarkoituksen ja tavoitteiden
kannalta aiheuttaen Taasjarven veden laadun ja alueen asukkaiden elinympariston laadun
sellaista heikkenemistd, jota voidaan pitdaa merkityksellisena heikkenemisend ja
asumisviihtyisyyteen kohtuuttoman haitallisesti vaikuttavana toimenpiteena.

Esitan, ettd kaavaehdotuksesta poistetaan VL-merkinta yhteisrannan kohdalta.

VASTINE: Kunnan ostama entisen kurssikeskuksen ranta-alue on hyvin pieni, eikd se vastaa
rijttavésti kasvavan asuinalueen tarpeisiin. Alueelle on tulossa satofa uusia asukkaita, joille
halutaan turvata rijittdvat virkistysalueet lahelld kotia.

Strandskiften-kiinteistén osoittaminen puistoksi tdydentid Séderkullan viheralueverkostoa. 42
osakkaan yksityisessd omistuksessa oleva ranta-alue muuttuu kaavan yhteydessa kaikille
avoimeksi puistoksi. Osakkaille jaa edelleen kdyttoonsa kaksi pienempada yksityistd rantaa.
Pédsy jarven rantaan halutaan mahdollistaa myds Taasjérven itdpuolen uusille asukkaille ja
lapsiperheille. Stranskiftenistd ei tehdd yleista uimarantaa, silld kunnalla on uimaranta
Taasjarven lansijpuolella. Ranta-alueen ei-toivottavaa kdyttod voidaan ehkdistd asettamalla
rannalle uintikielto, ja rannan viereiselle kidntdpaikalle pysakdintikielto.

Korjatussa kaavaehdotuksessa Strandskiften on osoitettu merkinnélld VP, eli puisto.
Strandskiften sijaitsee keskeiselld paikalla Taasjarven itdpuolen suunnittelualueen keskelld, ja
se on yhteydessa alueelle osoitettuun ldhivirkistysalueeseen. Yhdessd ne muodostavat alueen
tdrkeimmadn yhtendisen viherakselin Taasjarven laskupuron ympadrille. Virkistysalueiden on
tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman Idhelld niiden kayttdjia, ja siksi myods
asuinkortteleiden lomaan on tirkeda osoittaa yleisid viheralueita.

Asemakaavan sisdltovaatimuksista todetaan maankaytto- ja rakennuslain 54 § kohdalla mm.
seuraavasti:

"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja litkenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ympdristod ja luonnonympadristod tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja
saa hdvittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympadristossa on oltava riittdvasti puistoja tai
muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.”
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Yhteys rantaan halutaan mahdollistaa kaikille alueen asukkaille, niin nykyisille kuin tulevillekin,
sekd alueen virkistyskdyttdjille. Ranta-alueella on merkittdvaa virkistyksellistd arvoa, ja se
halutaan mahdollistaa kaikille, ei vain harvoille. Ranta-alueita ei nykyaikana kaavoiteta
Yksityiseen kdyttoon ndin keskeiselld sijainnilla asemakaavoitetun alueen sisilla, vaan ne
kaavoitetaan yleisiksi alueiksi.

Ymmdrramme, ettd yksityisen ranta-alueen menettaminen on ikdvd asia sen omistusoikeuden
haltijoille. Heille jé& kuitenkin kaksi pienempada ranta-aluetta edelleen yksityiseen
omistukseensa. Ne on merkitty kaavaehdotukseen LV-21-merkinndlld, joka merkitsee
venevalkamaa. Merkintd mahdollistaa alueiden kdyton, aivan kuten tdhankin asti, esimerkiksi
uimiseen.

2) Autopaikkojen paallysmateriaali

Kaava-asiakirjojen liitteessa 2 "Kaavamerkinndt ja -maardykset" todetaan, ettd piha- alueilla
valtetaan lapaisemattomia pintoja. Kaavamaaradysten hulevesia kasittelevassa kohdassa
kuitenkin sallitaan vetta lapaisemattdmien pintojen kayttaminen pysakdintialueilla.
Lisaantyvan rakentamisen myota vetta lapaisevat maanpinnat tulevat vahenemaan ja entista
tarkeammiksi hulevesien imeyttamisen kannalta.

Esitan, ettd Kaavamerkinnat ja -maaraykset Hulevedet-osion 3. kohdan viimeisesta lauseesta
poistetaan sanat "paitsi pysakdintialueilla”, jos pysakointialueilla tarkoitetaan yksityispihojen
autopaikkoja.

VASTINE: Pysdkodintialueilla tarkoitetaan AP- ja AO-tonteilla sijaitsevia kddantopaikkoja ja
pysdkdintialueita. Kaavan yleisissd maardyksissd todetaan, ettd piha-alueilla véltetaan
ldpdisemattomid pintoja. Pysdkdintialueet voi kuitenkin toteuttaa vettd lapdisemattomilld
pinnoilla, jolloin esim. dljyvahinkojen haitta maaperdlle vihenee.

3) Biohiili avuksi hulevesien puhdistukseen

Netissa on monia mielenkiintoisia artikkeleita biohiilen kdyttamisesta hulevesien
puhdistamisessa. Sita ovat kayttaneet mm, Helsinki, Espoo, Turku, Tampere, Vantaa jne.
Vantaan Kuusijarven uimarannalla on esim. biohiiliarkku ja biohiilisuodattimia on kaytetty
katualueiden yhteydessa viherkasvipainanteissa.

Esitan, etta Sipoossakin tutkitaan, voidaanko biohiilta hyédyntaa T6-alueen hulevesien
puhdistamisessa. Kohteita voivat olla suunnitellut kaksi hulevesipainannetta, Taasjarventien
reunaan rakennettava niskaoja ja mahdolliset Taasjarveen laskevat avo- ojat. Nettiartikkeleista
paatellen biohiili on tulevaisuuden aine ympadriston suojelun alalla.

Pyydan, etta kunnanhallituksen kannanotto muistutukseeni lahetetdan etusivulla olevaan
kotiosoitteeseeni.
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Lausun samalla kiitokseni kaavoittajille Pieta Kupiaiselle ja Jarkko Lyytiselle. He ovat olleet
ihailtavan asiallisia, karsivallisia ja ystavallisia, vaikka me T6-alueen asukkaat olemme valilla
kadyneet tosi kuumina kaavoituksen tiimoilta.

VASTINE: Biohiilen soveltuvuus kunnan hulevesiratkaisuihin on kunnalla sisdisesti tiedossa
oleva asia, fa kunnalla on tutkimustietoa sen kdytostd hulevesien laadullisessa hallinnassa. Sen
kdyttomahdollisuuksia ja pilotointikohteita on pyritty kartoittamaan. Biohiilesta saatava tieto
lisddntyy jatkuvasti fa nykyisten tutkimusten valossa sen kdytto voisi joiltain osin tdydentda
hyvéksi todettuja hulevesiratkaisuja, kuten viivytysaltaita. On kuitenkin huomioitava, ettd
biohiili e kuitenkaan sovellu ensisjjaiseksi hulevesien laadullisen hallinnan valineeksi.

9. Muistutus |

Lahtokohta:
Laskuojan lansipuolinen osa Taasjarvea on loogisesti lansi-Taasjarven jatketta, kuten kunta
omien tonttiensa tehokkuusluvuilla vahvistaa.

Nykytilanne:

Porvoon museon vaatimus alueen puutarhaidyllistd, ei perustu tietoon, etta kyseinen alue
olisi koskaan ollut mikaan puutarhamainen idylli, vaan pikemminkin vdahavaisuudesta johtuva
tilkkutakkimainen rakennustraditio. Alueen ajanmukaistamista Sipoo on ehkaissyt
vuosikymmenia toimenpidekiellolla. Taman vuoksi alueelta on poistunut
uudisrakennushalukkaita sipoolaisia muualle Sipooseen tai muihin kuntiin.

Kritisoimme my®oskin ELY- keskuksen mainitsemaa pahkindpuiden suojelua, esimerkiksi
meidan tontilla. Pahkindpensaat ovat kuin rikkaruohoja, jotka leviavat ja kasvavat nopeasti.
Roskaavat ja ovat epasiisteja isoina. lhan jarkevaa on saastaa kauniita yksiloita tonteilla, mutta
typeraa estaa rakentaminen johonkin kohtaan pahkindapensaan takia. Kunta kaavoitti
kerrostaloalueen Itdpuolen alkupadhan, jonka nimi on Pahkinalehto. Missa ovat
pahkindpensaat, joita pitdisi olla yli 20 hehtaarilla, jotta voisi kayttaa nimitysta Pahkinalehto.
Nyt kaavoituksessa olevalla alueella on Puutarhakukkula vy6hyke, joka todellisuudessa on
enemmankin laakso. Kukkula on lansipuolella, entiset metsat ja kalliot.

VASTINE: Taasjirven itdpuolen suunnittelualueella ei ole pahkindpensaslehdon kriteerit
tdyttavid kohteita. Sen sijaan pienempid pahkindpensasesiintymia on alueella useita. Alueelle
laaditussa luontoselvityksessd kerrotaan, ettd paikallisesti arvokkaiksi luontokohteiksi on
rajattu laajimmat pahkindpensasesiintymdt, joista toinen sifoittuu pihamaiden reunoille,
alueen pohjoisosaan, ja toinen harvennettuun pellonreunusmetsaan selvitysalueen
itdreunaan, mutta jaa kaavarajauksen ulkopuolelle. Kumpikaan esiintymistd ei tdyta
luonnonsuojelulain mukaisen suojeltavan pahkindpensasliehdon vaatimuksia. Paikallisina
luontokohteina molemmat esiintymdt ovat sdilyttdmisen arvoisia.

Péahkindapensasesiintymid on rajattu luo-merkinnalld myds Pahkinalehdon asemakaavassa.
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Historiasta:

Historiallisesti itapuolen tontit, laskuojaan asti, on alkuaan lohkottu samoista S6derkullan
kartanon maista kuin entisen Reitzin kartanon maatkin. Myohemmin kunta osti kartanon maat
ja kaavoitti tehokkaasti. Kaavoituksen yhteydessa ei osattu huomioida jatevesiasiaa riittavasti.
Lansipuolelle ruopattiin yleinen uimaranta. Seurauksena oli Taasjarven pohjoispaadyn runsas
rehevoityminen uimakelvottomaksi. Rehevditymisen Sini-Pilvi Saarnio laittoi, hanen sanojensa
mukaisesti, “mokkildisten vanhoiksi synneiksi” Nyt kaavoituksessa oleva alue on tasavertainen
maa-alue Reitzin maiden kanssa, joten sen kaavoittaminen nk. mékkimaiseksi puutarha-
alueeksi on vastoin kansalaisten yhdenvertaisuusperiaatetta. Ainoastaan rantatontit eivat
kuulu taman vaatimuksen piiriin koska Lansi-Taasjarvella ei sellaisia ole, joihin verrata
itdpuolen rantatontteja.Taasjarven kesaasuttaminen alkoi 20-30-luvulla rannoille nousevien
helsinkildisten kesdhuviloiden myo6ta. Vasta 2. maailmansodan jalkeen mokkeily alueella
yleistyi rannasta poispain. Tontit olivat n 2000m/2 kokoisia. Niille rakennettiin vaatimaton
kesdaasumiseen soveltuva lautamokki. My6hemmin ostettiin S6derkullan kartanon maista lisaa
tontteja. Perunamaa puutarhoineen kuului ajan henkeen. Maito haettiin maataloista,
esim.Reitzin navetasta. Kaikilla oli ulkohuussi, puuvaja seka saunarakennus, joka rakennettiin
yleensa mokin valmistumisen jalkeen, kun rahat riittivat. Ajan tavan mukaan Taasjarvelle
muutettiin koko kesaksi.

Nain Itd-Taasjarven nyt kaavoitettava alue sai muotonsa. Suomalaisia vihattiin kunnassa. RKPn
myotavaikutuksella nyt kaavoitettava alue oli rakennuskiellossa vuosikymmenia, ettei tulisi
suomenkielisia asukkaita. Isani anoi 1962 kunnalta, ostaakseen tonttimme jatkeena olevan
pienen palasen maata. Isa teki anomuksen suomeksi, ei saanut ostaa kyseista maalanttia.
Naapuri sai ruotsinkieliselld anomuksella ostaa kaksi viereista tonttia oman tonttinsa jatkeeksi.
Nyt tama iséni haaveilema pieni maapala on joutomaana kunnalla.

Kaavoituksesta:

Sipoon valmistellessa kaavaa T6 alueelle, on muistettava, etta alueelle luodaan ympadrivuotista
asumista mahdollistava kaava, joka ei voi nojata edella mainituista seikoista johtuen
"puutarhamaisuuteen”. Porvoon Museon lausunnosta ei kdy ilmi sellaista, joka rajoittaisi
rakennusoikeuden neliomaaraa. Ymmarrettavaa ja hyvaksyttavaa on ettei alueelle rakenneta
kerrostaloja eika suuria, rumia kivilinnoja, joita on riittamiin esimerkiksi Tasbynkaaren varrella.
Ainoa historiallisesti merkittava kokonaisuus oli Reitzin kartano, joka tuhoutui taysin
lansipuolen kaavoituksen yhteydessa. Tahan Porvoon Museo ei puuttunut, joka on suuri
epakohta. Nyt halutaan korvata yksityisten mokkildisten kustannuksella jotain tyhjanpaivaista
historiaa.

[ta-Taasjdrvesta ei tule luoda "siirtolapuutarhaa”

Jos tonteilla on esimerkiksi 200 m/2 asumiseen rakennusoikeutta ja 60m/2 lisarakennus, se ei
tarkoita, etta kaikkien pitda rakentaa isoja taloja nyt. Tiettavasti niitakin rakennettaisiin
lahiaikoina. Mielestamme asioita ei saa hoitaa lyhytnakdisesti vaan ajatellen myds tulevia
sukupolvia.
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VASTINE: Kaavoitus on neuvotellut asiasta Porvoon museon edustajan kanssa, ja todennut,
ettd rakennusoikeutta on mahdollista hieman nostaa tdydennysrakentamisen vyohykkeella.
Tdydennysrakentamisen vyohykkeelld rakennusoikeus on korjatussa ehdotuksessa nostettu
130:std 150:een kerrosneliometriin per tontti. Tdydennysrakentamisen vyohykkeelle voi siis
rakentaa 150 kerrosneliémetrin kokoisen omakotitalon, ja kaksi 40 k-m? talousrakennusta tai
yhden 60 k-m?talousrakennuksen. Témén suurempaa rakennusoikeutta
tdydennysrakentamisen vyohykkeelle ei ole mahdollista osoittaa. Syynd tdhan on paikallisesti
arvokkaan rantamaiseman vaaliminen.

Taasjarven itapuolinen ranta oli rakennettu jo 30-luvulla tdyteen mokkeja ja vapaa-ajan
asuntofa. Useat ndista kohteista ovat sailyneet hyvin, ja ne on suojeltu asemakaavalla. Rannan
mOkkirivisto luo ainutlaatuisen maiseman, jota esitetaan sailytettavaksi Taasjarven itdpuolen
kulttuuriympdristo- ja rakennusperintoselvityksessa.

Rantavydhykkeen arvokkaiden rakennusten valittomdaén ldheisyyteen ei voida sijoittaa
rakennusmassaltaan suuria rakennuksia. Uusi rakentaminen pyritadn sovittamaan olemassa
olevan rakennuskannan mittakaavaan ja tyyliin. Samalla kaava kuitenkin mahdollistaa
omakotitalon rakentamisen. 150 neliémetrin kokoinen omakotitalo mahdollistaa
perheasumisen. Sen liséksi tontille saa rakentaa joko kaksi 40 k-m? piharakennusta, tai yhden
60 k-m” piharakennuksen. Tontin rakennusoikeus on siis yhteensd 210 k-m”. Kun rakennukset
on jaoteltu padrakennukseen ja pienempiin piharakennuksiin, ei synny liian suuria
rakennusmassoja.

Suuret rakennusmassat vievat maapinta-alaa, tuhoavat alkuperdista kasvillisuutta tonteilla,
eivatko sovi alueen kyldmdiseen ilmeeseen. Ne eivit sovi rantavyohykkeen arvokkaaksi
luokiteltujen rakennusten naapuriin. Rakennusoikeus kasvaa pikkuhiljaa mentdessa
arvokkaasta rantamaisemasta poispdain. Talld keinolla on tarkoitus varjella arvokasta
rantamaisemaa, sen puustoa, ja ldhiympadristoa. Aluetta ei ole mahdollista kaavoittaa yhta
tiiviisti ja tehokkaasti kuin Taasjarven lansipuolta.

Kaavoitus ja rakennusoikeudet eivat voi perustua silhen millainen rakennus tontilla on
aiemmin ollut. Etenkin ranta-alueella muutamalla varakkaalla on nyt suuri rakennus. Joitakin
naista olemassa olevista rakennuksista on suurennettu alkuperadisesta mokista taysin luvatta.
(Rakennuslupa laki on tullut 1959 ) laajennuksia on tehty sen jalkeen, vaikka kunnassa on ollut
rakennuskielto. Nyt ndiden luvattomien nelididen perusteella tonteille saa rakentaa miltei
kaksi kertaa suuremman rakennuksen kuin kuivanmaan tonteille. Tassakin maanomistajia
kohdellaan vastoin kansalaisten yhdenvertaisuusperiaatetta.

VASTINE: Kaavoituksessa ei ole katsottu oikeudenmukaiseksi lahted poistamaan
rakennusoikeutta keneltikdan. on ldhdetty vallitsevasta tilanteesta. Ketddn ei voida velvoittaa
purkamaan olemassa olevaa rakennusta. Todellisen rakennuksen kokoa pienemman
rakennusoikeuden merkitseminen kaavaan aiheuttaisi kaavan vastaisen tilanteen.
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Itd -Taasjarven alueella on nk. luvallisiakin, ilmeisesti “hyvaveli” poikkeamispaatoksilla,
uudisrakennuksia, joiden koko on Lansi-Taasjarven kanssa sopusoinnussa. Meistd on
nayttanyt, ettei Sipoolla ole johdonmukaista linjaa Ita-Taasjarven suhteen. Eikd kunta halua
lapsiperheita eika veronmaksajia Sipooseen. Ainakaan lapsiperheet nykyaikana, tuskin ovat
kiinnostuneita muuttamaan suurelle tontille1500-2000m2, jolle saisi rakentaa pienen
mokin130m/2 ja 60m/2 lisarakennuksen. Ison tontin hoitaminen vaatii tyota ja aikaa, harvaa
tyoikaista sellainen kiinnostaa. Useat lansipuolen asukkaat, ovat kertoneet olevansa
tyytyvaisia 1000m2 tonttiin ja suureen yli 200m/2 taloonsa. Monella perheella on kesamokki
muualla, mutta mékkimdinen asuminen Séderkullassa ei ole ollut haaveena. Nykyinen
kaavoitussuunnitelma kiinnostaa ehka eldkeldisia? Onko tama T6 kaavasuunnitelma
kilpailuvertainen esimerkiksi Vantaan uuden kaavasuunnitelman tai muiden kuntien
omakotirakentajien mahdollisuuksien kanssa???

VASTINE: Soderkulla kasvaa tilla hetkelld Sipoon taafamista nopeimmin, ja uusille tonteille on
paljon kysyntad. Eri kokoisista asunnoista ja tonteista on hyvd olla tarjontaa, jotta pystytaan
vastaamaan erilaisiin asumispreferensseihin. Luonnonldheinen ja vehred asuinalue isoine
pihoineen koetaan epdilemdttd houkuttelevana monessa taloudessa.

Taasjarven itdpuolen rakennusoikeutta on korjatussa kaavaehdotuksessa nostettu 130:std 150
kerrosneliometriin taydennysrakentamisen vyohykkeelld. Sielld tontille on sifs sallittua
rakentaa 150 kerrosneliémetrin kokoinen pddrakennus. Sen lisdksi tontille saa rakentaa joko
kaksi 40 k-m? piharakennusta, tai yhden 60 k-m? piharakennuksen. Tontin rakennusoikeus on
sifs yhteensd 210 k-m?. Kun rakennukset on jaoteltu pédrakennukseen ja pienempiin
piharakennuksiin, ei synny liian suuria rakennusmassoja, jotka eivat sovi alueen olevaan
rakennuskantaan.

Muutokset:

Vaatimuksemme on, ettd rantatontteja lukuun ottamatta Sipoon paattdjat toimivat
kansalaisten yhdenvertaisuusperiaatetta noudattaen yksityisten omistamien tonttien
kaavoituksessa samoin kuin omillaankin ja samoilla premisseilla kuin Lansi-Taasjarven
kaavoitus on toteutettu.

Lisaksi moitimme aikomusta sosialisoida nykyisten tontinomistajien omistamien
yhteisrantojen omistuksen. Niitd kuuluu tonteillemme 3 kpl maa ja vesioikeuksineen.

VASTINE: VASTINE: Strandskiften-kiinteiston osoittaminen puistoksi tdydentad Séderkullan
viheralueverkostoa. 42 osakkaan yksityisessd omistuksessa oleva ranta-alue muuttuu kaavan
yhteydessd kaikille avoimeksi puistoksi. Osakkaille jid edelleen kdyttéonsa kaksi pienempdd
Vksityistd rantaa. Padsy jérven rantaan halutaan mahdollistaa myds Taasjérven itdpuolen
uusille asukkaille ja lapsiperheille. Stranskiftenistd ei tehdd yleistd uimarantaa, silld kunnalla on
uimaranta Taasfarven lansipuolella. Ranta-alueen ei-toivottavaa kdyttéd voidaan ehkdistd
asettamalla rannalle uintikielto, ja rannan viereiselle kddntopaikalle pysdkdintikielto.
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Korjatussa kaavaehdotuksessa Strandskiften on osoitettu merkinndlld VP, eli puisto.
Strandskiften sijaitsee keskeiselld paikalla Taasjarven itdpuolen suunnittelualueen keskelld, ja
se on yhteydessa alueelle osoitettuun ldhivirkistysalueeseen. Yhdessa ne muodostavat alueen
tdrkeimmdn yhtendisen viherakselin Taasjarven laskupuron ympadrille. Virkistysalueiden on
tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman Idhelld niiden kayttdjia, ja siksi myos
asuinkortteleiden lomaan on tarkeda osoittaa yleisid viheralueita.

Asemakaavan siséltévaatimuksista todetaan maankaytto- ja rakennuslain 54 § kohdalla mm.
seuraavasti:

"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestdmiselle.
Rakennettua ympadristod ja luonnonympadristod tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja
saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiympdristdssd on oltava riittdvasti puistoja tai
muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.”

Yhteys rantaan halutaan mahdollistaa kaikille alueen asukkaille, niin nykyisille kuin tulevillekin,
sekd alueen virkistyskdyttdfille. Ranta-alueella on merkittdvaa virkistyksellistd arvoa, fa se
halutaan mahdollistaa kaikille, ei vain harvoille. Ranta-alueita ei nykyaikana kaavoiteta
Yksityiseen kdyttdon ndin keskeiselld sijainnilla asemakaavoitetun alueen sisélld, vaan ne
kaavoitetaan yleisiksi alueiksi.

Ymmadrramme, ettd yksityisen ranta-alueen menettaminen on ikava asia sen omistusoikeuden
haltijoille. Heille jaa kuitenkin kaksi pienempdda ranta-aluetta edelleen yksityiseen
omistukseensa. Ne on merkitty kaavaehdotukseen LV-21-merkinnalld, joka merkitsee
venevalkamaa. Merkintd mahdollistaa alueiden kayton, aivan kuten tdhankin asti, esimerkiksf
uimiseen.

Sipoon kunnan edun mukaista on kaavoittaa alue tehokkaammin eli antaa lisaa
rakennuspaikkoja tonteille esim. 1000m/2 -1500m/2, rakennusneliét 200/2 + aputilat 60m/2
(esim. 4 mh, keitti6 ja kodinhoitohuone seka kph-sauna ja olohuone yhteen kerrokseen. Pari
wc:td. Aputilat ovat aputiloja eli varasto ja autokatos tms.)

Vai haluaako kunta toteuttaa oman etunsa vastaista sekd maanomistajien yksityisomistusta
loukkaavaa kaavoitusta kaavoitusmonopolinsa valtuuttamana?

VASTINE: Taasjarven itdpuolen kiinteistonomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi
Jokainen AO-tontin kiinteist6nomistafa saa rakennusoikeutta samojen periaatteiden
mukaisesti. Ne on kirjattu taulukkoon asemakaavan selostuksen sivulle 62. Alueelle on
myonnetty rakennusoikeutta rakennusvychykkeiden mukaan. Rakentamisvyohykkeet
perustuvat alueen maisemallisiin tekijoihin. Jokainen kiinteistd, joka on kooltaan noin 3000
m2, tai suurempi, on saanut useamman rakennuspaikan. Nain tonttikooksi muodostuu noin
7500 m2. Tamd on otettu raja-arvoksi sen vuoksi, etta uudet tontit sopisivat koonsa puolesta
olevaan rakennuskantaan.
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Yksityisille maanomistajille on kaavoitettu rakennusoikeutta samojen saantojen mukaisesti
kuin kunnan omistamille maille.

10. Muistutus J

Liittyen nahtavilla olevaan asemakaavaehdotukseen haluamme kantanamme tuoda esille
seuraavaa:

1) Kiinteistorekisteriotteen mukaan rantakiinteistdmme XXX pinta-ala on 3050 m2. Samoin
kuin ylakiinteistollamme XXX haluamme lohkoa rantakiinteiston XXX kahdeksi erilliseksi
rantaan rajoittuvaksi tontiksi, joille kummallekin puoliskolle osoitetaan uusi
asuinrakennusoikeus talousrakennuksineen. Poiketen kaavaselostuksen mitoituksesta nyt
ehdotuksessa rantakiinteistolle vain sen kaakkoispuoliskolle on merkitty yksi 120 krsm2:n
rakennusoikeus vanhan suojellun n. 40 m2:n vapaa-ajan rakennuksen vastatessa
talousrakennusta. Kiinteistorekisterin mukaan rantatilamme on suuruusluokaltaan
kaksinkertainen verrattuna esimerkiksi tilaan XXX kaavan pohjoisrannassa (1640 m2). Samoin
se on suurempi kuin saman omistajan pohjoisin rantatila XXX (2600 m2), jolle on osoitettu
poikkeuksellisen suuri asuinrakennusoikeus 190 krsm2 + talousrakennus. Lisaksi Taasjarven
itdrannalla on huomattavan pienia ja suuruusluokaltaan rantatilamme yhta puoliskoa
vastaavia rantatiloja, joille on osoitettu uusi 120 krsm2:n rakennusala, esimerkkeina
mainittakoon tilat XXX, XXX ja XXX (korttelin 621 tontit 10, 11 ja 12), joista esimerkiksi
viimeiselle on suojellun mokin lisdksi osoitettu uusi asuinrakennuspaikka. Isommista
rantatiloista suuruusluokaltaan omaa rantatilaamme vastaavalle tilalle XXX (t. 6) on osoitettu
kaksi asuinrakennuspaikkaa, vaikka suojellut rakennukset ovat vain saunoja. Myos
talousrakennusten maara rantakiinteistollamme on vahdinen muihin tiloihin verrattuna ja
kaavakartasta puuttuvat nykyiset talousrakennuksemme. Ratkaisut tuntuvat
epaoikeudenmukaisilta ja niiden logiikkaa on vaikea ymmartaa. Kuten suunnittelualueella
toisaalla emme ole halunneet hakea lohkomista “ennenaikaisesti” halutessamme suunnitella
rakentamisen ja rantatilan lohkomisen omin arkkitehtivoimin fiksusti ja vastuuntuntoisesti
maisemaa ja kasvillisuutta kunnioittaen, olemassa olevaan mokkiin ja saunaan sovittaen.

VASTINE: Taasjarven itdpuolen kiinteistonomistafien tasapuolisen kohtelun turvaamisekss
Jokainen AO-tontin kiinteistonomistaja saa rakennusofkeutta samojen periaatteiden
mukarisesti. Alueelle on mydnnetty rakennusoikeutta rakennusvydhykkeiden mukaan.
Rakentamisvyohykkeet perustuvat alueen maisemallisiin tekiféihin. Jokainen kiinteisto, joka
on kooltaan noin 3000 m2, tai suurempi, on saanut useamman rakennuspaikan, jos se on oflut
maisemakuvalliset tekijat huomioiden mahdollista. Ndin tonttikooksi muodostuu noin 1500
mZ2. Tamad on otettu raja-arvoksi sen vuoksi, etta uudet tontit sopisivat koonsa puolesta
olevaan rakennuskantaan ja kiinteistdjaotukseen.
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Olemassa olevaa rakennusoikeutta ei poisteta keneltikaan, ja sen vuoksi joillakin tonteilla on
vyGhykekohtaisesta rakennusalasta poikkeavat rakennusalat. Taasjarven itdpuolen tonttien
koossa on suurta vaihtelua, mutta kaikilla tonteilla on haluttu mahdollistaa asuminen.

Rantakiinteiston luoteispuoliskolle pystymme suunnittelemaan esimerkiksi nykyisten kartasta
puuttuvien talousrakennusten tienoille ja riittavan kauas rannasta luontevasti sopivan 120
kem2:n uudisrakennuksen vanhan rakennuksen sdilyttaen ja maisemaa varjellen. Meilla ei ole
missdan tapauksessa halua purkaa vanhaa mokkia huolimatta siita, ettd perustelemme sen
pakottavan suojelumerkinndn poistamista. Sdilytettavan lisaksi haluamme luoteispuoliskolle
rakentaa varustukseltaan nykyaikaisen, terveellisen asuinrakennuksen. Vanhaa hirsirakennusta
ei voi muuttaa toimivaksi ymparivuotiseksi asunnoksi, vaan silla voi olla kdyttoa vain
talousrakennuksena.

Oikaistaksemme mahdollisen virheellisen kasityksen korkeussuhteista rantakiinteistomme
XXX maasto on loiva ja soveltuu rakentamiseen hyvin (toisin kuin kaakkoispuolella olevan
naapurimme tila XXX, jonka rannassa sijaitsevan limari Ahosen suunnitteleman
asuinrakennuksen takana kohoaa jyrkka kalliokumpare). Ks. korkeuskayrat. Kyseinen asia
lienee sekoittanut kaavaselvitysten laatijoita.

Kiinnostus suojella maisemaa, puustoa, luontoa ja ekologista rakentamista kohtaan on
yhteinen. Kenelldkdan ei ole intressia kaataa rannan puustoa, se on toiminut laiturilla
ehdottoman tarkeana nakdsuojana viereisille tiloille ja yhteislaiturille, samoin jarvelta maalle
ja suojana ylempana tontilla, josta muutoin olisi nakyma naapurin terassille (alue on
rantaamme lukuun ottamatta muutoinkin tihedsti rakennettu). Lehtipuustolla on tehtavansa
myds maaperan kosteuden hallinnassa. Menneind vuosina rannasta on jouduttu aiemmin
kaatamaan vain 1-2 puuta/isoa oksaa niiden kaatumis/putoamisvaaran takia.

Sen lisdksi, etta rantakiinteistomme rakennuspaikkojen lukumaaran vahaisyys poikkeaa
kaavaselostuksen mitoitusperiaatteista, perustelemme rantakiinteistomme lohkomista ja
kahden asuinrakennuspaikan tarvetta silla, etta se antaisi evaat ja taloudellisen
mahdollisuuden sailyttaa tilamme lahialueineen elavang, toimivana ja monimuotoisena
sukupolvien vdlisena yhteisona. Ratkaisu antaa mahdollisuuksia jarjestella omistusta
kiinteistojemme alueella ilman, etta ketdaan pakotetaan yhteisomistajaksi tai omistajaksi
ylipdataan tai etta olemme pakotettuja myymaan. Ratkaisu olisi kohtuullisempi ottaen
huomioon my6s suojelusta aiheutuvat lisakustannukset ja ymparivuotinen asuminen paikalla
auttaa pitdmaan vanhaa suojeltavaa talousrakennusta kunnossa.

Mallina rakennusten muotoiluksi/massoitteluksi: esim. Carrowbreck Meadow, jonka
tyyppiseen pihapiiriin vanha rakennus sulautuisi hyvin. Rantakiinteiston jakaminen helpottaisi
taloudellisesti myds nuorempaa sukupolvea, jonka ei tarvitsisi alkuvaiheessa ottaa vastuulleen
vanhan asuinrakennuksen yllapito- ja korjauskustannuksia omien uudisrakennushankkeiden
toteuttamisen ohella, minka lisaksi kiinteiston kiinnitys onnistuu jarkevasti pankkilainan
vakuutena.

42



SIPOO

~=
w Ve SIBBO

VASTINE: Rantavyéhykkeen maisema on paikallisesti arvokas, ja sen vuoksi siihen ef ole
mahdollista osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Uudet rakennukset rantatonteilla muuttaisivat
maiseman luonnetta merkittavdsti. Poikkeuksena tdhdn ovat tontit, joilla sijaitsee sr-
merkinnélld suojeltu padrakennus. Talléin uuden asuinrakennuksen saa rakentaa, kun samalla
muuttaa suofellun rakennuksen kdyttotarkoituksen talousrakennukseksi. Talld pyritaan
turvaamaan arvokkaiden rakennusten sdilyminen, ja samalla mahdollistetaan asuminen
tontilla. Porvoon museon kanssa on sovittu yhteiset periaatteet, joihin ef voida mydntaa
poikkeuksia, silld muuten ne pitaisi sallia kaikille. Kiinteistonomistajien tasapuolisen kohtelun
turvaamiseksi kaikille on myénnetty rakennuspaikkoja samoilla periaatteilla, jotka turvaavat
alueen maisemalliset arvot.

2) Tilusvaihto: Tilamme XXX alueella koillispaadyssa on asemakaavaehdotuksessa katu. Alue
on yksityistiekunnan hoidossa mutta kuuluu edelleen kiinteistédmme. Maksamme sen osalta
kiinteistoveroa eika tien kdyttéoikeudesta ole missaan vaiheessa maksettu korvausta.
Ensimmadisen asemakaavan saadessa lainvoiman kunnalla on oikeus saada katualue
omistukseensa korvauksetta. On kohtuutonta, ettd joudumme ostamaan kunnalta tilojemme
valista rakennuskorttelimaata, joka 1930-luvulla oli tarkoitettu tiealueeksi ja toteutui sellaisena
muualla yksityistien alueella Saunapolkua lukuun ottamatta. Muut maanomistajat eivat
vastaavanlaisesta katualueen ilmaisluovutuksesta ja tontinosan lunastuksesta joudu
karsimaan taloudellisesti emmeka luonnollisesti halua, etta kunta lunastaisi meidan
alueemme. Esitamme, ettd kaduksi ja rakennuskorttelialueeksi varattujen alueiden
omistusoikeuden siirrot toteutetaan kunnan kanssa tilusvaihtona ilman, ettd joudumme
maksamaan tilojemme valissa olevasta alueesta.

VASTINE: Ensimmdisen asemakaavan yhteydessd kunta lunastaa katualueiksi tarkoitetut maa-
alueet, ja vastaa sen jalkeen niiden yllapidosta. Kaavaehdotuksessa kadut noudattavat
olevassa olevien yksityisteiden linfauksia. Asemakaavaehdotuksessa kiinteistofenne vélissd
oleva kunnan omistama maa-alue on ohjeellisella tonttijaolla liitetty osaksi pohjoisempaa
kiinteistéanne. Teilld on mahdollisuus hankkia maa-alue itsellenne, mutta siihen ei velvoiteta.

3) Suojelumerkinnan poistaminen: Vastustamme merkintaa, jolla tilalla XXX oleva noin 40
krsm2:n vapaaajanrakennus on suojeltu pakottavalla merkinnalla. Arkkitehdin 1930-luvulla
rakennuttaman kesamdékin ulkomuotoa muutettiin olennaisesti purkamalla iso, hallitseva
puinen terassi- ja sisddankdyntiosa ja rakentamalla tilalle maanpaallinen
betoni/valkotiilirakenteinen kellari- ja porrastila (alkuperdisestda muodosta on olemassa vanha
valokuva). Ratkaisu on kokonaisuuteen sopimattomuutensa lisdaksi osoittautunut
rakenteellisesti epaonnistuneeksi sadeveden ruostutettua toisen kerroksen katteettoman
betoniterassin raudoitukset. Laattaa on yritetty suojata ja korjata siina kuitenkaan
onnistumatta. Alkuperdinen huoneratkaisu on muutettu purkamalla ja siirtamalla keittio.
Ongelmana ovat olleet my®0s jyrsijat, rakenteiden kosteusvaurio ja siitd aiheutuva hajuhaitta,
mika on estanyt useamman herkistyneen oleskelun sisatiloissa yopymisesta puhumattakaan.
Alimmissa hirsikerroissa on lahovauriota, mika vaatisi hirsien vaihtamista. Rakennuksen
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littdminen vesijohto- ja jatevesiverkostoon ei ole mahdollista. Ihmetyttad, miksi
rakennushistoriaa kartoittaneet ammattilaiset eivat olleet yhteydessa omistajiin nykytilanteen
selvittamiseksi. Suojelumerkinnat eivat ole loogisia. Esimerkkina mainittakoon, etta limari
Ahosen 1930-luvulla suunnittelema ja edelleen alkuperaisen suunnitelman mukainen
kesamokki naapuritilan XXX rannassa on jatetty suojelematta. Pakottavan ja hankalan
suojelumerkinnan vastustamisesta huolimatta emme missaan tapauksessa halua purkaa
rakennusta, vaan haluamme sen taloudellisesti jarkevan yllapidon lisaksi rakentaa kaksi
ymparivuotisen asumisen mahdollistavaa asuinrakennusta, yhden rantakiinteiston
kummallekin puoliskolle.

VASTINE: Kyseessd oleva rakennus on rakennustaiteellisetsi arvokas, minkd vuoksi se on
suojeltu sr-3-merkinndlld. Rakennuksella on huomattavia kulttuurihistoriallisia, kyldkuvallisia ja
rakennustaiteelliset arvoja.

Kulttuuriympadristo- ja rakennusperintdselvityksen on laatinut maineikas arkkitehtitoimisto
Salonen & Schalin, joka on arvioinut rakennusten kyldkuvalliset ja rakennustaiteelliset arvot.
Lisdksi kohteet on kayty yksitellen l&pi Porvoon museon rakennussuojelun asiantuntijoiden
kanssa. Rakennus on alueella poikkeuksellista, modernistista arkkitehtuuria edustava.
Ominaispiirteiltdén hyvin séilynyt rakennus, ympérdivine metsdpihoineen, on
rakennushistoriallisesti kiinnostava esimerkki toistaiseksi melko vahan tutkitusta
arkkitehtuurin lajista. Sen sdilytettaviksi suositeltavia ominaispiirteitd ovat rakennuksen
ulkoinen hahmo, vesikatto, parvekkeen kaide, julkisivumateriaalit, vaakalaudoitus ja
tunnusomainen varitys.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen kulttuurihistorialliselta ja maisemallisen arvon kannalta merkittava luonne
sdilyy. Rakennuksen ulkoasun tulee sdilyd mahdollisimman muuttumattomana, mutta
sisdpuolta saa kunnostaa vapaasti.

Rantavybhykkeelle ei ole mahdollista osoittaa rakennuspaikkaa kahdelle padrakennukselle
paikallisesti arvokkaan rantamaiseman suojelemisen vuoksi. Rantamaiseman suojelun
kannalta on tarkedd, ettd rannan puusto ja rakennukset sailyisivat entiselldan. Uudet
rakennukset muuttavat maisemaa merkittdvasti. Kaavoituksella haluaan kuitenkin
mahdollistaa asuminen tontilla. Tastd syysta, jos tontilla sijaitseva padrakennus on suojeltu sr-
merkinnallg, tontille saa rakentaa uuden paarakennuksen, kun samalla muuttaa suojellun
rakennuksen kdyttotarkoituksen talousrakennukseksi. Talld pyritaan turvaamaan arvokkaiden
rakennusten sdilyminen, ja samalla mahdollistamaan nykyaikainen asuminen.

3/4
Mika on tulva-alueiden tarkoitus, kun jarviveden taso on laskuojan ja pohjan ldhteiden
ansiosta pysynyt tasaisena +/- 20 cm?

VASTINE: Tulva-alueiden tarkoitus on ehkéista mahdollisista veden pinnan vaihtelusta
aiheutuvat vahingot omaisuudelle. llmastonmuutoksen vuoksi sademdaarat ja sateiden
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intensiteetti saattavat tulevaisuudessa muuttua, ja osaltaan vaikuttaa myds Taasjérven
vedenpinnan tasoon. Elinkeino- liikenne- ja ympadristokeskus on asemakaavan
luonnosvaiheen lausunnossaan todennut seuraavasti:

“"Mahdollista tulevaa taydentavds tai korvaavaa rakentamista varten kaavaan tulee kuitenkin
kirfata maardys Taasjarven tulvimisen huomioivasta riittavdsta rakentamiskorkeudesta. Alin
suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia taf
vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, on Sipoon Taasjadrven ranta-alueella N2000
+22,0 metrid. Suositus koskee kaikkea uutta rakentamista sekd siihen verrattavissa olevaa
rakenteiden tdysimittaista uusimista. Suositus tulee ottaa huomioon myds
yhdyskuntatekniikan laitteiden sijoittelussa (mm. energianjakelu, vesihuolto, tietoliikenne).
Kevytrakenteisia rakennuksia (mm. eristamdattomid saunoja, varastoja ja vajoja) voidaan
tapauskohtaisesti harkiten sijoittaa suosituskorkeustason alapuolelle; kuitenkin siten, ettd
esimerkiksi sahkolaitteet ja -rakenteet sjjoittuvat riittavan korkealle.”

Kaavoitus huomioi ELY-keskuksen suosituksen, eika ole sijoittanut rakentamista
korkeuskayrdn +22 alapuolelle. Olemassa olevat rantasaunat ovat poikkeus, silld niiden
katsotaan kuuluvan oleellisena osana arvokkaaseen rantamaisemaan.

4) Naapuritilamme XXX pihatieajoyhteys ja liittymad rakennettavalle Saunapolulle tulee siirtaa
kokonaan tilan XXX alueelle, nykyisessa paikassaan se viistdisi turhaan kiinteistomme XXX
kulman yli.

VASTINE: Naapurikiinteiston ajoyhteys on siirretty kokonaan kyseisen kiinteiston puolelle.

5) Pp/t-merkintd: Saunapolun ja Arkkitehdintien risteyksesta alkavalle ja LV-21-alueelle
johtavalle kadulle pitaa tulla pp/t-merkinta, joka sallii ajon tonteille mutta rauhoittaa alueen
tarpeettomalta auto- ja mopoliikenteeltd, myos kyldalueen ulkopuolelta tulevalta. Vastaavasti
on menetelty useassa muussakin katualueen kohdassa.

VASTINE: Arkkitehdintien loppuosa on muutettu korjattuun kaavaehdotukseen pp/t-
merkinndksi, joka merkitsee jalankululle ja polkupydrdilylle varattua katuay/tiets, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

6) Kaava-alueen pohjoispaadyn LV-21-alueen puuttuva kulkuyhteys, yhden aikaisemman
yhteiskayttdalueen poistaminen, tilan XXX viereisen LV-21-alueen kdayton kuormitus ja yhden
yhteiskdyttdalueen muuttaminen VL-alueeksi:

Alueella on vanhastaan nelja Iahinna uintiin kdytettya yhteisranta-aluetta niiden kayttoon
oikeutetuille tiloille. Nyt eteldisin on poistettu, pohjoisimmalle LV-21-alueelle ei ole lailliseksi
tarkoitettua kulkuyhteytta ja jarven laskuojan kohdalla oleva on muutettu yleiseksi
lahivirkistysalueeksi. Ratkaisu johtaa siihen, ettd tilamme XXX viereisen VL-21-alueen samoin
kuin VL-alueen yleinen kaytto ja siitd aiheutuva melu ja hdirio kasvavat merkittavasti, myos
muualta kuin Taasjarven kylayhdistyksen alueelta. Ratkaisu ei ole tasapuolinen.
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Pohjoisimmalle LV-21-alueelle tulee jarjestda luonteva/sujuva laillinen katuyhteys
kaavaehdotusalueen sisdlla Saunapolun paadystd, yhteytta ei voi jattaa ratkaisematta
perustelemalla, etta kulku kavisi kaavaalueen ulkopuolisen lahivirkistysalueen kautta, jossa
laillista ja vastaavanlaista katuyhteytta eika sen rakentamispaatosta ole. Mikali LV-21-alueet
halutaan kaavassa sailyttaa, kulkuyhteyksien tulee tasapuolisuuden ja kdyton tasaisemman
jakautumisen takia olla vastaavan tasoiset jokaisen venevalkaman kohdalla, minka lisaksi
poistettu eteldisin venevalkama-alue tulee palauttaa kaavaan. Vaihtoehtoisesti kaikki
LV-21-merkinnat tulee poistaa ja varata mahdollinen uinti- ja veneiden sailytyspaikka VL-
alueelta. Kulun pohjoisimmalle LV-21-alueelle tulee olla vastaavanlainen kuin tilamme XXX
viereinen katu. Nykytilanteessa polkuyhteys on tehty niin “intiimiksi”, etteivat sita kehtaa
kayttaa muut kuin kaava-alueen paadyn tilojen XXX, XXX ja XXX kaksi omistajatahoa.

VASTINE: Asemakaavassa on osoitettu LV-21-merkinndlld kaksi pientd rantatonttia, jotka
Jaavét osakkaiden yksityiseen kdyttoon. Pohjoisemmalle ranta-alueelle on polkuyhteys
viereisen viheralueen kautta. Tonttinne vieressd olevalle ranta-alueelle séilyy nykyinen
kulkuyhteys. LV-21-merkintd turvaa alueiden kdyton kuten téhankin asti: Laiturin
rakentaminen, uiminen ja veneen sdilyttdminen on vastaisuudessakin mahdollista.

Muistutuksessa mainitaan neljds venevalkama-alue, mutta sellaista ei ole kaavoituksen
tiedossa. Mahdollisesti muistutuksen jattdja viittaa tierasitteeseen yksityisen kiinteiston
alueella, johon kaavalla ei ole vaikutusta. Asemakaava ei ota kantaa rasitteisiin, vaan ne
sailyvat ennallaan.

Strandskiften-kiinteistén osoittaminen puistoksi tdydentdd Séderkullan viheralueverkostoa. 42
osakkaan yksityisessd omistuksessa oleva ranta-alue muuttuu kaavan yhteydessa kaikille
avoimeksi puistoksi. Osakkaille jag edelleen kdyttdonsd kaksi pienempdd yksityistd rantaa.
Pédsy jarven rantaan halutaan mahdollistaa myds Taasjérven itdpuolen uusille asukkaille ja
lapsiperheille. Stranskiftenistd ei tehdd yleistd uimarantaa, silld kunnalla on uimaranta
Taasjarven lansipuolella. Ranta-alueen ei-toivottavaa kdyttod voidaan ehkdistd asettamalla
rannalle uintikielto, ja rannan viereiselle kddntoparkalle pysakdintikielto.

Korjatussa kaavaehdotuksessa Strandskiften on osoitettu merkinnalld VP, eli puisto.
Strandskiften sijaitsee keskeiselld paikalla Taasjarven itdpuolen suunnittelualueen keskelld, ja
se on yhteydessa alueelle osoitettuun ldhivirkistysalueeseen. Yhdessa ne muodostavat alueen
tdrkeimmadn yhtendisen viherakselin Taasjarven laskupuron ympadrille. Virkistysalueiden on
tarkoftuksenmukaista sijaita mahdollisimman lahella niiden kdyttdjia, ja siksi myos
asuinkortteleiden lomaan on tarkedd osoittaa yleisia viheralueita.

Asemakaavan sisdltévaatimuksista todetaan maankaytto- ja rakennuslain 54 § kohdalla mm.
seuraavasti:

"Asemakaava on laadiittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarfestimiselle.
Rakennettua ympadristda ja luonnonympadristdda tulee vaalia eika niihin liittyvid erityisid arvoja
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saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiympadristéssd on oltava riittavdsti puistofa tai
muita Idhivirkistykseen soveltuvia alueita.”

Yhteys rantaan halutaan mahdollistaa kaikille alueen asukkaille, niin nykyisille kuin tulevillekin,
sekd alueen virkistyskayttdfille. Ranta-alueella on merkittdvaa virkistyksellistd arvoa, fa se
halutaan mahdollistaa kaikille, ei vain harvoille. Ranta-alueita ei nykyaikana kaavoiteta
yksityiseen kdyttoon ndin keskeiselld sijainnilla asemakaavoitetun alueen sisélla, vaan ne
kaavoitetaan yleisiksi alueiksi.

Ymmadrramme, ettd yksityisen ranta-alueen menettaminen on ikava asia sen omistusoikeuden
haltijoille. Heille jaa kuitenkin kaksi pienempdda ranta-aluetta edelleen yksityiseen
omistukseensa. Ne on merkitty kaavaehdotukseen LV-21-merkinndlld, joka merkitsee
venevalkamaa. Merkintd mahdollistaa alueiden kayton, aivan kuten tahankin asti, esimerkiksi
uimiseen.

Liitteena kuvia suunnittelusta/tyylista, jota rakennukset voisivat edustaa. Viihtyisien
pihapiirien luomiseksi rakennuspaikkojen sitovuudesta (ja mahdollisesti my6s
rakennusmateriaalien valinnasta) pitaisi voida joustaa keskustellen yhdessa
rakennusvalvonnan kanssa hyvan pihapiirin, tilasarjan ja sommitteluratkaisun
luomiseksi.

VASTINE: Tontille on asemakaavassa osoitettu sitovat rakennusalat, mutta niistd on
mahdollista hakea pientd poikkeamista rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Sitovat
rakennustapaohjeet ohjaavat rakentamisen materiaalivalintofa, mutta niistd on niin ikaan
mahdollista hakea poikkeamista rakennuslupavaiheessa.

11. Muistutus K

Pidan T6-kaavaa useilta kohdiltaan hyvana. Tuon kuitenkin esille eridgvan mielipiteeni kunnan
aikomuksesta ottaa haltuun suurin kolmesta yhteisrantapalstastamme. Alla olevassa tekstissa
mainitut sivunumerot ovat kaavaselostuksen sivunumeroita.

Suunnitelma Strandskiften-nimisen yhteisen maa-alueen, rek.nro XXX, suurimman palstan eli
yhteisrannan muuttamisesta lahivirkistysalueeksi. Yhtena yhteisrannan omistajista vastustan
ehdottomasti kunnan aikomusta muuttaa yhteisrantamme kunnan yllapitamaksi kaikille
avoimeksi lahivirkistysalueeksi (s. 81 ja 82).

Viittaan maankaytto- ja rakennuslain 54 §:3an, joka kasittelee asemakaavan sisaltévaatimuksia.
Samat vaatimukset on kirjattu kaavaselostuksen 52 ja 53 sivuille. Laissa todetaan:
"Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
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Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.”

Kunta osti viime vuoden lopulla entisen kurssikeskuksen maista 24.970 m*n suuruisen alueen.
Ulkoilureitti alueelle on suunniteltu ja se johtaa entisen kurssikeskuksen uimarantaan, jonka
kunta osti maakaupan yhteydessa. Jos kunta ottaa yhteisrantamme, yhdistaa ostamansa
uimarannan ja muuttaa ne kaikille avoimeksi lahivirkistysalueeksi, aiheuttaa rannan
kayttotarkoituksen muuttaminen koko kaava-alueen nykyisille maanomistajille (ei siis
pelkastadn yhteisrannan omistajille) — ja tulevillekin asukkaille - elinympariston laadun
merkityksellista heikkenemista ja pysyvaa, kohtuutonta haittaa lisédntyvana meluna,
turvattomuutena, hairiokdyttaytymisena, Taasjarventien liikenteen lisddntymisena ja
Taasjarven veden laadun pysyvana heikkenemisena entisestaan.

Rannan kaavoittamiselle lahivirkistysalueeksi ei ole perustetta.

Jos kunta kaavoittaa yhteisrannan kaikille avoimeksi virkistysalueeksi, eivat kunnan asettamat
tavoitteet rauhallisesta pientalojen asuinalueesta ja Taasjarven veden laadun turvaamisesta
toteudu. On nimittdin vaarana, etta rannasta tulee bileranta. Rannan lahiasukkaat joutuvat jo
nykyisinkin, vaikka ranta on yksityisten omistama, aika ajoin valvomaan rannan kaytt6a. Taysin
vieraat, kauempaa tulevat ihmiset pyrkivat rannalle uimaan, grillaamaan ja onkimaan ajaen
jopa autonsa suoraan rantahiekalle. Rannalla ei ole saniteettitiloja eika niille ole ollut
lahikaytossa tarvettakaan.

Rannan valittdmassa laheisyydessa on mokki- ja ympadrivuotista asutusta.

Yhteisrantamme on pieni. Lisdksi se viettda rantaan pain, joten kaikki hulevedet valuvat saman
tien jarveen. Koska saniteettitiloja ei ole, on selvaa, etta puskat toimisivat hatatarvepaikkoina
ja kaikki ravinteet paatyisivat hulevesien mukana nopeasti suoraan jarveen rannan kapeuden
takia heikentden pysyvasti vuodesta toiseen Taasjdrven veden laatua muista vedenlaadun
parantamistoimenpiteista huolimatta.

Kunnan omistama pieni kurssikeskuksen ranta riittaa mainiosti kaavaselostuksen sivulla 82
mainituksi viheryhteydeksi rantaan. Kun kaikille avoimelta kurssikeskuksen pienelta rannalta
avautuva rantamaiseman ihailun mahdollisuus sdilytetadn pienimittakaavaisena, eliminoidaan
samalla mahdollisuus, etta ranta houkuttelee bilettdjia, kuten suurempi ranta ilman muuta
tekee, jos kurssikeskuksen ranta ja yhteisomistusranta yhdistetaan.

Kun verrataan maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaisesti asemakaavan tarkoitusta ja
tavoitteita T6-alueen asukkaiden elinympariston laadun muutokseen, on todettavissa, etta
kaavaehdotuksessa suunniteltu yhteisomistuksessa olevan uimarannan muuttaminen kunnan
yllapitamaksi lahivirkistysalueeksi ei ole perusteltua vaan pdinvastoin turha, tarpeeton,
vahinkoa aiheuttava ja epdoleellinen toimenpide asemakaavan tarkoituksen ja tavoitteiden
kannalta aiheuttaen Taasjarven veden laadun ja alueen asukkaiden elinympariston laadun
sellaista heikkenemist3, jota voidaan pitda merkityksellisena heikkenemisena ja
asumisviihtyisyyteen kohtuuttoman haitallisesti vaikuttavana toimenpiteena.
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Esitan, ettd kaavaehdotuksesta poistetaan VL-merkintd yhteisrannan kohdalta.

Pyydan, etta kunnanhallituksen kannanotto muistutukseeni lahetetaan etusivulla olevaan
sahkoposti- tai kotiosoitteeseeni.

VASTINE: Kunnan ostama entisen kurssikeskuksen ranta-alue on hyvin pieni, eikd se vastaa
rifttdvasti kasvavan asuinalueen tarpeisiin. Alueelle on tulossa satoja uusia asukkaita, joille
halutaan turvata riittdvat virkistysalueet lahelld kotia.

Strandskiften-kiinteistén osoittaminen puistoksi tdydentid Séderkullan viheralueverkostoa. 42
osakkaan yksityisessd omistuksessa oleva ranta-alue muuttuu kaavan yhteydessa kaikille
avoimeksi puistoksi. Osakkaille jad edelleen kdyttdonsd kaksi pienempdd yksityistd rantaa.
Pédsy jarven rantaan halutaan mahdollistaa myods Taasjérven itdpuolen uusille asukkaille ja
lapsiperheille. Stranskiftenistd ei tehdd yleista uimarantaa, silld kunnalla on uimaranta
Taasjarven lansijpuolella. Ranta-alueen ei-toivottavaa kdyttod voidaan ehkdistd asettamalla
rannalle uintikielto, ja rannan viereiselle kidntépaikalle pysakdintikielto.

Korjatussa kaavaehdotuksessa Strandskiften on osoitettu merkinndlld VP, eli puisto.
Strandskiften sijaitsee keskeiselld paikalla Taasjarven itdpuolen suunnittelualueen keskelld, ja
se on yhteydessa alueelle osoitettuun ldhivirkistysalueeseen. Yhdessd ne muodostavat alueen
tdrkeimmdn yhtendisen viherakselin Taasjarven laskupuron ympadrille. Virkistysalueiden on
tarkoftuksenmukarista sijaita mahdollisimman lahelld niiden kdyttdjia, ja siksi myos
asuinkortteleiden lomaan on tarkeda osoittaa yleisia viheralueita.

Asemakaavan sisdltovaatimuksista todetaan maankaytto- ja rakennusilain 54 § kohdalla mm.
seuraavasti:

"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarfestimiselle.
Rakennettua ympdristod ja luonnonympadristod tulee vaalia eikd niihin liittyvia erityisid arvoja
saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiympadristdssd on oftava riittavasti puistoja tai
muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.”

Yhteys rantaan halutaan mahdollistaa kaikille alueen asukkaille, niin nykyisille kuin tulevillekin,
seka alueen virkistyskayttdjille. Ranta-alueella on merkittavaa virkistyksellistd arvoa, ja se
halutaan mahdollistaa kaikille, ei vain harvoille. Ranta-alueita ef nykyaikana kaavoiteta
Vksityiseen kayttoon ndin keskeiselld sijainnilla asemakaavoitetun alueen sisélld, vaan ne
kaavoitetaan yleisiksi alueiks.

Ymmdrramme, ettd yksityisen ranta-alueen menettaminen on ikdva asia sen omistusoikeuden

haltijoille. Heille jé& kuitenkin kaksi pienempada ranta-aluetta edelleen yksityiseen
omistukseensa. Ne on merkitty kaavaehdotukseen LV-21-merkinnalld, joka merkitsee
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venevalkamaa. Merkintd mahdollistaa alueiden kayton, aivan kuten tahankin asti, esimerkiksi
uimiseen.

12. Muistutus L
Muistutukset/ vaatimukset kaavaesitykseen ja sen perusteisiin.

Rakennusoikeus nostettava

Esitetty rakennusoikeuden vastaa alle noin 0,10 tehokkuuslukua. Lansi
Taasjdrven rakennetulla alueella tehokkuusluku on selvasti korkeampi.
Vaadin tehokkuusluvun nostamista lukuun 0,15.

VASTINE: Téydennysrakentamisen vybhykkeelld rakennusoikeus on korjatussa ehdotuksessa
nostettu 130:sta 150:een kerrosneliometriin per tontti. Tdydennysrakentamisen vyohykkeelle
voi siis rakentaa 150 kerrosneliémetrin kokoisen omakotitalon, ja kaksi 40 k-m?
talousrakennusta tai yhden 60 k-m? talousrakennuksen. Témén suurempaa rakennusoikeutta
tdydennysrakentamisen vyohykkeelle ei ole mahdollista osoittaa. Syynd tdhan on paikallisesti
arvokkaan rantamaiseman vaaliminen.

Huoneistojen lukumaara kaksi/tontti

Tonttikohtainen huoneistojen lukumaara tulee rajata kahteen. Tama antaa
omistajille mahdollisuuden useamman sukupolven asumisen laheisesti mutta
kuitenkin itsendisesti.

VASTINE: Asemakaavan mukaan AO-tontilla saa olla enintddn kaksi asuntoa.

Taasjarven kunto ja vedenlaatu

Taasjdrven itdpuolen tontinomistajien yhdessa omistaman ranta-alueen
ottamista yleiseen kayttdon ei jarven kestokyvyn puolesta ole perusteltua.
Lansirannan yleinen ranta on riittava virkistyskayton kannalta.

[tapuolen rantaa on yhteisvoimin pidetty kunnossa luonnonmukaisesti siten,
ettd my0s alueen lapsille on ollut turvallinen paikka menna uimaan.

Siina tarkoituksessa on mm. ajettu hiekkaa rantaan. Laajempi kaytto pilaisi
rannan luonnonmukaisuuden.

VASTINE: Yhteisomistuksessa olevan ranta-alueen muuttaminen puistoksi tdydentdd alueen
viheralueverkostoa, ja on luonnollinen jatke puronvarren viherakselille. Taasjarven kuormitus
el lisddnny yhteisomistuksessa olevan ranta-alueen muuttuessa yleiseksi puistoksi, silld ranta-
alueelle on mahdollista asettaa uintikielto.

Yhteys rantaan halutaan mahdollistaa kaikille alueen asukkaille, niin nykyisille kuin tulevillekin,
sekd alueen virkistyskayttdfille. Ranta-alueella on merkittdvaa virkistyksellistd arvoa, ja se

50



v~ SIPOO
w Ve SIBBO

halutaan mahdollistaa kaikille, ef vain harvoille. Ranta-alueita ei nykyaikana kaavoiteta
Yksityiseen kdyttoon ndin keskeiselld sijainnilla asemakaavoitetun alueen sisilld, vaan ne
kaavoitetaan yleisiksi alueiksi.

Ymmdrramme, ettd yksityisen ranta-alueen menettaminen on ikdva asia sen omistusoikeuden
haltijoille. Heille jé& kuitenkin kaksi pienempadda ranta-aluetta edelleen yksityiseen
omistukseensa. Ne on merkitty kaavaehdotukseen LV-21-merkinnalld, joka merkitsee
venevalkamaa. Merkintd mahdollistaa alueiden kayton, aivan kuten tdhankin asti, esimerkiksf
uimiseen.

13. Muistutus M

Yleisesti haluan todeta, etta kaavatyo on tehty huolella ja osoittaa alueen erityisluonteen
ymmarrysta ja arvostamista. Kaavaehdotus mahdollistaa vehrean kylamaisen ilmeen
sdilyttdmisen ja ottaa huomioon luonto- ja rakennushistoriallisia arvoja. Kaavaehdotus
edustaa modernia kestdvaa ajattelua mm. hulevesien kasittelyssa.

Muistutukseni koskee kahta yksityiskohtaa:

| Liittyma

Kaavakartassa ei ndy ainakaan selkeasti tonttini XXX (Taasjarventie XXX) nykyista liittymaa
Taasjarventielle. Se nakyy kyllakin yleissuunnitelmakartassa, joka on asemakaavan selostuksen
ehdotuksessa sivulla 59.

Toivon, etta tonttini liittyma sdilyy nykyisella paikallaan Taasjarventielle. Minun elinaikanani
tontille ei rakenneta omakotitaloa, vaan kdytan tonttia loma-asumiseen. En omista autoa,
joten liikennetta Taasjarventielle tontiltani aiheutuu vain satunnaisesti, eika lainkaan
talviaikaan. Liittyma on nykyiselldan hyvalla alkuperaisella paikallaan eika vie tilaa tontin
puutarhana hoidetusta osuudesta.

Mahdollinen liittyma Veneentien lansipaan kevyeen liikenteen reitille voi olla ajankohtainen,
kun tontille joskus minun jalkeeni rakennetaan uusi paarakennus Veneentien laitaan, tosin
rinne on siella jyrkka.

Il Nakyma jarvelle

Asemakaavan selostuksessa mainitaan sdilytettavina avoimet nakymat jarvelle.
Kaavaehdotuksessa mokkini on varustettu sr-3 -merkinnalla. Rakennuksen suojeltavaan
ilmeeseen kuuluu oleellisesti avoin nakyma sen verannalta ja terassilta. Taman vuoksi toivon,
etta tonttini alapuolelle (Taasjarventie XXX) hahmoteltua uudisrakennuksen paikkaa
siirrettaisiin joitakin metreja kauemmaksi tontin eteldrajasta. Talldin rantatonteilla olevien
rakennusten valiin jdisi avoin maisema jarvelle niin Taasjarventielta kuin tontiltanikin katsoen.
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VASTINE: Olemassa olevat tonttiliittymat sdilyvat nykyisilld paikoillaan. Tonttiliittymia ei
merkitd erikseen kaavakarttaan, vaan tontin omistaja voi sijoittaa liittyméan haluamalleen
paikalle, kunhan kadun varressa ei ole liittymdékieltomerkintaa. Yleissuunnitelmakartassa on
esitetty mihin liittymdan voi esimerkiksi sijoittaa.

Rannalla sijaitsevan tontin rakennusaloja on siirretty muutamia metreja pohjoisen suuntaan,
Jotta ylempdana olevalla tontilla sailyisi nakdyhteys jarvelle mahdollisen uudisrakennuksen
rakennuttua. Sr-3 merkinnan indeksi on vaihtunut korjatussa kaavaehdotuksessa muotoon sr-
6.

14. Muistutus N

Esitamme seuraavana muistutuksemme liittyen Itd-Taasjarven T6 asemakaavaehdotukseen.
Kaavassa on paljon hyvaa, jota kannatamme, mutta tassa kirjelmdssa tuodaan esiin vain
seikkoja, joiden osalta kunnan tulisi muokata kaavaehdotusta. Muistutuksemme on padosin
perusteltu joko yleisilla kaavoitusta koskevilla nakdkulmilla (mm. Ymparistdministerio) ja
toisaalta kunnan omilla vastauksilla aikaisempaan kaavaan annettuihin vastineisiin
(ehdotuksen liite 5. Vastineraportti).

Lopussa esitamme oman ehdotuksemme rakennusoikeuden maarittelemiseksi.
Nakemyksemme mukana ehdotuksemme toteuttaisi sekd kaavan etta isompien kiinteistdjen
omistajien tavoitteita.

| Rakennusoikeuden maara

Ehdotuksessa rakennusoikeus on vydhykkeen sisalla sama kaikilla kiinteistdilld, rilppumatta
niiden koosta. Rakennusoikeus on jaettu kolmeen eri rakennukseen, joiden enimmaiskoot
ovat 130 + 40 +40, yhteensa kuitenkin enintaan 190 m2. Kutsumme naita eri rakennuksia tassa
kommentissa nimella paarakennus ja sivurakennukset. Useilla eri perusteilla piddamme tallaista
rakennusoikeuden jakamista ndin pieniin osiin epdjohdonmukaisena ja kiinteisténomistaja-
rakennuttajien tavoitteita rajoittavana seka tarpeita vastaamattomina. Kasittelemme
seuraavana perusteluitamme.

1. Paarakennuksen enimmaiskoko 130 m2 ei ole riittava isolle joukolle nykyisia ja
potentiaalisia alueen asukkaita.

Omakotitalojen keskimaardinen huoneistoala on nykyadan 142mz2, nettoala 165m2. Uusista
rakennetuista omakotitaloista 48 % on vahintaan 140 m2 kokoisia. (Valintaopas
omakotitalorakentajalle 2019-2020 Rakennustutkimus RTS Oy, sivu 34).

Keskimaarainen asumisvaljyys on vuonna 2020 ollut 41,3 m2 henkea kohti (Tilastokeskus). Jos
ajatellaan, etta tulevat rakentajat haluavat edes keskimaardisen asuintilan perheelleen,
tarkoittaa se 130 m2 pdarakennuksen osalta enintaan yksilapsista perhettd. Kuten ylla
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mainittu, noin puolet ok-talon rakennuttajista rakentaa vahintaan 140 m2 talon. Talla
kaavaehdotuksella suljetaan siis puolet potentiaalisista ok-talon rakentajista pois.

Lasten ja nuorten maaran kasvu keskittyy yha voimakkaammin kasvaville kaupunkiseuduille ja
erityisesti niiden kehysalueille (Oinonen, K., Vesala, S. ja Ristimaki, M. Rakennetun ympariston
kehityspiirteitd. Ymparistoministerion raportteja 12/2013). Tama tulee huomioida kun
arvioidaan sita, minka kokoisista taloista on Sipoossa kysyntaa. Suomen Kiinteistonvalitysliitto
on julkaissut tiedon, etta kysynta isommista asunnoista on korkealla (SKVL 11.1.2022). Tosiasia
on, etta Sipooseen muutetaan nimenomaan siksi, etta taalla on mahdollista saada samalla
rahalla enemman tilaa kuin Helsingissa.

Suomessa perheistd 57 %:ssa on vahintaan kaksi lasta. Lisdksi tulee huomioida, etta
uusperheita on paljon, vuoden 2019 lopussa 50 607 (Tilastokeskus). Uusperheissa on hieman
enemman lapsia kuin lapsiperheissa yleensa (Tilastokeskus). Lisaksi Tilastokeskuksen vuoden
2020 perheselvityksessa todetaan, etta perhetilastossa lapset kirjautuvat perheeseen sen
mukaan, missa he ovat virallisesti kirjoilla. Erotapauksissa lapsi kirjautuu siis vain toisen
vanhemman perheeseen, vaikka kdytanndssa vanhemmilla olisikin yhteishuoltajuus. Naiden
uusperheiden perhekokoja ei virallisesti tilastoida, vaikka tosiasiassa tallaisissa perheissa asuu
usein molempien vanhempien lapset osan aikaa (ns. kahden kodin lapset). Uusperheilla
erityisesti on tarve taloihin, joissa molempien vanhempien lapsille pystytaan jarjestamaan
oma huone.

Ehdotettu padrakennuksen koko (max. 130 m2) sulkee kaytannossa kaikki useampilapsiset ja
uusperheet pois alueelta. Tama on eettisesti kyseenalainen valinta ja valitettavaa, silla alue
kuitenkin on sellainen, etta se olisi ideaali lapsiperheille: turvallisen kdvely- tai pyorailymatkan
padssa pdivakodista ja Sipoonlahden koulusta, ilman lapikulkuajoa ja tarjoten vihredn
ympariston. Myos julkisen liikkenteen kayton laheisyys mahdollistaa vanhempien lasten
itsendisen kulkemisen.

Ihmiset saattavat tarvita isompaa taloa monesta muustakin perustellusta syysta kuin
lapsimadran takia. Etatdiden pysyva lisdadntyminen tuo tarpeen saada koteihin erillisia
ty6huoneita. Monessa perheessa molemmat vanhemmat tekevat yhta aikaa etatoita kotona,
jolloin tarve saattaa olla jopa kahdelle erilliselle ty6huoneelle. Etatyopaiva ei lopu silloin kun
lapset tulevat koulusta tai puoliso t6ista, joten etatdita ei voi tehda yhteisissa oleskelutiloissa.
Yrittajat taas tarvitsevat usein tilaa yrityksen toiminnoille, ja osa yrittajista myos tydskentelee
kotoa kdsin.

Ehdotuksen ajatuksena on ilmeisesti ollut, ettd 40m2 sivurakennukseen voisi sijoittaa
"pihasaunan, pyykkituvan, autotallin, verstaan tai sivuasunnon. Piharakennukset tuovat siis
lisdd asuinpinta-alaa, kiinteistonomistajan niin halutessa.” (ehdotuksen liiteasiakirja 5s. 11).
Tama ratkaisu ei kuitenkaan ole kayttokelpoinen eika taloudellinen (rakennus- ja
energiakustannuksista edempana). Kun pikkulapsiperheessa vanhempi lahtee [ammittamaan
saunaa tai hoitamaan pyykit eri rakennukseen, joutuu han ottamaan mukaansa kaikki pienet
lapset, silla lapsia ei voi jattaa yksin paarakennukseen. Vasta kouluikdisten lasten katsotaan
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voivan olla jonkin aikaa yksin kotona. Sama koskee tyontekoa; lapsia ei voi jattaa yksin
padrakennukseen, jos vanhempi illalla lasten mentya nukkumaan haluaa viela tehda toita.
Yrittajilla tyonteko ja vapaa-aika eivat useinkaan erotu selvapiirteisesti, joten yrityksen
toimintojen sijoittuminen eri rakennukseen ei valttamatta sekaan toimi arjessa kovinkaan
sujuvasti. Alueesta ei saa tehda jonkinlaista 1940-lukua ihannoivaa mennytta maailmaa, vaan
tulevilla asukkailla tulee olla mahdollisuus normaaleihin moderneihin koteihin, joihin mahtuu
seka sauna ettd kodinhoitohuone.

Huomionarvoista on, etta alueen tontit tulevat olemaan keskimaarin selvdsti suurempia kuin
Taasjdrven tai koko Soderkullan alueella. Tasta huolimatta alueelle ehdotetaan oikeutta
rakentaa huomattavasti pienempia taloja. Tata perustellaan sill, ettei talojen haluta olevan
lilan massavia ulkonadltdan. Talon visuaalinen massavuus riippuu huomattavan paljon muista
seikoista kuin asuinpinta-alasta: korkeat huonetilat, korkeat rakennukset, jyrkat kattoharjat ja
tummat varit lisadvat massavaa vaikutelmaa huomattavasti; matalampi ja vaaleampi rakennus
antaa aina kevyemman vaikutelman. Lisaksi talon ymparilld olevan tontin koko vaikuttaa
merkittavasti yleisilmeeseen: on aivan eri vaikutelma, sijoittuuko esim. 200 m2 rakennus
ahtaasti pienelle tontille kuin puutarhan ympardéimana isolle tontille. Ei ole mitenkaan
perusteltua maarata jopa 2900 m2 tontille enintddn 130 m2 taloa; tama on aivan suhteeton
maarays.

Oman kiinteistomme osalta joudumme luopumaan 10 vuotta suunnitellusta ja odotetusta
toiveesta paasta vihdoinkin rakentamaan alueelle, jos pdarakennuksen koon rajana tulee
olemaan 130 m2. Perheessamme on kotona yksi lapsi, lisaksi kehitysvammainen aikuinen
tyttaremme asuu viikonloput luonamme. Molemmat vanhemmat tekevat etatoita kotona,
joten tarvitsemme ehdottomasti kaksi eristettya tyotilaa. Perheessamme on myds kaksi muuta
lasta ja hollantilaista sukua, jotka vierailevat puolisoineen ja saattavat viipya viikosta kahteen
kerrallaan. Lisaksi meilld on nelja koiraa, ja harrastuksena pienimuotoinen kenneltoiminta,
joten tarvitsemme my®os koirille, pennuille sekd niiden huoltoon omat tilat (oma uloskaynti
pesupaikkoineen, trimmaustila). Jokapaivaiseen kdyttoon tuleva pinta-alatarpeemme on
vahintadn 160-170 m2 ilman minkadnlaista "edustustilaa”. Liitteena kuva arkkitehti Kalle
Oikarin kiinteistolle piirtamasta asuinrakennuksesta, joka on suunniteltu myé6tdilemaan kallion
reunaa ja sulautumaan taysin maisemaan. Oikari on tunnettu saaristoon ja rannikolle
suunnittelemistaan taloista, jotka nimenomaan ovat yhta maaston ja maiseman kanssa. Tassa
talossa on vdahan vajaa 190 m2, eika sita voi miltdaan osin sanoa massavaksi tai maisemaa
hairitsevaksi; painvastoin se ei edes oikeastaan edes nakyisi jarvelta eika Taasjarventielta
katsottaessa.

Ratkaisevan tarkeda olisi, ettd pakollisten erillisten rakennusten sijaan kiinteiston omistaja-
rakennuttaja voisi itse valita omaan ja perheen tilanteeseen parhaiten toimivan ratkaisun.

VASTINE: Rakennusoikeutta on nostettu tdydennysrakentamisen vyohykkeelld 130
kerrosneliometristd 150 kerrosneliémetriin. Aiheesta on neuvoteltu Porvoon museon
edustajan kanssa kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen. Porvoon museo vastaa
rakennusperinnén vaalimisesta lta-Uudellamaalla ja ohjaa kaavoitusta rakennusperintéon
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liittyvissd kysymyksissé. Heiddn mukaansa 150 k-m” on sopiva rakennuskoko alueelle, jonka
valittomdssd ldheisyydessd on maisemallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta
pienimittakaavaista rakentamista. Taman suurempaa rakennusoikeutta
tdydennysrakentamisen vyohykkeelle ei ole mahdollista osoittaa.

Taydennysrakentamisen vyohykkeelld olemassa olevaa pdarakennusta on kaavan
voimaantulon myétd mahdollista laajentaa aina 150 k-m? asti. Rakennus on myds mahdollista
purkaa ja korvata uudella. Liséksi tontille saa rakentaa kaksi 40 k-m? talousrakennusta tai
yhden 60 k-m? talousrakennuksen. Yhteensd rakennusoikeutta on siis 210 k-m?

Taasjarven itapuolinen ranta oli rakennettu jo 30-luvulla tdyteen mokkeja ja vapaa-ajan
asuntofa. Useat ndistd kohteista ovat sdilyneet hyvin, ja ne on suojeltu asemakaavalla. Rannan
mokkirivisto luo ainutlaatuisen maiseman, jota esitetdan sailytettdvaksi Taasjarven itdpuolen
kulttuuriympdristo- ja rakennusperintoselvityksessa.

Rantavybhykkeen arvokkaiden rakennusten valittomdaén ldheisyyteen ei voida sijoittaa
rakennusmassaltaan suuria rakennuksia. Uusi rakentaminen pyritadn sovittamaan olemassa
olevan rakennuskannan mittakaavaan ja tyyliin. Samalla kaava kuitenkin mahdollistaa
omakotitalon rakentamisen. 150 neliémetrin kokoinen omakotitalo mahdollistaa
perheasumisen. Sen lisiksi tontille saa rakentaa joko kaksi 40 k-m?” piharakennusta, tai yhden
60 k-m? piharakennuksen. Tontin rakennusoikeus on siis yhteensd 210 k-m? Kun rakennukset
on jaoteltu padrakennukseen ja pienempiin piharakennuksiin, ei synny liian suuria
rakennusmassoja. Uusien tonttien koko mukailee olemassa olevien tonttien kokoa. Liian
pienet tontit eivat sopisi alueen kylakuvalliseen ilmeeseen. Valjat tontit tuovat alueelle
vehreyttd, ja niilla on tarkoitus sdilyttda alkuperaistd kasvillisuutta.

Alueen ominaispiirteiden sdilyttamiseksi valtetaan suurfalaisten rakennusmassojen
sijoittamista alueelle. Ne eivat sovi rantavyohykkeen arvokkaaksi luokiteltujen rakennusten
naapuriin. Rakennusoikeus kasvaa pikkuhiljaa mentdessa arvokkaasta rantamaisemasta
poispdin. Talld keinolla on tarkoitus varjella arvokasta rantamaisemaa, sen puustoa, ja
ldhiympadristod. Aluetta ei ole mahdollista kaavoittaa yhta tiiviisti ja tehokkaasti kuin
Taasjarven lansipuolta.

2. Pihapiiri — ajatuksen sopimattomuus Taasjarven ymparistoon

Ajatuksena useassa erillisessa rakennuksessa lienee ollut vanhanaikainen maalaistalojen
pihapiiri, jossa maalaistalon vaatimat toiminnot oli sijoitettu useaan rakennukseen. Tama
idyllinen mielikuva ei kuitenkaan vastaa Taasjdrven alueen vanhaakaan henkea. Alue ei ole
ollut maanviljelyaluetta, eika sielld ole entuudestaan tdman tyyppisia rakennuksilla rajattuja
pihapiireja. Vaatimusta erillisista rakennuksista ei voi perustella alueen vanhalla
rakennuskannalla. Useat rakennukset yhdella kiinteistolla eivat mydskaan tosiasiassa pida
aluetta entisenlaisena vaan pahimmassa tapauksessa saavat aikaan kiinteistojen
kasvillisuuden laajamittaista haviamistd, kuten esitamme luvun Ymparistovaikutukset alla.

3. Rakentaminen tulee merkittavasti kalliimmaksi rakennettaessa useita erillisia rakennuksia
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Jostain syysta kaavaehdotuksessa ei kasitella erillisten rakennusten vaatimuksen vaikutusta
rakennuskustannuksiin. Tdma on kuitenkin oleellinen tekija, silla rakennuskustannusten
pysyminen kohtuullisina on osa laadukkaan rakentamisen tavoitetta (Ymparistoministerio).
Erilliset rakennukset vaativat omat maanrakennusty6t, omat viemarginti- ja putkivedot jne.
Rakentajalle kustannukset saattavat nousta kymmenia prosentteja kalliimmaksi kuin saman
neliomaaran omaavan yhden rakennuksen osalta.

Il Ymparistovaikutukset

Ehdotuksessa on ongelmallisia osia liittyen ymparistovaikutuksiin ja kestdvan kehityksen
periaatteiden toteutumiseen. Ymparistoministeric painottaa rakentamisen koko elinkaaren
vahahiilisyytta: ” Rakennussektorin padstovahennystalkoissa onkin etsittava uusia avauksia.
Valmisteilla olevassa rakentamisen ohjauksessa tarkasteluun on otettu ennen kaikkea
rakennuksen elinkaaren alku- ja loppupda eli rakennusmateriaalien valmistus, rakentaminen,
rakennusjatteen synnyn ehkaisy ja kierratys.” (https://ym.fi/vahahiilinen-rakentaminen).
Kaavaehdotuksessa esitetty rakennusoikeuden hajauttaminen useaan erilliseen rakennukseen
ei noudata tata paastovahennystavoitetta, vaan on omiaan lisdédmaan rajusti rakentamisen
hiilipaastoja. Seuraavan kasittelemme ehdotuksen ymparistovaikutuksia.

1. Usean rakennuksen rakentamisen vaikutus tonttien kasvillisuuteen ja maaperan
koskemattomuuteen

Kunta toteaa kaavaehdotuksen liitteessa 5 (Vastineasiakirja), etta "Kaavan yleisilla maarayksilla
ja rakennustapaohjeella ohjataan luonnontilaisen kasvillisuuden sailyttamiseen tonteilla.
Esimerkiksi vanha korkea puusto vaikuttaa merkittavasti maisemaan ja luo vehreaa viihtyisaa
ymparistd6a”. Olemme ehdottomasti vanhan puuston sdilyttamisen puolesta, mutta
kaavaehdotus ei valitettavasti sita tue, vaan nimenomaan kaavaehdotus tulee saamaan aikaan
puuston laajempaa tuhoutumista.

Rakennusoikeuden jakautuminen kolmeen rakennukseen tarkoittaa merkittavasti isompaa
tontin pinta-alaa, joka tulee tuhoutumaan rakennustdiden aikana (verrattuna kahteen
rakennukseen). Uudisrakentaminen (ja laajempi saneeraus) vaatii sen, etta jokaisen kolmen
rakennettavan rakennuksen peittdma pinta-ala + noin nelja metria niiden ymparilta tullaan
hakkaamaan puuttomaksi. Tama on tyypillinen kaytettava tilavaatimus perustusten
rakentamisessa ja taloelementtien pystytyksessa. Lisaksi perustusten tekemisessa maa-
aineksia vaihdetaan laajemmalta alalta kuin vain rakennuksen pinta-alalta. Useiden
rakennusten vilille tullaan my6s kaivamaan vaylia putkille ja viemaréinnille, mika vaatii
tallaisten vaylien kohdalta puuston havittdmisen tai jopa kallion rajayttamisen. Talld tulee
olemaan selva ja kiistaton vaikutus alueen puustoon seka kasvillisuuteen.

Esimerkkind yksinkertainen laskelma kahden erillisen rakennuksen osalta:

pohja-alaltaan 100 m2 (9 x 11 m) + 40m2 (5 x 8m) rakennusten rakentamisen vaatima
kokonaispinta-ala on (17m x 19m) + (13m x 16m) = 531 m2. Jos sen sijaan rakennetaan yksi
140 m2 rakennus (10m x 14 m) niin sen vaatima pinta-ala on 18m x 22m =396 m2.
Prosentuaalinen ja tosiasiallinen ero on huomattava!l
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Usean erillisen rakennuksen vaatimus on selkedssa ristiriidassa sen tavoitteen kanssa, etta
tonteilla sailyisi mahdollisimman paljon alkuperdista puustoa ja kasvillisuutta.

VASTINE: Suuret yhtendiset rakennusmassat eivat sovi paikallisesti arvokkaaseen
rantamaisemaan tai sen valittomdan ldheisyyteen. Ne muuttaisivat merkittavésti maiseman
luonnetta ja nakyisivat kauas. Kyseessd oleva tontti sijaitsee rinteessd, josta on nakyma
Jarvelle. Myds jérven suunnasta on ndkdyhteys tontille, joten sinne rakennettava rakennus
ndkyy maisemassa kauas. Alueen tuleva rakennuskanta sovitetaan olemassa olevaan
pienipiirteiseen rakennuskantaan, jolloin on véltettavd liian suurta kontrastia nykyisten
rakennusten ja uusien rakennusten rakennusoikeuden mdaardssa. Alueesta on suunniteltu
taajamakuvallisesti yhtendinen kokonaisuus, jossa alueen omaleimainen luonne sédilyy,
mahdollistaen samanaikaisesti mittakaavaan sopivan uudisrakentamisen alueella. Puustoa on
suojeltu kaavan yleisilld maérayksillé, sekd s-1-merkinndlld, joka suojelee maisemallisesti
arvokkaat puuryhmadt.

2. Usean rakennuksen energiatehottomuus ja rakentamisen hiilipaastot

Energiatehokkuuden kannalta yksi rakennus on aina energiatehokkaampi kuin kaksi erillista
rakennusta, koska haihduttavaa ulkopinta-alaa on vahemman. Lisaksi kahteen rakennukseen
tarvitaan enemman rakennusmateriaaleja, jolloin niiden valmistamiseen kdytetaan enemman
raaka-aineita ja energiaa. Molempiin rakennuksiin on jarjestettava erillinen lampo&tekniikka,
ilmastointi ja vesi- ja viemarointi, mika tarkoittaa kaksinkertaisia jarjestelmia. Lammon
talteenottoa ilmastoinnin yhteydessa ei voida samalla teholla hyodyntdd, jos esimerkiksi
sivurakennuksessa olevan saunan tuottamaa lampo6a ei saada hyddynnettya paarakennuksen
[ammityksessa.

Rakennusmateriaalien ja rakennusten elinkaaren aiheuttama hiilipdasto on kiistatta suurempi
usean rakennuksen osalta verrattuna samankokoiseen yhteen rakennukseen.

VASTINE: Rakennuksen noppamainen muoto on energiatehokkaampi kuin yksikerroksinen
laakea muoto. Kuutiomainen ja selkedmuotoinen rakennusmassa on energiatehokkuudeltaan
hyva, silld ulkoseinien ja katon pinta-ala on pieni suhteessa tilavuuteen. Kerrostalo olisi
rakennusmuodoista energiatehokkain, mutta se ei sovi alueelle.

3. Alueen suhde muuhun Taasjarven alueeseen

T6 -alueen valjaa kaavaehdotusta perustellaan maisema- ja ymparistdarvoilla. Alue on
kuitenkin Taasjarven ympariston alueista ainoa, jolla on ollut asutusta ja tihed rakennuskanta
jo ennen vuotta 2000 (liitteend skannattu kartta vuodelta 1999). Muualla Taasjarven
ymparistdssa on 2000 -luvulla muutettu ja edelleen muutetaan koskemattomat metsdalueet
tiiviin rakentamisen alueiksi, joilla alkuperdisesta luonnosta ei ole jaanyt jaljelle juuri mitaan.
Alueella oli upeat maisemat ja hienoa mantymetsaa ja kallioita. Naille on rakennettu seka
kerros-, rivi- ettd omakotitaloja suurillakin tehokkuusluvuilla. Jopa ok-alueiden tehokkuus on
moninkertainen nyt ehdotettavaan nahden.
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Alueen ympadristdarvot (pusikoituminen, lahonneet puut jne) ja alueen maisemallisen
ominaislaadun sdilyminen ovat pitkalti sen seurausta, ettei kunta ole mydntanyt alueelle lupia
rakentaa tai muuttaa rakennusten kayttotarkoitusta yli 20 vuoteen, ja osa kiinteistoista on
taman takia jopa hylatty. On kohtuutonta, jos kunnan pakkotoimin tapahtunut alueen
rapistuminen ja pysyminen "idyllisenad” toimii perusteena rajoittaa naiden samojen
kiinteistojen rakennusoikeutta.

On kaikin puolin tavoiteltavaa ja ympariston kannalta edullisempaa hyédyntaa tehokkaammin
jo asumiskdytossa olevaa rakennettua aluetta sen sijaan, etta rakentamiseen raivataan
koskematonta luontoa. Tama ei voi olla Sipoon kunnan tahto ja tavoite.

VASTINE: Reunaehdot rakennusten koolle asettaa paikallisesti arvokas rantamaisema ja
alueen huvilamainen luonne. Nykyisestd rakennuskannasta poikkeavat suuret rakennukset
eivdt sovi asuinalueen taajamakuvaan ja rantamaisemaan. Maiseman suojelun tarkeimpid
keinoja ovat uudisrakentamisen sovittaminen alueen rakennuskantaan ja kokonaismaisemaan
rakennustavaltaan, sifainniltaan ja mittakaavaltaan, sekd vanhan puuston sdilyttaminen.

Taasjdrven rannat on mainittu Sipoon kunnan kulttuuriympdristo- ja
rakennusperintdselvityksessa vuodelta 2006 (Arkkitehtitoimisto Lehto, Peltonen, Valkama Oy).
Taasjdrven itdpuolen alue on kaavoitettu niin tiiviisti kuin se on ollut maisemaa tuhoamatta
mahdollista. Maiseman suojelun keinoina on ollut uuden rakennuskannan sovittamien
olemassa olevan rakennuskannan tyyliin ja kokoon, sekd vanhan puuston suojelu. Korjatussa
kaavaehdotuksessa suureen osaan suunnittelualuetta sallitaan 150 kerrosneliémetrin
omakotitaloja. Porvoon museon rakennusperinnén asiantuntijan mukaan yhtaan suurempia
rakennuksia ei voida alueelle sijoittaa, ilman, etta silla olisi negatiivinen vaikutus
pienipiirteiseen kyldmdiseen maisemaan.

Il Muutokset oman kiinteistomme XXX osalta

Muutama yksityiskohta, johon toivomme kiinteistomme osalta muutoksia kaavaan:

1. Kiinteiston yla-eteldareunaan on suunniteltu kddantdalue tien padhan. Kaantdalue on piirretty
kohtaan, jossa on erittdin hienoja mantyja, erityisesti tien vieressa oleva. Oma tavoitteemme
on ollut sdilyttda nama mannyt "hinnalla milla hyvansa”, silla ne vaikuttavat

merkittavasti paikan luonteeseen. Toivomme, etta kaantoalue voitaisiin sijoittaa toiseen
paikkaan, jotta mannyt saadaan sdilytettya.

VASTINE: Kaavaehdotuksen tarkistuksen yhteydessa on tutkittu kddntdpaikan sijoittamista
toiseen sijaintiin. Valitettavasti kddntopaikkaa ei ole mahdollista sijoittaa muualle, koska
tonteille on osoitettava ajoyhteys maastonmuodoiltaan mahdollisimman tasaiseen kohtaan.
Tontille johtava katu on luonteeltaan pistokatu, jonka padhdn on osoitettava kiantopaikka,
sekd lumien kasauspaikka talvisin. Taman jalkeen rinne viettda jyrkdsti, eika siihen voida
osoittaa ajoyhteyttd. Kidntopaikkaa ei voi mydskddn osoittaa vastapdisen kiinteistén alueelle,
silld sithen on rajattu luo-alue, joka suojelee yhtendista kallionlakiméntyjen puuryhmda. Téssd
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tapauksessa tontillanne sijaitsevien mantyjen suojelu on osoittautunut haasteelliseksi, ja
muutama niistd joudutaan todenndkdisesti kaatamaan.

2. Kiinteisto on jaettu kahteen rakennuspaikkaan. Pohjoisemman rakennuspaikan osalta
toivoisimme, etta asuinrakennus sijoitettaisiin ylemmaksi, ja talousrakennus alhaalle
mahdollisimman Idhelle pohjoisrajaa. Ylempana sijaitsevalta talolta nakee jarvinakyman
lounaaseen, jos talousrakennus on pohjoisrajalla. Tama myds jattaa tontille enemman
tasaisempaa oleskelupihaa.

3. Eteldisen rakennuspaikan osalta sovimme tapaamisessa kaavoittajan kanssa, etta autotallin
paikka siirretdan itdrajan tuntumaan.

VASTINE: Pohjoisemman tontin osalta padrakennuksen rakennuspaikka on siirretty tontin
yldosaan, ja talousrakennus alaosaan. Eteldisen tontin talousrakennuksen/autotallin paikka on
siirretty tontin itdiseen osaan. Rakennusalat ovat sitovia, mutta niistd on mahdollista hakea
pientd poikkeamista rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

IV Ehdotuksemme rakennusoikeuden maarittelemiseksi

Emme sindnsa vastusta alueen sailyttamista valjempand, mutta kaavaehdotuksessa oleva
tasasuuruinen rakennusoikeus ei ole tasapuolinen kiinteistonomistajia kohtaan. Suurempien
kiinteistojen omistajat ovat sijoittaneet kiinteist6onsa suuremman hankintakustannuksen,
maksavat suurempaa kiinteistoveroa jne. Oikeuskdytanndssa on vuosikymmenia vahvistettu
tehokkuusluvulla maaritellyn rakennusoikeuden toteuttavan kiinteistonomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatetta.

Ehdotamme rakennusoikeuden osittaista kytkemista tontin kokoon seuraavasti:

« Rantatonttien ja tiiviimman rakentamisen vyohykkeen rakennusoikeus pysyy ehdotetun
laisena.

- Taydennysrakentamisen vyohykkeen osalta tehokkuusluvuksi tulee 0,1, mutta nykyinen
yhteenlaskettu 190 m2 rakennusoikeus sdilyy minimioikeutena. Ndin myds pienemmat tontit
saavat kaavaehdotuksessa annetun rakennusoikeuden (eli enemman kuin tehokkuusluku),
mutta isojen tonttien osalta tehokkuusluku mahdollistaa isomman paarakennuksen.
Paarakennuksen osalta voidaan ehdotuksessa kokoa rajoittaa, esim. enintaan 200 m2, ja lisaksi
enintdan 60 m2 sivurakennuksia. Taman kokoinen paarakennus ei ole miltaan osin liioiteltu
isolle tontille, varsinkaan kun verrataan mihin tahansa asemakaavoitettuun alueeseen.

- Kaikilla tonteilla rakennusoikeuden saisi jakaa 2-3 erilliseen rakennukseen omien tarpeiden
mukaisesti.

« Asuinrakennusten koot on haluttu pitdaa maltillisina alueen luonteen sailyttamiseksi. Taman
tavoitteen saavuttamiseksi tehokkaampaa olisi rajoittaa asuinrakennuksen kuutiomaaraa
suhteessa lattiapinta-alaan (kerrosneliot), esimerkiksi kuutiomaaran maksimi olisi 3 x
lattiapinta-alan m2. Kuutiomaaraa rajoittamalla voidaan ehkaista tilavuudeltaan isojen ja
sisatiloilta korkeiden rakennusten rakentaminen. Tallainen rajoittaminen tukee myos
energiatehokkuutta, silla rakennuksiin ei voida turhaan lisata [ammitettavaa tilaa, jota ei
kuitenkaan voida kayttda asuintarkoituksiin (esim. kaksi kerrosta korkeat huonetilat).
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« Olemme myos sitd mieltd, etta tdydennysrakentamisen alueella kerrosmaara pitdisi rajoittaa
1,5 kerrokseen. Alueen henkeen eivat sovi tdydet 2 kerrosta korkeat harjakattoiset talot, ne
nimenomaisesti antavat massavan vaikutelman ja nousevat esiin maisemasta.

VASTINE: Tehokkuusluvun kdytostd Taasjarven itdpuolen suunnittelualueella on luovuttu,
koska se tuottaa lilan suuria rakennusmassoja maisemallisesti arvokkaaseen ymparistéon.
Sopivan tehokkuusluvun I6ytdminen on hyvin vaikeaa alueelle, jolla sijaitsee eri kokoisia
kiinteistdfa, suojeltavia rakennuksia ja suojeltavaa rantamaisemaa.

Alueella sallitaan kaksikerroksiset talot, silld osa alueen nykyisestad rakennuskannasta on
kaksikerroksista. Alueen tyyliin sopivat kaksikerroksiset harjakattoiset
rintamamiestalotyyppiset rakennukset, joita on alueella useita. Rantavychykkeelle ja
tdydennysrakentamisen vyohykkeelle on sallittua rakentaa myds yksikerroksia
pddrakennuksia, ja rakennusalat mahdollistavat koko kerrosnelidmadaran kdyttdmisen
halutessaan yhteen kerrokseen. Rakennustapaohjeissa on suunnittelualueelle
vyShykekohtaiset ohjeet, jotka noudattelevat ympdréivin rakennuskannan tyylia, tai
sulautuvat siithen mahdollisimman saumattomasti.

15. Muistutus O

Terve Pieta ja Jarkko,

Olette tehneet ahkerasti tyota ja

Olemme ahkerasti yrittdneet tutkia kaavaehdotustanne ja se herattaa kysymyksia ja
huomautuksia .

1) rakennus oikeus on vahennetty . miksi?

VASTINE: Kaavaehdotuksessa rakennusoikeutta oli véhennetty verrattuna kaavaluonnokseen,
maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi. Kaavaehdotukseen laadittiin
vyShykekohtainen rakennusoikeus, joka olf kaikille saman vyShykkeen kiinteistoille sama.

Rakennusoikeutta on korfatussa kaavaehdotuksessa nostettu tdydennysrakentamisen
vyOhykkeelld 130 kerrosneliometristd 150 kerrosneliometriin. Rakennusoikeuden nostamista
toivottiin useissa kaavaehdotuksesta jatetyissd muistutuksissa. Aiheesta on neuvoteltu
Porvoon museon edustajan kanssa uudelleen kaavaehdotuksen nahtéavilldolon jalkeen.
Porvoon museo vastaa rakennusperinnon vaalimisesta lta-Uudellamaalla ja ohjaa kaavoitusta
rakennusperintéon liittyvissé kysymyksissé. Heidin mukaansa 150 k-m?on suurin
mahdollinen rakennuskoko alueelle, jonka vélittémdsséd ldheisyydessa on maisemallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokasta pienimittakaavaista rakentamista. Taman suurempaa
rakennusofkeutta tdydennysrakentamisen vyohykkeelle ei ole mahdollista osoittaa.
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Tdydennysrakentamisen vyohykkeelld olemassa olevaa pdarakennusta on kaavan
voimaantulon myétd mahdollista laajentaa aina 150 k-m? asti. Rakennus on myds mahdollista
purkaa ja korvata uudella, jos sitd ei ole suojeltu sr-merkinndlla. Lisaksi tontille saa rakentaa
kaksi 40 k-m? talousrakennusta tai yhden 60 k-m?talousrakennuksen. Yhteensd
rakennusoikeutta on siis 210 k-m?

2) mielestamme, lilan paljon maata on otettu pois meilta verrattuna muihin , molemmin
puolin tontista, meidan talo on nyt liian lahella tuleva katua, ja sitd emme voi hyvaksya .

VASTINE: Tonttinne sijaitsee korttelin kulmassa, ja sen kahdella sivulla on nykyinen tie.
Kaavaehdotuksessa osoitettu katualue noudattaa nykyisen tien linjausta. Nykyinen tie on
hyvin kapea, ja sitd joudutaan leventdmdén, jotta talvikunnossapito ja pelastusajoneuvojen
pddsy alueelle on tulevaisuudessa mahdollista. Tulvaisuudessa kunta hoitaa teiden aurauksen
talvisin, jolloin isoilla ajoneuvoilla on padstiva alueelle.

Katualueen rajaus on piirretty kiinteistorajoja pitkin. EIi tontistanne on osoitettu kunnan
katualueeksi vain kulma. Risteyksiin on tehtdvd tillaiset viisteet katualueilla, jotta nékyvyys
voidaan turvata autolla kddnnyttdessa. Se liittyy siis liikenneturvallisuuteen.

Asemakaavassa osoitetaan varaus katualueeksi, mutta tarkempi katusuunnitelma laaditaan
erikseen. Jos maanomistafilta joudutaan ottamaan maata katualueeseen, se pyritian
ottamaan tasapuolisesti tien kummaltakin puolelta, eikd siten, etta toiselta otettaisiin
enemmadn. Katualueelle tarvitaan tilaa esimerkiksi hulevesiputkia, ja muuta kunnallistekniikkaa
varten.

4) yhteiset uimapaikkamme on ilmoitettu vaarin. meita on 42 maanomistajaa yhdessa ja
haluamme sdilyttaa sen niin kuin se on. Jarvi on matala ja pieni ja ei kesta liikaa
kuormausta.

VASTINE: Strandskiften-kiinteiston osoittaminen puistoksi tdydentdd Séderkullan
viheralueverkostoa. 42 osakkaan yksityisessd omistuksessa oleva ranta-alue muuttuu kaavan
yhteydessd kaikille avoimeksi puistoksi, Osakkaille jad edelleen kdyttéonsa kaksi pienempda
Vksityistd rantaa. Padsy jarven rantaan halutaan mahdollistaa myos Taasfarven itapuolen
uusille asukkaille ja lapsiperheille. Stranskiftenistd ei tehda yleistd uimarantaa, silla kunnalla on
uimaranta Taasfarven lansipuolella. Ranta-alueen ei-toivottavaa kdyttod voidaan ehkdistd
asettamalla rannalle uintikielto, ja rannan viereiselle kddntopaikalle pysdkdintikielto.

Korjatussa kaavaehdotuksessa Strandskiften on osoitettu merkinnalld VP, eli puisto.
Strandskiften sijaitsee keskeiselld paikalla Taasjarven itdpuolen suunnittelualueen keskells, ja
se on yhteydessa alueelle osoitettuun ldhivirkistysalueeseen. Yhdessa ne muodostavat alueen
tdrkeimmadn yhtendisen viherakselin Taasjarven laskupuron ympdrille. Virkistysalueiden on
tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman Idhelld niiden kayttdjia, ja siksi myos
asuinkortteleiden lomaan on tarkeda osoittaa yleisid viheralueita.
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Asemakaavan sisdltévaatimuksista todetaan maankdytto- ja rakennuslain 54 § kohdalla mm.
seuraavasti:

"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarfestdmiselle.
Rakennettua ympadristod ja luonnonympadristoda tulee vaalia eika niihin liittyvid erityisid arvoja
saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen Idhiympdristéssa on oltava riittavdsti puistofa tai
muita Idhivirkistykseen soveltuvia alueita.”

Yhteys rantaan halutaan mahdollistaa kaikille alueen asukkaille, niin nykyisille kuin tulevillekin,
sekd alueen virkistyskdyttdjille. Ranta-alueella on merkittdvaa virkistyksellista arvoa, ja se
halutaan mahdollistaa kaikille, ei vain harvoille. Ranta-alueita ei nykyaikana kaavoiteta
yksityiseen kdyttoon ndin keskeiselld sijainnilla asemakaavoitetun alueen sisélla, vaan ne
kaavoitetaan yleisiksi alueiksi.

Ymmdrramme, ettd yksityisen ranta-alueen menettaminen on ikdvd asia sen omistusoikeuden
haltijoille. Heille jé& kuitenkin kaksi pienempadda ranta-aluetta edelleen yksityiseen
omistukseensa. Ne on merkitty kaavaehdotukseen LV-21-merkinnalld, joka merkitsee
venevalkamaa. Merkintd mahdollistaa alueiden kayton, aivan kuten tahankin asti, esimerkiksi
uimiseen.

16. Muistutus P

Taasjdrven laskupuron vieressa rannalla olevaa rasitealuetta ei pida muuttaa yleiseksi
ulkoilualueeksi seuraavien syiden perusteella:

Ranta-alue on pieni ja kesdisin tayttyy jo nykyisten rasiteoikeuden mukaisten tonttien
omistajien/haltijoiden kaytosta.

Alueella ei ole uimareille WC:t4, vaan siella kdyvat hoitavat tarpeensa kotonaan/mokeillaan
jotka nyt ovat siis lahietaisyydelld. Muualta tulevat tekevat tarpeensa, siis mihin?

Alueella ei mydskaan ole pukuhuoneita. Eika niita kdytannossa sinne mahdu. Nykyisetkin
kavijat pukeutuvat jo ennen rannalle menoaan uimapukuihinsa.

Yleisenad ulkoilualueena se vetda puoleensa myds kauempaa autolla tulijoita. Ndin on ollut jo
nykyisinkin. Se puolestaan tukkii tiet ja pysakoinnista tulee jo parilla autolla kaaos. Tahan
mennessa on voitu kauniisti ilmoittaa, ettei ranta ole yleinen ulkoilualue tai uimaranta. Enta
tulevaisuudessa? Kuka hoitaisi jarjestyksen? Kunta tuskin.
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Lahimmat kesdasunnot ovat vain n. 10 metrin etdisyydella alueesta. Heidan pihapiirinsa rauha
on kylla mennytta jos alue muutetaan yleiseksi ulkoilualueeksi.

Kaiken kaikkiaan kunta tuskin pitdisi huolta rannan yleisesta siisteydestd, kunnosta ja
jarjestyksesta jo sen pienen ja syrjassa olevan sijainnin takia. Nykyisin ovat paikalliset tehneet
sen. Lisaksi me olemme rahoittaneet ja tehneet uuden laiturin (3kertaa viimeisen 35 vuoden
aikana kun olen taalla itse asunut), vaatimattomat penkit ja pdydan seka rannalle hiekkaa.
Viereisella ns. kurssikeskuksen rannassa ei voi uida pohjassa olevien vanhojen
laiturirakenteiden takia.

Oikeus yhteiseen rantaan rasiteoikeutena oli jo aikoinaan yksi huomattava syy muuttaa
Sipooseen. On ollut ranta johon voi jattda pyyhkeensa, silmalasinsa ja kotiavaimensa
mennessadn uimaan. Ja hyvin ovat pysyneet tallessa. Ei tallaisesta voi vapaehtoisesti luopua.
Toteutuessaan sitd pitaa kutsua toisen omaisuuden sosialisoinniksi, tai verrata ns. Sipoon
ry6stoon. Varaan itselleni mahdollisuuden tehda asiasta niin halutessani valituksen.

VASTINE: Strandskiften-kiinteiston osoittaminen puistoksi tdydentda Séderkullan
viheralueverkostoa. 42 osakkaan yksityisessd omistuksessa oleva ranta-alue muuttuu kaavan
yhteydessd kaikille avoimeksi puistoksi, Osakkaille jad edelleen kdyttéonsa kaksi pienempda
Vksityistd rantaa. Padsy jérven rantaan halutaan mahdollistaa myos Taasfarven itapuolen
uusille asukkaille ja lapsiperheille. Stranskiftenistd ei tehda yleistd uimarantaa, silld kunnalla on
uimaranta Taasfarven lansipuolella. Ranta-alueen ei-toivottavaa kdyttéd voidaan ehkdistd
asettamalla rannalle uintikielto, ja rannan viereiselle kdantopaikalle pysdkointikielto.

Korjatussa kaavaehdotuksessa Strandskiften on osoitettu merkinnalld VP, eli puisto.
Strandskiften sijaitsee keskeiselld paikalla Taasjarven itdpuolen suunnittelualueen keskelld, ja
se on yhteydessa alueelle osoitettuun ldhivirkistysalueeseen. Yhdessd ne muodostavat alueen
tdrkeimmdn yhtendisen viherakselin Taasjarven laskupuron ympdrille. Virkistysalueiden on
tarkoituksenmukaista sijaita mahdollisimman Idhelld niiden kayttdjia, ja siksi myds
asuinkortteleiden lomaan on tarkedd osoittaa yleisid viheralueita.

Asemakaavan siséltévaatimuksista todetaan maankaytto- ja rakennuslain 54 § kohdalla mm.
seuraavasti:

"Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestdmiselle.
Rakennettua ympadristod ja luonnonympadristod tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja
saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympdristossa on oltava rifttdvasti puistoja tai
muita l&hivirkistykseen soveltuvia alueita.”

Yhteys rantaan halutaan mahdollistaa kaikille alueen asukkaille, niin nykyisille kuin tulevillekin,
sekd alueen virkistyskdyttdfille. Ranta-alueella on merkittdvaa virkistyksellistd arvoa, ja se
halutaan mahdollistaa kaikille, ef vain harvoille. Ranta-alueita ei nykyaikana kaavoiteta
Yksityiseen kdyttoon ndin keskeiselld sijainnilla asemakaavoitetun alueen sisélld, vaan ne
kaavoitetaan yleisiksi alueiksi.
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Ymmdrramme, ettd yksityisen ranta-alueen menettaminen on ikava asia sen omistusoikeuden
haltijoille. Heille jé& kuitenkin kaksi pienempada ranta-aluetta edelleen yksityiseen
omistukseensa. Ne on merkitty kaavaehdotukseen LV-21-merkinnalld, joka merkitsee
venevalkamaa. Merkintd mahdollistaa alueiden kdyton, aivan kuten tahdnkin asti, esimerkiksi
uimiseen.

17. Mielipide Q

Sipoon kunta on velvoitettu Suomen lain mukaan vesiekosysteemien suojeluun ja
vesiekosysteemeihin suoraan yhteydessa olevien maaekosysteemien ja kosteikkojen
suojeluun. (24.6.2010/623) . "Taasjarvi kuuluu Hangelbybéackenin valuma-alueeseen nro
81.045. Jarvi purkaa vetensa lansipuolen lahdelmasta ja edelleen ojaverkostoa pitkin
Hangelbybacken -nimiseen ojaan, jota pitkin vedet purkautuvat Suomenlahteen
Hangelbyvikeniin. Ojastoa myoten matkaa merenlahteen tulee noin 6 km ” Ramboll,
Taasjdrven perustilan selvitys ja kunnostussuunitelma 2013.

Viivastyttamalla Taasjarveen hulevesien ohjaaminen ojilla tai hulevesiviemareiden kautta
on kokonaisuudessaan arveluttavaa. Taasjarvi on verrattain pieni ja hyvin herkka
vesiymparisto. Hulevesien mukana kulkeutuvat mahdolliset haitta-aineet imeytettaisiin
tdten maaperdan ja ne levidisivat ja kertyisivat pitkin matkaa ymparisto6n. Suunniteltu
ojilla hulevesien ohjaaminen jarveen, vaikka vedenvirtausta viivastytettaisiin, ja ojiin
istutettaisiin kasvillisuutta (kuten kaavoittaja P. Kupiainen kertoi yleisowebinaarissa), ei
tule sekoittaa nk.biosuodatukseen, joka on aivan muunlaista hulevesien kasittelya kuin nyt
on kaavailtu.

VASTINE: Taasjarvi on matala ja vahavetinen jarvi, jolla on pieni valuma-alue. Sen vuoksf
kaikkia sen valuma-alueelle satavia hulevesia ei voida ohjata pois jarvesta. Riskind olfsi jarven
vesimaaran vdheneminen ja vedenpinnan lasku. Taasjarven itapuolen suunnittelualueella ei
ole teollisuusaluetta tai maatalousaluetta, josta kemikaaleja tai lannoitteita padsisi valunnan
mukana Taasjarveen. Alue on kaavoitettu asuinalueeksi, joiden hulevedet ovat verrattain
puhtaita, eikd niitd ole tarpeen suodattaa erikseen.

Alueelle jad kaavan mukaisessa tilanteessa edelleen paljon ldpaisevada pintaa, jonne hulevedet
voivat imeytyd. Taasjarventie, sekd monet muut tonttikadut on tarkoitus toteuttaa
padllystamattéming, eli ne jadvat lIapaisevéaksi pinnaksi. Kaavan yleisissd maarayksissd ohjataan
valttdmaan lapdisemattémid pintoja tonteilla. Tonteilla ohjataan myds sdilyttdmaan
alkuperdista kasvillisuutta mahdollisimman paljon. Kiinteistbnomistaja vastaa hulevesien
hallinnasta omalla tontillaan. Rakennustapaohjeissa on listattu keinoja hulevesien hallintaan
tonteilla.
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Myds rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on huomioitu kaavassa. Kaavan yleiset
madéardykset velvoittavat laatimaan uusille tonteille hulevesisuunnitelman, joka on kaava-
alueen hulevesisuunnitelman mukainen. Tontin hulevesisuunnitelma sisdltad myos
rakentamisen aikaisen hulevesien hallinnan, jonka keinoja ovat mm.

e Raivaus- ja tasaustoita on vaiheistettava siten, ettei maa jaa liian pitkaksi aikaa
paljaaksi.

o Maaperan stabilisointi on tehtdva heti, kun se on mahdollista. Maa ei saa olla iiman
peitettd kahta viikkoa kauempaa.

o yrkkid rinteitd ja maaperaleikkauksia tulisi valttad. Mikali maaleikkauksia ei voida
valttaa, ne on valittémdsti suofattava joko kokonaan maakankaalla tai ainakin rakentaa
luiskan yldreunaan sekd pohjaan suodattavia rakenteita. Vedet ohjataan luiskan
yldosaan rakennettavaan niskaojaan.

o Olemassa olevia vesivaylid on suojeltava. Vesiston ldheisyydessd rakennustyémaa on

Jarjestettdvd siten, ettei hulevesid valu suodattamattomina suoraan vesistoon.

Hulevesiongelman muodostuminen ja huoli niista poiketen vallitsevasta nykytilasta,
meidan tonttimme (ja naapuritonttien) osalta johtuu ainoastaan viereisen kerrostaloalueen
rakentamisesta ja siihen liittyvien teiden ja parkkialueiden rakentamisesta. Mita enemman
alueella on lapadisematonta pintaa, sitd nopeammin ja enemman hulevetta syntyy.
Kerrostalo alue on ldhes kiinni tonteissamme. Aikaisemmin paikalla ollut metsa veti sateen
luonnonmukaisesti ja suodatti sen maaperddn. Nyt kaavassa olevassa
hulevesisuunnitelmassa tarkkaillaan keinotekoisesti vain kaavan alueen hulevesia.
Todellisuudessa vesien kulkeminen maastossa ei tunne kaavoja tai karttoja. Eli
keinotekoinen kaavarajojen mukainen suunnitelma ei vastaa todellisuutta kovin kattavasti.

Kun ylhaalla olevan alueen pinta ei enaa ns. veda vettd, on alueelta muualle valuva
vesimassa suurempi kuin ennen. Tdma voi osin johtaa jopa tulvimiseen Taasjdrven
ymparistdssa. Suunnittelussa tulisi silta osin, kuin se endaa on mahdollista, kiinnittaa
huomiota, perinteisesta hulevesien pois johtamisesta niiden kokonaisvaltaiseen hallintaan.
Talloin pyritdan ensisijaisesti vahentamaan hulevesien muodostumista Hyva hulevesien
hallinta vaatii niiden huomioon ottamista jo maankaytdn suunnittelussa. T6 alueen kaavan
osassa Taasjdrventien alun ja rannan valisten tonttien tuleva mahdollinen rakentaminen on
niin vahapatodista, ettd niiden hulevesivaikutus on marginaalista.

VASTINE: Taasjarven itdpuolelle on laadittu hulevesisuunnitelma, joka huomioi kattavasti
koko alueen hulevesien hallinnan, ja valuma-alueiden suunnittelualueesta poikkeavat rajat.
Taasfdrveen johdettavien hulevesien osuus on noin kolmasosa koko suunnittelualueen
hulevesista. Talle alueelle ei ole osoitettu tiivista rakentamista, joten hulevesien laadun tulisi
vastaisuudessakin pysyd hyvand. Tiiviin rakentamisen alueen hulevedet viivytetian
viivytysaltaissa ennen johtamista edelleen Suomenlahteen johtaviin vesistoihin.

Vastustamme tonttimme viereen kaavailtua avo-ojaa. Taasjdrven itdpuolen osalla ole
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padsaantoisesti ollut ojia lukuunottamatta hyvin pienta ojaa Taasjarventien itdpuolella
(Pahkinalehdon puolella) Kaavaillut avo-ojat ja vesimassojen ohjaaminen rikkoo ndin
ollen maisemaa ja ymparistoa.

On myds kohtuutonta suunnitella hulevesiojaa tai avointa isoa ojaa kahden noin
satavuotiaan toisistaan vain metrien paassa olevien saunamokkien ja uimalaiturin valiin.
Tama vaikuttaa suoraan paikallisesti vesiekosysteemiin (tuo virtausta ja vaikuttaa
mm.ravinteisiin, kasvillisuuteen ja eliéstédn mm. laajaan simpukkapopulaatioon),
viihtyvyyteen ja kulttuuriymparistoon.

Vaadimme Sipoon kunnalta sitd, ettd Taasjarvea suojellaan kaikin tavoin. Taasjarven
rannan luonnonmuodostelmia esimerkiksi kalliota tms. ei tule muuttaa. Taasjarven
pohjukan nk. rantasuo tulee pitda taysin entisellaan. Taasjarven eteldpaassa sijaitseva
pieni rantasuo on sdilynyt melko luonnontilaisena ja sitd voidaan pitaa paikallisesti
arvokkaana luontokohteena.

VASTINE: Avo-ojat ja hulevesiviemadrit on tarkasti suunniteltu osana hulevesisuunnitelmaa, ja
ne on sijoitettava sinne, missd maastomuodot mahdollistavat luonnollisen valunnan. Muutoin
aluetta jouduttaisiin kafvamaan ja louhimaan tarpeettomasti niissd kohdjssa, jonne vedet
eivat luonnollisesti valu. Taasfarven itapuolen rinteiltd hulevedet valuvat luonnollisesti kohti
Taasfarved. Hulevesien johtaminen kokonaan pois alueelta vaatisi hulevesipumppaamon
rakentamista.

Taasjarven eteldpdddyn rantasuo on paikallisesti arvokas suoalue, ja se suojellaan kaavassa
luo-merkinnalld. Rantasuon alueelle ei johdeta hulevesia,

Yleisowebinaarissa 27.1.2022 kello 17:00-18:30 Sipoon kunnan kaavoitus perusteli
hulevesien ohjaamista Taasjdrveen veden riittavyydelld. Samassa tilaisuudessa kavi ilmi,
ettd kunnalla on epatietoisuutta onko Taasjarvessa pohjalahteita vaiko ei: kaavoittaja P.
Kupiainen ei ilmeisesti ole tietoinen Taasjarven pohjaldhteista kun taas kaavoitusjohtaja
Lyytikdinen on ilmeisesti ollut niista tietoinen. Keskustelusta jai hyvin epdselvaksi se,

onko kaavoittajilla ja suunnitelmien tekijoilla laisinkaan tietoa siita, etta Taasjarvessa on
pohjalahteita. Mikali tama tieto on puuttunut, on se vakava puute hulevesisuunnitelmissa.
Hulevesien viivyttaminen ja johtaminen vesistoon ojien kautta voi tulla kyseeseen kun on
kyse isoista vesistoista. Taasjarvi on verrattain pieni jarvi. Mita pienemmasta vesistosta on
kyse, sen herkemmin sen tasapaino jarkkyy.

VASTINE: Taasjarven pohjassa sijaitsevista lahteistd ei ole tutkittua tietoa. Sipoon
ympdristoviranomainen on arvioinut, etta on mahdollista, ettd jarven pohjassa on ldhteita.
Léhteiden mahdollinen olemassaolo ei vaikuta hulevesisuunnitelmiin.

Hulevesien hallinnan ldhtékohtana on mahdollistaa hulevesien ohjaaminen ja viivyttaminen
kaava-alueella sekd pyrkid sdilyttimaan Taasfarveen laskevien hulevesien maéra nykyiselldan
ja turvaamaan jarven veden laatua. Tulovirtaaman vdhentyminen voi heikentdd Taasjarven
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veden kiertoa ja huonontaa veden laatua, joten tulovirtaaman tulisi sailyad nykyiselldan tai
mahdollisesti hieman lisdéntya.

18. Muistutus R

Haluamme lausua liittyen kaavaan T6 tonttimme osalta Taasjarventie XX seuraavasti:
Ehdotettu rakennuspaikka on hyva. Kaavaehdotukseen merkitty rakennuspaikka on se paikka,
johon pohjatyot on tehty rakennusta varten jo vuosikymmenia taaksepain. Se on myos
luonnollinen ja ympérist6a kunnioittava rakennuspaikka. Rakennus tien vieressa ei muuta
ymparistda merkittavasti.

Ehdotettu rakennusala on kuitenkin liian pieni siihen nahden, etta rakennuksen tulee olla
muokkautuva ja se tulee pysyta rakentamaan esteettémaksi. Haluamme rakentaa kestavan
kehityksen mukaan rakennuksen, joka tulee palvelemaan erilaisia elaméanvaiheita. Meilla on
kuusi lasta ja nykyinen ehdotettu rakennusala ei riita perheellemme ns. normaaliin asimiseen.
Ehdotamme ko. yksittdisen talon rakennusalan kasvattamista 180m2-200m2, jolloin
tehokkuusluku jaa edelleen hyvin pieneksi ottaen huomioon tonttimme koon. Pienemmille
tonteille ns. huutomatkan paahan portiltamme rakennetaan sadan asunnon kerrostaloja.
Toivomme kohtuutta ja tasapuolista kohtelua.

Haluamme tuoda esiin my0ds sen, etta kaavaehdotuksessa mainitut rajoitukset aidan
korkeuteen jne. ovat poikkeavat siitda mita Taasjdrvella on perinteisesti ollut. On naurettavaa
jos olemassaolevia aitoja tai niiden tyylia tulisi muuttaa tai aitaa ei saisi tarvittaessa enaa
korjata samanlaisella. Miksi muutetaan kyldaympadriston perinnetta?

VASTINE: Suunnittelualueen asettamien reunaehtojen puitteissa Taasjéarven
rantavyohykkeelle ei ole mahdollista osoittaa 120 kerrosneliometrid enempad
rakennusoikeutta. Témd tarkoittaa, etta rantatontille saa rakentaa 120 k-m? kokoisen
pddrakennuksen, ja lisdksi 50 m2 kokoisen piharakennuksen. Paikallisesti arvokkaan
rantamaiseman sailyttiminen edellyttdd olemassa olevan rakennuskannan sdilyttamista, ja
uudisrakentamisen sulautumista olemassa olevaan rakennuskantaan. Siksi uudisrakentamisen
tulee rakennustavaltaan, sijainniltaan ja mittakaavaltaan sopeutua alueen rakennuskantaan ja
kokonaismaisemaan. Alueen ominaispiirteiden séilyttamiseksi valtetadn suurialaisten
rakennusmassojen sifoittamista alueelle. Sitovilla rakennustapaohjeilla puolestaan
varmistetaan uudisrakennusten tyylillinen yhteensopivuus nykyiseen rakennuskantaan.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi kaikilla ranta-alueen tonteilla on sama
rakennusoikeus. Poikkeuksena ovat ne tontit, joilla on olemassa olevaa rakennusoikeutta
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enemmadn kuin 120 kerrosneliometrid. Olemassa olevaa rakennusoikeutta ei voida vaatia
poistettavaksi,

Asemakaavan sitovissa rakennustapaohjeissa on suositukset aitojen korkeuksille kaava-alueen
eri osissa. Suositukset perustuvat Sipoon kunnan rakennusjérjestykseen, ja ovat yhtenevét
koko kunnassa. Olemassa olevia aitoja ei tarvitse purkaa tai muuttaa mitenkaan.

19. Muistutus S
Muistutukset/ vaatimukset kaavaesitykseen ja sen perusteisiin.

Rakennusoikeutta nostettava 10 kem2

Rakennuspaikka (tontti) -kohtainen 130 kem2:in rakennusoikeus vastaa sisamitoin noin 110
m2:n pinta-alaa. Nykyajan tarpeet edellyttavat mahdollisuutta suurempaan
(paa)rakennukseen. Kaava-alueelle mita ilmeisimmin toivotaan lapsiperheita.

Esitetty rakennusoikeus vastaa alle noin 0,10 tehokkuuslukua. Lansi-Taasjarven rakennetulla
alueella tehokkuusluku on selvasti korkeampi.

Paarakennuksen rakennusoikeus tulee muuttaa vahintaan 160 kem2:iin tonttikohtaisesti.
Tama muutos ei maisemallisesti vaikuta mitaan talla alueella. Noin yksi metri lisda pituuteen ja
yksi metri leveyteen, kun kyse on yksitasoisesta suorakaiteen muotoisesta rakennuksesta.

Apurakennusten rakennusoikeus on sopiva kun paarakennuksen teho muutetaan.

VASTINE: Rakennusoikeutta on nostettu tdydennysrakentamisen vyohykkeelld 130
kerrosneliometristd 150 kerrosneliémetriin. Rakennusoikeuden nostamista toivottiin useissa
kaavaehdotuksesta jatetyissd muistutuksissa. Aiheesta on neuvoteltu Porvoon museon
edustajan kanssa uudelleen kaavaehdotuksen nahtavilldolon jélkeen. Porvoon museo vastaa
rakennusperinnén vaalimisesta lta-Uudellamaalla ja ohjaa kaavoitusta rakennusperintéon
liittyvissé kysymyksissd. Heididn mukaansa 150 k-m? on suurin mahdollinen rakennuskoko
alueelle, jonka vélittémdssd ldheisyydessd on maisemallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokasta pienimittakaavaista rakentamista. Tdman suurempaa rakennusoikeutta
tdydennysrakentamisen vydhykkeelle ei ole mahdollista osoittaa.

Tdydennysrakentamisen vyohykkeelld olemassa olevaa pdarakennusta on kaavan
voimaantulon mydtd mahdollista laajentaa aina 150 k-m? asti. Rakennus on my&s mahdollista
purkaa ja korvata uudella, jos sitd ei ole suojeltu sr-merkinndlld. Lisaksi tontille saa rakentaa
kaksi 40 k-m? talousrakennusta tai yhden 60 k-m?talousrakennuksen. Yhteensd
rakennusoikeutta on siis 210 k-m”

Huoneistojen lukumaara kaksi/tontti
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Tonttikohtainen huoneistojen lukumaara tulee rajata kahteen. Tama antaa omistajille
mahdollisuuden useamman sukupolven asumisen laheisesti mutta kuitenkin itsenadisesti.

VASTINE: Asemakaavan mukaan AO-tontilla saa olla enintddn kaksi asuntoa.

Massoitus rakennuksille

Varastojen ja muiden tilojen paarakennuksesta erillinen rakentaminen johtaa energian
liilkakulutukseen ja rakentamiskulujen kasvuun. Tama erikoisuuden tavoittelu kaavoituksessa
aiheuttaa rakentajille tarpeettomia kuluja sekd on my0s epaekologista pitkalla téhtaimella,
kun ulkoseinia on rakennusten kokonaisneliometreihin nahden suhteettoman paljon.

Pyoravarastot ja asemapiirros

Polkupydraily on Sipoossa nyt ja tulevaisuudessa tarkea liilkkumisvaline, mutta sen
ylikorostaminen on jo populismia. Jokainen py6ran omistaja osaa pitaa huolta omasta
pyorastdan eikd holhoaminen kuulu kaavan sisaltoon.

Kerrostalossa asia on toinen. Kaavamaardys on epaselva sen suhteen, koskeeko sdilytyspaikka
-velvoite myds pientaloja.

Kaavassa/maardyksissa ei tule olla turhia maarityksia pyorien tai niiden sailytyksen osalta
muutoin, kuin etta ne on pidettava omalla pihalla, ja maaratylla rakennusalalla. Nyt sallitaan
polkupydrien sdilytys vaikka naapurin rajalla, ja tama on tarpeetonta sallimista.

VASTINE: Kaavan yleisissd maéarayksissd todetaan seuraavasti AP-tonttien osalta:

"Kaikki asumisen pydrdpaikat on sijoitettava saaltd suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisdksi tulee
osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysékointiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella.
Polkupydrien sdilytystiloja saa myds rakentaa piha-alueelle

rakennusalan ulkopuolelle.”

Tdamd velvoite ei koske AO-tontteja. AP- ja AO-tonttien istutusalueeksi merkitylld alueella ei
sdilytetd polkupydrid. Polkupydran sdilytyspaikka yksityisilld tonteilla ei ole kaavalla ratkaistava
asia. Rakennusluvan yhteydessa luvitetaan piharakennukset ja katokset, jossa polkupydrid voi
sdilyttaa.

Hulevedet kaava-alueella

Jostain syysta tama asia on keskiossa kaavasuunnitelmassa mutta siihen ei ole kiinnitetty
toteutuksen osalta riittavasti huomiota. Jos Sipoo toteuttaa infran mukana sadeveden
viemardinnin, niin rakentajalle jaa silti myds oma osuutensa tontillaan. Lisaksi on miltei taysin
jatetty huomioimatta jarven pohjassa kahdessa eri kohdassa sijaitsevien 5-10 lahteen veden
tuotto. Omalla noin 25 vuoden havaintoajalla olen todennut vedenkorkeuden vaihtelun
olevan max +/- 15 cm.

VASTINE: Hulevesisuunnitelman ovat laatineet alansa ammattilaiset Destia Oy:std, ja siind on
huomioitu kattavasti alueen valuma-alueet, maastonmuodot ja rakentamisen aikainen
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hulevesien hallinta. Hulevesisuunnitelman tavoitteena on Taasjarven vedenlaadun
parantaminen. Kiinteistonomistajan omalla vastuulla on huolehtia oman kiinteistonsa alueella
syntyvista hulevesista. Mahdollinen ldhteiden olemassaolo jarven pohjassa ei vaikuta
hulevesisuunnitelmaan.

Kaavaluonnoksen lahtokohdat ja tavoitteet

Tasavertaisuus Soderkullan alueella

Sipoon asemakaavassa tulee noudattaa tasavertaisuutta maanomistajien kesken. Tama koskee
Taasjdrven Itédpuolen kaavaa (T 6) sisdisesti seka verrattuna lahialueisiin.

Nyt havaitaan, etta osalle pientontteja on 160 kem2:in rakennusoikeus kirjattuna, mutta osalle
ei ole. Mikaan oikea jarkisyy ei anna perustetta talle erolle.

Kunta on aivan viime aikoina ostanut Kristilliselta Tyovdaenyhdistykseltd maa-alueen keskelta
kaavoitettavaa aluetta. Talle alueelle on kunta ilmeisesti ns. osana kauppahintaa kaavoittanut
itselleen kuten myds myyjalle suhteellisesti paljon enemman rakennusoikeutta kuin vanhoille
naapureille. Tama ei ole yhdenvertaisuuden mukaista toimintaa.

T 6 kaava-alueelle on annettu rakennuslupia uudisrakennuksiin, joiden pinta-ala on suurempi
kuin nyt esityksessa alueelle osoitettu maara. Tama tilanne ei ole perusteltu, vaikka kyse olisi
rakentamisesta vanhan rakennuksen tilalle. Sipoon kunta on tehnyt ennakkopaatoksen kun se
on myontanyt rakennusluvan kaava-alueelle sen valmistelun ollessa jo pitkaan kdynnissa.

VASTINE: Kaavaehdotuksessa rakennusoikeuden maara perustuu rakentamisvyohykkeisiin,
Jotka perustuvat alueen maisemallisiin arvoihin. Selostuksen sivulla 62 olevassa taulukossa on
esitetty periaatteet rakennusoikeuden myontamisestd AO-tonteille. Taulukon mukaisesti
rakennusoikeutta on myonnetty kaikille tasapuolisesti samoilla periaatteilla. Kunta soveltaa
samoja periaatteita omistamiensa maiden kaavoitukseen, kuin yksityisten maanomistajien
maiden kaavoittamiseen. Taman voi huomata esimerkiksi Metsakallion alueen kohdalla, jossa
kunnalla on paljon tontteja. Niilld on sama rakennusoikeuden méard kuin muilla tonteilla
samalla vyohykkeella.

Tiiviin rakentamisen vyShykkeelld rakennusoikeuden mééra on 160 k-m? Témdé vyShyke
sifoittuu uuden kokoojakadun Graniittitien ympadrille, jonne on perusteltua kaavoittaa
mahdollisimman tiiviisti. Katu sijaitsee etddlld maisemallisesti arvokkaasta rantavyShykkeesta.
Tiiviin rakentamisen vyShykkeen ja suojeltavan rantavybhykkeen valiin jaavalle
vaihettumisvyohykkeelle (Metsdkallion ja Puutarhakukkulan tdydennysrakentamisen vyohyke)
on osoitettu hieman korkeampi rakennusoikeus kuin rantavyohykkeelle, mutta matalampi
kuin tiiviin rakentamisen vyohykkeelle.

Taloudellisuus Sipoon kannalta

Sipoon kunta joutuu toteuttamaan alueella infraa, ja sen kustannus on merkittava, vaikka se
kytketdankin jo olemassa olevaan infraan.

Tasta syysta kaavatehokkuus on myds Sipoon omalta kannalta aivan olennainen seikka.
Alueelle muutetaan ja rakennetaan seka maksetaan infraa kulutusmaksuilla ja veroilla. Alueen
koulut saavat oppilaita, ja sen kautta kapasiteetti otetaan tehokkaampaan kaytt6on.
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Luonnonmukaisuus Sipoossa

Kaavaesityksen valokuvista toki havaitaan, ettd metsainen Taasjarven Itdpuolen alue on
viihtyisan nakoinen, kun sita verrataan rakennettuun jarven lansipuolen alueeseen.

Tallainen metsdinen ja luonnonmukainen alue on kuitenkin haavetta eika tuleva alue ole enaa
kuvissa esitetyn kaltainen. Kerrostalot Pahkinadlehtoon ovat jo rakennettuja ja ovat taman
kaava-alueen valittémassa laheisyydessa.

Sipoossa on luonnonmukaisia alueita todella paljon ja aivan tdman alueen vieressa. Siksi
luontoarvojen ylikorostaminen ei edes vaikuta uskottavalta.

Taasjarven kunto ja vedenlaatu

Taasjdrven veden laadusta ym. oleva huoli on kohdistettu esityksessa vaarin. Ongelmana ei
ole ollut loma-asutus vaan Sipoon kunnan toimet sen aiemmin hankkimilla ns. Reitzin mailla.
ELY-keskuksen lausunnossa on kiinnitetty huomiota asiaan mutta virasto ei ole osannut
kohdentaa ratkaisuaan oikeaan vaikuttajaan. Tulvariski on olemattoman pieni alueella.
Sipoo toteutti omalle alueelleen Taasjarven lansipuolelle uimarannan ilman, etta se olisi
ennen kaivuun ja rakentamiseen ryhtymista selvittanyt vaikutuksia. Alue oli vanhaa peltoa,
josta paasi vanhaa rehevdittavaa ainesta jarveen.

Tarkoitus oli toteuttaa kooltaan pieni uimaranta, mutta se on laajennettu aivan muuksi. Siksi
tama nykyinen lansipuolella sijaitseva uimaranta on koko alueelle taysin riittava. Sinne on
2021 kunnan budjetissa varattu varat ensin WC:n ja suihkun seka pukuhuoneen
suunnitteluun. Nama kyetdaan liittdmaan vesi- ja viemariverkkoon. Tata mahdollisuutta ei
itapuolella ole.

VASTINE: Korjatussa kaavaehdotuksessa 42 kiinteiston yhteisomistuksessa oleva
Strandskiften on osoitettu merkinndlla VP, eli puisto. Osakkaille jad edelleen kdyttoonsa kaksi
pienempad yksityistd rantaa. Paasy jarven rantaan halutaan mahdollistaa myds Taasjarven
itdpuolen uusille asukkaille ja lapsiperheille. Stranskiftenista ei tehdda yleistd uimarantaa.
Ranta-alueen ei-toivottavaa kdyttod voidaan ehkdista asettamalla rannalle uintikielto, ja
rannan viereiselle kidntopaikalle pysakodintikielto.

20. Muistutus T

Ehdotukset muutoksiin Taasjarven T6-kaavaan
(Karttaote muistutuksessa)

Punaisella merkityt alueet pitaisi poistaa kaavoituksesta kokonaan ja kunnan tulisi uskaltaa
pakkolunastaa tontteja puron varrelta.
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Puron varrella punaisella merkityilla tonteilla ei joko ole ollenkaan mitdan rakkennuksia tai
jos on niin ne ovat erittdin huonossa kunnossa, romahtamassa, eli eivat edes ole
asumiskelpoisia. Myds metsa on kehittymdssa lahopuun ansiosta hyville tolalle, joten
sitakin kannattaisi vaalia pakkolunastuksilla. Nain saataisiin varmistettua puron
luonnontilaisuus ja sdilyvyys.

VASTINE: Asuinkortteli 641 on poistettu korjatusta kaavaehdotuksesta, ja osoitettu VL-
alueeksi ja luo-alueeksi. Nain arvokkaan puronvarsilehdon alueelle ei osoiteta
asuinrakentamista. Kaikki puron varrella sijaitsevat tontit eivat sisally arvokkaan
puronvarsilehdon rajaukseen, fa ne on ositettu edelleen asumiseen.

Yhtendistd metsdaluetta laajennetaan pienentdmdélld asemakaavaehdotuksen kortteleita 628
Ja 634. Korttelista 628 poistetaan ainakin yksi pientalo ja pihapiirid pienennetdan. Korttelista
634 poistetaan yksi omakotitontti. Néin viherakselista saadaan levedmpi, ja esimerkiksi eldimet
voivat kdyttad sita kulkureittindan helpommin.

Kurssikeskuksen ympardoiva alue tulisi rauhoittaa kokonaan rakentamiselta. Kyseinen
metsikkod on hyvaa vauhtia kehittymassa ja se olisi hyva sadstaa osana jo kaavoitettua
virkistysaluetta. Vaihtoehtoisesti kurssikeskuksen aluetta voisi harkita purettavan ja
rakennettava koirapuistoksi, jolloin metsikko saastyy ja saadaan mm. koirien ulkoiluttajien
painetta siirrettya sinne.

VASTINE: Entisen kurssikeskuksen kiinteiston kohdalle osoitettu kortteli ei nykyiselldan ole
kokonaan luonnontilaista metsad, vaan osittain rakennettua pihapiirid. Sen kohdalle on
osoitettu AO-aluetta, jossa tontit sdilytetdan suurelta osin luonnontilaisina. Tonttien
pihajarfestelyistd on linjattu sitovassa rakennustapaohjeessa seuraavasti:

“Tontin yleisilme on metsédinen. Vyohykkeen tonteilla minimoidaan rakennetun pihan koko.
Rakennusten muodostamaan pihapiirin sijoittuu ensisijainen rakennettu oleskelupiha.
Pihapiirin ulkopuolella sddstetdan luonnontilaista metsda ja aluskasvillisuutta.”

Koirapuiston rakentamista suunnitellaan muualle Séderkullaan.

Keltaisella merkitylla alueella olisi hyva maen paalla saastaa vanhemmat mannyt (jareita,
arviolta n. 100-vuotiaita) edes maisemallisen arvon vuoksi ja ne tulisi maarata
huomioitavaksi ja sadstettavaksi rakentamisen suhteen (juurivauriot rakentamisen aikana
jne.).

VASTINE: Kyseinen metsakuvio on kartoitettu luontoselvityksen yhteydessda, eikd sielld ole
todettu sellaisia luontoarvoja, jotka olisi tarpeen suojella asemakaavalla.

Merkityn alueen eteldisessa nurkassa kyseisen tontin voisi sdastda joko kokonaan tai osittain
rakentamiselta, koska kyseiselld tontilla ei ole toistaiseksi mitaan rakennettua ja puuston
jareys on huomioitavaa.
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VASTINE: Kyseistd tonttia ei ole luontoselvityksen perusteella esitetty suojeltavaksi
asemakaavalla. Asuminen tonteilla halutaan mahdollistaa.

Kaava-alueen puustoa suojellaan kuitenkin koko alueella yleisilla maardyksilld seuraavasti:
"Puita ei saa kaataa, jos ne ovat maisemakuvallisesti merkittavia, esimerkiksi komeita vanhoja
Yksittdispuita tai puuryhmid. Kaikki puiden kaataminen alueella on maisematydluvan tai
rakennusluvan alaista.”

Yleisesti ottaen kyseisella kaavoitusalueella olisi hyva pitaa edes jonkinlaista valjyytta, jotta
tarvittavia viherkaytavia iakkadmpien puiden kera saastyisi. Olisi hyva viela kartoittaa
erikseen jareat puut ja merkita ne saastettaviksi, detalji-kaavaan seka rakennuslupien
hakuun, jossa erikseen harkitaan, voiko ko. puita kaataa vai ei.

Valitettavan huono esimerkki lilan tehokkaasta kaavoittamisesta on Tasby gardin alueen
kaavoitus, jossa virkistys ja luonto on tunnuttu unohdetun taysin.

VASTINE: Suunnittelualueelle on tehty puustokatselmus kunnan puutarhurin kanssa kevaalld
202]. Katselmuksessa todettiin, ettd alueella on paljon vanhaa puustoa, fa hienoja
maisemallisesti arvokkaita puuyksiloita. Puustoa on kuitenkin niin paljon, ettd yksittaisten
puiden suojeleminen kaavalla osoittautui haasteelliseksi. Maastossa on vaikea erottaa mistd
puuyksilostd on kyse. Maisematyoluvituksen yhteydessd kunnan puutarhuri tarkastaa
maastossa kaadettavaksi esitetyt puut.

Yksittaisten puiden suojelemisen sifasta on paadytty suojelemaan puuryhmia, kuten
kallionlakimannyt, ja rannan tervalepdat s-1-merkinndlla. Lisaksi yleiset maardykset suojelevat
koko suunnittelualueen maisemallisesti arvokkaat puut. Puuston kaatamista véltetdan myos
rakentamisen yhteydessa. Yksittaisten puiden jattaminen pystyyn ei ole tarkoituksenmukaista,
silld ne kaatuvat helposti, jos ympdroivét tuulelta suojaavat puut on kaadettu.

My6s maa-aineksen ja vesien kasittely tulisi huomioida erityisen tarkkaan kaiken
rakentamisen aikana, jotta Taasjarven vesisto ja laskupuro eivat kuormittuisi entisestaan.

VASTINE: Hulevesien hallinnan Idhtokohtana on mahdollistaa hulevesien ohjaaminen ja
viivyttaminen kaava-alueella, sekd pyrkid sdilyttamaan Taasfarveen laskevien hulevesien
maard nykyiselldan, ja turvaamaan jarven veden laatua. Tulovirtaaman vdhentyminen voi
heikentdd Taasjarven veden kiertoa ja huonontaa veden laatua, joten tulovirtaaman tulisi
sdilyd nykyiselldan tai mahdollisesti hieman liséantya.

Myds rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on huomioitu kaavassa. Kaavan yleiset
maddardykset velvoittavat laatimaan uusille tonteille hulevesisuunnitelman, joka on kaava-
alueen hulevesisuunnitelman mukainen. Tontin hulevesisuunnitelma sisdltad myods
rakentamisen aikaisen hulevesien hallinnan, jonka keinoja ovat mm.
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o Raivaus- ja tasaustoitd on vaiheistettava siten, ettei maa jaa liian pitkaksi aikaa
paljaaksi.,

o Maaperan stabilisointi on tehtdva heti, kun se on mahdollista. Maa ei saa olla iiman
peitettd kahta viikkoa kauempaa.

o Jyrkkid rinteitd ja maaperéleikkauksia tulisi valttda. Mikali maaleikkauksia ei voida
Valttdd, ne on vélittémdsti suojattava joko kokonaan maakankaalla tai ainakin rakentaa
luiskan yldreunaan sekd pohjaan suodattavia rakenteita. Vedet ohjataan luiskan
yldosaan rakennettavaan niskaojaan.

o Olemassa olevia vesivaylid on suojeltava. Vesiston laheisyydessa rakennustyémaa on

Jdrjestettavd siten, ettei hulevesid valu suodattamattomina suoraan vesistoon.

21. Muistutus U

Esitetyt hulevesiratkaisut ovat monilta osiltaan mielestani hyvia. Tosin en voi
edelleenkdadankannattaa sitd, etta hulevesia lasketaan Taasjarveen. Jarven veden laatua ei
tule milldan tavoin huonontaa nykyisestaan.

VASTINE: Taasjarven osavaluma-alueelta hulevedet kulkeutuvat suoraan jérveen
pintavaluntana tai pienien ojien kautta. Taasjarven rantatonteilla sijaitsee nykytilanteessa
vapaa-ajan rakennuksia ja yksittalsid vakituiseen asumiseen tarkoitettuja rakennuksia.
Rakennushistoriallisesti- sekd maisemallisesti arvokas rantavydhyke sdilytetadn kaavassa
nykyiselldan, mutta huonokuntoisten rakennusten korvaava rakentaminen ja vahainen
lisdrakentaminen sallitaan. N&in ollen Taasjarven osavaluma-alueelle kohdistuu melko
vahdisid maankadyton muutoksia, eikd hulevesien maard tai laatu merkittavasti muutu
nykytilanteeseen verrattuna.

Taasjarventie kulkee Taasjarven osavaluma-alueella, mutta tie tullaan mahdollisesti
sdilyttamaan nykyisen lailla sorapintaisena, jolloin hulevesien maara ei merkittavasti lisaanny.
Taasfarventien reunaan ehdotetaan rakennettavaksi niskaoja, joka kokoaa puhtaita hulevesid
tien yldpuolisilta tonteilta Taasjarveen ja Taasjarven itdpuolella sijjaitsevaan laskuojaan.
Taasfdrveen laskevan purkupuron sijainti on jatkosuunnittelussa tarkennettava siten, ettei
purosta aiheudu haittaa Taasjdrven itdosassa sijaitsevan rantasuon luontoarvoille.
Hulevesijjohtoverkoston avulla hulevedet kootaan tonteilta hallitusti ja ohjataan osittain
Taasjdrveen, osittain suunniteltuihin hulevesipainanteisiin.

Karpalo suo ( on pitkaan ollut itedossa, ettd Arvo Ylppo on hakenut aikoinaan karpaloita
Taasjdrven eteldpuolen suoalueelta) karpaloita kasvaa sielld edelleen. Suon reuna on myos
kalojenkutupaikka ja siella on runsaasti lintuja. Suota reunustaa kallio, jota ei tulisi rikkoa.
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Edellinen kaavasuunnitelma rasittaa tata kaavaa. Hulevedet tulisi aina kasitella niiden
syntysijoilla.

VASTINE: Taasjirven eteldpdddyn rantasuo on paikallisesti arvokas suoalue, ja se suojellaan
kaavassa luo-merkinnélld. Rantasuon alueelle ei johdeta hulevesia.

Paivakodilta johtaa putki hulevesialtaaseen. Voisiko hulevedet johtaa tuohon putkeen?
Minulla on hulevesisailiosiis viivytyssailio. Voisivatko ne tulle kyseeseen?

Taasjarvessa on ldhteitd, jotka huolehtivat kylla siita, etta veden pinta ei lilemmalti laske,
vaikkasinne ei hulevesia laskettaisikaan.

VASTINE: Taasjarven pohjassa sijaitsevista lahteistd ei ole tutkittua tietoa. Sipoon
ympdristoviranomainen on arvioinut, etta on mahdollista, ettd jarven pohjassa on ldhteita.
Mahdollisten ldhteiden olemassaololla ei ole vaikutusta hulevesisuunnitelmaan.

Toivon, ettd hulevesiojat tehdadn kunnan maalle eikd minun tontilleni.

VASTINE: Avo-ojat ja hulevesiviemadrit on tarkasti suunniteltu osana hulevesisuunnitelmaa, ja
ne on sifoitettava sinne, missd maastomuodot mahdollistavat luonnollisen valunnan. Muutoin
aluetta jouduttaisiin kaivamaan ja louhimaan tarpeettomasti niissd kohdissa, jonne vedet
eivat luonnollisesti valu. Taasjarven itdpuolen rinteiltd hulevedet valuvat kohti Taasjarved.
Hulevesiojat pyritdén sijoittamaan kunnan omistamalle maalle. Hulevesien johtaminen
kokonaan pois alueelta vaatisi hulevesipumppaamon rakentamista.

Olen havainnut, ettd Taasjarventien ylapuolelle rakennettujen kerrostalojen katoilta ja
pihoilta tulevien hulevesien annetaan valua rinnetta pitkin alas Taasjarventielle pdin ja
ndin ne tulevat lisaa rasittamaan nyt suunniteltuja hulevesiojia ja -putkia.

Toivon ja uskon, etta te siella olette yhta huolestuneita Taasjarven ympariston luonnon
tilasta kuin minakin ja teette parhaita mahdollisia ratkaisuja tulevan varalle.

VASTINE: Hulevesien hallinnan Idhtokohtana on mahdollistaa hulevesien ohjaaminen ja
viivyttdminen kaava-alueella sekd pyrkid sdilyttdmaan Taasjarveen laskevien hulevesien maard
nykyisellaan ja turvaamaan jarven veden laatua. Tulovirtaaman vdhentyminen voi heikentad
Taasjdrven veden kiertoa ja huonontaa veden laatua, joten tulovirtaaman tulisi sdilyd
nykyisellaan tai mahdollisesti hieman lisdantya.

22. Muistutus V

Sibbo Naturskyddare - Sipoon Luonnonsuojelijat rf. kiittda muistutuksen jattamiseen
saamastaan viikon lisdajasta (sahkoposti, Jarkko Lyytinen 18.2.2022). Olemme tutustuneet
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Taasjdrven itdpuolen asemakaavaehdotukseen ja toteamme seuraavaa.

Valitettavasti kaavaehdotuksessa on menty luonnosversioihin verrattuna luontoarvojen
turvaamisen kannalta joiltain osin huonompaan suuntaan. Pidamme tarkedna, etta
luontoarvojen huomiointiin kiinnitetdan viela lisaa huomiota ennen kaavan hyvaksymista.

1. Luontoarvot

On hyva, etta kaavaehdotuksen yleisissa maarayksissa kiinnitetaan huomiota alueen
puuston sadstamiseen ja todetaan: “Puita ei saa kaataa, jos ne ovat maisemakuvallisesti
merkittavid, esimerkiksi komeita vanhoja yksittdispuita tai puuryhmia. Kaikki puiden
kaataminen alueella on maisematydluvan tai rakennusluvan alaista.” Olisi hyva kartoittaa
alueen erityisen merkittavat puut ennakoivasti, jotta niita voitaisiin paremmin huomioida
maisematyoluvituksessa.

VASTINE: Suunnittelualueelle on tehty puustokatselmus kunnan puutarhurin kanssa kevaalla
2021. Katselmuksessa todettiin, ettd alueella on paljon vanhaa puustoa, ja hienoja
maisemallisesti arvokkaita puuyksiloita. Puustoa on kuitenkin niin paljon, ettd yksittdisten
puiden suojeleminen kaavalla osoittautui haasteelliseksi, Maastossa on vaikea erottaa mistd
puuyksilostd on kyse. Maisematydluvituksen yhteydessa kunnan puutarhuri tarkastaa
maastossa kaadettavaksi esitetyt puut.

Yksittaisten puiden suojelemisen sifasta on paadytty suojelemaan puuryhmia, kuten
kallionlakimdnnyt, ja rannan tervalepdt s-1-merkinndlld. Liséksi yleiset maardykset suojelevat
koko suunnittelualueen maisemallisesti arvokkaat puut. Puuston kaatamista valtetadn myos
rakentamisen yhteydessa. Yksittdisten puiden jattdminen pystyyn ef kuitenkaan ole
tarkoituksenmukaista, silld ne kaatuvat helposti, jos ympdroivét tuulelta suojaavat puut on
kaadettu.

1.1 Puronvarsilehto
Kaava-alueen koillisosasta Taasjdrveen laskevan puron varren lehtometsa on todettu
luontoselvityksessa arvokkaaksi luontokohteeksi (Enviro 2017; kts. alla Kuva 1, kuvio 1).

Kuva 1. Arvokkaat luontokohteet.

My®6s luontoselvityksen lepakkohavainnoista suuri osa keskittyy puronvarteen (Kuva 2).
Kuva 2. Lepakkohavainnot (T6 Ita-Taasjarvi ja K8 B Hiekkamaki. Asemakaavojen
luontoselvitys. Enviro 2017)

Kaavan luonnosvaiheessa puronvarren arvokas luontokohde oli rajattu rakentamisen
ulkopuolelle (Kuva 3). Kaavaehdotuksessa puronvarteen on kuitenkin osoitettu kahdelle
tontille rakentamista (Kuva 4). Nama rakennuspaikat on tarpeen poistaa puronvarren
luontoarvojen turvaamiseksi. Vaikka kaavaan on merkitty tonteille “luonnontilassa”
sdilytettdva tontin osa, ei ole pitkalla aikavalilla realistista, etta kapea puronvarren lehto saisi
kehittya luonnontilassa taloihin rajautuessaan. Jo pelkdstaan tontin turvallisuus edellyttaisi
puuston kasittelya ndin lahelld rakennuksia.
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VASTINE: Kaavaehdotuksessa kiinteistonomistajalle haluttiin mahdollistaa talon
rakentaminen ja asuminen kiinteistolla. Kuitenkin myds ELY-keskus nosti lausunnossaan esiin
tarpeen poistaa rakennuspaikat puronvarsilehdon alueelta. Korjatusta kaavaehdotuksesta
rakennuspaikat on poistettu, ja tontit osoitetaan VL-alueeksi. Puronvarsilehto on rajattu luo-
merkinnalld, joka maéraa alueen sdilytettavéksi luonnontilaisena. Alueen puustoa ja
pensaikkoa ei saa raivata. Alueen valaistuksessa huomioidaan lepakoiden elinolosuhteiden
sdilyminen.

Kuva 3. Kaavaluonnos, jossa puronvarren arvokas luontokohde oli tarkoitus saastaa
kokonaan. Myds koillisosan metsdaluetta oltiin saastamassa ehdotusta laajemmin.

Kuva 4. Kaavaehdotus. Punaisella ympyroidyt rakentamisalueet esitetdan

poistettavaksi luonto- ja virkistysarvojen turvaamiseksi. Keltainen alue on
kaavaselostuksessa todettu jyrkkyyden takia rakentamiseen soveltumattomaksi (kts.

Kuva 5). Alueet oli jatetty rakentamattomiksi nahtavilla olleissa kaavaluonnoksissa.
Puronvarren luontokohdetta heikentda voimakkaasti myos kokoojakadun rakentaminen
suoraan arvokkaan luontokohteen poikki. Mikali tielinjaa ei ole mahdollista siirtda, tama
heikennys korostaa entisestdan tarvetta sailyttdd muu osa kohteesta luonnontilassa. Jos
tielinja vedetaan arvokkaan luontokohteen poikki, on rakentamisvaiheessa kiinnitettava
erityista huomiota puronvarren metsan ja vesiuoman sailyttamiseen mahdollisimman hyvin.
Puronvarteen on rajattu Luo 2 -alue. Kaavamaaraysten mukaan: “Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Merkinnalla osoitetuilla alueilla tulee niille
kohdistuvissa toimenpiteissa ja toimenpiteiden suunnittelussa ottaa huomioon alueen
erityiset luontoarvot.” Kaavamaardykseen on syyta lisata tarkempi maardys luontoarvojen
turvaamisesta. Muotoilu voisi olla esimerkiksi: “Luontoarvoja ei saa heikentaa. Puustoa saa
kasitella vain turvallisuussyista tien ja ulkoilureitin valittdmassa laheisyydessa.”

Jostain syysta puro on merkitty kaavaehdotuksessa avo-ojaksi eika W- eli vesialueeksi.

Tama on syyta korjata.

VASTINE: Korjatusta kaavaehdotuksesta on poistettu neljd rakennuspaikkaa, jotta kortteleita
on saatu kutistettua ja viherakselia levennettyd. Yksi kortteli on poistettu kokonaan, ja muita
poistettaviksi esitettyfd kortteleita on kutistettu.

Tontit myos maarataan rakennustapaohjeessa sailytettaviksi luonnontilaisina. Pihapiirin
ulkopuolella sddstetdan luonnontilaista metsaa ja aluskasvillisuutta.
Rakennuslupahakemuksessa on esitettdva luonnonmukaisena sdilytettavat piha-alueet.
Pihapiirissd kdytetadn metsdkasvillisuuteen pohjaavia istutusalueita, kuten siirtovarvikkoa.
Pihapiirin ulkopuolella kdytetddn ainoastaan pienid rakennelmia, kuten istuskelualueita.

Kokoojakadun linjaus kulkee osittain arvokkaan puronvarsilehdon poikki. Lehdon kohdalla on
suunniteltu rakennettavaksi silta, joka sdastaisi alkuperdaistd kasvillisuutta, ja mahdollistaisi
eldinten ja ihmisten kulkemisen tien ali. Puronvarsilehdon kaavamaardystd on myos
tarkennettu:
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"Puronvarsilehto. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue. Merkinnalld
osoitetuilla alueilla tulee niille kohdistuvissa toimenpiteissa ja toimenpiteiden suunnittelussa
ottaa huomioon alueen erityiset luontoarvot. Alue sailytetaan luonnontilaisena. Puustoa ja
pensalkkoa ei saa raivata. Alueen valaistuksessa tulee huomioida lepakoiden elinolosuhteiden
sdilyminen. Katuvalaisimien tulee olla matalia ja valot tulee suunnata maata kohti.
Katuvalaisimet varustetaan haikaisysuofin sekd valaistuksen himmentimin. Alueen ldpi
rakennettavan sillan rakentamisen yhteydessa suofellaan luontoarvoja.”

Puron kaavamerkintd on muutettu avo-ojasta vesialuemerkinnéaksi.

Alla olevasta Kuvasta 5 ndkyy, ettd rakentamista suunnitellaan kaavaehdotuksessa seka
puronvarren arvokkaaksi todettuun luontokohteeseen, etta rakentamiseen heikosti
soveltuvalle jyrkalle alueelle kurssikeskuksen alueella. Jyrkalla alueella rakentaminen voi
aiheuttaa Taasjarveen lisakuormitusta ja edellyttaa erityista tarkkuutta hulevesien
kasittelyssa (kts. myos alla kappale 2. Hulevedet).

Kuva 5. Arvokkaat luontokohteet (vaakarasteri) ja jyrkat rinteet, joille rakentamista
tulee valttaa (vinorasteri).

VASTINE: Alue on kallioinen ja maastomuodoiltaan vaihteleva. Teiden osoittamista rinteisiin
on véltetty, ja ne mukailevat maaston muotojfa. Avokallioita halutaan sddstada, ja siksi niille ei
ole osoitettu rakennuspaikkofa. Tontteja on kuitenkin osoitettu loiviin rinteisiin, joissa
rakentaminen on sovitettava maastonmuotoihin, eikd pengerryksid tai korkeita muureja
sallita. Kaavan yleisissa maardyksissd on huomioitu hulevesien rakentamisen aikainen hallinta,
Joka velvoittaa suojelemaan olemassa olevia vesivaylid. Vesiston ldheisyydessa
rakennustyomaa on jarjestettiva siten, ettei hulevesid valu suodattamattomina suoraan
vesistoon.

1.2 Koillinen metsaalue
Luontoselvityksen paivityksen (Enviro 2021) perusteella kaava-alueen koillisosan
metsdalueella on merkittavaa metsalinnustoa.

“Selvitysalueen itd—koillisosassa tavattiin metsalajeja (pyy, toyhtotiainen, varpushaukka),
joiden esiintyminen edellyttaa laajemman yhtendisen metsaalueen sdilymista.” (T6
Taasjdrven itdpuolen asemakaava. Luontoselvityksen paivitys. Enviro 2021. kts. kuva alla)
Naista lajeista pyy ja toyhtotiainen ovat voimakkaan vahenemisen seurauksena uhanalaisia
(VU, vaarantunut; Suomen lajien uhanalaisuus - Punainen kirja 2019). Molemmat ovat
metsdelinymparistoon sitoutuneita paikkalintuja.

Kuva 6. Luontoselvityksen paivityksen lintuhavainnot (Enviro 2021).

Koillisosan metsaa on tarpeen sdilyttaa kaavaehdotuksessa suunniteltua laajemmin myos
virkistyskdayton kannalta ja arvokkaaksi luontokohteeksi rajatun puronvarsilehdon kulumisen
ehkaisemiksi. Sipoo on valinnut sloganikseen “Avaa aamusi metsapolulla”. Se on hyva
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tavoite, mutta siihen tarvitaan metsia.

Kuvaan 4. on merkitty kaavaehdotuksen rakentamisalueita, jotka on luontoarvojen
turvaamiseksi tarpeen poistaa ja muuttaa VL-alueeksi.

VASTINE: Taasjarven itapuoli on yleiskaavan A-aluetta, elf se on tarkoitettu asuinalueeksi.
Yhtendisia metsaalueita suojellaan muualla Sipoossa, kuten Sipoonkorvessa.

Luontoselvityksen pdivityksessa (2021) todetaan seuraavasti: “Selvitysalueella todetut
huomionarvoiset lintulajit ovat seudulle tyypillisid ja yleisid ja osa melko runsaitakin (Valkama
ym. 2011). Useimpien varpuslintujen huomioiminen kaavallisilla ratkaisuilla on vaikeaa, silld
niiden reviirien ja pesapaikkojen sijainti vaihtelee tyypillisesti vuosittain. Esimerkiksi
viherpeippo ja vastardkki ovat kulttuurimaisemissa ja rakennetuilla alueilla viihtyvid lajeja.
Selvitysalueen itd—koillisosassa tavattiin metsélafefa (pyy, toyhtdtiainen, varpushaukka), joiden
esiintyminen edellyttda laajemman yhtendisen metsdalueen séilymista.”

Yhtendistd metsdaluetta laajennetaan pienentdmdélld asemakaavaehdotuksen kortteleita 628
Ja 634. Korttelista 628 poistetaan ainakin yksi pientalo ja pihapiirid pienennetdan. Korttelista
634 poistetaan yksi omakotitontti. Néin viherakselista saadaan levedmpi, ja esimerkiksi eldimet
voivat kdyttad sita kulkureittindan helpommin.

Entisen kurssikeskuksen kiinteiston kohdalle osoitettu korttelj, jota Sipoon luonnonsuojelijat
vaatii poistettavaksi kaavasta, ei nykyisellaan ole kokonaan luonnontilaista metsaa, vaan
osittain rakennettua pihapiirid. Sen kohdalle on osoitettu AO-aluetta, jossa tontit sailytetdan
suurelta osin luonnontilaisina. Tonttien pihajarjestelyistd on linjattu sitovassa
rakennustapaohjeessa seuraavasti:

“Tontin yleisilme on metsédinen. Vyohykkeen tonteilla minimoidaan rakennetun pihan koko.
Rakennusten muodostamaan pihapiirin sijoittuu ensisijainen rakennettu oleskelupiha.
Pihapiirin ulkopuolella sddstetdan luonnontilaista metsdd ja aluskasvillisuutta.”

2. Hulevedet

Koska kaava-alueelta menee valumavesia matalan jo ennestaan kuormitetun Taasjarven
suuntaan, tulisi kaavassa olla tiukat maaraykset rakentamisaikaisesta tydmaavesien
kasittelystd. Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on laadittu hulevesisuunnitelma,
jossa kuvataan tarvittavia toimenpiteita hulevesien kasittelyyn. Naita ei kuitenkaan kattavasti
edellytetd noudatettavaksi oikeudellisesti sitovissa kaavamadrayksissa. Maardyksiin on

syyta lisata, etta kaikille rakennushankkeille (ml. infran rakentaminen) on laadittava
hulevesisuunnitelma, joka on ennen toimenpiteisiin ryhtymista hyvaksytettava kunnalla.
Erityisen tarkeda hulevesien riittdvan tehokas kasittely on silloin jos rakentaminen vaatii
louhintaa, jolloin syntyy typpipitoisia tydmaavesia. Tulisi olla rakentamisaikaisia altaita, joissa
kiintoainesta voidaan laskeuttaa ja suodattaa viela sorapadoilla ennen johtamista pois.
Parasta olisi, jos saataisiin suodatuksen peraan viela kasvillisuuden lapi johtaminen, niin
saataisiin ravinteitakin talteen.
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Taasjarvi on lisdkuormittunut pahasti rannan ldheisen rakentamisen yhteydessa Taasjarven
uusilla kaava-alueilla. Samaa virhetta ei nyt saa toistaa. Jarven virkistyskaytto (mm.
Taasjarven uimaranta) on nytkin hankalaa toistuvien sinilevakukintojen takia. Jos jarvea
kuormitetaan taas, ongelmat pahenevat.

Pyyddamme lahettamaan tiedon kaavaprosessin etenemisesta sahkopostitse.

VASTINE: Hulevesien hallinnan Idhtokohtana on mahdollistaa hulevesien ohjaaminen ja
viivyttaminen kaava-alueella, seka pyrkid sailyttamaan Taasjarveen laskevien hulevesien
ma&ard nykyiselldan, ja turvaamaan farven veden laatua. Tulovirtaaman vahentyminen voi
heikentdd Taasjarven veden kiertoa ja huonontaa veden laatua, joten tulovirtaaman tulisi
sdilyd nykyiselldan tai mahdollisesti hieman liséantya.

Myds rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on huomioitu kaavassa. Kaavan yleiset
maddardykset velvoittavat laatimaan uusille tonteille hulevesisuunnitelman, joka on kaava-
alueen hulevesisuunnitelman mukainen. Tontin hulevesisuunnitelma sisdltad myos
rakentamisen aikaisen hulevesien hallinnan, jonka keinoja ovat mm.

o Raivaus- ja tasaustoitd on vaiheistettava siten, ettei maa jaa liian pitkaksi aikaa
paljaaksi.,

o Maaperan stabilisointi on tehtdvd heti, kun se on mahdollista. Maa ei saa olla ilman
peitetta kahta viikkoa kauempaa.

o Jyrkkid rinteitd ja maaperéleikkauksia tulisi valttda. Mikali maaleikkauksia ei voida
valttdd, ne on vélittémdsti suojattava joko kokonaan maakankaalla tai ainakin rakentaa
luiskan yldreunaan sekd pohjaan suodattavia rakenteita. Vedet ohjataan luiskan
yldosaan rakennettavaan niskaojaan.

o Olemassa olevia vesivaylid on suojeltava. Vesiston ldheisyydessd rakennustyémaa on

Jarjestettavd siten, ettei hulevesid valu suodattamattomina suoraan vesistoon.
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