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len aluetta. Kaava-alueeseen kuuluvat kiinteistot on
esitetty liitteessd 6. Alue kuuluu Massbyn maarekis-
terikylaan (419).

Asemakaavalla muodostuu alustavasti asuinkorttelit
620-640 seka lahivirkistys- ja katualueita. Asemakaa-

va-alueen pinta-ala on noin 57 ha.

Tama selostus liittyy 8.6.2022 paivattyyn kaavaeh-
dotuskarttaan (1:1000). Kaavaselostus ja kaavakartta
julkaistaan kunnan internet-sivuilla osoitteessa:

wWww.sipoo.fi/t6.

Selostuksen ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-

tusyksikko.

Selostuksen valokuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko (ellei toisin mainittu valokuvan yhteydes-

sa).

Selostuksen on laatinut Pieta Kupiainen, ja sen on
kadntanyt ruotsiksi kadantaja Monika Sukoinen (CiD

Oy) yhteistyossa kunnan kanssa.

Kaavan laatija

Pieta Kupiainen, kaavoittaja

Jarkko Lyytinen, YKS 487, kaavoituspaallikko
Asemakaavan pohjaksi tehdysta alueen yleissuun-

nittelusta ja havainnekuvien laatimisesta on vastan-

nut Muuan Oy.

1628

Asemakaava koskee Soderkullan Taasjarven itapuo-

Detaljplanen galler omradet pa Gstra sidan av
Tastrasket i Soderkulla. Planomradets fastigheter
presenteras i bilaga 6. Omradet hor till jordregister-
byn Massby (419).

Genom detaljplanen bildas preliminart bostadskvar-
teren 620-640 samt omraden for narrekreation och
gatuomraden. Delgeneralplaneomradet omfattar ca
57 ha.

Beskrivningen galler de tva 8.6.2022 daterade
oversiktsplanekartorna (1:1000). Planbeskrivningen
och oversiktsplanekartorna publiceras pa kommun-

ens webbplats pa adressen www.sibbo.fi/t6.

Flygbilder i beskrivningen: © Sibbo kommuns plan-

laggningsenhet.

Fotografier i beskrivningen: © Sibbo kommuns plan-
laggningsenhet (om inte annat namns i samband

med fotografiet).

Beskrivningen har utarbetats av Pieta Kupiainen och
Oversatts av Monika Sukoinen (CiD Oy) i samarbete

med kommunen.

Planens beredare

Pieta Kupiainen, planléaggare

Jarkko Lyytinen, YKS 487, planlaggningschef
Muuan Oy har ansvarat for den oversiktsplanering

som utgor underlag for detaljplanen och for utarbe-

tandet av illustrationerna.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kunnan hallintosddannén mukaisesti jaosto pdat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahdiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, seka asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosdannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplaneandringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplaneandringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dan sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy e Fullmaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vdhaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

e Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 30.6.2016

e Program for deltagande och bedémning utarbetats

e Anhédngiggorandet av planen kungérs 30.6.2016

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET
Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttdjaoston kasittely 12.10.2020

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla
29.10.2020-30.11.2020

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 12.10.2020

Beredningsmaterialet | ggs fram offentligt

29.10.2020 - 30.11.202

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla

Planférslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan

¢ Fullmaktige godkdnner planen

Asianumero/ Arendenummer

1628/2016

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller dndras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Méjlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial fér planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvéaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkannande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




erus- ja tunnistetiedot

s- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo
Kunnan osa: Soderkulla
Kaavan nimi: Taasjarven itapuoli

Kaavanumero: T6

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Soderkullassa, Taasjarven
itapuolella, noin 1-1,5 km Soderkullan keskustasta.
Suunnittelualue rajautuu lansipuoleltaan Taasjar-
veen, pohjoisesta Lansi- Taasjarvin pientaloasuina-
lueeseen ja eteldsta Pahkindlehdon kerrostaloaluee-
seen. Iddssa suunnittelualueen raja noudattaa
kunnan maanomistuksen rajoja, rajautuen vuoroin
peltoalueeseen ja vuoroin metsaalueeseen. Uuden

Porvoontien varteen on kaava-alueen eteldrajalta

vl
|

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo
Kommundel: Soéderkulla
Planens namn: Ostra Tastrask

Plan nummer:T6

1.2 Planomradets ldage

Planeringsomradet dr beldget i Soderkulla, 6ster om
Tastrasket cirka 1-1,5 km fran Soderkulla centrum.
Planeringsomradet gransar i vaster till Tastrasket, i
norr till smdhusomradet Vdstra Tastrask och i séder
till hdghusomradet Hassellunden. | 6ster foljer pla-
neringsomradets grans granserna for kommunens
mark. Det tangerar msom ett dkeromrdde, 6msom
ett skogsomrade. Planomradets sddra grans foljer

Nya Borgdvdgen pa en stracka av cirka 400 meter.



noin 400 metria. Kaava-alue on kooltaan noin 57

hehtaaria.

Suunnittelualueen rajausta on tarkennettu jat-
kosuunnittelun yhteydessa. Lannessa suunnitte-
lualueeseen on otettu mukaan myds Taasjarven
vesialue. Idan puoleinen raja on tarkentunut siten,
ettd maisemallisesti arvokkaat tilakeskukset ja niihin
liittyvat peltoalueet on rajattu asemakaavan ulko-

puolelle.

Kaava-alueen lopullinen laajuus maaritellaan kaava-

tyon edetessa.

Suunnittelualue ilmakuvassa. Flygbild av planeringsomradet.

Planomradet omfattar ca 57 hektar.

Planeringsomradets grans har preciserats i samband
med den fortsatta planeringen. | vaster har dven
Tastrask vattenomrade inkluderats i planering-
somradet. Gransen i 6ster har justerats sa att de for
landskapet vardefulla driftcentrumen med dkerom-

raden nu faller utanfor detaljplaneomradet.

Planomradets slutliga omfattning preciseras under

arbetets gang.




1.3 Asemakaavan 1.3 Detaljplanens syfte
tarkoitus

Kaavatyon tarkoituksena on kehittad Taasjarven Syftet med detaljplanen ar att utveckla stra si-
- . . . . dan av Tastrasket for smahusboende och gora det
itdpuolta pientaloasumiseen, ja mahdollistaa

yleiskaavan mukaisen kokoojakadun rakentaminen. mojligt att bygga den matargata som har anvisats
Kokoojakatu muodostaa uuden tieyhteyden Taasjéir- i delgeneralplanen. Matargatan férenar Granitva-
ven ympari, yhdistden Graniittitien ja Tasbyntien toi- gen med Tasbyvagen och blir en ny vagforbindelse
siinsa. Alueelle suunnitellaan pientaloasumista noin kring Tastrasket. | omradet planeras smahusbebyg-
600 uudelle asukkaalle. Samalla linjataan alueen gelse for cirka 600 nya invanare. Pd samma gang
olemassa olevien kiinteistojen jatkokehittamisesta dras riktlinjer upp for den fortsatta utvecklingen
. . st av de befintliga fastigheterna foér smahusboende.
pientaloasumiseen. Alueen luonne pyritaan sailytta-

Ml e . : Man stravar efter att bevara omrddets karak-
maan luonnonladheisena ja huvilamaisena. Alueella
. . w ST : tar som ett naturnara villaomrade. Omradet har
on maisemallisia, seka rakennushistoriallisia arvoja,
jotka huomioidaan kaavoituksessa. Luontoarvojen landskapsvarden samt byggnadshistoriska varden
suojelutarpeet on niin ikdan kartoitettu. Kaavatyo som tas i beaktande vid planldggningen. Vidare har
sisiltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-2019. man kartlagt behovet av att skydda naturvarden.
Planarbetet ingar i kommunens planlaggningspro-

gram 2016-2019.
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1.5 Liitteet

Laaditut liitteet:

Liite 1: Kaavakartta

Liite 2. Yleissuunnitelma

Liite 3. Rakennustapaohjeet

Liite 4. Vastineraportti

Liite 5: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 6. Kaavaluonnosvaiheen karttakyselyn tulokset
Liite 7. Sipoon Taasjarven itdpuolen asemakaavan
rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys

Liite 8. T6 Taasjarven itdpuolen luontoselvityksen
paivitys

Liite 9. T6 Ita-Taasjarvi ja K8B Hiekkamaki asemakaa-
vojen luontoselvitys

Liite 10. Soderkullan liikenneselvitys

Liite 11. Taasjdrven itdpuolen asemakaavan huleve-
sisuunnitelma

Liite 12: Taasjarven perustilan selvitys ja kunnostus-
suunnitelma

Liite 13: Meluselvitys

Liite 14: Raportti 6ljylla pilaantuneen maa-alueen

kunnostamisesta

1.6 Luettelo kaavaa
koskevista asiakirjoista, selvi-
tyksista ja ldahdemateriaalista

Taasjarven itapuolen asemakaavaluonnok-
sen yhteydessa tehdyt selvitykset:

« Taasjarven itdpuolen asemakaavan hulevesi-
suunnitelma, Destia Oy, 2021
T6 Taasjarven itapuolen asemakaavan luontosel-
vityksen paivitys. Ymparistdsuunnittelu Enviro
Oy, paivitetty 2021 ja 2022

1.5 Bilagor

Avfattade bilagor:

Bilaga 1: Plankarta

Bilaga 2. Oversiktsplan

Bilaga 3. Byggsattsanvisningar

Bilaga 4. Bemotanderapport

Bilaga 5: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 6. Resultaten fran kartenkaten i planens
utkastskede

Bilaga 7: Utredning av byggnadshistoria och kultur-
miljo i detaljplanen fér Ostra Tastrask

Bilaga 8: Uppdatering for naturinventering for detal-
jplan fér Ostra Tastrask

Bilaga 9: T6 Ostra Tastrisk och K8B Hiekkamaki natu-
rinventering for detaljplaner

Bilaga 10. Trafikutredningen for Séderkulla

Bilaga 11: Dagvattenutredning for detaljplan for
Ostra Tastrasket

Bilaga 12: Utredning av Tastraskets grundtillstand
och aterstallningsplan

Bilaga 13: Bulllerutredning

Bilaga 14: Rapport om sanering av markomrade

fororenat av olja

1.6 Forteckning 6ver hand-
lingar, utredningar och kaill-
material som beror planen

Utredningar som gjorts i anslutning till ut-
kastet till detaljplan fér Ostra Tastrask:

« Taasjdrven itapuolen asemakaavan hulevesi-
suunnitelma, Destia Oy, 2021

« T6Taasjarven itdpuolen asemakaavan luontosel-
vityksen paivitys. Ymparistosuunnittelu Enviro
Oy, uppdaterad 2021 och 2022
T6 Ita-Taasjarvi ja K8B Hiekkamaki asemakaavo-

jen luontoselvitys, Ymparistdsuunnittelu Enviro

VeV a W a V  Van an an an an  am an an  an an Va
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T6 Ita-Taasjarvi ja K8B Hiekkamaki asemakaavo-
jen luontoselvitys, Ymparistosuunnittelu Enviro
Oy, 2016, paivitetty 29.1.2017
Sipoon Taasjarven itdpuolen asemakaavan
rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys,
Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy,
2017, paivitetty 2021
Taasjarven Hulevesiselvitys, Sito Oy, 2015
Taasjarven perustilan selvitys ja kunnostussuun-
nitelma, Ramboll 2013
Taasjarven kunnostussuunnittelu - sedimentti-
selvitys, Ramboll, 2014

+  Selvitys Taasjarven itdpuolisen haja-asutusalu-
een jatevesien kasittelyn tasosta, Sipoon kunta
2015

Sibbesborgin osayleiskaavaa varten tehdyt
selvitykset:

«  Liikenne Sibbesborgissa (WSP Oy 2014)

«  Sibbesborgin osayleiskaavan liikenne- ja me-
luennuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

+  Hulevesien hallintakonsepti (WSP Finland Oy,
2013)

+  Sibbesborgin osayleiskaavan luontoselvitysten
tdydennys Massbyn alueelta (Ymparistosuunnit-
telu Enviro Oy, 2017)

+  Sibbesborgin osayleiskaava - Luontoselvitysten
tdydennys: pesimalinnusto (Ymparistdsuunnit-
telu Enviro Oy, 2016)

Sipoon yleiskaavaa 2025 varten tehdyt
selvitykset:

«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Muut selvitykset:

Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma.

Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilaitos

Oy, 2016, uppdaterad 29.1.2017

«  Sipoon Taasjdrven itdpuolen asemakaavan
rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys,
Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy,
2017, uppdaterad 2021

« Taasjarven Hulevesiselvitys, Sito Oy, 2015

« Taasjdrven perustilan selvitys ja kunnostussuun-
nitelma, Ramboll 2013

« Taasjarven kunnostussuunnittelu - sedimentti-
selvitys, Ramboll, 2014

«  Selvitys Taasjarven itapuolisen haja-asutusalu-
een jatevesien kasittelyn tasosta, Sipoon kunta
2015

Utredningar i anslutning till Sibbesborgs
delgeneralplan:

Liikenne Sibbesborgissa (WSP Oy 2014)
Sibbesborgin osayleiskaavan lilkenne- ja melu-
ennuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.
Hulevesien hallintakonsepti WSP Finland Oy
2013

«  Sibbesborgin osayleiskaavan luontoselvitysten
taydennys Massbyn alueelta (Ymparistosuunnit-
telu Enviro Oy, 2017)

+  Sibbesborgin osayleiskaava - Luontoselvitysten
taydennys: pesimalinnusto (Ympadristosuunnit-
telu Enviro Oy, 2016)

Utredningar som gjorts for Generalplan for
Sibbo:

«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy och Sito Oy, 2008

Ovriga utredningar:

«  Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma Sibbo
kommun, samkommunen for
Tusbynejdens vattenverk, Nylands miljocentral,
15.1.2009.



kuntayhtymd, Uudenmaan ymparistokeskus.
15.1.20009.

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintdselvitys, Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama Oy, Ymparistdtoimisto
Oy, 25.1.2006

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 ja 2010

Sipoon Soderkullan liikenteellinen selvitys
(Sito, 2015)

Soéderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys
(Jaakko Pory infra, Maa ja vesi, 2002)
Happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja
ominaisuudet Sipoossa (Geologian tutkimuskes-
kus GTK, 2016)

Kunta-METSO: METSO-kohteiden inventointi
2011 (Luontotieto Keiron Oy, 2012)
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Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys (Utredning om kulturmiljé och
byggnadsarv i Sibbo kommun), Arkkitehtitoimi-
sto Lehto Peltonen Valkama Oy, Ymparistotoimi-
sto Oy, 25.1.2006

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 och 2010

Utredningar om trafiken i Séderkulla

Sipoon Soderkullan liikenteellinen selvitys

(Sito, 2015)

Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys,
Jaakko Poyry Infra — Maa ja Vesi 2002
Kunta-METSO: METSO-kohteiden inventointi
2011 (Luontotieto Keiron Oy, 2012)



Tiivistelma

Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisaltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjel-
maan 2016-2019.

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
30.6.2016 Kuntalaan ja Séderkullan kirjastoon 30
paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on saatavilla kunnan internet-sivuilta koko kaa-

vaprosessin ajan.

Kaavoituksen tavoitteita ja lahtotietoja on keratty
paikallisilta jo ennen kaavan vireilletuloa. Kaava-
hankkeen lahtotietojen kerdamiseksi laadittiin
karttakysely kevaalla 2016. Kyselyyn oli mahdollista
vastata seka internetissa, etta paperilla. Alueen

maanomistajille jarjestettiin myos tydpaja asema-

2.1 Olika skeden i
planprocessen

Planarbetet ingar i Sibbo kommuns planldaggnings-
program 2016-2019.

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet
for deltagande och bedémning lades 30.6.2016
fram offentligt for en period av 30 dagar pa Socken-
garden och Soderkulla bibliotek. Programmet for
deltagande och bedémning finns pa kommunens

webbplats under hela planprocessen.

Mal och utgangsinformation infér planlaggningen
hade samlats in av lokala invanare redan innan pla-
nen gjordes anhangig. Fér utgangsinformationen
genomfordes en kartenkat varen 2016. Man kunde
svara pa enkdten bade pa internet och pa papper.

Markdgarna i omradet medverkade pa en workshop



kaavan tavoitteiden asettelun pohjaksi 25.4.2016
Palvelutalo Lindassa (Amiraalintie 6, 01150 S6-
derkulla). Alueella jarjestettiin myos kaavakavely
10.08.2016, jossa tutustuttiin kaavassa ratkaistaviin

kohteisiin maastossa paikallisten kanssa.

Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokes-
kuksen (ELY-keskuksen) kanssa jarjestettiin tyo-
neuvottelu 16.9.2016. Valmisteluvaiheessa kaa-
valuonnosta varten laadittiin rakennushistoria- ja
kulttuuriymparistoselvitys, seka luontoselvitys.
Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ase-

tettiin nahtaville 2.7.2020.

Kaavaluonnosvaiheessa laadittiin kaksi vaihtoehtois-
ta yleissuunnitelmaa yhteisty6ssa arkkitehtitoimisto
Muuan Oy:n kanssa. Luonnosvaihtoehdot kasiteltiin

maankayttojaostossa 12.10.2020.

Kaavaluonnosvaihtoehdot ja paivitetty osallistumis-
ja arviointisuunnitelma olivat nahtavilla 29.10.2020

-30.11.2020, ja niista jatettiin seitseman lausuntoa

ja 22 mielipidetta kunnan kirjaamoon. Mielipiteet ja
lausunnot, ja seka niihin vastineet, ovat selostuksen
liitteena. Palautteen perusteella kaavaehdotuksen

pohjaksi valittiin luonnosvaihtoehto 2.

Kaavaehdotusvaiheessa ilmeni vanhojen selvitysten
paivitystarpeita, seka uusia selvitystarpeita. Kaa-
va-alueelle laadittiin hulevesiselvitys kevaalla 2021.
Lisaksi luontoselvitysta on paivitetty viitasamma-
koiden ja pesimalinnuston osalta kevaalla/kesalla
2021. Rakennusperintdselvitysta paivitettiin kohtei-
den arvotusten osalta loppukesdsta 2021. Kohteet
arvotettiin yhdessa maakuntamuseon, kunnan
rakennusvalvonnan, ja selvityksen laatineen konsul-

tin kanssa.

Suunnittelualueen rajausta laajennettiin kattamaan

Taasjarven vesialue, jotta se sopii yhteen viereisen

som gav underlag for maluppstaliningen (25.4.2016
Servicehuset Linda pa adressen Amiralsvdgen 6,
01150 Soderkulla). Vidare ordnades en planprome-
nad 10.8.2016 dar lokala invénare fick se de stallen i

terrangen vars planering ska avgoras.

Med Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
(NTM-centralen) hélls ett samrad 16.9.2016. | bered-
ningsskedet utarbetades en utredning om bygg-
nadshistoria och kulturmiljo samt en naturinvente-
ring. Det uppdaterade programmet for deltagande
och bedémning lades fram offentligt 2.7.2020.

| planutkastskedet utarbetades tva alternativa over-
siktsplaner i samarbete med arkitektbyrdn Muuan
Oy. Utkastalternativen behandlas i markanvandnin-
gssektionen 12.10.2020.

Planutkastalternativen och det uppdaterade pro-
grammet for deltagande och bedémning var of-
fentligt framlagda 29.10.2020-30.11.2020. Om dem
inlamnades 6 utldtanden och 14 3sikter till kommu-
nens registratur. Asikterna och utldtandena samt
bemotandena av dem finns som bilaga till beskriv-
ningen. Utifran responsen valdes utkastalternativ 2

till underlag for planforslaget.

| planforslagsskedet kom det fram behov av att up-
pdatera gamla utredningar och att gora nya. Varen
2021 sammanstalldes en dagvattenutredning over
planomrdadet. Dartill uppdaterades naturinvente-
ringen i frdaga om dkergrodor och det hackande fa-
gelbestandet varen-sommaren 2021. Inventeringen
av byggnadsarvet uppdaterades med hansyn till
varderingen av objekten under sensommaren 2021.
Objekten varderades i samarbete med landskaps-
museet, kommunens byggnadstillsyn och konsulten

som utarbetade utredningen.

Planeringsomradets grans utvidgades till att omfat-

Ve Ve W N V VeV an Va Va V  V aaV a V aVYa
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asemakaava-alueen rajauksen kanssa. Ei ole tarkoi-
tuksenmukaista jattaa kaavoittamattomia alueita

asemakaavoitetun rakenteen sisalle.

Kaavaehdotus kasiteltiin maankayttdjaostossa
14.10.2021 ja kunnanhallituksessa 25.10.2021, ja se
oli nahtavilla 14.1.2022-18.2.2022. Kaavaehdotuk-
sesta saatiin 4 lausuntoa ja 22 muistutusta. Kaava-
ehdotusta on korjattu muistutusten ja lausuntojen

perusteella.

Lahokaviosammaleen esiintyminen suunnitte-
lualueella selvitettiin toukokuussa 2022 ELY-kes-
kuksen toiveesta. Lahokaviosammalta ei alueella

havaittu.

2.2 Asemakaava

Asemakaava mahdollistaa yleiskaavan mukaisen
kokoojakadun rakentamisen Taasjarven ympari,
seka pientalorakentamista sen molemmin puolin.
Alueelle kaavoitetaan useita uusia omakotitalotont-
teja, seka yhtiomuotoista asumista. Uudet tontit
sulautetaan alueen pienimittakaavaiseen olemassa
olevaan rakennuskantaan, ja alue tullaan sdilytta-
maan vehredna ja luonnonlaheisena. Alueesta tulee
entista kiinteampi osa Séderkullan taajamaa parem-
pien lilkkenneyhteyksien ansiosta. Taasjarven itapuoli
sulautuu ndin entista paremmin olemassa olevaan

yhdyskuntarakenteeseen.

Arvokkaat luontokohteet, joita ovat pahkina-
pensasesiintymat, laskupuron lehto ja Taasjarven
etelapaadyn rantasuo, suojellaan luo-merkinnalla.
Jatkosuunnittelun aikana on tunnistettu lisaksi
kaksi uutta arvokasta luontokohdetta suunnitte-

lualueella: kallionlakimannyt, ja rannan tervalepat.
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ta Tastraskets vattenomradet for att den ska sam-
manfalla med det intilliggande detaljplaneomra-
dets granser. Det dr inte andamalsenligt att [amna
icke-planlagda omraden inom en detaljplanerad

struktur.

Planforslaget behandlades i markanvandnings-
sektionen 14.10.2021 och i kommunstyrelsen
25.10.2021 och det var framlagt 14.1.2022-
18.2.2022. Fyra utldtanden och 22 anmarkningar
ldamnades in om planforslaget. Planforslaget har
korrigerats pa basen av anmarkningarna och utla-

tandena..

Forekomsten av skdldmossa pa planeringsomradet
utreddes i maj 2022 enligt NTM-centralens 6nske-

mal. Ingen skoldmossa patraffades pd omradet.

2.2 Detaljplanen

Detaljplanen gor det mojligt att bygga den matar-
gata som avses i generalplanen kring Tastrasket
med smahusbebyggelse pa vardera sidan. | omradet
anvisas ett flertal nya tomter for egnahemshus samt
boende i bolagsform. De nya tomterna smalter sam-
man med det befintliga bestandet av smahus och
omradet kommer att bevaras som ett naturndra och
gronskande bostadsomrade. Tack vare de forbattra-
de trafikforbindelserna blir omrddet mer integrerat

i Sdderkulla tatort. Ostra sidan av Tastrasket smélter
darmed béttre in i den befintliga samhallsstruktu-

ren.

Vardefulla naturobjekt, sasom férekomsterna av has-
selbuskar, lunden vid utloppsbacken och strandkar-
ret i sodra andan av Tastrasket skyddas med bete-
ckningen "luo”. Under den fortsatta planeringen har
ytterligare tva vardefulla naturobjekt identifierats i

planeringsomradet: tallarna hogst upp pa en bergs-

VYV e Vi Vi Vi Vi Vi



Ne suojellaan niin ikadan luo-merkinnalla. Hulevesien
hallintaan kiinnitetaan erityista huomiota Taasjarven
vedenlaadun parantamiseksi. Kaava-alueelle on laa-
dittu hulevesisuunnitelma. Hulevesisuunnitelmassa

on huomioitu rakentamisen aikainen hulevesien

hallinta.

Rakennushistoriallisesti- seka maisemallisesti ar-
vokas rantavydhyke huomioidaan kaavoituksessa.
Huonokuntoisten rakennusten korvaava rakentami-
nen ja vahdinen lisdrakentaminen kuitenkin salli-
taan. Purkukuntoiset rakennukset on mahdollista

korvata uudella samantyyppiselld rakennuksella.

Suunnittelualueen olemassa olevat tieyhteydet
sdilytetaan pitkalti ennallaan. Taasjarventie sai-
lytetaan rauhallisena tieyhteytena, jossa tonteille
ajo on sallitty, ja jossa lapiajoliikennetta ei sallita.
Lapikulkuliikenne ohjataan uudelle kokoojakadul-
le. Uusi kokoojakatu mahdollistaa viimein aluelle
joukkoliikenteen. Alueelle osoitetaan kdvelyn ja
pyorailyn mahdollistavia reitteja, jotka yhdistavat
seka alueen osia, etta ympardivia virkistysreitteja
toisiinsa. Alueelle muodostuu myos Tastraskista
alkavaan purolaaksoon virkistysalue, joka toimii
seka viheryhteytena etta sadstaa luontoa purolaak-

son ymparilla.

Korttelialueille osoitetaan tontteja noin 159 omako-
titalolle (AO), joista 58 on uusia. Kaavaehdotuksessa
ohjeellisella tonttijaolla jaetuista tonteista olemassa
oleva rakennus on laskettu vanhaksi, ja uusi raken-

nuspaikka uudeksi. Kiinteistdnomistaja voi tallaisella
tontilla halutessaan lohkoa tontin, ja rakentaa siihen
uuden talon. Yhtidmuotoisia pientalotontteja (AP)

on osoitettu alueelle 7 kappaletta.

Yhtiomuotisten pientalokortteleiden osuus
rakennusoikeudesta on 10 100 k-m?. Omakotitalo-
kortteleiden osuus rakennusoikeudesta on 18 400

k-m?

kulle och klibbalarna pa stranden. De skyddas likasa
med beteckningen "luo”. Sarskild uppmarksamhet
fasts vid att forbattra vattenkvaliteten i trasket. En
dagvattenplan har sammanstallts for omradet. | den
ingdr hanteringen av dagvattnet dven under bygg-

nadstiden.

Strandzonen, som &r vardefull bade avseende bygg-
nadshistoria och landskap, beaktas i planlaggnin-
gen. Dock tillats byggande som ersatter byggnader
i daligt skick samt tillaggsbyggande i liten omfatt-
ning. En byggnad som &r i rivningsskick kan ersattas

med en ny byggnad av samma typ.

De befintliga vagarna i planeringsomradet bevaras
nastintill oférandrade. Tastraskvdgen bevaras som
en lugn vag dar det ar tillatet att kora till tomterna.
Daremot dr genomfart forbjuden. Genomfartstra-
fiken hanvisas till den nya matargatan. Den nya
matargatan mojliggor antligen kollektivtrafik pa
omradet. | omradet anvisas promenad- och cykel-
leder som dels férenar de olika delarna av omradet,
dels de omgivande rekreationslederna med va-
randra. | backdalen fran Tastrdsket bildas ocksa ett
rekreationsomrade vilket fungerar som gronforbin-

delse och sparar pa naturen runt backdalen.

| kvartersomradena anvisas tomter for ca 159 egna-
hemshus (AO), av vilka 58 ar nya. | planforslaget har
den befintliga byggnaden pa en tomt som delats
genom en riktgivande tomtindelning raknats som
en gammal byggnad och den nya byggplatsen som
en ny byggnad. Pa en sddan tomt kan fastighetsdga-
ren stycka av tomten och bygga ett nytt hus. | omra-

det anvisas sju smahustomter i bolagsform (AP).

Andelen byggratt for smahuskvarter i bolagsform ar
10 100 m*-vy. Kvarteren fér egnahemshus anvisas 18

400 m>-vy av den totala byggratten.
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Suunnittelun lahtokohdat

Utgangspunkter

3.1 Suunnittelualueen yleis-
kuvaus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 57 hehtaaria.

Alue on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa, koos-
tuen jyrkista rinteista ja metsaisista kallioselanteista.
Taasjdrven ranta on itapuoleltaan jyrkkag, ja poh-
jois- seka eteldosistaan loivempaa. Alueella sijaitsee
1930-luvulta alkaen rakentunutta loma-asutusta, ja
muutama vakituiseen asumiseen tarkoitettu ra-
kennus. Rakentaminen on painottunut Taasjarven
rantaan. Suunnittelualueen itapuoli on metsaisem-
paa ja harvempaan rakennettua. Rannassa sijaitsee
yksityisten maanomistajien omistamia kiinteistoja
seka nelja yksityisten maanomistajien vesioikeuden
perusteella yhteishallinnassa olevaa ranta-aluetta
laitureineen. Suunnittelualueen koillisosaan kuuluu
myos peltoaluetta. Tieverkon muodostavat kapeat
hiekkatiet.

3.1 En allmédn beskrivning av
planeringsomradet

Planeringsomradet omfattar ca 57 hektar. Den om-
vaxlande terrangen bestar av branta sluttningar och
skogskladda bergasar. Tastrdskets strand ar brant

i Oster, flackare i norr och séder. | omradet finns
fritidsbebyggelse som vuxit fram sedan 1930-talet
och ett fatal byggnader som ar avsedda for fast
boende. Byggnaderna ar till storsta delen beldgna
pa stranden. Planeringsomradets 6stra del har mer
skog och glesare bebyggelse. Pa stranden finns
fastigheter som dgs av privata markdgare samt fyra
strandomraden med bryggor som &ri gemensam
besittning utifrdn privata markdgares vattenratt. |
planeringsomradets norddstra del finns ocksa ett

adkeromrade. Vagnatet bestar av smala grusvagar.

19



3.1.1 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on yleisilmeeltaan vehread ja
metsainen. Alueella on myd6s paljon avokalliota
ja louhikkoa. Puutarhamaisilla piha-alueilla on
paljon puustoa ja muuta kasvillisuutta. Tonteilla
on paikoin aitaamattomia ja rakentamattomia
metsaalueita. Iso alue suunnittelualueesta on
eri-ikdista, talouskaytossa olevaa metsaa. Alueen

koilliskulmassa on viljelykayttssa oleva pelto.

Maisema

Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa
kaava-alue kuuluu eteldiseen rantamaahan ja
tarkemmin Suomenlahden rannikkoseutuun
(Ymparistoministerio, 1993). Suunnittelualue on
maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Alueen lansipuoli
on jarven suuntaan viettavaa jyrkkaa, puustoista
kalliorinnettd, jolla sijaitsee 1930-luvulta alkaen
rakentunutta, maastonmuotoihin sovitettua
rakentamista. Rakentaminen on keskittynyt
rantaviivan ldaheisyyteen seka jarven suuntaan

laskeville rinteille.

Alue on suomalaisittain tiivis ja kylamdinen. Samoin
se edustaa varsinaista kesamokkirakentamisen
valtakautta varhaisempaa vaihetta. Alue on
mielenkiintoinen ja poikkeuksellinen esimerkki
loma-asumisen historiassa. Loma-asunnot ovat
kooltaan selvasti huvilakautta pienempia. Pensas-
ja muut aidat jasentavat ymparistod. Rakennukset
on sijoitettu puiden lomaan. Taasjarven itaran-
nalla on jokseenkin yhtenainen rivi 1930-luvun

jalkipuoliskon loma-asuntoja.
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3.1.1 Naturmiljén

Planeringsomradet har en frodig och skoglig
framtoning. Det finns rikligt med kala hallar och
klippblock. De tradgardsliknande gardsplanerna
har mycket trad och annan vegetation. Pa tomterna
finns det stallvis icke-inhdgnade och obebyggda
skogsomraden. En stor del av planeringsomradet
utgors av olikaldrig skog i ekonomibruk. | omradets

nordostra horn finns en aker som odlas.

Landskap

| den rikstdckande indelningen i landskapsprovinser
hor planomradet till sddra strandmarksomradet

och narmare bestamt till Finska vikens kustregion
(Miljoministeriet 1993). Planeringsomradet har
varierande terrangformer. Vastra sidan av planer-
ingsomradet ar en brant, skogskladd sluttning mot
trasket. Har har byggnaderna, som uppforts fran
1930-talet, anpassats till terrangformerna. Byggnad-
erna star for det mesta nara strandlinjen samt pa

sluttningarna som vetter mot trasket.

Omradet ar tatt och byalikt, typiskt finlandskt. Det
foretrader samtidigt den fas som foregick den
egentliga perioden nar det blev populart att byg-

ga sommarstugor. Omradet dr ett intressant och
exceptionellt exempel i fritidsboendets historia.
Fritidsbostaderna ar klart mindre d@n under villaeran.
Hackar och andra staket ger struktur &t miljon. Bygg-
naderna har placerats intill trad. Pa 6stra stranden av
trasket finns en ndgorlunda sammanhangande rad

av fritidsbostader fran senare halften av 1930-talet.
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YIhaalla vasemmalla: Sipoon pitdjankartta 1700-luvulta. Taasjarvi sijaitsee etdalla kysaasutuksesta. YIhaalla oikealla: alueen kartta vuo-
delta 1843 (Karta 6fver Sibbo socken). Alhaalla: Ote Kuninkaan kartastosta (1776-180). Jarvi sijaitsee metsan keskella.

Uppe till vanster: Sibbo sockenkarta fran 1700-talet. Tastrasket ligger Iangt fran byabebyggelsen. Uppe till hdger: karta fran 1843 (Karta
ofver Sibbo socken). Nere: Utdrag ur Konungens kartverk (1776-180). Trasket ligger mitt i en skog.
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YIhaalla: Pitdjankartassa vuodelta 1933 on esitetty jarven itdrannan v.1923 jakotoimituksen mukaiset kiinteistrajat. Jarven rannalla

on tassa vaiheessa kaksi peltotilkkua. (Maanmittaushallitus). Alhaalla: alueen kartta vuodelta 1957 (Maanmittaushallitus). Pellot ovat
laajentuneet ja Taasjarven koillinen ja itdinen ranta on rakennettu.

Uppe: Sockenkartan fran 1933 visar fastighetsgranserna pa ostra stranden enligt skiftesforrattningen 1923. | det skedet fanns det tva
akerplattar pa stranden. (Lantmateristyrelsen). Nere: karta fran 1957 (Lantmateristyrelsen). Akrarna har utvidgats och den nordéstra
och 6stra stranden har bebyggts.
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YIhaalla: Peruskartta vuodelta 1991 (Maanmittauslaitos). Taasjarven itdpuolen rakennuskanta on lisddntynyt ja Porvoon moottoritie

on rakentunut. Alhaalla: Alueen nykytila peruskartalla 18.9.2020 (Maanmittaulaitos). Séderkullan keskus on laajentunut Taasjarven
suuntaan. Taasjarven lansipuoliset asuinalueet, sekd koulukeskus ovat rakentuneet, ja eteldpuolelle on rakentumassa Pahkindlehdon
laajennusosa.

Uppe: Baskarta fran 1991 (Lantmateriverket). Byggnadsbestandet har 6kat pa 6stra sidan av Tastrasket och Borga motorvag har byggts.
Nere: Nuldget pa baskartan 18.9.2020 (Lantmateriverket). Soderkulla centrum har brett ut sig i riktning mot Tastrasket. Bostadsomra-
dena pa vastra sidan av trasket samt skolcentrumet har byggts upp och i sdder vaxer utvidgningen av Hassellunden fram.
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Topografia, maapera, rakennettavuus

Suunnittelualueen topografia on vaihtelevaa.
Alueella on paljon puustoisia kallioselanteita, ja
paikoitellen esiintyy avokallioita. Alueen lansipuoli
on jarven suuntaan viettavaa jyrkkaa, puustoista
kalliorinnetta. Maapera on padosin kalliota ja
hiekkamoreenia. Pienehkdja savikoita esiintyy
Taasjarven pohjoispuolella, suunnittelualueen
koillisosassa puron ymparistdssa, seka
kaakkoiskulmassa. Alueen korkeimmat kohdat
ovat noin 37 metrid merenpinnan ylapuolella.
Taasjdrven pinta on normaalisti noin 20 metria
merenpinnan yldapuolella. Korkeuserot alueella ovat

siis parhaimmillaan 17 metria.

Happamien sulfaattimaiden esiintymista ja
ominaisuuksia Sipoon alueella tehdyn kartoitustyon
(Geologian tutkimuskeskus 2016) perusteella
sulfaattimaiden esiintyvyys on arvioitu hyvin
pieneksi tai pieneksi suurimmassa osassa kaava-
aluetta. Alueen kaakkoiskulmaan on kuitenkin
merkitty pienehko alue, jossa sulfaattimaiden

esiintymistodenndkoisyys on merkitty kohtalaiseksi.

KASVILLISUUS (kartta 1)

Rantakasvillisuusvydhyke ja rantakosteikkoalue
(a) Avokallio
(b) Asuintaloista ja vanhoista kesGasunnoista sekd niihin
liittyvistd, puustoisista piha-alueista koostuva alue
(c) Yhtendiset metscialueet rakentamisen seassa
m (d)Metsa
] Taasjdrven laskupuron ympdristd ja metsdrinne, joka
on kavilajistoltaan ja puustoltaan erityisen arvokasta

Kallioinen hakkuualue, jonka pohjoispééissd sGéstetty

kalliomdnnykkd
Hylatty, villintynyt pihamaa
Hylatty pelto

(e) Vilielykaytéssa oleva pelto

Entinen tilakeskus, jonka pihamaata reunustavat met-

sittyneet niityt

Kasvillisuusalueiden luokittelu. Klassificering av vegetationsomraden.

Topografi, jordman och byggbarhet

Planeringsomradet har en omvaxlande topografi.
Det finns rikligt med skogskladda bergdsar som var-
vas med kala hallar. Vastra sidan av planeringsom-
radet ar en brant, skogskladd sluttning mot trasket.
Jordmanen dr i huvudsak berg och sandmoran.
Relativt sma lermarker forekommer pa norra sidan
av Tastrasket, kring backen i planeringsomradets
norddstra del samt i det sydvastra hornet. De hogsta
punkterna i omradet ligger pa cirka 37 meter ovan-
for havet. | Tastrasket ar vattenstandet normalt cirka
20 meter ovanfor havet. Hojdskillnaderna ar saledes

som mest 17 meter.

En kartlaggning av sura sulfatjordar och deras
egenskaper i Sibbo (Geologiska forskningscentralen
2016) har visat att forekomsterna ar mycket sma
eller sma i storsta delen av planomradet. | omradets
sydostra del har man dock markerat ett tamligen
litet omrade dar det med mattlig sannolikhet fore-

kommer sulfatjordar.
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[td-Taasjdrven asemakaava-alueen luontokohteet. 1 = Taasjarven laskupuron lehto, 2 = luoteisosan
pahkindpensaslehto, 3 = itdosan pahkindpensaikko ja 4 = Taasjarven rantasuo. Selvitysalue on

merkitty karttaan sinisella viivalla.

Naturobjekt i detaljplaneomrédet Ostra Tastrésk. 1 = lund vid utloppsbick, 2 = hassellund i nord-
vastra delen, 3 = hasselbuskar i 6stra delen och 4 = strandmyren. Det inventerade omradet visas pa

kartan med bla linje.

Kasvillisuus ja elaimisto

Pahkindpensasesiintymat

Pahkindpensaita kasvaa eri puolilla aluetta
yksittaisina pensaina ja muutaman pensaan
ryhmina. Paikallisesti arvokkaiksi luontokohteiksi
rajattiin laajimmat pahkinapensasesiintymat,
joista toinen sijoittuu pihamaiden reunoille
alueen pohjois-osaan ja toinen harvennettuun
pellonreunusmetsaan selvitysalueen itareunaan.
Pohjoisemman esiintyman muita kasvilajeja

ovat kielo, valkovuokko, metsakurjenpolvi,
metsaorvokki, nasia ja kevatlinnunherne. Kohteen
lahiymparistossakin kasvaa runsaasti pahkinaa
pihamaiden laitamilla, mutta esiintymaksi on rajattu

yhtenainen, tihein pahkindpensaskasvusto.

Alueen itarajalla oleva kasvusto on selvasti
pienempi, ja se on kaavaehdotusvaiheessa

rajattu kaava-alueen ulkopuolelle. Kookkaita
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Flora och fauna

Forekomster av hasselbuske

Hasselbuskar vaxer pa olika hall antingen som
enskilda individer eller i grupper av nagra buskar.
Som lokalt vardefulla naturobjekt avgransades de
storsta forekomsterna av hasselbuske, av vilka den
ena finns langs gardsplanerna i omradets norra del
och den andra i en gallrad skog langs en dkerkant

i dstra kanten av det inventerade omradet. Ovriga
vaxter pa den nordligare forekomsten &r liljekonvalj,
vitsippa, skogsnava, skogsviol, tibast och varart. |
objektets ndaromgivning vaxer rikligt med hassel i
utkanterna av gardsplanerna, men det ar bara den
tataste, sammanhangande gruppen av buskar som

har avgransats som forekomst.

Den andra forekomsten vid omradets stra grans ar
klart mindre och har darfor tagits bort fran pla-

nomradet i planforslagsskedet. Ett tjugotal resliga



pahkindpensaita on metsanreunassa parikymmenta.
Lisaksi alueella on joitakin metsan harvennuksesta
toipuvia pensaita. Paikalla ei kasva muita

vaateliaita kasvilajeja. Kumpikaan esiintymista ei
tayta luonnonsuojelulain mukaisen suojeltavan
pahkindapensaslehdon vaatimuksia. Paikallisina
luontokohteina molemmat esiintymat ovat

kuitenkin sailyttamisen arvoisia.

Taasjdrven rantasuo

Taasjarven eteldpadssa sijaitseva pieni rantasuo
on sdilynyt melko luonnontilaisena ja sita voidaan
pitdaa muutoin suottomalla suunnittelualueella
paikallisesti arvokkaana luontokohteena. Noin

30 metria levean ja viitisenkymmenta metria
pitkan rantasuon kasvilajisto on monipuolista.
Siihen kuuluvat mm. pullosara, jouhisara, raate,
pyorealehtikihokki ja suopursu. Metsanpuoleisessa
korpireunuksessa on harmaapajua ja mustikkaa.
Suo on syntynyt rannan soistuessa ja rantanevan
levittaytyessa vahitellen vesialueen suuntaan.

Nevalle on hiljattain alkanut kasvaa hieskoivuja.

hasselbuskar vaxer i skogskanten. Dartill finns ndgra
buskar som haller pa att repa sig efter skogsgallring.
Har vaxer inga andra kravande vaxtarter. Ingendera
forekomsten uppfyller kriterierna fér hassellund
som ska skyddas enligt naturvardslagen. | egenskap
av lokala naturobjekt ar bada forekomsterna dock

varda att bevaras.

Strandmyren vid Tastrasket

Den lilla strandmyren i s6dra andan av trasket

har bevarats i nastintill naturligt tillstand och kan
betraktas som ett lokalt vardefullt naturobjekt i ett
omrade som for dvrigt saknar myrar. Vegetationen
ar mangsidig pa den cirka 30 meter breda och cirka
50 meter Idnga myren. Har vaxer bl.a. flaskstarr,
tradstarr, vattenklover, daggort och getpors. |

den karriga kanten mot skogen finns gravide och
blabar. Myren har uppkommit allteftersom stranden
forsumpats och sumpmarken pa stranden smanin-
gom brett ut sig mot vattenomradet. Har har det pa

senare tid borjat vaxa glasbjorkar.

Taasjarven eteldosan rantasuo.
Strandmyren i sddra delen av Tastrasket.

Ve Ve W Vi Vi Vi Vi Vi Vs Vi V. V
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Kallionlakimannyt

Suunnittelualueelta on tunnistettu kunnan
puutarhurin toimesta my6s kaksi muuta arvokasta
luontokohdetta: kallionlakimannyt ja rannan
tervalepat. Kallionlakimannyt sijaitsevat alueen
keskiosissa korkean kallion paalla. Mannyt kasvavat
niukasti vetta ja ravinteita saavalla paikalla, joten ne
ovat suhteellisen pienikokoisia, mutta saattavat olla
idltaan hyvin vanhoja. Kallionlakimannikko erottuu
ympardivasta puustosta kasvupaikkansa vuoksi,

ja sen sdilyttaminen on my6s maiseman kannalta

tarkeaa.

Rannan tervalepat

Rannan tervalepat ovat kunnan puutarhurin
mukaan suojeltavia puita. Niiden kaatamien
muuttaisi merkittavasti rantamaisemaa. Niita kasvaa
koko Taasjarven itdrannan pituudelta paikoitellen
tiheasti. Suojeltavaksi kohteeksi on rajattu erityisen
tihea esiintyma jarven pohjoisosassa. Tervalepat
kurottelevat oksiaan veden ylle, ja ovat iakkaita ja

maisemallisesti arvokkaita erityisesti talla paikalla.

Tallar hogst upp pa en bergskulle

Kommunens tradgardsmastare har identifierat
ytterligare tva vardefullanaturobjekt i planering-
somradet: tallarna pa bergskulle och klibbalarna pa
stranden. Tallarna finns pa en bergskulle i mitten av
omradet. De vaxer pa en plats dar det finns knappt
om vatten och naringsamnen och ar darfor relativt
sma, men kan vara mycket gamla. Talldungen stick-
er ut pa grund av vaxtplatsen och det ar ocksa med

hansyn till landskapet viktigt att den bevaras.

Klibbalar pa stranden

Klibbalarna pa stranden bor skyddas enligt kom-
munens trddgdrdsmadstare. Om de falls kommer
strandlandskapet att férandras vasentligt. Klibbalar
vaxer stallvis mycket tatt langs Ostra stranden av
Tastrask. En sarskilt tat grupp av trad i norra delen
av trasket har avgransats for att skyddas. Klibbalarna
stracker ut sina grenar Over vattnet. De ar mycket

gamla och vardefulla for landskapet, sarskilt just har.
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Huomionarvoiset lintulajit 2021
@ pyy

() toyhtetiainen

() viherpeippo

@ nari

() pensaskerttu

) vastarakki

@ 'entopalls

@ pikkutikka

@ varpushaukka

metria

Taasjarven itapuolella havaitut huomionarvoiset lintulajit vuonna 2021. Selvitysalueen rajaus on eri kuin kaava-alueen rajaus.
Beaktansvarda fagelarter som pétréffades i Ostra Tastréask &r 2021. Utredningsomradets grians sammanfaller inte med

planomradets grans.
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Taasjarvi kesdpaivana 2016.
Tastrésket pa sommardag 2016.

Pesimadlinnusto

Luontoselvitys paivitettiin pesimalinnuston

osalta kevaalla ja kesalla 2021. Vuoden 2021
lintulaskennoissa todettiin selvitysalueella pesivana
tai reviirilla seuraavat 44 lajia: harmaasieppo,
hernekerttu, hippiainen, kalalokki, keltasirkku,
kirjosieppo, kuusitiainen, kaki, kapytikka, laulurastas,
lehtokerttu, lehtokurppa, lehtopdlld, leppalintu,
metsdkirvinen, mustapaakerttu, mustarastas, narhi,
pajulintu, peippo, pensaskerttu, peukaloinen,
pikkutikka, punakylkirastas, punarinta, punatulkku,
puukiipija, pyy, rantasipi, rautiainen, rakattirastas,
sepelkyyhky, sinisorsa, sinitiainen, sirittaja,
talitiainen, telkka, tiltaltti, toyhtotiainen, varis,
varpushaukka, viherpeippo, vihervarpunen ja

vastarakki.

Tavattu lajisto oli hyvin samankaltainen kuin
vuoden 2016 selvityksessa (Lammi & Vauhkonen

2017). Kokonaislajimaara oli vuonna 2021 hieman

Det hdckande fagelbestandet

Naturinventeringen uppdateras varen och sommar-
en 2021 med hansyn till det hdckande fagelbestan-
det. Vid fagelrakningen 2021 konstaterades féljande
44 arter hacka eller hasitt revir i det inventerade
omradet: gra flugsnappare, artsangare, kungsfagel,
fiskmas, gulsparv, svartvit flugsnappare, svartmes,
gok, storre hackspett, taltrast, tradgardssangare,
morkulla, kattuggla, rodstjart, tradpiplarka, svarthat-
ta, koltrast, notskrika, I6vsangare, bofink, térnsan-
gare, gardsmyg, mindre hackspett, rédvingetrast,
rodhake, domherre, tradkrypare, jarpe, drillsndppa,
jarnsparv, bjorktrast, ringduva, grasand, blames,
gronsangare, talgmes, knipa, gransangare, tofsmes,
krdka, sparvhok, gronfink, gronsiska och sadesarla.

Fagelbestandet var mycket likt det som dokument-
erades i inventeringen ar 2016 (Lammi & Vauhkonen
2017). Det totala antalet arter var nagot storre ar

2021 eftersom man vid fagelrakningen dven ob-
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suurempi, silla laskennoissa havaittiin keltasirkku,
lehtokurppa, lehtopolld, pikkutikka ja vihervarpu-
nen, joita ei tavattu vuonna 2016. Toisaalta vuonna
2016 pesimalinnustoon kuuluneet kultarinta ja
palokarki jaivat puuttumaan vuonna 2021. Osa
vuosien valisista eroista saattaa selittya silla,

ettd selvitysalueen rajaus on muuttunut. Pdaosa
selvitysalueen linnuista on Eteld-Suomessa yleisia
havu- ja sekametsien, seka maatalousymparistdjen

lajeja.

Selvitysalueella todetut huomionarvoiset lintulajit
ovat seudulle tyypillisia ja ylei-sia ja osa melko
runsaitakin (Valkama ym. 2011). Useimpien
varpuslintujen huomioiminen kaavallisilla
ratkaisuilla on vaikeaa, silla niiden reviirien ja
pesapaikkojen sijainti vaihtelee tyypillisesti

vuosittain.

Viitasammakko

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella
paatettiin tarkistaa viitasammakon esiintymista
alueella. Selvitysalueella on viitasammakolle sopivaa
lisadntymisymparist0d ainoastaan Taasjarven
etelapaassa. Kohteella ei kuitenkaan tehty
havaintoja soidintavista viitasammakkokoiraista
kevaan 2021 selvityksessa. Tuloksen perusteella
asemakaava-alueella ei ole lajin lisadantymispaikkoja.
Johtopaatosta voidaan pitaa luotettavana, silla
inventointikertoja oli kaksi, ne ajoittuivat lajin
soidinkaudelle ja sadolot olivat kdyntien aikana
riittdvan hyvat. Taasjarven etelapaassa ei todettu
viitasammakon soidinpaikkaa, joten lajin huo-

mioiminen asemakaavassa ei ole tarpeen.

Pienilmasto

Suunnittelualueen lansipuoli on voimakkaasti
lanteen viettavaa rinnettd, joka saa paljon aurin-

gon sateilya jarven suunnalta. Se on ollut suotuisaa

serverade gulsparv, morkulla, kattuggla, mindre
hackspett och gronsiska. Dessa arter patraffades
inte &r 2016. A andra sidan gjordes ar 2021 inga ob-
servationer av bastardnéktergal och spillkraka, vilka
ingick i det hdackande fagelbestandet ar 2016. En del
av skillnaderna mellan de tva aren kan forklaras med
att granserna kring det inventerade omradet har
dndrats. Storsta delen av faglarna i det inventerade
omradet ar allmanna arter i sydfinska barr- och

blandskogar samt jordbruksmiljéer.

De beaktansvarda fagelarter som konstaterats i om-
radet ar typiska och allmanna for regionen, och det
finns till och med rikligt av en del av arterna (Valka-
ma m.fl. 2011). Det ar svart att beakta sparvfaglar i
planlaggningen: var de har sina revir och boplatser

varierar ar fran ar.

Akergroda

Utifran responsen pa planutkastet beslot man kon-
trollera férekomsten av dkergrodor i omradet. En
lamplig fortplantningsmiljo for dkergrodor finns en-
dast i sddra andan av Tastrasket. Dar observerades
emellertid inga lekande dkergrodor i den inven-
tering som gjordes vdren 2021. Enligt resultatet
finns det inga fortplantningsstallen for arten inom
detaljplaneomrddet. Slutledningen kan betraktas
som tillforlitlig eftersom inventeringen gjordes i

tva omgangar som bdgge infoll under leksdsongen
och vaderforhallandena var tillrackligt bra under
besoken. | sddra dndan av Tastrdsket patraffades in-
gen lekplats for akergroda och darfér behover arten

inte tas i beaktande i detaljplanen.

Mikroklimat

Vastra sidan av planeringsomradet &r en sluttning
som vetter kraftigt vasterut och far rikligt med sol
fran traskets hall. Det har varit ett populart bygg-

nadsomrade och darfor ar stranden ocksa nastan

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
29



rakennusaluetta, minka vuoksi jarven ranta onkin
rakennettu tayteen. Suunnittelualueen itapuoli
taasen viettaa melko jyrkasti idan suuntaan, joka saa
auringon sateileya etenkin aamuisin. liImatieteen
laitoksen mukaan alueen vuotuinen sademaara on
ollut n. 650-700 mm vuosina 1981-2010. Vuoden

keskilampétila on ollut noin 6 °C vuosina 1981-2019.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue kuuluu Suomenlahden
rannikkoalueen vesistéalueeseen ja
Hangelbybdackenin valuma-alueeseen (tunnus
81.045). Alueella muodostuvat pintavedet
keradntyvat osittain suoraan Taasjarveen, osittain
kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa sijaitseviin
ojiin ja puroihin, jotka laskevat iddn ja eteldan

suuntiin ja yhtyvat kaava-alueen ulkopuolella

-

Chta=
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.-/ "

helt bebyggd. Ostra sidan vetter dterigen ratt sa
brant Osterut och far sol framst om morgnarna.
Enligt Meteorologiska institutet har den arliga
nederbordsmangden varit cirka 650-700 mm aren
1981-2010. Medeltemperaturen har varit cirka 6 °C
aren 1981-2019.

Vattendrag och vattenhushallning

Planeringsomrdadet hor till Finska vikens kustregion
och Hangelbybackens tillrinningsomrade (be-
teckning 81.045). Ytvatten i omradet samlas upp
delvis direkt i Tastrasket, delvis i diken och backar

i planomrddet eller dess naromgivning. Dikena

och bdckarna rinner 6sterut och séderut och sam-
manstralar i Hangelbybdcken utanfoér planomradet.

Hangelbybdacken har sitt utlopp i Finska viken.

Taasjarven osavaluma-alueet ja hulevesien virtausreitit nykytilanteessa. /b Deltillrinningsomraden och flodesrutter for dagvatten i
nuldget. (Taasjdrven itdpuolen asemakaavan hulevesisuunnitelma, Destia, 2021).
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Hangelbybacken-nimiseen ojaan. Hangelbybacken
laskee etelampana Suomenlahteen. Suunnittelualue

ei sijaitse pohjavesialueella.

Taasjarvi on pinta-alaltaan n. 18,4 ha ja sen
keskisyvyyden on arvioitu olevan alle 2 m.
Taasjarven altaan valuma-alue on kooltaan melko
pieni jarven kokoon suhteutettuna. Jarveen ei
laske yhtdan puroa tai suurempaa ojaa, vaan
valunta jarveen tapahtuu pienten ojien ja norojen
kautta seka pintavaluntana. Jarvi sijaitsee etela-
pohjois — suuntaisen kallioselanteiden valisessa
painanteessa. Korkeimmillaan valuma-aluetta
rajaavat selanteet nousevat n. 45 metriin mpy.
Jarven keskivedenpinnan korkeus on tasolla n. 20

metria mpy.

Taasjarved kuormittavat lahinna valuma-alueen
hulevedet ja haja-asutuksen jatevedet. Ulkoinen
kuormitus on arvioitu vahdiseksi ja arvion mukaan
Taasjarven rehevyytta yllapitaa jarven sisdainen
kuormitus. Taasjarvi voidaan luokitella herkaksi
vesistoksi valuma-alueen suhteellisen pienuuden,
seka jarven mataluuden vuoksi. Taasjarven voi
olettaa reagoivan herkasti ymparistdssa tapahtuviin
muutoksiin jolloin on perusteltua mahdollisimman
tehokkaasti puuttua myds hulevesien aiheuttamaan
kuormitukseen. Maarallinen hallinta eli hulevesien
viivyttdminen virtaamapiikkinen tasaamiseksi ei
Taasjarveen johtavalle valunnalle ole merkittavassa
roolissa. Taasjarvi tasaa tehokkaasti virtaamaa
alajuoksulle. Vesi on kuitenkin hygieeniselta
laadultaan hyvaa ja yksittaisia sinilevakukintoja
lukuun ottamatta soveltuu hyvin uintiin ja

muuhun virkistyskayttoon.

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueen koillisnurkassa on viljelykdytossa

oleva pelto. Alueen metsat ovat olleet talousmet-
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Planeringsomradet ligger inte inom ett grundvat-

tenomrade.

Trasket utgor cirka 18,4 ha och medeldjupet har
uppskattats till under 2 m. Tillrinningsomradet ar
tamligen litet i forhallande till traskets storlek. Ingen
back och inget storre dike rinner ut i trasket, utan
tillrinningen sker via sma diken och rannilar samt
som ytavrinning. Trasket ligger i en dal mellan klip-
pasar som gar i sydlig-nordlig riktning. Asarna kring
trasket reser sig som mest till cirka 45 meter 6ver
havet. Medelvattenstandet i trasket ar pa nivan 20

meter over havet.

Tastrasket belastas framst av dagvatten fran tillrin-
ningsomradet och avloppsvatten fran glesbygden.
Den externa belastningen har betraktats som liten
och frodigheten uppratthalls av den interna belast-
ningen i trasket. Pa grund av det relativt lilla tillrin-
ningsomradet och av att trasket ar sa grunt kan det
klassificeras som ett kdnsligt sjosystem. Tastrasket
kan antas reagera kansligt pa forandringar i miljon.
Darfor ar det befogat att ingripa i belastningen fran
dagvattnet sd effektivt som maojligt. Den kvantitati-
va hanteringen, dvs. att férdroja dagvattnet for att
jamna ut flodestoppar, har ingen betydande roll for
tillrinningen till Tastrasket. Tastrasket jamnar effek-
tivt ut flodet till det nedre loppet. Den hygieniska
kvaliteten pa vattnet ar emellertid god och lampar
sig bortsett fran enskilda bldalgsblomningar val for

bad och annan rekreation.

Jord- och skogsbruk

I planeringsomradets norddstra horn finns en dker
som odlas. Skogarna i omradet har varit ekonomis-
kogar som ocksa anvants for rekreation. En stor del

av skogsarealen dgs av kommunen.



sana ja virkistyskaytossa. Suuri osa metsdalasta on

kunnan maaomaisuutta.

Luonnonsuojelukohteet

Kaava-alueesta on tehty luontoselvitys asema-
kaavoituksen tueksi vuonna 2017. Selvitys kasitti
pesimalinnuston, lepakoiden, liito-oravan seka
kasvillisuuden ja arvokkaiden luontokohteiden
inventoimisen. Selvitysta on pdivitetty pesimalin-
nuston ja viitasammakoiden osalta vuonna 2021.
[td-Taasjarven asemakaava-alueella tai sen lahella

ei sijaitse Natura 2000 -alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuo-
jelualueita, suojeltuja luontotyyppeja tai luon-
nonmuistomerkkeja. Alueella ei ole kohteita, jotka
tayttaisivat luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisten
suojeltujen luontotyyppien kriteerit. Alueella ei ole
mydskaan METSO-ohjelman kriteerit (Syrjanen ym.
2016) tai maakunnalliset LAKU-kriteerit (Salminen

& Aalto 2012) tayttavia kohteita. Taasjarven lasku-
puron ympadristdssa on tuoretta keskiravinteista
lehtoa, joka on Suomessa uhanalainen luontotyyppi
(Raunio ym. 20083, b). Myds pohjoispaan laajin pah-
kindpensasesiintyma on lehtoa, vaikkakin se sijaitsee
osin pihamaan puolella. Taasjarven eteldapaan ran-
tasuo on melko hyvin sailynyt, paikallisesti arvokas

luontokohde.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Soderkullan taajama on laajentunut viime vuosi-

na voimakkaasti Taasjarven suuntaan. Taasjarven
itapuolen suunnittelualueen sijainti on yhdyskun-
tarakenteellisesti erinomainen, ja se liittyy tulevai-
suudessa entista saumattomammin taajaman kes-
kustaan. Taasjarven itdpuolelta on matkaa taajaman
keskustaan vain 1-2 km, riippuen lahteekd liikkeelle

suunnittelualueen pohjois- vai eteldosista. Taasjar-

Naturskyddsobjekt

En naturinventering utarbetades 2017 som stod
for detaljplaneringen. Inventeringen omfattade

en utredning om det hackande fagelbestandet,
fladdermdss och flygekorrar samt om vegetationen
och vérdefulla naturobjekt. Inventeringen uppdat-
erades dr 2021 med hansyn till det hdckande fagel-
bestandet och &kergrodorna. | Ostra Tastriskets de-
taljplaneomrade eller dess narhet finns inga Natura
2000-omraden, objekt som ingdr i riksomfattande
naturskyddsprogram, naturskyddsomraden,
skyddade naturtyper eller naturminnesmarken. |
omrddet finns inga objekt som uppfyller kriterierna
for skyddade naturtyper enligt 29 § i naturvardsla-
gen. Det finns inte heller objekt som uppfyller krit-
erierna i METSO-programmet (Syrjanen m.fl. 2016)
eller de landskapsvisa LAKU-kriterierna (Salminen &
Aalto 2012). Utloppsbéacken ar omgiven av en frisk,
mesotrof lund som dr en hotad naturtyp i Finland
(Raunio m.fl. 2008a, b). Den storsta forekomsten av
hasselbuskar i norra andan ar ocksa en lund dven
om den delvis faller inom ett gdrdsomrade. Strand-
myren i sddra andan av trasket ar tamligen val

bevarad och utgor ett lokalt vardefullt naturobjekt.

3.1.2 Den byggda miljon

Samhallsstruktur

Pa senare ar har Soderkulla tatort utvidgats kraftigt
i riktning mot Tastrdsket. Planeringsomradet lage
pa traskets Ostra sida ar utmarkt med tanke pa
samhallsstrukturen och kommer i framtiden att
ansluta sig annu smidigare till tatortens centrum.
Avstandet fran Tastraskets Ostra sida till centrum ar
bara 1-2 km beroende pa om man raknar det fran

planeringsomradets norra eller sédra delar. Fran
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Néakyma Taasjdrventielta jarven suuntaan. Rantakaistaleella on eri aikakausilta perdisin olevaa huvilamaista puurakentamista.
Vy fran Tastraskvagen mot trasket. Pa strandremsan finns villaliknande trabyggande fran olika tidsperioder.

ven itdpuolelta on lyhyt matka Uudelle Porvoon-
tielle, jotka pitkin padsee henkildautolla 30 minuu-

tissa Helsinkiin ja 20 minuutissa Porvooseen.

Asuminen

Suunnittelualueella on seka kesamdkkeja, etta
vakituiseen asumiseen kaytettyja asuntoja. Raken-
nuskannasta padosa on rekisterdity vapaa-ajan
asunnoiksi. Kesa-aikaan alueen asukasmaara oletet-

tavasti moninkertaistuu.

Palvelut

Taasjarven itdpuolen eteldosista on alle kilometrin
matka lahimpiin kaupallisiin palveluihin. Suunnit-
telualueen pohjoisosista matkaa niihin on noin
kaksi kilometrid. Sipoonlahden koulu ja paivakoti
sijaitsevat alle 500 metrin paassa suunnittelual-
ueen eteldosasta. Soderkullan keskustan alueella
muutaman kilometrin sateelld suunnittelualueesta
sijaitsee kirjasto, terveyskeskus, kolme isoa paivit-
taistavarakauppaa, seka muutamia erikoisliikkeita

ja ravintoloita. Helsingin ja Porvoon palvelut ovat

Ostra Tastrask dr avstandet kort till Nya Borgavagen,
langs vilken man kér med personbil pa 30 minuter

till Helsingfors och 20 minuter till Borga.

Bosattning

Planeringsomrddet omfattar sdval sommarstugor
som hus for fast boende. Byggnadsbestandet ar i
huvudsak registrerat som fritidsbostader. Man kan

anta att antalet invanare mangdubblas sommartid.

Service

Fran de sddra delarna av Ostra Tastrask dr avstandet
till den narmaste kommersiella servicen mindre an
en kilometer. Fran de norra delarna av planering-
somradet ar avstandet cirka tva kilometer. Sipoon-
lahden koulu och ett daghem finns pa ett avstand
av mindre an 500 meter fran planeringsomradets
sodra del. | centrum av Soderkulla, inom nagra kilo-
meters radie fran planeringsomradet, finns ett bib-
liotek, en halsocentral, tre stora dagligvaruaffarer

samt nagra specialaffarer och restauranger. Servi-
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saavutettavissa julkisella liikkenteelld ja henkil6au-
tolla. Suunnittelualueella sijaitsee myos Helsingin
kristillisen yhdistyksen omistuksessa oleva entinen
kurssikeskus, jossa toimii nykyisin kehitysvammais-

ten perhekoti.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee lahelld Uutta Porvoontietd, jolta
on erinomaiset kulkuyhteydet Helsingin ja Porvoon
suuntiin. Uudelle Porvoontielle kuljetaan Taasjar-

ventien kautta ja tulevaisuudessa ensisijaisesti uutta

kokoojakatua pitkin.

Taasjarven itdpuolen nykyinen tieverkko koostuu
kapeista hiekkateista. Taasjarventie yhdistaa alueen
Uuteen Porvoontiehen (Mt 170), ja toimii ikaan kuin
alueen sisdisend kokoojakatuna. Siita haarautuu
itaan makisia poikkiyhteyksia. Taasjarven ympari

on toivottu jalankulku- ja pyorailytieta. Talla hetkel-

cen i Helsingfors och Borga kan nas med kollektiva
trafikmedel och personbil. | planeringsomradet
finns ocksa en fore detta kurscentral som dgs av
foreningen Helsingin kristillinen ydistys. Har drivs

nufortiden ett familjehem for utvecklingsstorda.

Trafik

Planomrddet ligger nara Nya Borgdvdgen, som har
utmarkta forbindelser i riktning mot Helsingfors och
Borga. Till Nya Borgavdgen fardas man via Tas-
traskvagen och i framtiden i forsta hand langs den

nya matargatan.

Det nuvarande vdagnatet pa Tastrdskets Ostra sida
bestar av smala grusvdgar. Tastraskvagen forenar
omradet med Nya Borgdvagen (lv 170) och fungerar
som en intern matargata. Fran den utgar tvarforbin-
delser langs backarna Osterut. Det har lagts fram

onskemal om en gang- och cykelvdg kring trasket.

Haggars

Liikennemadarat Séderkullassa vuonna 2019 (Soderkullan liikenneselvi-
tys, 2021, Sitowise). Trafikvolymer i Soderkulla ar2019.
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13 jarven ympari padsee vain epdvirallisia polkuja

pitkin kavellen.

Pohjoispuolinen Tasbyntie ja etelanpuolinen
Graniittitie on molemmat rakennettu suunnittelua-
lueen rajalle asti. Tulevaisuudessa kokoojakatu yh-
distdad nama tiet toisiinsa ja toimii alueen paaasial-
lisena kulkureittind. Tahan asti Taasjarven itdpuolen
alue on ollut “pussinperd”, mika synnyttaa paljon

edestakaista liikennetta.

Lahimmat julkisen liikenteen pysakit sijaitsevat
Uudella Porvoontielld, kavelyetdisyydella suunnitte-
lualueesta. Lahimmat pysakit ovat Miilin terminaali
ja Graniittitie. Porvoon ja Helsingin valia lilkenndi
Helsingin seudun liikenteen bussi numero 848. Sen
vuorovali on parhaimmillaan noin 20 minuuttia.
Miilin terminaalista padsee bussilla myds suoraan
Helsingin Itakeskukseen, jossa on mahdollisuus
vaihtaa metroon. Miilin terminaalissa pysahtyvat
myds useat Sipoon sisaiset bussilinjat. Sipoo kuuluu
HSL-alueen D-vy6hykkeeseen.

Sipoon yleiskaavassa 2025 suunnittelualueen
etelaosan halki kulkee joukkoliikenteen kehitta-
miskdytava/yhteystarve-merkinta. Se merkitsee,
ettd tulevaisuudessa on tarkoitus kehittda ymparoi-
van alueen seudullisia joukkoliikenteen yhteyksia

ita-lansi-suunnassa.

Virkistys

Taasjarven itapuolella ei ole varsinaisia ulkoilureit-
tejd, mutta sielta on hyvat yhteydet kunnan yllapi-
tamille virkistysreiteille. Taasjarven lansipuolinen
ranta-alue on kaavoitettu puistoksi tai lahivirkistys-
alueeksi, jonne on paasy Taasjarventielta jarven ete-
lapaadysta. Taasjarven lansipuolella kulkee ulkoilu-
reitti, joka yhdistyy 5 km ja 10 km ulkoilureitteihin
Grundtrasketin ja aina Pilvijarven ympari. 3km
mittainen valaistu ulkoilureitti sijaitsee Séderkullan

keskustan lansipuolella. Lumisina talvina Taasjarven
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For narvarande kan man ta sig runt trasket bara till

fots langs inofficiella stigar.

Tasbyvagen i norr och Granitvagen i séder har bada
anlagts anda till planeringsomradets grans. | fram-
tiden kommer matargatan att forena namnda vagar
och fungera som omrdadets huvudvag. Hittills har
Tastraskets Ostra sida varit lik en atervandsgrand dar

man ar tvungen att kora fram och tillbaka.

De narmaste hallplatserna for kollektivtrafiken finns
vid Nya Borgdvdgen, pa promenadavstand fran
planeringsomradet. Miilis terminal och Granitvdagen
ar de narmaste hallplatserna. HRT:s buss nummer
848 trafikerar mellan Borgd och Helsingfors. Turin-
tervallet &r som bast cirka 20 minuter. Fran Miilis
terminal kan man 3ka buss direkt till Ostra centrum
i Helsingfors, dar man kan byta till metro. Vid Miilis
terminal stannar ocksa flera av Sibbos interna bus-

slinjer. Sibbo hor till D-zonen av HRT-omradet.

| Generalplan for Sibbo 2025 finns beteckningen

for en utvecklingskorridor/ett forbindelsebehov for
kollektivtrafik genom sddra delen av planeringsom-
radet. Det innebdr att man i framtiden har for avsikt
att utveckla de regionala kollektivtrafikférbindelser-

na till omgivningen i dstlig-vastlig riktning.

Rekreation

Pa 6stra sidan av Tastrasket finns inga egentliga
friluftsleder men daremot goda forbindelser till
kommunens rekreationsleder. Strandomradet pa
vastra sidan av Tastrasket har planlagts som park
eller ett omrade for narrekreation, som nas fran Tas-
traskvagen i sodra spetsen av Tastrdsket. Pa vastra
sidan av trasket loper en friluftsled som ansluter till
de 5 respektive 10 km ldnga friluftslederna kring
Grundtrasket och Molntradsket. Vaster om Soderkul-
la centrum finns en 3 km belyst friluftsled. Under
sndiga vintrar dras ett skidspar langs friluftsleden

pa traskets vastra sida och da ar det forbjudet att

Ve  aY  V aVa Va Va a V amn V a V a V a Van V an V an Va



lansipuolella kulkevalla reitilla on hiihtolatu, jossa
kavely on kielletty. Taasjarven itdpuolen alueen

metsilla on virkistysarvoa.

Taasjarven koilliskaarteessa on yksityinen uimaran-
ta, johon usealla alueen kiinteistonomistajalla on
kayttooikeus. Taasjarven lansipuolella on yleinen
uimaranta. Taasjarven pohjoispuolella olevassa
puistossa sijaitsee ulkokuntoilupaikka. Suunnit-
telualueen eteldpuolella sijaitsee frisbeegolfrata.
Soderkullan urheilukentta ja ulkokuntoilupaikka,
salibandyhalli, seka skeittiparkki sijaitsevat myos

suunnittelualueen laheisyydessa.

Tekninen huolto

Alueella ei ole ennestdan kunnallistekniikkaa.
Kunnallistekniikka on rakennettu pohjoisessa ja
etelassa suunnittelualueen rajalle asti. Asema-
kaavan tullessa voimaan, alueesta tulee Sipoon
vesilaitoksen toiminta-aluetta. Talloin Taasjarven
itdpuolen alue liitetdan vesi- ja viemariverkostoon.
Asemakaavoitetun alueen asukkailla on velvollisuus

liittya vesi- ja viemariverkostoon.

Ympariston hairiotekijat
Melu

Sibbesborgin osayleiskaavaa varren alueelta on
tehty meluselvitys vuonna 2018 (WSP). Suurin me-
lunldhde on Uudelta Porvoontieltd (Mt 170) kantau-
tuva lilkkennemelu. Suurimmassa osassa suunnitte-
lualuetta paivaajan keskidanitaso pysyy alle 45 dB.
Kuitenkin suunnittelualueen eteldisissa-, ja itdisissa
osissa on alueita, joissa 45 ja paikoitellen 50 dB
ylittyy. My6s jarven pintaa pitkin kantautuu jonkin

verran melua, joka pysyy kuitenkin alle 45 dB.

Vuoteen 2035 tehdyssa ennusteessa melutaso tulee

kohoamaan alueella jonkin verran, mutta pysyy

promenera dar. Skogarna 6ster om trasket har ett

rekreationsvarde.

Dér som strandlinjen gor en bage i nordost finns
en privat badstrand som flera av omradets fas-
tighetsdgare har ratt att nyttja. Pa Tastraskets
vastra sida finns en allman badstrand. | parken norr
om trasket finns en utemotionsplats, soder om
planeringsomradet en frisbeegolfbana. Soderkulla
idrottsplan och utemotionsplats, en innebandyhall
och en skatepark finns ocksa i ndrheten av planer-

ingsomradet.

Teknisk forsorjning

Det finns ingen kommunalteknik i omradet. Kom-
munalteknik har byggts i norr och i séder anda fram
till planeringsomradets grans. Nar detaljplanen
trader i kraft blir omradet en del av Sibbo Vattens
verksamhetsomrade. Da ansluts omradet 6ster om
Tastrasket till vatten- och avloppsnatet. Invanarna i
det detaljplanerade omradet ar skyldiga att ansluta

sig till vatten- och avloppsnatet.

Storningsfaktorer i omgivningen
Buller

Infér delgeneralplanen for Sibbesborg gjordes en
bullerutredning i omradet ar 2018 (WSP). Trafik-
bullret frdn Nya Borgdvagen (lv 170) ar den storsta
bullerkallan. | storsta delen av planeringsomradet
halls medelbullernivan dagtid under 45 dB. | de sy-
dligaste och Ostligaste delarna finns dock omraden
dar 45 och stallvis 50 dB 6verskrids. Buller hors i viss

man ocksa over trasket, men overskrider inte 45 dB.

Enligt prognosen fram till 2035 kommer bullernivan
att stiga nagot i omraden, men fortsattningsvis
stanna under 55 dB dagtid och 45 dB nattetid enligt

statsradets beslut om riktvarden for bullernivan i
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Paivaajan keskiaanitaso
LAeq klo 7-22
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Sibbesborgin osayleiskaavan meluennuste vuodelle 2035 (WSP Oy, 2018). Kuvassa pdivaajan keskidanitaso (klo 7-22). Porvoon moot-
toritie erottuu erityisen meluisana kaistaleena. Meluselvityksesta puuttuu tulevan kokoojakadun vaikutus.

Bullerprognos for 2035. delgeneralplan for Sibbesborg (WSP Oy, 2018). Bilden visar medelbullernivan dagtid (kl. 7-22). Borga motor-
vag framtrader som en sarskilt bullrig remsa. | bullerutredningen saknas effekterna av den kommande matargatan.

edelleen valtioneuvoston asuinalueille asettaman
55 dB:n ohjeellisen paivameluarvon, ja 45 dB:n

ohjeellisen ydmeluarvon alapuolella.

Pilaantuneet maa-alueet

Taasjarven suunnittelualueen keski-osassa on sat-
tunut pienialainen oikosulun aiheuttama muunta-
javahinko vuonna 2007, jolloin maahan valui jonkin
verran muuntajadljya. ELY-keskuksen kohderaportin
mukaan kunnostus suoritettiin kaivuna 26.6.2007.
Maata poistettiin kaikkiaan 6660 kg. Alueen maan-
kayttoa ei ole rajoitettu, mutta kiinteistolta mahdol-
lisesti poisvietavat kohonneita pitoisuuksia (pitoi-
suudet kynnysarvon ja alemman ohjearvon valilld)
haitta-aineita sisaltavat maa-ainekset on toimitet-
tava asianmukaiseen vastaanottopaikkaan. Alueen

kaytolla ei ole rajoitteita ellei mitdan uutta ilmene.

Muinaismuistot

Muinaisjaannodsrekisterin mukaan suunnitte-

lualueella ei ole todettuja muinaismuistoja.
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bostadsomraden.

Fororenad mark

| den mellersta delen av planeringsomradet intraf-
fade 2007 en transformatorskada till foljd av en
kortslutning. En liten mangd transformatorolja rann
ut i marken. Enligt en rapport fran NTM-centralen
sanerades omradet genom grdvning 26.6.2007.
Inalles 6 660 kg jord avldagsnades. Markanvandnin-
gen i omradet har inte begrdnsats, men jordmaterial
som eventuellt ska bort fran fastigheterna och som
innehaller férhdjda halter av skadliga amnen (halter
mellan troskelvardet och det lagre riktvardet) ska
foras till en tillborlig mottagningsplats. Det finns
inga begransningar for anvandningen av omrddet

om inget nytt framkommer.

Fornminnen

Enligt fornlamningsregistret har inga fornminnen

konstaterats i planeringsomradet.



Rakennetun kulttuuriympariston ja maise-
man suojelukohteet

Koko kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennuspe-

rintoselvitys

Sipoon kunnassa on tehty yleiskaavan tarpeisiin
koko kunnan alueella kulttuuriympéristo- ja raken-
nusperintdselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto Pel-
tonen Valkama Oy ja Ymparistotoimisto Oy 2006).
Inventoinnissa on madritelty ja rajattu alueet ja
kohteet, jotka edustavat inventointialueella sel-
keimmin sellaisia suomalaisia ja sipoolaisia kulttuu-
riympariston seka rakennusperinndn arvoja, joiden
sdilyminen olisi turvattava. Alueet ja kohteet on
arvotettu luokkiin 1-3/3. Naista luokkaan 1 ja 1-2
kuuluvat ovat arvokkaimpia kohteita (mahdollisesti
maakunnallisia tai valtakunnallisia arvoja) ja luok-
kaan 2 kuuluvilla on paikallinen merkitys. Luokan 3

kohteita ei ole arvotettu tai osoitettu kartalla.

Inventoinnin mukaan Taasjarven ymparisto (alue-
kohde 41902) eli suuri osa kaava-alueesta sijoittuu
luokkaan 2, eli on paikallisesti arvokas. Selvityk-
sessa todetaan nain: "Luokkaan 2 on luettu sellaiset
kohteet, jotka sisdltdvdit luokkien 1 ja 1-2 ominaisuuk-
sia, kuitenkin sdilyneisyytensd ja esteettisen arvonsa
suhteen jonkin verran véhdisemmdssé mddirin. Niilld
on oma paikallinen merkityksensd." Lisaksi todetaan
nain: "Luokkiin 2 ja 2-3 kuuluvien, paikallisia arvoja
sisdltdvien alueiden ominaislaadun sdilyminen on
lisdksi turvattava. Luokkaan 2 sisdltyvien kohteiden
sdilymistd pidetddn inventoinnin perusteella pai-
kallisesti térkedind ja sdilymisen turvaamista erittdin
suotavana."

Inventoinnin mukaan Taasjarven rannat omaavat
arkkitehtuurillisia, historiallisia, seka ymparistollisia
arvoja. Alue on suomalaisittain varhainen ja
kylamaisyydessaan hieman poikkeuksellinen

esimerkki kesamokkikulttuurista. Samoin se edustaa

Skyddade objekt i den byggda kulturmiljon
och landskapet

Utredningen om kulturmiljo och byggnadsarv i

Sibbo kommun

For generalplanen lat Sibbo kommun goéra en
utredning om kulturmiljén och byggnadsarvet som
tacker hela kommunen (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ymparistétoimisto Oy, 2006).
Vid inventeringen faststalldes och avgransades de
omraden och objekt som bast representerar sddana
varden i kulturmiljon och byggnadsarvet vars
bevarande bor sakerstdllas. Omradena och objekten
indelades i klasserna 1-3/3. Av dessa ar omraden
och objekt i klasserna 1 och 1-2 de mest vardefulla
(eventuellt varden av landskaps- eller riksintresse).
Objekt och omraden i klass 2 har lokal betydelse.
Objekt i klass 3 har inte varderats eller anvisats pa
kartan.

Enligt inventeringen hér omgivningen kring Tas-
trasket (omradesobjekt 41902), dvs. en stor del av
planomradet till klass 2, lokalt varde. | inventerin-
gen konstateras foljande: “Till klass 2 rdknas sddana
objekt som innehdller egenskaper i klasserna 1 och
1-2 men i mindre omfattning med hdnsyn till hur de
har bevarats och hurdant estetiskt viirde de har. De
har en egen lokal betydelse.” Vidare faststdills foljande:
"Ddrtill ska det séikerstdllas att sdrdragen hos de lokalt
vdrdefulla omradena som hor till klasserna 2 och 2-3
bevaras. Med utgdngspunkt i inventeringen rekom-
menderas det att objekten i klass 2 betraktas som

lokalt viktiga och att bevarandet av dem sdkerstdills.”

Enligt inventeringen har stranderna kring Tastrask
arkitektoniska, historiska och miljomassiga varden.
Omrddet ar ett for finska forhdllanden tidigt och
med sin byalika karaktar nadgot speciellt exempel pd
sommarstugekultur. Det foretrader samtidigt den
fas som foregick den egentliga perioden nar det

blev populart att bygga sommarstugor. Omradet ar
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Ote Sipoon kulttuuriymparist- ja rakennusperintdselvityksesta (Lehto, Peltonen, Valkama Oy, 2005)

Utdrag ur Sibbo kulturmiljo- och byggnadsarvsutredning (Lehto, Peltonen, Valkama Oy, 2005)

varsinaista kesamokkirakentamisen valtakautta
varhaisempaa vaihetta. Alue on mielenkiintoinen

ja poikkeuksellinen esimerkki loma-asumisen
historiassa. Loma-asunnot ovat kooltaan selvasti
huvilakautta pienempid. Rakennukset on sijoiteltu
puiden lomaan. Taasjarven itdrannalla on jokseenkin
yhtendinen rivi 1930-luvun jalkipuoliskon loma-
asuntoja. Maisemaa voisi kuvailla melko nuoreksi
kulttuurimaisemaksi. Jarven pohjoispuolella ja
luoteispuolella on ollut niittyja ja 1900-luvulla

raivattuja pienia peltoja.

Taasjarven itdpuolen rakennushistoria- ja kult-

tuuriymparistoselvitys

Asemakaavatyota varten Taasjarven itapuolen
alueesta on myos tehty rakennushistoria- ja kult-
tuuriymparistoselvitys (Kati Salonen ja Mona
Schalin Arkkitehdit Oy, 2017). Selvitysta paivitettiin

kohteiden arvotusten osalta ehdotusvaiheessa

ett intressant och ovanligt exempel i fritidsboendets
historia. Fritidsbostaderna ar klart mindre an un-

der villaeran. Byggnaderna har placerats intill trad.
P& 6stra stranden av trasket finns en ndgorlunda
sammanhdngande rad av fritidsbostader fran senare
halften av 1930-talet. Landkapet kan beskrivas som
ett tamligen ungt kulturlandskap. Pa norra och nor-
dvastra sidan av trasket har det funnits dangar och

sma akrar som rojts pa 1900-talet.

Utredning om byggnadshistoria och kulturmiljo i
Ostra Tastrisk

For detaljplanearbetet pa 6stra sidan av Tastrdsket
har det ocksa utarbetats en utredning av bygg-
nadshistoria och kulturmiljo (Kati Salonen ja Mona
Schalin Arkkitehdit Oy, 2017). Inventeringen av
byggnadsarvet uppdaterades med hansyn till
vdrderingen av objekten ar 2021. Omradets varden

ar nara forknippade med byggnadsbestandet.



vuonna 2021. Alueen arvot liittyvat keskeises-

ti rakennuskantaan. Lomamokit pihapiireineen
muodostavat monimuotoisen, hyvin sdilyneen ja
harvinaisen kokonaisuuden. Rakennukset vaih-
televat kooltaan omakotitaloista pieniin siirtola-
puutarhamokki-tyyppisiin rakennuksiin. Ikahaitari
ylettyy usealle vuosikymmenelle: kiinteistorekisterin
mukaan alueen rakennukset on rakennettu 1930-lu-
vun lopussa, 1940- ja 1950-luvulla seka 1960-luvun

alussa.

Vaikka rakennusten ulkoasussa ja idssa on suurta
variaatiota, muodostavat ne kuitenkin yhtendisen
kokonaisuuden, koska kaikki edustavat arkkiteh-
tuuriltaan samankaltaista varhaista, vaatimatonta
loma-asuntorakentamista. Rakennuksiin liittyvat isot
puutarhat, ja usein aidat rajaavat puutarhoja tielta.
Vaalittavia piirteita ovat hyvin sailynyt rakennus-

kanta, nakymat Taasjarvelle, ja alueen puutarhat.
3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualueesta noin puolet on yksityisessa
omistuksessa, ja puolet on kunnan maaomaisuutta.
Suunnittelualueen koko rantaviiva on yksityisessa
omistuksessa. Taasjarven koilliskulmassa on yhteis-
kayttduimaranta, johon 42 kiinteistolla on kaytto-
oikeus. My6s suunnittelualueen pohjoisosassa on
pieni yhteiskdytossa oleva rantakaistale, jossa on

laituri.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset

alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tatd asema-
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Fritidsstugorna och gardsplanerna kring dem bildar
en mangfacetterad, val bevarad och sallsynt helhet.
Byggnaderna varierar i storlek fran egnahemshus till
den typ av sma stugor som brukar finnas i kolonial-
tradgardar. Byggnaderna har uppforts under flera
artionden: enligt fastighetsregistret har byggnader-
na i omradet uppforts i slutet av 1930-talet, pa 1940-
och 1950-talen samt i bérjan av 1960-talet.

Aven om byggnadernas exteriérer och alder up-
pvisar stora variationer utgor de en sammanhan-
gande helhet eftersom alla avseende arkitekturen
foretrader samma slags tidiga, ansprakslosa frit-
idsbebyggelse. Husen har stora tradgardar som i
manga fall har en hack mot vdgen.

Det vél bevarade byggnadsbestandet, vyerna mot

Tastrasket och tradgdrdarna ar drag att varna om.

3.1.3 Mark&goforhallanden

Ungefér hélften av planeringsomradet ar privatagt
och haélften ar kommunagd mark. Hela strandlinjen
ar i privat dgo. | det nordostra hérnet av trasket finns
en badstrand som nyttjas gemensamt av 42 fast-
igheter. Aven i norra delen av planeringsomradet
finns en liten gemensam strandremsa, dar det finns

en brygga.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Som utgangspunkter fér planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
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Kunnan omistamat kiinteistot on merkitty karttaan punertavalla vérilla.
Kommunégda fastigheter anges med rédaktig farg pa kartan.

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

. Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerak-
ennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

+  Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestdryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

«  Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

« Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-

mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-

gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:
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En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda férbindelser
framijas i hela landet, och livskraften och mgjlig-
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understods. Forutsattningar skapas for att
utveckla nérings- och foretagsverksamhet samt
for att astadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutveckling-
en forutsatter.

Tillgdangligheten i fraga om tjanster, arbetsplat-
ser och fritidsomraden for de olika befolknings-
grupperna framjas. Mgjlighet att g3, cykla och
anvanda kollektivtrafik samt utvecklandet av
kommunikations-, fard- och transporttjanster
framjas.

Betydande nya omraden fér boende-, arbets-

plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de



nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

«  Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta
ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja tervey-
shaittoja.

« Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuus-
riskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan
suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

«  Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

«  Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sailymista.

«  Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Helsingin seudun vaihemaakuntakaava on tullut
padosin voimaan 24.9.2021, jolloin Helsingin hal-
linto-oikeus hylkdsi suurimman osan kaavaa koskev-
ista valituksista, seka kumosi kaavan voimaantuloa
koskevan taytantoonpanokiellon. Kaava tuli vo-
imaan lukuun ottamatta niita osioita, joiden osalta
hallinto-oikeus ei hylannyt valituksia, ja kumosi
voimaan tullessaan suurimman osan aiemmista

maakuntakaavoista.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan lisaksi vo-
imassa on Ostersundomin alueen maakuntakaava.

Lisaksi voimassa ovat aiempien maakuntakaavojen

kan latt nas med kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

+  Man bereder sig pa extrema vaderforhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras
utanfér omraden med 6versvamningsrisk eller
ocksa sakerstalls hanteringen av 6versvam-
ningsriskerna pa annat satt.

+  Oldgenheter for miljon och hélsan som orsa-
kas av buller, vibrationer och dalig luftkvalitet
forebyggs.

«  Etttillrackligt stort avstand lamnas mellan verk-
samheter som orsakar skadliga halsoeffekter
eller olycksrisker och verksamheter som ar kans-
liga for effekterna eller ocksa hanteras riskerna
pa annat satt.

«  Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-
miljon och naturarvet varden tryggas.

«  Bevarandet av omrdden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas.

«  Det sorjs for att det finns tillrackligt med omra-
den som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.
3.2.2 Landskapsplan

Helsingforsregionens etapplandskapsplan tradde

i huvudsak i kraft 24.9 2021, efter att Helsingfors
forvaltningsdomstol avslagit merparten av besvaren
som anforts planen samt upphavt forbudet mot
planens verkstallighetsforbud. Planen tradde i kraft,
forutom till de delar som besvaren inte hade avsla-
gits och upphéavde nar den tradde i kraft, den storsta

delen av de tidigare landskapsplanerna.

Utover Helsingforsregionens etapplandskapsplan
ar landskapsplanen for Ostersundomomradet i
kraft. Dessutom ar de tidigare landskapsplanernas

skydds- och Naturaomraden samt vindkraftlésnin-
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Voimassaolevat kaavamaaradykset / Gdllande landskapsplaner

. Keskustatoimintojen alue, keskus / Omrade for centrumfunktioner, centrum

[ Virkistysalue / Rekreationsomrade
Il Viheryhteystarve / Behov av gronférbindelse
Luonnonsuojelualue / Naturskyddsomrade

= Moottorivayld / Motorled

Em  Seututie / Regional vag
—d)— Eritasoliittymd / Planskild anslutning
4P Liikenteen yhteystarve / Behov av trafikférbindelse
_%”  Pohjavesialue / Grundvattenomrade

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue / Omrade som hor till eller foreslagits hora till ndtverket Natura
—a—
2000

[TTT7] Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympdristo (RKY 2009) / Byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009)

—— Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparist6 / Kulturmiljo, lanskapsintresse

72/ Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma / Vardefull &s eller annan vérdefull geologisk formation
W Liityntapysakointialue / Omrade for anslutningsparkering

- = = Runkovesijohdon ohjeellinen linjaus / Riktgivange strackning fér huvudvattenledning

Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelmd, Uudenmaan liiton tulkinta 11.11.2021. Karttaotteessa vasem-

malle jaa Ostersundomin maakuntakaava, ja oikealle Uusimaakaava 2050. Raja menee suunnilleen Sipoonjoen kohdalla,
mutta se peittyy muiden merkitojen alle.

Inofficiell sammanstéllning av gallande landskapsplaner i Nyland, Nylands férbunds tolkning 11.11.2021. xxx
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suojelu- ja Natura-alueet seka 4. vaihemaakuntakaa-
van tuulivoimaratkaisu. Nama kaavat yhdistavassa
julkaisussa, maakuntakaavojen yhdistelmassa,
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Vyohyketta tulee kehittaa
tiiviind ja monipuolisena asumisen, tyopaikkojen,
palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena

ympadriston erityiset arvot huomioon ottaen.

Uusimaa-kaava kattaa ldhes koko Uudenmaan
alueen, ja sen aikatahtdin on vuodessa 2050. Kaik-
ki maankayton keskeiset teemat yhteen kokoava
maakuntakaava on valmisteltu vuosina 2016-2020.
Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman
paatoksen jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voi-

maan silta osin kuin valitukset hylattiin.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050
-maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020.

3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimaiseksi
23.12.2011) suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta (A). Alue on tarkoitettu asemakaavoitetta-
vaksi. Uusi kokoojakatu nakyy yleiskaavakartalla
ohjeellisena uutena tielinjauksena. Joukkoliikenteen
kehittamiskaytava-merkinta kulkee suunnitte-

lualueen eteldosan halki.

3.2.4 Soderkullan alueen kaavarunko,
ent. Sibbesborgin osayleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Séderkullan alueen kaava-
runko-alueeseen (ent. Sibbesborgin osayleiskaava).
Sibbesborgin osayleiskaavatyota on paatetty jatkaa

tulevaisuudessa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
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gen for Etapplandskapsplan 4 i kraft. | publikationen
som forenar dessa planer — sammanstallningen av
landskapsplaner — har planeringsomradet beteck-
nats som ett utvecklingszon for tatortsfunktioner.
Zonen ska utvecklas som en tat och mangsidig
helhet med bostader, arbetsplatser, tjanster och

gronstruktur s att miljons sarskilda varden beaktas.

Nylandsplanen omfattar i stort sett hela Nylands
landskap och tar tidsmassigt sikte pa ar 2050.

I landskapsplanen ingdr alla centrala markan-
vandningsteman och den har beretts under dren
2016-2020. Planhelheten har tratt i kraft till den del
som forvaltningsdomstolen genom sitt avgorande,
meddelat 24.9.2021, har avslagit besvar som hade

anforts.

Landskapsfullmaktige godkande 25.8.2020
landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och
landskapsstyrelsen bestamde att planerna skulle
trada i kraft 7.12.2020.

3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar planeringsomradet ett omrade for
tatortsfunktioner (A). Omradet ar avsett att de-
taljplaneras. Den nya matargatan syns pa gener-
alplanekartan som en ny, riktgivande vagstrackning.
Beteckningen for en utvecklingskorridor for kollek-
tivtrafiken gar genom sddra delen av planeringsom-

radet.

3.2.4 Planstommen for Soderkulla,
f.d. Sibbesborgs delgeneralplan

Planeringsomradet ingar i planstommen for Séder-
kulla (fore detta delgeneralplanen for Sibbesborg.
Kommunen har beslutat att, i stallet for att utarbeta

en delgeneralplan med rattsverkningar, fortsatta ar-
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Taajamatoimintojen alue / Omrade
for tatortsfunktioner

Kyldalue / Byomrade
Keskustatoimintojen alue /

Omrade for centrumfunktioner
Haja-asutusalue / Glesbygdsomrade
Vesialue / Vattenomrade

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue
/ Omrade for arbetsplatser, industri-
och lagerverksamheter

o =- p

Moottori- tai moottoriliikennetie / Motorvdg
eller motortrafikled

Seututie/padkatu / Regional vdg/huvudgata
Yhdystie/kokoojakatu / Forbindelsevag/ma-
targata

Uudet tiet ja linjat / Nya vagar och linjer

Alue, jolla on sdilytettavid ymparistdarvoja. /
Omrade med miljovarden som bor bevaras.
Tieliikenteen yhteystarve / Behov av vagtrafik-
forbindelse

il
« + Joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhteys-

tarve / Korridor for utveckling av kollektivtrafi-
ken/behov av kollektivtrafikforbindelse

Johto tai linja / Ledning eller linje.

K=kaasu, Z=sahko / K=gas, Z=el.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets lage anges med en rod linje pa kartan.
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sijaan kaavarunkomuotoisena tarkasteluna, yhdessa
alueeseen tiiviisti kytkeytyvan Eriksnasin alueen
kanssa. Kaavarungon on tavoitteena muodostaa
osayleiskaavan kaltainen, asemakaavoitusta ohjaa-
va kokonaiskuva Séderkullan ja Eriksnasin alueen
maankayton tulevaisuudesta. Oikeusvaikutteiseen
osayleiskaavaan nahden kaavarungon laatiminen

on prosessina kevyempi.

Kaavarunko pohjautuu Sibbesborgin osayleiskaava-
luonnokseen. Sibbesborgin osayleiskaavaluonnos
on ollut nahtavilla 12.1.-4.3.2015. Osayleiskaava-
luonnoksessa suunnittelualue on merkitty asuin-
pientalojen alueeksi A-1 ja AP. Suuri osa suunnit-
telualueesta on osayleiskaavassa raidoitettu, mika
tarkoittaa luonteeltaan nykyisellaan sailyvaa aluetta.
Taydentavan uudisrakentamisen tulee mittasuhteilt-
aan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan sopeutua alueen
maisemakuvaan, tiemaisemaan ja kerrokselliseen
rakennuskantaan. Lisaksi alueella on paikallista
viher- ja virkistystarvetta kuvaava merkinta. Niiden

lopullinen sijainti ratkaistaan asemakaavassa.

3.2.5 Asemakaava

Alueelle ei ole aiemmin laadittu asemakaavaa. Suun-
nittelualue rajautuu etelasta asemakaavoitettuun
kerrostaloalueeseen T7A Pahkinalehdon laajennus,
osa A (voimaantulo.12.8.2015). Pohjoisesta suunnit-
telualue rajautuu asemakaavoitettuun pientaloal-
ueeseen T5 Taasjarvi lll (voimaantulo 7.8.2012).

3.2.6 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja taydentavia siten, etta kaavamaaraykset
ovat ensisijaisia. Sipoon kunnanvaltuusto on paatok-
selladn 11.12.2017 § 129 hyvaksynyt rakennusjarjes-
tyksen. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018

betet med planen for Sibbesborg som en planstom-
me dar granskningen dven omfattar Eriksndsomra-
det, som ligger tatt inpa. Syftet med planstommen
ar att skapa en delgeneralplanelik helhetsbild over
den framtida markanvandningen i Soderkulla och
Eriksnds som ska styra detaljplaneringen. Att utar-
beta en planstomme &r en enklare process jamfort

med en delgeneralplan med rattsverkningar.

Planstommen bottnar i utkastet till delgeneralplan
for Sibbesborg. Utkastet till delgeneralplan for
Sibbesborg var offentligt framlagt 12.1-4.3.2015. |
utkastet till delgeneralplan har planeringsomradet
betecknats som ett smahusomrade, A-1 och AP.
Storsta delen av planeringsomradet har férsetts
med sneda rander i delgeneralplanen, vilket bety-
der "omrade som ska bevaras till sin karaktar”. Det
kompletterande nybyggandet ska betradffande pro-
portioner, stil och material anpassas till landskaps-
bilden, vaglandskapet och det skiktade byggnads-
bestdndet. Dartill finns en beteckning som visar
ett lokalt behov av gron- och rekreationsomraden.

Deras slutliga lage avgors i detaljplanen.
3.2.5 Detaljplan

For planeringsomradet har ingen detaljplan utar-
betats tidigare. Planeringsomradet grénsar i soder
till ett detaljplanerat omrade (utvidgningen av
Hassellunden, del A, ikrafttradande 12.8.2015). |
norr gransar planeringsomradet till det detaljplane-
rade smahusomradet T5 Tastrask Il (ikrafttrddande
7.8.2012).

3.2.6 Byggnadsordning

Bestammelserna i byggnadsordningen komplette-
rar detalj- och generalplanerna satillvida att planbe-
stammelserna galler i forsta hand. Sibbo kommun-
fullmaktige har genom sitt beslut 11.12.2017 § 129
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Ote asemakaavayhdistelmadsta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.
Utdrad ur detaljplanesammanstallning. Planeringsomradets ldge anges pa kartan med rod linje.

antamalla paatoksellaan todennut rakennusjarjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasunto-
ja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Korkein
hallinto-oikeus vahvisti hallinto-oikeuden paatdksen
15.1.2020. Rakennusjdrjestys on kuulutettu voimaan
1.3.2019 lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1

toista kappaletta.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 saatetaan ajan ta-
salle kaavan laatimisen yhteydessa. Ehdotusvaihees-
sa pohjakarttaa on tarkistettu, ja siihen on paivitetty

mm. rantaviivan koordinaatit.
3.2.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa. Kunnan-
hallitus paatti 18.6.2019 § 216, etta Sibbesborgin
osayleiskaava-alueen kunnanhallituksen paatdksen
§ 323 (12.12.2017) mukainen rakennuskielto (MIRL

godkdnt kommunens byggnadsordning. Helsingfors
forvaltningsdomstol har i sitt beslut 14.12.2018
konstaterat att byggnadsordningen ar forenlig med
lag bortsett fran andra stycket i kapitel 4.2.1, som
handlar om sidobostader. Hogsta forvaltningsdom-
stolen faststallde forvaltningsdomstolens avgo-
rande 15.1.2020. Byggnadsordningen faststalldes
1.3.2019 till sina 6vriga delar forutom det i kapitel

4.2.1 namnda andra stycket.
3.2.7 Grundkarta

I samband med utarbetandet av planen uppdat-
eras grundkartan i skala 1:1 000. | férslagsskedet
har baskartan setts 6ver och bl.a. koordinaterna for

strandlinjen har uppdaterats.
3.2.8 Byggforbud

Inget byggforbud ar i kraft i omradet. Kommun-
styrelsen beslot 18.6.2019 § 216 att byggforbudet
(MBL 38 §) i Sibbesborgs delgeneralplaneomrade
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38 §) kumotaan ja aluetta koskeva toimenpiderajoi- enligt kommunstyrelsens beslut § 323 (12.12.2017)

tus (MRL 38 § ja 128 §) pidetaan voimassa kunnan- upphavs och att atgardsbegransningen (MBL 38

hallituksen paatoksen § 323 (12.12.2017) mukaisesti § och 128 §) i enlighet med namnda beslut § 323

vuoteen 2022 saakka. (12.12.2017) halls i kraft anda till ar 2022.

3.2.9 Suojelupaditokset 3.2.9 Skyddsbeslut

Alueella ei ole maakunnallisesti- tai valtakunnallises- Det finns inga vardefulla skyddade byggnader

ti arvokkaita suojeltuja rakennuksia tai alueita. eller omraden av landskaps- eller riksintresse inom
omradet.
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48



Asemakaavasuunnittelun vaiheet

Olika skeden i planeringen av detaljplanen
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4.1 Asemakaavan
suunnittelun tarve

Taasjarven itdpuolen asemakaava (T6) sisaltyy kun-
nan kaavoitusohjelmaan 2016-2019. Alueen asun-
torakentaminen vastaa osaltaan Sipoon kasvustra-
tegiassa ja Sipoon yleiskaavassa 2025 maariteltyyn
kunnan vaestOkasvutavoitteeseen. Talla asema-
kaavalla pyritaan osaltaan parantamaan kunnan
pientalotonttien tarjontaa. Alueen asemakaavoituk-

sen myota saadaan hillittya painetta haja-asutus-

alueiden omakotirakentamiselle, tarjoamalla hyvia

vaihtoehtoja taajaman asemakaavoitetulta alueelta.

Taasjarven itapuolen kokoojakadun, ja sen myo6ta

uuden asuinalueen, rakentuminen eheyttaa So-

4.1 Behovet av
detaljplanering

Detaljplanen for 6stra Tastrask (T6) ingar i kommun-
ens planlaggningsprogram 2016-2019. Bostads-
byggandet i omradet motsvarar det mal angaende
befolkningstillvaxten i Sibbo som har faststallts i
kommunens tillvaxtstrategi och i Generalplan for
Sibbo 2025. Denna detaljplan syftar till att bidra till
ett forbattrat utbud av smahustomter i kommunen.
Detaljplaneringen dampar trycket pa att bygga
egnahemshus i glesbygden nar goda tomtalternativ

star till buds i detaljplanerade omraden.

Matargatan 6ster om Tastrasket och de nya tom-

terna integrerar omradet i tatorten Séderkulla och




derkullan yhdyskuntarakennetta liittamalla alueen
tiiviimmin osaksi Soderkullan taajamaa. Taasjarven
itdpuolen asukkaat ovat toivoneet alueen asema-

kaavoittamista jo kauan aikaa.

Tuleva kokoojakatu parantaa koko Séderkullan
liilkenneverkkoa. Jarven ympari tulevaisuudessa kul-
keva lenkkimadinen joukkoliikenne hyddyttad myos

viereisen Pahkinalehdon kerrostaloalueen asukkaita.

4.2 Asemakaavasuunnittelun
kdaynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sita
mukaa kuin kunnan kehitys tai maankaytdn ohjaus-
tarve sita edellyttaa. Taasjarven itdpuolen asemakaa-
va kuulutettiin vireille 30.06.2016.

4.3 Osallistuminen ja
yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen
maanomistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin
rakentajat ja yllapitajat seka muut alueen toimijat.
Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Taman asema-
kaavatyon kannalta keskeiset osalliset on lueteltu

osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 7).

4.3.2 Vireilletulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 30.06.2016. Kaavan

vireilletulosta ilmoitettiin kunnan internet-sivuilla,

binder samman samhallsstrukturen. Invanarna pa
Ostra sidan av Tastrasket har redan lange onskat att

omradet ska detaljplanldggas.

Den kommande matargatan forbattrar trafiknatet

i hela Soderkulla. Kollektivtrafiken som i framtiden
kor i slingor kring trasket ar till fordel dven for in-
vanarna i det intilliggande hoghusomradet Hassel-

lunden.

4.2 Planeringsstart och
beslut som giller den

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och byggla-
gen ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella
allteftersom kommunens utveckling eller behovet
av att styra markanvandningen det kraver. Detaljpla-

nen kungjordes anhangig 30.6.2016.

4.3 Deltagande och
samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdgare, invanare, foretagare, de
som bygger och underhaller infrastrukturen samt
oOvriga aktorer i planomradet och den angransande
omgivningen. Intressenter dr ocksa myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas i planeringen. De for detta detaljplanear-
bete centrala intressenterna raknas upp i program-

met for deltagande och bedémning (bilaga 7).
4.3.2 Anhdngiggoérande

Planarbetet kungjordes anhangigt 30.06.2016. Infor-

mation om aktualiseringen av planen gavs pa kom-
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paikallislehdissa (Sipoon sanomat, Ostnyland), ja
kunnan virallisella ilmoitustaululla Kuntalassa seka

lisaksi Soderkullan kirjaston ilmoitustaululla.

4.3.3 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen tavoitteita ja lahtotietoja on keratty
paikallisilta jo ennen kaavan vireilletuloa. Kaava-
hankkeen lahtotietojen kerdamiseksi laadittiin
karttakysely kevaalla 2016. Kyselyyn oli mahdollista
vastata seka internetissa, etta paperilla. Alueen
maanomistajille jarjestettiin myds tydpaja asema-
kaavan tavoitteiden asettelun pohjaksi 25.4.2016
Palvelutalo Lindassa (Amiraalintie 6, 01150 So6-
derkulla).

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
nahtaville 30.06.2016 (MRL 638), jonka jalkeen se oli
julkisesti nahtavilla Kuntalassa ja Soderkullan kirjas-
tossa 30 pdivan ajan. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan voi tutustua myos kunnan internet-sivuil-

la koko kaavaprosessin ajan.

Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavilletulosta tiedotettiin kunnan
tiedossa oleville kaava-alueen maanomistajille
kirjeitse, seka kunnan ilmoitustaululla, internet-si-
vuilla seka virallisissa ilmoituslehdissa (Ostnyland ja

Sipoon Sanomat).

Suunnittelualueella jarjestettiin myos kaavakavely
10.08.2016, jossa tutustuttiin kaavassa
ratkaistaviin kohteisiin maastossa paikallisten
kanssa. Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja
ymparistokeskuksen kanssa kadytiin tydneuvottelu
16.9.2016.

51

munens webbplats, i de lokala tidningarna (Sipoon
sanomat, Ostnyland) och pa kommunens officiella
anslagstavlor i Sockengarden och pa Séderkulla
bibliotek.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Mal och utgangsinformation infor planlaggningen
hade samlats in av lokala invanare redan innan
planen gjordes anhangig. For att samla utgang-
sinformation infor planprojektet genomfordes en
kartenkat varen 2016. Man kunde svara pa enkéaten
bade pa internet och pa papper. Markdgarna i omra-
det medverkade pa en workshop som gav underlag
for maluppstallningen (25.4.2016 Servicehuset Lin-

da pa adressen Amiralsvdagen 6, 01150 Séderkulla).

Starskedet

Programmet fér deltagande och bedémning lades
fram offentligt 30-06-2016 (MBL 63 §), varefter det
kunde lasas pa Sockengarden och pa Soderkulla
bibliotek i 30 dagar. Programmet for deltagande
och bedémning kunde dven lasas pa kommunens

webbsidor under hela planprocessen.

Information om att planen gjorts anhdngig och att
programmet for deltagande och bedémning hade
lagts fram offentligt skickades per brev till dem som
kommunen kanner till att 4ger mark i planomradet.
Dessutom publicerades information pa kommunens
anslagstavla, webbplats och i de officiella annonsor-

ganen (Ostnyland, Sipoon Sanomat).

Vidare ordnades en planpromenad 10.8.2016 dar
lokala invanare fick ta del av de stéllen i terrangen
vars planering ska avgoras. Med Narings-, trafik- och

miljocentralen i Nyland hélls ett samrad 16.9.2016.

Information om hur planarbetet fortskrider har

publicerats pa kommunens webbplats. Under hela



Kunnan internetsivuilla on tiedotettu kaavatyon
etenemisesta. Osallisilla on koko kaavaprosessin
ajan mahdollisuus antaa palautetta kaavaprosessis-
ta, ja valmisteltavasta kaavasta, seka tulla halutes-
saan tapaamaan kaavoittajaa kaavatyon tiimoilta

(tapaamisaika sovittava etukdteen).

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnosvaihtoehdot olivat nahtavilla
29.10.2020 - 30.11.2020. Tuolloin vuorovaikutuksen
jarjestamiseen vaikutti maailmanlaajuinen koro-
naviruspandemia, eika normaaleihin kaytantoihin
kuuluvaa yleisétilaisuutta voitu jarjestaa. Sen sijaan
luonnosvaiheen vuorovaikutus jarjestettiin karttaky-
selyn, Ota kantaa-sivuston, seka kaavan esittelyvide-
on avulla. Kaavaluonnoksesta annettiin yhteensa 7

launtoa ja 22 mielipidetta.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus oli nahtavilla 14.1.2022-18.2.2022.
Vuorovaikutus jarjestettiin Live-Webinaarina seka
maanomistajatapaamisina. Kaavaehdotuksesta
annettiin kuusi varsinaista lausuntoa ja 22 muis-
tutusta. Suuressa osassa muistutuksia toivottiin
suurempaa rakennusoikeuden maaraa ja huleve-
sien hallinnan huomiontia alueella. Useassa muistu-
tuksessa tuotiin esiin huoli Taasjarven vedenlaadus-
ta. Muistutusten perusteella rakennusoikuetta on

nostettu tdydennysrakentamisen vohykkeella.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle

elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saata-

planprocessen har intressenterna maojlighet att ge
respons om planprocessen och om den plan som
haller pa att utarbetas samt att tréffa planlaggaren i

fragor som ror planarbetet (tid ska bokas i forvag).

Beredningsskedet

De alternativa planutkasten var offentligt framlagda
29.10.2020-30.11.2020. D3 paverkades arrangeman-
gen for vaxelverkan av den globala covidpandemin
och det gick inte att halla nagot méte for allméan-
heten, som skulle ha hort till normal praxis. | stdllet
ordnades vaxelverkan med hjalp av en kartenkat,
webbplatsen dinasikt.fi samt en presentationsvideo.
Om planutkastet inlamnades 7 utlatanden och 22

asikter.

Forslagsskedet

Forslaget till detaljplan var framlagt 14.1 -18.2.2022.
Vaxelverkan ordnades som webbinarium och
genom moten med markdgare. Om planforslaget
inlamnades sammanlagt sex utlatanden och 22
anmarkningar. | manga anmarkningar namndes
onskan om storre byggratt och beaktande av dag-
vattenhanteringen pa omradet. | flera anmarkningar
framholls oro 6ver vattenkvaliteten i Tastrasket.
Utifran anmarkningarna har byggratten hojts pa

zonen for kompletteringsbyggande.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt
markanvandnings- och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska dven landskap-
splanen och en generalplan med rattsverkningar
tas i beaktande. Detaljplanen ska utarbetas sa att

det skapas forutsattningar for en halsosam, trygg

52



vuudelle ja liikkenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen sovel-

tuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympa-
riston laadun sellaista merkityksellista heikkenemis-
ta, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my&skaan

saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheut-
taa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Taasjarven itdpuolen asemakaava kuuluu Sipoon
kaavoitusohjelmaan 2016-2019. Asemakaavan tar-
koituksena on mahdollistaa uuden yleiskaavan mu-
kaisen Taasjarvea kiertavan kokoojakadun toteutta-
minen (Tasbyntien jatke). Kokoojakatu mahdollistaa
ajoyhteyden moottoritielle Taasjarven kummaltakin
puolen, ja parantaa ndin koko taajaman lilkkennever-

kon sujuvuutta.

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukai-
sesti yksi Soderkullan taajaman kasvualueista, jota
on tarkoitus kehittaa pientalovaltaisena asuinaluee-
na. Kunnan tavoitteena on turvata riittava tonttituo-
tanto ja tukea Soderkullan taajaman kehittymista.
Taasjarven itdpuolen kytkeminen taajamaan entista
tiiviimmin eheyttaa yhdyskuntarakennetta. Alueen
liittdminen kunnallistekniikkaan on keskeinen tavoi-

te.

53

och trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon och
naturmiljon ska varnas och sarskilda varden i anslut-
ning till dem far inte forstoras. Pa det omrdde som
planlaggs eller i dess narmaste omgivning ska det
finnas tillrackligt med parker eller andra omraden

som ldmpar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
ndgons livsmiljé forsdmras avsevart pa ett satt som
inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte. Genom detaljplanen far inte heller markagar-
en eller ndgon annan rattsinnehavare aldaggas
sadana oskaliga begrdnsningar eller orsakas sadana
oskaliga olagenheter som kan undvikas utan att de
mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa

den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

Detaljplanen for 6stra Tastrask Sibbo ingar i kom-
munens planldaggningsprogram 2020-2024. Syftet
med detaljplanen ar att gora det mojligt att bygga
en ny matargata (en férlangning av Tasbyvagen)
kring Tastrask i enlighet med generalplanen. Via
matargatan kan man kéra till motorvdgen fran bada
sidorna av trasket, vilket gor trafiknatet mer smidigt

for hela tatorten.

Planeringsomradet dr i enlighet med Generalplan
for Sibbo 2025 ett av tillvaxtomradena i Séderkulla
och ska utvecklas som ett smahusdominerat bost-
adsomrade. Kommunen har som mal att trygga en
tillrdcklig tomtproduktion och stédja utvecklingen
av Soderkulla tatort. Att 6stra sidan av Tastrasket
kopplas narmare till tatorten binder samman
samhallsstrukturen. Ett centralt mal ar att ansluta

omradet till kommunaltekniken.



Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Suunnittelualueen ominaispiirteiden, kuten pieni-
piirteisen rakennuskannan ja kylamaisyyden sai-
lyttaminen ovat suunnittelun keskeisia tavoitteita.
Taasjarven paikallisesti arvokkaan rantamaiseman
vuoksi alueen suunnittelussa on kiinnitetty erityista
huomiota rantamaiseman, ja huvilamaisen kylaku-
van sailyttamiseen. Rakennustaiteellisesti ja kylaku-
vallisesti arvokkaat rakennukset on selvitetty kaavoi-
tuksen yhteydessag, ja niiden arvotus on tarkistettu
Porvoon museon kanssa. Koko aluetta kehitetaan

rauhallisena pientaloasuinalueena.

Alueen paikallisesti arvokkaat luontokohteet on
suojeltava asemakaavalla. Alue tulee my6s suunni-
tella aktiiviseksi osaksi S6derkullan viheralueverkos-
toa. Hulevesien kasittelyyn on kiinnitettava erityista
huomiota Taasjarven vedenlaadun turvaamiseksi.
Alueen yleisilme on paikoitellen hieman ransisty-
nyt ja pensoittunut, ja aluetta on vaivannut myos
ilkivalta ja asuntomurrot. Uuden kaavan myo6ta alue
muuttuu viihtyisammaksi ja valoisammaksi, kun sen
yleiset alueet siistiytyvat. Talla pyritadn parantamaan
alueen turvallisuutta, ja vdhentamaan ei-toivottua

alueen kayttoa.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet ta-
voitteet

Lahialueen asukkaat ja muut vuorovaikutustilai-
suuteen osallistuneet ovat tuoneet kaavaprosessin

aikana esiin seuraavat tavoitteet:

+  Rakentamisen toivotaan sdilyvan pienimittakaa-
vaisena ja maastoon sopeutuvana.
+  Alueen ilmapiirin toivotaan sailyvan luonnonla-

heisend, metsaisena ja huvilamaisena.

Mal som harletts fran forhallandena och
egenskaperna i omradet

Ett centralt mal for planldggningen &r att bevara
sardragen i omrddet, som det smaskaliga bygg-
nadsbestandet och den byliknande strukturen.

I synnerhet med tanke pa det lokalt vardefulla
strandomrddet har man vid planeringen fast sarskild
uppmarksamhet vid strandlandskapet och bevaran-
det av den villabetonade bybilden. De arkitektoni-
skt och for bybilden vardefulla byggnaderna har
kartlagts i samband med planldaggningen och deras
vdrdering har setts éver tillsammans med Borga
museum. Hela omradet utvecklas som ett lugnt

bostadsomrade med smahus.

Lokalt vardefulla naturobjekt ska syddas i detal-
jplanen. Omradet ska ocksa planeras som en aktiv
del av gronomradesnatverket i Séderkulla. For att
trygga vattenkvaliteten i Tastrasket bor sarskild
uppmadrksamhet fastas vid behandlingen av dag-
vatten. Det allmdnna intrycket av omrddet ar stallvis
nagot medfaret och férbuskat, och det har ocksa
forekommit skadegorelse och inbrott i bostaderna. |
och med den nya planen blir omradet trivsammare
och ljusare allteftersom de allmanna omradena
snyggas upp. Pa det har sattet stravar man efter att
forbattra sakerheten och minska odnskad anvand-

ning av omradet.

4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

Invénarna i ndromgivningen och andra som deltog
pa motet for allmanheten har lyft fram foljande mal

under planprocessens gang:
«  Man onskar att byggnader alltjdmt uppfors i

liten skala och anpassas till terrangen. Vidare

onskas att omradet dven i fortsattningen ska

54



Seka vakituisen asumisen, ettd loma-asumisen
kehittaminen alueella tarkeaa.

Toivottu lisdrakennusoikeutta nykyisille kiinteis-
toille, jotta iakkaita rakennuksia voidaan kun-
nostaa nykyaikaisemmiksi.

Kunnallistekniikan kehittaminen alueella koe-
taan tarpeelliseksi.

Taasjarventien sdilyttdminen rauhallisena
tieyhteytena, jossa ei lapiajoliikennetta tulevai-
suudessa.

Taasjarven veden laadun parantaminen pysy-
vasti.

Hulevesien hallinnan parantaminen alueella.
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ha framtoningen av ett naturnara, skogaktigt
villaomrade.

Det ar viktigt att planera bade fast boende och
fritidsboende i omradet.

Det har framforts dnskemal om tillaggsbygg-
ratt pa de befintliga fastigheterna for att gamla
byggnader ska kunna renoveras och moderni-
seras.

Det anses nodvandigt att bygga kommunaltek-
nik i omradet.

Man stravar efter att bevara Tastraskvdagen som
en lugn vagforbindelse utan majlighet till ge-
nomfart i framtiden.

Kvaliteten pa vattnet i Tastrdsket ska forbattras
permanent.

Hanteringen av dagvatten ska forbattras i om-

radet.



Asemakaavan kuvaus

Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Suunnitteluratkaisu

Suunnitteluratkaisu on kompromissi alueen pieni-
piirteisen rakennuskannan sailyttamisen, seka kehit-
tyvan asuinalueen vaatimusten valilla. Rakennusten
ja pihojen huolellisella sijoittelulla ja oikeasuhtai-
sella mittakaavalla on pyritty sailyttamaan alueen
tarkeita maisema- ja rakennusperintdarvoja. Samalla
alueesta luodaan uusi pientalovaltainen asuinalue,
jossa uudisrakentaminen sovitetaan ymparistoonsa
rakentamisen mittakaavan, seka julkisivumateri-
aalien ja -varien avulla. Olemassaolevaa arvokasta

puustoa pyritaan sadstamaan myos maisemasyista.

Suunnitteluratkaisun keskeisena osana on suun-
nittelualueen jakaminen neljaan vyohykkeeseen

maisemallisin ja taajamakuvallisin perustein. Vyo6-

5.1 Planens structur
5.1.1 Planeringsl6sning

Planeringslosningen ar en kompromiss som balan-
serar mellan kraven pa att bevara smaskaligheten

i byggnadsbestdndet och kraven pa att utveckla
omradet som ett bostadsomrade. Genom en
genomtankt placering av byggnaderna och gardsp-
lanerna och ratt proportioner i dimensioneringen
har man stravat efter att bevara omradets viktiga
landskapsvarden och byggnadsarvet. Pa samma
gang skapas ett nytt smahusdominerat bostad-
somrade ddr nya byggnader anpassas till miljon
med hansyn till skalan samt fasadmaterialen och
-fargerna. Det befintliga tradbestdndet ska ocksa av

landskapsmassiga skal i man av mojlighet sparas.

Indelningen i fyra zoner pa grunder som relaterar

) ) ) ) . . . I ) ) ) ) ) A i

56



Luokka 1, rakennustaiteellisesti arvokas kohde (Porvoon museo, 2021)
Klass 1, byggnadskonstnarligt vardefullt objekt (Borga museum 2021)

Luokka 2, kylakuvallisesti arvokas kohde (Porvoon museo, 2021)
Klass 2, vardefullt objekt med tanke pa bybilden (Borga museum 2021)

% Jyrkka rinne, jolle rakentamista tulee valttaa
7 Brant sluttning dér byggande ska undvikas

Arvokas luontoalue tai hulevesialue, jolle ei saa sijoittaa rakentamista
Vardefullt natuomréde eller dagvattenomrade som inte fér bebyggas

Rakennusperintdkohteet seka rakentamista rajoittavat jyrkat rinteet, ja arvokkaat luontokohteet.
Byggarvsobjekt, branta sluttningar som begransar byggandet och vardefulla naturobjekt.
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hykkeet maarittavat pihojen ja rakennusten suunnit-
teluperiaatteet seka rakentamisen maaran. Vyohyk-
keet esitellaan tarkemmin kohdassa "5.1.4. Mitoitus"

seka rakennustapaohjeessa.

Suunnittelualueelle sijoittuu omakotitontteja
AO-kaavamerkinnalld, yhtiomuotoisia pientalotont-
teja AP-merkinnalld, viheralueita ja virkistysreitteja,
seka katuverkostoa. Suunnittelualueen pohjoinen
osa on yleissuunnitelmissa nimetty Puutarhakukku-

laksi, ja eteldisempi osa Metsakallioksi.

Luonnosvaiheen vaihtoehdosta enemman kanna-
tusta mielipiteissa ja karttakyselyssa sai vaihtoehto
2. "Harjakaiset." Se otettiin kaavaehdotuksen poh-
jaksi, joskin jatkosuunnittelun aikana siihen on tehty
paljon muutoksia. Myds "Kylanraitti"-vaihtoehdosta
on hyddynnetty eniten kannatusta saaneet osat.
Kaavaehdotus on siis kahden luonnosvaihtoehdon
yhteensulautuma, ja lisaksi siina on ehdotettu myos
kokonaan uusia ratkaisuja. Esimerkiksi tieverkkoon
ja ulkoilureitteihin on tullut muutoksia jatkosuun-
nittelun aikana. Ulkoilureitteja on muokattu lahin-
na asukaspalautteen perusteella, ja tieverkkoa on
jouduttu muuttamaan mm. ilmi tulleiden luontoar-

vojen perusteella.

Suunnittelualueen tukirankana toimii alueen hal-
kaiseva kokoojakatu. Tonteille ajo tapahtuu jatkossa
padosin kokoojakadulta erkanevien pistokatujen
kautta. Metsdkallion puolen ranta-alueen tonteille
ajetaan nykyisen Taasjarventien kautta. Vyohykkei-
den katutilan tiiveys ja rakennusten sijoittuminen
suhteessa katutilaan maarittyy rakennusvyohykkei-
den periaatteiden myota. Tonttikaduilla sailytetaan
kyldmainen luonne, ja niiden leveys pidetaan mal-
tillisena. Aidat ja vehreys ovat tarked osa katukuvaa.
Puuaita saa olla enintdan 150 cm korkea ja kiviaita
enintddn 120 cm korkea. Toisaalta rakentamistekni-

sistd syistd ja kadun seka hulevesiojaston yllapi-
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till landskapet och tatortsbilden ar en viktig del i
planeringslésningen. Principerna for planeringen av
byggnaderna och gardsplanerna samt byggandets
omfattning har faststallts separat for varje zon. Zo-
nerna presenteras narmare i "5.1.4. Dimensionering"

samt i anvisningarna om byggsattet.

| omradet anvisas tomter for egnahemshus med
beteckningen AO, smahustomter i bolagsform med
beteckningen AP, gronomraden samt gatunat. |
oversiktsplanerna kallas norra delen av planerin-
gsomradet Puutarhakukkula (Tradgardskullen) och

sodra delen Metsakallio (Skogshallen).

| asikterna och i kartenkaten fick utkastalternativ 2.
"Taklagsfest" mer understdd. Det togs som underlag
till planforslaget. Under den fortsatta planeringen
har visserligen en del andringar gjorts i det. De delar
av alternativet "Bygata” som fick mest understod har
man ocksa tagit fasta pa. Planforslaget ar saledes en
kombination av de tva utkastalternativen och uto-
ver det foreslas ocksa helt nya I6sningar. Exempelvis
har andringar gjorts i vagnatet och friluftslederna
under den fortsatta planeringen. Friluftslederna har
setts Over framst utifran responsen fran invanarna,
och véagnatet har dndrats bl.a. pd grund av att nya

naturvarden har uppdagats.

Matargatan som gar igenom omradet fungerar som
en ryggrad. | fortsattningen kor man till tomterna
framst via s.k. stickgator som gar ut fran matargatan.
Till tomterna pa stranden vid Skogshallen kér man
via den nuvarande Tastraskvagen. Hur tatt gaturum-
met blir och hur byggnaderna placeras i férhallande
till gaturummet bestams enligt principerna for de
olika byggnadszonerna. P& tomtgatorna bevaras
den byaliknande karaktaren och de halls mattligt
breda. Staketen och grénskan ar en viktig del av ga-
tubilden. Hojden pa ett trastaket far vara hogst 150

cm och hogst 120 cm pa ett staket av sten. A andra



tosyista katualueita on ollut pakko jonkin verran

leventaa.

Tonttien paarakennukset ovat yksi-, kaksi- tai kaksi-
ja puolikerroksisia pari- ja rivitaloja, seka omakotita-
loja. Asunnot aukeavat vahintaan kahteen suutaan

ja kaikilla on oma piha. Pdarakennusten lisaksi

tonteille voi rakentaa piharakennuksia.

Seka olemassa oleville, etta uusille tonteille, on
osoitettu kokonaisrakennusoikeus, joka riippuu
rakentamisvyohykkeesta. Mikali tontilla on nyky-
tilassaan enemman rakentamista kuin uusi sallittu
rakennusoikeus, ei nykyisia rakennuksia tarvitse
kuitenkaan purkaa. Kaikilla rakentamisen vychyk-
keilla voi tontilla joko uudis- tai tdydennysrakentaa
tai korjata olevaa rakennusta kokonaisrakennusoi-

keuteen saakka.

Rantavyohykkeellad rakentamista on saannelty
eniten, jotta arvokas vehred rantamaisema sailyisi.
Rantavyohykkeella sijaitsee myos suuri osa arvok-
kaista rakennusperintokohteista. Ne rantatontit,
joilla sijaitsee sr-merkinnalla suojeltu paarakennus,
saavat uuden rakennuspaikan. Uuden paarakennuk-
sen rakentaminen rakennuspaikalle edellyttaa, etta
olemassa oleva suojeltu paarakennus sailytetaan,

ja muutetaan kayttotarkoitukseltaan talousraken-
nukseksi. Vaihtoehtoisesti siihen voi rakentaa uuden

talousrakennuksen.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu useampi ra-
kennuspaikka kaikille noin 3000 m” kokaoisille, tai
suuremmille kiinteistoille. Nain suurempien tonttien
omistajat voivat hyodyntaa tonttiaan uuden paara-
kennuksen rakentamiseen, niin halutessaan. Rajaksi
on otettu 3000 m?, jotta alueen vilji ja luonnonla-
heinen luonne sdilyy, ja toisaalta jonkin asteinen
yhdyskuntarakenteen tiivistdminen kestavasti olisi
mahdollista alueella. Alue on kuitenkin Séderkullan

keskustan tuntumassa.
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sidan har gatuomradena av byggtekniska skal, samt
pa grund av gatans och dagvattendikenas under-

hall, varit tvungna att breddas nagot.

Huvudbyggnaderna pa tomterna ar parhus och
radhusi 1, 2 eller 2,5 vaningar, samt egnahemshus.
Bostdaderna 6ppnar sig at minst tva hall och alla har
en egen gardsplan. Utéver huvudbyggnaderna far

gardsbyggnader uppforas pa tomterna.

Bade for befintliga och fér nya tomter anvisas en
total byggratt som beror pa vilken byggnadszon
tomten hor till. Om den byggda ytan pa en tomt i
nuldget ar storre an vad den nya byggratten tillater,
behover de befintliga byggnaderna dock inte rivas.
| alla byggnadszoner kan man antingen bygga nytt,
kompletteringsbygga eller reparera en befintlig

byggnad upp till den totala byggratten for tomten.

Byggandet har reglerats mest i strandzonen for att
det vardefulla, gronskande strandlandskapet ska
bevaras. | strandzonen finns ocksa en stor del av de
vardefulla byggnadsarvsobjekten. De strandtomter
"sr” skyddad huvud-
byggnad far en ny byggnadsyta. For att en ny huvu-

som har en med beteckningen

dbyggnad ska kunna uppforas pa platsen forutsatts
att den skyddade huvudbyggnaden bevaras och
dess anvandningsandamal andras till en ekonomi-
byggnad. Alternativt kan en ny ekonomibyggnad

uppforas pa tomten.

| planforslaget har flera byggplatser anvisats pa

alla fastigheter som &r ungefir 3 000 m?eller stor-
re. Agare till s& stora tomter kan, om de s& énskar,
utnyttja tomten for att bygga en ny huvudbyggnad.
Gransen har faststallts till 3000 m’ fér att man ska
kunna bevara omradets glesa och naturndra karak-
tar, och & andra sidan kunde ett hallbart fortatande
av samhallsstrukturen i nagon grad vara mojlig pa
omradet. Omradet ligger trots allt invid Soderkulla

centrum.
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Yleissuunnitelmakartta. Kartasta ndkee miten rakennukset voisivat sijoittua tonteille kaavan mukaisessa tilanteessa.
Oversiktsplankarta Kartan visar hur byggnaderna kan vara placerade p& tomten nir planen genomférs.
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Jokaiselle tontille on maaritelty rakennusoikeus
vyohykekohtaisesti. Rakennusoikeus on joko 120
m?, 150 m? tai 160 m? tai AP-tonttien oma lukema.
Luku on sama seka rakennetuilla etta rakentamat-
tomilla tonteilla. Luku kuvaa kokonaisrakentamisen
maaraa tontilla, eli sitd mihin saakka voidaan tay-

dennysrakentaa, mikali ollaan lukeman alapuolella.
5.1.4 Mitoitus

Rakennusoikeuden maara suunnittelualueella on
yhteensa 30 650 k-m?. Kunnan omistamilla ton-
teilla rakennusoikeutta on yhteensa 14 740 k-m?.
Yhtiomuotoisia pientalotontteja on kahdeksan
kappaletta, ja niilla on rakennusoikeutta yhteensa
10 100 k-m?. Kaikki yhtidmuotoiset tontit sijoittuvat
kunnan maalle. Kunnan omistamalla maalla on 30
omakotitonttia, joilla on yhteensa 4 640 k-m? raken-

nusoiekutta.

Omakotitontteja on koko alueella yhteensa 157,
joista uusia on 59. Tahan on laskettu mukaan ohjeel-
lisella tonttijaolla jaetut tontit, joiden toinen puoli

on laskettu vanhaksi, ja toinen uudeksi.

Paarakennuksen lisaksi AO-tonteille sallitaan
taydennysrakentamisen vyohykkeilla kaksi mak-
simissaan 40 m’ kokoista piharakennusta, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala saa olla maksimissaan 60
m’. Rantavydhykkeell saa rakentaa yhden 50 m?
piharakennuksen, jotta vaikutus maisemaan ei olisi
hairitseva. Piharakennusten tulee olla 4 metrin paas-
sd toisistaan, padrakennuksesta ja tontin rajasta.
Kaikilla AP-tonteilla piharakennuksia saa rakentaa 6
m2/asunto, seka lisaksi talousrakennuksia 4% raken-
nusoikeudesta siten, ettd yhden piharakennuksen
maksimikoko on 40 m® Taman lisiksi kaikki AP-tont-
tien autopaikat voidaan sijoittaa piharakennuksiin

tai katoksiin.

En zonbestamd byggratt har faststallts for varje
tomt. Byggratten dr antingen 120 m,, 150 m’ eller
160 m’, eller den egna siffran for AP-tomterna.
Siffran ar densamma bade fér bebyggda och for
obebyggda tomter. Siffran anger den totala om-
fattningen av byggandet pa varje tomt, dvs. hur
mycket man kan bygga till om de befintliga byggda
ytorna ligger under den hogsta tillatna byggratten.

5.1.4 Dimensionering

Byggratten i planeringsomradet utgor sammanlagt
30 650 m?-vy. Byggratten pa den kommunagda
tomterna utgdr sammanlagt 14 740 m2-vy. Atta
tomter anvisas for smahus i bolagsform, och har en
byggratt pa totalt 10 100 k-m>. Alla tomter av bo-
lagsform ligger pa kommunens mark. Marken som
dgs av kommunen har 30 smahustomter med totalt
4640 k-m” byggritter.

Antalet tomter for egnahemshus pa omradet ar
sammanlagt 157, varav 59 dr nya. Har har tomter
med riktgivande tomtindelning inberaknats, dar
den ena sidan har raknats som en gammal tomt och

den andra sidan som en ny tomt.

Pa zon for kompletteringsbyggande AO-tomterna
tillats tva gardsbyggnader utéver huvudbyggnaden.
En gardsbyggnad fér vara hégst 40 m” och den
sammanlagda ytan for tva gardsbyggnader far vara
hégst 60 m?. Pa strandzonen tilldts byggande av en
gardsbyggnad pa 50 m2, sa att konsekvenserna for
landskapet inte ar storande. Gardsbyggnaderna ska
placeras 4 meter fran varandra, huvudbyggnaden
och tomtgransen. Pa samtliga AP-tomter far man
bygga separata bostadsanknutna 6 m2/bostad,
samt ekonomibyggnader 4% av byggnadsratten, sa
att en gardsbyggnad utgér hégst 40 m>. Dartill kan
alla bilplatser pa AP-tomterna placeras i gardsbygg-
nader eller skyddstak.
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Vyohyke / Zon
Tontin erityispiirteet

Tomtens sdrdrag

Rantavyohyke
Strandzon

Taydennysrakentamis
en vyohykkeet /Zoner
for

kompletteringsbygga

Tiiviin rakentamisen
vyohyke / Zon for
tatt byggande

Jos tontin ala on noin 3000 m? tai
alle.

Om tomtens areal ar 3000 n¥ eller
under

Jos tontin ala on noin 3000 m? tai yli
(yhdyskuntarakenteelliset ja
maisemalliset syyt aiheuttavat
joitain poikkeuksia).

Om tomtens areal r 3000 n¥ eller
over

(vissa undantag pga
samhdllsstruktur eller
landskapsfaktorer)

Jos tontilla on sr-merkinnalla
suojeltu paarakennus, joka
muutetaan kayttotarkoitukseltaan
talousrakennukseksi

Om tomtens skyddade sr-maérkta
huvudbyggnad dndbras till
ekonomibyggnad

Jos tontin ala on alle 3000 m?

ja olemassa oleva rakennusoikeus
on yli vy6hykekohtaisen sallitun
ylarajan

Om tomtens areal dr under 3000 m?
och existerande byggrétt
overskrider zonens tillatna vre
grans

Jos tontilla on suojeltu
paarakennus, joka pysyy
padrakennuksena

Om tomtens skyddade
huvudbyggnad forblir
huvudbyggnad.

Entisen kurssikeskuksen kiinteisto

Paarakennus 120 k-m?2 + 50 k-m?
tal. rak.
(olemassa olevat tal. rak.)

Huvudbyggnad 120 m*vy + 50
m?vy (existerande
ekonomibyggnader)

Olemassa oleva paarakennus
(120 k-m?2

asti) + toinen paarakennus 120
k-m?

+ kumpaankin tal. rak. 50 k-m?

Existerande huvudbyggnad
(upp till 120 m*vy )+
huvudbyggnad 120 m*vy +
ekonomibyggnader 50 m*vy fér
bdda

Suojellun rakennuksen ala
talousrakennuksena + tal. rak. 50
k-m2+120 k-m?2 paarakennus

Ytan pd den skydddade
byggnaden som
ekonomibyggnad + 120 m*vy
huvudbyggnad

Olemassa oleva rakennusoikeus
+ tal. rak. 50 k-m?2, (olemassa
olevat tal. rak.)

Existerande byggratt +
ekonomibyggnad 50 m*vy
(existerande ekonomibyggnader

)

Suojellun rakennuksen ala + 50
k-m? talousrakennus

Den skyddade byggnadens yta +
50 m*vy ekonomibyggnad

Rakennuspaikan mydntdmisen periaatteet AO- ja A-tonteilla.
Principer for beviljandet av byggplatser pa AO- och A-tomter.

nde

Paarakennus 150 k-m? + kaksi x 40
k-m?
tai yksi 60 k-m? talousrakennusta

Huvudbyggnad 150 m*vy + tvd x
40 m*vy eller en 60 m*vy
ekonomibyggnader

Olemassa oleva paarakennus (150
k-m? asti) + paarakennus 150 k-m?
+ kumpaankin tal. rak. kaksi x 40 k-
m? tai yksi 60 k-m?

Existerande huvudbyggnad (upp
till 150 m*vy) + huvudbyggnad
150 m%vy + ekonomibyggnader
pd bada: tvé x 40 m*vy eller en 60
m*vy

Suojellun rakennuksen ala
talousrakennuksena + 150 k-m?
padrakennus

Ytan pd den skydddade byggnaden
som ekonomibyggnad+ 150 m*vy
huvudbyggnad

Olemassa oleva rakennusoikeus +
tal. rak. kaksi x 40 k-m? tai yksi 60 k-
m2

(olemassa olevat tal. rak.) /
Existerande byggratt + ek.byggn.
tva x 40 m*vy eller en 60 m*vy
(existerande ekon.byggn)

Suojellun rakennuksen ala + kaksi x
40 k-m? tai yksi 60 k-m?
talousrakennus

Existerande byggnad's yta + tva x
40 m*vy eller en 60 m*vy
ekonomibyggnad

Paarakennus max 120 tai 130 k-m?
(riippuen rakennusalalle kirjatusta
rakennusoikeudesta) + kaksi 40 k-
m2

tai yksi 60 k-m? talousrakennus

Huvudbyggnad hégst 130 m*vy
eller 120 m*vy (beroende pd
byggrétten som angivits i
byggnadsytan) + tvd 40 m*vy eller
en 60 m*vy ekonomibyggnader
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Paarakennus 160 k-m2 + kaksi x
40 k-m?
tai yksi 60 k-m? talousrakennusta

Huvudbyggnad 160 m*vy + tvd x
40 m*vy eller en 60 m*vy
ekonomibyggnader

Kolme kpl 160 k-m? + kaikille tal.
rak. kaksi x 40 k-m? tai yksi 60 k-
m2

Tre st 160 m*vy +
ekonomibyggnader pd alla: tva x
40 m*vy eller en 60 m*vy



Rakentamisvyohykkeet

Taasjarven itdpuolen suunnittelualueelle on laadittu
rakentamisvyohykkeet tasapuolisen mitoituksen
turvaamiseksi kaikille maanomistajille. Rakennus-
oikeus on yhteneva vyohykekohtaisesti AO-ton-
teilla. AP-tonteilla rakentamisoikeus on myonnetty
vyohykkeen suunnitteluperiaatteiden ja vaihtelevan

tontin koon pohjalta.

Asemakaava-alue jaetaan rakentamisen suhteen

neljaan vyohykkeeseen:

«  Suojeltu rantavyohyke

+  Puutarhakukkulan tdydennysrakentamisen
vyohyke

«  Metsakallion taydennysrakentamisen vyohyke

Tiiviin rakentamisen vyohyke

Vyohykkeet maarittelevat rakentamisen maaran ja
rakentamisen luonteen. VyShykekartassa eri vyo-

hykkeita kuvaavat eri varit (s. 63).

Rakennusoikeuden madran perusteena on kaytetty
ensisijaisesti maisemallisia perusteita. Rakennusoi-
keus maaraytyy rakentamisvyohykkeen mukaan,
jotka on laadittu sdilyttamaan Taasjarven itapuolen
maisemallisia arvoja ja omintakeista kylakuvallista
luonnetta. Rakentamisvydhykkeella on kaikilla ton-
teilla sama rakentamisoikeuden maara. Rantavyo-
hykkeelld rakentamisoikeus on 120 m?, ja lisaksi on
mahdollista rakentaa 50 m” piharakennus. Paikalli-
sesti arvokkaan rantamaiseman suojelemiseksi talla
vyohykkeelld on pienempi rakennusoikeus kuin
muilla vyohykkeilla. Kokonaisrakennusoikeus 170
k-m? kuitenkin mahdollistaa joustavasti toimivan
omakotiasumisen eri tilanteissa. Piharakennus voi
olla esim. sivuasunto, etaty6- tai harrastustila, suku-
polviasumiseen tai nuorelle opiskelijalle tarkoitettu

joustava tila perheiden erilaisiin tarpeisiin.

Byggnadszoner

Planeringsomradet Ostra Tastrisk har indelats i
byggnadszoner pa grunder som hanfor sig till land-
skapet och tatortsbilden samt i syfte att trygga en
for alla markagare jamlik dimensioneringen av byg-
gratten. Samma byggratt har anvisats for AO-tom-
terna i respektive byggnadszon. P4 AP-tomterna har
byggratten faststallts utifrdn de zonbestamda plane-

ringsprinciperna och de varierande tomtstorlekarna.

Detaljplaneomradet ar indelat i fyra zoner som far

bebyggas:

«  Skyddad strandzon

«  Zon for kompletteringsbyggande
pa Tradgardskullen

«  Zon fér kompletteringsbyggande
pa Skogshallen

«  Zon for tatt byggande.

Zonerna avgor byggandets omfattning och karaktar.
Kartan visar de olika zonerna med egna farger (s.
63).

Byggrattens omfattning grundar sig framst pa
landskapsmassiga faktorer. Byggratten bestams
enligt byggnadszonerna. De har faststallts for att
bevara de landskapsmassiga vardena och den sar-
praglade byakaraktdren pa 6stra sidan av Tastrasket.
Alla tomter inom byggnadszonen har lika stor
byggrétt. P4 strandzonen &r byggratten 120 m’ och
dartill far man bygga en gardsbyggnad pa 50 m’. |
syfte att skydda det lokalt vardefulla strandlandska-
pet ar byggratten mindre i denna zon jamfort med
de andra zonerna. Helhetsbyggratten 170 m-vy
mojliggor anda smidigt fungerande egnahemsbo-
ende i olika situationer. Gardsbyggnaden kan vara
t.ex. en sidobostad, distans- eller hobbyutrymme,

for generationsboende eller ung studerande avsett

) ) ) ) . . . ) R ) ) ) ) )
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] Rantavyohyke / Strandzonen

© Puutarhakukkulan tdydennysrakentamisen vydhyke / Zon for Tradgardskullens kompletteringsbyggande
M Metsdkallion tdydennysrakentamisen vydhyke / Zon for Skogshallens kompletteringsbyggande

I Tiiviin rakentamisen vyohyke / Zon for tatt byggande

RakentamisvyShykkeet / Byggnadszoner.
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Metsakallion ja Puutarhakukkulan taydennysraken-
tamisen vydhykkeilld rakennusoikeus on 150 m?,

ja lisdksi on mahdollista rakentaa enintian 60 m?
piharakennus. Talla vyohykkeellad vaikutukset ranta-
maisemaan eivat ole yhta voimakkaat, koska se on
etadmpana rannasta. Vanhojen rakennusten korjaa-
minen ja uudisrakentaminen alueelle on kuitenkin
toteutettava pienipiirteista kylamaista rakennuskan-
taa kunnioittaen, jotta kontrasti rantavyohykkeen
kanssa ei ole liian suuri, ja jotta kokonaisuudesta

tulee harmoninen.

Tiiviin rakentamisen vyohyke on kokonaan uudis-
rakentamista, ja sijoittuu etaalle arvokkaasta ranta-
maisemasta. Taman vyohykkeen AO-tonteille saa
rakentaa 160 m?, ja lisdksi saa rakentaa enintian 60
m? piharakennuksen. Tiiviin rakentamisen vydhyke
sijoittuu uuden kokoojakadun molemmin puolin,
jossa rakentamisen tiiveys on perusteltua yhdyskun-

tarakenteellisesti.

Alue on paaosin korkeuseroiltaan vaihtelevaa puus-
toista rinne-aluetta, jossa maastonmuodot aiheut-
tavat rajoitteita rakentamisen ja pihojen toimivalle
sijoittelulle. Rakennukset sovitetaan ymparistoonsa
siten, etta rakentamista avokallioille ja jyrkkiin
rinteisiin on valtettava. Tontit, ja erityisesti jyrkat
makialueet, sdilytetadan mahdollisimman luonnonti-
laisena, ja puustoa harvennetaan mahdollisimman
vahan. Mydskaan ajoyhteyksia tonteille ei voida
osoittaa jyrkkiin rinteisiin.

Alueella olemassa oleva rakennuskanta on pyritty
huomioimaan rakentamisvyohykkeiden suunnitte-
lussa siten, etta uusi rakentaminen sulautuisi siihen
mahdollisimman saumattomasti, ja sopisi mittakaa-
valtaan ja tyyliltdan ymparoiviin rakennuksiin ja mai-
semaan. Tonteille on osoitettu uusi rakennuspaikka,
jos ne ovat kooltaan noin 3000 m?, tai suurempia.
Asemakaava ei vdahenna jo toteutunutta rakennus-

oikeutta.

flexibelt utrymme for familjens olika behov.

| zonerna for kompletteringsbyggande vid Skogs-
héallen och Tradgardskullen &r byggratten 150 m’
och dartill tillats en gardsbyggnad pa hogst 60

m’. | de hdr zonerna dr konsekvenserna for strand-
landskapet inte lika patagliga eftersom de ligger
langre bort fran stranden. Gamla byggnader ska
dock repareras och nya byggas med respekt fér

det smaskaliga, bylika byggnadsbestandet for att
kontrasten mot strandzonen inte ska bli fér stor och

for att en harmonisk helhet ska uppnas.

Zonen for tatt byggande bestar i sin helhet av ny-
byggande och ar beldget langt ifran det vardefulla
strandlandskapet. P4 AO-tomterna i den har zonen
far man bygga 160 m’ och dartill en gardsbyggnad
pa hégst 60 m’. Zonen for tatt byggande finns pa
bagge sidor om den nya matargatan och har ar det

avseende samhallsstrukturen befogat att bygga tatt.

Omradet ar i huvudsak en tradbevuxen sluttning

pa olika hojder dar terrangformerna medfor be-
gransningar for byggandet och fér en fungerande
placering av gardsplanerna. Byggnaderna anpassas
till sin omgivning for att undvika byggande pa kala
klippor och branta sluttningar. Tomterna och sarskilt
de branta backarna bevaras i ett sa naturligt till-
stand som mojligt och tradbestandet gallras sa lite
som mojligt. Korforbindelser kan inte heller anvisas

i branta sluttningar.

Vid planeringen av byggnadszonerna har man
stravat efter att beakta det befintliga byggnadsbes-
tandet sa att nya byggnader ska smalta in sa bra
som mojligt och betraffande skala och stil anpassas
till de intilliggande fastigheterna och landskapet.
En ny byggplats har anvisats pa de tomter som &r
ungefar 3000 m’ eller stérre. Detaljplanen minskar

inte redan genomford byggratt.

) ) ) . . . . ) ) ) ) ) T ) i
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Tiiviin rakentamisen vyohyke

Kokoojakadun laheisyyteen on kaavoitettu tiiviin
rakentamisen alue, joka muodostaa oman kokonai-
suutensa etddmmalla arvokkaasta rantamaisemasta.
Tehokkain rakentaminen on osoitettu uuden kokoo-
jakadun varteen, josta se muuttuu vaiheittain val-
jemmaksi ja pienipiirteisemmaksi mentdessa jarven
suuntaan. Kokoojakatu mahdollistaa hyvat liiken-
neyhteydet ja ndin ollen tiiviimman rakentamisen
sen varrelle. Kaavataloudellisesti on myos jarkevaa
kaavoittaa asumista mahdollisimman paljon mo-

lemmin puolin tieta.

Kokoojakadun varressa rakennukset muodostavat
tiiviin kylamaisen ja kauniisti rajautuvan katutilan.

Paa- ja piharakennukset muodostavat yhdessa

Zon for tatt byggande

| ndrheten av matargatan har ett omrade av tat
bebyggelse planlagts eftersom det utgor en egen
helhet som ar beldagen langre bort fran det vardeful-
la strandlandskapet.

Det mest effektiva byggandet har anvisats langs
den nya matargatan. Darifran blir byggandet stegvis
glesare och smaskaligare i riktning mot trasket. Ma-
targatan ger mojligheter till goda trafikforbindelser
och dérmed kan ett tatare byggande placeras langs
den. Planekonomiskt ar det ocksa fornuftigt att
planldagga sa mycket boende som majligt pa bada

sidorna av matargatan.

Byggnaderna langs matargatan bildar ett tatt byalikt

och vackert avgransat gaturum. Huvud- och gard-

Kokoojakadun varressa paa- ja piharakennukset suojaavat piha-alueita. Osittain avoimet aidoilla rajatut tontit tekevat katutilasta
viihtyisan kulkijoille sekd tuovat suojaa vehreille pihoille.

Langs matargatan skyddas innergardarna av huvud- och ekonomibyggnaderna. De delvis 6ppna tomterna gér gatuomradet trivsamt

for anvandarna och skyddar de lummiga gardarna.



aitojen kanssa suojaa oleskelupihoille. Katutilaan
elavyytta tuovat vdljempien omakotitalotonttien, ja
tiiviimpien yhtiomuotoisten kortteleiden vaihtelu,

seka luonnontilaiset metsasaarekkeet.

Vyohykkeen omakotitalotonttien tonttitehokkuus
vaihtelee valilla e = 0,10 ja e = 0,22. Yhtidmuotoisten
pientalotonttien tonttitehokkuus vaihtelee valilla

e =0,22 ja e =0,73. Kokonaisrakentamisoikeus on

maadritelty maisemallisin ja kaupunkikuvallisin pe-

rustein, ei tonttitehokkuuden mukaisesti.

sbyggnaderna ger tillsammans med staketen en
skyddad vistelsegard. Rymligare egnahemshus som
varvas med tatare kvarter i bolagsform och skogséar

i naturligt tillstand ger liv at gaturummet.

| zonen varierar tomteffektiviteten for egnahems-
tomterna mellan e = 0,10 och e = 0,22. Tomteffekti-
viteten fér smahus i bolagsform varierar mellan e =
0,22 och e = 0,73. Den totala byggratten har fasts-
tallts pa grunder som hanfor sig till landskapet och

tatortsbilden, inte tomteffektiviteten.

Omakotitalo pihakadun varressa. Piharakennuksia kdytetaan suojaamaan pihaa
Egnahemshus langs gardsgata. Gardsbyggnader skyddar gardsplanen.
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Puutarhakukkulan ja Metsakallion tayden-
nysrakentamisen vyohykkeet

Kokoojakadun ja rantakaistaleen viliin jaa vyohyket-
ta, jossa on jonkin verran olemassa olevaa rakennus-
kantaa, ja jonne osoitetaan lisdksi uutta asumista.
Tama valiin jaava alue on jaettu kahteen vy6hykkee-
seen, Puutarhakukkulaan ja Metsakallioon. Vyhyk-
keelle mahdollistetaan uusien pienipiirteisen oma-
kotitonttien rakentaminen. Muistutusten perusteella
rakennusoikuetta on nostettu taydennysrakentami-
sen vohykkeelld. Olemassa olevia paarakennuksia
voi laajentaa 150 m* kokoon asti, tai voi rakentaa

uuden 150 m? kokoisen rakennuksen.

Puutarhakukkulan tdydennysrakentamisen vyohyk-
keelle rakennukset sijoittuvat kauemmaksi kadusta
puutarhamaisten pihojen keskiosaan, luoden valjaa
taajamakuvaa. Tonttien pihat ovat laajoja ja vehrei-

ta.

. #’E‘v,

Ly
|

Zoner for kompletteringsbyggande vid
Tradgardskullen och Skogshallen

Mellan matargatan och strandremsan kvarstar en
zon med nagra befintliga byggnader och mgjlighe-
ter att bygga nya bostader. Denna mellanzon har
indelats i tva delzoner: Tradgardskullen och Skogs-
héllen. P& zonen anvisas nya smaskaliga egnahems-
tomter. Omradeseffektiviteten ar mattlig i bada
zonerna - lagre an i zonen for effektivt byggande.
Utifran anmarkningarna har byggratten hojts pa zo-
nen for kompletteringsbyggande. Befintliga huvud-
byggnader far byggas ut upp till 150 m’, eller s& kan
en ny byggnad pa 150 m’ byggas.

Byggnaderna i zonen for kompletteringsbyggande
vid Tradgardskullen placeras langre bort fran gatan
till den mellersta delen av de tradgardslika tomter-
na, vilket skapar en gles tatortsbild. Gardarna pa

tomterna ar vidstrackta och gronskande.

Nakymédkuva Metsdkallion uudisrakentamisen alueelta. Rakennusten tiiviin asettelun myota syntyy suojaisa pihapiiri, ja saastyy
alkuperéista kasvillisuutta sekd puustoa mahdollisimman paljon nautittavaksi pihapiirin reunoilla. Esimerkkitontin suhde luontoon
on vahva, olohuoneen suurten ikkunoiden sekd metsan siimekseen sijoitettujen kevyiden piharakenteiden, kuten penkin ja keinun

avulla.

Vy fran nybyggnadsomradet vid Skogshéllen. Den tdta kompositionen av byggnader ger ett skyddat gardsomrade och skonar sa myc-
ket ursprungliga vaxter och trad som mojligt att njuta av i kanterna av gardsomradet. De stora fonstren i vardagsrummet och de ldtta
gardskonstruktionerna i anslutning till skogen, sdsom banken och gungan, gor att exempeltomten har en stark koppling till naturen.
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Metsakallion taydennysrakentamisen vyohykkeella
rakennukset sijoittuvat kadun valittdmaan laheisyy-
teen sadstaen tonteilla mahdollisimman paljon al-
kuperaista kasvillisuutta. Rakennukset muodostavat
tiiviin ja selkedrajaisen pihapiirin, jonka ulkopuolelle

saastyy luonnonvaraista metsakasvillisuutta.

| zonen fér kompletteringsbyggande vid Skogshal-
len placeras byggnaderna i omedelbar anslutning
till gatan. Pa det sattet skonas s& mycket som moj-
ligt av den ursprungliga vegetationen. Byggnaderna
utgor ett tatt och klart avgransat gardsomrade.

Utanfor gardsomradet bevaras skogsvegetationen i

naturligt tillstand.

Tarkasti rajautuva pihapiiri ja luonnontilaisena sdadstettyd metsaa pihapiirin ulkopuolella.
Klart avgransat gardsomrade och skog som bevaras i naturligt tillstdnd utanfor det.



Suojeltu rantavydhyke

Vyohyke on maisemallisesti tarked, ja kaikessa
vyohykkeen rakentamisessa kiinnitetaan erityista
huomiota rantajulkisivun sdilymiseen vehredna ja
pienimittakaavaisena. Vyohykkeellad korjausraken-
taminen on ensisijainen ratkaisu. Olemassa olevia
paarakennuksia voi laajentaa 120 m” kokoon asti, tai
niiden tilalle voi rakentaa uuden 120 m* kokoisen
rakennuksen, paitsi jos rakennus on suojeltu sr-mer-
kinnalla. sr-merkinnalld suojeltuja rakennuksia ei saa

purkaa.

Tonteilla, joilla paarakennus on merkitty sr-mer-
kinnalld, uuden paarakennuksen saa rakentaa

sailyttamalla olemassa olevan paarakennuksen, ja

Den skyddade strandzonen

Zonen ar viktigt for landskapet. | allt byggande fasts
sarskild vikt vid att bevara strandfasaden grons-
kande och smaskalig. Reparationsbyggande ar den
primadra [6sningen i zonen. Befintliga huvudbyggna-
der far byggas ut upp till 120 m’, eller sd kan en ny
byggnad p& 120 m’ byggas i deras stille, férutom i
fall dar en byggnad har forsetts med beteckningen
"sr”. Byggnader som har beteckningen “sr” far inte

rivas.

P& tomter dar huvudbyggnaden har forsetts med
beteckningen "sr” far en ny huvudbyggnad uppfdras
genom att man bevarar den befintliga huvudbygg-

naden och dndrar anvandningsandamalet for den

Korjaus- ja tdydennysrakentamalla voidaan parantaa pihan laatua, ja toiminnallisuutta, sddstden silti mahdollisimman paljon alk-
uperaistd kasvillisuutta ja vehreda ilmetta tonteilla. Esimerkkitontilla vanha pdarakennus on kunnostettu, ja korjauskelvottomaksi
todettu piharakennus on korvattu uudisrakennuksella. Uudessa piharakennuksessa on kesdkeittio, muutama lisdvuodepaikka seka
sauna. Pihan oleskelumahdollisuuksia on parannettu rakentamalla rakennusten valiin maaston muotoja huomioiva terassialue.

Genom att reparations- och kompletteringsbygga kan man forbattra gardens kvalitet och funktionalitet pd samma gdng som man
sparar som mycket som mgjligt av den ursprungliga vegetationen och den gronskande framtoningen pa tomterna. Pd exempeltomten
har den gamla huvudbyggnaden istandsatts och gardsbyggnaden, som hade konstaterats oreparerbar, har ersatts med en ny bygg-
nad. Den nya gardsbyggnaden har ett sommarkok, ndgra extra baddplatser och en bastu. Mojligheterna att vistas ute pa garden har
forbattrats genom att man mellan byggnaderna byggt en terrass som tar hansyn till terrdngformerna.



muuttamalla sen kayttotarkoitukseltaan talousra-
kennukseksi. Talla kannustetaan suojeltujen raken-
nusten sailyttamiseen, ja samalla mahdollistetaan
uuden asuinrakennuksen sijoittaminen tontille.
Suojellulla rantavydhykkeella sdilytetaan nykyinen

Taasjarventien hiekkatie ja kylamainen rakenne.

till en ekonomibyggnad. Det har uppmuntrar till att
bevara skyddade byggnader och pd samma géng
gors det mojligt att placera ett nytt bostadshus pa

tomten. Grusvagen (Tastraskvagen) och bystruktu-

ren bevaras i den skyddade strandzonen.

Luonnontilaista metsamaista pihapiiria tdydennetdan tontin ominaispiirteisiin kuuluviin

kiviportain.

Ett gardsomrade som framst bestar av skog i naturligt tillstand kompletteras med stentrappor som hor till

tomtens sardrag.
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5.1.3 Liikenne

Uusi kokoojakatu yhdistaa Tasbyntien ja Graniittitien
toisiinsa, muodostaen nain jarvea kiertavan katuyh-
teyden. Tasbyntie sijaitsee Taasjarven lansipuolella,
ja paattyy Taasjarven itdpuolen kaava-alueen rajalle.
Graniittitie yhdistdaa Uuden Porvoontien kaa-
va-alueeseen, kulkien Pahkinalehdon lapi. Uuden
katuyhteyden rakentaminen mahdollistaa bussilii-

kenteen Taasjarven ympari.

Kokoojakadun sijainniksi on tutkittu useita eri vaih-
toehtoja, ja paadytty vaihtoehtoon, jolla on mah-
dollisimman vahan maisemallisia vaikutuksia, joka
myotadilee parhaiten maaston muotoja, seka saastaa
olemassa olevat asuinrakennukset. Valittu katulin-
jaus on myos ajo-ominaisuuksiltaan turvallisin, silla
se on sovitettu maaston muotoihin niin, etta siina
on mahdollisimman vahan mutkia. Jos kadulla olisi
jyrkkia mutkia, silloin linja-autojen ja my&s hen-
kilbautojen kohtaaminen olisi joissain tilanteissa
hankalaa, ja saattaisi muodostaa liilkenneturvalli-
suusriskin. Kyseinen linjausvaihtoehtoehto on lisaksi

kustannustehokkain.

Kokoojakatu on mitoitettu mahdollistamaan bus-
siliikenteelle sopivat ajokaistat kahteen suuntaan,
seka tilaa bussipysakeille, jotka toteutetaan ajora-
tapysakkeind. Kadun jarven puoleiselle osuudelle
tulee kavely- ja pyoradilytie, ja toiselle puolelle
kavelytie. Bussilinjan 841 on tarkoitus liilkennoida
tulevaisuudessa Taasjarven itdpuolen kautta. Linja
liikennoi Itakeskuksen ja Nikkilan valia. Siten matkat
[takeskuksen suuntaan muuttuisivat vaihdottomiksi
ja Taasjarven itapuoli paremmin saavutettavaksi

joukkoliikenteella.

Olemassa olevaa tieverkkoa tdydennetaan kokoo-
jakadun lisaksi siita Iahtevilla pistoilla molemmin

puolin. Puutarhakukkulan alueella tieverkko sailyy

5.1.3 Trafik

Den nya matargatan férenar Tasbyvagen med Gra-
nitvagen och bildar pa det viset en gatuférbindelse
som gar runt trasket. Tasbyvagen I6per pa traskets
vastra sida och upphor vid gransen till planomradet
Ostra Tastrask. Granitvigen gar genom Hassellun-
den och férenar planomradet med Nya Borgavagen.
Nar en ny gatuforbindelse byggs kan busstrafiken

kora runt Tastrasket.

Flera alternativ till matargatans strackning har un-
dersokt och man har stannat for den I6sningen som
har minst konsekvenser for landskapet och som bast
foljer terrangformerna samt skonar de befintliga
bostadshusen. Den valda gatulinjen ar ocksa mest
saker i fraga om koregenskaperna da den har an-
passats till terrangformerna sa att det uppkommer
sa lite kurvor som majligt. Om en gata har branta
kurvor kan det vara svart att mota bussar och dven
personbilar i vissa situationer, vilket kan medféra
sakerhetsrisker. Dessutom ar det valda alternativet

det mest kostnadseffektiva.

Matargatan har dimensionerats med for busstrafi-
ken lampliga, dubbelriktade korfiler samt plats for
hallplatser i direkt anslutning till kérbanan. Pa den
stracka som gar pa trasksidan anldggs en gang- och
cykelbana och pa den andra sidan en gangbana.
Tanken ar att busslinje 841 i framtiden ska kora via
Ostra Tastrask. Linjen trafikerar mellan Ostra Cent-
rum och Nickby. Pa det sattet kan man dka i riktning
mot Ostra Centrum utan omstigning och Ostra

Tastrask nas smidigare med kollektivtrafiken.

Det befintliga vagnatet kompletteras forutom med
matargatan dven med nya s.k. stickgator som gar ut
fran bada sidorna av matargatan. Vid Tradgardskul-
len bevaras vagnatet i hog utstrackning ofoérandrat.

Skogshéllen och Tradgardskullen kopplas till va-
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Eri linjausvaihtoehtojen tarkastelu kokoojakadun sijainniksi. Arviot kustannuksista ovat suuntaa antavia.
Granskning av olika alternativa vagstrackningar for matargatan. Uppskattningarna av kostnaderna ar riktgivande.
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Taasjarven rantamaisemaa. / Strandlandskap vid Tastrasket.

pitkalti nykyisen kaltaisena. Metsdkallion ja Puu-
tarhakukkulan alueet yhdistyvat toisiinsa kavely- ja
pyoraily-yhteydelld, ja kokoojakadun kautta. Tama
estaa lapikulkuliikennetta henkildautolla, mika
rauhoittaa Taasjarventien liikennetta. Metsdkallion
kavelyn ja pyordilyn vaylat yhdistyvat rantaan Taas-

jarventielle, osassa vaylissa on sallittu tonteille ajo.

Jarvesta laskevan puron vierta kulkee ulkoilureitti,
joka yhdistaa ranta-alueen ja kokoojakadun Met-
sakallion ja Puutarhakukkulan valissa. Reitti tuo
kauniin puronvarsilehdon paremmin saavutettavak-
si ulkoilijoille. Ulkoreitti yhdistyy Puutarhakukkulan
tieverkon kautta jarvea kiertavaan reittiin, ja sita

kautta Soderkullan ulkoilureittiverkostoon.
5.1.4 Palvelut
Palveluiden osalta suunnittelualue tukeutuu Séder-

kullan taajaman palveluihin, jonne on alueelta mat-

kaa noin 1-1,5 kilometria. Alue tulee tukeutumaan
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randra 6ver en gang- och cykelbana samt matarga-
tan. Det forhindrar genomfart med personbil, vilket
lugnar ner trafiken pa Tastraskvagen. Gang- och
cykelvagarna vid Skogshallen sammanstralar pa
stranden till Tastraskvdgen. P& en del av dem tillats

korning till tomterna.

Langs backen som rinner ut fran trasket gar en fri-
luftsled som férenar strandomradet och matargatan
mellan Skogshallen och Tradgardskullen. Pa frilufts-
leden kan motiondrer njuta av den vackra lunden
langs backen. Via vagnatet vid Tradgardskullen
sammanstralar friluftsleden med leden som gar runt
trasket och darifran kommer man vidare till natver-

ket av friluftsleder i Séderkulla.
5.1.4 Service
Nar det galler service stddjer sig planeringsomra-

det pa Soderkulla tatort, som ligger pa ca 1-1,5 km

avstand. Betraffande utbildningstjansterna kommer
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koulupalveluiden suhteen Soderkullan nykyisiin
kouluihin, joista Sipoonlahden koulu sijaitsee noin
500 metrin etaisyydella suunnittelualueen eteldreu-
nasta. Lahin paivakoti sijaitsee koulun yhteydessa.
Sipoonlahden koulun ymparistdssa on myos kaava-
varantoa toiselle pdivakodille. S6derkullan keskus-
tassa sijaitsee terveyskeskus, kirjasto seka palve-
luasumisen yksikko. Kaupallisia palveluita edustaa
kolme isoa paivittaistavarakauppaa, seka muut

taajaman kaupalliset palvelut.

5.2 Ympadriston laatua
koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Kaavatyo vastaa osaltaan kunnan vaestokasvuta-
voitteeseen lisadamalla asuinrakentamismahdol-
lisuuksia Sipoon yleiskaavassa 2025 osoitetulla
taajamatoimintojen alueella. Alueelle on laadittu eh-
dotusvaiheessa rakentamistapaohjeet, jotka tukevat
alueen rakentumista nykypaivan laadukkaaksi, ter-
veelliseksi ja turvalliseksi asuinalueeksi kunnioittaen
alueen omalaatuisia maisema- ja taajamakuvallisia
piirteita. Alue jatkaa olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta, ja on osa yleiskaavan mukaista Soderkul-

lan taajamarakennetta.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Yleisena rakentamisen periaatteena on tonttirajat
muodostettu siten, etta jokaisella tontilla raken-
nusalan merkittava osa voidaan sijoittaa riittavan
loivaan tai jopa tasaiseen maastonkohtaan. Lisaksi
rakennusalan sijoittelussa on pyritty sadstamaan
alkuperaista kasvillisuutta huomattavasti ja valtta-

maan avokallioita. Vaikka runsaiden korkoerojen

omradet att stoda sig pa de befintliga skolorna i
Soderkulla, av vilka Sipoonlahden koulu finns pa ca
500 meters avstand fran planeringsomradets sodra
grans. Det ndarmaste daghemmet finns i anslut-
ning till skolan.  omgivningen kring Sipoonlahden
koulu finns ocksa planreserv for ett andra daghem.
| centrum av Soderkulla finns en halsocentral, ett
bibliotek och en enhet for serviceboende. Tre stora
dagligvarubutiker och andra foretag star for den

kommersiella servicen.

5.2 Uppnaendet av malen for
miljons kvalitet

Planarbetet bidrar till att uppfylla kommunens mal
for befolkningstillvéaxten i och med de nya moj-
ligheterna att bygga bostader i omraden som har
anvisats for tatortsfunktioner i Generalplan for Sibbo
2025. | forslagsskedet har byggsattsanvisningar
utarbetats for omradet. De stéder uppbyggandet
av omradet till ett modernt, férstklassigt, sunt och
sdkert bostadsomrade med respekt for omradets
speciella landskaps- och tatortsdrag. Omradet ar en
fortsattning pa den befintliga samhallsstrukturen
och det integreras med strukturen i Soderkulla i

enlighet med generalplanen.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

En allman princip for byggandet ar att tomtgran-
serna har dragits sa att en betydande del av bygg-
nadsytan pa varje tomt kan placeras pa ett till-
rackligt svagt lutande eller till och med flackt stalle
i terrangen. Vid placeringen av byggnadsytan har
man ocksa stravat efter att skona den ursprungliga

vegetationen och undvika kala berg. Aven om alla

75



vuoksi rakennusalaa sijoittuu myds rinnealueille
kaikilla vyohykkeilla, on merkittava rakentaminen
jyrkimmille rinnealueille padsaantoisesti valtettavis-

sa huolellisella rakennuksien sijoittelulla.

Korttelialueiden rakennustapa maarittyy rakennus-
tapaohjeen vyohykekohtaisten ohjeiden mukaisesti.
Metsdkallion ja Puutarhakukkulan alueella sallittu
kerroskorkeus on I-Il kerrosta. Tiiviin rakentamisen
vyohykkeella sallittu kerroskorkeus on II-11'%. Kal-
lioiset alueet, joille ei voida osoittaa rakentamista
sdilytetaan lahivirkistysalueena. Paikallisesti arvok-
kaat luontokohteet suojellaan kaavassa, eika niille

osoiteta rakentamista.

Rakennusten sijoittelu on asemakaavassa maaratty
rakennusalalla, jonka lisaksi joidenkin rakennusten
osalta on maaratty harjan suunta seka sivu johon ra-
kennukset on rakennettava kiinni. Nailla kaavamaa-
rayksilla on pyritty luomaan selked katumaisema.
Ellei asemakaavassa muuta osoiteta, rakennukset
sijoitetaan vahintaan 4 metrin paahan naapuritontin
rajasta ja vahintaan 8 metrin paahan naapuritontilla
olevasta tai sille tulevasta rakennuksesta. Kaavaan
on myos merkitty piharakennuksen rakennusala
(a/t), jolle saa sijoittaa auton sdilytyspaikan

tai talousrakennuksen, joko asuinrakennukseen
kytkettyna tai erillisena rakennuksena, riippuen

rakentamisvyohykkeesta.

AOQ Erillispientalojen korttelialue

Erillispientalojen korttelialueilla asemakaavalla saa
rakentaa yksiasuntoisia erillispientaloja. Kerroskor-
keus on | - I, riippuen rakentamisvyohykkeesta.
Matsakallion ja Puutarhakukkulan AO-tonteilla pi-
harakennuksia ei saa kytkea paarakennukseen, vaan
ne muodostavat erillisina rakennuksina pihapiirin.
Tiiviin rakentamisen vyohykkeen AO-tonteilla piha-

rakennukset on sallittua kytkea padrakennukseen,
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byggnadszoner pa grund av héjdskillnaderna ocksa
har byggnadsytor pa sluttningarna, kan betydande
byggande pa de brantaste stallena i regel undvikas

genom en Overtankt placering av byggnaderna.

Byggsattet i kvartersomradena bestams enligt de
zonbestamda anvisningarna. Vid Skogshallen och
Tradgardskullen ar den hogsta tilldtna vaningsho-
jden I-1l vaningar. | zonen for tatt byggande tillats
vaningshojden lI-11"2. Klippig hallmark dar det inte
gar att anvisa byggande bevaras som omraden for
narrekreation. Lokalt vardefulla naturobjekt bevaras

i planen och pa sadana anvisas inget byggande.

Hur byggnaderna ska placeras har i detaljplanen
anvisats med byggnadsytor. Dartill har for vissa
byggnader faststallts takdsens riktning samt vilken
sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.
Genom dessa planbestammelser har man stravat
efter att skapa ett klart gatulandskap. Om inte annat
anvisas i detaljplanen, ska byggnaderna placeras

pa ett avstdnd av minst 4 meter fran granntomtens
grans och minst 8 meter fran en befintlig eller kom-
mande byggnad pa granntomten. | planen har ock-
sa markerats en byggnadsyta for en gardsbyggnad
(a/t), dar man far bygga en bilférvaringsplats eller en
ekonomibyggnad, antingen kopplad till bostadshu-

set eller som en fristdende byggnad.

AO Kvartersomrade for fristaende smahus

| kvartersomradena for fristdende smahus far man
bygga fristdende smahus som vardera omfattar en
bostad. Vaningstalet ar I-11'4, beroende pa bygg-
nadszon. P4 AO-tomterna vid Skogshallen och
Tradgardskullen far gardsbyggnader inte kopplas till
huvudbyggnaden utan de ska forma gardsomradet i
egenskap av fristaende byggnader. Pa AO-tomterna
i zonen for tatt byggande ar det tillatet att koppla
gardsbyggnader till huvudbyggnaden, eftersom



koska nadin voidaan muodostaa nako- ja meluestetta

kokoojakadulle pain.
AP Asuinpientalojen korttelialue

Asuinpientalojen korttelialueita on suunnitte-
lualueella seitseman kappaletta, ja ne sijoittuvat
uuden kokoojakadun varteen. Ne mahdollistavat
yhtiomuotoisen pientaloasumisen. Rakennukset
muodostavat yhdessa pihajarjestelyiden kanssa tii-
vista ja rajaavaa taajamaymparistod kadun varteen.
Kokoojakadun varteen on asemakaavassa osoitettu
rakennusalan sivut, joihin rakennukset rakennetaan
kiinni. Paarakennuksen kerrosluku on

-1 1/2.

AP-tonteilla on alueen yleisohjeista poiketen sal-
littua sijoittaa piharakennukset ja katokset kiinni
padrakennukseen siten, etta ne rajaavat katutilaa ja

muodostavat nako- ja melusuojaa kadulta pihalle.
A Asuinrakennusten korttelialue

A-asuinrakennusten korttelialueella voidaan to-
teuttaa joko yhtiomuotoista pientaloasumista tai
omakotitaloasumista. Rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa yhden enintdaan 60 k-m2 tai kaksi enintaan
40 k-m2 kokoista asuntoihin liittyvaa talousraken-

nusta/ asuinrakennus.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset rakennettuun ja luon-
nonymparistédn kohdistuvat kaava-alueelle ja sen
Iahiymparistoon. Toiminnalliset vaikutukset liiken-
teeseen ja palveluihin ulottuvat Soderkullan keskus-

taan asti.
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man pa det sattet kan skapa insyns- och bullerhin-

der mot matargatan.
AP Kvartersomrade for smahus

Planeringsomradet har sju kvartersomarden for
smahus som ar beldagna langs matargatan. De

gor det mojligt att bygga smahus i bolagsform. |
denna zon bildar byggnaderna tillsammans med
gardsarrangemangen en tat och avgransad tatorts-
miljo lIangs gatan. | detaljplanen visas vilka sidor av
byggnadsytan som byggnaderna ska tangera. For
huvudbyggnaden &r vaningstalet

-1 1/2.

Till skillnad fran de allmdnna anvisningarna ar det
pa AO-tomterna tillatet att placera gardsbyggnader
och skyddstak i omedelbar anslutning till huvud-
byggnaden s3, att de avgransar gaturummet och
utgor ett insyns- och bullerskydd fran gatan mot

garden.
A Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomadet A for bostadshus, kan forverkligas
endera som smahusboende i bolagsform eller som
egnahemshusboende. Till bostaderna far utéver

byggratten byggas en hégst 60 m2-vy eller tva ho-
gst 40 m2-vy stor ekonomibyggnad /bostadsbygg-

nad som hor till bostaden.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanens konsekvenser fér den byggda miljon
och naturmiljon begrénsas till planomradet och
dess naromgivning. De funktionella konsekvenserna
for trafiken och servicen stracker sig anda till Soder-

kulla centrum.



5.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon

Taasjarven itdpuolen uusi asuinalue tdydentaa So-
derkullan taajamarakennetta. Asemakaavan on las-
kettu lisadvan alueen asukasmaaraa noin 600 asuk-
kaalla. Kokoojakatu muuttaa alueen liilkenneverkkoa
ja liikkennevirtoja. Nykyisin padaosin mokkialueena
toiminut alue muuttuu asuinalueeksi, ja liittyy tii-

viimmin osaksi Soderkullan taajamarakennetta.

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Kaavalla on vaikutusta Soderkullan yhdyskuntara-
kenteeseen, koska kyseessa on osittain rakentama-
ton alue. Rakentamisen myota metsainen makialue
muuttuu rakennetuksi taajamanosaksi. Suunniteltu
rakentaminen taydentda Soderkullan itdista taaja-
marakennetta, koska uusi rakentaminen sijoittuu
olevan yhdyskuntarakenteen kylkeen osittain raken-
tamattomalle ja liikenteellisesti hyvin saavutettavis-
sa olevalle alueelle, jonka reunalle kunnallistekninen

verkosto yltaa.

Rakentamisen paikat ohjataan hyvin pitkalti rintei-
den mydtaisesti tai muutoin maisemaan istuviksi.
Taasjarven rantavyohykkeen taajamakuva pyritaan
sdilyttamaan ennallaan. Asemakaavan mukaisen
rakentamisen myota rannasta kohti kokoojakatua
mentdessa taajamakuva muuttuu tiiviimmaksi.
Uuden kokoojakadun laheisyyteen syntyy kylamais-
ta puutalovaltaista pientaloaluetta. Kokoojakatu ja
pistokadut luovat kylanraitti-henkista tunnelmaa

alueelle.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Taasjarven itdpuolen maisemalliset arvot ovat maa-
rittaneet kaavaratkaisua merkittavasti. Kaavaratkai-

su suojelee Taasjarven itdpuolen paikallisesti arvok-

5.4.1 Konsekvenser for den byggda

miljon

Det nya bostadsomradet Ostra Tastriask komplette-
rar tatortsstrukturen i Séderkulla. Man réknar med
att antalet invdnare kommer att stiga med ca 600.
Matargatan forandrar trafiknatet och trafikstrom-
marna i omradet. Omradet som hittills varit ett
stugomrade blir ett bostadsomrade som integreras

i tatortsstrukturen i Soderkulla.
Samhallsstruktur och tatortsbild

Planen har konsekvenser for samhallsstrukturen

i Soderkulla eftersom det handlar om ett stallvis
obebyggt omrade. | och med byggandet kommer
det skogskladda backomradet att bli en bebyggd
tatortsdel. Det planerade byggandet kompletterar
den Ostra tatortsstrukturen i S6derkulla, eftersom
de nya byggnaderna anvisas strax intill den befint-
liga samhallsstrukturen pa ett delvis obebyggt och
trafikmassigt lattillgangligt omrade. Det kommu-
naltekniska natet stracker sig anda till kanten av det

planerade omradet.

Byggplatserna styrs i hog utstrackning sa att de fol-
jer sluttningarna eller annars sitter bra i landskapet.
Man stravar efter att bevara tatortsbilden i strandzo-
nen oférandrad. Nar omradet byggs i enlighet med
detaljplanen blir tatorten tatare ju narmare man
kommer matargatan fran strandhallet. | ndrheten av
den nya matargatan uppkommer ett bylikt, trahus-
dominerat smahusomrade. Matargatan och de s.k.

stickgatorna ger intrycket av en bygata.
Den byggda kulturmiljon
De landskapsmadssiga vardena pa Ostra sidan av

Tastrasket har starkt paverkat planlésningen. Planen

skyddar det lokalt vardefulla strandlandskapet och
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kaan rantamaiseman, johon kuuluu olennaisesti sen
olemassa oleva rakennuskanta. Taasjarven itdpuolen
kulttuuriympadriston arvo perustuu sen hyvin sdi-
lyneeseen kylamaiseen kokonaisuuteen ja arvok-
kaisiin rakennuskohteisiin. Taasjarven itdpuolen
rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvityksessa
on tunnistettu rakennustaiteellisia ja kylakuvallisia
arvoja useilla rakennuksilla. Alueen kehittaminen
asumiseen terveelliseksi ja turvalliseksi asuinympa-
ristoksi kuitenkin vaatii pienimittakaavaisen lisara-
kentamisen sallimisen, seka mahdollisesti joidenkin

rakennustaiteellisten arvojen menettamisen.

Ehdotusvaiheessa on laadittu rakennustapaohje,
joka antaa reunaehdot alueen uudis- seka korjaus-
rakentamiselle. Nain turvataan alueen rakennetun
maiseman ominaispiirteiden sailyminen, ja uuden
rakennuskannan tyylillinen yhteensopivuus ole-
massa olevan rakennuskannan kanssa. Rakennus-
tapaohje maarittelee mm. julkisivuissa kaytettavat
materiaalit ja varit, seka kattomuodon. Rakennus-
tapaohje ohjaa kunnioittamaan ja sailyttamaan
alueella jo esiintyvaa rakennuskannan mittakaavaa,

ja varitysta, seka puutarhakasvillisuutta.

Rakennussuojelukohteet

Rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvityksessa
on tunnistettu yhteensa 21 arvokasta
rakennuskohdetta selvitysalueella. Bergasantien
kohteet on jatkosuunnittelun aikana rajattu kaava-
alueen ulkopuolelle. Selvityksessa inventoidut
kohteet on arvotuksen perusteella jaettu kolmeen
luokkaan, joista 1. luokan kohteet edustavat erityisia
rakennustaiteellisia tai rakennushistoriallisia
arvoja, ja ovat arvokkaita myos selvitysalueen
kulttuurihistorian ja kylakuvan ndakokulmasta.
Arvotuksen 2. luokkaan sisaltyvat sellaiset kohteet,
joilla on ensisijaisesti erityiset kyldkuvalliset arvot.

Kohteiden arvotuksesta on neuvoteltu yhdessa

byggnadsbestandet som ar en vasentlig del av det.
Pa 6stra sidan av Tastrasket bestar kulturmiljons
vdrde i den valbevarade bylika helheten och de
vardefulla byggnadsobjekten. | utredningen om
byggnadshistoria och kulturmiljé som gjordes 6ver
omradet identifierades arkitektoniska och bybilds-
massiga varden for de flesta befintliga byggnader-
na. Utvecklingen av omradet till en halsosam och
saker boendemiljo forutsatter emellertid att man
tillater tillaggsbyggande i liten skala samt kanske
ocksa accepterar att vissa arkitektoniska varden gar

forlorade.

| forslagsskedet har byggsattsanvisningar utarbetats
for omradet. De faststaller specialvillkor for bade ny-
byggande och kompletteringsbyggande. De sékers-
taller att sardragen i det byggda landskapet bevaras
och att de nya byggnaderna stilmdssigt passar ihop
med de befintliga byggnaderna. | anvisningarna om
byggsattet faststalls bl.a. vilka material och farger
som ska anvandas pa fasaderna samt formen pa
taken. Byggsattsanvisningarna styr de som bygger
att visa respekt for och bevara skalan och fargerna
hos det befintliga byggnadsbestandet samt tradga-

rdsvegetationen.

Byggnadsskydd

| utredningen om byggnadshistoria och
kulturmiljoer identifierades sammanlagt 21
vardefulla byggnadsobjekt. Objekten langs
Bergasavagen har tagits bort fran planomradet
infor den fortsatta planeringen. De inventerade
objekten har utifran varderingen indelats i tre
klasser. Objekten i klass 1 foretrader sarskilda
arkitektoniska eller byggnadshistoriska varden och
de ar vardefulla dven med hansyn till kulturhistorien
och bybilden. Objekten i klass 2 har i férsta hand
sarskilda bybildsmassiga varden. Vid varderingen

av objekten har man konsulterat Borga museum



O Luokka 1, Rakennushistoriallisesti arvokkaiksi luokitellut kohteet
O Luokka 2, Kyldakuvallisesti arvokkaiksi luokitellut kohteet
(O Muut inventoidut kohteet

O Pientilojen yms. peltomaisemaan rajautuvat pihapiirit

Taasjérven itdapuolen rakennusperintdkohteet luokiteltuna. / Klassificering av byggarvsobjekten i Ostra Tastrask.
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Porvoon museon ja kunnan rakennusvalvonnan
kanssa. Kohteet on osoitettu asemakaavassa sr-

merkinnalla.

Rakennukset ovat tarked osa alueen historiaa

ja kylakuvaa. Vaikka osa rakennuksista saattaa
nayttda vaatimattomilta, ovat selvityksen

laatineet asiantuntijat ja Porvoon museo yhta
mielta siita, etta niissa on paljon sdilytettavia
arvoja. Tallaiset arvot liittyvat esimerkiksi
arkkitehtoniseen eheyteen tai ominaislaatuun,
erityiseen rakennustekniseen ratkaisuun tai tiettyyn
paikkakunnan rakennusperinnetta ilmentavaan
toteutukseen, rakennuksen tyypillisyyteen tai
harvinaislaatuisuuteen. Rakennetussa ymparistdssa
kulttuurimaisemaan vaikuttava, tai ymparistokuvaa
rikastuttava rakennus/rakennusryhma, jonka
sailyttaminen on maisemanakymien tai kylakuvan

kannalta toivottavaa, on arvokas.

Huonoon kuntoon paasseiden asemakaavalla
suojeltujen rakennusten korjaaminen on
ensisijainen ratkaisu. Poikkeamislupamenettelylla
voidaan tutkia korjauskelvottoman rakennuksen
purkamismahdollisuus. Poikkeamislupamenettelyn
yhteydessa kuntotarkastuksen teettaa kiinteiston
omistaja. Kaavaluonnoksessa kerrottiin kunnan
teettavan kuntotarkastukset, mutta aikomuksesta
on luovuttu suunnittelutyon edetessa. Kunta
katsoo, etta kuntotarkastusten teettaminen

on kiinteistdnomistajan vastuulla siina
tapauksessa, etta hanella on aikomuksena purkaa
suojelumerkindlld merkitty rakennus. Rakennusten
suojeluun kannustetaan siten, etta kaikille tonteille,
joilla on sr-merkinnalla suojeltu paarakennus, on
mahdollista rakentaa uusi paarakennus, kunhan

suojeltu rakennus sdilytetaan.

Liikenne ja virkistys
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och kommunens byggnadstillsyn. | detaljplanen har

objekten forsetts med beteckningen “sr”.

Byggnaderna ar en viktig del av omradets historia
och bybild. Aven om en del byggnader kan
framsta som ansprakslosa ar de experter som
utarbetade inventeringen och Borga museum ense
om att de har manga varden som bor bevaras.
Dessa varden hor till exempel samman med den
arkitektoniska enhetligheten eller egenarten,
speciella byggnadstekniska I6sningar eller vissa
genomfdranden som avspeglar byggtraditionen
pa orten eller med att en byggnad ar typisk

eller sallsynt. | en bebyggd miljo ar en byggnad/
grupp av byggnader vardefull om den paverkar
kulturlandskapet eller berikar miljobilden, och
om det ar onskvart att bevara den med tanke pa

landskakpsvyerna och bybilden.

Reparation ar den primara I6sningen for
skyddade byggnader som blivit i daligt skick.
Genom undantagslovsférfarande kan man
undersoka majligheten till rivning av en byggnad
som inte gar att reparera. | samband med
undantagslovsforfarandet later fastighetens
dgare utfora konditionsundersokningen. |
planutkastet stod det att kommunen later utfora
konditionsundersdkningar men kommunen
frangick denna tanke allteftersom planeringsarbetet
fortskred. Kommunen anser att en fastighetsdgare
som har for avsikt att riva en byggnad som

har skyddsbeteckningen ska ansvara for att

en konditionsundersdékning genomfors. Man
uppmuntrar fastighetsagarna till byggnadsskydd
genom att pa alla tomter som har en skyddad
huvudbyggnad med beteckningen "sr” ar mojligt
att bygga en ny huvudbyggnad, forutsatt att den
skyddade byggnaden bevaras.

Trafik och rekreation



Kokoojakadun ja sita ymparoivan alueen rakentumi-
nen mahdollistaa bussiliikenteen Taasjarven ympari.
Bussilinja 841:n reitti on mahdollista linjata tulevai-

suudessa uuden kokoojakadun kautta. Se parantaisi
Soéderkullan sisdista joukkoliikennettd, ja voisi toimia

myds koululaisille koulumatkalinjana.

Kaavan mukaisesta rakentamisesta aiheutuvasta
henkildautoliikenteesta koituu paikallisia vaikutuk-
sia. Henkil6autoliikenne suuntautuu Taasjarven poh-
joispuolisilta asuinalueilta osittain uuden kokoojaka-
dun kautta Uudelle Porvoontiellg, ja sielta edelleen
moottoritielle. Yleiskaavan mukaisen kokoojakadun
rakentaminen parantaa koko Soderkullan liikenne-
verkkoa, ja yhdistaa Taasjarven itapuolen kiinteasti
osaksi taajamaa. Alueen liikenneturvallisuus para-
nee uuden kokoojakadun mydéta, silla se vahentaa
liikennetta Amiraalintien ja Uuden Porvoontien kier-
toliittymassa. Uuden kokoojakadun lilkkennemaa-
raksi on arvioitu 3700 ajoneuvoa vuorokaudessa
vuonna 2030 (Séderkullan liikenneselvitys, Sitowise,
2021). Nopeusrajoitus on kokoojakadulla 40 km/h,

mika ei aiheuta merkittavia meluhaittoja.

Kavely- ja pyorailyreittia Taasjarven ympari on
toivottu jo pitkaan Soderkullan asukkaiden taholta.
Kaavaratkaisu mahdollistaa taman, ja lisaksi paran-
taa muutenkin huomattavasti Taasjarven itapuolen
kavely- ja pyoraily-yhteyksia. Mahdollisesti lasten
koulumatkat suuntautuvat entista enemman
Taasjarven itépuolen kautta Sipoonlahden koulul-
le. Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet mahdollistavat

turvallisen liikkkumisen alueella.

Alueelle suunnitellut uudet virkistysreitit parantavat
huomattavasti suunnittelualueen ja Séderkullan vir-
kistysreittien verkostoa. Toteutuessaan ulkoilureitit
tuovat mm. laskupuron lehdon paremmin saavu-
tettavaksi kaikille Soderkullan asukkaille. Taasjarven

itdisimmassa kohdassa sijaitseva yhteiskayttoranta

Néar matargatan och omradet kring den byggs upp
blir det mgjligt att inleda busstrafik runt Tastrasket.

| framtiden kan rutten for busslinje 841 ga via den
nya matargatan. Det skulle forbattra den interna kol-
lektivtrafiken i S6derkulla och ocksa kunna fungera
som en linje for skolbussarna.

Den personbilstrafik som foranleds av byggande
enligt planen har lokala konsekvenser. Personbilstra-
fiken fran bostadsomrdadena norr om Tastrasket gar
delvis via den nya matargatan till Nya Borgavagen
och dérifrdn vidare till motorvagen. Den nya matar-
gatan som anvisats i generalplanen forbattrar trafik-
natet i hela Séderkulla och integrerar Ostra Tastrask

i tatorten. Trafiksakerheten forbattras av den nya
matargatan eftersom den minskar trafiken i ron-
dellen mellan Amiralsvdagen och Nya Borgavagen.
Trafikvolymen pd den nya matargatan beraknas till
3700 fordon per dygn ar 2030 (Soderkullan liiken-
neselvitys, Sitowise, 2021). Hastighetsbegransnin-
gen pa matargatan blir 40 km/h, vilket inte medfor

nagra framstaende bullerolagenheter.

Invanarna i Séderkulla har redan lange 6nskat en
gang- och cykelbana kring Tastrasket. Detta blir
moijligt i och med planlésningen, och samtidigt for-
battras aven den Ostra sidans gang- och cykelforbin-
delser 6verlag. Det kan handa att skoleleverna tar
sig till Sipoonlahden koulu allt mer via 6stra sidan av
Tastrasket. Gang- och cykelférbindelserna gor det

mojligt att fardas sakert i omradet.

De nya friluftsleder som planerats i omradet for-
battrar avsevart det befintliga natverket av rekrea-
tionsleder i planeringsomradet och i Soderkulla.
Nar friluftslederna anlaggs blir det majligt for alla
invanare att besoka bl.a. lunden vid utloppsbacken.
Samnyttjostranden Strandskiften i den Ostligaste
delen av Tastrasket blir ett omrade for ndrrekreation

som underhalls av kommunen. | framtiden ar omra-
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Strandskiften muutetaan kunnan yllapitamaksi
lahiviheralueeksi. Se on vastaisuudessa kaikille avoin
viheralue, mutta siita ei tehda yleista uimarantaa.
Viheryhteys rantaan on tarkea rakentamisen maa-
ran kasvaessa ja alueen muuttuessa asuinalueeksi.
Kaikille kuntalaisille avoimelta pienelta rannalta voi
ihastella rantamaisemaa, jolla on paljon virkisysar-
voa.

Taasjarven itdpuolen makisella ja kallioisella met-
samaastolla on paljon virkistysarvoa paikallisille.
Kaavan mukaisen rakentamisen toteutuessa osa
metsdsta joutuu vdistymadan uuden rakentamisen
tieltd, mutta alueelle suunnitellut uudet virkistysrei-

tit sdilyttavat alueen myos virkistyskadytossa.

5.4.2 Vaikutukset
luonnonymparistdoon

Paikallisesti arvokkaat luontokohteet suojellaan ase-
makaavalla. Kokoojakadun ja uuden pientaloraken-
tamisen myota Taasjarven itdpuolen metsapinta-ala
pienenee. Lisaksi tiiviin omakotirakentamisen myota
on todennadkdistd, etta puusto tonteilla tulee vahe-
nemaan. Uudisrakentaminen toteutetaan kuitenkin
tiiviisti siten, etta yhdyskuntarakenne ei hajaudu
lilaksi, ja metsan reuna ikaan kuin siirtyy idan suun-
taan. Olemassa oleva ja hyvakuntoinen varttunut

puusto jarven ymparilla pyritaan sailyttamaan.
Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueen paikallisesti arvokkaan pahkina-
pensasesiintyman, Taasjarven laskupuron lehdon ja
rantasuon sdilyttamista luonnontilaisena suositel-
laan asemakaavan luontoselvityksessa (Ymparisto-
suunnittelu Enviro, 2018). Selvityksessa kartoitettiin
myos alueen lepakot, pesimalinnusto, seka liito-ora-
van esiintyminen. Liito-oravan esiintymisesta ei
tehty selvitysalueella havaintoja. Selvitysalueelta

ei ole perusteltua rajata myodskaan linnustollisesti
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det ett gronomrade som ar 6ppet for alla, men det
gors inte till en allmén badstrand. Gronforbindelsen
till stranden ar viktig nar byggandets mangd okar
och omradet dndras till bostadsomrade. Fran den lil-
la stranden, som ar 6ppen for alla kommuninvanare,
kan man beundra strandlandskapet som har stort
rekreationsvarde.

Den kuperade och klippiga skogsterrangen pa Ostra
sidan av Tastrasket har ett stort rekreationsvarde for
lokalbefolkningen. Om byggandet enligt planen
blir verklighet maste en del av skogen ge vika for
nya byggnader, men de nya rekreationslederna gor

att omradet dven bevaras for rekreationsbruk.
5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Lokalt vardefulla naturobjekt skyddas genom
detaljplanen. Matargatan och de nya smahusen gor
att skogsarealen minskar pa Ostra sidan av trasket.
Dartill ar det sannolikt att antalet trdd pa tomterna
blir farre ndr man bygger egnahemshus tatt. Det
nya byggandet genomfors dock tatt sa att sam-
hallsstrukturen inte splittras upp for mycket och det
blir som om skogskanten bara forskjuts 6sterut. Man
stravar efter att bevara befintliga, gamla trad som ar

i gott skick kring trasket.
Naturforhallanden och naturens mangfald

I naturinventeringen som gjorts i anslutning till
detaljplanen rekommenderas att den lokalt var-
defulla férekomsten av hasselbuskar, lunden kring
utloppsbacken och strandmyren ska bevaras i
naturligt tillstand (Ymparistésuunnittelu Enviro,
2018). | inventeringen kartlades dven fladdermass,
det hdackande fagelbestandet samt férekomsten

av flygekorrar. Inga férekomster av flygekorre eller
konstaterades i det inventerade omradet. Det finns
inte heller anledning att avgransa viktiga fagelomra-

den av det inventerade omradet. Pa basis av resul-



tarkeitd alueita. Lepakkoselvityksen tulosten perus-
teella alueelta rajattiin yksi arvokas lepakkoalue. Sen
rajaus on sama kuin Taasjdrven laskupuron lehdolla.
Laskupuron lehdon ldpi on osoitettu uuden kokoo-
jakadun linjaus, mika vaistamatta vaikuttaa lehdon
luontoarvoihin. Kokoojakatu toteutetaan siltana
puron kohdalta, jotta puro saa virrata vapaasti, ja
eldinten kulku sillan ali mahdollistetaan. Siltaratkai-
su sadstaa luonnonymparistod, koska tieta ei tarvitse

pengertaa.

Selvitys paivitettiin pesimalinnuston ja viitasamma-
kon osalta vuonna 2021. Viitasammakoita ei alueella
havaittu. Lahokaviosammaleen esiintyminen alueel-
la on selvitetty kevaalla 2022, ja lajia ei alueella
havaittu.

Alueella on paljon varttunutta, melko vanhaa puus-
toa. Puuston kaataminen vaikuttaisi merkittavasti

alueen maisemaan, ja siksi sita pyritdan sdilyttamaan

tatet fran inventeringen avgransades ett omrade
som ar viktigt for fladdermdssen. Granserna for det
omradet ar desamma som for lunden kring utlop-
psbacken. Matargatans dragning anvisas genom
lunden kring utloppsbacken vilket oundvikligen har
konsekvenser for lundens naturvarden. Matargatan
genomfdrs som bro 6ver backen for att backen ska
fa floda fritt och for att djuren ska kunna passera
under bron. Brolosningen sparar naturomgivningen

eftersom vdgen inte behover schaktas.

Inventeringen uppdaterades ar 2021 med hansyn
till det hackande fagelbestandet och akergrodorna.
Inga dkergrodor patraffades i omradet. Férekomsten
av skoldmossa pa planeringsomradet utreddes i maj

2022 och arten patraffades inte pa omradet

Det finns rikligt med relativt gamla trad i omra-

det. Om bestandet falls kommer det att i hog grad

Kallionlakimannyt kesalla 2021.
Tallarna pa bergskullen, sommaren 2021.

Rannan tervalepat kevaalla 2021.
Klibbalarna pa stranden, varen 2021.
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mahdollisuuksien mukaan. Vanhat puut tuovat
alueelle miellyttavaa ymparistoa, ja vaikuttavat
alueen mikroilmastoon luomalla varjoisia paikkoja.
Puita ei saa kaataa, jos ne ovat maisemakuvallisesti
merkittavia, esimerkiksi komeita vanhoja yksittais-
puita tai puuryhmia. Kaikki puiden kaataminen
alueella on maisematydluvan tai rakennusluvan

alaista.

Maastokdynnilla kesalld 2021 tunnistettiin kaksi
puuston kannalta arvokasta kohdetta suunnitte-
lualueella. Kunnan puutarhurin mukaan ne olisi suo-
tavaa suojella asemakaavalla. Toinen niista on van-
hojen kallionlakimantyjen alue suunnittelualueen
keskella. Kalliolla kasvavat mannyt saattavat olla

yli sata vuotta vanhoja, vaikka ne nayttavat melko
pienilta ja kitukasvuisilta. Toinen huomionarvoinen
alue on rannassa kasvavien vanhojen tervaleppien
alue. Tervalepat kurkottelevat oksiaan jarven pinnan
ylle. Seka rannan tervaleppien alue, etta kallionlaki-

mantyjen alue osoitetaan kaavassa s-1-merkinnalla.

Taasjarven itdpuolen metsdalueet vahenevat ra-
kentamisen myo6ta, mika heikentaa alueen nykyisia
luontoarvoja. Yhtendinen metsaalue kapenee ja
pirstaloituu kokoojakadun ja uusien kortteleiden
rakentamisen vuoksi, mika voi karkottaa alueelta
eldinlajeja, jotka kayttavat laajoja yhtendisia metsa-
alueita elinalueenaan. Toisaalta alueen avartuminen,
rakentamisen myo6td, voi luoda erilaisia edellytyksia

kasvi- ja eldinlajistolle kuin nykyinen tihea metsa.

Pienilmasto

Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen mahdollis-
taa sen, ettd valtaosa piha-alueista avautuu suo-
tuisiin ilmansuuntiin. Monien tonttien rajautuessa
viheralueisiin voidaan tontteja suojata tuulisuudelta

viheralueiden puuston avulla.

paverka landskapet, och darfér ar malet att bevara
bestandet i den man det ar mgjligt. De gamla traden
bidrar till en trivsam miljo och paverkar mikroklima-
teti och med att de ger skuggiga platser. Trad som
har ett landskapsmassigt betydande varde, t.ex.
gamla statliga enskilda trad eller tradgrupper, far
inte fallas. All tradféllning pa omradet kraver tillsta-

nd for miljoatgard eller byggnadslov.

Vid terrangbesok sommaren 2021 identifierades tva
avseende tradbestandet vardefulla objekt i plane-
ringsomradet. Enligt kommunens tradgdrdsmastare
bor de skyddas i detaljplanen. Det ena objektet ar
gamla tallar som vaxer uppe pa en bergskulle mitt

i planeringsomrdadet. Tallarna kan vara 6ver 100 ar
gamla dven om de framstar som ratt sa sma mar-
tallar. Det andra beaktansvarda objektet ar gamla
klibbalar som vaxer pa stranden. Klibbalarnas grenar
stracker sig ut 6ver vattenytan. Bade klibbalarna
och martallarna anvisas i planen med beteckningen

"s-1"

Skogsomradena pa 6stra sidan av Tastrasket blir
mindre i och med byggandet. vilket forsvagar omra-
dets nuvarande naturvarden. Det enhetliga sko-
gsomradet avsmalnar och splittras till foljd av byg-
gandet av matargatan och de nya kvarteren, vilket
kan driva bort djurarter som anvander vidstrackta
sammanhdngande skogsomraden som sitt livsrum.
A andra sidan kan nya férutsattningar fér véxt- och
djurarter uppkomma allteftersom omradet rojs

och blir luftigare jamfort med den nuvarande tata

skogen.
Mikroklimat

Planlésningen gor det maojligt att 6ppna merparten
av gardsplanerna mot fordelaktiga vaderstreck. Da
manga tomter gransar till gronomraden kan tomter-

na skyddas mot blast av traden i gronomradena.

~N NN
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Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueelle on laadittu alustava vesihuol-
lon yleissuunnitelma vuonna 2018 (WSP), ja sita on
paivitetty vuonna 2021 (Destia). Siind on osoitettu
viemari- ja hulevesiverkoston alustavat linjaukset
sekd pumppaamoa tarvitsevat tontit. Vesihuollon
yleissuunnitelma toimii pohjana alueen kunnallis-
tekniikan rakentamiselle. Yleissuunnitelman yhtena
keskeisend tavoitteena on alueen tulevan rakenta-
misen aiheuttamien hulevesien vaikutusten mini-

mointi.

Ehdotusvaiheessa kevaalla 2021 kaava-alueelle on
laadittu hulevesisuunnitelma (Destia). Hulevesien
hallinnan lahtékohtana on mahdollistaa hulevesien
ohjaaminen ja viivyttaminen kaava-alueella, seka
pyrkia sdilyttamaan Taasjarveen laskevien huleve-
sien maadra nykyisellaan ja turvaamaan jarven veden
laatu. Tulovirtaaman vahentyminen voi heikentaa
Taasjarven veden kiertoa ja huonontaa veden laa-
tua, joten tulovirtaaman tulisi sailya nykyisellaan tai
mahdollisesti hieman lisddntya. Taasjarveen ei tule
ohjata harmaita tai likaisia hulevesia viivyttamatta

tai esikasittelematta.

Taasjarven osavaluma-alueelle kohdistuu melko
vahaisia maankayton muutoksia, eikd hulevesien
maara tai laatu merkittavasti muutu nykytilantee-
seen verrattuna. Taasjarventie kulkee Taasjarven
osavaluma-alueella, mutta tie tullaan mahdollisesti
sdilyttamaan nykyisen lailla sorapintaisena, jolloin
hulevesien maara ei merkittavasti lisaanny. Taas-
jarventien reunaan ehdotetaan rakennettavaksi
niskaoja, joka kokoaa puhtaita hulevesia tien yla-
puolisilta tonteilta Taasjarveen ja Taasjarven itapuo-
lella sijaitsevaan laskuojaan. Taasjarveen laskevan
purkupuron sijainti on jatkosuunnittelussa tarken-
nettava siten, ettei purosta aiheudu haittaa Taasjar-

ven itdosassa sijaitsevan rantasuon luontoarvoille.

Vattendrag och vattenhushallning

For planeringsomradet har en preliminar 6versikt-
splan for vattentjansterna utarbetats ar 2018 (WSP).
Den uppdaterades ar 2021 (Destia). | 6versiktspla-
nen har preliminara linjer anvisats for aviopps- och
dagvattennatet samt vilka tomter som behover
pumpstation. Oversiktsplanen for vattentjinsterna
fungerar som underlag fér byggandet av kommu-
naltekniken i omradet. Ett centralt mal for oversikt-
splanen ar att minimera de dagvattenkonsekvenser

som uppkommer nar omradet byggs upp.

| forslagsskedet varen 2021 har en dagvattenplan
sammanstallts for planomradet (Destia). Utgangs-
punkten for hanteringen av dagvattnet ar att styra
och fordréja dagvatten inom planomradet samt att
bevara mangden dagvatten som rinner ut i Tastras-
ket pa samma niva som hittills och att sakerstalla
kvaliteten pa vattnet i trasket. Om inflodet minskar
kan det férsamra vattencirkulationen och vatten-
kvaliteten i Tastrasket. Darfor bor inflodet vara lika
stort som idag eller eventuellt nagot storre. Gratt
eller smutsigt dagvatten bor inte ledas till Tastrasket

utan férdréjning eller forbehandling.

Tastraskets deltillrinningsomrade exponeras for

ratt sa sma forandringar i markanvandningen och
dagvattnets kvantitet eller kvalitet kommer inte

att férandras ndmnvart jamfért med dagslaget.
Tastraskvagen gar genom deltillrinningsomradet
men vagen bevaras eventuellt som en grusvdg

och i sa fall kommer mdangden dagvatten inte att
Oka kdnnbart. Det foreslas att ett nackdike byggs i
kanten av Tastraskvagen. Det samlar rent dagvat-
ten fran tomterna ovanfér vagen till Tastrasket och
utloppsdiket 6ster om trasket. Var utloppsbacken till
Tastrasket ska vara beldgen bor preciseras i den fort-
satta planeringen sd att backen inte medfor oldgen-

heter for naturvardena i strandkarret i traskets Ostra
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Asemakaava-alueelle ehdotetaan rakennettavaksi
kaksi hulevesipainannetta alueen alavimpiin kohtiin,
joihin keraantyy suurin osa rakentuvien tonttien ja
katualueiden hulevesista. Toinen hulevesipainanne
sijoittuisi suunnittelualueen koillisosaan, ja toinen
etelaosaan. Niiden tarkoituksena on kerata ja viivyt-

taa hulevesia, ja ndin tasata virtaamia.

Kunta vastaa katualueiden hulevesien hallinnasta.
Yksityisilla tonteilla syntyvat hulevedet tulee mah-
dollisuuksien mukaan imeyttaa tonteilla. Kestavan
kehityksen periaatteiden mukaisesti hulevesi on
kasiteltava syntypaikallaan. Muodostuvien
hulevesien maaraa voidaan vahentaa tonteilla
imeyttamalla vetta maaperaan tai pidattamalla,
viivyttamalla tai haihduttamalla sitd. Muodostuvien
hulevesien maaraa voidaan vahentaa esimerkiksi
istuttamalla piha-alueille mahdollisimman paljon
vetta kuluttavaa ja haihduttavaa kasvillisuutta (puut,
pensaat) seka hyodyntamalla rakentamisessa vetta
lapaisevia pintoja (esim. kasvipeitteiset pinnat) ja
paallysteita (esim. kivituhka, kiveys isolla saumalla).
Kaava-alueen kallioisilla tonteilla veden
imeyttamisen ja viivyttamisen mahdollisuudet ovat
rajalliset. Tontin omistajan tulee valita hulevesien

hallintakeinot maaperaolosuhteiden perusteella.

Taasjarven perustilan selvityksen ja kunnostussuun-
nitelman mukaan (Ramboll 2013) nykytilanteessa
jarveen varastoituneet ravinteet ja sisdainen kuor-
mitus yllapitavat Taasjarven vedenlaadun nykytilaa
voimakkaammin kuin ulkoinen kuormitus. Rehevyy-
den keskeisena aiheuttajana on jarven luontainen
ravinteisuus, vahdinen veden vaihtuvuus, ja histo-
rian saatossa jarveen kertyneet ravinteet. Jatevesi-
viemdrdinnin rakentaminen alueelle véahentaa Taas-
jarveen kohdistuvaa ulkoista ravinne- ja orgaanisen

aineen kuormitusta merkittavasti.

Uusien asuinalueiden rakentaminen muuttaa

del. Det foreslas att tva dagvattensankor byggs i de
mest laglanta platserna i omradet. Till dem sam-

las storsta delen av dagvattnet fran tomterna och
gatuomradena som ska byggas. Den enda dagvat-
tensdnkan placeras i planeringsomradets nordostra
del och den andra i soder. De syftar till att samla upp
och fordroja dagvatten och pa det sattet jamna ut

vattenféringen.

Kommunen ansvarar for hanteringen av dagvattnet
fran gatuomradena. Dagvattnet pa privata tomter
bor infiltreras pd tomterna i den man det ar majligt.
| enlighet med principerna om hallbar utveckling
ska dagvatten behandlas pa uppkomstplatsen.
Mangden dagvatten kan minskas genom att infilt-
rera vatten i marken pa tomterna eller att halla kvar,
fordroja eller Iata det avdunsta. Dagvattnet kan
minskas genom att man pa garden planterar sddana
vaxter som forbrukar och avdunstar sa mycket vat-
ten som mojligt (trad, buskar) samt vid byggandet
drar fordel av ytor som slapper igenom vatten (t.ex.
vaxtbekladda ytor) och beldaggningar (t.ex. stenmjol,
stenlaggning med breda fogar). Pa de tomter som
till stor del ar hallmark ar moéjligheterna att infiltrera
och fordroja vatten begransade. Tomtagaren bor
valja metoden for hanteringen av dagvattnet utifran

jordmansforhallandena.

Enligt utredningen om Tastraskets grundldaggande
status och istandsattningsplanen (Ramboll 2013)
paverkas vattenkvaliteten mer av de halter av na-
ringsdamnen som lagrats i trasket och av den inter-
na belastningen an av den externa belastningen.
Centrala orsaker bakom eutrofieringen ar traskets
naturliga naringshalter, det obetydliga vattenut-
bytet och mangden naringsamnen som ansamlats
genom aren. Att avloppssystem byggs i omradet
minskar avsevart den externa belastningen av narin-

gsamnen och organiska amnen pa Tastrasket.
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valuntaoloja, ennen kaikkea muodostuvan
valumaveden maaraa, valumavesien
kulkeutumisreitteja, valunnan jakautumista ja
valumaveden laatua. Muodostuvien hulevesien
hallinnan ja kasittelyn merkitys korostuu kun
uusia alueita otetaan rakentamiskayttoon.
Hulevesikuormituksen hallinnalla voidaan vahentaa
Taasjarveen kohdistuvaa lisakuormitusta ja
hallita hulevesikuormituksen aiheuttamaa veden
samenemista ja happiongelmia. Rakentamisen
aikaisiin jarjestelyihin kiinnitetaan erityista
huomiota, jotta estetdaan hulevesien mukana
kulkeutuvan kiintoaineksen ja ravinteiden

kulkeutuminen jarveen.
5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Tontinmyyntituloilla ja kuntaan muuttavilla uusilla
veronmaksajilla on positiivinen vaikutus kuntata-
louteen. Vastaavasti infran rakentaminen aiheuttaa
kustannuksia. Vaikutuksia kuntatalouteen arvioita-
essa on huomattava, etta alueelle rakennettava ko-
koojakatu tulee palvelemaan myds tulevaisuudessa
mahdollisesti asemakaavoitettavia naapurialueita.
Kaava-alueen rakentumisen jalkeen alueelta kertyy
kunnalle tuloja mm. uusien asukkaiden verotulojen
myota seka vesihuollon perus- ja kayttomaksuista
seka liittymismaksuista. Vaikutuksia kuntatalou-
teen voidaan tarkemmin arvioida katusuunnittelun

edetessa.

5.4.4 Energia- ja ilmastovaikutukset

Kaava-alue taydentaa Séderkullan taajaman asu-
tusta ja sijoittuu palveluiden seka joukkoliikenne-
verkostojen ldheisyyteen, joten osaltaan se edistda
energiatehokkaan kaupunkirakenteen muodostu-

mista. Alue tukeutuu olevaan liikkenne-, joukkoliiken-

Uppkomsten av de nya bostadsomradena férandrar
tillrinningsférhallandena, framfor allt

mangden tillrinningsvatten och vilka rutter de

ror sig langs, fordelningen av tillrinningen och
kvaliteten pa vattnet. Vikten av att hantera och
behandla det dagvatten som bildas framhavs varje
gang ett nytt omrade borjar bebyggas. Genom
hanteringen av dagvattenbelastningen kan man
minska den extra belastning som trasket utsatts
for och halla grumligheten och syreproblemen
under kontroll. Sarskild uppmarksambhet fasts vid
arrangemangen under byggtiden. Pa det sattet
kan man férhindra att sediment och naringsamnen

transporteras till trasket med dagvatten.

5.4.3 Konsekvenser for
kommunekonomin

Intdkterna fran tomtforsaljningen och de nya skat-
tebetalarna som flyttar till kommunen har en positiv
effekt p& kommunens ekonomi. A andra sidan kos-
tar det att bygga infrastrukturen. Vid bedémningen
av konsekvenserna for kommunekonomin bér man
tanka pa att matargatan i framtiden eventuellt ocksa
kommer att tjana detaljplaneringen av grannomra-
dena.

Nar planomradet har byggts far kommunen inkoms-
ter bl.a. i form av skatteinkomster fran nya invanare
och grund- och bruksavgifter samt anslutningsav-
gifter for vattenforsorjningen. Konsekvenserna for
kommunekonomin kan bedémas ndarmare alltefter-

som gatuplaneringen fortskrider.

5.4.4 Konsekvenser for energi
och klimat

Planomradet kompletterar bosattningen i Soderkul-
la tatort och byggs upp nara service och kollektivt-
rafik, vilket fraimjar uppkomsten av en energieffektiv

stadsstruktur. Omradet stoder sig pa det befintliga
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ne- ja palveluverkostoon ja toteuttaa Soderkullan
alueen kasvua koko kunnan yleiskaavan ja Soderkul-

lan alueen kaavarungon mukaisesti.

Uuden maankdyton myota moottoriajoneuvoliiken-
teen maara lisaantyy suunnittelualueella. Kaavarat-
kaisu kuitenkin tukee kestavien lilkkkumismuotojen,
kuten kavelyn ja pyoradilyn, seka joukkoliikenteen
suosimista alueella. Tulevaisuudessa uutta kokooja-
katua pitkin paasee bussilla helposti Sipoon eri osiin,
seka esimerkiksi Helsinkiin. Henkildauton omistami-

nen ei ole edellytys alueella asumiselle.

Kaukolampo- ja maakaasuverkot eivat ulotu suun-
nittelualueelle. Asemakaava-alue on tarkoitus liittaa

osaksi Keravan Energian kaukolampdverkkoa.
5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan rakentumisen myota syntyy rauhallista ja
luonnonlaheista asuinymparistoa, joka soveltuu
elinkaariasumiseen kaikenikaisille. Laadukkaat lahi-
virkistysalueet ovat saavutettavissa kavellen, ja ne
yhdistyvat Soderkullan laajempaan viheralueverkos-

toon. Ymparisto tukee jalankulkua ja pyorailya.

Kaavaratkaisun myo6ta alueella mahdollistetaan vaki-
tuinen asuminen. Uusi rakentaminen sulautetaan
olemassa olevaan ymparistoon niin, etta se aiheut-
taa mahdollisimman vahan hairiéta nykyisille asuk-
kaille. Rakentamisen aikainen melu tulee aiheutta-
maan valiaikaista haittaa. Jatkosuunnittelun aikana
on etsittdva keinoja edistaa seka alueen nykyisten
ettd uusien asukkaiden viihtymista ja yhteenkuulu-

vuutta.

Alueen paikoitellen pusikoitunut ja epamaardinen
julkinen ymparisto siistiytyy asemakaavan mukai-
sen rakentumisen myotd. Paremman valaistuksen

ja avaramman tilan my6ta toivotaan epasosiaalisen
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trafik-, kollektivtrafik och servicenéatet och verkstaller
tillvaxtmalen for Soderkulla i enlighet med gene-
ralplanen for hela Sibbo kommun och planstommen

for Soderkulla.

Den nya markanvandningen kommer att 6ka mo-
torfordonstrafiken i planeringsomradet. Planldsnin-
gen framjar dock hallbara fardsatt, som att cykla och
promenera eller dka kollektivt. | framtiden kan man
enkelt ta bussen fran matargatan till olika delar av
Sibbo samt t.ex. till Helsingfors. Man behover inte en

egen personbil for att kunna bo i omradet.

Fjarrvarme- och naturgasnaten omfattar inte pla-
neringsomradet. Avsikten dr att ansluta detaljpla-

neomradet till Kervo Energis fjarrvarmenat.
5.4.5 Sociala konsekvenser

Allteftersom planen genomférs uppkommer en
lugn och naturndra boendemiljé som lampar sig
for livscykelboende i alla aldrar. De forstklassiga
omradena for ndrrekreation kan nas till fots och de
ansluter sig till ett storre natverk av grénomraden i
Soderkulla. Omgivningen stoder gang och cykling

som fardsatt.

Planlésningen mojliggor fast boende i omradet.

De nya byggnaderna anpassas till omgivningen sa
att det uppkommer sa lite storning som majligt for
dem som redan bor dar. Under byggnadstiden kom-
mer bullret att vara en 6vergaende oldagenhet. En
uppgift for den fortsatta planeringen ar att sdka satt
att framja trivseln och samhdrigheten bland saval

nuvarande som nya invanare i omradet.

Den stéllvis snariga och diffusa offentliga miljon sta-
das upp nar detaljplanen genomfors. Battre belys-
ning och dppnare platser férvdantas minska asocialt

beteende och skadegorelse. Darmed forbattras
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kaytoksen ja ilkivallan vahenevan alueella. Ndin

alueen turvallisuus ja viihtyisyys paranevat.
5.4.6 Vaikutukset maisemaan

Kaavaratkaisulla on vaikutusta maisemaan paa-
asiassa kaava-alueen sisalla. Maisema kaava-alueen
itdosissa muuttuu olennaisesti uuden kokoojaka-
dun, seka uudisrakentamisen myota. Suurmaise-
maan kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia.
Kokoojakadun itdpuoliset asuintalot sijoittuvat lahes
pellon reunaan. Sielta katsottuna yhtendinen met-
sanreuna siis saattaa osittain rikkoutua. Peltoaukeat
ovat kuitenkin melko pienia, eivatka ne ole arvokas-
ta maisema-aluetta, joten vaikutus jaa melko pienia-
laiseksi. Kaava ohjaa sdilyttamaan olevaa puustoa ja
muuta luonnontilaista kasvillisuutta alueella. Eten-
kin varttunut isokokoinen puusto pyritaan sailytta-

maan.

Vaikutukset Taasjarven paikallisesti arvokkaaseen
rantamaisemaan on minimoitu kaavaratkaisulla.
Mahdollinen korvaava rakentaminen osoitetaan
samoille rakennuspaikoille kuin olemassa oleva
rakentaminen. Rakentamisen tyyli ja kokoluokka so-
vitetaan alueen maisemaan. Ndin maiseman suuret
linjat ja kokonaisuus sailyvat, vaikka yksityiskohdat

muuttuisivatkin.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaavaratkaisu ei itsessaan lisaa merkittavasti alueen
ymparistohairioita. Kaava-alueen rakentumisen
myota lilkkennemaarat alueen katuverkossa tulevat
kasvamaan, mutta katuverkon hitaiden ajonopeuk-
sien takia melutasojen ei arvioida kasvavan alueella
merkittavasti. Kokoojakadun rakentamisen aikainen
melu on valiaikainen haitta. Alueella ei ole rakenta-

miseen vaikuttavia pilaantuneita maa-alueita.

sakerheten och trivseln i omradet.

5.4.6 Konsekvenser for landskapet

Planlésningen har landskapsmassiga konsekvenser
framst inom planomradet. Landskapet i planomra-
dets 6stra delar foérandras avsevart ndr den nya
matargatan och nya byggnader byggs. For fjarr-
landskapet har planeringslésningen inga namn-
varda konsekvenser. Bostadshusen pa matargatans
Ostra sida ar beldgna nastan pa en akerkant. Sett
fran det hallet kan det hdnda att den sammanhan-
gande skogskanten stallvis bryts. De 6ppna akrar-
na ar dock relativt sma och utgor inget vardefullt
landskapsomrade, varvid konsekvenserna inte far
sarskilt stora influensomraden. Planen anvisar att
det befintliga tradbestandet och 6vrig vegetation i
naturligt tillstdnd ska bevaras. Sarskilt gamla, stora
trad ska skonas.

Konsekvenserna for det lokalt vardefulla strand-
landskapet har minimerats i planlésningen. Eventu-
ellt ersattande byggande anvisas pa samma byg-
gplatser som de befintliga byggnaderna. Stilen och
storleksklassen pa byggnaderna ska anpassas till
omgivningen. Pa det sattet bevaras de stora linjer-

na i landskapet dven om detaljerna skulle forandras.

5.5 Storande faktorer i miljon

Planldésningen i sig 6kar inte namnvart stérningarna
i miljon. Allteftersom planomradet byggs kommer
trafikvolymerna i gatunatet att véxa, men pa grund
av de laga korhastigheterna bedéms bullernivan
inte stiga namnvart i omradet. Bullret under tiden
man bygger matargatan ar en dvergaende ola-
genhet. | omradet finns ingen férorenad mark som

skulle paverka byggandet.
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5.6 Asemakaavamerkinnat

ja -madraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty liitteessa.
Kaavamerkinnadt ja maaraykset noudattavat ympa-

ristdministerion antamia ohjeita.

5.7 Nimisto

Nimistotoimikunta kasitteli Taasjarven itapuolen
asemakaavan nimistoa kokouksissaan 28.1.2021,
3.6.2021 ja 29.6.2021. Nimisto on saanut inspiraa-
tionsa mm. alueen maantieteesta, historiasta mokki-

alueena, seka entisista asukkaista.

Taasjarven itdpuolen asemakaavalla muodostuvat
seuraavat uudet kadunnimet: Laskupurontie /
Utloppsvagen, Arkkitehdintie / Arkitektsvagen,
Mokkitie / Stugvagen, Ylamutka / Ovre Svéngen,
Alakulma / Nedre Hornet, Veneentie / Okavagen, Ve-
neenkuja / Okagridnden, Saunapolku / Bastustigen,
Kesdkaupantie / Sommarbutiksvigen, Abergintie /

Abergsvagen.

Arkkitehdintie on saanut nimensa alueella aikoinaan
asuneen arkkitehdin mukaan. Alueella on sijainnut
kesdkauppa, josta Kesakaupantie on saanut nimen-
sa. Aberg on ollut aikoinaan alueen asukkaiden

perunanostopaikka.

Veneentie on saanut nimensa Taasjarven eteldapaas-
ta vuonna 1955 l6ytyneesta vanhasta ruuhesta.
Ruuhitie-nimi oli jo varattu, joten se muutettiin
muotoon Veneentie. Samoja kadunnimia naapuri-
kuntien kanssa on valtettava, jotta halytysajoneuvot

|6ytavat perille ilman sekaannuksia.

Uusi kokoojakatu jatkuu kaava-alueelle samalla ni-
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5.6 Planbeteckningar och

planbestammelser

Planbeteckningarna och bestammelserna presente-
ras i bilagan. Planbeteckningarna och -bestammel-

serna ar forenliga med miljéministeriets anvisningar.

5.7 Namnbestand

Namnkommittén behandlade namnbestandet i de-
taljplanen fér Ostra Tastrask pa sina sammantriaden
28.1.2021, 3.6.2021 och 29.6.2021. Inspirationen till
namnen kommer bl.a. fran geografin, bakgrunden

som stugomrdde samt fran tidigare invanare.

Detaljplanen Ostra Tastrask har féljande

nya gatunamn: Laskupurontie / Utloppsvagen, Ark-
kitehdintie / Arkitektsvagen, Mokkitie / Stugvagen,
Ylamutka / Ovre Svingen, Alakulma / Nedre Hérnet,
Veneentie / Okavigen, Veneenkuja / Okagranden,
Saunapolku / Bastustigen, Kesakaupantie / Sommar-

butiksvagen, Abergintie / Abergsvigen.

Arkitektsvagen har fatt sitt namn efter en arkitekt
som en gang i tiden bodde i omradet. | omradet har
det ocksa funnit en sommarbutik som gett namn at
Sommarbutiksvagen. Aberg var en gang i tiden en

plats dar invanarna kdpte potatis.

Okaviagen har fatt sitt namn efter en gammal eka
som hittades i sodra dndan av trasket ar 1955. Det
finska namnet "Ruuhitie” var redan upptaget och
darfor heter Okavagen “Veneentie” pé finska. Man
bor undvika samma gatunamn som i grannkommu-
nerna for att utryckningsfordon ska hitta fram utan

forvaxlingar.

Den nya matargatan fick namnet Graniittite /



Asemakaavan toteutus

Genomfoérandet av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat
suunnitelmat

Kaava-aineiston liitteend olevassa yleissuunnitel-
massa on esitetty mm. rakennusten alustava sijoit-
telu korttelialueilla. Yleissuunnitelma ohjaa osaltaan

kaavan toteuttamista.

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan on laadittu
sitova rakennustapaohje, joka on asetettu nahtaville
asemakaavan ehdotusvaiheessa. Ohjeessa ohjataan
tarkemmin alueen rakentumista jo rakennetun ym-

pariston jatkeeksi.
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6.1 Planer som styr och
askadliggér genomférandet

| 6versiktsplanen som finns som bilaga till planma-
terialet visas bl.a. en preliminar placering av bygg-
naderna i kvartersomradena. Oversiktsplanen bidrar

till styrningen av genomférandet.

For genomforandet av detaljplanen har bindande
byggsattsanvisningar utarbetats. Dessa har fram-

lagts parallellt med detaljplanen i forslagsskedet. |
anvisningarna preciseras hur omradet ska byggas
upp som en fortsattning pa den redan byggda

miljon.



6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava pyritadn viemaan hyvaksymiskasitte-
lyyn vuoden 2022 aikana. Asemakaavan toteuttami-
nen aloitetaan kaavan ja katusuunnitelmien saatua
lainvoiman. Katu- ja kunnallistekniikan suunnittelu
on kdynnistetty kaavatyon aikana. Jos kaava saa
lainvoiman vuoden 2023 aikana, voidaan alueen
toteutussuunnittelu aloittaa vuonna 2024, ja raken-
tamisen on mahdollista alkaa vuonna 2025. Ensim-

maisena rakennetaan kokoojakatu.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamistapaohjeet ohjaavat alueen rakentu-
mista. Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen

seurannasta tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa / Sibbo 1.6.2022

Pieta Kupiainen

kaavoittaja / planlaggare

Jarkko Lyytinen
kaavoituspaallikko / planlaggningschef, YKS 487

6.2 Genomforande och
tidsplanering

Vi stravar till att detaljplanen skall komma till
godkannande behandling under ar2022. Genom-
forandet av detaljplanen paborjas nar planen och
gatuplanerna har vunnit laga kraft. Planeringen

av gatu- och kommunaltekniken har startat under
planldaggningsarbetets gang. Om planen vinner laga
kraft under ar 2023, kan planeringen for omradets
forverkligannde pabdrjas under 2024 och ar 2025

ar det mojligt att paborja byggandet. Matargatan
byggs forst.

6.3 Uppfdljning av
genomfdrandet

Anvisningarna om byggsattet styr byggandet i
omradet. Sibbo kommun féljer upp genomférandet

i omradet genom tillborligt lovforfarande.
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