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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekd kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka madrittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julki-
sesti nahtaville Sipooinfo Nikkildadn (Pohjoinen Kou-
lutie 2) seka Sipooinfo S6derkullaan (Amiraalintie 2)
noin 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan voi tutustua myds kunnan internet-sivuil-
la koko kaavaprosessin ajan osoitteessa
www.sipoo.fi/t6. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-

maa paivitetadan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoitusyk-
sikko

Kaavan laatija

Pieta Kupiainen, kaavoittaja

Jarkko Lyytinen, kaavoituspaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundbetjaningenSibboinfo
Nickby (Norra Skolvagen 2) samt i Sibboinfo
Soderkulla (Amiralsvagen 2) for cirka 30 dagar.
Under hela planprocessen ar det daven majligt

att bekanta sig med programmet for deltagande
och bedémning pa kommunens webbplats pa
adressen www.sibbo.fi/t6. Planen fér deltagande
och bedémning uppdateras vid behov under

planarbetets gang.

Flygbilder: © Sibbo kommuns planldaggningsenhet.

Planens beredare

Pieta Kupiainen, planldaggare

Jarkko Lyytinen, planlaggningschef



Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Taasjarven itapuolella,
noin 1-1,5 km Soderkullan keskustasta.
Suunnittelualue rajautuu lansipuoleltaan jarveen,
pohjoisesta Pahkindlehdon pientaloasuinalueeseen
ja etelasta Pahkinalehdon laajennuksen
kerrostaloalueeseen. Iddssa suunnittelualueen raja
rajautuu vuoroin peltoalueeseen ja vuoroin metsa-
alueeseen. Kaava-alue on kooltaan noin 57 hehtaa-

ria.

Suunnittelualueen rajaus on tarkentunut kaavaeh-
dotusvaiheessa. Itdosien rajausta on tarkennettu,
ja Taasjarven vesialue on otettu mukaan suunnitte-

lualueeseen.

Kaava-alueen lopullinen laajuus maaritellaan kaava-

tyon edetessa.

Planeringsomrade

Planeringsomradet ar beldaget 6ster om Tastrasket
cirka 1-1,5 km fran Soéderkulla centrum.
Planeringsomradet gransar i vaster till trasket, i norr
till Hassellundens smahusomrdde och i soder till
hoghusomradet i utvidgningen av Hassellunden. |
Oster ansluter sig dels till ett akeromrade, dels till ett

skogsomrade. Planomradet omfattar ca 57 hektar.

Avgransningen av planeringsomradet har strackts
ut Osterut sa att det omfattar de kommunagda

markerna.

Planomradets slutliga omfattning preciseras under

arbetets gang.
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Planeringsomradet e , Soderkulla centrum

Taasjarvi
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Suunnittelualue ilmakuvassa. Flygbild av planeringsomradet.




Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Olika slags detaljplaner med forklaringar

e Kunnan hallintosddannén mukaisesti jaosto paat-

taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-

vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

e Vaikutuksiltaan vdhaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

e Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

e Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, seka asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

e Eitehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplaneandringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsidndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

e Kunnan hallintosdannon mukaisesti kunnanhal- e Med stéd av kommunens forvaltningsstadga be-

litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

e Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

e Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dan sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullméaktige godkdnner

g
'_
)
=
Ll
z
L
-
Ll
g
z
<
X
=
:<C
=
=

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin .
merkittavat kaavat

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

DEN HAR PLANENS FRAMSKRIDANDE

e Tehddan OAS ja asetetaan se ndhtaville e Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

Asianumero/ Arendenummer

1628/2016

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 30.6.2016

- Program for deltagande och bedémning utarbetats
- Anhédngiggodrandet av planen kungors 30.6.2016

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

- Kaavaluonnoksen laatiminen
- Maankayttojaoston kasittely

- Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan ldmnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

- Planutkastet utarbetas

- Behandling i markanvandningssektionen
- Beredningsmaterialet Iaggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

- Kaavaehdotuksen laatiminen
- Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin asikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

- Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

- Planférslaget utarbetas

- Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

- Planforslaget laggs fram offentligt

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmérkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -
BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankdyttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely

- Behandling i markanvandningssektionen

och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Valtuusto hyvaksyy kaavan

- Fullmaktige godkanner planen

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
salle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla

ei myodskaan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta

haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai

vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det satt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte forstoras. P4 det
omrdade som planlaggs eller i dess ndarmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markdgaren eller ndgon annan rattsinne-
havare dlaggas sddana oskadliga begransningar
eller orsakas sddana oskéliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stélls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan tavoitteet

Kaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
osayleiskaavan mukaisen kokoojakadun rakentami-
nen. Aluetta kehitetadn pientaloasuinalueena.
Arvokas kulttuuriymparisto ja rakennusperintokoh-
teet, seka luontokohteet suojellaan asemakaavalla.
Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-
2019.

Suunnittelun
lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston
nykytila

Suunnittelualueen lansipuoli on jarvelle viettavaa
jyrkkaa, puustoista kalliorinnetta, jolla sijaitsee
1930-luvulta alkaen rakentunutta loma-asutusta.
Rakentaminen on hyvin pienimittakaavaista,
kylamaista ja maiseman muotoihin sovitettua.
Alueella sijaitsee myos vakituiseen asumiseen
soveltuvia rakennuksia. Itdosa on ranta-aluetta
tasaisempaa, metsdisempaa ja harvempaan
rakennettua. Taasjarventielta avautuvat nakymat
Taasjarvelle. Rannassa sijaitsee yksityisten
maanomistajien omistamia kiinteistoja, seka
nelja yksityisten maanomistajien vesioikeuden
perusteella yhteishallinnassa olevaa ranta-aluetta

laitureineen.

Suunnittelualueen nykyinen liilkenneverkko
perustuu kapeisiin hiekkateihin. Rannassa alueen
halki kulkee Taasjdrventie, josta haarautuu

itaan makisia poikkiyhteyksia. Taasjarventien
kautta paasee etelaan Uudelle Porvoontielle,
seka Taasjarven lansipuolelle. Pohjoiseen

kulkee ainoastaan satunnaisia polkuyhteyksia.

Planeringsuppgiftens mal

Syftet med planarbetet ar att gora det mojligt
att bygga den matargata som har anvisats

i delgeneralplanen. Omradet utvecklas

som ett bostadsomrade med smahus. Den
vardefulla kulturmiljon och byggarvsobjekten
samt naturobjekten skyddas genom
detaljplanen. Planarbetet ingar i kommunens

planldaggningsprogram 2016-2019.

Utgangspunkter for
planeringen

Miljos nuvarande tillstand i
planeringsomradets omgivning

Den vastra sidan av planeringsomradet ar en brant,
tradbevuxen klippsluttning som leder ner till trasket,
och dér fi nns semesterbosttning som byggts fran
och med 1930-talet. Byggnationen ar smaskalig,
byaktig och anpassad till landskapets former. P&
omradet finns ocksa byggnader som ar lampliga for
permanent boende. Den 6stra sidan dr jamnare an
strandomradet, har mer skog och farre byggnader.
Fran Tastraskvagen Oppnar sig en vy over Tastrasket.
Vid traskets strand ligger fastigheter som dgs av
privata markagare samt fyra privatdagda strandomra-
den med bryggor, som enligt vattenlagen ar samfal-

Ida omraden.

Det nuvarande trafiknatet i planeringsomradet
grundar sig pa smala sandvagar. Vid stranden korsas
omradet av Tastraskvagen som forgrenar sig i backi-
ga tomtforbindelser i riktning mot Gster. Via Tastras-
kvagen kommer man till Nya Borgdvagen (landsvag
170) samt till vastra sidan av Tastrask. | riktning mot

norr finns endast nagra sporadiska stigforbindelser.
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Pohjoispuolinen Tasbytie ja etelanpuolinen
Graniittitie on molemmat rakennettu
suunnittelualueen rajalle asti. Alueella ei ole
yleista kunnallistekniikkaa. Kunnallistekniikka

on rakennettu pohjoisessa ja etelassa
suunnittelualueen rajalle asti. Alueella on tontteja
lukuunottamatta metsaa. Laskuojan ymparistossa
metsa on lehtomaista. Taasjarven rannat on
merkitty Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintoselvityksessa kulttuuriympariston
aluekohteeksi (419-1), jonka rakentamisessa
saattaa olla arvokkaita ominaisuuksia ja paikallista
merkitysta (arvotus 2-3), mutta puutteita

esimerkiksi sdilyneisyydessa.

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lIdhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

+  Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestdryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta seka viesinta-,
liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

+ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

«  Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

« Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle

tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
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Tasbyvagen fran norr och Granitvagen fran soder
har bada byggts anda fram till planeringsomradets
grans. | omradet finns ingen allman kommunaltek-
nik. I norr och séder har kommunaltekniken byggts
ut dnda fram till planeringsomradets grans. Férutom
de byggda fastigheterna finns det skog pad omradet.
Kring utfallsdiket dr skogen lundartad. | utredningen
om kulturmiljoé och byggnadsarv i Sibbo kommun
har stranderna vid Tastrdsket betecknats som
regionobjekt for kulturmiljon (419-1). Sddan bygg-
nation kan innehalla vardefulla egenskaper och vara
av lokal betydelse (vérdering 2-3) men eventuellt ha
brister till exempel da det géller hur byggnaderna

bevarats.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vdndningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

- Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplat-
ser och fritidsomraden for de olika befolknings-
grupperna framjas. Mojlighet att ga, cykla och
anvanda kollektivtrafik samt utvecklandet av
kommunikations-, fard- och transporttjanster
framjas.

«  Forutsattningar skapas for en kolsnal och resurs-
effektiv samhallsutveckling, som i framsta hand
stoder sig pa den befintliga strukturen. | de stora
stadsregionerna gors samhallsstrukturen mera
sammanhangande.

« Betydande nya omraden for boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de
latt kan nas med kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

«  Man bereder sig pa extrema vaderforhallanden

och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
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+  Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympadristojen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta

«  Huolehditaan virkistyskadyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Voimassa oleva maakuntakaava
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava on tullut
padosin voimaan 24.9.2021, jolloin Helsingin hal-
linto-oikeus hylkasi suurimman osan kaavaa koskev-
ista valituksista, seka kumosi kaavan voimaantuloa
koskevan taytantoonpanokiellon. Kaava tuli vo-
imaan lukuun ottamatta niita osioita, joiden osalta
hallinto-oikeus ei hylannyt valituksia, ja kumosi
voimaan tullessaan suurimman osan aiemmista

maakuntakaavoista.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan lisaksi vo-
imassa on Ostersundomin alueen maakuntakaava.
Lisaksi voimassa ovat aiempien maakuntakaavojen
suojelu- ja Natura-alueet seka 4. vaihemaakuntakaa-
van tuulivoimaratkaisu. Nama kaavat yhdistavassa
julkaisussa, maakuntakaavojen yhdistelmassa,
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Vyohyketta tulee kehittaa
tiiviind ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen,
palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena

ympadriston erityiset arvot huomioon ottaen.

Uusimaa-kaava kattaa lahes koko Uudenmaan
alueen, ja sen aikatahtdin on vuodessa 2050. Kaik-
ki maankayton keskeiset teemat yhteen kokoava
maakuntakaava on valmisteltu vuosina 2016-2020.

Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman

klimatférandringen. Nytt byggande placeras
utanfér omradden med dversvamningsrisk eller
ocksa sakerstalls hanteringen av dversvam-
ningsriskerna pd annat satt.

«  Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-
miljons och naturarvets varden tryggas.

«  Det sorjs for att det finns tillrackligt med omra-
den som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.

Gallande landskapsplan
Helsingforsregionens etapplandskapsplan tradde

i huvudsak i kraft 24.9 2021, efter att Helsingfors
forvaltningsdomstol avslagit merparten av besvaren
som anforts planen samt upphavt forbudet mot
planens verkstallighetsforbud. Planen tradde i

kraft, forutom till de delar som besvaren inte hade
avslagits och upphavde nar den tradde i kraft, den

storsta delen av de tidigare landskapsplanerna.

Utover Helsingforsregionens etapplandskapsplan ar
landskapsplanen fér Ostersundomomrédet i kraft.
Dessutom ar de tidigare landskapsplanernas skydds-
och Naturaomraden samt vindkraftlésningen

for Etapplandskapsplan 4 i kraft. | publikationen
som forenar dessa planer - sammanstallningen

av landskapsplaner - har planeringsomradet
betecknats som ett utvecklingszon for
tatortsfunktioner. Zonen ska utvecklas som en tat
och mangsidig helhet med bostadder, arbetsplatser,

tjidnster och

gronstruktur s att miljons sarskilda varden beaktas.

Nylandsplanen omfattar i stort sett hela
Nylands landskap och tar tidsmassigt sikte pa
ar 2050. | landskapsplanen ingar alla centrala

markanvandningsteman och den har beretts under
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padtoksen jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voi-

maan silta osin kuin valitukset hylattiin.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050
-maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020.

Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimainen
23.12.2011) suunnittelualue on taajamatoiminto-
jen aluetta (A). Uuden kokoojakadun ohjeellinen
linjaus on merkitty kulkevaksi alueen lapi etela-poh-
joissuunnassa. Suunnittelualueen eteldosassa on
merkinta joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhte-

ystarve.

Kaavarunko

Padosa suunnittelualueesta kuuluu Séderkullan
alueen kaavarunkoalueeseen (ent. Sibbesborgin
osayleiskaava). Sibbesborgin osayleiskaavatyota

on paatetty jatkaa tulevaisuudessa oikeusvaikuttei-
sen osayleiskaavan sijaan kaavarunkomuotoisena
tarkasteluna yhdessa, alueeseen tiiviisti kytkeytyvan
Eriksnasin alueen kanssa. Kaavarungon on tavoit-
teena muodostaa osayleiskaavan kaltainen, ase-
makaavoitusta ohjaava kokonaiskuva Séderkullan
ja Eriksndsin alueen maankayton tulevaisuudesta.
Oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan nahden kaava-

rungon laatiminen on prosessina kevyempi.

Sibbesborgin osayleiskaavaluonnos on ollut nah-
tavilla 12.1.-4.3.2015. Osayleiskaavaluonnoksessa
suunnittelualue on paaosin merkitty rakentamisalu-
eeksi, joka on luonteeltaan nykyisellaan sailyva alue.
Olemassa olevien rakennusten korvaava ja korjaus-

rakentaminen sallitaan. Suunnittelualueen itaosa on

aren 2016-2020. Planhelheten har tratt i kraft till
den del som férvaltningsdomstolen genom sitt
avgorande, meddelat 24.9.2021, har avslagit besvar

som hade anforts.

Landskapsfullmaktige godkande 25.8.2020
landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och
landskapsstyrelsen bestamde att planerna skulle
trada i kraft 7.12.2020.

Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar planeringsomradet ett omrade for
tatortsfunktioner (A). Den riktgivande strackningen
for en ny matargata har markerats genom omradet
i sydlig-nordlig riktning. | planeringsomradets sodra
del finns en beteckning for en utvecklingskorridor/

ett forbindelsebehov for kollektivtrafiken.

Planstomme

Huvuddelen av planeringsomradet hor

till Soderkulla planstommeomrade (f.d.
delgeneralplanen for Sibbesborg. Kommunen

har beslutat att, i stéllet for att utarbeta en
delgeneralplan med rattsverkningar, fortsatta
arbetet med planen for Sibbesborg som en
planstomme dar granskningen dven omfattar
Eriksndsomradet, som ligger tatt inpa. Syftet med
planstommen ar att skapa en delgeneralplanelik
helhetsbild 6ver den framtida markanvandningen
i Soderkulla och Eriksnds som ska styra
detaljplaneringen. Att utarbeta en planstomme ar
en enklare process jamfort med en delgeneralplan

med rattsverkningar.

Utkastet till delgeneralplan for Sibbesborg var
offentligt framlagt 12.1-4.3.2015. | utkastet till
delgeneralplan har planeringsomradet i huvudsak
betecknats som ett byggnadsomrade som ska

bevaras till sin karaktdr. Byggande som ersatter be-
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Voimassa olevat kaavamaaraykset

Runkovesijohdon ohjeellinen linjaus
Taajamatoimintojen kehittdmisvyohyke
Keskustatoimintojen alue, keskus
Luonnonsuojelualue

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
Liikenteen yhteystarve

Voimajohto 110 kV

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto
Pohjavesialue

Viheryhteystarve

Liityntapysakointialue

Ote maakuntakaavasta.
Utdrag ur landskapsplan.

ERRI

LB

Gallande planbestammelser

Riktgivange strackning for huvudvattenledning

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Omréde for centrumfunktioner, centrum

Naturskyddsomrade

Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000
Behov av trafikférbindelse

Kraftledning 110 kV

Byggd kulturmiljo av riksintresse

Grundvattenomrade

Behov av gronforbindelse

Omrade for anslutningsparkering

13



Voimassa olevat kaavamadardykset

Taajamatoimintojen alue
Kyldalue
Keskustatoimintojen alue
Haja-asutusalue
Luonnonsuojelualue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

Alue, jolla on sdilytettdvid ympdristéarvoja
Viheryhteystarve

Vesialue

Uudet tiet ja linjat

Yhdystie/kokoojakatu

TySpaikka-, teollisuus- ja varastoalue
industri- och lagerverksamheter

Joukkoliikenteen kehittdmiskdytdvd/yhteystarve

=
T

[HiE [JE

ytikk

t
\ 4

Géllande planbestammelser

Omrade for tétortsfunktioner

Byomrade

Omrade f6r centrumfunktioner
Glesbygdsomrade

Naturskyddsomrade

Omrade som hor till eller féreslagits hora till natver-
ket Natura 2000

Omrade med miljgvdrden som bdr bevaras
Behov av gronférbindelse

Vattenomrade

Nya vdgar och linjer
Forbindelsevdg/matargata

Omrade f6r arbetsplatser, industri- och
lagerverksamheter

Korridor for utveckling av kollektivtrafiken/

behov av kollektivtrafikférbindelse

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets lage anges med en rod linje pa kartan.

14
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Ote asemakaavayhdistelmadstd. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.
Utdrad ur detaljplanesammanstallning. Planeringsomradets ldge anges pa kartan med rod linje.

merkitty osayleiskaavaluonnokseen asuntoalueeksi.
Merkinta sisaltaa alueen lahipalvelut ja lahivirkis-
tysalueet. Kaavarunkoratkaisun pohjana kaytetaan
vuosina 2019-2020 tydstettya Sibbesborgin alusta-

vaa osayleiskaavaehdotusta.

Asemakaava

Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa.
Suunnittelualue rajautuu asemakaavoitettuun
alueeseen, pohjoisessa Taasjarvi lll asemakaavaan,
kaavatyo nro T5 (kv 18.6.2012). Eteldssa suunnit-
telualue rajautuu asemakaavaan Pahkinadlehdon

laajennus osa A, kaavatyo nro T7A (kv 15.6.2015).

fintliga byggnader och reparationsbyggande tillats.
Ostra delen av planeringsomradet har i utkastet till
delgeneralplan betecknats som ett bostadsomrade.
Beteckningen omfattar narservice och omraden for
narrekreation. Som underlag for planstommen an-
vands det preliminara forslaget till delgeneralplan
for Sibbesborg som utarbetades aren 2019-2020.

Detaljplan

For planeringsomradet har ingen detaljplan
utarbetats tidigare. Planeringsomradet gransar
till ett detaljplanerat omrade, namligen
Tastrask lll, plan nrT5 (kf 18.6.2012). | soder
gransar planeringsomradet till utvidgningen
av Hassellunden, del A, planarbete nr T7A (kf
15.6.2015).
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Maanomistus
Suunnittelualue on pdaosin yksityisessa omistukses-

sa. Osa alueesta on Sipoon kunnan omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueelle ei ole tarpeen laatia sopimuksia.

Kaavan
vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL 9
§ ja MRA 1 8). Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valta-
kunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka yleis-
piirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia

arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja kaavatyo perustuu riittaviin
Iahtotilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut

vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

Markdgoférhallanden
Planeringsomradet ar i huvudsak privatagt. En del

dgs av Sibbo kommun.

Avtal gdllande omradet

Inga avtal for omradet behover utarbetas.

Planens
konsekvensbeddémning

| samband med utarbetandet av detaljplanen
utreds miljokonsekvenserna av planens
verkstallande pa det satt som markanvandnings-
och bygglagen forutsatter (MBL 9 § och MBF 1

§). Dessutom beddms planen i forhdllande till de
riksomfattande malen for omradesanvandningen
samt med Oversiktliga planers styrande verkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal

som satts upp.

Konsekvensbedémningens uppgift ar att stoda
planberedningen och valet av godtagbara
planlésningar samt fungera som hjalp vid
bedémningen av hur planens mal och innehallskrav
forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar 6ver omradet, pa
ovrig tillganglig grundinformation, utredningar,
planer, terrangbesok, utgangsmaterial fran
intressenterna, utlatanden och asikter samt
analyser av de miljoférandrande egenskaperna i de
planer som utarbetas. | konsekvensbedémningen
jamfér man den presenterade planlésningen med

nuldget och med de stéllda malen.

Konsekvenserna beddms under planeringsarbetets
och planprocessens gang, och planarbetet grundar
sig pa tillrackliga utredningar om utgangslaget.

| planbeskrivningen redogors for de bedomda

konsekvenserna.
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Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

. ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

. maisemaan

. maa- ja kallioperaan

«  veteen

. kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon moni-
muotoisuuteen

. lilkenteeseen

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueiden laajuus vaihtelee eri osa-
tekijoiden osalta. Asemakaavalla on kaava-aluetta
laajempia vaikutuksia liilkenteeseen, virkistykseen ja
mahdollisesti maisemaan ja rakennusmaan tarjon-
taan. Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla

saattaa olla vaikutuksia uuden kokoojakadun ja lisa-

rakentamisen synnyttaman liikenteen kautta.

Rakentaminen metsdalueelle muuttaa paikallisesti
alueen maisemaa. Uusien asuntojen kaavoittaminen
vaikuttaa koko Soderkullan taajamaan ja koko Si-
poon kuntaan. Uudisrakentaminen lisaa elinvoimai-
suutta muun muassa luomalla edellytyksia palvelui-

den parantamiselle ja verotulojen kasvuun.

Olemassa olevien kulttuurihistoriallisesti arvokkai-
den kohteiden ja maiseman sailyttamisella on vai-
kutusta Soderkullan taajamakuvaan ja S6derkullan

houkuttelevuuteen.

De centralaste konsekvenserna som bedoms i det

har arbetet &r konsekvenserna for:

. manniskornas levnadsférhallanden och
levnadsmiljo

. landskapet

+  mark- och berggrund

. vattnet

«  vaxt- och djurarter samt naturens

mangfald
. trafiken
Konsekvensomrade

Olika influensomradens omfattning varierar
beroende pa vilka faktorer som granskas.
Detaljplanen har sadana konsekvenser for trafiken,
rekreationen och eventuellt for landskapet och
utbudet av byggnadsmark som stracker sig bortom
planomradet. For ett mer vidstrackt omrade kan
planlésningen ha konsekvenser i och med trafiken
som uppkommer pad den nya matargatan och det

nya byggandet.

Byggandet pa ett skogsomrade férandrar
landskapet lokalt. Planldaggandet av nya bostader
paverkar hela Séderkulla tatort och hela Sibbo
kommun. Nybyggandet 6kar livskraften bl.a.
genom att man skapar férutsattningar for battre

service och hogre skatteinkomster.

Bevarandet av de befintliga kulturhistoriskt
vardefulla objekten och landskap har inverkan
pa tatortsbilden i Soderkulla och Séderkullas
attraktionskfraft.



Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &n
mukaan kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

« T6Taasjdrven itdapuolen asemakaavan luontosel-
vityksen paivitys. Ymparistdsuunnittelu Enviro
Oy, 2021 ja 2022

»  Sipoon Taasjarven itdpuolen asemakaavan
rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys,
Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy,
2017, paivitetty 2021

« Taasjarven itdpuolen asemakaavan hulevesi-
suunnitelma, Destia Oy, 2021

«  Soderkullan liikkenneselvitys, Sitowise Oy, 2021

«  Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys,
Maa ja vesi Oy, 2002

« T6 Itd-Taasjdrvi ja K8B Hiekkamaki asemakaavo-
jen luontoselvitys, Ymparistosuunnittelu Enviro
Oy, 2016, muutettu 29.1.2017

«  Soderkullan ympadristdn perusselvitys ja
osayleiskaavaluonnoksen arviointi, Maa ja vesi
Oy, 1994

«  Sipoon Soéderkullan osayleiskaava-alueen lin-
nustoselvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

+  Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset,
Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006

«  Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen
Consulting Oy/Batcon Group, 2006

« Lansi-Taasjarven asemakaavan rakennettavuus-
luokitus, Maa ja vesi Oy, 2002

+  Taasjarvi Il asemakaavan luontoselvitys 2009
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Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar
Som underlag for sammanstallandet av planen och
beddmningen av konsekvenserna anvands bland

annat foljande utredningar och planer:

« T6Taasjarven itdpuolen asemakaavan luontosel-
vityksen pdivitys. Ymparistosuunnittelu Enviro
Oy, 20210ch 2022

« Sipoon Taasjarven itdpuolen asemakaavan
rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys,
Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy,
2017, paivitetty 2021

« Taasjarven itdpuolen asemakaavan hulevesi-
suunnitelma, Destia Oy, 2021

«  Soderkullan liilkenneselvitys, Sitowise Oy, 2021

«  Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys,
Maa ja vesi Oy, 2002

« T6 Itd-Taasjarvi ja K8B Hiekkamaki asemakaavo-
jen luontoselvitys, Ymparistdsuunnittelu Enviro
Oy, 2016, muutettu 29.1.2017

«  Soderkullan ympariston perusselvitys ja
osayleiskaavaluonnoksen arviointi, Maa ja vesi
Oy, 1994

«  Sipoon Soéderkullan osayleiskaava-alueen lin-
nustoselvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

«  Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset,
Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006

«  Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen
Consulting Oy/Batcon Group, 2006

« Lansi-Taasjarven asemakaavan rakennettavuus-
luokitus, Maa ja vesi Oy, 2002

« Taasjarvi Il asemakaavan luontoselvitys 2009



+  Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Pelto-
nen Valkama Oy ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

+ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 ja 2010

+  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

« Taasjarven Hulevesiselvitys, Sito Qy, 2015

+ Taasjarven perustilan selvitys ja kunnostussuun-
nitelma, Ramboll 2013

+ Taasjarven kunnostussuunnittelu - sedimentti-
selvitys, Ramboll, 2014

«  Selvitys Taasjarven itdpuolisen haja-asutusalu-
een jatevesien kasittelyn tasosta, Sipoon kunta
2015

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my&s
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

+ suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

+ Ita-Taasjarven Kylayhdistys ry

«  kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

« muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Porvoon museo, Keravan Energia Oy,
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

+  kunnan paatoksentekijat
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Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Pelto-
nen Valkama Oy ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

« Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 ja 2010

+  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

« Taasjarven Hulevesiselvitys, Sito Oy, 2015

« Taasjarven perustilan selvitys ja kunnostussuun-
nitelma, Ramboll 2013

+ Taasjarven kunnostussuunnittelu - sedimentti-
selvitys, Ramboll, 2014

«  Selvitys Taasjarven itapuolisen haja-asutusalu-
een jatevesien kasittelyn tasosta, Sipoon kunta
2015

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter &dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter for detta detaljplanearbete ar:

fastighetsagare och invanare pa planeringsom-
radet och omraden som gransar till det
Ita-Taasjarven Kylayhdistys ry

kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-
ga som avdelningen for teknik och miljo

ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafi
k- och miljécentralen i Nyland, Museiverket,
Borgd museum, Kervo Energi, samkommunen
for Tusbyregionens vattenverk

kommunens beslutsfattare



Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jdrjestdad ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus

antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
my®ds tulla tapaamaan Kuntalaan, sopimalla tapaa-

misajasta kuitenkin etukdteen.

Tarvittaessa kaavatyon aikana kdydaan tydneuvotte-
lu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistoke-

skuksen (ELY-keskus) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyon
ohjelmoinnilla sekd osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan jul-
kisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkilaan
(Pohjoinen Koulutie 2) seka Sipooinfo Soéderkullaan
(Amiraalintie 2) noin 30 paivan ajaksi. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan

internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.
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Vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ fér
planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdéjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang mojlighet att ge respons angdende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-
ningen. Man kan ocksa komma till Sockengarden
och traffa planens beredare, bara man kommer

Overens om en besokstid pa forhand.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhangigt,
arbetet planeras samt programmet
fér deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt i cirka 30 dagar vid kundbetjanin-
gen Sibboinfo Nickby (Norra Skolvagen 2) samt i
Sibboinfo Soderkulla (Amiralsvagen 2). Programmet
for deltagande och bedémning kan aven lasas pa

kommunens webbsidor under hela planprocessen.



Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-
aluetta koskien kaavaluonnos, joka
asetetaan julkisesti ndhtaville
Sipooinfo Nikkildan ja Sipooinfo
Séderkullaan 30 pdivan ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jdsenilld on
mahdollisuus esittdd mielipiteensd
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta
ndhtavilld olon aikana (MRL 62 §

ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta

ja tarvittavilta muilta tahoilta

(esim. yhdistyksiltd) pyydetdan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetdaan
ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Vuorovaikutus
jarjestettiin koronaviruksen aiheuttaman poikkeusti-

lanteen mahdollistamilla tavoilla.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa
Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 padivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetdan

viranomaisneuvottelu.
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Vaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt
framlagt i 30 dagar i Sibboinfo
Nickby och Sibboinfo

Séderkulla. Intressenterna och
kommunmedlemmarna har
mojlighet att framf6ra sina asikter
om planutkastet och eventuellt
annat beredningsmaterial f&r planen
under framlaggningstiden (62 §
MBL och 30 & MBF). Utlatanden

om beredningsmaterialet begdrs av
myndigheter och andra berdrda (t.ex.
féreningar).

Under den tid som beredningsmaterialet ar
framlagt anordnas s.k. hdrande i beredningsskedet.
Vaxelverkan ordnades pa satt som var mgjliga

med hansyn till undantagsférhallandena under

coronaepidemin.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget till detaljplan laggs framlagt offentligt

i 30 dagar (MBL 65 § och MBF 27 §). Under
framlaggningstiden kan intressenterna framfora en
skriftlig anmarkning om planférslaget. Utldtanden
om planforslaget begars av andra myndigheter
enligt behov (MBF 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemdtande till anmarkningarna och

utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena

gors eventuella andringar i planférslaget fore den
slutliga behandlingen. Om planférslaget forandras
vasentligt ska det laggas fram pa nytt. Om inga
andringar behovs eller om @ndringarna inte ar
vasentliga gar det korrigerade detaljplaneforslaget
vidare till forfarandet for godkdannande. Samrad

med myndigheterna ordnas vid behov.



Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.
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Godkdnnande

Kommunfullmaktige godkanner detaljplanen

pa forslag av markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen. Besvar over fullmaktiges

beslut kan anforas skriftligen hos Helsingfors
forvaltningsdomstol och vidare hos Hogsta
forvaltningsdomstolen. Beslutet om godkannande
av planen vinner laga kraft ungefar nar det gatt sex
veckor efter godkannandet, ifall inga besvar anfors.
Planen trader i kraft nar kungorelser om detta har

publicerats pa tillborligt satt i kommunen.



Alustava aikataulu Preliminar tidtabell

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun De viktigaste tidpunkterna fér delta-
mukaisesti osallisten kannalta tar- gande och vaxelverkan dr enligt den
keimmat osallistumis- ja vuorovaiku- malinriktade tidtabellen f6r planarbe-
tusajankohdat ovat seuraavat: tet foljande:
KESAKUU 2016/
JUNI 2016
2022

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /

PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/ KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /

PDB LAGGS FRAM PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

SYKSY 2020/ ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
HOSTEN 2020 DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE
2022
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Tiedottaminen

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/té.

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaulul-

la Sipooinfo Nikkildssa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla
(www.sipoo.fi/t6) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkild).
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Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/t6.

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pd kommunens webbplats
och pa den officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemd&tande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi/t6)
och pa den officiella anslagstavlan (Sibboinfo Nick-
by).
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyodsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Sipoon kunta / Sibbo kommun:

Pieta Kupiainen
kaavoittaja / planlaggare
puh. 050 432 8644, pieta.kupiainen@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
kaavoituspaallikké / planlaggningschef
puh. 050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggnings-
centralen

PB 7,04131 SIBBO
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