Vakuuksien vaihtaminen ja vapauttaminen, maankayttésopimus B17 Majvikin 1. asemakaava
(maatalousalueet), Byte och frigérande av sakerheter, markanvandningsavtal féor B17 Majvik 1
detaljplan (jordbruksomradena)

1247/10.00/2015, 1598/10.02.03/2016

MAAJAOS § 66

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 23.9.2015
Valmistelija / Beredare: mittaus- ja kiinteistopaallikkdé / matnings- och
fastighetschef Pekka Soyrild, pekka.soyrila (at) sipoo.fi

Sopimuksen kohteena on oheisen liitekartan mukainen osa Maanomistajan
Sipoon kunnassa omistamasta tilasta Rnro 6:500. Sopimusalueen pinta-
ala on noin 18,2 hehtaaria.

Kunnan ja maanomistajien valillda on voimassa sopimus maankaytén
hankeyhteistydn kaynnistamisesta. Nyt asemakaavoitettava alue on osa
hankeyhteistydaluetta. Hankeyhteistydalue on kooltaan noin 120 hehtaaria.
Hankeyhteistydsopimuksella on sovittu alueen asemakaavoituksen seka
asemakaavan toteuttamisen reunaehdoista.

Kaavatilanne

Osa sopimusalueesta on Sipoon Yleiskaava 2025:n mukaan haja-
asutusaluetta, jolla maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu.
Osalla aluetta Sipoon Yleiskaava 2025 ei ole voimassa, silla
taajamatoimintojen alue kumottiin valitusten perusteella. Sopimusalueelle
ollaan laatimassa kuntien yhteista yleiskaavaa. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatiminen on
ehdotusvaiheessa. Majvikin eteldosalle on laadittu kaavarunko vuonna
2013. Alueen asemakaavoitus on mukana kunnan kaavoitusohjelmassa
2015-2018.

Alueella on voimassa Itd-Uudenmaan maakuntakaava, jossa alue on
maaritelty taajamatoimintojen laajenemisalueeksi. Merkinnalla osoitetaan
asumiseen, palvelu-, ja ymparistohairiéta aiheuttamattomiin tyépaikka-
seka muihin taajamatoimintoihin kuuluvat ensisijaiset laajentumisalueet.
Merkinta sisaltda taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen
liikenteen vaylat, puistot ja yhdyskuntateknisen huollon alueet.

Asemakaavoituksen tavoitteet

Asemakaavahankkeella toteutetaan hankeyhteistydsopimuksessa seka
yleiskaavoituksessa esiin tulleita tavoitteita. Asemakaavoituksen
tavoitteena on luoda pohja alueella sijaitsevan biodynaamisen maatilan
toiminnan ja maatilaan liittyvan elinkeinotoiminnan voimakkaalle
kehittamiselle seka tilan toiminnan laajentamiselle Green Care-
hoivatoimintaan.

Sopimuksen sisilto

Ennen kuin asemakaavoitus voidaan aloittaa, tulee kunnan ja
maanomistajien valilla tehda sopimus asemakaavoituksen
kaynnistamisesta ja siihen liittyvistd ehdoista. Varsinainen
maankayttésopimus voidaan tehda, kun kaavoitus on edennyt
ehdotusvaiheeseen.

Sipoon kunta ja maanomistajat ovat neuvotelleet sopimuksesta, koskien
asemakaavoituksen kaynnistamista.

Sopimuksella sovitaan, etta



KH § 185

1. Kunta aloittaa Sopimusalueen asemakaavan laatimisen 31.10.2015
mennessa.

2. Asemakaavaa ja siihen liittyvia selvityksia tekemaan palkataan
konsultti’/konsultteja. Maanomistaja vastaa kaikista konsulttikustannuksista
mukaan lukien sopimusalueen pohjakartan laatimiskustannukset.

3. Lisaksi maanomistaja maksaa kunnalle asemakaavan valmistelun
aiheuttamina kustannuksina hankeyhteistydsopimuksen mukaisesti 10 000
€, kun asemakaavaehdotus on hyvaksytty kunnanhallituksessa.

4. Tama sopimus ei korvaa hankeyhteistydsopimusta, vaan sopimuksia
tulkitaan rinnakkain.

Liitteet:
Liite/Bilaga 1/§66. MAAJAOS: Sopimusluonnos
Liite/Bilaga 2/§66. MAAJAOS: Kartta sopimusalueesta

Vt. kehitysjohtajan ehdotus
Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle liitteen 1/§66
mukaisen sopimuksen hyvaksymista.

Tf. utvecklingsdirektorens forslag
Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att ett avtal i
enlighet med bilaga 1/§66 godkanns.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Beslut
Forslaget godkandes enhalligt.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 6.10.2015

Liitteet / Bilaga:
Liite/Bilaga 1/§ 185. KH: Sopimusluonnos
Liite/Bilaga 2/§ 185. KH: Kartta sopimusalueesta

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattéa hyvaksya liitteiden mukaisen sopimuksen.

Sopimuksella sovitaan, etta

1. Kunta kdynnistda sopimusalueen asemakaavan laatimisen 31.10.2015
mennessa. Tavoitteena on, ettd asemakaava on valmis 2016 aikana.

2. Maanomistajat maksavat kunnalle asemakaavan valmistelun ja
tarvittavien selvitysten seka asemakaavan muun laatimisen
aiheuttamina kustannuksina toteutuneiden tydmaarien mukaan
korkeintaan 10 000 euroa seka kuulutuksista ja pohjakartan
tarkistuksesta aiheutuneet kustannukset riippumatta siita, hyvaksyyko
kunta valmisteltavan asemakaavan. Maksu suoritetaan kun
sopimusalueen asemakaavaehdotus on hyvaksytty
kunnanhallituksessa.

3. Mikali asemakaava edellyttaa selvityksia tai muutoin konsulttity6ta,
maksavat maanomistajat kaikki ne konsulttikustannukset, joiden
tilaamisesta on sovittu yhdessa. Edella mainittuihin kustannuksiin
luetaan asemakaavan laatimisen ja kasittelyn seka tassa yhteydessa
tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain edellyttamien tai hankkeen



MAAJAOS § 62

toteuttamisen muutoin edellyttamien selvitysten ja vaikutusten
arvioinnin kustannukset.

Tama sopimus ei korvaa hankeyhteistydsopimusta, vaan sopimuksia
tulkitaan rinnakkain.

Kommundirektorens forslag
Kommunstyrelsen beslutar godkanna avtalet i enlighet med bilagorna.

| avtalet dverenskoms att

1. Kommunen inleder utarbetandet av detaljplanen fér avtalsomradet
senast 31.10.2015. Malet ar att detaljplanen fardigstalls under ar
2016.

2. Markagarna betalar kommunen de kostnader som beredningen av
detaljplanen och nédvandiga utredningar samt det dvriga utarbetandet
av detaljplanen féranlett i enlighet med utférd arbetsmangd hogst 10
000 euro samt kostnaderna fér kungorelser och justeringen av
grundkartan oberoende av om kommunen godkanner detaljplanen
som bereds. Betalningen sker da forslaget till detaljplan for
avtalsomradet har godkants av kommunstyrelsen.

3. Om detaljplanen forutsatter utredningar eller konsultarbete i évrigt,
betalar markagarna alla de konsultkostnader som man tillsammans
kommit dverens om att bestalla. Till de ovan anférda kostnaderna
raknas kostnaderna for utarbetandet och behandlingen av
detaljplanen samt fér de utredningar som behdvs i detta sammanhang
och som kravs enligt markanvandnings- och bygglagen eller for
utredningar och konsekvensbedémningar som i 6vrigt kravs for
genomférandet av projektet.

Detta avtal ersatter inte projektsamarbetsavtalet utan avtalen tolkas
jamsides.

Paatos

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 30.9.2020
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké / tomtchef Dan Tallberg, dan.tallberg
(at) sipoo.fi

Sipoon kunnan ja Sopimusalueen (B17 Majvik 1. asemakaava,
maatalousaalueet) maanomistajien valilla on voimassa sopimus
asemakaavoituksen kaynnistdmisesta. Sopimuksen mukaan Kunta ja
Maanomistaja neuvottelevat kaavaehdotusvaiheessa
maankayttosopimuksen.

Maankayttésopimuksen tarkoituksena on, ettd kunta ja maanomistaja
sopivat Sipoon kunnanhallituksen hyvaksyman asemakaavaehdotuksen
mukaisesta rakentamisesta ja muusta kaavan toteuttamisesta
sopimusalueelle edellyttden, ettd asemakaava saa lainvoiman paaosiltaan
ehdotuksen mukaisena.

Sipoon kunta ja maanomistaja ovat neuvotelleet oheisen liitteen mukaisen
maankayttésopimuksen. Maanomistaja on ilmoittanut hyvaksyvansa
sopimuksen. Asemakaavasta ei aiheudu kunnalle kunnallistekniikan
rakentamisen kustannuksia eikd muita velvoitteita.



Sopimuksen mukaan maanomistaja vastaa kaikesta asemakaavan
toteuttamisen suunnittelusta ja toteuttamisesta seka naista aiheutuvista
kustannuksista. Maanomistaja vastaa myos asemakaava-alueen ylla- ja
kunnossapitokustannuksista.

Kun taman paatdoksen mukainen maankayttésopimus on allekirjoitettu,
esitetdan Majvikin asemakaava kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Liite / Bilaga
Liite / Bilaga 1/ 62.§ MAAJAOS: Maankayttésopimus

Kehitysjohtajan ehdotus
Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle litteen mukaisen
maankayttésopimuksen hyvaksymista.

Utvecklingsdirektorens forslag
Markanvandningssektionen beslutar féresla kommunstyrelsen att ett avtal i
enlighet med bilagan godkanns.

Paatos
Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Beslut

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 10.05.2021 § 161

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanhallitus paattéa hyvaksya liitteena olevan maankayttosopimuksen.
Tonttipaallikko valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisia korjauksia

Kommunstyrelsen beslutar godkdnna markanvandningsavtalet som ar som
bilaga.

Tomtchefen befullmaktigas att gora tekniska korrigeringar i avtalet.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 20.06.2022 § 250

644/10.00.01.04/2021



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta ja Majvikin 1. asemakaava-alueen (maatalousalueet)
maanomistajat ovat allekirjoittaneet maankayttésopimuksen 11.6.2020.
Maankayttésopimuksessa on sovittu vakuuksista seuraavasti:

"Taman Sopimuksen mukaisten kunnallistekniikan rakentamisesta
aiheutuvien kustannuksen maksamisen vakuudeksi Maanomistajat antavat
yhteensa 1 000 000 euron suuruiset kiinnitetyt panttikirjat parhaalla
etusijalla kiinteistoon 753-433-0006-0608 ja siitd muodostettavaan
kortteliin 307, seka kiinteistoon 753-433-0006-0500 ja siita

muodostettaviin kortteleihin 302-303-304 lukuun ottamatta korttelissa 302
olevaa tonttia numero 4 pinta-alaltaan 1 103 m2 seka korttelissa 304
olevaa tonttia numero 2 pinta-alaltaan 1 201 m2

Kiinnitykset kohdennetaan tonttien muodostuksen yhteydessa tarpeen
mukaan edelld mainituissa Kkortteleissa sijaitseviin AO-tontteihin.

Vakuudet voidaan vaihtaa kohdistumaan alueen muihin AO-tontteihin tai
pankkitalletukseen taman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen Kunnan
suostumuksella. Vakuutena voi olla myds muu kunnan hyvaksyma
turvaava vakuus.

Vakuus luovutetaan Kunnalle tdman sopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa. Vakuus palautetaan osittain tai vaihdetaan pienemmaksi, sita
mukaa kuin alueen kunnallistekniikka on valmistunut ja toteuttamisesta
aiheutuneet kustannukset on maksettu kunnalle maksusuunnitelman
mukaisesti.”

Kunnan hallussa on kiinnitykset 12 kpl a 80 000 euroa, jotka kohdistuvat
kiinteist6dn 753-433-0006-0500 seka 40 000 euron arvoinen Kiinnitys
kiinteistoon 753-433-0006-0608.

Kiinteiston 753-433-0006-0500 omistajat ovat myymassa alueen AO-
tontteja ja myynnin yhteydessa on tullut ilmi tarve vaihtaa kiinnitykset
muihin vakuuksiin.

Kunta ja maanomistaja ovat sopineet, etta edella mainituista kiinnityksista
6*80 000 vaihdetaan kohdistumaan kiinteistoon 753-433-0006-0500 siten,
etta ne eivat kohdistu AO-tontteihin ja kiinnityksista 6*80 000 vaihdetaan
rahavakuudeksi. Talléin kaikki AO-tontit saadaan kiinteiston 753-433-0006-
0500 osalta kiinnityksista vapaaksi.

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Sipoon kunta paattaa vaihtaa Majvikin 1. asemakaavaa (maatalousalueet)
koskevan maankayttdsopimuksen mukaiset vakuudet seuraavasti:

Kiinteistéon 753-433-0006-0500 kohdistuvista kiinnityksista 12*80 000
euroa 6 kpl vaihdetaan kohdistumaan kiinteistdoon 753-433-0006-0500
siten, etta ne eivat kohdistu AO-tontteihin ja kiinnityksista 6*80 000
vaihdetaan rahavakuudeksi.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsinéori tai maankayttdasiantuntija
hoitamaan vakuuksien vaihto ja vapauttamaan vakuudet
maankayttosopimuksen mukaisesti seka laatimaan ja allekirjoittamaan
asiaan liittyvat sopimukset ja suostumukset.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Sibbo kommun beslutar byta sakerheterna som ingar i
markanvandningsavtalet for Majvik 1 detaljplan (jordbruksomradena) enligt
foljande:

Av inteckningarna i fastigheten 753-433-0006-0500 som omfattar totalt
12*80 000 euro 6verfors 6 st. till fastigheten 753-433-0006-0500 sa att
inteckningarna inte riktar sig till AO-tomterna, och 6 st. byts ut mot
penningsakerhet.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoéren eller markanvandningsexperten
befullmaktigas att genomféra bytet av sdkerheterna och frigora

sakerheterna enligt markanvandningsavtalet samt uppratta och
underteckna de dokument och samtycken som hor till arendet.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



