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Sipoon kunta omistaa Sipoonrannasta Stordrenin asemakaava-alueelta
kaksi korttelialuetta (korttelit 257 ja 259), jotka ovat asemakaavassa
merkitty Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-2). Lisaksi
kunta omistaa korttelin 258, joka on merkitty asemakaavassa
palvelurakennusten korttelialueeksi (P-1). Naiden korttelialueiden ymparilla
on toteuttamattomia yleisia alueita (mm. osa asemakaavan mukaisista
kaduista Ornvikintie ja Sipoonranta, LP-6 yleinen pysakéintialue ja
rantalaituri). Kunta on saanut alueet omistukseensa ja
toteuttamisvastuulleen, kun Sipoonrannan aluetta koskeva
maankayttésopimus Sipoonranta Oy:n kanssa purettiin vuonna 2019.
Yleisten alueiden seka venesataman pysakaointiin varatun alueen
toteuttamisvastuu on kunnalla. Asemakaavassa ao. pysakadintia varten on
yhteensa 170 autopaikkaa, ja ne sijaitsevat talla hetkella paaasiassa
korttelissa 257. Tahan Itdrannan pysakdintialueeseen kohdistuu myds
tulvariski. Tulvariskialue yltaa lahes kortteleille 257 ja 259 asti. Kaikki
lainvoimaisen asemakaavan LP-6-alueen pysakointipaikat on tarkoitettu
venelaiturialueen ja korttelin 258 kayttdon lopullisessa, asemakaavan
mukaisessa toteutuksessa. Kortteleiden 257 ja 259 pysakadinti toteutetaan
tontilla.

Sipoon kuntaa on Iahestynyt useampi kiinnostunut toimija Sipoonrannan
alueen kunnan omistamien tonttien toteuttamiseksi. Tontteja on kuitenkin
erittain haasteellista toteuttaa, koska tonttien ymparilla olevia yleisia alueita
ei ole toteutettu. Lisaksi Sipoonrannan alueen asukkailta on tullut paljon
palautetta alueen keskeneraisyydesta.

Alueen valmiiksi saattamiseksi kunta kilpailuttaa yleisten alueiden
toteuttamisen hankintajuridiikkaan erikoistuneen konsultin avulla kayttaen
kilpailullista neuvottelumenettelya. Kilpailullisella neuvottelumenettelylla
pyritaan kilpailuttamaan Sipoonrannan alueen toteuttamatta jaaneiden
yleisten alueiden rakentaminen ja |I0ytamaan toimija kortteleiden 257 ja
259 seka mahdollisesti korttelin 258 toteuttamiseksi siten, etta
kilpailullisessa neuvottelumenettelyn tavoitteena on

— valita toimija/toimijat, jonka kanssa kunta yhdessa suunnittelee
alueen toteuttamatta jaaneet yleiset alueet (asemakaavan
mukaisen LP-6-alueen, rantalaiturin, toteuttamatta jaéneet
Ornvikintien ja Sipoonrannan katuosuudet)

— valita toimija, joka toteuttaa edella mainitut alueet tai osan niista ja
joka ottaa edellda mainittujen alueiden toteuttamisen vastikkeena
vastaan Sipoonrannan kunnan omistamat AL-2-korttelit 257 ja 259
seka mahdollisesti P-1-korttelin 258 markkinahintaan ja toteuttaa
ne kunnan kanssa sovitussa aikataulussa.

— Korttelin 257 pinta-ala on 5114 m2 ja silla on rakennusoikeutta
8600 k-m2. Korttelin 259 pinta-ala on 5093 m2 ja silla on
rakennusoikeutta 9600 k-m2. Korttelin 258 pinta-ala on 1174 m2 ja



silla on rakennusoikeutta 700 k-m2. Vuonna 2019 maaritetyn
markkina-arvon mukaan korttelin 257 arvo on 1 640 000 euroa,
korttelin 259 arvo on 1 900 000 euroa ja korttelin 258 arvo on 50
000 euroa.

— Ennen kilpailullisen neuvottelumenettelyn kaynnistymista
kortteleista tilataan paivitetty arvio.

Edelld mainitun kilpailutuksen tavoitteena on
— saattaa Sipoonrannan alue on mahdollisimman valmiiksi,

— toteuttaa talonrakennuksen yhteydessa tehtavat valttamattomat,
mydhemmin erittain hankalasti rakennettavat rakenteet ja

— pyrkia kokonaisuuden kustannustaloudelliseen yhtaloon, joka on
mahdollisimman optimoitu kunnalle ja on toteuttajakonsortiolle
hyvaksyttavissa.

Urakasta ja toteutuksesta laaditaan kilpailun voittaneen toimijan kanssa
erillinen sopimus sen jalkeen, kun yhdessa laaditut yleisten alueiden
suunnitelmat on laadittu ja hyvaksytty. Kunta osallistuu
neuvottelumenettelyyn valittavien toimijoiden yleisten alueiden
suunnittelukustannuksiin 50 000 euroa per toimija. Kunta valvoo
hankintaprosessin aikana laadittavien myéhemmin hyvaksyttavien katu- ja
rakennussuunnitelmien perusteella toteutettavaa yleisten alueiden urakkaa
erikseen toteuttajan kanssa sovittavalla tavalla. Kunta ottaa yleiset alueet
yllapitoonsa erillisen yllapitokatselmuksen jalkeen urakan valmistuttua.

Kilpailutuksella pyritdan optimoimaan alueen toteuttaminen kunnalle
kustannusneutraalisti ja valttdmaan kunnalle syntyva yleisten alueiden
toteuttamisen maksuosuus. Mikali valttamattomien yleisten alueiden
toteuttamisen kustannukset ylittavat kortteleiden 257, (258) ja 259
markkina-arvon, Sipoon kunta budjetoi tarvittavan investointimaararahan
talousarvioon yleisten alueiden urakan osalta. Mahdollisia tonttien
markkina-arvon ylittavia investointikustannuksia arvioidaan
hankintaprosessin edetessa siihen vaiheeseen, etta kunnalla on selkea
kasitys muodostuvien kustannusten mittaluokasta ja etta em. kustannusten
mittaluokka on hyvaksyttavissa seka investointimaararahan
talousarviovalmistelussa ettad sen paatdéksenteossa. Urakasta aiheutuvat
kustannukset kasitelldan joko talousarvion investointiprosessin yhteydessa
tai erillisessa maararahamuutoksessa, joka etenee kunnan
investointiprosessin mukaisesti. Mikali hankintaprosessin lopputulema on
taloudellisesti kunnan ndkdkulmasta kestamaton, keskeytetaan
hankintaprosessi ja toimijoille korvataan hankintaprosessin aikana
aiheutuneita yleisten alueiden suunnittelukustannuksia enintdan 50 000
euroa per toimija. Tassa tapauksessa yleisten alueiden
toteutusvaihtoehdot etenevat uudelleenharkintaan ja selvitetdan
kustannustehokkaampia vaihtoehtoja alueen valmiiksi saattamiseksi.

Kuntaa avustaa kilpailutuksessa hankintajuridiikkaan erikoistunut konsultti.
Konsultin avustaman kilpailutuksen tavoitteena on tuottaa mahdollisimman
hyvin kunnan tavoitteisiin vastaava suunnitteluratkaisu, joka on
kustannuksiltaan optimoitu.

Tavoitteena on toteuttaa Sipoonrannan toteuttamattomat alueet
asemakaavan mukaisesti. Kortteleiden rakennushankkeissa edellytetaan
toteutettavaksi kunnan yleinen huoneistotyyppijakaumavaatimus: enintaan
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noin 35 % asuntojen lukumaarasta yksidita ja vahintdan noin 30 %
kolmioita tai suurempia, joiden keskipinta-ala tulee olla vahintdan 60 k-m2.

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta jarjestaa kilpailullisen
neuvottelumenettelyn Sipoonrannan kortteleiden 257, 258 ja 259 seka
yleisten alueiden toteuttamiseksi.

Kilpailulliseen neuvottelumenettelyyn valitaan enintdan kolme toimijaa, ellei
soveltuvia ehdokkaita ole vahemman. Neuvottelumenettelyn
osallistumisvaiheessa tarjoajalta edellytetdan hyvia taloudellisia
edellytyksia liikevaihdon, luottoluokituksen ja vakavaraisuuden seka
teknisen taidon osalta. Kohde edellyttdd myos erityisosaamista
rantarakenteiden osalta ja tarjoajan tulee esittaa osallistumishakemuksen
liitteissa referensseja vastaavien hankkeiden seka vaativien
rantarakenteiden suunnittelusta ja/tai toteutuksesta. Kunta osallistuu
neuvottelumenettelyyn valittavien toimijoiden yleisten alueiden
suunnittelukustannuksiin 50 000 euroa per toimija.

Hankinta ja tonttien myynti paatetaan erillisella paatdkselld, kunnan
hallintosdannén mukaisesti.

Valtuutetaan kehitysjohtaja, kuntatekniikan paallikkd, tonttipaallikko ja
hankepaallikko laatimaan yhteistydssa toteuttajakonsortion kanssa yleisten
alueiden suunnitelmat ja seka laatimaan ja allekirjoittamaan, kaksi
yhdessa, toteutussopimus.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun ordnar en
konkurrenspraglad dialog for byggandet av kvarteren 257, 258 och 259
samt de allmanna omradena i Sibbostrand.

Till den konkurrenspraglade dialogen valjs hogst tre aktdrer om antalet
ldmpliga sbkande inte ar lagre. For att delta i férhandlingarna kravs att
anbudsgivaren har goda ekonomiska forutsattningar vad galler omsattning,
kreditvardighet och solvens samt teknisk kompetens. Projektet kraver
ocksa specialkunskaper om strandkonstruktioner, och anbudsgivaren ska i
bilagorna till anbudsansdkan ange referenser som visar att anbudsgivaren
har planerat och/eller genomfért motsvarande projekt samt planerat
och/eller byggt kravande strandkonstruktioner. Kommunen deltar i
planeringskostnaderna for de allmadnna omraden med 50 000€ per aktor,
som deltar i den konkurrenspraglade dialogen.

Om anskaffning och tomtférsaljning beslutas skilt, i enlighet med Sibbo
kommuns férvaltningsstadga.

Utvecklingsdirektoren, chefen for kommunteknik, tomtchefen och
projektchefen befullmaktigas att i samarbete med byggkonsortiet utarbeta
planerna fér de allmanna omradena samt utarbeta och underteckna, tva
tilsammans, avtalet for genomférandet av projektet.

Hallintolain 28.1 § 3 kohtaan viitaten Roy Harkimo ilmoitti olevansa
esteellinen eika osallistunut tdaman asian kasittelyyn.

Med hanvisning till 28.1 § 3 mom. i férvaltningslagen anmalde Roy
Harkimo jav och deltog inte i behandlingen av arendet.



Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



