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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekd kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka madrittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkilaan
(Pohjoinen Koulutie 2) 30 pdivan ajaksi. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon aikana

tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat ja kartat: © Sipoon kunnan kaa-

voitusyksikko.

Raportin on laatinut Jani Ylimaki. Sen on kaantanyt
ruotsiksi Monika Sukoinen (CiD Oy).

Kaavan laatija
Jani Ylimaki

kaavoittaja
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Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundbetjaningen Info Nickby
(Norra Skolvagen 2) i 30 dagar. Under hela plan-
processen dr det dven mojligt att bekanta sig med
programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.fi/
detaljplaner. Planen for deltagande och bedémning

uppdateras vid behov under planarbetets gang.

Flygbilder och kartor i rapporten: © Sibbo kommuns

planldaggningsenhet.

Beskrivningen har utarbetats av Jani Ylimaki. Delar

av den har 6versatts av Monika Sukoinen (CiD Oy).

Planens beredare
Jani Ylimaki

planldaggare
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon suurimman taaja-

man ja hallinnollisen keskuksen Nikkildn lansiosassa,
Martinkylantien ja Nikkikantien varressa. Suunnittel-
ualueelta on matkaa Nikkilan keskustaan hieman yli

kilometri.

Suunnittelualue rajautuu itapuolella Martinkylantie-
hen ja eteldpuolella Nikkilantiehen. Kaakossa su-
unnittelualue rajautuu liityntapysakointialueeseen.
Muilla ilmansuunnilla suunnittelualue rajautuu

pelto- tai metsdalueeseen.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee ki-
inteistdja tai osia niista : 753-416-38-1, 753-416-23-3
753-416-23-2, 753-416-38-2, 753-416-23-1, 753-416-
25-32,753-416-31-4,753-416-31-6, 753-416-16-4,
753-416-28-3, 753-416-31-5, 753-416-25-33, 753-
416-63-2, 753-416-24-4, 753-416-2-55, 753-416-19-0,
753-895-2-4 ja 753-895-2-14

"~

"

Suunnittelualue ilmakuvassa / Flygbild av planeringsomradet.
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Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger langs Martensbyvagen
och Nickbyvagen i vastra delen av Nickby, som ar
den storsta tatorten och centrumet for forvaltning i
Sibbo. Avstandet fran planeringsomradet till cen-

trum av Nickby dr ndgot 6ver en kilometer.

Planeringsomradet gransar i 6ster till Martensbyva-
gen och i soder till Nickbyvagen. | sydoster gransar
planeringsomradet till ett omrade for anslutnings-
parkering. At de andra héllen gréansar planerings-

omradet till aker och skog.

Enligt den prelimindra avgransningen berér de-

taljplanen foljande fastigheter eller delar av dessa:
753-416-38-1, 753-416-23-3, 753-416-23-2, 753-416-
38-2,753-416-23-1, 753-416-25-32, 753-416-31-4,
753-416-31-6, 753-416-16-4, 753-416-28-3, 753-416-
31-5,753-416-25-33, 753-416-63-2, 753-416-24-4,
753-416-2-55,753-416-19-0, 753-895-2-4 och 753-
895-2-14




Liite 1/s.5

Suunnitelma pahkinankuo- Planen i ett nétskal
ressa

Tutkitaan mahdollisuutta
muuttaa yleinen tiealue
katualueeksi.

Mojligheten att andra
omradet for allman
vdg till ett gatuomrade
utreds.

-— —
=

Liikenneaseman sijoittami-
sen mahdollisuuden selvitta-
minen.

Mojligheten att placera
en trafikstation i omradet
utreds.

Suunnittelualue ilmakuvassa / Flygbild av planeringsomradet.
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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kunnan hallintosdannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kdyttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosadannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattdaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR
e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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e Tehddadn OAS ja asetetaan se nahtaville e Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

DEN HAR PLANENS FRAMSKRIDANDE




Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 28.4.2022
- OAS nahtaville 28.4.2022

- Program for deltagande och bedémning utarbetats

- Anhdngiggodrandet av planen kungors 28.4.2022

- programmet for deltagande och bedémning framlagt
28.4.2022

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET
Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttdjaoston kasittely x.x.20xx
Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla
XX XX.—XX.XX.20XX
Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen x.x.20xx

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt
XX XX.—XX.XX. 20XX

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
- Kaavaehdotuksen laatiminen
- Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kdsittely
- Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

- Planforslaget utarbetas
- Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

- Planférslaget 1aggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

- Behandling i markanvandningssektionen

och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Valtuusto hyvaksyy kaavan

- Fullmaktige godkanner planen

Liite 1/s.7

Asianumero/ Arendenummer

867/2021
OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbetas
eller andras kan lamnas in till kom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittaa mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin asikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattdmiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmadrkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig over
beslutet om godkadnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisidltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava
ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-

mioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
sdlle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvid erityisid arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai

muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla

ei myOskddn saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta

haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai

vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Liite 1/s.8

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas for-
utsattningar for en halsosam, trygg och trivsam
livsmiljo, for regional tillgang till service och for
reglering av trafiken. Den byggda miljon och
naturmiljon ska varnas och sarskilda varden i
anslutning till dem far inte forstoras. Pa det om-
rade som planldggs eller i dess ndrmaste omgiv-
ning ska det finnas tillrackligt med parker eller

andra omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt
som inte dr motiverat med beaktande av de-
taljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markagaren eller nagon annan réttsinne-
havare aldaggas sadana oskaliga begransningar
eller orsakas sadana oskéliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stélls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan tavoit-
teet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sita
mukaan kuin kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdyton ohjaustarve

sitd edellyttaa.

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
pientalojen ja rivitalojen tai kytkettyjen talojen
rakentaminen Nikkildn keskustan laheisyyteen ja
tutkia liikenneaseman rakentamismahdollisuutta

suunnittelualueelle.

Kerava-Nikkila radan toteuttaminen vaatii Nikkilan
asukasluvun kasvattamista 10 000 asukkaaseen.
Asemakaavalla on mahdollista kasvattaa Nikkilan

asukasmaaraa asemakaavan toteuduttua.

Kaavaratkaisun tavoitteena on maankaytto- ja
rakennuslain asettamien asemakaavan sisaltdvaati-
musten mukaisesti (54 §) luoda edellytykset ter-
veelliselle, toimivalle ja viihtyisélle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen

jarjestamiselle.

Liite 1/s.9

Planeringsuppgiftens mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och byggla-
gen ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella
efter hand som kommunens utveckling, i synnerhet
behovet av bostadsproduktion, eller behovet av att

styra markanvandningen det kraver.

Syftet med detaljplanearbetet ar att géra det maojligt
att bygga smahus och radhus eller kopplade hus

i narheten av Nickby centrum och att undersoka
mojligheten att bygga en trafikstation inom plane-

ringsomradet.

Genomforandet av Kervo-Nickby-banan férutsatter
att antalet invanare i Nickby 6kar till 10 000. Antalet
invanare i Nickby kan 6kas genom genomférandet

av detaljplanen.

| enlighet med innehallskraven for detaljplaner i

54 § i markanvandnings- och bygglagen stravar
planlésningen efter att skapa forutsattningar for en
halsosam, trygg och trivsam livsmilj, for regional

tillgang till service och for reglering av trafiken

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on Nikkilan taajaman lantista laaje-

nemisaluetta.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee raken-
nettuja kiinteistoja, muilta osin suunnittelualue on

padosin metsikkoa ja pienissa maarin peltoaluetta.

Suunnittelualueelta on tilattu luontoselvitys kon-
sulttitydna. Luontoselvityksen mukaan Metsarin-
teen alueen luontoselvityksessa todettiin vain vahan
sellaisia erityisia luontoarvoja, jotka tulisi ottaa
huomioon alueen asemakaavoituksessa. Suunnit-
telualueella tehtiin havaintoja pohjanlepakoista ja
viiksisiepoista. Selvitysalueella ei todettu kuitenkaan
olevan lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.
Pienen laji- ja yksildomaaran vuoksi todettiin selvi-
tyksessa pieni alue muuksi lepakoiden kayttamaksi
alueeksi (luokka Ill). Selvityksessa havaittujen huo-
mionarvoisten lintulajien reviirien erityinen huomi-
oiminen kaavoituksessa ei ole tarpeen, koska lajien

reviirien sijainti vaihtelee vuosittain.

Alueen rakentamisolosuhteet ovat erilaiset suun-
nittelualueen sisalla. Suunnittelualueelle on tehty
rakennettavuusselvitys konsulttityond. Rakennetta-
vuus on jaettu kuuteen eri luokkaan, jossa 1. luok-
ka on helposti rakennettavaa ja 6. luokka erittain
heikosti rakentamiseen soveltuvaa aluetta. Suun-
nittelualueen pinta-alasta suurin osa sijoittui 2. ja 3.

luokan kohdalle.

Suunnittelualueen itareuna sijaitsee Sipoon yleis-
kaavan 2025 mukaisella tarkealla tai vedenhankin-
taan soveltuvalla pohjavesialueella. Metsarinteen
eteldapuolisella alueella vesipinnan painetaso oli
+28,74, mika on noin 0,10 m maanpinnan ylapuo-

lella. Talla kohtaa pohjavesi on savisen rinteen

Liite 1/s.10
Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet ar ett omrade for utvidgning av

Nickby tatort vasterut.

P4 sddra sidan av planeringsomradet finns byggda
fastigheter, men till 6vriga delar bestar planerings-
omradet framst av skogsdungar och i viss omfatt-

ning aven akrar.

En naturinventering av omradet har bestallts som
ett konsultarbete. Enligt naturinventeringen kon-
staterades bara ett fatal sddana sarskilda naturvar-
den som bor tas i beaktande i detaljplaneringen.

| planeringsomradet gjordes observationer av
nordisk fladdermus och mustaschfladdermus. |
planeringsomradet konstaterades emellertid inga
fortplantnings- eller rastplatser for fladderméss.
Med anledning av de sma art- och individférekom-
sterna klassificerades ett litet omrade som ett annat
omrade som anvands av fladdermdss (klass Ill) vid
inventeringen. Vid planlaggningen behdver ingen
sarskild uppmarksamhet fastas vid de beaktansvar-
da fagelarter som observerades vid inventeringen
eftersom var dessa arters revir dr beldgna varierar ar

fran ar.

Byggforhallandena varierar inom planeringsomra-
det. En byggbarhetsutredning har gjorts som ett
konsultarbete. Byggbarheten har indelats i sex olika
klasser, dar klass 1 avser ett omrade som ar enkelt
att bygga och klass 6 ett omrade som lampar sig
mycket daligt for byggande. Storsta delen av plane-

ringsomradets areal placerades i klasserna 2 och 3.

Planeringsomrades 6stra kant faller inom ett viktigt
grundvattenomrade eller omrade som lampar sig
for vattentakt enligt Generalplan for Sibbo 2025. Pa

sodra sidan av Skogsbacken var grundvattennivan

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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kohdalla siis paineellista. Metsadrinteen pohjoispuo-
lisella alueella Martinkylantien kupeessa pohjavesi-
pinnasta saatiin vain heikko havainto aivan putken
pohjasta, noin 2,5 metrin syvyydessa maanpinnasta.
Konsultin tulkinnan mukaan pohjavesialue ei siis
ulotu pohjoisosan kohdalla suunnittelualueelle,
vaan pohjavesialueen raja on kauempana Martin-
kylantien pohjoispuolella. Pohjaveden osalta on
tilattu lisaselvityksia, koskien eteldista osaa, johon
tutkitaan liilkenneaseman rakentamisen mahdolli-

suutta.

Suunnittelualueen vieressa eteldpuolella sijaitsee
Nikkilantie ja itapuolella Martinkylantie. Nikkilantien
nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 50

km/h. Martinkylantien nopeusrajoitus on 50 km/h.

Suunnittelualueelle ulottuu valtakunnallisesti
merkittava rakennettu ymparisto Sipoon kirkot ja
pitdjankeskus. Sipoon historiallinen pitdjankeskus
muodostuu keskiaikaisesta harmaakivikirkosta ja
1800-luvun lopun uudesta tiilikirkosta maisemassa,
joka on vuosisatoja sdilynyt rakenteeltaan ja pe-
rustekijoiltdan Iahes muuttumattomana. Kirkkojen
ymparistossa ovat vuosisatoja samoilla paikoilla
olleet kirkkoherranpappila, kappalaisenpappila ja
lukkarinpuustelli. Sipoon kirkot ja pitdjankeskus on

huomioitava asemakaavaa laadittaessa.

Suunnittelualueella sijaitsee myds paikallisesti arvo-
kas kohde Rakulla. Kohde on alunperin ollut seura-
kunnan torppa, asuinrakennus 1800 luvulta. Vuoden
2006 inventointien mukaan hirsissa on merkinta

1773. Rakennus on uusittu julkisivujen osalta.

Liite 1/5s.11
(trycknivan) +28,74, vilket &@r ca 0,10 m ovanfor mar-
kytan. Pa det har stallet av den leriga sluttningen
ar grundvattnet saledes artesiskt. Pa norra sidan av
Skogsbacken, ndra Martensbyvagen, gjordes bara
en liten observation av grundvattenstandet allde-
les i andan av roret, pa cirka 2,5 meters djup. Enligt
konsulten stracker sig grundvattenomradet saledes
inte till planeringsomradets norra del, utan grund-
vattenomradets grans gar langre bort pa norra sidan
av Martensbyvagen. Med hdnsyn till grundvattnet
har ytterligare utredningar bestallts om den sddra
delen, dar man undersdker mojligheten att bygga

en trafikstation.

Intill planeringsomradet i soder I6per Nickbyvagen
och i 6ster Martensbyvagen. Hastighetsbegrans-
ningen pa Nickbyvagen ar 50 km/h vid planerings-
omradet. P4 Martensbyvagen ar hastighetsbegrans-

ningen 40 km/n.

En byggd kulturmiljo av riksintresse, Sibbo kyrkor
och sockencentrum, stracker sig till planeringsomra-
det. Sibbo historiska sockencentrum bestar av den
medeltida grastenskyrkan och den nya tegelkyrkan
fran slutet av 1800-talet, i ett landskap som under
arhundraden har bevarats sa gott som oférandrat
till sin struktur och sina grundelement. Kyrkoherde-
bostallet, kaplansbostallet och klockarbostallet har i
flera drhundraden legat pa samma platser i kyrkans
narhet. Sibbo kyrkor och sockencentrum ska tas i

beaktande nar detaljplanen utarbetas.

Inom planeringsomradet ligger ocksa det lokalt
vardefullas objektet Rakulla. Rakulla uppférdes pa
1800-talet och var ursprungligen ett torp som till-
horde forsamlingen. Enligt inventeringen fran 2006
finns artalet 1773 pa timret. Byggnadens fasader

har fornyats.
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Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet

Alueen suunnittelun lahtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Edistetcicin koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véiestokehityksen
edellyttdmadille riittdvdlle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheyttd. Edistetdicin palvelujen, tyépaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta eri véie-
stéryhmien kannalta. Edistetdcin kévelyd, pyordilyd ja
joukkoliikennettd sekd viestintd-, liitkkumis- ja kuljetus-

palveluiden kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kévelyn ja pydrdilyn kannalta hyvin saavutetta-

vissa.

Varaudutaan sddn ddiri-ilmidihin ja tulviin sekd
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-

riskien hallinta varmistetaan muutoin.
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Riksomfattande mal fér omradesan-
vandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de

riksomfattande malen fér omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvdndnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

En polycentrisk omradesstruktur som bildar natverk
och grundar sig pa goda forbindelser framjas i hela
landet, och livskraften och maojligheterna att ut-
nyttja styrkorna i de olika omradena understods.
Forutsattningar skapas for att utveckla narings- och
foretagsverksamhet samt for att astadkomma en
tillracklig och mangsidig bostadsproduktion som

befolkningsutvecklingen forutsatter.

Forutsattningar skapas for en kolsnal och resur-
seffektiv samhallsutveckling, som i framsta hand
stoder sig pa den befintliga strukturen. | de stora
stadsregionerna gors samhallsstrukturen mera sam-
manhangande. Tillgangligheten i frdiga om tjanster,
arbetsplatser och fritidsomraden for de olika befol-
kningsgrupperna framjas. Mojlighet att g4, cykla
och anvanda kollektivtrafik samt utvecklandet av

kommunikations-, fardoch transporttjanster framjas.

Betydande nya omrdden for boende-, arbetsplats-
och tjanstefunktioner placeras sa att de kan latt nas

med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Man bereder sig pa extrema vaderforhadllanden och
oversvamningar samt pa verkningarna fran kli-
matforandringen. Nytt byggande placeras utan-
for omraden med 6versvamningsrisk eller ocksa
sakerstalls hanteringen av 6versvamningsriskerna

pa annat satt.
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Ehkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaa-

dusta aiheutuvia ympdrist6- ja terveyshaittoja.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa 2. vaihemaakun-
takaava, joka on saanut korkeimman hallinto-oi-
keuden paatoksella lainvoiman vuonna 2016 seka
4. vaihemaakuntakaava joka on tullut voimaan
maakuntahallituksen paatokselld ennen lainvoimaa
vuonna 2017. Maakuntakaavoissa suunnittelualue

on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Suunnittelualueen vieressa sijaitsee maakunta-
kaavassa merkitty valtakunnallisesti merkittava
rakennettu ymparisto (RKY 2009) Sipoon kirkot ja
pitdjankeskus. Suunnittelualueen valittomassa lahei-
syydessa sijaitsee myods maakuntakaavaan merkitty
lityntapysakointipaikka. Suunnittelualue sijaitsee

pienelta osalta pohjavesialueella.

Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymadssa
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025
(lainvoimaiseksi 23.12.2011) kaava-alue on taajama-

toimintojen aluetta. Generalplan

Osa suunnittelualueesta on osoitettu yleiskaavas-
sa pohjavesialueeksi. Yleiskaavassa Nikkilantie on

osoitettu yhdystieksi.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa N 27 asemakaava.
Asemakaavassa Martinkylantie on merkitty yleiseksi
tieksi suoja- ja nakemaalueineen. Asemakaava on
hyvaksytty 9.1.1996.

Liite 1/s.13

Olagenheter for miljon och halsan som orsakas av

buller, vibrationer och dalig luftkvalitet férebygg

Landskaplan

| planeringsomradet galler etapplandskapsplan 2,
som genom hogsta férvaltningsdomstolens beslut
vann laga kraft ar 2016, och etapplandskapsplan

4, som innan den vunnit laga kraft tradde i kraft
genom landskapsstyrelsens beslut ar 2017. | land-
skapsplanerna har planeringsomradet anvisats som

ett omrade for tatortsfunktioner.

Intill planeringsomradet finns en i landskapsplanen
byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009): Sibbo
kyrkor och sockencentrum. | planeringsomradets
omedelbara narhet anvisar landskapsplanen ocksa
en anslutningsparkeringsplats. En liten del av plane-

ringsomradet faller inom ett grundvattenomrade.

Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025, en plan med rattsver-
kningar godkand av fullmaktige 15.12.2008 (laga-
kraftvunnen 23.12.2011) &r planomradet ett omrade

for centrumfunktioner.

I generalplanen har en del av planeringsomradet
anvisats som ett grundvattenomrade. Nickby har

anvisats som en forbindelsevag.

Detaljplan

Detaljplanen N 27 ar i kraft i omradet. | detaljplanen
har Martensbyvagen betecknats som en allman vag
med skydds- och siktomraden. Detaljplanen god-
kandes 9.1.1996.
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Liite 1/s.14

Ote maakuntakaavojen yhdistelmdsta 2017. Suunnittelualue on osoitettu kartalla vihrealld ympyralla.
Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna 2017. Planeringsomradets ldge anges med en gron circel pa kartan.

Taajamatoimintojen alue

Tiivistettava alue

Kuntakeskus

Seututie

Yhdystie

Yhdysrata

Liityntapysakointipaikka

110 kV voimajohto

Maakaasun runkoputken yhteystarve
Pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd (RKY 2009)

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Omrade for tatortsfunktioner

Omrade som ska fortatas

Kommuncentrum

Regional vag

Forbindelsevag

Forbindelsebana
Anslutningsparkeringsplats

110 kV kraftledning

Behov av forbindelse for naturgashuvudledning
Grundvattenomrade

Omrade som hor till natverket Natura 2000
Byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009)

Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva
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Ote Nikkilan yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue on osoitettu kartalla vihreslla ympyralla./
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Utdrag ur Nickby generalplan 2025. P4 kartan visas planeringsomradet med en gron cirkel.

Tieliikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kyldalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Energiahuollon alue
Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu

Liittyma

Eritasoliittyma
Yhdysrata/kaupunkirata ja liikkennepaikka
Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Kohde, nykyinen ja uusi
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat

o -
A nn -
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|

Behov av vagtrafikforbindelse

Behov av gronforbindelse
Landskapsmassigt vardefullt omrade
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattens-
omrade som lampar sig for vattentakt
Omrade som hor till natverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrdde for centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och lager-
verksamheter

Omrdade for energiforsorjning
Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar oldgenhet
Regional vdag/huvudgata
Forbindelsevdag/matargata

Anslutning

Planskild anslutning
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats
Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Objekt, befintlig och nytt

Befintliga vdgar och linjer

Nya vagar och linjer
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Maanomistus

Kiinteistot 753-416-19-0, 753-416-2-55, 753-416-24-
4 ja 753-416-63-2 ovat Sipoon kunnan omistuksessa.
Yleinen tiealue on valtion omistuksessa. Muut kiin-

teistot ovat yksityisessa omistuksessa.

oo Y Allmé'ln vag med tillhﬁra_.nda gkydds- och frisiktsomrade.
— Yleinen tie suoja- ja nakemaalueineen.

Markdgoforhallanden

Fastigheterna 753-416-19-0, 753-416-2-55, 753-
416-24-4 och 753-416-63-2 dgs av Sibbo kommun.
Det allmdnna vdgomradet dgs av staten. De 6vriga

fastigheterna ar privatagda.
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Aluetta koskevat sopimukset

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia sopimuk-
sia. Kaava-alueella sijaitsee yksityisessa omistukses-
sa olevia kiinteistoja. Asemakaavoituksesta mer-
kittavaa hyotya saavat maanomistajat osallistuvat
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayt-

tosopimuksin.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL
9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka
yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaiku-

tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa sekad auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin,
osallisilta saataviin Iahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja
asetettuihin tavoitteisiin.
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Liite 1/s.17
Avtal om omradet

Det finns inga gédllande avtal om omradet.
Planomradet omfattar privatagda fastigheter. De
markagare som far betydande férdelar av detaljpla-
neringen deltar i kostnaderna for samhallsstruktu-

ren med utgdngspunkt i markanvandningsavtal.

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen forutsatter (MarkByggL 9 § och MarkByggF

1 8). Dessutom beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
samt med oversiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift dr att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlos-
ningar samt fungera som hjdlp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbedémning grundar sig pa
basutredningar 6ver omradet, pa dvrig tillganglig
grundinformation, utredningar, planer, terrdangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utldtanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppstallda

malen.
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Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahto-
tilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaiku-
tukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa tydssa

keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

¢ ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
* maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen seka liikenteeseen

¢ kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja ra-
kennettuun ymparistoon

¢ elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutusalue

Asemakaavatyon vaikutukset kohdistuvat suurem-
malti osin suunnittelualueeseen ja sen lahiympa-
ristoon. Vaikutusalueen laajuus vaihtelee kuitenkin
eri tekijoiden osalta varsin merkittavasti. Vaikutuk-
set luonnonymparistdon ovat padosin paikallisia,
rajoittuen suunnittelualueeseen ja aivan sen lahiym-
paristoon, lukuun ottamatta mahdollisia vaikutuksia
vesistoihin ja vesitalouteen. Rakentaminen muuttaa
myds alueen maisemaa, mutta rakentamisen sijoit-
tuminen olemassa olevan rakentamisen kupeeseen,

ovat vaikutukset taltakin osin varsin paikallisia.

Lite 1/5s.18
Konsekvenserna beddms under planeringsarbe-
tets gang under hela planlaggningsprocessen och
baseras pa tillrdckliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedomda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna
som beddms i det har arbetet ar konsekvenserna

for:

e manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo

e marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresur-
serna

¢ region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energie-
konomin och trafiken

¢ stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda
miljon

¢ utvecklingen av en fungerande konkurrens inom na-
ringslivet

Konsekvensomrade

Konsekvenserna av arbetet med detaljplanen
beror till storsta delen planeringsomradet och dess
naromgivningar. Influensomradets omfattning va-
rierar dock relativt mycket beroende pa vilka fakto-
rer som granskas. Konsekvenserna for naturmiljon ar
framst lokala och begransas till planeringsomradet
och dess omedelbara naromgivning, med undan-
tag for eventuella konsekvenser for vattendragen
och vattenhushallningen. Byggandet kommer att
forandra landskapet i omradet men eftersom man
bygger intill ett befintligt byggnadsbestand ar kon-

sekvenserna ratt sa lokala aven till denna del.
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Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan

tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

¢ Rakennettavuusselvitys. Geosolver Oy, 31.3.2021.

e Asemakaavan luontoselvitys. Ymparistosuunnittelu En-

viro, 6.9.2020.

Tehtavat selvitykset
¢ Meluselvitys
¢ Hulevesiselvitys

e Tarpeen tullen laaditaan lisaselvityksid, mikali kaa-
vaprosessin edetessa tama katsotaan tarpeelliseksi

19

Liite 1/s.19
Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag for sammanstallandet av planen och
beddmningen av konsekvenserna anvands bland

annat féljande utredningar och planer:

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en
plan basera sig pa tillrackliga undersdkningar och
utredningar. Som underlag for utarbetandet av pla-
nen och bedémningen av konsekvenserna anvands

bland annat féljande utredningar och planer:
¢ Rakennettavuusselvitys. Geosolver Oy, 31.3.2021.

¢ Asemakaavan luontoselvitys. Ymparistosuunnittelu En-
viro, 6.9.2020.

Utredningar som ska goras
¢ Bullerutredning
e Dagvattenutredning

¢ Vid behov kommer ytterligare utredningar att utarbe-
tas under planprocessens gang.



Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my&s
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia

ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden

kiinteistonomistajat ja asukkaat

Sipoon kunta alueen maanomistajana

Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,

kuten tekniikka- ja ymparistoosasto

Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Porvoon museo, Sipoon Energia Oy

ja Slpoon Vesi -liikelaitos.

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jarjestda ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus

antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-

kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

Liite 1/s.20

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter ar ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

fastighetsagare och invanare pa planeringsom-

radet och omraden som gransar till det

Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsa-

gare

kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-

ga som avdelningen for teknik och miljo

ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland, Borgd museum,Sib-

bo Energi och affarsverket Sibbo Vatten.

Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang mojlighet att ge respons angdende

detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till



vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
myds tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

kuitenkin etukateen.

Tarvittaessa kdaydaan tyo- tai viranomaisneuvottelu
Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokes-

kuksen (ELY-keskuksen) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkildssa
30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla

koko kaavaprosessin ajan.
Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetdan

viranomaisneuvottelu.
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kommunens representant som svarar for planlagg-
ningen. Man kan ocksa tréffa planens beredare, bara

man kommer éverens om en besokstid pa forhand.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad elle arbets-
mote med Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhangigt,
arbetet planeras samt programmet
fér deltagande och bed6mning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt vid kundtbetjaningen Info Nick-
by i 30 dagar. Under hela planprocessen ar det daven
mojligt att bekanta sig med programmet for delta-

gande och bedémning pa kommunens webbplat
Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar
(MarkByggL, 65 § och MarkByggF, 27 §) och under
den tiden har intressenterna ratt att gora en skrift-
lig anmarkning mot planférslaget. Utlatande om
forslaget till detaljplan ska begaras av behévliga
myndigheter (MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt

motiverade bemotande till anmarkningarna och

utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utldtandena gors
eventuella andringar i planforslaget fore den slutliga
behandlingen. Om planférslaget dandras vasentligt
ska det laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors
eller om de inte ar vasentliga fors planforslaget till
godkannandebehandling. Vid behov anordnas ett

myndighetssamrad.
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Hyvaksymisvaihe Godkdannande
Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos- Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
hyvaksymispadtoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel- slag. Man kan besvara sig 6ver fullmaktiges beslut
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan till Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa hogsta forvaltningsdomstolen. Beslutet om planens
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy- godkannande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
misestd, mikali siitd ei valiteta. Kaava tulee voimaan, beslutet, ifall inget besvar over beslutet lamnats.
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk- Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
set kunnassa julkaistaan. kommunala tillkannagivanden i kommunen public-
eras.
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Alustava aikataulu Preliminar tidtabell
Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun De viktigaste tidpunkterna for delta-
mukaisesti osallisten kannalta tar- gande och vaxelverkan dr enligt den
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku- malinriktade tidtabellen f&r planarbe-
tusajankohdat ovat seuraavat: tet féljande:

HUHTIKUU 2022/
APRIL 2022

ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE / > |
DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT

OAS NAHTAVILLE/ TAMMIKUU 2023
PDB LAGGS FRAM JANUARI 2023
LOKAKUU 2022/
. OKTOBER 2022
KESAKUU 2022/ N "
JUNI 2022 KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /

o PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT
KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLE
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT
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Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla

Kuntalassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi)

ja virallisella ilmoitustaululla (Kuntala).

24
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Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pad kommunens webbplats

och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemétande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och

pa den officiella anslagstavlan (Sockengarden).

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyOsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplaneringen ges av:

Jani Ylimaki
kaavoittaja / planldaggare
040 356 3037, jani.ylimaki@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
asemakaavapaallikko / detaljplanechef
050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planldggningscentralen
PB 7,04131 SIBBO
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristaende smahus.

Erillispientalojen ja rivitalojen seka muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
Kvartersomrade for fristaende smahus och radhus samt andra kopplade bostadshus

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Huoltoaseman korttelialue. Kortteliin saa rakentaa

ainoastaan kylmaaseman tankkauspisteita seka pesulahalleja.

Kvartersomrade for servicestation. | kvarteret far man endast bygga obemannade
tankningspunkter samt tvatthallar.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gréansen beteckningen galler.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan/talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar férvaringsplats for bil/lekonomibyggnad far placeras.

Liite 3/s.1
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
Liite 3/5s.2

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

Gatal/véag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats ar tillaten.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, ettd jatevesia ei padse maaperaan.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille

pohjavedenlaadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun

suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin
maara. Sailiét on varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla seka ylitayton estolaittein.

Maanalaiset sailidt ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu

pohjavedenlaatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen.

Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet

tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Pysakointialueet on paallystettava vetta 1apaisemattdmalla pintamateriaalilla ja

pysakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla

asianmukaisella pesupaikalla.

- Maalampdjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Ligger pa grundvattensomrade. Bestammelser pa grundvattenomradet:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @mnen, som kan aventyra
grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt skyddsbassang. Bassangens
volym skall vara storre an den maximala mangden vatska som lagras. Behallarna skall

forses med lackagegivarsystem samt 6verfylinadsskydd. Behallare under marken ar

forbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfor férandringar i

grundvattnets kvalitet eller bestaende foérandringar i grundvattennivan. Byggandet far

inte

fororsaka skadligt utfldde av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden
skall i man av mgjlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial och

dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en

oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for andamalet

byggda vederbdrliga tvattstallen.

- Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomrade.

Suojeltava rakennus.
Byggnad som skall skyddas.



YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Auto- ja pydrapaikat
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

AOR-kortteleissa
- asuminen vahintdan 1,5 ap/asunto
- vieraspaikat 1 ap/enintaan 10 asuntoa

AO-kortteleissa
- asuminen 2 ap/asunto

Helposti kaytettavia polkupyoérapaikkoja varten on varattava tilaa:
- asuminen 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto

Kaikki asumisen pyoOrapaikat on sijoitettava saaltad suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisaksi tulee
osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyérapysakointiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella.
Polkupy®érien sailytystiloja saa my&s rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Hulevedet

Hulevesien viivytystilavuuden on oltava yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta
nelidmetria kohden. Viivytystarvetta voidaan vahentaa kayttamalla piha-alueilla vetta lapaisevia
materiaaleja. Rakennuslupaa haettaessa tonteille on laadittava tarkka hulevesisuunnitelma, jossa
osoitetaan hulevesien keraaminen, kasittely ja poisjohtaminen. Hulevesisuunnitelmassa on
esitettava ratkaisu, jossa hulevesien laatu pystytaan kasittelemaan paikallisesti.
Asemakaava-alueen ulkopuolelle virtaavien hulevesien maarat ja laadut taytyvat pysya
muuttumattomana sekad asemakaavan rakentamisen kuin tulevan kayton aikana.
Hulevesisuunnitelmassa on varmistettava, ettei hulevesien kasittely aiheuta haittaa pohjavesiin
eika Natura 2000-alueeseen

Liite 3/s.3



ALLMANNA BESTAMMELSER

Omradet har en riktgivande tomtindelning.

Bil- och cykelplatser
Bilplatser ska byggas atminstone i féljande utstrackning:

AOR-kvarteren
- bostader minst 1,5 bp/bostad
- gastplatser 1 bp/hdgst 10 bostader

AO-kvarteren
- bostader 1,5 bp/bostad

Utrymme som ska reserveras for lattillganglig cykelparkering:
- bostader 1 cp/30 vy-m?, dock minst 2 cp/bostad

Alla cykelplatser i anslutning till bostaderna ska férlaggas till ett vaderskyddat, Iast utrymme. Dartill ska
en plats utomhus med mojlighet att anvanda ramlas anvisas for korttidsparkering av cyklar. Cykelforrad
far ocksa byggas pa garden utanfor byggnadsytan.

Dagvatten

Fordréjningsvolymen fér dagvatten ska vara 1 kubikmeter fér varje 1 000 kvadratmeter yta som inte
slapper igenom vatten. Behovet av fordrojning kan minskas genom att man pa gardsomradena
anvander material som slapper igenom vatten. | samband med anstkan om bygglov ska en detaljerad
dagvattenplan sammanstallas fér tomten. Planen ska visa hur dagvatten kommer att samlas in,
behandlas och ledas bort. | dagvattenplanen ska man lagga fram en 16sning for hur kvaliteten pa
vattnet ska behandlas lokalt. Dagvatten som rinner ut fran detaljplaneomradet ska hallas oférandrat
betraffande kvantitet och kvalitet, bade under den tid detaljplanen genomférs och efter att omradet
tagits i bruk. | dagvattenplanen ska det sakerstallas att behandlingen av dagvatten inte medfér
olagenheter for grundvattnet eller fér Natura 2000-omradet.

Lite 3/s.4



Liite 3/s.5
Sipoossa 8.6.2022

i Sibbo
Pirjo Siren Jarkko Lyytinen
kehitysjohtaja, utvecklingsdirektor Kaavoituspaallikké ,Planlaggningschef
Jani Ylimaki
Kaavoittaja, Planlaggare
SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
N 65 METSARINNE N 65 SKOGSLIDEN
NIKKILA NICKBY

Asemakaavamuutos koskee seuraavia kiinteistoja tai osia niista: 753-416-38-1, 753-416-23-3, 753-416-23-2, 753-416-38-2,
753-416-23-1, 753-416-25-32, 753-416-31-4, 753-416-31-6, 753-416-16-4, 753-416-28-3, 753-416-31-5, 753-416-25-33, 753-416-63-2,
753-416-24-4, 753-416-2-55, 753-416-19-0, 753-895-2-4 ja 753-895-2-14.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 3059, 3060, 3061, 3062, 3063, 3064, 3065, 3066 ja 3067, katualuetta, kavelyn ja

polkupyorailyn reitteja, virkistysalueita seka suojaviheralue.

Detaljplaneandringen berér féljande fastigheter eller delar av dem: 753-416-38-1, 753-416-23-3, 753-416-23-2, 753-416-38-2,
753-416-23-1, 753-416-25-32, 753-416-31-4, 753-416-31-6, 753-416-16-4, 753-416-28-3, 753-416-31-5, 753-416-25-33, 753-416-63-2,
753-416-24-4, 753-416-2-55, 753-416-19-0, 753-895-2-4 ja 753-895-2-14.

Genom detaljplanen bildas kvarter 3059, 3060, 3061, 3062, 3063, 3064, 3065, 3066 ja 3067, katualuetta, kavelyn ja
polkupyorailyn reitteja, virkistysalueita seka suojaviheralue.

Voimaantulo / Ikrafttrddande

Kuulutus / Kungorelse

Valtuusto / Fullmaktige

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen

Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen

Numero/Nummer
SIPOON KU NTA Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen N 65
Paivays/Datum
8.6.2022
Kaavan laatija / Planens utarbetare
N 65 METSARINNE Jani Yliméki
N I KKI LA Piirtéjé/.Ritare N
N 65 SKOGSLIDEN e el
NICKBY 1:2000
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Tayttamispvm 31.05.2022
Kaavan nimi N 65 Metsarinne

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.04.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus N 65
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 12,8356 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 9,6362
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,1994
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 13,8713 108,1 13810 0,10 13,8713 13810
A yhteensa 57112 41,2 13010 0,23 57112 13010
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,4749 10,6 0 1,4749

R yhteensa

L yhteensa 4,9580 35,7 800 0,02 4,9580 800
E yhteensa 1,7272 12,5 0 1,7272 0
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat
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NS E AT e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalian muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 13,8713 108,1 13810 0,10 13,8713 13810
A yhteensa 5,7112 41,2 13010 0,23 5,7112 13010
AOR-1 1,5531 27,2 5990 0,39 1,5531 5990
AO 4,1581 72,8 7020 0,17 4,1581 7020
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,4749 10,6 0 1,4749
VL 1,4749 100,0 0 1,4749
R yhteensa
L yhteensa 4,9580 35,7 800 0,02 4,9580 800
LH-1 0,6341 12,8 800 0,13 0,6341 800
Kadut 3,7424 75,5 0 3,7424 0
Pihakadut 0,3726 7,5 0 0,3726 0
Kev.lik.kadut 0,2089 4,2 0 0,2089 0
E yhteensa 1,7272 12,5 0 1,7272 0
EV 1,7272 100,0 0 1,7272 0
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa



Liite 5/s.1

31.3.2021 Rakennettavuusselvitys Tyébnumero: 1080
RAKENNETTAVUUSSELVITYS
SIPOON KAAVA-ALUEET:
N 60 OIKOPOLKU
N 65 METSARINNE

TYONUMERO 1080

31.3.2021

Y-tunnus: 3009192-7 www.geosolver.fi
@ GEOSOLVER OY Tapulikatu 27 a 20 puh.+35844934 7276
04200 Kerava etunimi.sukunimi@geosolver fi



http://www.geosolver.fi/

Lite 5/s.2

31.3.2021 Rakennettavuusselvitys Tyébnumero: 1080
Sisallys
T YLEISTA ottt et 1
2. PINTA= JA POHIASUHTEET ...ttt ettt sttt ettt ettt sttt b et et et ae e b et et et e b e st e e et eneeae e eneeneene 1
2. 1. AlUEIEN YIBISKUUGUS ... 1
2.2, PINta= @ PONJASUNTEET ..o 2
2.2. 1. OTKOPOIKU .o 2
2.2.2. P BT S AT MM .ttt ettt ettt h ettt ettt 3
2.3, POR BUBST et 4
2.4, PIlEaNTUNEEE MG ettt 5
3. PERUSTAMISTAVAT JA POHJARAKENTEET .....co ettt s s e e s neesneesmeeeane 5
BT OTKOPOIKU ottt 5
3T, RBKEMNUKSEE ettt 5
3.1.2. PINEm3IUEEE et 6
3.1.3. Kadut 3 KuNNallisteRMITKKE ..o 6
3.2, MELSATINNE, EEEIA0SE ..o 6
327, RBKEMNUKSEE ottt 6
3.2.2. PINE = BIUEEE ettt 7
3.2.3. Kadut ja KunnallisteRMITKKE ..o 7
3.3, MetSANNNE, PONJOISOSA c.miiieiieieiieeee et 8
33T, RBKEMNUKSEE .ttt 8
3.3.2. PINE=3IUEEE et 8
3.3.3. Kadut @ KunNallisteRMITKKE ..o 9
3.4. Esirakentamismenetelmat ja KavennysraKenteet ... 9
3.4.1. KEUVENNMYSTAKENMEEET ... e 9
3420 SYUASTADIONNTE 1ot 10
3.4.3. ESIKUOMITUS |3 PYSTYSAIA0Jt oo iiiii 10
3.5, Alustavat painuUMEAtarKaStelUT ...oooooiiceeee e 11
35T, OTKOPOIKU oot 11
3.5.2. P BT S AT MM ettt etk ekttt 11
4. MUUT POHJARAKENTAMISEEN LITTYVAT ASIAT ..ottt nanes 11
4.7, ROULESUOIAUS [3 KUIVATUS ..oooiicee e 11
.2, KUIVBEUS Lottt ettt bttt ettt 12
3. RN ettt 12
L B < = TV =T T @) sSSP PSPPSR USTPRTRO 12
Y-tunnus: 3009192-7 www.geosolver fi
@ GEOSOLVER OY Tapulikatu 27 a 20 puh.+35844934 7276

04200 Kerava etunimi.sukunimi@geosolver fi


http://www.geosolver.fi/

Liite 5/s.3

31.3.2021 Rakennettavuusselvitys Tyébnumero: 1080
5. HUIBUEAEE ..ottt 13
4.6,  Yhteenueto @ 1SASEIVITYSEANUE .....c.oiioieeeeeeeee e 13
4.7, Suunnitteluun HtEyUat @siaKimat. o 14

Liitteet:

1080 GEO 001 Pohjatutkimus- ja rakennettavuusluokituskartta (Oikopolku)
1080 GEO 002 Pohjatutkimus- ja rakennettavuusluokituskartta (Metsarinne)
1080 GEO 003 Pohjatutkimuskartta (diagrammit, Oikopolku)

1080 GEO 004 Pohjatutkimuskartta (diagrammit, Metsarinne)

1080 GEO 005 Kairausdiagrammit

Y-tunnus; 3009192-7 www.geosolver fi
@ GEOSOLVER OY Tapulikatu 27 a 20 puh.+35844934 7276

04200 Kerava etunimi.sukunimi@geosolver fi


http://www.geosolver.fi/

Liite 5/ s.4
31.3.2021 Rakennettavuusselvitys 1(14)
Tyodnumero 1080

1. YLEISTA

Olemme laatineet Sipoon kunnan toimeksiannosta rakennettavuusselvityksen kahdelle
Sipoon asemakaava-alueelle, jotka ovat Oikopolku (1,3 ha) ja Metsarinne (4,4 + 1,0 ha), Met-
sarinne koostuu eteldisesta ja pohjoisesta alueesta. Tutkittujen alueiden sijainti on esitetty
pohjatutkimuskartoissa ja kuvassa 1.

o v :aO“ 24 15 N\ o(\‘ B) @21 )OL Koul , »
\k\ka““ 2,28 el a
\'\) 16 ¢, A
b4
144)
Vesitorni
Vattentorn $
Knuts Metsang
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65
B” %% %
' 5 € 5959 < &
Kirkonkyla % g% 1%
= = i o Y

Kuva 1. Suunnittelualueiden sijainti Sipoossa.

Pohjatutkimustulosten perusteella on arvioitu tulevien rakennuksien, piha-alueiden ja
kunnallistekniikkaan liittyvien rakenteiden perustamistapoja. Pohjatutkimukset on esi-
tetty piirustuksissa GEO O07—004. Pohjatutkimukset on tulostettu tasokoordinaatistossa
ETRS-GK25 ja korkeusjarjestelmassa N2000.

2. PINTA- JAPOHJASUHTEET

2.1. Alueiden yleiskuvaus

Seuraavassa on esitetty GTK:n maaperakartta, johon on rajattu suunnittelualueet (kuva 2).
Oikopolun suunnittelualueella pintamaalaji on koko alueella savi (sininen). Alue sijoittuu
nykyisten kerrostaloalueiden valiin ja on nykyiselldan rakentamatonta ja puustovaltaista
aluetta. Alueen lapi kulkee kevyen lilkenteen reitti. Luoteessa aluetta rajaa Nikkilantie,
koillisessa ja lounaassa kerrostalotontit. Kuvassa 2 on esitetty alue maaperakartalla.
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Kuva 2. Ssuunnittelualueet GTK:.n maaperdkartalla (sininen savikkoa, punainen kalliope-
raistd aluetta)

Metsarinteen alue on jaettu kahteen osaa, joista kummastakin 16ytyy seka savi- etta kal-
lioaluetta. Alueella on puustoa ja nykyisia rakennuksia seka suunnittelualueella etta valit-
témasti sen vieressa. Lisaksi alueelle sijoittuu ojitettua peltomaata. Metsarinteen alue ra-
joittuu Nikkilantien ja Martinkylantien valiin.

Tarkemmat aluerajaukset kayvat ilmi piirustuksista GEO 007 —004.

Oikopolun alueella tehtiin yhteensa 4 puristinheijarikairausta, 1 siipikairaus ja 1 pisteesta
otettiin hairiintyneita maanaytteita. Lisaksi asennettiin 2 pohjavesiputkea. Mlaandytteista
maaritettiin rakeisuus ja humuspitoisuus yhteensa 4 eri syvyydesta.

Metsarinteen alueella tehtiin yhteensa 11 puristinheijarikairausta, 2 siipikairausta ja 4 pis-
teesta otettiin hairiintyneita maanaytteita. Lisaksi asennettiin 2 pohjavesiputkea. Maa-
naytteista maaritettiin rakeisuus yhteensa 13 eri syvyydesta.

2.2. Pinta- ja pohjasuhteet
2.2.1. QOikopolku

Alue on pinnanmuodoiltaan melko tasaista, matalimmat kohdat ovat alueen pohjois- |a
itapaissa, noin korkeustasolla +23 tai hiukan sen alapuolella. Korkein kohta on alueen kes-
kikohdalla hiukan korkeustason +25 ylapuolella. Pohjatutkimuksen yhteydessa ei tehty
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alueen pintavaaitusta, vaan korkeustiedot perustuvat kairauksiin ja Sipoon kartta-aineis-
toon.

Tutkimusalueella kairauspituus vaihteli valilla 4,4..12,2 m. Kairaukset ovat paattyneet ki-
veen, kallioon tai tiiviiseen maakerrokseen. Kairausten perusteella tyypilliset maalajiarviot
ovat maanpinnasta alaspadin lueteltuna seuraavat:

1. Kuivakuorikerros. Rakeisuudeltaan savea olevan kuivakuorikerroksen paksuus vaihteli
valilla 1,0...1,5 m ja luonnontilainen vesipitoisuus vélilla 31...38 %. Kuivakuorikerroksessa
havaittiin savessa paikoin myds eloperdistd ainesta, humuspitoisuus vaihteli valilla
2,7..8,8 %. Maalajeiltaan maakerros oli lihavaa savea, liejuista savea tai savista liejua.

2. Savikerros. Maakerros on rakeisuudeltaan lihavaa tai liejuista savea ja maakerroksen
paksuus vaihtelee valills 2,0...6,0 m. Saven luonnontilainen vesipitoisuus maanaytteissa
vaihteli vililld 32..52 %. Savikerroksen paksuus kasvaa pohjoiseen pdin rmentdessa ja
ohuimmillaan se on alueen itdosassa. Pisteessa 3 havaittiin savessa myos eloperdista ai-
nesta, syvyydeltsd 4,0 m otetussa niytteessd humuspitoisuus oli 3,3 %. Savikerroksen sii-
pikairalla mitattu (redusoimaton) suljettu leikkauslujuus pisteessa 2 oli vélilla 34,6...73,6
kPa. Savesta el havaittu aistinvaraisesti viitteita sulfidisavesta.

3. Silttithiekkakerros. Savikerros muuttuu siltiksi/hiekaksi, jonka kerrospaksuus on valilla
1,0..3,5 m. Maakerroksen luonnontilainen vesipitoisuus oli tasta maakerroksesta ote-
tussa maandytteessd 18 % ja maalaji oli silttinen hiekka.

4. Hiekkarmoreenikerros. Kairaukset ovat pddttyneet tahan maakerrokseen, kiviin tai kal-
lioon korkeustasolla +10,5..+19,2 eli 4,4...12,2 metrin syvyydelld maanpinnasta. Kairauk-
setetenivatennen padttymistddn tdssd maakerroksessa 0,5...2,0 m. Maakerroksesta ote-
tussa maandytteessd maalaji oli silttinen hiekkarmoreeni ja luonnontilainen vesipitoisuus
oli 14 %. Maakerroksen yldosassa esiinty\y I6yhid kohtia.

Tutkimuksissa ei ole selvitetty kalliopinnan korkeustasoa.

2.2.2. Metsarinne

Metsarinteen alue jakautuu kahteen osaan, joista pienempi etelanpuoleinen osa sijaitsee
Nikkilantien varressa. Talla alueella maanpinta laskee kaakon suuntaan Nikkilantieta kohti.
Alueen alin kohta on itakulmassa noin hiukan tason +27 alapuolella ja korkein kohta alueen
keskivaiheilla olevan maen kohdalla tasolla +32.

Metsarinteen suurempi pohjoispuolinen osa kasittaa jyrkahkén maen, jolla esiintyy alueen
keskiosissa myos avokallioita. Korkein kohta on noin tasolla +39. Maanpinta laskee talta
kohtaa joka suuntaan, pohjoiseen ja itdan erityisen jyrkasti. Alueen pohjoisrajalla Martin-
kylantien kupeessa korkeustaso on noin +27. Lanteen ja eteldan mentdessa maanpinta
laskee noin tasolle +35...+36.
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Pohjatutkimuksen yhteydessa ei tehty alueen pintavaaitusta, vaan korkeustiedot perus-
tuvat kairauksiin ja Sipoon kartta-aineistoon.

Tutkimusalueella kairauspituus vaihteli valilla 1,5...6,5 m. Kairaukset ovat paattyneet ki-
veen, kallioon tai tiiviiseen maakerrokseen. Kairausten perusteella tyypilliset maalajit ovat
maanpinnasta alaspain lueteltuna seuraavat:

1. Kuivakuorikerros. Paikoin (savialueilla) esiintyy ohut, noin 0,5 m paksu kuivakuorikerros,
Joka on rakeisuudeltaan savea. Maakerroksen luonnontilainen vesipitoisuus oli 37 %.

2. Savikerros (Martinkyldntien kupessa ja eteldnpuolisella osalla). Maakerros on rakeisuu-
deltaan laihaa tai lihavaa savea ja kerroksen paksuus vaihtelee valilla 1,5...4,0 m. Saviker-
ros ohenee korkearmmalle liikuttaessa ja paksuimmillaan se on aivan Martinkylantien ku-
peessa seka etelanpuolisen osan itdosassa. Saven luonnontilainen vesipitoisuus vaihteli
Valilld 20...28 %.. Savikerroksen siipikairalla mitattu (redusoimaton) suljettu leikkauslujuus
olivalilld 18,0..52,5 kPa. Suljettu leikkauslujuus oli suurempi eteldnpuolisen osan siipikai-
rauspisteessd. Savesta el havaittu aistinvaraisesti viitteita sulfidisavesta.

3. Siltti‘hiekkakerros. Savikerros muuttuu siltiksi/hiekaksi, jonka kerrospaksuus on vélilla
0,5...1,5 m. Osassa pisteitd (korkeammalla mdaelld) tehdyissa kairauksissa tdma maakerros
on ensimmdainen maakerros. Kerroksen luonnontilainen vesipitoisuus vaihteli valilla
22..37 % ja maalaji vaihteli silttisestd hiekasta hiekkaan.

4. Hiekkarmoreenikerros. Kairaukset ovat pddttyneet tahan maakerrokseen, kiviin tai kal-
lioon korkeustasolla +20,8..+34,8 eli 1,5...6,5 metrin syvyydelld maanpinnasta. Kairaukset
etenivat ennen padttymistadn tdssa maakerroksessa 0,5...2,0 m. Maakerroksesta ote-
tuissa maandytteissd maalaji vaihteli silttisesta hiekkamoreenista hiekkaiseen soramo-
reeniin ja luonnontilainen vesipitoisuus vaihteli valilla 7,3...20 %. Maakerroksen yldosassa
on paikoin I6yhid kohtia.

Tutkimuksissa ei ole selvitetty kalliopinnan korkeustasoa. Metsarinteen eteldaosan alueella
nykyisen rakennuksen ymparistdssa havaittiin tonttikatselmuksen yhteydessa avokal-
liopintoja.

2.3. Pohjavesi

Suunnittelualueista Oikopolku sijoittuu kokonaan ja Metsarinne osittain pohjavesialueelle.
Kairaustoiden yhteydessa asennettiin pohjaveden tarkkailuputkia kaikkiaan 4 kappaletta,
joista 2 Oikopolun alueella ja 2 Metsarinteen alueelle.

Tarkkailuputkien uusimpien (29.3.2021) vesipintatietojen perusteella pohjaveden paine-
taso on Oikopolun alueella tasolla +23,11...423,68 eli noin 0,8...1,0 m maanpinnan alapuo-
lella.
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Metsarinteen eteldapuolisella alueella vesipinnan painetaso oli +28,74, mika on noin 0,710 m
maanpinnan ylapuolella. Talla kohtaa pohjavesi on savisen rinteen kohdalla siis paineel-
lista.

Metsdarinteen pohjoispuolisella alueella Martinkylantien kupeessa (tutkimuspisteessa 10)
pohjavesipinnasta saatiin vain heikko havainto aivan putken pohjasta, noin 2,5 metrin sy-
vyydessa maanpinnasta. Tulkintamme mukaan pohjavesialue ei siis ulotu suunnittelualu-
eelle, vaan pohjavesialueen raja on kauempana Martinkylantien pohjoispuolella.

2.4. Pilaantuneet maat

Tutkimusalueelta ei saatu kairaustyon yhteydessa viitteita maaperan pilaantuneisuu-
desta. Maankaivun yhteydessa tulee kuitenkin aistinvaraisesti tarkkailla kaivettavan
maan laatua. Jos havaitaan hajuja tai varimuutoksia, tulee ottaa yhteys ymparistdviran-
omaiseen, joka maarittaa tarvittavat toimenpiteet.

3. PERUSTAMISTAVAT JA POHJARAKENTEET

Pohjatutkimusten perusteella on tonteille maaritetty rakennettavuusluokitus Espoon
kaupungin soveltaman rakennettavuusluokituksen (Liite 1) mukaisesti rakennetta-
vuusluokkiin 1-6. Rakennettavuusluokat on jaoteltu Espoon ohjeiden mukaisesti niin, etta
luokka 1 on helposti rakennettava ja luokka 6 puolestaan erittain heikosti rakentamiseen
soveltuva alue. Alustava rakennettavuusluokittelu tutkimusalueella rakennuksille, pihoille
ja kaduille ovat:

Taulukko 1: Rakennettavuusluokittelu alueittain

Alue Rakennukset Piha-alueet | Kadutija kunnallistekniikka
Oikopolku 4 4 4
Metsarinne (etela) 3-4 3-4 3-4
Metsarinne (pohjoinen) 2-3;5 2-3;5 2-3;5

3.1. Oikopolku
3.1.1. Rakennukset

Alue on luokiteltu paaluperustusta edellyttavaksi alueeksi (luokka 4), silla kantava maaker-
ros on 4..171 m syvyydessa. Rakennukset tulee perustaa tukipaaluilla kantavan maaker-
roksen varaan. Vain kevyet rakenteet voidaan mahdollisesti perustaa maanvaraisesti,
mutta tama on tutkittava tapauskohtaisesti.
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3.7.2. Piha-alueet

Piha-alueiden perustaminen saattaa edellyttaa esirakentamista, mutta toimenpiteetja ni-
iden laajuus vaihtelevat alueittain savikerroksen paksuuden seka tulevan maanpinnan
korkotason mukaan. Alustavien painumalaskelmien perusteella maksimissaan 1 m
pengerkorkeudella noin puolet painumasta tapahtuu ensimmaisen vuoden aikana, jolloin
rakennusajan jalkeinen painuma on hallittavissa (painumatarkastelut ks. kohta 3.5). Oleel-
lista on vaiheistaa rakentaminen siten, etta penkereet eli taytot rakennetaan heti alku-
vaihessa ja ne ehtivat painua mahdollisimman paljon jo rakennusaikana. Tarvittaessa
voidaan rakenteita toteuttaa kevennettyina esimerkiksi vaahtolasilla tai kevytsoralla.

Mikali tavoitellaan suurempaa pengerkorkeutta tai pienempdad rakentamisen jalkeista pai-
numaa, voidaan suorittaa esirakentamistoimenpiteita. Esirakennusvaihtoehdoista su-
ositeltavin ja taloudellisin vaihtoehto on esikuormitus (ts. painopenger). Savikerroksen
paksuus vaikuttaa oleellisesti painuma-aikaan. Painumanopeutta voidaan lisata sa-
vikerroksen pystyojituksella ja korottamalla esikuormituspengerta, jos se stabiliteetin pu-
olesta on mahdollista.

Vaihtoehtoisesti savikerrosta voidaan lujittaa syvastabiloinnilla.

3.1.3. Kadut ja kunnallistekniikka

Katujen ja kunnallistekniikan vaatimat pohjanvahvistustoimenpiteet riippuvat suunnitel-
lusta pinnantasauksesta. Alle 1,0 m pengerkorkeudella rakennusajan jalkeiset painumat
ovat hallittavissa, jos kadut ja kunnallistekniset linjat toteutetaan esimerkiksi kevennysra-
kenteilla. Yli 1,0 m pengerkorkeudella kadut ja kunnallistekniset linjat on suositeltavaa pe-
rustaa joko esikuormitetun tai syvastabiloinnilla vahvistetun maan varaan. Tarkempi
esirakennussuunnittelu seka katujen geotekninen suunnittelu tulee tehda sitten, kun
katujen tasaus on suunniteltu ja putkistojen seka tekniikoiden korkeustasot on
maaritetty.

3.2. Metsarinne, eteldosa

3.2.7. Rakennukset

Alueen eteldosa on luokiteltu osittain paaluperustusta edellyttavaksi alueeksi (luokka 4) ja
osittain vaikeasti rakennettavaksi (luokka 3), silla kantava maakerros on nailla alueilla vas-
taavasti noin 6 mja noin 3 m syvyydessa. Lansipadssa osa alueesta on luokiteltu luokkaan
3 vaihtoehtoisesti jyrkkapiirteisyyden takia, silla maanpinnan kaltevuus ylittaa paikoin 15
%.

Savikkoisilla alueilla rakennukset tulee perustaa tukipaaluilla kantavan maakerroksen va-
raan tai vaihtoehtoisesti ohuemmalla pehmeikélla tehda massanvaihto kantavan
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maakerroksen (moreeni) ylapintaan saakka. Vain kevyet rakenteet voidaan mahdollisesti
perustaa maanvaraisesti, mutta tama on tutkittava tapauskohtaisesti. Keskiosan maen
kohdalla voi olla mahdollista perustaa rakennukset ilman pohjanvahvistuksia, ainoastaan
poistamalla I16yhat ja eloperaiset pintamaakerrokset.

3.2.2. Piha-alueet

Piha-alueiden perustaminen saattaa edellyttaa eteldosan savikkoalueella (luokka 4) esira-
kentamista, mutta toimenpiteetja niiden laajuus vaihtelevat alueittain savikerroksen pak-
suuden seka tulevan maanpinnan korkotason mukaan. Maksimissaan 1 m
pengerkorkeudella noin puolet painumasta tapahtuu ensimmaisen vuoden aikana, jolloin
rakennusajan jalkeinen painuma on hallittavissa.

Esirakennusvaihtoehtona suositeltavin ja taloudellisin vaihtoehto on esikuormitus (ts.
painopenger). Savikerroksen paksuus vaikuttaa oleellisesti painuma-aikaan. Painumano-
peutta voidaan lisata savikerroksen pystyojituksella ja korottamalla esikuormi-
tuspengerta, jos se stabiliteetin puolesta on mahdollista. Rakennekerroksia voidaan
tarvittaessa rakentaa kevennettyina kevytsorasta tai vaahtolasista, mika vahentaa pai-
numista.

Ohuella, alle 2,5 m savikolla (luokka 3, eteldosan lansipad) toimenpiteena riittaa
todennakoisesti rakentamisen vaiheistus siten, etta penkereiden rakentaminen tapahtuu
heti alkuvaiheessa. Nain suurin osa painumasta ehtii tapahtua rakennusaikana. Suurem-
malla pengerkorkeudella (>1,0 m) tulee kysymykseen savipohjan esikuormitus. Myds mas-
sanvaihto on toteutettavissa, mutta se tulee suunnitella huolellisesti etenkin jyrk-
kapiirteisilla alueilla stabiliteetin varmistamiseksi.

3.2.3. Kadutja kunnallistekniikka

Katujen ja kunnallistekniikan vaatimat pohjanvahvistustoimenpiteet eteldosan sa-
vikkoalueella (luokka 4) riippuvat pitkalti suunnitellusta pinnantasauksesta. Alle 1,0 m
pengerkorkeudella rakennusajan jalkeiset painumat ovat hallittavissa, jos kadut ja kunnal-
listekniset linjat toteutetaan esimerkiksi kevennysrakenteilla. Yli 1,0 m pengerkorkeudella
kadut ja kunnallistekniset linjat on suositeltavaa perustaa joko esikuormitetun tai
syvastabiloinnilla vahvistetun maan varaan.

Tarkempi esirakennussuunnittelu seka katujen geotekninen suunnittelu tulee tehda sit-
ten, kun katujen tasaus on suunniteltu ja putkistojen seka tekniikkalinjojen korkeustasot
on maaritetty.

Ohuella, alle 2,5 m paksuisella savikolla (luokka 3, eteldosan lansipad) toimenpiteena riittaa
todenndkoisesti rakentamisen vaiheistus siten, etta penkereet ehtivat painua mahdolli-
simman paljon rakennusaikana. Tavoiteltaessa pienempia rakentamisen jalkeisia painumia
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tai tavoiteltaessa suurempaa pengerkorkeutta, voidaan kayttaa kevennysrakenteita tai
esikuormitusta. My6s massanvaihto on toteutettavissa, mutta se tulee suunnitella hu-
olellisesti etenkin jyrkkapiirteisilla alueilla stabiliteetin varmistamiseksi.

3.3. Metsarinne, pohjoisosa
3.3.1. Rakennukset

Suuremmalla pohjoispuolisella osalla Martinkylantien kupeessa oleva alue on luokituksel-
taan 2-3 (normaalisti rakennettava — vaikeasti rakennettava), rilppuen kantavan maaker-
roksen syvyydesta ja alueen jyrkkapiirteisyydesta. Paikoin kantava maakerrosonjo 1,5m
syvyydessa ja paksuimmillaan savea on noin 2,5 m. Maanpinnan kaltevuus vaihtelee 15
%:n molemmin puolin.

Maen harjanteen kohdalla luokitus on 5 (erittain vaikeasti rakennettava) johtuen yli 30 %
maanpinnan kaltevuudesta. Harjanteen etelapuolella osassa aluetta maanpinnan kalte-
vuus on 15..30 % (luokka 3) ja osassa aluetta alle 15 %. Talla alueella my6s kantava maa-
kerros (moreeni) on hyvin pinnassa, joten luokitus on luokka 2.

Savikkoisilla alueilla rakennukset tulee perustaa tukipaaluilla kantavan maakerroksen va-
raan tai vaihtoehtoisesti ohuemmalla pehmeikolla tehda massanvaihto kantavan maaker-
roksen (moreeni) ylapintaan saakka. Vain kevyet rakenteet voidaan mahdollisesti perustaa
maanvaraisesti, mutta tama on tutkittava tapauskohtaisesti.

Alueen keskikohdan/harjanteen etelapuolen moreenimaella rakennuksen voidaan perus-
taa maanvaraisesti poistamalla I6yhat/eloperadiset pintamaat. Rinteen alueella, jossa maa-
peitteen paksuus on ohut, rakentaminen edellyttaa todennakdisesti louhintatdiden suo-
rittamista.

3.3.2. Piha-alueet

Martinkylanitien I3heisyydessa savikkoalueella maksimissaan 1 m pengerkorkeudesta ai-
heutuvat painumat ovat vield hallittavissa, mikali rakentaminen vaihteistetaan siten, etta
penkereet rakennetaan heti alkuvaiheessa ja ne ehtivat painua rakennusaikana noin vuo-
den verran. Talloin yli puolet painumasta tapahtuu ensimmaisen vuoden aikana, ja raken-
nusajan jalkeinen painuma jaa maltilliseksi.

Korkeammilla penkereilla kysymykseen tulee esirakennusvaihtoehtona esikuormitus (ts.
painopenger). Savikerroksen paksuus vaikuttaa oleellisesti painuma-aikaan. Painumano-
peutta voidaan lisata savikerroksen pystyojituksella ja korottamalla esikuormituspen-
gerta, jos se stabiliteetin puolesta on mahdollista. Rakennekerroksia voidaan tarvittaessa
rakentaa kevennettyina kevytsorasta tai vaahtolasista, mika vahentaa painumista.
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Kitkamaapohijalla (luokka 2) piha-alueet voidaan perustaa maanvaraisesti ilman pohjan-
vahvistustoimenpiteita.

3.3.3. Kadutja kunnallistekniikka

Pohjoisosan savikerrokset ovat sen verran ohuita (<2,5 m), etta maksimissaan 1,0 m
pengerkorkeudella toimenpiteenad riittaa todennakdisesti rakentamisen vaiheistus siten,
etta penkereet ehtivat painua mahdollisimman paljon rakennusaikana. Savikerroksen
ohuuden takia suurin o0sa painumasta tapahtuu ensimmaisen vuoden aikana.
Tavoiteltaessa pienempia rakentamisen jdlkeisia  painumia tai  suurempaa
pengerkorkeutta, voidaan kayttaa kevennysrakenteita tai esikuormitusta.

Mybs massanvaihto voi tulla kysymykseen, mikali rakentaminen halutaan suorittaa
nopeammalla aikataululla. Massanvaihdot tulee suunnitella huolellisesti etenkin jyrk-
kapiirteisilla alueilla stabiliteetin varmistamiseksi.

Harjanteen yli kulkevaa katulinjausta varten tulee varautua louhintaan, silla harjanteella
on avokallioesiintymia ja se on pinnanmuodoiltaan jyrkka, kaltevuus on monin paikoin
15...30 %.

Kitkamaapohijalla (luokka 2) kadut ja kunnallistekniset linjat voidaan perustaa maanvarai-
sestiilman pohjanvahvistustoimenpiteita.

Tarkempi esirakennussuunnittelu seka katujen geotekninen suunnittelu tulee tehda sit-
ten, kun katujen tasaus on suunniteltu ja putkistojen seka tekniikkalinjojen korkeustasot
on maaritetty.

3.4. Esirakentamismenetelmat ja kavennysrakenteet

Tassa rakennettavuusselvityksessa kasitellyilla alueilla voi olla mahdollista hyédyntaa
yhta esirakentamismenetelmaa tai monen esirakentamismenetelman yhdistelmaa hyvan
lopputuloksen saavuttamiseksi. Esirakentamismenetelman valintaan vaikuttavat teknis-
taloudelliset nakokulmat seka aikataulu.

Seuraavaksi on esitelty aiemmin esitettyja esirakennusmenetelmia.

3.4.1. Kevennysrakenteet

Kevennys voidaan toteuttaa kevytsoralla (esim. Leca) tai vaahtolasimurskeella (Foamit),
joiden kustannukset eivat poikkea paljon toisistaan. Kevennys voidaan tehda samaan ai-
kaan muun rakentamisen kanssa, jolloin rakennusaika ei pitene.

Kevennysmateriaali toimii samalla osittain routaeristeenad ja kuivatuskerroksena.
Pohjaveden ollessa kaivutason ylapuolella ja kaivun ulottuessa Idhelle saven alapintaa,
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tulee pohjaveden noste ottaa huomioon suunnittelussa pohjan hydraulisen murtumis-
vaaran takia. Kevennysratkaisu voi olla teknisesti ja taloudellisesti hyva ratkaisu silloin,
kun pengerkorkeus on pieni (< 1 m). Suuremmilla pengerkorkeuksilla muut esira-
kennusvaihtoehdot muodostuvat teknistaloudellisemmiksi ratkaisuiksi.

3.4.2. Syvastabilointi

Kadut, alueet ja putkijohdot saadaan yleensad riittdvan painumattomiksi syvastabiloinnilla
alkukuormituksen jalkeen. Syvastabiloinnissa savikerroksen lujuutta ja muodonmuutoso-
minaisuuksia parannetaan sekoittamalla saven sekaan kalkin ja sementin seosta.

Kohteen savikerroksiin soveltuva syvastabilointimenetelma on kalkki-sementtipilarista-
bilointi. Ohuilla pehmeikkoalueilla (h < =5,0 m) myds massastabilointi voi olla kayttokel-
poinen esirakentamismenetelma. Stabilointikoneiden tyodalustojen vaatimukset tulee ot-
taa huomioon. Syvastabilointi vaatii lujittumisaikaa yleensa n. 4 viikkoa, jolloin stabiloin-
tialueella ei voi tyoskennella.

Syvastabiloinnin onnistuminen tarkistetaan 28 vuorokautta stabilointipilareiden valmis-
tumisesta testauskairauksilla. Ennen stabiloinnin suunnittelua tulee saven stabiloitavuus
tutkia stabiloitavuuskokeilla, joilla varmistetaan kalkin ja sementin sopiva sideainekom-
binaatio seka menekki. Lisaksi saven humuspitoisuus tulee tutkia, koska silla on vaikutusta
stabilointipilarin lujuuskehitykseen [a loppulujuuteen. Lisaksi humuspitoisuus lisdaa
yleensa savikerroksen jalkipainumista.

3.4.3. Esikuormitus ja pystysalaojat

Esikuormituksen periaatteena on savikerroksen kokoonpuristuminen ennen varsinaista
rakentamista. Talléin rakentamisen jalkeen tapahtuvat painumat ovat maltillisia ja py-
syvat sallituissa rajoissa. Maakerroksen painuminen saadaan aikaan pengertamalla ra-
kennusalueelle maapenger, jonka korkeus riippuu halutusta painumanopeudesta seka
teknistaloudellisesta tarkastelusta. Painumaa voidaan nopeuttaa asentamalla kokoonpu-
ristuvaan kerrokseen nauhapystyojia, joita pitkin kuormituksen aiheuttama huokosveden
vlipaine paasee purkautumaan nopeammin.

Esikuormituspenkereen materiaaliksi kelpaa esimerkiksilouhe tai tiivistamiskelpoinen kit-
kamaa. Mikali pengermateriaalia on saatavilla vastaanottohintaan ja kuormitusaikaa on
kaytettavissa, esikuormitus on edullinen ja hyvin varteenotettava pohjanvahvis-
tusmenetelma, kun pehmeikén syvyys on alle 10 m.

Tarvittava kuormitusaika on tulevien maatayttdjen korkeudesta riippuen noin puolesta
vuodesta muutamaan vuoteen. Esikuormituspenkereeseen asennetaan painumatark-
kailulevyja, joilla painumista tarkkaillaan. Yleensa painumatarkkailumittauksia tehdaan 1
krt/kk.
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Esikuormituksen kayttda pohjanvahvistusmenetelmana on arvioitava uudelleen, kun
alueen tonttien korkeustasot ja katujen tasaus on tiedossa. Esikuormitusmenetelman ar-
vioimiseksi on syyta teettdaa savesta hairiintymattomista maanadytteitd tehtavia ko-
koonpuristuvuuskokeita (6dometrikokeita).

3.5. Alustavat painumatarkastelut
3.5.1. Oikopolku

Alustavien painumatarkastelujen perusteella odotettavissa oleva painuma 1,0 m paksulla
laaja-alaisella taytolla on noin 200 mm, kun painuvan savikerroksen paksuus on 6 m. Tal-
l6in ensimmaisen vuoden aikana (likimain rakennusaikana) tapahtuva painuma on noin
100 mm.

3.5.2. Metsarinne

Etelapuolen alueella (rakennettavuusluokka 4) on noin 6 m paksuinen savikerros, joten em.
Oikopolun painumalaskelma patee myds talle kohdalle. Pohjoisosan savikkoalueella savi-
kerroksen paksuus onvain n. puolet tasta, joten 1,0 m penkereella odotettavissa oleva pai-
numa on noin 100 mm, josta ensimmaisen vuoden aikana tapahtuu yli puolet.

Nama painumat ja painuma-ajat ovat alustavia arvioita perustuen tamanhetkisiin pohja-
tutkimustietoihin. Tarkempia painumalaskelmia varten (seka mahdollisen painopenkereen
suunnittelua varten) suositellaan tehtdvaksi tarkentavia pohjatutkimuksia ja savikerrok-
sen painumaominaisuuksia tarkentavia 6dometrikokeita.

4. \\UUT POHJARAKENTAMISEEN LITTYVAT ASIAT

4.1. Routasuojaus ja kuivatus

Pohjamaa on routivaa ja rakenteet tulee ulottaa routimattomaan syvyyteen tai kayttaa
routaeristetta. Kylmien rakennusten routimaton perustussyvyys on noin 1,8 m ilman lu-
men suojaavaa vaikutusta.

Tilastollisesti keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuva pakkasmaara Fso Sipoossa on noin
35 000 Kh. Alla olevasta taulukosta kaytetaan pienempaa perustussyvyytta hienorakei-
sissa maalajeissa ja suurempaa perustussyvyytta karkearakeisissa maalajeissa ja moree-
neissa.

Perustusten jaddessa roudattoman syvyyden ylapuolelle kaytetaan routasuojausta, joka
mitoitetaan ohjeen RIL 267-2073 Routasuojaus mukaan tai suoritetaan massanvaihto
roudattomaan syvyyteen routimattomalla materiaalilla.
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Perustamistapa Perustuksen osa Pakkasmaara Fso, Kh
35000

Maanvastainen alapohja, alapohjarakenteen [am- | Seindlinja 1.2/1.4

monvastus RA < 10,0m2K/W, perusmuurin lam-

maoneristys ulkopinnassa Nurkka 1,5/1,8

Ryomintatila, tuuletus ulkoa, tuuletusaukkojen yh- | Seinalinja 1.4/1,7

teispinta-ala max. 8 promillea alapohjan pinta-alasta,

alapohjarakenteen I3mménvastus RA £ 6,25 M2K/W Nurkka 1,7/12,0

4.2. HKuivatus

Pehmeikkoalueella tulee rakennusten korkeusasema ja perustusrakenteet suunnitella
siten, etta salaojat eivat ulotu pohjavedenpintaan asti. Pohjaveden alentaminen voi ai-
heuttaa piha-alueille ja ymparistdlle painumia. Myos putkikaivantojen suunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon pohjavedenpinnan alentuminen, silla kitkamaalla taytetyt kaivannot
toimivat salaojittavina rakenteina. Kaikkiin putkilinjoihin (pl. salaojat) tulee rakentaa savi-
sulkurakenteet koko putkipoikkileikkauksen ymparille vahintaan 1,0 m pitkanaja n. 50 m
valein putkilinjan suunnassa.

Rakennukset salaojitetaan vahintaan ulkoseinalinjoilta. Salaojaputken ylapinnan tulee olla
>200 mm perustamistason alapuolella. Maapohjassa olevan veden kapillaarinen nousu
katkaistaan salaojituskerroksella esim. sepelilla #6-12/32, jonka kerrospaksuus on vahin-
taan 200 mm.

43. Radon

Radon on otettava huomioon perustus- ja alapohjarakenteiden suunnittelussa. Sateily-
turvakeskuksen radontutkimuksen perusteella radonpitoisuuksien keskiarvo Sipoossa on
valilla 100-200 Bg/m?. Uudisrakennuksen sisailman radonpitoisuuden tulee olla alle 200
Bg/m?3.

4.4. Kaivannot

Kaivantojen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan ohjetta RIL 263-2074 Kai-
vanto-ohje. Kaivantojen valittomaadn Iaheisyyteen ei saa sijoittaa kaivumaita, kiviaineksia,
raskaita tydkoneita tai varastoida rakennustarvikkeita.

Lyhvtaikaiset putkikaivannot

Kun kaivutaso on kuivakuorisavessa, voidaan kaivutyo tehda luiskattuna. Kaivutyo teh-
daan ns. lyhytaikaisena kaivantona siten, etta kaivanto on kerralla auki enintaan 20 metrin
matkalta. Yoksi tai muutoin pidemmaksi ajaksi kaivantoa ei tule jattaa auki.
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Luiskan enimmaiskaltevuus savikolla on 1:2 ja kitkamaapohijalla 1:7, kun kaivannon syvyys
on<2,0m. Kaivannon syvyyden ollessa yli 2,0 metria suositellaan kaivannon toteuttamista
tuettuna tydturvallisuussyistd erillisten suunnitelman mukaisesti. Kapeissa ja/tai yli 2,0 m
syvissa kaivannoissa tulee varautua kaivuluiskien tukemiseen tydturvallisuussyistd. Poh-
javedenpinnan ylapuoliset putkikaivannot voidaan toteuttaa tuentaelementteja kayttaen.
Tuetut kaivannot tulee suunnitella ja toteuttaa Kaivanto-ohjeen periaatteiden mukaisesti.

Pidempiaikaiset rakennuskaivannot

Pehmeikkoalueella pidempiaikaiset ja syvat kaivannot on tehtava tuettuna. Tukiseinatyy-
piksi soveltuu esimerkiksi terasponttiseina.

45. Hulevedet

Hulevesille tulee varata viivytystilavuutta tonttikohtaisesti 1 m3/100 m? tiivista pinta-alaa
kohden. Viivytysjarjestelman tulee purkautua 12-24 h kuluessa ja viivytysjarjestelmasta
tulee olla suunniteltu ylivuotoreitti.

Kaavoitustasolla voi olla teknistaloudellisesta tarkastella erillisten hulevesialtaiden tai
kosteikoiden sijoittaminen kaava-alueella, milla voidaan hidastaa hulevesien johtamista
seka parantaa hulevesien laatua. Hulevesijarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida
riippumattomat ylivuotoreitit tulvasadetilanteessa.

4.6. Yhteenveto jalisaselvitystarve

Tassa rakennettavuusselvityksessa on annettu alustavat yleisohjeistukset katujen, kun-
nallisteknisten linjojen |a tonttien geoteknista suunnittelua varten.

Yleisesti voidaan todeta, etta Oikopolun alue on rakennettavuudeltaan haasteellista joh-
tuen paksuista savikerroksista ja rakennuksien perustaminen edellyttaa paaluperusta-
mista.

Metsarinteen etelaalue on rakennettavuudeltaan vaikeasti rakennettavaa. Alueen osa
joka sijoittuu lahemmaksi Nikkilantieta on pohjaolosuhteiltaan haasteellisempaa, johtuen
savikon paksuuntumisesta. Nykyisen rakennuksen pohjoispuolella on paikoitelleen kallio-
pinta nakyvissa ja tontilla voi esiintya myds tarvetta louhinnalle. Pohjavedenpinnan taso
on lahes maanpinnan tasossa. Mittausten perusteella pohjavesi on hieman paineellista.

Metsarinteen pohjoisalue on Martinkylantien Iaheisyydessa rakennettavuudeltaan vaike-
asti rakennettavaa, johtuen paksuista savikerroksista ja niiden painumpotentiaalista. Esi-
rakentamisen nakokulmasta olisi hyva, jos ko. alueelle rakennettaisiin jo etukateen paino-
penger, jolla savikerroksen painumia voidaan jo painuttaa ennen varsinaista rakentamista.
Metsarinteen rinteessa ja rinteen paalla olevat alueet normaalista rakennettavia poislu-
kien alueen keskelld oleva jyrkkapiirteinen alue. Alueella on tarpeen tehda louhintatdits,
jotta kadut ja kunnallistekniikat voidaan toteuttaa. Alue ei pohjavesimittausten perus-
teella ulotu pohjavesialueelle.
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Katujen, putkijohtojen ja muiden alueiden suunnittelua varten suosittelemme taydenta-
vien pohjatutkimuksia suorittamista, joilla selvitetaan mm. saven painumaominaisuuksia
seka savikon paksuutta. Lisdksi taydentavissa pohjatutkimuksissa on huomioitava mm.
esirakentamismenetelmien |ahtdtietovaatimukset. Tapauskohtaisesti voidaan kunnallis-
teknisille linjoilla sallia n. 0-100mm rakentamisen jalkeinen painuminen edellytaen, etta
painuminen ei vaaranna putkistojen toimivuutta eli viettoputkistojen kaltevuuksien tulee
olla ko. painuma huomioiden riittavat seka painuvan ja painumattoman alueen rajapin-
nassa tulee olla painumaeroa tasaavia siirtymarakenteita.

Jos katu- ja putkijohtorakenteet tehdaan tdysin painumattomina, tulee ko. rakenteet pe-
rustaa paalulaatalle. Yleisena periaatteena voidaan ohuilla savikerroksilla olettaa, etta
maakerrosten painumasta noin puolet tapahtuu ensimmadisten vuosien kuluessa maa-
tayton rakentamisesta ja loput painumista tapahtuu seuraavien n. 15 vuoden aikana.

Maarakenteiden laskennalliset painumat |a stabiliteetti tulee kohdekohtaisesti tarkistaa
kadun/pihan tasauksen ja rakenteiden suunnittelun yhteydessa. Tonttikohtaisilla pohja-
tutkimuksilla tulee tonttien perustamisolosuhteet varmistaa tarkemmin.

4.7. Suunnitteluun liittyvat asiakirjat

- Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset
o Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset InfraRYL 2010
o Talonrakennuksen maatoiden yleiset laatuvaatimukset MaaRYL 2010
- RT81-10791 Radonin torjunta
- RIL-132-2000 Talonrakennuksen maarakenteet
- RIL 126-2009 Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus
- RIL253-2010 Rakentamisen aiheuttamat tarinat
- RIL261-2013 Routasuojaus —rakennukset ja infrarakenteet
- RIL263-2014 Kaivanto-ohje
- RIL 254-2016 Paalutusohje PO-2016
- RIL207-2017 Geotekninen suunnittelu, eurokoodin EN 1997-1 suunnitteluohje
- Hulevesiopas, kuntaliitto 2012

Keravalla 31. pdivana maaliskuuta 2021

Laatinut Tarkastanut
N S R
p%, Y 2l g —
Tuomas Makitalo, DI Juha Kujansuu, DI
projektipaallikko toimitusjohtaja
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Tyodnumero 1080

Liite 1: Espoon rakennettavuusluokitus

Luokka

Rakennettavuusluokan kuvaus

1

Helposti rakennettava

- kantavat kitkamaat ja moreenialueet, joilla lohkareita ja kallioita
vahan

- maanpinnan kaltevuus alle 5 %

- helposti kuivatettava

- perustamistapa: anturat, maanvarainen laatta

2 | Normaalisti rakennet- | -suhteellisen loivapiirteiset kallioalueet
tava - vaihteleva moreenimaasto, jossa kallioita ja lohkareita seka va-
haisia soistuneita painanteita
- siltti- ja savialueet, joilla kantava maakerros enintaan 2,5 m
syvyydessa
- maapinnan kaltevuus 5...15 % - normaalisti kuivatettava
- perustamistapa: anturat, maanvarainen laatta
3 | Vaikeastirakennettava | a) Siltti-, savi- ja soistuneet alueet, joilla kantava maakerros
2,5..4,5 m syvyydessa
- vaikeasti kuivatettava
- perustamistapa: pilari- ja anturaperustus tai lyhyet paalut
b) Jyrkkapiirteinen kalliomaasto ja louhikko
- maanpinnan kaltevuus 15..30%
4 | Paaluperustusta - laaksomaiset savialueet, joilla kantava maakerros 4,5..13,0 m
edellyttavat alueet syvyydessa
- perustamistapa: paaluperustus
5 | Erittdin vaikeastira- a) Savialueet, joilla kantava maakerros 13,0...25,0 m syvyydessa
kennettavat alueet - perustamistapa: paaluperustus
b) Kallio- ja moreenirinteet, joilla maanpinnan kaltevuus on yli
30%
6 | Erittain heikosti ra-

kentamiseen soveltu-
vat alueet

- vesialueet ja alavat, pehmeadt ranta-alueet seka savialueet, joilla
kantava maakerros on yli 25,0 m syvyydessa
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1 JOHDANTO

Sipoon kunta on laatimassa asemakaavaa Metsarinteen alueelle (kuva 1). Kohde
sijaitsee Nikkilan taajaman lansiosassa Martinkyldntien ja Nikkilantien valisellad alu-
eella. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 9,9 hehtaaria. Sen eteldosassa on ra-
kennettuja kiinteistdja ja hieman peltoa. Alueen pohjoisosa on rakentamatonta
metsamaata.

Metsdrinteen asemakaavan lahtdtiedoksi tarvittava luontoselvitys tilattiin Ympa-
ristosuunnittelu Enviro Oy:lta. Tyon on tehnyt biologi, FM Marko Vauhkonen.

S 1T % A\
R “5
N

) \A Ny

0 200 7z O/ /
— S/ SIPOO

Kuva 1. Selvitysalueen sijainti ja rajaus (sininen viiva).

2 AINEISTO JA MENETELMAT

Selvitysalueelta ei ollut saatavilla aiempia luontotietoja. Taman tydn osana alueen
luontotiedot tarkistettiin ymparistéhallinnon rekistereista ja paikkatietoaineis-
toista (Suomen ympadristokeskuksen Avoin tieto -palvelu) seka Lajitietokeskuk-
sesta (laji.fi).

Kevaan ja kesan 2020 aikana tehdyt luontoselvityksen maastotyot suunniteltiin ja
toteutettiin niin, etta tulosten perusteella voidaan arvioida asemakaavan luonto-
vaikutuksia. Selvitykset tehtiin asemakaavatarkkuudella soveltaen ympadristéhal-
linnon ohjeita (mm. S6derman 2003, Nieminen & Ahola 2017).
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2.1 Maastotoiden toteuttaminen

Maastoinventoinnit kattoivat kuvaan 1 rajatun selvitysalueen lukuun ottamatta
yksityisid piha-alueita. Peltoja havainnoitiin vain linnuston osalta reunoilta kiika-
roimalla ja kuuntelemalla. Kaikissa maastotodissa kaytettiin GPS-laitetta (Garmin
62s), jolla mm. havaintopaikat voidaan paikantaa riittdavalla tarkkuudella.

Liito-orava

Liito-oravaselvityksen maastotyot tehtiin 28.4.2020 ymparistohallinnon ohjeiden
(Sierla ym. 2004, Nieminen & Ahola 2017) mukaisesti. Liito-oravan jatoksia etsit-
tiin metsaalueilta liito-oravalle sopivien pesa-, suoja- ja ruokailupuiden tyvilta.
Naita ovat mm. kolopuut ja kookkaat kuuset seka lehtipuut, etenkin haavat ja le-
pat. Mahdolliset jatosloydot paikannetaan GPS-laitteella.

Liito-oravan asuttamilta metsdalueilta etsitdan lajin pesapuita (kolopuut, ri-
supesat), jotka lahiymparistdineen ovat liito-oravan lisddntymis- ja levdahdyspaik-
koja. Elinpiirien ydinalueet rajataan kartalle jatdéshavaintojen, puuston rakenteen
ja mahdollisten pesdpuiden perusteella. Lisaksi tarkastellaan liito-oravan kaytta-
mia tai lajille mahdollisia puustoisia kulkuyhteyksia ympardiville metsaalueille.

Pesimalinnusto

Pesimalinnustoselvityksen tavoitteena oli selvittaa ns. huomionarvoisten lajien
(ks. jaljempana) ja pesivalle linnustolle tarkeiden kohteiden esiintyminen asema-
kaava-alueella. Yleisten lintujen parimaaria tai reviirien sijaintia ei pyritty selvitta-
maan. Inventoinnissa sovellettiin lintujen reviirikayttaytymiseen perustuvaa kar-
toituslaskentamenetelmaa (Koskimies & Vaisanen 1988), jossa alue kierretaan jal-
kaisin huolellisesti [api ja havaitut linnut merkitdan karttapohjalle. Laskennat teh-
tiin varhain aamulla (klo 3.30-9), jolloin pesimapaikoillaan oleskelevat linnut ovat
parhaiten havaittavissa (laulu yms.).

Lintulaskenta toistettiin alueella kolme kertaa, mita on pidetty asemakaavatark-
kuudella minimimaarana eri aikaan saapuvien muuttolintujen ja eri aikaan pesi-
vien lajien havaitsemiseksi. Lintulaskennat tehtiin 28.4., 19.5. ja 19.6.2020. Ensim-
maiselld kaynnilla keskityttiin varhain pesivaan lajistoon (mm. tikat, kanalinnut,
osa petolinnuista).

Selvitysalue kuljettiin jokaisella laskentakerralla jalkaisin lapi niin, ettei mikdan
kohta jaanyt maastosta riippuen noin 30-50 metrida kauemmaksi kulkureitista.
Kaikki laskentakierrokset tehtiin lintujen havaitsemisen kannalta hyvassd saassa
(poutaa, tyynta tai heikkoa tuulta).

Laskennoissa merkittiin muistiin kaikki tavatut lintulajit seka kartoille huomionar-
voisten lintujen havaintopaikat kayttamalla Koskimiehen ja Vaisdsen (1988) oh-
jeen mukaisia merkintdtapoja. Huomionarvoisia lintuja olivat seuraavat:

e erityisesti suojeltavat ja muut uhanalaiset lajit
o silmallapidettavat lajit

e alueellisesti uhanalaiset lajit

e lintudirektiivin liitteen | lajit
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e Suomen erityisvastuulajit

e tikat lukuun ottamatta yleista kapytikkaa

e petolinnut

e merkittdavien elinympadristdjen, esim. lehtojen ja vanhojen metsien, ilmen-

tajalajit.

Tulokset tulkittiin ns. maksimiperiaatteen mukaisesti, jolloin reviiriksi tulkittiin yk-
sikin pesintaa ilmaiseva havainto (parit, laulavat koiraat, varoittelevat yksil6t jne.)
lajille sopivassa ymparistossa. Tulosten perusteella rajataan linnustollisesti mer-
kittavat alueet tai kohteet.

Lepakot

Sipoon lepakkoselvityksessa (Siivonen & Wermundsen 2006) ei ole rajattu arvok-
kaita lepakkoalueita Metsarinteen alueelta.

Kaikki maassamme esiintyvat lepakot kuuluvat luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajei-
hin, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on
kielletty luonnonsuojelulaissa. Lepakoiden lisdantymispaikkoja ja padivalepopaik-
koja on tavallisimmin vanhoissa rakennuksissa ja luonnonkoloissa.

Lepakot ovat Suomen oloissa aktiivisia tavallisesti (huhti—)toukokuusta syys—loka-
kuuhun. Ne kayttavat mm. ruokailuun eri alueita kesan eri vaiheissa, minka vuoksi
lepakkokartoitus tulee inventointiohjeiden mukaisesti toistaa eri ajankohtina,
alku-, keski- ja loppukesalla.

Lepakkoselvityksen tarkoituksena oli inventoida alueen lepakkolajistoa ja eri lajien
runsautta seka paikallistaa tarkeat lepakoiden ruokailualueet ja niille johtavat
mahdolliset lentoreitit. Selvitys tehtiin ydaikaan reittikartoitusmenetelmalld Suo-
men lepakkotieteellisen yhdistyksen (SLTY 2012) ja Bat Conservation Trustin (Col-
lins 2016) suositusten mukaisesti. Lisdksi etsittiin paivdaaikaan mahdollisia lepakoi-
den lisddntymis- ja levdhdyspaikkoja luonnonkoloista.

Aktiivikartoituksella saadaan pinta-alaltaan pienehkélld alueella kdyttokelpoisinta
aineistoa. Maastokaynnit tehtiin 7.-8.6., 12.—13.7. ja 17.—18.8.2020. Sdiolot oli-
vat kaikilla kartoituskerroilla tydhon sopivat (lampétila yli +10 °C, poutaa, tyynta
tai enintdan heikkoa tuulta).

Selvitysalueen lepakoille soveltuvat elinymparistot kaveltiin kaikkina kartoitusdina
lapi niin, ettei mikdan alueen osa jaanyt yli 30—40 metrin pdahan kulkureitista.
Kartoitusreittien ulkopuolelle jaivdt puuttomat tai hyvin harvapuustoiset aukeat.
Tihedpuustoiset nuoret metsat inventoitiin yleispiirteisemmin, sillé ne eivat ole
lepakoille hyvin sopivia saalistusymparistdja.

Valoisana aikana ennen aktiivikartoitusta etsittiin lepakoiden lisdantymis- ja levah-
dyspaikoiksi sopivia kohteita. Niiden luona havainnoitiin mahdollisia pdivapiilosta
lahtevia lepakoita ennen auringonlaskua ja varsinaisen kartoituksen alkamista
seka kartoituksen jalkeen ennen auringon nousua. Tyohon ei sisdltynyt selvitys-
alueella olevien rakennusten tarkastamista.
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Aktiivikartoitus alkoi valaistusolojen mukaan noin puoli tuntia auringonlaskun jal-
keen. Ennalta suunniteltuja reitteja pitkin kaveltiin rauhallisesti ja lepakoita kuun-
neltiin kannettavan ultradani-ilmaisimen eli lepakkodetektorin (Pettersson D240x)
avulla. Laitteella voidaan havaita lepakoiden padstamat korkeataajuiset kaikuluo-
tausaanet. Hyvalta vaikuttavilla saalistusalueilla pysahdeltiin ja lepakoita havain-
noitiin tarkemmin. Tarvittaessa tallennettiin (Edirol R-09) lepakoiden adnia myo-
hempaa maarityksen varmistamista varten kayttamalla detektorin aikalaajennus-
toimintoa.

Lepakkohavainnot kirjattiin ylos ja paikannettiin. Todetut lepakoiden kdyttamat
alueet luokiteltiin ja arvotettiin Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen (SLTY
2012) ohjeen mukaisesti (luokat I-IIl) seka rajattiin kartalle. Rajaukset perustuvat
lepakkohavaintojen lisaksi niille sopivaksi arvioidun elinympariston esiintymiseen.

Lepakkolajia ei aina pystyta maarittamaan aani- ja nakdhavaintojen perusteella.
Viiksisiippa ja isoviiksisiippa ovat erotettavissa ainoastaan anatomisten rakentei-
den perusteella. Nama lajit kasitellaan tdssa tydssa lajiparina nimella viiksisiippa-
laji.

Kirjoverkkoperhonen

Kirjoverkkoperhonen on EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) laji, jota koskevat
luonnonsuojelulain 49 §:n suojelumaaraykset. Laji esiintyy Sipoon seudulla melko
yleisena.

Kirjoverkkoperhosen esiintymista voidaan selvittaa lajin lentokautena kesakuussa
seka loppukesalld—alkusyksylla etsimalla maitikkakasvustoista toukkien kutomia
seittipesia (Nieminen & Ahola 2015, Sierla ym. 2004). Tulosten luotettavuuden
varmistamiseksi tehtiin selvitysalueella molemmat inventoinnit.

Kesakuun selvityskdynnilla (8.6.2020) etsittiin ja havainnoitiin aikuisia perhosyksi-
|6itd ennen kaikkea harvapuustoisilla kuvioilla, metsakuvioiden reunaosissa ja au-
keiden reunoilla, joissa lajin esiintyminen on todennakoisinta. Kaynti tehtiin pai-
vaaikaan hyvissa sdaoloissa. Mahdolliset kirjoverkkoperhoshavainnot kirjataan
ylos ja paikannetaan.

Selvitysalueelta inventoitiin ja rajattiin kartalle kasvillisuusselvityksen yhteydessa
kirjoverkkoperhosen toukkien ravintokasvien (talld kohteella vain kangas- ja met-
samaitikka) riittdvan runsaat esiintymat. N&iltd paikoilta kaytiin etsimassa lajin
toukkapesia 25.8.2020. Tulosten perusteella rajataan mahdolliset kirjoverkkoper-
hosen lisdantymispaikat.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammal on uhanalainen ja erityisesti suojeltava laji, jota on viime vuo-
sina loydetty runsaasti eri puolilta Uuttamaata.

Lahokaviosammalinventointi tehtiin 28.4.2020. Selvitysalueen puustoiset osat ka-
veltiin huolellisesti lapi samalla havainnoiden lajille sopivia kasvupaikkoja. Lahoka-
viosammalen itidpesdkkeita ja itujyvasryhmia (protoneemagemmat) etsittiin huo-
lellisesti sopivilta kasvupaikoilta, 1ahinnd lahokannoilta ja maapuilta.
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Tavatut kasvupaikat paikannetaan GPS-laitteella. Niista kirjataan muistiin kasvu-
paikan perustiedot (kasvualustan tyyppi/laatu ja lahoaste) ja havainnon laatu
(itiopesdkkeiden tai pesdakeperien lukumaara, itujyvasryhmien lukumadaraluokka).
Inventoinnissa kdytetdan otsalamppua ja tarvittaessa luppia. Todettujen kasvu-
paikkojen ymparille rajataan ns. ydinalue eli elinymparistokuvio, jonka lahoka-
viosammalen esiintyma vaatii sailydkseen (mm. pienilmasto- ja kosteustekijat).

Kasvillisuus, arvokkaat luontokohteet ja muut merkittavat eliolajit

Selvitysalueen kasvillisuus- ja luontotyyppeja, arvokkaita luontokohteita ja putki-
lokasvistoa inventoitiin 9.7.2020, jolloin selvitysalue kaveltiin kattavasti lapi. Tay-
dentdvia tietoja oli saatu jo aiemmilla maastokaynneilld. Alueelta inventoitiin seka
kirjattiin muistiin luonnonolojen, kasvillisuuden ja kasviston yleiskuvaus seka mah-
dolliset erityispiirteet.

Maastossa selvitettiin arvokkaiden luontokohteiden esiintyminen. Naitd ovat mm.
luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset suojellut luontotyypit, vesilain 2 luvun 11 §:n
mukaiset pienvesikohteet, metséalain 10 §:n mukaiset elinympaéristdt ja Suomessa
uhanalaiset luontotyypit (Kontula & Raunio 2018a, b). Lisdksi arvioitiin, onko alu-
eella kohteita, jotka tayttaisivat METSO-ohjelman kriteerit (Syrjanen ym. 2016) tai
maakunnalliset LAKU-kriteerit (Salminen & Aalto 2012). Luontokohteet rajattiin
kartalle ja arvotettiin.

Huomionarvoisten putkilokasvilajien (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV(b) lajit, eri-
tyisesti suojeltavat, valtakunnallisesti ja alueellisesti uhanalaiset lajit, silmallapi-
dettdvat sekd muut vaateliaat tai harvinaiset lajit) esiintyminen inventoitiin ke-
vaan ja kesan maastokaynneilld. Huomionarvoisten kasvilajien esiintymat paikan-
netaan ja niista kirjataan ylés mm. runsaustieto.

Maastokaynneilld havainnoitiin myos muuta elidlajistoa ja arvioitiin huomionar-
voisen lajiston kannalta merkittdvat elinymparistot tai kohteet seka mahdolliset
lisaselvitystarpeet.

2.2 Luontokohteiden arvottaminen

Arvokkaille luontokohteille (alaluku 3.2) annettiin seuraavan jaottelun mukainen
arvoluokka. Sulkuihin on merkitty vastaava Sédermanin (2003) mukainen arvo-
luokka. Luokkien kriteerit ovat ohjeellisia ja niiden soveltamisessa on huomioitu
mm. kohteen pinta-ala, monipuolisuus, luonnontila ja huomionarvoinen lajisto.

Sédermanin (2003) mukainen luontokohteiden luokittelu:

A Kansainviliset

B Kansalliset

C Maakunnalliset/seudulliset
D Paikalliset

E Muut
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1. Alue, jolla on vain vahaisia luontoarvoja

Kohde edustaa tavanomaista luontoa eika silla esiinny harvinaisia tai uhanalaisia
lajeja tai luontotyyppeja. Kyseessa voi olla myds kohde, jonka luontoarvot ovat
tuhoutuneet ja arvoluokitusta voidaan nostaa arvojen palatessa.

2. Paikallisesti arvokas alue (S6derman luokka D)

Kohde on tavanomaisesta poikkeava elinymparisto, jolla voi esiintya vahintaan
paikallisesti harvinaisia lajeja, vahintaan paikallisesti merkittavid elinymparistoja
tai kohteella on kohtuullisen edustava luonnontilassa oleva luontotyyppi. Kohteen
edustavuus talla hetkelld ei ole riittdva, jotta se olisi paikallisesti erittdin merkit-
tava.

3. Paikallisesti erittdin arvokas alue (S6derman luokka D)

Kohteella esiintyy vahintaan paikallisesti harvinainen tai uhanalainen laji, uhan-
alainen tai arvokas elinymparistd, edustava, hyvassa luonnontilassa oleva luonto-

tyyppi tai kohteen ominaispiirteet luovat mahdollisuuden monipuolisen lajiston
esiintymiselle.

4. Maakunnallisesti arvokas kohde (S6derman luokka C)

Kohteella esiintyy Uudellamaalla erityinen tai ainutlaatuinen luontotyyppi tai
uhanalaisen lajin tai lajien elinvoimainen esiintyma. Kohde tayttaa kriteerit, jotka
esitetdan julkaisussa Luonnonymparistdon arvottamisen kriteeristd Uudellamaalla
(Salminen & Aalto 2012).

5. Valtakunnallisesti arvokas kohde (Séderman luokka B)

Kansallinen arvo on kohteella, jossa on erityisen edustava kokonaisuus uhanalaisia
lajeja tai luontotyyppeja tai kohde on erityisen arvokas elinymparistéjen koko-
naisuus, joka luo edellytykset runsaalle ja erikoistuneelle lajistolle.

3 TULOKSET

3.1 Yleiskuvaus

Selvitysalueen (kuva 1) pinta-ala on noin 9,9 hehtaaria. Alueen lansi- ja etelareu-
noilla Nikkilantien pohjoispuolella on peltoa. Eteldreunan peltoalueiden valissa on
pieni kuvio harventamatonta nuorta kasvatusmetsaa. Hyvin tihedn puuston muo-
dostavat koivu, kuusi ja haapa. Metsikkd on kasvanut entiselle maatalousmaalle.
Aluskasvillisuus on hyvin niukkaa valon vahaisyyden vuoksi; lajistoon kuuluvat
mm. nurmilauha ja nurmipuntarpaa.

Selvitysalueen eteldapuoliskossa on rakennettuja kiinteistdja Metsanrinne-nimisen
tien molemmin puolin. Tonttien valisilld alueilla on runsaasti puustoa ja vastaavaa
metsadkasvillisuutta kuin selvitysalueen pohjoisosassa. Metséarinteen alueen luo-
teiskulmassa on lisdksi yksi rakennettu kiinteisto.
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Muun osan selvitysalueesta muodostaa metsdinen maki. Sen laen puusto on man-
tyvaltainen (kuva 2). Lakea ymparoivilla rinteilld on yleisesti sekametsad. Puusto
on koko alueella varttunutta—uudistuskypsda ja sen muodostavat vaihtelevissa
suhteissa manty, kuusi, koivu ja haapa (kansikuva). Alikasvoksena tai pienpuus-
tona tavataan em. lajien lisdksi raitaa ja pihlajaa sekd vahan harmaaleppaa ja kor-
pipaatsamaa.

Metsdalue on pdaasiassa tuoretta kangasta (kuva 3) ja alueen itdareunalla lehto-
maista kangasta. Kenttakerroksen lajeja ovat mustikka, metsdkastikka, puolukka,
ahomansikka, sananjalka, ukonkeltanolaji, ratvana, kielo, kultapiisku, metsaalve-
juuri, valkovuokko, nuokkuhelmikka, lehtonurmikka, oravanmarja, sarjakeltano,
nurmirolli, metsalauha, kevatpiippo ja kdenkaali.

Madaen laen on ohuthumuksisella kalliolla kasvaa mm. metsalauhaa, mustikkaa,
puolukkaa, kanervaa, kieloa, ahosuolaheinda ja ahomansikkaa. Maen itarinteella
on muutama pieni kalliopaljastuma, joissa tavataan samaa lajistoa seka lisaksi mm.
vadelmaa, rohtotadyketta ja lehtoarhoa.

Kuva 2. Maen lakialueen méantyvaltaista metsaa.
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Kuva 3. Tuoreen kangasmetsan aluskasvillisuutta.

3.2 Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella tai sen valittdmaéssa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -alueita,
valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suo-
jeltuja luontotyyppeja tai luonnonmuistomerkkeja.

Vuoden 2020 luontoselvityksessa ei todettu kohteita, jotka tayttaisivat luonnon-
suojelulain 29 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien, vesilain 2 luvun 11 §:n
mukaisten pienvesikohteiden tai metsalain 10 §:n mukaisten elinymparistdjen kri-
teerit. Metsadlakia ei sovelleta asemakaava-alueilla lukuun ottamatta maa- ja met-
satalouteen osoitettuja alueita.

Selvityksessa ei todettu uhanalaisia luontotyyppeja (Kontula & Raunio ym. 20183,
b) eikd LAKU-kriteerit (Salminen & Aalto 2012) tai METSO-ohjelman kriteerit (Syr-
janen ym. 2016) tayttavia kohteita.

3.3 Merkittavat eliolajit

Luontodirektiivin liitteen IV(a) lajit

Liito-oravaselvityksessa ei tehty havaintoja lajin esiintymisesta. Alueella on vain
vahan liito-oravan elinymparistoksi soveltuvaa metsaa. Lajin kanta on Sipoon seu-
dulla hyvin pieni ja harva.

10
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Vuoden 2020 inventoinnissa ei tehty havaintoja aikuisista kirjoverkkoperhosista
eika lajin toukkapesista. Alueella ei ole lajille soveltuvaa lisdantymisymparistoa.

Metsdrinteen alueen lepakkoselvityksessa tehtiin havaintoja pohjanlepakosta (9
kpl) ja viiksisiipoista (9 kpl; ks. kuva 4). Havainnoista on poistettu selvat paallekkai-
syydet. Kesakuun kdynnilla lepakkohavaintoja tehtiin yhteensa kuusi, heindkuussa
seitseman ja elokuussa viisi. Selvitysalueella ei todettu lepakoiden lisddntymis- ja
levahdyspaikkoja; tosin alueella olevia rakennuksia ei tarkastettu. Havaintojen pe-
rusteella ei ole perusteltua rajata luokkien | tai Il arvokkaita lepakkoalueita (vrt.
SLTY 2012). Kuvaan 4 rajattu metsdalue voidaan pienen laji- ja yksilomaaran vuoksi
katsoa muuksi lepakoiden kayttamaksi alueeksi (luokka I1).

Selvitysalueella ei ole muille luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeille soveltuvia
elinymparistoja.

Kuva 4. Lepakkoselvityksessa tehdyt havainnot. Ympyra = viiksisiippalaji ja vinonelid = pohjanle-
pakko. Kesdakuun havainnot on merkitty punaisella, heindkuun keltaisella ja elokuun havainnot
vihrealla symbolilla. Luokan Ill lepakkoalue on rajattu tummanvihrealla viivalla.

Pesimélinnusto

Vuoden 2020 lintulaskennoissa todettiin selvitysalueella pesivdna tai reviirilla seu-
raavat 29 lajia: harakka, harmaasieppo, hernekerttu, hippidinen, keltasirkku, kir-
josieppo, kuusitiainen, kapytikka, laulurastas, lehtokerttu, leppalintu, metsakirvi-
nen, mustarastas, pajulintu, peippo, pikkuvarpunen, punakylkirastas, punarinta,

11
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puukiipija, rautiainen, rakattirastas, sepelkyyhky, sinitiainen, sirittaja, talitiainen,
tikli, viherpeippo, vihervarpunen ja vastarakki.

Padosa selvitysalueen linnuista on Uudellamaalla yleisid havu- ja sekametsien tai
kulttuuriymparistdjen lajeja (ks. Solonen ym. 2010, Valkama ym. 2011). Ns. Punai-
sen kirjan (Hyvarinen ym. 2019) lajeja tavattiin kolme: harakka ja vastarakki, jotka
on arvioitu Suomessa silmallapidettaviksi (NT) sekd viherpeippo, joka on arvioitu
taantumisensa vuoksi Suomessa erittain uhanalaiseksi (EN) lajiksi. Kaikki em. lajit
ovat Eteld-Suomessa edelleen yleisid kulttuuriymparistdjen lintuja. Niiden revii-
rien sijainti ilmenee kuvasta 5. Selvityksen tulosten perusteella ei katsottu perus-
telluksi rajata linnustollisesti arvokkaita kohteita.

metria

Kuva 5. Huomionarvoisten lintulajien reviirien sijainti. Punainen ympyra = harakka, keltainen ym-
pyra = vastarakki ja vihreda ympyra = viherpeippo.

Muut lajit

Selvityksessa ei tehty havaintoja lahokaviosammalesta tai muista huomionarvoi-
sista (ks. alaluku 2.1) kasvilajeista. Alueella ei ole lahokaviosammalelle soveltuvaa
elinymparistoa.

Alueen luontotyyppien ja kasvillisuuden perusteella arvioitiin, ettei selvitysalu-
eella todennakoisesti ole muita sellaisia kohteita tai elinymparistdja, jotka olisivat
huomionarvoisille elidlajeille tarkeita. Selvityksen perusteella ei esiteta tdydenta-
via lajistoinventointeja.

12
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4 YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Metsdrinteen alueen luontoselvityksessa todettiin vain vahan sellaisia erityisia
luontoarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon alueen asemakaavoituksessa.

Kuvaan 4 on rajattu luokan Il lepakkoalue (muu lepakoiden kdyttama alue). Alu-
een arvo lepakoille voidaan huomioida maankdytdn suunnittelussa mahdollisuuk-
sien mukaan.

Kuvaan 5 merkittyjen huomionarvoisten lintulajien reviirien erityinen huomioimi-
nen kaavoituksessa ei ole tarpeen. Lajien reviirien sijainti vaihtelee vuosittain.
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