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Pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla.
Sipoossa 24.5.2022

Anna-Leena Rouhiainen
Tonttipaallikkd
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Erillispientalojen ja rivitalojen sekad muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
Kvartersomrade for fristdende smahus och radhus samt andra kopplade bostadshus

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Huoltoaseman korttelialue. Kortteliin saa rakentaa

ainoastaan kylmaaseman tankkauspisteitd seka pesulahalleja.

Kvartersomrade for servicestation. | kvarteret far man endast bygga obemannade
tankningspunkter samt tvatthallar.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan/talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar forvaringsplats for bil/’ekonomibyggnad far placeras.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Jalankululle ja polkupyoéraéilylle varattu katul/tie, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats ar tillaten.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei padse maaperaan.

- Kaikki sailidt, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille
pohjavedenlaadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin
maara. Sailidét on varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla seka ylitayton estolaittein.
Maanalaiset saili6t ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjavedenlaatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen.
Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet

tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Pysakadintialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pysakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla.

- Maalampdjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Ligger pa grundvattensomrade. Bestdmmelser pa grundvattenomradet:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @mnen, som kan dventyra
grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt skyddsbassang. Bassangens
volym skall vara stérre an den maximala mangden vatska som lagras. Behallarna skall
forses med lackagegivarsystem samt 6verfylinadsskydd. Behallare under marken ar
forbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfor férandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestdende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte

fororsaka skadligt utfléde av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden

skall i man av mdjlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett fér vatten ogenomslappligt ytmaterial och
dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an foér andamalet
byggda vederbdrliga tvattstallen.

- Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomrade.

Suojeltava rakennus.
Byggnad som skall skyddas.

YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Auto- ja pyorapaikat
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

AOR-kortteleissa
- asuminen vahintaan 1,5 ap/asunto
- vieraspaikat 1 ap/enintaan 10 asuntoa

AO-kortteleissa
- asuminen 2 ap/asunto

Helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja varten on varattava tilaa:
- asuminen 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto

Kaikki asumisen pyorapaikat on sijoitettava saalta suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisaksi tulee
osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella.
Polkupydrien sailytystiloja saa myos rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Hulevedet

Hulevesien viivytystilavuuden on oltava yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta
nelidmetria kohden. Viivytystarvetta voidaan vahentaa kayttamalla piha-alueilla vetta lapaisevia
materiaaleja. Rakennuslupaa haettaessa tonteille on laadittava tarkka hulevesisuunnitelma, jossa
osoitetaan hulevesien kerddminen, kasittely ja poisjohtaminen. Hulevesisuunnitelmassa on
esitettdva ratkaisu, jossa hulevesien laatu pystytaan kasittelemaan paikallisesti.
Asemakaava-alueen ulkopuolelle virtaavien hulevesien maarat ja laadut taytyvat pysya
muuttumattomana seka asemakaavan rakentamisen kuin tulevan kayton aikana.
Hulevesisuunnitelmassa on varmistettava, ettei hulevesien kasittely aiheuta haittaa pohjavesiin
eika Natura 2000-alueeseen

ALLMANNA BESTAMMELSER

Omradet har en riktgivande tomtindelning.

Bil- och cykelplatser
Bilplatser ska byggas atminstone i féljande utstrackning:

AOR-kvarteren
- bostader minst 1,5 bp/bostad
- gastplatser 1 bp/hdgst 10 bostader

AO-kvarteren
- bostader 1,5 bp/bostad

Utrymme som ska reserveras for lattillganglig cykelparkering:
- bostader 1 cp/30 vy-m?, dock minst 2 cp/bostad

Alla cykelplatser i anslutning till bostaderna ska férlaggas till ett vaderskyddat, Iast utrymme. Dartill ska
en plats utomhus med mojlighet att anvanda ramlas anvisas for korttidsparkering av cyklar. Cykelforrad
far ocksa byggas pa garden utanfér byggnadsytan.

Dagvatten

Fordréjningsvolymen for dagvatten ska vara 1 kubikmeter for varje 1 000 kvadratmeter yta som inte
slapper igenom vatten. Behovet av fordréjning kan minskas genom att man pa gardsomradena
anvander material som slapper igenom vatten. | samband med ans6kan om bygglov ska en detaljerad
dagvattenplan sammanstéllas for tomten. Planen ska visa hur dagvatten kommer att samlas in,
behandlas och ledas bort. | dagvattenplanen ska man lagga fram en I6sning for hur kvaliteten pa
vattnet ska behandlas lokalt. Dagvatten som rinner ut fran detaljplaneomradet ska hallas oférandrat
betraffande kvantitet och kvalitet, bAde under den tid detaljplanen genomférs och efter att omradet
tagits i bruk. | dagvattenplanen ska det sakerstallas att behandlingen av dagvatten inte medfér
olagenheter fér grundvattnet eller for Natura 2000-omradet.

Sipoossa 8.6.2022
i Sibbo

Pirjo Siren
kehitysjohtaja, utvecklingsdirektor

Jarkko Lyytinen
Kaavoituspaallikké ,Planlaggningschef

Jani Ylimaki
Kaavoittaja, Planlaggare

SIBBO KOMMUN

N 65 METSARINNE N 65 SKOGSLIDEN
NIKKILA NICKBY

Asemakaavamuutos koskee seuraavia kiinteistdja tai osia niista: 753-416-38-1, 753-416-23-3, 753-416-23-2, 753-416-38-2,

SIPOON KUNTA

753-416-23-1, 753-416-25-32, 753-416-31-4, 753-416-31-6, 753-416-16-4, 753-416-28-3, 753-416-31-5, 753-416-25-33, 753-416-63-2,
753-416-24-4, 753-416-2-55, 753-416-19-0, 753-895-2-4 ja 753-895-2-14.
Asemakaavalla muodostuu korttelit 3059, 3060, 3061, 3062, 3063, 3064, 3065, 3066 ja 3067, katualuetta, kavelyn ja

polkupyorailyn reitteja, virkistysalueita sekd suojaviheralue.

Detaljplaneandringen berér féljande fastigheter eller delar av dem: 753-416-38-1, 753-416-23-3, 753-416-23-2, 753-416-38-2,
753-416-23-1, 753-416-25-32, 753-416-31-4, 753-416-31-6, 753-416-16-4, 753-416-28-3, 753-416-31-5, 753-416-25-33, 753-416-63-2,
753-416-24-4, 753-416-2-55, 753-416-19-0, 753-895-2-4 ja 753-895-2-14.

Genom detaljplanen bildas kvarter 3059, 3060, 3061, 3062, 3063, 3064, 3065, 3066 ja 3067, katualuetta, kavelyn ja
polkupyérailyn reitteja, virkistysalueita seka suojaviheralue.

Voimaantulo / lkrafttrédande

Kuulutus / Kungorelse

Valtuusto / Fullméaktige

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen

Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen

Numero/Nummer

SIPOON KUNTA

Kehitys- ja kaavoituskeskus

SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen N 65
562022
N 65 METSARINNE Jani Ylimaki
NIKKILA Piirtéjé/.Rita.re N
N 65 SKOGSLIDEN e vmew
NICKBY 1:2000




