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_ Kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (Sibbesborgin keskiaikainen

linnasaari ja Sipoonjokilaakson viljelymaisema). Alueen kayton suunnittelussa ja rakentamisessa tulee turvata
Asuinpientalojen korttelialue. alueen ymparistdn kokonaisuuden, historiallisen rakennuskannan ja ymparistékuvallisen aseman arvot.

AP Kvartersomrade for smahus.

Rakentaminen on sovitettava ymparistdonsa rakennusten arkkitehtuurin, massoittelun ja pihojen jarjestelyjen osalta.
Rakennusten julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia ja arvokkaaseen kulttuuriymparistoon

— 89 ‘ | /) N2 . [ 4\ - —_ L ) y | Erillispientalojen korttelialue. sopeutuvia.
6 ’\/\ 753}1/1/;&8%/‘ — o N ‘ \ NN ) SN AO Kvartersomrade for fristéende smahus.

s

@75/ : , : | . - .y )\ Rakennusten pééaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla puu. Osa julkisivusta voi olla tiiliverhousta, jonka saumat
% . : \ N S o : — . - < ovat tiilen vériset. Julkisivujen paévarin tulee olla murrettu/lAmpiméan savyinen. Kirkkaat vérit, pastellin sévyt,
E‘u AA A ANS] taijyrkempi.
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VIV ViV VIVVERViVIvY Ahivirki
P I(.)ahny;hsf’gysa_{u e.k i neonvarit, valkoinen ja musta eivat ole sallittuja. Kattomuodon on oltava harjakatto. Kattokaltevuuden tulee olla 1:3
// SN mrade for narrekreation.
Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alueella on ohjeellinen tonttijako.
MA Landskapsmassigt vardefullt akeromrade.
AO-tonttien valisilla rajoilla tulee olla painanteet hulevesien johtamista varten.
> A Vesialue. Rakennuslupaa haett Ivitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haitt
AN . paa haettaessa on selvitettéva, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.
W Vattenomrade.
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
‘ | /| Py \ \ o ) , ) AN AN =~ =" \\\e._— T { 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. - AO- ja AP-korttelialueet: 2 autopaikkaa/asunto
4:1649 — ™7 41650 S AN LN AN Y : T ] , = B U L - - A~ - h Linje 3 m utanfor planomradets grans. , o e o -
/ \ ) L (23" NI\ | — /] /| T | ‘\f/ S RN\ N o \ X ~ ’ T Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan tarkedan tai veden hankintakéyttéon soveltuvaan pohjavesialueeseen, mika
N/ U VY : . : amn T e Y N W V2 ~— B46 L N / \\\ —- 7 o | LT~ = : on otettava huomioon rakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhteydessa.
\ —\ | \ ¢ ] | P s [ ] / o~ ~ ) . / - : — - - _— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maaperaan.

- Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita pohjavetta likaavia aineita.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille,
on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Allaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. varastoitavan nesteen suurin maara.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade. - Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden
muuttamiskielto) seka ymparistdnsuojelulain 1 luvun 7 § (maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden
pilaamiskielto).

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei niistéd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden
purkautumista.

Korttelin numero. - Istutusalueilta, katoilla ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan

Kvartersnummer. imeyttaa tai ne on johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen, viivytykseen ja

selkeytykseen soveltuville alueille tontilla, ja edelleen alueelliseen hulevesijarjestelmaan.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
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Planomradet ar en del av byggda kulturmiljéer av riksintresse (Sibbesborg medeltida slottsholme och Sibbo adals
nationellt vardefulla landskapsomrade). | planeringen av omradets anvandning och vid byggandet ska omradets

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennuksen paaty on rakennettava kiinni. A \ i A N
J paaty helhet, historiska byggnadsbestand och vardena for miljobildens status sakras.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bostadsbyggnadens gavel skall tangera.
Byggandet ska anpassas till sin omgivning vad galler byggnadernas arkitektur, utformning och gardsarrangemang.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i

Byggnadernas fasader ska vara fér miljébilden hogklassiga och anpassade till den vardefulla kulturomgivningen.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara tra. En del av fasaden kan vara tegelbekladd med fogar i

\ - \ S \ : I S o~ (7~ S/ . N \| T~/  Daghem en del darav. samma farg som teglen. Fasadernas huvudfarg ska vara i bruten/varm nyans. Klara farger, pastelinyanser,
\ \ N 7 3 J /7 ) T~ o — N neonfarger, svart och vitt ar inte tillatna. Takformen ska vara astak, Taklutningen ska vara 1:3 eller brantare.
- 82 / \\ B - T \ : | s T~/ . \ AT ‘ 1/2r Murtoluku roomalaisen numeron edess osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
/b ’”\‘} = / : “j’/ A\ s b L 12 L Y \ / o // /] £ » - . kﬁzrro_l_(_gen alasta saa rakennuk_se_zn er?simméisessé rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa Tomtindelningen pa omradet &r riktgivande.
/ 753-419-4-1814 A A7 1y | A - g ) g e—— \ /]S~ N/ Y/, X S N kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
/ ‘\\ e N | C = ) / / L /! ‘ T Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen for byggnadens andra Pa granserna mellan AO-tomterna ska finnas sénkor for avledande av dagvatten
. \ . / ! véning_]_ man | b_yggn_adens forsta vaning som ligger i en sluttning f&r anvanda som utrymme
\k \ som raknas in i vaningsytan. Vid ans6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte fororsakar olagenheter for halsan.
Ved\e/ntoa}tk?mo %5\2_ : \ ) \ \ \ - T~ O ' : L A | L v - , ©/ f T - k ~ e - Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen Minimiantal bilplatser ska byggas enligt féljande:
' N/ ‘ ‘ ‘ = h ‘ / \‘ ‘ ' / ' ’ suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. - AO- och AP-kvarteren: 2 bilplatser/bostad
Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i kallarvaningen for utrymme som inraknas i vaningsytan. Planomradet hor i sin helhet till ett grundvattenomrade som &r viktigt eller for vattenférsorjningen lampligt, vilket ska

tas i beaktande i samband med byggande och &évriga atgarder.
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan toisen kerroksen

alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Bestammelser pa grundvattenomradet
Ett braktal efter en romersk siffra visar hur stor del av arealen fér andra vaningen man pa
vindsniva far anvanda som utrymme som raknas in i vaningsytan. - Avloppen skall byggas tita sa att inget avioppsvatten kommer ut i marken.

- Pa omradet far inte 16st forvaras eller lagras flytande bréansen eller andra @amnen som smutsar ner

grundvattnet.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan. - Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @mnen, som kan dventyra grundvattnets
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens kvalitet, skall anléggas i en vattentat och tacktskyddsbassing. Bassangens volym skall vara stérre dn den
yta. maximala méngden véatska som lagras.

- Byggande pa omradet och 6évrig markanvandning kan begransas av vattenlagens 1 kapitel 18 § (Forbud mot
Rakennusala. att &ndra grundvattnet) samt miljoskyddslagens 1 kapitel 7 § (forbud mot férorening av jordméanen) och 8 §
Byggnadsyta. (férbud mot férorening av grundvatten)

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfér forandringar i grundvattnets kvalitet eller
estaende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far inte férorsaka skadligt utfldde av grundvatten.
Katu. - Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man av mdjlighet infiltreras eller
Gata. ledas genom Oppna sankor och/eller diken till omraden som lampar sig for infiltrarion, fordréjning och
sedimentering av ytvatten pa tomten och vidare till det regionala dagvattensystemet.

Pihakatu.
Gardsgata.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/ byggnadsplats ar tillaten.

Ohijeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava niin
suuri, ettd melu asuintiloissa ei ylitd arvoa 30 dBA.

Beteckningen anvisar den sida av byggnadsytan dar byggnadernas yttervaggar samt fonster
och 6vriga konstruktioners ljudisolering mot trafikbuller, ska vara sadan att bullret i
bostadsutrymmen inte dverstiger vardet 30 dBA.

Luonnonmukaisena sailytettdva alueen osa. Alueen puusto tulee sailyttaa.
Del av omrade som ska bevaras i naturtillstdnd. Omradets tradbestand ska bevaras.

Alueen osa, jolle johdetaan tonttien hulevesia.
Del av omrade dit tomternas dagvatten leds

Vesialueen osa, johon saa sijoittaa ponttonilaiturin.
Del av vattenomrade dar pontonbrygga far placeras.

SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
SODERKULLA SODERKULLA

S 20 SODERKULLAN KARTANON ASUINALUEEN ASEMAKAAVA
SODERKULLA

S 20 DETALJPLANE FOR SODERKULLA GARDS BOSTADSOMRADE
SODERKULLA

Asemakaava osalle kiinteistoja 753-419-4-1604 ja 753-895-2-11.

Asemakaavalla muodostuu

Detaljplane....
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753-419-4-1604 ) 1> L\ \ AN\ ~ - T NQ N \ N -~ 1 Kuulutus / Kungérelse

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen

Ehdotus nahtavilla / Férslag framlagd MRL/MarkByggL 65§, MRA/MarkByggF 27§

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen

Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRL/MarkByggL 62§, MRA/MarkByggF

Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 8.6.2022
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRL/MarkByggL 62§, MRA/MarkByggF 25.2. —27.3.2019
Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 21.2.2019
Vireilletulo / Anhangig 17.1.2019
Numero/Nummer

SIPOON KUNTA . .
Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen S 20

Paivays/Datum

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
XX.xx.2022

(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla. _
Kaavan laatija / Planens utarbetare

S 20 SODERKULLAN KARTANON ASUINALUEEN ASEMAKAAVA

Niina Tiittanen

0 5‘0 100 m Sipoossa 2022 SODERKULLA, LUONNOS Piinaja/Ritare
S 20 DETALJPLANE FOR SODERKULLA GARDS BOSTADSOMRADE XXX
Anna-Leena Rouhiainen SODERKULLA, UTKAST Mittakaava/Skala

Tonttipaallikko 1:1000




