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Forord

lanlaggningsoversikten, som utarbetas

arligen, ar en oversikt av aktuella utvecklings-

projekt inom markanvandningen i Sibbo.
Planlaggningsoversikten omfattar ett planlagg-
ningsprogram for de ndrmaste aren. Innehallet ar
saledes indelat i en 6versiktsdel, som behandlar
tidigare planprojekt och planlaggningspraxis,
och en programdel som behandlar pagdende och
framtida planprojekt.

| planlaggningsoversikten redogor vi bland annat for
planlaggningssystemet, deltagande och vaxelverkan i
anslutning till planldggning, anhangiga planlaggningsa-
renden i landskapsférbundet och regionen samt andra
aktuella utvecklings- och 6versiktsplaner. Planlaggnings-
oversikten innehadller ocksa korta presentationer av de
planprojekt som godkants i kommunen pa senare ar
samt en uppskattning av tillrackligheten hos tomter som
reserverats for boende.

Planlaggningsprogrammet ar ett arbetsprogram for

de narmaste aren. | programmet behandlas insatsom-
radena och de viktigaste uppgifterna for planeringen
och planldaggningen under de narmaste aren. Planlagg-
ningsprogrammet utarbetas for de féljande tre dren och
sammanfaller ddirmed med granskningsperioden foér
budgeten. | regel uppdateras planldaggningsprogrammet
varje ar.

Programdelen innehaller korta beskrivningar av pagaende
general- och detaljplaneprojekt, general- och detaljplane-
projekt som kommer att inledas under programperioden

(2022-2024) och andra planeringsprojekt inom planlégg-
ningen samt en uppskattning av tidtabellen fér hur de
kommer att fortskrida. Det exakta innehallet i planlagg-
ningsprojekten faststalls vid utarbetandet av varje enskild
plan, inte i planlaggningsprogrammet. Prioriteringen och
tajmningen av olika planldaggningsprojekt grundar sig

pa en prévning av hur behdévliga de ar generellt sétt, hur
man ska svara pa de strategiska malen, den markpolitiska
beredskapen att féra en plan vidare, planernas inbordes
angeldgenhetsordning samt de tillgdngliga resurserna for
planlaggningen. De tidtabeller som foreslagits for bered-
ningen ska betraktas som malsatta tidtabeller eftersom vi
i det har skedet inte kdnner till alla faktorer som kommer
att paverka projekten. | Sibbo behdvs klart fler planer an
vad planlaggarna har mgjlighet att utarbeta inom ramen
for resurserna. Darfor har vi varit tvungna att liksom
tidigare ar "parkera” en del planprojekt for att invdnta att
resurser frigors fran mer bradskande planarbeten.

Planlaggningsprogrammet bidrar till verkstallandet av
kommunens strategi. | fraga om generalplanering ar det
viktigaste projektet under programperioden att uppdatera
den kommunomfattande generalplanen i enlighet med
den kommande strategin. Dessutom syftar utarbetandet
av delgeneralplaner fér byarna att i enlighet med den
gallande generalplanen bidra till livskraften och utveck-
lingsmojligheterna i byarna. Under programperioden
2022-2024 ar malet att fardigstalla delgeneralplanen for
Norra Paipis (G26) och darefter generalplanen for Gum-
bostrand-Vasterskog-Hita (G27). Genom planldaggningen
forbattras livskraften i byarna ocksa indirekt i och med
ombesorjandet av ett tillrackligt utbud av bostadstomter
i tatorterna, varvid dldre invanare har mojlighet att flytta
narmare servicen och barnfamiljer har méjlighet att i
stallet flytta till egnahemshus i byarna.

Ett centralt mal for detaljplaneringen &r att mojliggora
tillvaxten enligt kommunstrategin genom att producera
en mangsidig planreserv som tillgodoser olika boen-
debehov i de tre tatorterna i generalplanen. | enlighet
med den nya strategin prioriterar Nickby och Soderkulla
sarskilt detaljplaneprojekt som utdkar tomtreserven for
egnahemshus och smahus och som gor att man kan svara
pa den vaxande efterfragan pa smahusbostdader. Exem-
pelvis ar avsikten att detaljplaneprojektet for 6stra sidan
av Dalkarrsvdgen ska foras fram snabbare an planerat.
Likasa har detaljplanen for Hietala i Tallmo, som tidigare
var parkerad, aktiverats i planldaggningsprogrammet for att
mojliggora mer smahusbostader i omradet. Med tanke pa
ett mangsidigt tomtutbud ser vi ocksa over planreserven
for hoghustomter. | planldaggningsprogrammet har vi
ocksa beaktat behoven av att utveckla centrumen och
serviceutbudet i dem. Utifran de planlaggningsinitiativ
som inkommit under aret har tva nya projekt lagts fram
for att framja utvecklingen av Nickby tatortscentrum och
forbattra hoghusreserven.

Forutom att 6ka tomtreserven for bostader har det vid
utarbetandet av planldaggningsprogrammet ansetts viktigt
att 6ka antalet féretag och sjalvforsérjningen pa arbets-
platser och service. Darfor planlaggs nya foretags- och
arbetsplatsomraden pa trafikmassigt fordelaktiga platser i
centrumen och langs stora trafikleder, framst i anslutning
till befintliga arbetsplatskoncentrationer.

Mer information om utvecklingen och planldaggningen
inom kommunen och om planldaggningsobjekten finns pa
kommunens webbplats www.sibbo.fi -> Planldaggning och
utveckling.

Utvecklings- och planldggningscentralen 24.5.2022

Lds mer har
VWWW
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Planldaggningsoversikten ar en 6versikt som sammanstalls varje ar over de planarenden
som ar anhangiga eller som under den narmaste tiden blir anhangiga i kommunen
och landskapsforbundet. Om upprattandet av planlaggningsoversikter bestams i 7 § i
markanvandnings- och bygglagen (MBL). Ett syfte med planlaggningsoversikten ar att
forbattra kommuninvanarnas mojligheter att delta i och paverka planlaggningen samt
att géra kommuninvéanarna fértrogna med planlaggningen.




Tillrackligheten
hos de tomter som
reserverats for
boende
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Diagrammet visar den godkdnda detaljplanerade véaningsytan fér bostdder (vy-m? 2016-2021 samt for

ningar for verkstallandet av kommunens

tillvaxtstrategi. Under fullmaktigeperioden
2022-2025 ar malet for befolkningstillvaxten enligt
strategiutkastet cirka 500 personer per ar. Det for-
utsatter en ny planreserv for boende pa minst 25
000 vy-m? &rligen. | enlighet med strategiutkastet
ar malet att oka planreserven for cirka 800 invanare
under fullmaktigeperioden 2022-2025. Det mot-
svarar ny planreserv for bostader pa cirka 40 000
vy-m?’ varje &r. | strategiutkastet &r dessutom ett
mal att utoka planreserven for mangsidigt boende
(smahus och héghus) till cirka tva ar bade i Nickby
och i Soderkulla.

P lanreserven for boende skapar férutsatt-

dr 2021 dven vaningsytan for bostdder i de detaljplaner som ndtt forslagsskedet.

Genom en tillrdcklig planreserv fér boende skapas
forutsattningar aven for verkstallandet av de regionala
malen for bostadsproduktionen, till vilka kommunen har
forbundet sig i samarbetet mellan kommunerna i Hel-
singforsregionen och staten for markanvandning, boende
och trafik (MBT). Sibbo kommunfullméktige godkadnde
MBT-avtalet 2020-2031 pa sitt sammantrade 5.10.2020.

| MBT 2019-planen, som utgor underlag for avtalet, ar

ett mal att styra merparten av tillvaxten i regionen mot
omraden som ar konkurrenskraftiga med hansyn till kol-
lektivtrafiken och den befintliga samhallsstrukturen. Enligt
MBT-planen ar Sibbos mal for bostadsproduktionen i ge-
nomsnitt 434 bostader per ar under perioden 2020-2023.
Beroende pa bostadernas medelstorlek forutsatter detta
att en detaljplanereserv for boende omfattande cirka 32
000-39 000 vy-m? planliggs varje ar.

Ar 2021 godkindes sammanlagt 27 990 kvadratmeter
detaljplanerad vaningsyta i Sibbo. Pa det hela taget utgor

den detaljplanerade tomtreserven for bostadsproduktion
i Sibbo fér narvarande uppskattningsvis 200 000 vy-m?.
Denna lagakraftvunna planreserv for bostadsbyggande
gor det mojligt att producera uppskattningsvis 2 700 bo-
stader (med rymlig boarea, i genomsnitt 75 vy-m?/bostad).
Merparten av den nuvarande planreserven for boende
bestar av tomter for hoghusbostader (cirka: 154 000
vy-m?: dven en del av detta kan genomféras som smahus-
bostader inom ramen foér planbeteckningen) framfor allt

i Hassellunden och Stenkulla i Séderkulla samt i Adalen i
Nickby. For ndrvarande utgér kommunens tomtreserv for
smahus ca 55 000 vy-m” och den finns framst i planom-
radet Tastrask IV i Soderkulla (51 egnahemstomter) och i
Norrangen i Nickby (28 egnahemstomter).

Mer information om de bostadstomter som kommunen
sdljer finns pd sidan www.sipoo.fi/sv/byggande/tomter
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Sibbo har pa senare
ar varit en av de
snabbast vaxande
kommunerna i Finland
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i,

ibbo har pa senare ar varit bland de kom-

muner i Finland som redovisar den relativt

kraftigaste tillvaxten. Kommunen har vuxit
med 1,7 procent i snitt varje ar under perioden
2010-2020. I slutet av 2010-talet var tillvaxten som
starkast och da lag takten pa 6ver 2 procent under
flera ar.

Okningen i antalet invanare har under de senaste
artiondena framst grundat sig pa ett inhemskt inflytt-
ningsoverskott. Kommunens nettoflyttningsrorelse var
under dren 2016-2020 i medeltal 400 invénare per ar.
Kranskommuner kring stora stader, som Sibbo, dr ofta
populdra bland barnfamiljer. Till Sibbo har sarskilt barnfa-
miljer flyttat fran Helsingfors och Vanda. Nya invanare har
ocksa kommit fran Kervo, Borga och Esbo.

Granskat per aldersgrupp har kommunen fatt nya invana-

re sarskilt i grupperna 25-44-aringar samt 0-14-ariga barn.

| gruppen 6ver 75 ar har ocksa fler flyttat till Sibbo an fran
Sibbo. Utflyttningsoverskottet ar storst bland 15-24-ariga
ungdomar i studiealder. Dartill redovisar Sibbo ett litet
utflyttningsoverskott i gruppen 55-74-aringar.

L

Hllustration: Sibbo kommuns strategi

| befolkningsutvecklingen i Sibbo kan man se nagra
trender som galler hela landet: Andelen dldre personer

av befolkningen har 6kat medan andelen arbetsféra och
barn har minskat. Att andelen invanare under skolaldern
har minskat forklaras med att nativiteten/den totala
fertiliteten (= det kylmassiga antalet barn som kvinnor
foder under sin livstid) har sjunkit i hela landet. Sarskilt

i tillvdxtcentrumen med omgivningar férklaras minsk-
ningen i antalet barn under skoldldern ocksd med att
héghusbyggandets omfattning har 6kat i férhallande till
smahusproduktionen. Férdelningen mellan olika bostads-
enheter i hoghus skiljer sig fran fordelningen i smahus
satillvida att barnfamiljerna foretrader en klart storre andel
av smahusboendet.

Det forutspas att befolkningen kommer att 6ka fortsatt liv-
ligti Sibbo dven under de kommande dren. Detta ar ndgot
som kommunen ocksa siktar pa genom egna atgarder. |
enlighet med kommunens befolkningsprognos kommer
befolkningen att 0ka i alla dldersklasser under det kom-
mande artiondet men relativt mest i gruppen over 65 ar.
Det férutspas att andelen kommer att minska relativt sett.
Antalet unga i skoldldern (7-15-aringar) vantas sjunka
nagot fran ar 2020 till ar 2030. Daremot forutspas att
minskningen i antalet barn i daghemsalder (0-6 ar) kom-
mer att bromsas upp allteftersom smahusbyggandet 6kar
och att denna aldersgrupps relativa andel till och med
kommer att 0ka ndgot under de narmaste artiondena.
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Plansystemet

arkanvandnings- och bygglagen (MBL),

som tradde i kraft i boérjan av ar 2000,

reglerar systemet for planeringen av
markanvandningen. | Finland har vi ett hierarkiskt
planldaggningssystem som innebar att en mer
allman plan som tacker ett storre omrade styr den
mer detaljerade planlaggningen. Presentationen
blir mer exakt ju mindre omrade planen omfattar.

I markanvandnings- och byggnadslagen bestams
om vilka planer en kommun kan utarbeta for att
styra omradesanvandningen och om kravet pa
innehall i planerna. De planer som avses i markan-
vandnings- och bygglagen ar landskapsplan samt
pa det kommunala planet generalplan, delgeneral-
plan och detaljplan.

Planlaggningsoversikt 2022

Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

De av statsradet godkanda riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RMO) ar en del av det lagstadga-
de styrsystemet for omrddesanvandningen. Det primdra
syftet med de riksomfattande malen for omradesanvand-
ningen ar att sakerstalla att fragor av riksomfattande
betydelse beaktas vid planlaggningen i landskapen och
kommunerna samt i de statliga myndigheternas verksam-
het. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen
ska beaktas pa samtliga planlaggningsnivaer sa att verk-
stadllandet av dem framjas. | regel formedlas dock malen
till planlaggningen i kommunerna genom styreffekten i
landskapsplanen.

De reviderade malen for omradesanvandningen tradde i
kraft 1 april 2018.

Landskapsplan

Landskapsplanen ar en 6versiktlig plan for anvandning-
en av olika omraden i landskapet. | landskapsplanen
presenteras principerna fér omradesanvandningen och
omraden som dr nodvandiga for utvecklandet av landska-
pet. Landskapsplanen styr utarbetandet av general- och
detaljplaner. Den férmedlar ocksa de riksomfattande
malen for omradesanvandningen till planldaggningen i
kommunerna och kopplar dem till de kommunala och lo-

kala malen. Landskapsforbundet utarbetar och godkanner

landskapsplanen. Om faststallandet av landskapsplaner
beslutar miljoministeriet. Nylands férbund utarbetar den
landskapsplan som omfattar Sibbo kommun.

Generalplan

En generalplan utarbetas fér hela kommunen eller
for en del av kommunen (delgeneralplan). Aven
sektorbestdmda delgeneralplaner kan utarbetas,
t.ex. delgeneralplaner for rekreationsomraden
eller trafikarrangemang. | generalplaner faststalls
huvudlinjerna fér markanvandningen i kommunen
och kommunstrukturen. Generalplanerna syftar till
att i stora drag styra samhallsstrukturen och mar-
kanvandningen i kommunen eller en del av den,
och att samordna verksamheterna. | dessa planer
lagger man fram principerna for den efterstravade
utvecklingen och anvisar det huvudsakliga syftet
med omradena, t.ex. for boende, rekreation eller
arbetsplats- och trafikomraden. Generalplanerna
styr detaljplanldggningen och den 6vriga plane-
ringen samt byggandet. Kommunen utarbetar och
godkdnner generalplaner.




Detaljplan

En detaljplan ar den mest detaljerade planformen som
skapar forutsattningar for byggandet. Detaljplaner utarbe-
tas for tatorter och andra omraden for vilka man planerar
komprimerat byggande. | detaljplaner faststalls i detalj
hur omrddena ska anvandas, utvecklas och bebyggas.

De omfattar bl.a. omradenas anvandningssyfte, byggratt,
byggnadernas storlek och placering samt parkeringsar-
rangemang. Detaljplanerna har en direkt styrande effekt
pa byggandet. Kommunen utarbetar och godkanner
detaljplaner.

Stranddetaljplan

En detaljplan som i forsta hand handlar om fritidsbo-
ende i ett strandomrdde kallas stranddetaljplan. | en
stranddetaljplan ges detaljerade bestammelser om hur
fritidsboende och annan omrddesanvandning ska sam-
ordnas i omradet. Stranddetaljplaner dr den enda formen
av planldaggning som markagare kan lata utarbeta. Innan
arbetet med stranddetaljplanen inleds ska markdgaren
vara i kontakt med kommunen (MBL 74 §). Aven kommu-
ner kan utarbeta stranddetaljplaner. Stranddetaljplaner
motsvarar detaljplaner till formen, men stranddetaljplaner
medfor inga direkta skyldigheter fér kommunen pa
samma sdtt som detaljplaner. Kommunen godkanner
stranddetaljplaner.

‘™

I en detaljplan anvisas den
detaljerade markanvindningen i
ett omrdde.

En generalplan dr ett verktyg
fér kommunal planldggning.
I en generalplan anvisas
markanvéndningen

i stora drag.

En landskapsplan dr ett verktyg
for regional planlédggning. | en
landskapsplan anvisas markan-
vdndning som har konsekvenser
over kommungrdnserna.

Hki-Vantaan lentokentta

H:fors-Vanda flygfalt

Vuosaaren satama
Nordsjé hamn
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planerar omradesanvandningen. Generalplanen
ar i nyckelposition nar kommunens strategi ska
verkstallas och de centrala utvecklingsprinciperna kon-
kretiseras. Generalplanen tar kommunens strategiska mal
till planeringen av markanvandningen och styr ocksa via
planldaggningen pa ldgre niva det praktiska genomféran-
det av planerna med fokus pa framtiden. Det ar ofta bra
att skapa en strategisk helhetsbild av omradesanvand-
ningen och heltdackande generalplaner som omfattar en
hel kommun eller stad erbjuder ett bra tillfalle till detta.
G e n e ral Ia n e n 5 r ett | var foranderliga varld bor en generalplan a ena sidan
p inte vara ett alltfor statiskt styrmedel, utan den bor kunna
o o .o svara pa annorlunda och ibland ocksa 6verraskande
VI kt Igt ve rktyg n a r utmaningar. Darfor har utarbetandet av generalplaner i
manga kommuner och stader styrts i en allt mer strategisk
riktning pa senare tid. Exempelvis haller man pa att 6verga

ko m m u n e n p I a n e ra r fran traditionella framstallningssatt med generalplaner

som innehaller omradesreserveringar till ett rut- eller

G eneralplanen ar ett viktigt verktyg nar kommunen

(o) oo ° pixelbaserat framstallningssatt. Likasa blir det vanligare
Om radesanvand n I ngen med rullande tidtabeller fér generalplanerna, med andra
ord att en plan eller delar av den uppdateras varje fullmak-
tigeperiod. Vid tillampningen av ovan ndamnda metoder i
generalplaneringen ar malet att kommunens strategiska
planering ska kunna reagera snabbare i en snabbt foran-
derlig omvarld.

Generalplaneringen ar en fortldpande, interaktiv process
dar man ofta aterkommer till samma eller liknande fragor.
Det ger mojlighet att dndra eller uppdatera tidigare
riktlinjer vid behov eller att géra dem mer exakta. Det ar
ocksa enklare att acceptera att en fraga lamnas 6ppen
ndr man vet att man kommer att dterkomma till den.

| en strategisk och temavis generalplaneprocess kan
debatten och resurserna inpassas effektivt till aktuella
amnen eller amnesomraden. Digitaliseringens fortsatta
framfart och en datamodellbaserad granskning av plane- Lé S m e r ha r
ringen och byggandet stéller nya och intressanta krav pa

generalplaneringen.

RV VI T T Y Y e
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Planlaggningens
forlopp

Ndr och hur kan du paverka?

lanldaggning ar en ldng process med manga

faser fran anhangiggoérande till godkannan-

de. Olika planprojekts karaktar och betydelse
inverkar pa planprocessen och hur lang den blir.
Planprocessen fran planldaggningens anhang-
iggorande och det officiella framlaggandet av
programmet for deltagande och bedémning till
kungorelsen om att en detaljplan har vunnit laga
kraft tar i allmanhet ca 6-12 manader i ansprak for
sma detaljplaner. Vid sma planer gar storsta delen
av tiden till administrativa behandlingar i olika
instanser, offentliga framlagganden och vantan
pa att planen ska vinna laga kraft. Vid planer som
kraver mycket arbete kan planlaggningsprocessen
paga annu langre pa grund av forfarandet for
vaxelverkan och utldtanden samt behovet av olika
slags utredningar.

| enlighet med markanvandnings- och bygglagen, som
styr planlaggningen, ska kommunen informera intressen-
terna om faserna i planarbetet samt anordna mojlighet

att medverka i beredningen av planarbetet. Lagen staller
alltsa krav pa minimiarrangemangen for vaxelverkan
under planarbetets gang. Om planarbetet &r av stor bety-
delse ar det dock ofta nodvandigt att idka vaxelverkan och
samarbete med intressenterna i dnnu storre utstrackning. |
och med vaxelverkan, samarbetet och partnerskapet som
idkas med olika aktorer tillfors planprojekten mangsidig
sakkunskap och information.

Fran planldggningsinitiativ till
plan?

En markagare kan ta initiativ till att utarbeta eller andra en
plan i ett omrade som markdgaren ager eller har i sin be-
sittning. Innan initiativet gors ska maojligheten att utarbeta
eller andra planen diskuteras med planlaggningschefen.

En planandring ska ansokas i ett brev som riktas till
kommunstyrelsen och lamnas in till Sibbo kommuns
registratur. Som en del av behandlingen av planlaggnings-
programmet bestammer kommunstyrelsen varje ar vilka
nya detalj- och generalplanearbeten som ska tas upp i
planlaggningsprogrammet och om eventuella avslag pa
planlaggningsinitiativ.

Planandringar som utarbetas pa initiativ av privata fast-
ighetsdgare forutsatter ett avtal med kommunen. (Innan
planarbetet startas ingas ett sa kallat avtal om att starta
planldaggningen och senast innan planen laggs fram for
godkdnnande ska kommunen och markagaren ha ingatt
ett markanvandningsavtal, dar man avtalat i detalj om hur
den privata aktoren som gjort planlaggningsinitiativet ska
delta i kostnaderna fér genomférandet av planen.)

Ingen avgift tas ut for handlaggningen av ett planlagg-
ningsinitiativ, men markagaren svarar for alla andra
kostnader i anslutning till utarbetandet av planen.

Planldggningsoéversikt 2022
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1 ® Startskedet

Planlaggningen startar pa kommunens initiativ eller pd mar-
kdgarens ansdkan om att utarbeta eller andra en plan. Forst
sammanstalls ett program for deltagande och bedémning
(PDB). Detta dokument redogoér for de huvudsakliga mal-
sattningarna, hur planeringen fortskrider, vilka mojligheter
det finns att paverka och den preliminara tidtabellen. Dartill
beskriver PDB vilka utredningar och konsekvensbedémning-
ar som ska goras inom ramen for planarbetet. PDB laggs fram
offentligt pa kommunens webbsidor (www.sipoo.fi/sv/plan-
laggning-och-utveckling/detaljplanering/ eller www.sipoo.
fi/sv/planlaggning-och-utveckling/generalplanlaggning/)
samt vid Sibbolnfo Nickby pa huvudbiblioteket i Nickby och
betraffande planerna for Sodra Sibbo dven vid Sibbolnfo
Soderkulla pa Séderkulla bibliotek. Intressenter kan lamna

in dsikter om programmet fér deltagande och bedémning
till den som utarbetar planen och planen kan kompletteras
utgaende fran den erhallna responsen under planarbetets

gang.

| startskedet meddelas att en plan gjorts anhdangig genom
en kungorelse pa kommunens webbplats, vid Sibbolnfo
Nickby pa huvudbiblioteket i Nickby och i frdga om planerna
for Sodra Sibbo aven vid Sibbolnfo Séderkulla pa Séderkulla
bibliotek samt i lokala dagstidningar (Ostnyland och Sipoon
Sanomat).

| vidstrackta och betydande planprojekt stravar man efter att
utreda intressenternas synvinklar redan i begynnelseskedet,
t.ex. med hjalp av workshopar eller enkater.

2 @ Beredningsskedet

| beredningsskedet gérs merparten av det egentliga
planeringsarbetet. For planeringen samlas olika slags
utgangsinformation om planeringsomradet, gérs nédvan-
diga utredningar, bedéms konsekvenserna av planen, fors
forhandlingar med olika instanser och vags olika alternativa
I6sningar.

| beredningsskedet utarbetas planutkastet eller flera alterna-
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tiva planutkast. Beredningsmaterialet, som oftast omfattar
planutkastet eller -utkasten, laggs pa beslut av markanvand-
ningssektionen fram offentligt for att man ska kunna héra
asikter om det. Ett planutkast behdver inte utarbetas varje
gang, t.ex. om det inte finns nagra alternativa lI6sningar som
bor undersokas och beddmas. Att beredningsmaterialet

har lagts fram offentligt meddelas genom en kungérelse pa
kommunens webbplats, vid Sibbolnfo Nickby pa huvudbibli-
oteket i Nickby och i frdaga om planerna fér Sodra Sibbo dven
vid Sibbolnfo Séderkulla pa Séderkulla bibliotek samt i lokala
dagstidningar (Ostnyland och Sipoon Sanomat).

Asikter kan ges antingen muntligt eller skriftligt till planera-
ren, men med tanke pa dokumenteringen ar skriftliga asikter
att foredra. Utlatanden om beredningsmaterialet begars av
myndigheter och 6vriga aktuella organisationer (t.ex. foren-
ingar).

Om planen dr omfattande och vécker stort intresse, anordnas
under beredningsskedet vanligen ett eller flera informations-
och diskussionsmodten. Om dessa moten informeras samti-
digt som det offentliga framldggandet om beredningsmateri-
alet kungors. Under planprocessen kan man fran fall till fall
anvdnda olika satt for deltagande och vaxelverkan.

Nar det galler deltagande ar planens beredningsskede det
viktigaste planeringsskedet eftersom planerna @nnu inte har
tagit sin slutliga form och det da &r lattare att gora andringar
i dem an i senare skeden.

3 @ Forslagsskedet

| forslagsskedet foradlas planutkastet till ett planférslag med
utgangspunkt i den respons som lamnades in om utkastet.
Planférslaget behandlas av markanvandningssektionen,
som foreldgger det kommunstyrelsen. P4 kommunstyrel-
sens beslut halls planforslaget framlagt offentligt i minst 30
dagar (forslag till detaljplanedndringar som ar ringa till sina
verkningar i minst 14 dagar). Planer som ér ringa till sina
verkningar kan ldggas fram offentligt pa beslut av markan-
vandningssektionen. Om framldggandet meddelas genom
en kungorelse pa kommunens webbplats, vid Sibbolnfo

Nickby pa huvudbiblioteket i Nickby och i frdga om planerna
for Sodra Sibbo aven vid Sibbolnfo Séderkulla pa Séderkulla

bibliotek samt i lokala dagstidningar (Ostnyland och Sipoon

Sanomat).

Utlatanden om planférslaget begars vid behov av myndig-
heter och instanser vars verksamhetsomrade behandlas i
planen. Under framlaggningstiden kan intressenter lamna in
skriftliga anmarkningar om planforslaget till kommunstyrel-
sen pa adressen registrering@sibbo.fi eller Sibbo kommun,
Registratur, PB, 04131 SBBO.

4 ® Godkidnnande

Planldggaren gar igenom de utldtanden och anmérkning-

ar som lamnats in om planférslaget och ger motiverade
bemotanden till dem. Utifran utldtandena och anmérkning-
arna kan planforslaget justeras ytterligare fore den egentliga
behandlingen infér godkdnnandet. Om vdsentliga andringar
gors i planforslaget ska det laggas fram offentligt pa nytt som
ett korrigerat planforslag.

Generalplaner och betydande detaljplaner godkanns av full-
maktige pa framstallan av markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen. Detaljplaner av ringa betydelse godkanns
av kommunstyrelsen, och planer med ringa verkningar god-
k@nns av markanvandningssektionen. Efter godkdnnandet
borjar en besvarstid nar man kan besvara sig 6ver beslutet
om godkannande till Helsingfors forvaltningsdomstol och
vidare till hogsta forvaltningsdomstolen. Om inga besvar
anforts trader planen i kraft nar besvarstiden har gatt ut.

Planen trader i kraft ndr en kungorelse publiceras pa kommu-
nens webbplats, vid Sibbolnfo Nickby pa huvudbiblioteket

i Nickby och i frdga om planerna fér Sédra Sibbo dven vid
Sibbolnfo Soderkulla pa Soderkulla bibliotek samt i lokala
dagstidningar (Ostnyland och Sipoon Sanomat).

Las mer har
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Planlaggningsprocess

Startskedet

«  Program for deltagande och bedémning
utarbetats

«  Anhangiggorandet av planen kungors

Beredningsskedet

«  Utredningar sammanstalls

«  Planutkastet/-utkasten utarbetas

«  Vid behov behandling i
markanvandningssektionen
och presentation av planens
beredningsmaterial under
framlaggningstiden (t.ex. planutstélining
eller annat invanartillfélle).

Forslagsskedet

. Planférslaget utarbetas

. Behandling i markanvandningssektionen
och kommunstyrelsen (sektionen lagger
fram planer som har ringa verkningar)

+  Planférslaget laggs fram offentligt

Godkannande

«  Behandlingimarkanvéndningssektionen
och kommunstyrelsen (planer som har
ringa verkningar godkanns av sektionen)

«  Fullméktige eller kommunstyrelsen
(detaljplaner som inte ar betydande)
godkanner planen

Majlighet att paverka

Forslag om att en plan ska utarbetas eller
andras kan lamnas in till kommunstyrelsen.

Respons pa programmet for deltagande och
beddmning ges till planens utarbetare (t.ex.
info om planarbetets mal och utgangspunk-
ter).

Asikter om planutkastet kan lamnas in.

Anmarkningar kan lamnas in om planférsla-
get.

Majlighet att besvara sig 6ver beslutet om
godkénnande till Helsingfors forvaltnings-
domstol. Vid andringar av detaljplaner som
ar ringa till sina verkningar ar besvarsratten
begransad (MBL 191 §).

Nya metoder for
elektroniskt deltagande har
tagits i bruk

Pa grund av de undantagsforhallanden som orsakats
av coronaviruset har vi borjat anvanda olika metoder
for elektroniskt deltagande som ersatter fysiska moten
med invanarna. Presentationsvideor har sammanstallts
over planmaterial och material har ocksa visats pa
webbinarier dar intressenterna har haft mojlighet att
kommentera. Vidare har man kunnat Iamna respons
och andringsforslag bl.a. via elektroniska kartenkater
och webbplatsen dinasikt.fi.
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Planer som godkandes och/
eller tradde 1 kraft under aret
(2021-2022)

M4 Massby varmecentral

Genom detaljplanedandringen mojliggors Kervo Energi Ab:s
plan att flytta S6derkulla naturgas-drivna varmecentral fran
den nuvarande platsen intill Nya Borgavagen till Massby-
omradet. Pa omradet finns redan Kervo Energis elstation.
Detaljplanen tradde i kraft 17.6.2021.

S17E Korsningen mellan Séderkullavagen, Nya
Borgavagen och Eriksnasvagen

Detaljplanen gor det mojligt att bygga en rondell i korsning-
en. Rondellen gor trafiken i korsningen smidigare, minskar
kobildningen under rusningstimmarna och forbattrar trafik-
sakerheten. Korsningen ingar i en specialtransportrutt, varfor
rondellen gors 6verkorbar. Byggandet av rondellen paborjas
ar 2022. Detaljplanen tradde i kraft 29.7.2021.

N49 Kvarter 1015 (f.d. busstationen), 1008 och
1006

Detaljplanen gor det mgjligt att bygga bostadshus pa fore
detta busstationens omrade i Nickby. Samtidigt granskas
markanvandningen i grannkvarteren och skyddsbeteckning-
arna for vardefulla byggnader.

Detaljplanen tradde i kraft 2.12.2021.

N60 Genstigen

Detaljplanedndringen gor det mojligt att bygga hdghus och
radhus i omedelbar narhet av Nickby centrum. Detaljplanen
tradde i kraft 31.3.2022.
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B17 Majvik 1 detaljplan, jordbruksomraden

Detaljplanen gor det mojligt att ut veckla naringsverksam-
heten vid Majvik gard och Svartviks tradgard och bostads-
byggandet i anslutning till dem. Detaljplanen tradde i kraft
10.2.022.

M2 Massby ridcentrum

Detaljplanen gor det mdjligt att utvidga det nuvarande rid-
centrumet samt uppfora nagra nya egnahemshus i omradet.
Fullmaktige godkdnde detaljplanen 15.11.2021. Narings-,
trafik- och miljocentralen har ldmnat réttelseuppmaning om
godkdnnandet av planen. Fullmdktige har genom sitt beslut
16.5.2022 godkant pa nytt den korrigerade detaljplanen

for Detaljplanedndringen fér M2 Massby ridcentrum efter
NTM-centralens begdran om justering.

RA4 Krokholmen, @ndring av stranddetaljplan

Plan@ndringen gor det mojligt att genomfora tva fritidsbygg-
platser med egen strand. Andringen av stranddetaljplanen
tradde i kraft 12.5.2021.

RA7 Norrkullalandet

Planandringen gor det maojligt att utveckla turismen och
rekreationsbruket pa én. Andringen av stranddetaljplanen
tradde i kraft 10.2.2022.

KR3 Planstomme for Nickby

Planstommen konkretiserar malen i utvecklingsbilden for
Nickby (godkand av markanvandningssektionen 11.5.2016)
och ger en helhetsbild av den framtida markanvandningen
som stod for detaljplaneringen. Dimensioneringen av inva-
narna grundar sig pa tillvaxtmalet i utvecklingsbilden, enligt
vilket antalet invanare i Nickby kommer att 6ka till ca 10 000
fram till ar 2035.

Planstommen har inte samma rattsliga verkningar som en
delgeneralplan, utan ska ses som ett flexibelt verktyg som
stoder planldaggningen och tidsplaneringen av genomfoéran-
det.

Markanvandningssektionen foreslog 16.3.2022 att kommun-
styrelsen ska godkanna planstommel&sningen korrigerad

med smadrre dndringar utifran den erhallna responsen. Kom-
munstyrelsen godkénde planstommen for Nickby 11.4.2022.

Mer information om géllande generalplaner och detaljplaner
finns pa planldaggningens webbsidor: www.sipoo.fi/sv/plan-
laggning-och-utveckling/generalplaner-som-tratt-i-kraft/ och
www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/detaljplaner-
som-tratt-i-kraft/

Planldggningsinitiativ som limnades in
ar 2021

Detaljplanedndring:

Outbrutet omrade (EV-omrade) av fastigheten 753-433-
0006-0295, Stororen. Malet ar att &ndra EV-omradet i
detaljplanen till ett kvartersomrade for fristaende smahus
som en del av nuvarande kvarter nr 250.

K2029T1, Nickby. Mdlet &r att dndra detaljplanen sa att
det blir mojligt att uppféra en bostads- och affarsbygg-
nad t.ex. i fem vaningar som ersatter den nuvarande
affarsbyggnaden.

K1001 T4, Nickby. Malet ar att andra detaljplanen sa att
det blir mojligt att uppfora en bostads- och affarsbyggnad
som ersatter den nuvarande affarsbyggnaden.

Detaljplan:

Fastigheten Mosabacka (715-419-9-128), Vasterskog. Ma-
let &r att utarbeta en detaljplan som mojliggor ett byalikt
smahusboende for seniorer pa fastigheten.
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http://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/detaljplaner-som-tratt-i-kraft
http://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/detaljplaner-som-tratt-i-kraft

Fran planldggning
till genomférande

etaljplaner utarbetas med utgangspunkt i

den lagakraftvunna planen Generalplan for

Sibbo 2025, framst i kommunens tatorter.
Planer skapar en grund for att bygga upp olika om-
raden. Genomforandet av ett omrade kan starta ndr
detaljplanen blivit klar och vunnit laga kraft. Innan
tomter borjar saljas och hus byggas i ett omrade ska
kommunaltekniken, dvs. gatorna och vatten- och
avloppsnatet anldaggas. | Sibbo planeras kommu-
naltekniken redan parallellt med detaljplaneringen
for att man i detaljplanen ska kunna beakta det
utrymme som kommunaltekniken behéver och a
andra sidan forbereda sig battre for de kommande
behoven av investeringar i kommunalteknik.

De egentliga gatuplanerna och andra planerna for kom-

munaltekniken kan godkénnas forst nar detaljplanen har
vunnit laga kraft. Nar de kommunaltekniska planerna har
vunnit laga kraft kan byggnadsarbetena starta i omradet.

Forsaljningen av tomterna i ett detaljplanerat omrade blir
aktuell i och med att kommunaltekniken boérjar byggas
och tomterna har styckats till egna fastigheter. | allmanhet
byggs gatorna i ett nytt omrade forst med grusbeldaggning.
Gatorna asfalteras efter att tomterna langs gatorna har

byggts.

Det hander att parker och rekreationsomraden i en
detaljplan genomférs forst nar det 6vriga byggandet till
storsta delen ar klart. Likasa genomfors offentliga tjdnster
som eventuellt anvisats i planen, sdésom daghem och skolor,
allteftersom behovet kraver.

Avdelningen for teknik och miljo ansvarar for ge-
nomforandet av planomraden

Enheterna vid avdelningen for teknik och miljé ansvarar for
genomforandet av gatorna, parkerna, daghemmen och skolor-
na i en plan och for 6vervakningen av genomférandet.

Enheten Gator och gronomraden ansvarar for anldggan-
de och underhall av trafikleder, torg, parker och lekplatser.
Aven skoétseln av kommunens skogar samt utférandet av
uppgifter enligt avfallslagen, skrotfordonslagen och lagen om
enskilda vagar dr en viktig del av enhetens verksamhet.

Byggnadstillsynen 6vervakar byggandet och den byggda
miljon. Byggnadstillsynen har till uppgift att skapa en bra
kommunbild och en trivsam livsmiljo samt se till att de tek-
niska byggnadsbestammelserna uppfylls och planldaggningen
genomfors.

Till enheten Miljoovervakning hor beredning och/eller
overvakning av bl.a. féljande drenden: miljotillstand, tillstand
att ta marksubstanser, registrering av anldggningar, bullerbe-
kdampning, miljévard inom jordbruket, behandling av hushalls-
vatten i glesbygden (t.ex. ansékningar om undantag, klagomal
om oldgenheter), befrielse fran att ansluta sig till vatten- och
avloppsverket, dikesdrenden (dikning, tvister m.m.), vatten-
vard samt Overvakning av avfallslagen (t.ex. nedskrapning).

Enheten Lokalitetsférvaltning har hand om underhall
och byggande av kommunens byggnader, i en del byggnader
aven stadning och fastighetsskotsel.

I enlighet med strategiutkastet for fullmdktigeperio-
den 2022-2025 byggs hdlften av bostdderna i sma-
hus. I och med att ungefdir fyra ganger fler tomter
overlats for smahus jamfort med ar 2021 och tidigare
dr finns beredskap att diven tillgodose de nya resurs-
behov som krdvs for genomforandet. Att tomter
overldts fyrfaldigt forutsdtter en 6kning i resurserna
fér markanvdndningsingenjérer, lantmditare, investe-
ringar i kommunalteknik samt byggnadstillsynen.

Sibbo bygger och utvecklar!

Sibbo vaxer och utvecklas med fart. Den goda
tillvaxten pa senare ar ar ett positivt undantag bland
huvudstadsregionens kommuner. Runtom i Sibbo
pagar manga projekt dar man bygger nytt och
underhaller och sanerar gammalt. Det viktigaste ar
att producera tjanster av hog kvalitet for saval gamla
som nya Sibbobor. Och det ar lika viktigt att bygga
en bra och trivsam miljo.

P& webbsidan Sibbo bygger och utvecklar har vi

sammanstallt information om bygg- och utvecklings-
projekt som pdgar i Sibbo.

Las mer har
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Byggforbud och
atgardsbegrinsningar

ommunen kan utfarda byggférbud i ett plane-
ringsomrade i anslutning till utarbetandet av en

generalplan eller en detaljplan. Utfardandet av
byggférbud i planeringsomraden provas specifikt for varje
plan ndr planprocessen startar.

Det ar nodvandigt att utfarda byggnadsforbud i ett
omrade om omradet utsatts for byggnadstryck och man
vill forhindra att en oorganiserad bebyggelse eller andra
olagenheter uppkommer fér genomférandet av plan-
ldaggningen. | regel utfardas byggforbud for alla omraden
som ska delgeneralplaneras i borjan av planprocessen,
daremot hander det mer séllan att byggférbud utfardas i
samband med detaljplanering.

Nar ett generalplanearbete startar kan man i anslutning
till ett byggforbud dven utfarda en dtgardsbegransning i
enlighet med MBL 128 §, och da far jordbyggnadsarbete
och sadan tradfallning eller annan darmed jamforbar
atgard som forandrar landskapet inte vidtas utan tillstand.

Namnda atgardsbegransning ar i kraft ocksa

+  paettdetaljplaneomrade,

- pa ett stranddetaljplaneomrade, om sa bestams i
stranddetaljplanen,

«  pa ett generalplaneomrade, om sa bestams i
generalplanen, med undantag for tradfallning
pa ett omrade som har anvisats som jord- och
skogsbruksdominerat omrdde i generalplanen, samt

- paett omrade dar byggforbud enligt 53 § for
utarbetande av detaljplan galler.

Tillstdnd behovs emellertid inte for arbeten som ar
nodvandiga for att genomfora general- eller detaljplanen
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eller som dverensstammer med ett beviljat bygglov eller
atgardstillstand och inte for atgarder med ringa verkning-
ar. Tillstdnd behovs inte heller, om atgérden baserar sig
pa en godkand vagplan enligt landsvagslagen eller en
godkand jarnvagsplan enligt banlagen. Bestimmelserna
om tillstand fér miljoatgarder tillampas inte pa sadant
tagande av marksubstanser som kréver tillstand enligt
marktaktslagen.

Byggforbud enligt 38 § i markanvandnings- och byggla-
gen och atgardsbegransning enligt 128 § i samma lag
galler i foljande omraden for utarbetande eller andring av
generalplan:

Sibbesborg delgeneralplaneomrade

Kommunstyrelsen beslét 18.6.2019 § 216 att byggfor-
budet (MBL 38 §) i Sibbesborgs delgeneralplaneomrade
enligt kommunstyrelsens beslut § 323 (12.12.2017)
upphdvs och att atgardsbegransningen (MBL 38 § och 128
§) i enlighet med ndmnda beslut § 323 (12.12.2017) halls i
kraft t.o.m. 12.12.2022.

Den dag byggnadsférbudet eller atgardsbegransningen
gar ut har faststallts i kommunstyrelsens beslut och anges
efter respektive forbudsomrade. Byggnadsférbud och
atgardsbegransningar upphor dock att galla nar den
aktuella delgeneralplanen har vunnit laga kraft. P4 samma
satt fortsatter byggnadsforbud och atgardsbegransningar
att galla 6ver namnda sista giltighetsdag om besvarsbe-
handlingen fortfarande pagar, och i sadana fall upphor
forbuden och begransningarna att galla forst ndr planen
vunnit laga kraft.

Mer information om byggforbud ges pa kommu-
nens webbplats pa adressen www.sipoo.fi/sv/
planlaggning-och-utveckling/byggforbud/

Byggnadsordning

yggnadsordningen ar ett dokument som kom-
pletterar markanvandnings- och bygglagen,

markanvandnings- och byggforordningen och
kommunens planer. Den innehaller bestammelser om ett
systematiskt och lampligt byggande. Bestammelserna
harror fran lokala forhdllanden och syftar till att styra
planldaggningen och det 6vriga byggandet. Byggnadsord-
ningen innehadller kommunens mal och krav betrdffande
byggandet och information till byggare och planerare
som komplement till 6vriga bestaimmelser. Foreskrifterna
i byggnadsordningen tillampas inte om nagot annat
bestams om saken i en generalplan med rattsverkningar,
i en detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling
(MBL 14 § 4 mom.).

Fullmaktige godkande andringen i byggnadsordningen
14.6.2021. Andringen syftar i forsta hand till att kom-
plettera den gallande byggnadsordningen med en ny
bestammelse om sidobostader som beaktar Helsingfors
forvaltningsdomstols och Hogsta férvaltningsdomstolens
motiveringar i drendet. Besvar har anforts 6ver beslutet
om att godkdnna byggnadsordningen.

Mer om Sibbo kommuns gallande byggnadsordning (HFD
15.1.2020) och arbetet med att komplettera den kan lasas
pa kommunens webbplats pa adressen www.sipoo.fi/sv/
tjanst/byggnadsordningen/
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Omraden i behov av planering

ela Sibbo kommun &r ett omrade i behov av pla-
H nering sdsom avses i 16 § markanvandnings- och

bygglagen med undantag foér detaljplanerade och
stranddetaljplanerade omraden.

Med ett omrade i behov av planering avses ett omrade dar
det for att tillgodose behov i anslutning till anvandningen
ar skal att vidta sarskilda atgarder, sdésom att bygga végar,
vattenledningar eller avlopp eller att ordna friomraden.
Bestammelserna om omraden i behov av planering
tillampas ocksa pa sddant byggande som pa grund av mil-
jokonsekvensernas betydelse forutsatter mera omfattande
provning @n sedvanligt tillstandsforfarande.

Kommunen kan i en generalplan med rattsverkningar
eller i byggnadsordningen sasom ett omrade i behov av
planering anvisa dven ett omrade som har ett sddant lage
att dar kan forvantas en samhallsutveckling som kraver
planering eller dar det pa grund av sarskilda miljovarden
eller miljoolagenheter ar ndédvandigt att planera markan-
vandningen. Ett beslut om behov av planering ar i kraft i
hogst 10 ar i taget.

Byggandet i ett omrade som ar i behov av planering far
inte fororsaka olagenheter med tanke pa planlaggningen
eller annan reglering av omradesanvandningen, och inte
leda till menlig samhallsutveckling. Byggandet ska vara
lampligt med tanke pa landskapet. Det far inte forsvara
bevarandet av sarskilda natur- eller kulturmiljévarden eller
tryggandet av rekreationsbehoven.




En fungerande
och valavvagd
markpolitik ar

en del av hallbar
kommunplanering
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arkpolitiken ar tillsammans med ge-

neralplaneringen viktiga verktyg for

kommunens strategiska planering. Mark-
politiken omfattar de atgarder som kommunen
vidtar for att forvarva och 6verlata mark i syfte
att paverka miljons och kommunens utveckling.
Forutom principerna for forvarv och 6verlatelse av
mark omfattar markpolitiken ocksa andra atgarder
for att framja planlaggningen i kommunen och
byggandet av byggbara tomter.

| Sibbo utarbetas detaljplaner i férsta hand pa mark som
ags av kommunen. Det forutsatter manga olika satt att
forvarva mark. | budgetberedningen styrs varje ar anslag
till kommunens markférvarv, och om kommunen erbjuds
kopa mer mark i centrala eller strategiskt viktiga omraden
an vantat, kan tillaggsanslag beviljas efter behov.

Sibbo kommun stravar efter att forvarva mark i omraden
som enligt generalplanen ska detaljplaneras, i huvudsak
i tatorterna och i de arbetsplatsomraden som anvisas i
generalplanen. | praktiken innebar det A-, C- och TP-om-
radena i generalplanen. Ramark forvdrvas i forsta hand
genom frivilliga affarer. RdAmark kan ocksa férvarvas sa att
kommunen och en privat markagare byter markomraden
samt genom utnyttjande av forkopsratt och inlésning.
Enligt markanvandnings- och bygglagen ar markagaren
skyldig att utan ersattning 6verlata gatuomradena enligt
den forsta detaljplanen till kommunen genom en fast-
ighetsforrédttning (allmén styckning av omradet). Sibbo
kommun har beredskap att |16sa in allmdnna omraden i
detaljplaner i sin dgo.

Man kan komma 6verens om detaljplanering av privat-
agd mark om det handlar om ett projekt som stoder
utvecklingen i centrum, ett projekt som stoder fore-
tagsverksamhet eller ett projekt som gor det maojligt att
genomfora ett vidstrackt egnahemsomrade. | sadana

projekt ansvarar markagaren for alla kostnader i anslut-
ning till utarbetandet av planen, och om betalningen av
dessa kostnader avtalas i avtalet mellan kommunen och
markdgaren om att starta detaljplanering. Kommunen
planerar och later bygga kommunaltekniken i omra-

det, och tar ut kostnaderna for det till fullt belopp av
markdgaren. Markdgaren ska delta i kostnaderna for sam-
héllsbyggandet om markdgaren far betydande fordelar av
detaljplanen. | planprojekt dar planer utarbetas pa privat
mark utarbetas alltid ett markanvéndningsavtal dar man
kommer 6verens om hur markagaren deltar i kostnaderna
for samhallsbyggandet.

Sibbo kommun overlater tomterna i en detaljplan for
bostadsbyggande och néringslivets behov. Tomterna
overlats i enlighet med principerna for tomtoverlatelser
som kommunstyrelsen godkande 26.11.2019. | samband
med tomtoverldtelser styr kommunen fordelningen

av ldgenhetstyper inom bostadsprojekt i bolagsform.
Kommunen stravar efter att mojliggora flera olika satt att
besitta bostader i de olika omradena.

Sibbo kommun framjar genomférandet av 6verlatna
detaljplanetomter genom en byggnadsforpliktelse med
tillhérande avtalsvite som skrivs in i dverlatelsehandling-
en. | syfte att fraimja genomforandet av andra obebyggda
byggplatser i detaljplaner har Sibbo kommunfullmaktige
beslutat att ta ut en forhojd fastighetsskatt pa 6 % for
planlagda, obebyggda byggplatser for boende.

Sibbo kommuns féregaende markpolitiska program
godkdndes av kommunfullmaktige 14.12.2015. Avsikten ar
att under ar 2022 uppdatera de markpolitiska riktlinjerna
tillsammans med riktlinjerna fér bostadspolitiken sa att

de battre motsvarar kommunens strategiska mal och
utvecklingsbehov.

NNV NV N TN



Planering Gver
kommungranserna

Landskapsplan

| landskapsplanen planeras omradesanvandningen i
landskapet i stora drag. Planen avgor de principiella fra-
gorna i en regionstruktur som omfattar flera kommuner.
Landskapsplanens granskningsperiod stracker sig 20-30
arin i framtiden. Landskapsplanen utarbetas av land-
skapsforbundet och godkanns av landskapsfullméaktige.
Landskapsplanen faststélls av miljoministeriet.

Om man i en landskapsplan bara behandlar de @mnesom-
raden som har behov av ny planering handlar det om en
etapplandskapsplan. En etapplandskapsplan kan ocksa
utarbetas for ett visst delomrade av landskapet.

Landskapsplanen styr planlaggningen i kommunerna och
den 6vriga planeringen av omradesanvandningen som
gors av myndigheterna. De kommunoverskridande rikt-
linjerna i landskapsplanen preciseras i de generalplaner
och detaljplaner som kommunerna utarbetar. Landskaps-
planen begransar inte den kommunala planldaggningens
[6sningar i sdadana arenden som inte forknippas med
riksomfattande, landskapstdackande eller regionala behov.
Landskapsplanen &r inte i kraft i ett omrade som har en
lagakraftvunnen generalplan, men den fungerar som
vdgledning om generalplanen andras.

Sibbo kommun hor till Nylands férbund som ansvarar for
utarbetandet av landskapsplanen i Nyland.
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Nylandsplanen 2050

Nylandsplanen 2050 ar en ny helhet av landskaps-

planer som bestar av tre planer med rattsverkningar:
Helsingforsregionens, Vistra Nylands och Ostra Nylands
etapplandskapsplaner. De regionala planerna bottnar i

en strategisk strukturdversikt utan rattsverkningar som
omfattar hela Nyland. | planhelheten ingar hela landskapet
Nyland bortsett fran Ostersundomomrédet som stracker
sig ut 6ver delar av Helsingfors, Sibbo och Vanda.

Planhelheten har tratt i kraft till den del som forvaltnings-
domstolen genom sitt avgorande, meddelat 24.9.2021, har
avslagit besvdar som hade anforts. Genom att planhelheten
har tratt i kraft ersatter den de landskapsplaner som férut
gallt i Nyland med undantag for landskapsplanen for
Ostersundomomrédet, vindkraftslésningen i etappland-
skapsplan 4 samt de beteckningar och bestammelser som
forblir i kraft enligt forvaltningsdomstolens beslut.

Forvaltningsdomstolen upphavde utifran besvar som
hade anforts av naturskyddsforeningar besluten om
godkdnnande av landskapsplanerna till den del som man
med planlésningarna hade haft for avsikt att upphava
beteckningar for Natura 2000-omraden och for natur-
skyddsomraden i etapplandskapsplan 4. Sma omraden av
Natura-omradena och naturskyddsbeteckningarna i sin
helhet forblir i kraft av etapplandskapsplan 4.

Darutéver upphavde forvaltningsdomstolen den del av
en planbestammelse for utvecklingszoner for tatortsfunk-
tioner som gallde den nedre storleksgransen for stora
enheter inom detaljhandeln annorstades an i huvudstads-
regionen. | landskapsplanen hade det bestamts att bara
en stor detaljhandelsenhet pa minst 10 000 kvadratmeter
vaningsyta skulle innebéra regionala konsekvenser i dessa
omraden.

Hogsta forvaltningsdomstolen meddelade i ett hand-
ldaggningsbeslut att 15 st. fortsatta besvar i anslutning till

Planlaggningsoversikt 2022

Nylandsplanen 2050, inkl. besvaren fran Nylands férbund,
kommer att tas upp till behandling. Trots yrkanden i
besvaren utfardade hogsta forvaltningsdomstolen inget
nytt verkstallighetsbeslut, utan Nylandsplanen som helhet
ar i huvudsak i kraft, bortsett fran de delar som Helsingfors
forvaltningsdomstol upphdvde i september 2021 Planerna
vinner laga kraft forst nar besvarsprocessen ar over.

Las mer: https://uudenmaanliitto.fi/sv/plan-
laggning-och-trafik/landskapsplanerna/
nylandsplanen-2050/

Etapplandskapsplan 4 fér Nyland ticker hela Nyland
forutom Ostersundomomradet. Landskapsplanen vann
laga kraft efter hogsta forvaltningsdomstolens beslut i maj
2020.

| och med att Nylandsplanen som helhet i huvudsak

har tratt i kraft kvarstar av etapplandskapsplan 4 en
vindkraftslosning som omfattar fyra for vindkraftspro-
duktion lampliga omraden i Borgd, Lovisa och Lapptrask.
Planeringsrekommendationen om lokal vindkraft (under
10 kraftverk) som hér samman med planldsningen forblir
ocksa delvis i kraft.

| kraft forblir ocksa sma omraden av Natura-natverket
och beteckningarna for naturskyddsomraden i sin helhet
(utover de skyddsomradesbeteckningar som anvisats

i Nylandsplanen 2050 som en helhet). Processen for
andringssokande i anslutning till skydds- och Natura
2000-omradena i etapplandskapsplan 4 pagar emellertid
fortfarande i samband med domstolsférhandlingen om
Nylandsplanen som en helhet.

Las mer: https://www.uudenmaanliitto.fi/sv/
planlaggning-och-trafik/

Etapplandskapsplan 2 fér Nyland, Ostersundom-
omradet, omfattar ett omrade som stracker sig fran

Ostersundom i Helsingfors till Séderkulla i Sibbo samt en
del av Vastersundom i Vanda. Landskapsplanen vann laga
kraft efter hogsta forvaltningsdomstolens beslut i maj
2021.

| planen behandlas alla centrala @amnesomraden som
hanfor sig till region- och samhallsstrukturen och
planen ar en del av etapplandskapsplan 2 for Nyland.
Ostersundomomradet ingér inte i Helsingforsregionens
etapplandskapsplan, som ar en del av Nylandsplanen.

Las mer: https://www.uudenmaanliitto.fi/sv/
planlaggning-och-trafik/

Helsingforsregionens MBT-samarbete (markan-
vandning, boende och trafik)

De 14 kommunerna i Helsingforsregionen samarbetar i
strategiska fragor som galler markanvandning, boende
och trafik, bl.a. inom ramen fér MBT-delegationen.

Ar 2019 fardigstilldes MBT 2019-planen, som &r ett under-
lag for det nya MBT-avtalet for perioden 2020-2031. Sibbo
kommunfullmaktige godkdande MBT-avtalet 2020-2031 pa
sitt sammantrade 5.10.2020.

| avtalet faststalls malbilden for den 12-ariga avtalsperi-
oden i Helsingforsregionen samt hur man ska ga tillvaga
for att uppna denna malbild. Malen pa langre sikt ar i kraft
2020-2031. De konkreta atgarderna i avtalet galler avtals-
periodens forsta fyraarsperiod 2020-2023.

Utgangspunkten for avtalet utgors av Helsingforsregio-
nens gemensamma plan fér markanvdandning, boende och
trafik (MAL 2019), som har tagits fram i samarbete med
regionens kommuner, HRT och aktorer inom statens miljo-
och trafikférvaltning.
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MBT 2019 &r strategisk plan som beskriver hur regionen ska utvecklas som en helhet
aren 2019-2050. Planen faster vikt vid en @nnu tatare samplanering av markanvandning,
boende och trafik, samt vid konsekvensbeddmning och omfattande dialog mellan
intressegrupperna.

Visionen i MBT-planen 2019 &r en attraktiv Helsingforsregion som erbjuder mangsidigt bo-
ende, som omfattar ett ndtverk av sarpraglade centrum och dar man rér sig mycket till fots,
med cykel och med kollektivtrafik. Malet i planen &r att skapa en region med laga utslapp,
attraktivitet, livskraft och vdlmaende. Ett bindande mal i MAL 2019-planen &r att skédra ned
utslappen fran trafiken med 50 % fram till ar 2030 (jamforelsedret ar 2005).

Planen visar de konkreta atgarder med vilka malen kan uppnas senast 2030. Sddana atgar-
der ar bland annat de primadra utvecklingszonerna fér markanvandningen som definierats
regionalt, kommunvisa prognoser for bostadsbyggande och malsattningar for detaljplane-
ringen samt de trafikprojekt och -atgarder som ska pabdrjas fore 2030. Planen omfattar den
lagstadgade trafiksystemplanen for Helsingforsregionen.

Planen godkédndes 2019 av HRT:s styrelse, Helsingforsregionens samarbetsméte (HSYK),
KUUMA-direktionen samt de flesta

. . kommunerna i regionen (Sibbo kom-
. M I munstyrelse 18.6.2020 § 223).

. Beredningen av MBT 2023-planen in-

. leddes ar 2020. MBT 2023-planen ar en

strategisk regional plan pd medelldng

sikt med 2040 som malar. | planen, som
kommer att fardigstallas 2023 ingdr placeringen av markanvandningen (M), bostadsproduk-
tionen (B) och utvecklingsatgarder for ett trafiksystem som omfattar alla fardsatt (T) fram till
ar 2040. MBT 2023-planen uppdaterar och reviderar innehallet och malen i MBT 2019-pla-
nen med beaktande av forandringarna i omvarlden. MBT 2023-planen ger utgangspunkter
for MBT-avtalet mellan staten och kommunerna, dar man avtalar mer ingdende om de
narmaste arens atgarder inom markanvandning, boende och trafik i Helsingforsregionen.
Version 1 av den nya MBT-planen godkdndes pa MBT-delegationens och HLJ-kommitténs
gemensamma mote 4.3.2022. Visionen och malen hade antagits gemensamt och utgjorde
underlaget for planen.

Mer information om MBT-samarbetet och -planen: https://www.hsl.fi/sites/default/files/
uploads/2017-06-20_mal_yleiskalvosarja_ruotsi_pdf.pdf och https://www.helsingforsregio-
nen.fi/hs/sv/samarbete/samarbete-om-markanvandning-boende-och-trafik/

Illustration: MAL2019 (Helsingfors stad, 2019)
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| Planlaggningsprogra
2022-2024

Planldaggningsprogrammet ar ett handlingsprogram pa medellang sikt fér markanvandningen
i Sibbo. | planlaggningsprogrammet ges riktlinjer for insatsomradena och de viktigaste
uppgifterna inom planeringen och planlaggningen under de narmaste aren.




Utgangspunkter

lanldaggningen stoder hela kedjan for

genomforandet av den fysiska miljon fran

markforvarv och planering till byggande.
Genom programmeringen av planldggningen
stravar man, forutom att sakerstalla en tillracklig
tomtreserv, efter att tomterna ska fordelas pa ett
balanserat satt mellan tatorterna och mojliggora
en mangsidig produktion av bostader och arbets-
platser. Programmeringen av planldaggningen ar
viktig dven nar det galler att forutse och admi-
nistrera investeringarna i samhallstekniken, se till
att serviceutbudet ar tillgangligt och tillrackligt
samt forutse de investeringar som behovs for
serviceproduktionen.

Planlaggningsprogrammet ar viktigt verktyg for att
systematiskt och kontrollerat styra uppndendet av malen.
Forverkligandet av den efterstravade tillvaxten forutsatter
att hela processen for tomtproduktionen utvecklas och
samordnas med serviceproduktionen sa att tillvaxten

ar bade forstklassig och kontrollerad med hansyn till
kommunekonomin och behovet av service. For att kunna
svara pa denna utmaning har kommunen tagit fram den
s.k. Tians processen som syftar till att foglost samordna
de markpolitiska dtgarderna, planldaggningen, byggandet
av samhallstekniken och servicenatet samt tillhanda-
hallandet av service, och att tidsplanera byggandet av
omradena. Malet ar att kontrollerat och kostnadseffektivt
svara pa kommunens tillvaxtmal.

| enlighet med tankesattet i Tians processen har man
stravat efter att sammanstalla en sadan palett av plan-
projekt som inom ramen for de tillgangliga resurserna

bast svarar pa de uppsatta malen. Ur planldaggningens
synvinkel innebar det i praktiken att en planldaggare bara
kan hantera ett till tva kravande detaljplaneprojekt i taget.
Flera planer som kraver mindre arbete och som har ringa
konsekvenser kan vara under arbete samtidigt. Dartill har
man undersokt hur planprojekt kan tas vidare i forhallan-
de till de expertanslag som star till forfogande (inbegripet
specialutredningar och -planer som ska bestallas samt
referensplaner som fungerar som underlag for planldagg-
ningen). Utéver fordelningen av resurserna har det gjorts
kalkyler och analyser av hur den faststalla projektpaletten
motsvarar kommunens tillvaxtmal och efterfragan pa
olika slags bostader.

Prioriteringen av planprojekt

Eftersom personresurserna och expertanslagen for
planlaggningen dr begransade, maste vi vdlja hur olika
planprojekt ska prioriteras och tidsplaneras. | planlagg-
ningsprogrammet har kommunen i regel prioriterat
planprojekt pa kommunagda marker som bast och mest
resurseffektivt tillgodoser kommunens strategiska mal.
Aven inom planldggningsprogrammet har olika projekt
tidsmassigt stallts i forhallande till varandra sa att planpro-
duktionen sa bra som mgjligt ska svara mot tillvaxt- och
utvecklingsmalen i kommunen och tatorterna samt
tillgodose efterfragan pa tomter.

| detta planldaggningsprogram har bara de hogst priorite-
rade planprojekten som ar pa gang nu eller som kommer
att inledas fore utgangen av ar 2024 schemalagts mer
exakt. Utanfor det egentliga planlaggningsprogrammet
"parkeras” sddana planprojekt som av olika anledningar ar
mindre bradskande. Sddana anledningar kan bl.a. vara att
det inte finns finansiering for att genomfora planprojektet
eller att det i Ovrigt inte finns férutsattningar for planpro-
jektet t.ex. pa grund av efterfrdgan. En orsak kan ocksa
vara att markpolitiska atgarder (t.ex. lyckade markférvarv)
forutsatts for att planprojektet ska kunna tas vidare eller

att planprojektet inte beddms ge tillrackligt stora fordelar
i forhallande till arbetsinsatsen. Planomradet kan ocksa

vara beldget sa avlagset fran samhallsstrukturen att plan-
ldggningen kan aktualiseras forst Iangre bort i framtiden.

Planldaggningsprogrammet uppdateras varje ar. Om det
under aret uppkommer behov av att i planldggningens
arbetsprogram som ett bradskande projekt ta in ett plan-
projekt som inte ingar i planldggningsprogrammet, eller
att starta ett nytt planprojekt snabbare dn vad som hade
planerats i planldaggningsprogrammet, ska kommunstyrel-
sen bestamma vilket planprojekt som i stéllet ska avforas
fran programmet till “parkeringsplatsen” (med andra ord,
vilket av de planprojekt som inte dnnu har startats som
ska senareldaggas i arbetsprogrammet for planldaggningen).
Principen bor vara att det faststallda resurstaket bara kan
overskridas sporadiskt och kortvarigt for att arbetsbordan
inte ska bli stor: man halls inom de givna kostnadsramarna
och resultatet av planlaggningen uppvisar fortsatt bra
kvalitet.

Med undantag frdn ovannamnda har man i planldgg-
ningsprogrammet berett sig pa att inleda och féra framat
ett for kommunens serviceutbud centralt planprojekt,
som mojliggor nytt affarsbyggande (jmf. S31 Handelskvar-
terert vid Nya Borgdvdgen), jamnsides med de namngivna
planprojekten. Betraffande denna sk. option for affarsbyg-
gande behover inte saledes folja den tidigare namnda
processen om uppdatering av planlaggningsprogrammet.

Planlaggningsprogrammet 2022-2024
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ommunens viktigaste utvecklingsmal

beskrivs i kommunens strategi. Strategin

ses Over varje fullmaktigeperiod. Féljande
riktlinjer for kommunutvecklingen ar de viktigaste
med tanke pa styrningen av planldaggningen i den
nya strategin som haller pa att beredas for aren
2022-2025:

« Kommunen utvecklas hallbart

- Sibbo utvecklas fran en kommun med tva
tatortscentrum till en kommun med tre tatortscentrum
(Soderkulla-Nickby-Tallmo).

« Persontagtrafik framjas i Nickby och Tallmo.

+ Vi mojliggor boende som motsvara manniskornas
behov i hela Sibbo (centrum, byar, glesbygd och
skargard)

« Eninnovativ utveckling av centrumomradena
- Att aktivt framja byarnas livskraft och byggandet i byarna i
samrad med invanarna

- Att paskynda beviljandet av tillstand i glesbygden

Starkare fokus pa livskvaliteten i manniskornas narmiljo
ddr man inte bara tar hansyn till bostader utan ocksa
till bland annat tjanster, sdkerhet, mobilitet och gréna
korridorer, som planeras i samverkan med invanarna.
Tjansterna i centrumen har 6kat och blivit
mangsidigare, och kommunens sjalvforsorjning i fraga
om tjanster har 6kat

| enlighet med utkastet till den nya strategin ar malet for
befolkningstillvaxten nagot mattfullare an tidigare, cirka
500 invanare per ar. Malet for planldaggningen ar 800
invanare/ar i syfte att 6ka planreserven. En planreserv

for cirka 500-800 invanare fram till &r 2030 innebadr att
befolkningen 6kar med cirka 4 500-7 200 invanare jamfort
med dagsldget. Av de nya invanarna borde minst 4000-
5000 bosatta sig i influensomradet kring den kommande
tagstationen i Nickby for att persontagstrafiken, som
forutsatter 10 000 invanare, ska vara [dnsam.

Planldaggningsprogrammet 2022-2024

Enligt en utredning om persontrafiken pa Kervo-Nickby-banan blir persontrafiken
I6nsamt for samhallet i det skede nar antalet invanare i Nickby 6verskrider 7 000.
Den mest effektiva I6sningen for samhallet blir persontrafiken pa Kervo-Nickby-ba-
nan nar antalet invanare i Nickby overskrider 8 000.

Projekten i den kommande planlaggningsprogramperioden skapar tillsammans
med den nuvarande planreserven forutsédttningar for kommunens tillvéxt (se
tabellen). Ur planreservens synvinkel forutsatter en arlig tillvaxt pa cirka 800
invanare en ny bostadsplanreserv pa 40 000 kvadratmeter vaningsyta i snitt varje

ar. Den planreserv for bostader som planldggs bor vara mangsidig och tillgodose
efterfragan. Enligt utkastet till strategi for aren 2022-2025 &r ett mal att halften av
bostadsbyggandet ska bestd av smahus. Saledes har planldaggningsprogrammet
som mal att flerfaldiga planlaggningen fér smahus jamfért med foregaende fullmak-
tigeperiod. Malet dr att smaningom uppna ett lage dar kommunen har en planreserv
for bostader for ungefar tva ar framat vars genomfoérande styrs under kontrollerande
former med hjdlp av programmeringen av markanvandningen och kommunens
investeringsplan.

Kommunens egnahemstomter per tatort som
planlaggingsprogrammet maojliggor (st)

Nickby 269 mdjliggor
Tallmo 62

600 000
Soéderkulla 16 500000
Totalt 447 400000
Den potential for befolkningstillvdxt som planerna ger i 300 000

tatorterna 200 000

Nickby 4496 100 000
Tallmo 3500

Sdéderkulla 3100

AO & AP (k-m2) 142800
B AK (k-m2) 82000

Totalt 11 096

Bercikningsformel: 1 invénare/50 k-m?

Tallmo

65 000
110000

Soderkulla

74000
81000

Planreserv for olika typer av bostader som detaljpla-
neprojekten i planlaggningsprogrammet 2022-2024

Nickby

Totalt

281800
273000




id sidan av planreserven fér boende &r ett mal att
Véka arbetsplatsreserven och darigenom forbattra

kommunens serviceutbud och sjalvforsérjningen
pa arbetstillfallen. For narvarande verkar det finnas en
efterfragan framst pa olika stora industri- och arbets-
platstomter ndra goda trafikforbindelse, sarskilt i Bastukarr
men ocksa ndra Borga motorled. Genom de planprojekt
som ingar i planldaggningsprogrammet kan planreserven
for arbetsplatser utékas med cirka 170 000 vy-m>.

Det regionala samarbetet kring
utvecklingen av markanvand-
ningen, boendet och trafiken
har 6kat kontinuerligt. Via
det regionala samarbetet
medverkar dven Sibbo
aktivt i utvecklandet av
Helsingforsregionen. En
av de mest betydande
pagaende regionsamar-
betsformerna dr samarbetet
for markanvandning, boende
och trafik i Helsingforsregionen
(MBT). (Mer om detta i avsnittet Regional
planering i planlaggningsoversikten.) Staten
och kommunerna i regionen har utarbetat
MBT 2019-planen, som visar principerna for
hur regionen bor utvecklas som en helhet
under de kommande artiondena. Sibbo har
forbundit sig till MBT 2019-planen i och
med att fullméaktige 5.10.2020 godkande
MBT-avtalet for aren 2020-2031.

Ett centralt mal for MBT 2019-planen
ar att styra tillvéxten i regionen mot

omraden som ar konkurrenskraftiga
med hansyn till kollektivtrafiken och

den befintliga samhallsstrukturen. Enligt planen ar Sibbos
mal for bostadsproduktionen i genomsnitt 434 bostader
per ar under perioden 2020-2023. Beroende pa bostader-
nas medelstorlek forutsatter detta att en detaljplanereserv
for boende omfattande cirka 32 000-39 000 vy-m? plan-
laggs varje ar.

| enlighet med principerna i MBT-avtalet ar malet att rikta
merparten av kommunens framtida tillvaxt till tatorter
som detaljplaneras — nara goda kollektivtrafikforbindelser,
sarskilt ndra stationerna langs Kervo-Nickby-banan. Pa det
ar sattet stravar man efter att minska miljokonsekvenserna
av boendet med hansyn till bade energieffektiviteten och
stavjandet av klimatférandringen. Att bevara och utveckla
livskraften i byarna anses ocksa viktigt. For utvecklingen
av byarna sorjer kommunen framst genom att utarbeta
generalplaner som styr beviljandet av bygglov och stoda
bybornas arbete med att ta fram informella byaplaner.

Aktuella teman som ska beaktas vid planeringen av
markanvandningen, som stavjandet av och beredskapen
infor klimatférandringen, en naturlig behandling av
dagvatten samt framtida satt att fardas och utvecklings-
malen for dem, marks férutom i malen om att komplettera
och fortata samhallsstrukturen dven i maluppstallningen
for de enskilda planprojekten. | och med att kommunstra-
tegin siktar pa tillvaxt ar det sarskilt viktigt att beakta de
ekonomiska aspekterna pa de olika planeringsnivaerna
och darmed ar planekonomiska granskningar en viktig del
av planprojekten.

Med undantag fran ovannamnda har man i planlagg-
ningsprogrammet berett sig pa att inleda och féra framat
ett for kommunens serviceutbud centralt planprojekt,
som mojliggor nytt affarsbyggande (jmf. S31 Handelskvar-
terert vid Nya Borgdvagen), jamnsides med de namngivna
planprojekten. Betraffande denna sk. option for affarsbyg-
gande behover inte sdledes folja den tidigare namnda
processen om uppdatering av planldaggningsprogrammet.

DY Y R Y e Vo Vo
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Generalplanering

eneralplaneringen syftar till att i stora drag styra samhallsstrukturen

och markanvdandningen och att samordna funktionerna i

kommunen. | generalplanerna visas principerna fér den efterstravade
utvecklingen och anvisas omraden som underlag fér detaljplaneringen, den
ovriga planeringen och byggandet.

En generalplan kan utarbetas bara for en del av kommunen eller for en viss sektor/
tema (delgeneralplan). Det finns ocksa olika slag av generalplaner beroende pd hurdan
styrande verkan man vill ge planen. En generalplan kan vara uppgjord i stora drag eller
som en detaljerad generalplan med omradesreserveringar.

Pa senare ar har resurserna for generalplaneringen i Sibbo i huvudsak riktats till tva ty-
per av delgeneralplaner: strategiska delgeneralplaner som styr detaljplaneringen, och
dimensionerande delgeneralplaner som stddjer utvecklingen av byarna och lovbered-
ningen. Generalplan for Sibbo 2025 (godkand av fullméaktige 15.12.2008) omfattar hela
kommunen och har fungerat som underlag for delgeneralplanerna.

Under den kommande planlaggningsprogramperioden blir det i enlighet med de stra-
tegiska riktlinjerna aktuellt att se 6ver den kommunomfattande generalplanen.



G28 Uppdatering av generalplanen for
hela kommunen

Generalplan for Sibbo 2025, som tacker hela kommu-

nen férutom skargdrden, godkandes av fullmaktige
15.12.2008. Generalplan for Sibbo 2025 visar utveck-
lingsprinciperna for markanvandningen i Sibbo samt de
betraffande region- och samhallsstrukturen mest bety-
dande markanvandnings- och miljomassiga helheterna
och natverken som ansluter sig till dessa. Generalplanen
konkretiserar Sibbos strategiska mal fér markanvandning-
en och den preciseras genom delgeneralplaner.

Generalplan for Sibbo 2025 anses foraldrad till vissa
delar och kommer att uppdateras under den komman-
de programperioden. Arbetet med att schemaldgga
uppdateringen inleddes i slutet av 2021. | detta pro-
grammeringsarbete granskas planarbetets omfattning
och metoden fér genomfdrande. Vid uppdateringen av
generalplanen undersoks utdver den strategiska helhets-
bilden av markanvandningen daven mojligheterna att gora
narmare granskningar av vissa teman som éar viktiga for
kommunens utveckling. Granskningen av dessa teman
kan fortsatta under ndsta programperioder. Som en del
av revideringen av den kommunomfattande general-
planen gors dven en granskning av markanvandningen i
Myras-Vimpelboda (initiativ om att utarbeta en delgene-
ralplan fér omradet har lamnats in 2012 och 2018).

Jani Arponen *

Delgeneralplanering och planstommar

Planstommar dr markanvdndningsplaner som dr mer
oversiktliga jdmfort med detaljplaner. De dir inofficiella till sin
karaktdr. De syftar till att samordna olika utvecklingsmdl och
anvisa riktlinjer for detaljplaneringen i omradet. | planstom-
men visas de viktigaste principerna fér utvecklingen av
tdtortsstrukturen, sdsom framtida tillvixtomraden, trafiknd-
tet och ndtverket av rekreationsomrdden. L6sningarna i

planstommen dr riktgivande och mdlinriktade. Sdledes bety-
der friluftsleder i planstommen ndrmast att det finns behov
av forbindelser, och att ledernas placering och omfattning

kan dndras i samband med den mer detaljerade planeringen.

KR4 Planstomme for Soderkullaomradet

Man har beslutat att utarbeta den oversiktliga planen

for utvecklingen av markanvandningen i Soderkulla och
Eriksnads i form av en planstomme i stéllet for separata
delgeneralplaner. Syftet med planstommen ar att skapa
en delgeneralplanelik helhetsbild 6ver den framtida mar-
kanvandningen i Soderkulla och Eriksnas som ska styra
detaljplaneringen. Jamfoért med en delgeneralplan med
rattsverkningar ar utarbetandet av en planstomme en
lattare process, vilket dr ett battre alternativ med hansyn
till planlaggningens begransade resurser.

Materialet fran arbetet med delgeneralplanerna for
Sibbesborg och Eriksnds utgér underlaget for [6sningen

i planstommen. Lésningarna for markanvandningen
kommer dock att uppdateras for att motsvara de nya
malen. Vidare kommer beteckningarna for omradesreser-
veringarna att goras generellare for att battre motsvara
omradets utveckling och framtida behov. Som en del av
planstommearbetet gors en granskning av utvecklingsbil-
den dar tatortens utvecklings allmanna principer och mal
definieras.

Jani Arponen

G26 Delgeneralplan for Norra Paipis

Malet fér delgeneralplanen ar att utveckla byaomradet
och styra markanvandningen i Norra Paipis sa att nybyg-
gande anvisas pa platser som ar lampliga med hansyn till
landskapet och den befintliga infrastrukturen, komplet-
terar den befintliga strukturen och fortatar byggandet i
byacentrumet. Delgeneralplanen utarbetas som en plan
med rattsverkningar.

* | slutet av varje projektbeskrivning ndmns den ansvariga planeraren med kursiv stil

| enlighet med Sibbo kommunstyrelses riktlinjer granskas
och tillampas en ny metod for att faststalla dimensione-
ringen av byggratten. Byggratterna anvisas fastighetsvis
enligt en dimensioneringstabell / dimensioneringsprin-
ciper som faststélls inom ramen for planarbetet med
utgangspunkt i byggbarhetszoner. Kriterier som anvands
for att bestdmma zonerna &r bl.a. natur- och kulturvarden,
narheten till skola, daghem, vattenledning och avlopp-
snat, vagnatets kapacitet och tillgangen till kollektivtrafik.

Forslaget till delgeneralplan var framlagt 25.2-15.4.2019.
Utifrdn myndigheternas utldtanden om planforslaget
och samraden konstaterades ett behov av att se dver
planeringsprinciperna innan det korrigerade planférslaget
skulle utarbetas. Det korrigerade forslaget till delgene-
ralplan for Norra Paipis utarbetades enligt reviderade
principer som kommunstyrelsen godkande varen 2020.
Som underlag for den fortsatta beredningen faststallde
kommunstyrelsen 28.3.2022 justeringar i de reviderade
planeringsprinciperna: Det korrigerade forslaget till
delgeneralplan ska grunda sig pa planforslaget 2/2019.

| frdga om fordelaktighetszonerna faststalldes féljande
dimensioneringar: Zonerna 3 och 4 foérblir oférandrade.
Om det finns en risk for att detaljplanetroskeln 6verskrids
i zonerna 1 och 2, minskas antalet byggplatser vid behov.
P& samma satt kan antalet byggplatser minskas i zonerna
1 och 2 om det totala antalet byggplatser hotar att bli for
stort.

Man stravar efter att lagga fram det korrigerade forslaget
till delgeneralplan for Norra Paipis offentligt ar 2023, om
den version som beretts i enlighet med de av kommun-
styrelsen 28.3.2022 faststallda planeringsprinciperna
godkdnns av kommunstyrelsen.

Jarkko Lyytinen

Planlaggningsprogrammet 2022-2024
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G27 Delgeneralplan for Gumbostrand-
Vasterskog-Hita

Arbetet med delgeneralplanen for Gumbostrand-Vas-
terskog startade 21.6.2018. Till en bérjan var det tankt
att man skulle underséka mojligheten att tillampa

den dimensioneringsmetod som haller pa att tas fram
inom ramen for delgeneralplanen for Norra Paipis. De
myndighetssamrad och utredningar om utgangslaget
som genomfordes 2019 visade emellertid pa vasentliga
behov av dndringar i planarbetets mal och innehall.
Gumbostrand-Vasterskog anses avvika fran manga
andra byaomraden i Sibbo sarskilt i fraga om tdtheten i
strukturen. Att avsevart komplettera omradet med hjalp
av metoder som lampar sig for glesbygd, till exempel
genom att tillampa den pa formanlighetszoner baserade
dimensioneringsmetoden som tagits fram i anslutning till
delgeneralplanen for Norra Paipis, har darfor inte visat sig
vara mojligt ur NTM-centralens synvinkel och inte heller
vara en tillrdcklig planeringsniva for behoven i omradet.
Darfor maste planeringsprinciperna och -malen i kom-
munstyrelsens beslut 6.2.2018 § 37 ses dver pa nytt.

Allteftersom planeringen fortskridit har man ocksd ansett
det nédvandigt att &ndra omradesavgransningen i del-
generalplanen fér Gumbostrand-Vasterskog s3, att Hita
(tidigare en del av delgeneralplanen for Sibbesborg) och
Vainudden (del av delgeneralplanen for skdargarden och
kusten) fogats till planomradet. Enligt de nya granserna
utgor omradet en naturlig och funktionell helhet vaster
om Sibboviken och séder om Borgaleden.

Malet ar att lagga fram de uppdaterade plane-
ringsprinciperna och -malen for kommunstyrelsens
godkdnnande fore utgangen av ar 2022. Darefter
utarbetas ett planutkast som laggs fram offentligt sa att
vaxelverkansforfarandet kan borja om.

Jani Arponen och Jarkko Lyytinen
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Malsatt tidtabell for planer pa generalplaneniva

Planbeteck-
: Planens namn
ning
KR4 Planstomme fér Séderkulla omradet
G26 Delgeneralplan fér Norra-Paipis
G2 Delgeneralplan for
7 Gumbostrand-Vasterskog-Hita
G28 Uppdatering av generalplanen f&r hela

kommunen

Start 2022 2023 2024 2025  Godkan-
nande
2024 —— 2025
2016 Ee——— = - - 2023
2018 " Em Em o — 2024

2022 2025
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Detaljplanering

etaljplaner  utarbetats for det detaljerade anordnandet av

omradesanvandningen samt for byggandet och utvecklandet av omradena.

| detaljplaner faststalls vilka andamal omraden kan anvandas for och hur
mycket som far byggas.

| Sibbo ar ett centralt mal for detaljplaneringen att under programperioden 2022-2024 6ka ut-
budet av tomter for egnahemshus, smahus och foretag samt utveckla tatortscentrumen. Dartill
strdvar man efter att skapa forutsattningar for att inleda persontagtrafik pa banavsnittet Kervo-
Nickby genom att planldgga en tillrdackligt mangsidig planreserv for bostader i ndrheten av de
kommande stationerna. Aven utvecklingen i byarna stéds genom delgeneralplanering.



N43 Nickby stationsnejd

Syftet med planarbetet ar att skapa forutsattningar for
persontagstrafik pa banavsnittet Kervo-Nickby, i och med

att detaljplanen gor det maojligt att genomfora stationen

och utveckla omradet kring den. Som en del av planarbetet
uppdateras de fordldrade detaljplanerna sa att de battre mot-
svarar dagens behov i stationsregionen

Ar 2018 gjordes en utredning om Nickby station och rese-
tjidnsternas lage och om forutsattningarna for lokaldispone-
ringen (Nikkilan henkildjunaliikenteen aseman sijaintiselvitys,
Destia 2018).

Malet ar att starta planarbetet i slutet av 2022 nar omradesre-
serveringsplanen for Kervo-Nickby-banan ar klar.

Dennis Séderholm

N45B Sockengarden

Flyttningen av den kommunala férvaltningen (Socken-
garden) till Livals omrade i borjan av 2020 har 6ppnat nya
mojligheter for en utveckling av kvarteret. Syftet med plan-
andringen ar att undersdka majligheterna att bygga nytt och
kompletteringsbygga kvarteret bl.a. for bostader, affars- och
servicelokaler.

Malet &r att lagga fram planeringsprinciper for utveck-
lingen av omradet vid Sockengarden for faststallande av
markanvandningssektionen. Efter att fortroendemannen
har behandlat drendet startas en tomtoverlatelsetavling for
detaljplaneringen och genomforandet av omradet.

Referensplanen som sammanstalldes for omradet ar 2016 har
uppdaterats ar 2020 och fungerar som underlag fér plane-
ringen av omradet. | kvarteret padgar en byggnadshistorisk
utredning som forutsatts av Borga museum.

Malet ar att starta planarbetet hosten 2022.

Jarkko Lyytinen och Jenny Hélttd

Nickby
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N47 Stationsbrokvarteren 1012 och 1032

Planomradet for kvarteren vid Stationsbron har avskilts till

en egen helhet fran planen for stationsnejden i Nickby. Den
kommer att behandlas snabbare dn den 6vriga planeringen
av stationsnejden. Syftet med planarbetet ar att underso-

ka mojligheterna till affarsbyggande samt uppdatera de
foraldrade detaljplanerna sa att de battre tillgodoser dagens
behov. Detaljplanedndringen paverkar inte Unkans verksam-
het: Verksamheten pa Unkan fortsatter i sin nuvarande form
sa lange tills en ersattande byggnad finns att tillga.

Malet &r att starta planarbetet hosten 2022.

Dennis Séderholm

N48A Dalkarrsvagens 6stra sida, Farbrorsvagen

Syftet med detaljplanearbetet &r att utvidga tatortsstruktu-
ren i Nickby Osterut och pa det sattet skapa beredskap for
tillvaxt i Nickbyomradet. | planarbetet kommer man aven att
undersoka maojligheterna att komplettera och utvidga tat-
ortsstrukturen med egnahemsdominerat bostadsbyggande.

Planarbetet galler det initiativ som inldmnades 2011 av dgare
till fastigheter som grdnsar till 6stra kanten av Dalkarrsvagen.
Detaljplaneringen av Dalkarrsvdagens Ostra sida kommer att
beredas i tva delar. Vad betraffar den forsta delen, Farbrors-
vdgen, haller man pa att bereda ett avtal mellan kommunen
och markdgaren om att starta planldaggningen. Planarbetet
startas forst ndr avtalet har tratt i kraft. For att planarbetet ska
framskrida forutsatts att de faststallda markpolitiska princi-
perna i markanvandningsavtalet godkdnns.

Malet &r att starta planarbetet hosten 2022.

Niina Tiittanen

N48B Dalkarrsvagens ostra sida, fas 2

Syftet med detaljplanearbetet ar att utvidga tatortsstruktu-
ren i Nickby Osterut och pa det sattet skapa beredskap for
tillvéxt i Nickbyomradet. | planarbetet kommer man aven att
undersoka mojligheterna att komplettera och utvidga tat-
ortsstrukturen med egnahemsdominerat bostadsbyggande.
Tillsammans med omradet vid Farbrorsvagen uppgjors for
omradet en generell referensplan som grund fér kommande
detaljplanering.

Planarbetet galler det initiativ som inldamnades 2011 av dgare
till fastigheter som grdnsar till 6stra kanten av Dalkarrsvagen.
For att detaljplaneringen av omrddet ska kunna fortskrida
forutsatts antingen att kommunen férvarvar mark i omradet
eller att kommunen och de privata markdgarna ingar ett
avtal om att starta planldaggning. En 6versiktlig referensplan
kommer att utarbetas ihop med omradet vid Farbrorsvagen
som stod for det kommande detaljplanearbetet. Malet ar att
starta planarbetet hosten 2023.

Niina Tiittanen

N54 K2029T1

Malet med detaljplanedndringen &r att utveckla centrums-
trukturen i Nickby med hjélp av metoder som lampar sig for
tatortsbilden. Omradet ska utvecklas som ett omrade for
boende och affarsbyggande av centrumkaraktar. Samtidigt
undersoks hur parkeringen och trafiken ska arrangeras med
tanke pa tatortsbilden. Malet &r att starta planarbetet i borjan
av 2024.

Jani Ylimadki

N58 K1001 T4

Malet med detaljplanedndringen &r att effektivisera kvarters-
strukturen och samtidigt hela centrumstrukturen i Nickby
med hjalp av metoder som lampar sig for tatortsbilden.
Omradet ska utvecklas som ett omrade for boende och
affarsbyggande av centrumkaraktar. Samtidigt undersoks
hur parkeringen och trafiken ska arrangeras med tanke pa
tatortsbilden. Malet &r att starta planarbetet i bérjan av 2024.

Jani Ylimdki
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N 59 Ostanaparkens hérn

Syftet med planarbetet &r att undersdka mojligheterna att ut-
vidga bostadsomréadet i Ostanaparken dsterut sé att hansyn
tas till f.d. sjukhusomradets framtoning och volymgestalt-
ning. Pa samma gang undersdks mojligheterna att férnya och
komplettera kvarteret dar Kommunbostader finns idag.

Malet &r att starta planarbetet i borjan av 2024.

Dennis Séderholm

N61 Plandndring for Oljevagen och Brobdleva-
gen korsning

Syftet med planarbetet ar att andra gatuomradesreservering-
ens utstrackning sa att anslutningsomradet mellan Brobéle-
vagen och landsvag 148 kan utvecklas och forbattras.

Planarbetet ar inte betydande (kommunstyrelsen godkanner)
och kommer att beredas direkt som forslag.

Planarbetet kungjordes anhangigt 5.5.2022. Malet ar att
lagga fram planforslaget offentligt sommaren 2022 och att fa
planen godkand fore arsskiftet.

Birgitta Smeds och Jarkko Lyytinen

N63 Utvidgning av forsamlingens begravnings-
plats

Syftet med planarbetet ar att skapa mojligheter for en ut-
vidgning av férsamlingens begravningsplats med tanke pa
kommande behov av utrymme.

For planarbetet kommer kommunen och markagaren att
inga ett avtal om att starta planlaggningen.

Malet ar att starta planarbetet ar 2023.

Jani Ylimadki

N65 Skogsliden

Malet med planarbetet ar att skapa forutsattningar for att
bygga nya smahus och egnahemshus. Dessutom undersdks
mojligheterna att placera en bransledistributionsstation i
omradet.

Planarbetet startade av 2022.

Jani Ylimadki

NG8 Nickby gards centrum

Nickby gards centrum &r ett av de viktigaste utvecklingspro-
jekten i Sibbo under de ndarmaste aren. Genom planarbetet
skapas forutsattningar for att utvidga tatortscentrumet till
norra sidan av banan. Ett mangsidigt omrade fér boende och
service planeras for cirka 2700 invanare kring den kommande
tagstationen i Nickby.

En planstomme och en idéplan for Nickby gard har utarbe-
tats for att styra detaljplaneringen (Anttila & Rusanen och
Ramboll 17.6.2009). Idéplanen har sedermera reviderats
(Anttila & Rusanen och Ramboll 11.2.2015).

Utifran responsen pa utkastet till detaljplan i borjan av 2021
utarbetades ett planférslag som behandlades av markan-
vandningssektionen 16.3.2022 och av kommunstyrelsen
11.4.2022. Kommunstyrelsen besl6t remittera drendet att for
ny beredning. Malet &r att utifrdn kommunstyrelsens riktlinjer
utarbeta ett planforslag som laggs fram offentligt hosten
2022.

Dennis Séderholm

VTNV NV NV NV NV NV
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Malsatt tidtabell for detaljplanerna i Nickby

:::';bete‘k' Planens namn 2022 2023 2024 2025 G:::::
N43 Nickby stationsnejd 2022 —— 2024
N45B Sockengdrden 2022 — 2023
N47 Stationsbrokvarteren 1012 och 1032 2022 — 2023
N48A Dalkdrrsvégens dstra sida, Farbrorsvdgen 2022 —— 2024
N48B Dalkdrrsvdgens ostra sida, fas 2 2023 - — 2025
N54 K2029 T1 2024 —— 2025
N58 Ki001 T4 2024 ——— 2025
N59 Ostandparkens h&rn 2024 —— 2025
N61 Planandring for Oljevdgen och Brobdlevdgen 2022  — 2022
N63 Utvidgning av férsamlingens begravningsplats 2023 — 2023
Né65 Skogsliden 2022 @ —— 2022
NGS8 Nickby gards centrum 2020 S— 2022
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S17C Soderkulla centrum

Malet for detaljplanedndringen &r att fortata centrumomra-
det och gora det till ett smastadslikt, trivsamt centrum med
trevligare tatortsbild. P4 samma gang syftar planen till att
skapa forutsattningar for ett béattre serviceutbud och sakrare
trafikregleringar i Séderkulla. | samband med planarbetet
kommer man ocksa att underséka mojligheten att anvisa
bostadsbyggande pa vastra sidan av Amiralsvagen.

Parkeringsarrangemangen maste planeras om sa att det
blir mojligt att bygga ett torg i S6derkulla. Antalet bilplatser
minskas emellertid inte. En eventuell utbyggnad av Servi-
cehuset Linda ar ocksa foremal for granskning. Ett vidare
mal ar att dndra plansituationen pa Varubodens tomt sa att
den motsvarar den genomforda strukturen. Den géllande
detaljplanen &r delvis foraldrad pa grund av att HELI-banre-
serveringen redan har tagits bort.

Planarbetet kungjordes anhangigt 30.1.2020. Efter anhdng-
iggdrandet har foljande omraden avskilts till egna planer:
Lardomsvdgen (S26), rondellen i anslutningen mellan Nya
Borgavagen, Soderkullavagen och Eriksndsvagen (S17E) samt
Soderkulla affarscentrum (S17D).

Detaljplanen fér rondellen mellan Nya Borgdvédgen, Séder-
kullavdgen och Eriksndsvagen (S17E) godkdndes av kom-
munfullmdktige 31.5.2021 och vann laga kraft 29.7.2021.

Det ar tankt att andringen av detaljplanen for Lirdomsvagen
(S526) ska foras vidare snabbare dn det 6vriga centrumomra-
det.

En referensplan for Séderkulla centrum utarbetades aren
2020-2021 som underlag for detaljplaneringen (Avarrus
arkkitehdit Oy).

Pieta Kupiainen

Planldaggningsprogrammet 2022-2024
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S17D Soderkulla affarscentrum

Planomradet har avskilts till en egen helhet fran planomradet
Soderkulla centrum (517C). Detaljplanedndringen ska gora
det mojligt att utveckla affarscentrumet och planera ett nytt
torg i Soderkulla.

Kommunen och markagaren har ingatt avtal om att starta
planlaggningen.

Jarkko Lyytinen och Pieta Kupiainen

$20 Soderkulla gards bostadsomrade

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for ett
nytt egnahems- och smahusomrade som drar férdel av nar-
heten till Sibbo a.

Beredningsmaterialet var offentligt framlagt 25.2-27.3.2019.
Utifrdn inkomna utldtanden och gjorda utredningar har det
visat sig nddvandigt att andra planen mot ett klart smaska-
ligare egnahemsomrade. Malet ar att ett planutkast enligt
de nya utgangspunkterna och malen ska kunna ldggas fram
offentligt férsommaren 2022.

Niina Tiittanen

$26 Lardomsvagen

Planomradet har avskilts till en egen helhet fran planomradet
Soderkulla centrum (S17C). | planomradet undersdks mojlig-
heterna att bygga bostader och utveckla daghemsverksam-
heten efter omplaceringen av skolfunktionerna. Har planeras
hdghus och smahus samt i den man det ar majligt affarsloka-
ler i gatuplanet av hoghusen. Promenadstraket och gronfor-
bindelsen genom omradet bevaras.

En referensplan for Séderkulla centrum utarbetades aren
2020-2021 som underlag for detaljplaneringen (Avarrus
arkkitehdit Oy). Malet ar att lagga fram planutkastet i slutet
av ar 2022.

Pieta Kupiainen

S27 Soderkulla centrum, s6dra delen

| planarbetet undersoks mojligheterna att anvisa bostader
och service i omradet och darmed utvidga centrum- och
tatortsomradet i Soderkulla soéderut i enlighet med 16sningen
i generalplanen.

Malet &r att starta planarbetet hosten 2023.

Jenny Holttd

$30 Detaljplanedndring for Joensuu gard

Syftet med detaljplanearbetet ar att géra det mojligt att
bygga fritidsbostader som stoder verksamheten vid Joensuu
gard. Pa samma gang undersoks mojligheterna att utvidga
servicen.

Planarbetet baserar pa ett avtal om start av planlaggning
mellan kommunen och markdgarna. Planarbetet kungjordes
anhangigt 17.2.2022. Planutkastet var offentligt framlagt
31.3-2.5.2022.

Kommunens planldaggare hanvisar markagaren att anlita en
konsult att utfora planarbetet.

Jarkko Lyytinen och Jenny Hélttd

$31 Handelskvarteret vid Nya Borgavagen

Syftet med planarbetet ar att gora det mojligt att bygga en
handelsenhet i centrum, langs Nya Borgavdgen, och pa det
sattet forbattra den kommersiella servicen i Séderkulla.

Kommunen och markagaren har ingatt avtal om att starta
planldaggningen.

Planarbetet kungjordes anhangigt 17.2.2022. Planforslaget
var offentligt framlagt 7.4-6.5.2022.

Jani Ylimdki
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T 6 Ostra Tastrask

Syftet med planarbetet ar att utveckla Ostra sidan av Tastras-
ket for smahusboende sa att landskapsvardena och den
travillaliknande framtoningen bevaras. Med tanke pa tra-
fiksystemet i hela omradet ar det ocksa viktigt att anvisa en
matargata kring Tastrasket i enlighet med generalplanen.

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt 14.1-8.2.2022.
Malet ar att [amna in planen for godkdnnande under den
tidiga hosten 2022.

Pieta Kupiainen

M3 Massby Danielsbacka bostadsomrade

Syftet med planarbetet ar att skapa mojligheter for att bygga
ett egnahemsdominerat omrade i enlighet med Generalplan
for Sibbo 2025 och darmed tillgodose efterfragan pa egna-
hemstomter i kommunen.

Forslaget till detaljplan och det uppdaterade programmet for
deltagande och bedémning var framlagda 8.8-9.7.2020. And-
ringar behover goras i planen och avsikten ar att lagga fram
det korrigerade planforslaget offentligt pa nytt ar 2023.

Jenny Hélttd och Jarkko Lyytinen

E5 Soderkulla arbetsplatsomrade (fas 2)

Malet med planarbetet ar att utveckla ett arbetsplatsomrade
pa ett med hansyn till trafiken fordelaktigt omrade i enlighet
med Generalplan for Sibbo 2025.

Pa grund av markagofoérhallandena kan det handa att omra-
det planldggs i etapper enligt principen om att kommunen i
huvudsak planldggger mark som dgs av kommunen.

Malet ar att starta planarbetet hésten 2022.

Jani Ylimdki

BOX3 Utvidgning av Box arbetsplatsomrade

Malet med planarbetet ar att utvidga Box arbetsplatsomrade
norrut och darmed utéka kommunens arbetsplatsreserv intill
goda trafikforbindelser.

Malet ar att starta planarbetet ar 2024.

Jani Ylimdki

Planlaggningsprogrammet 2022-2024
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Malsatt tidtabell for detaljplanerna i S6derkulla och Box

::z';bet“k' Planens namn Start 2022 2023 2024 2025 G:::::
S17C Soéderkulla centrum 2020 mmm o o o — 2025
S17D Soéderkulla affarscentrum 2020 mm o ——— 2023
S20 Sdderkulla gards bostadsomrade 2010  e— 2022
S26 Lardomsvdgen 2020 m  ——— 2024
S30 Detaljplanedndring fér Joensuu gard 2022 e——— 2023
S31 Handelskvarteret vid Nya Borgavagen 2022 ee—— 2022
S27 Soderkulla centrum, sédra delen 2023 —— 2025
Té Ostra Tastrésk 2016 o— 2022
Es Soderkulla arbetsplatsomrade (fas 2) 2022 ——— 2024
M3 Massby Danielsbacka bostadsomrade 2018 mm - —— 2023
BOX3 Utvidgning av Box arbetsplatsomrade 2024 —— 2026
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TM1 Tra-Tallmo

Syftet med planarbetet ar att gora det mgjligt att bygga ett
omrade som har drag av en traditionell by s, att man flyttar
gamla bostads- och ekonomibyggnader i timmer till omradet
eller uppfor nya byggnader enligt traditionella metoder och
forebilder.

Inom ramen for planarbetet granskas ocksa mojligheterna att,
i enlighet med delgeneralplanen fér Tallmo, kompletterings-
bygga egnahemsstrukturen pa de fastigheter som gransar till
den kommundgda marken och Blekdalsvégen. Dartill omfattar
planen omradena vid Blekdalsvdagen och Bydandavagen sa att
en saker gatuférbindelse kan ordnas fran detaljplaneomradet
till Talman koulu och daghemmet.

Kommunen har ingdtt ett avtal med Talonpoikaiskulttuurisaa-
tio (stiftelsen for allmogekultur) om att framja projektet enligt
namnda principer. Avtalet godkandes pa markanvandnings-
sektionens mote 3.12.2019.

Planarbetet kungjordes anhangigt 25.2.2021. Berednings-
materialet var framlagt under perioden 2.12.2021-7.1.2022.
Harndst ar malet att lagga fram planférslaget offentligt och
ldmna in det for godkdannande i slutet av 2022.

Jenny Holttd

TM2 Tallmo centrum, sodra delen

Planeringsomrddet dr i enlighet med Generalplan fér Sibbo 2025
och delgeneralplanen for Tallmo en central del av det framtida
tatortscentrumet i Tallmo. Malet ar att gora det kommande
centrumet i Tallmo till ett mangformigt, tamligen tatt och
effektivt byggt bostadsdominerat omrade for ca 1 600-2 000
invanare ndra tagstationen. Vidare mojliggor detaljplanen ett
nytt larcentrum som betjanar hela den véaxande tatorten samt
en huvudmatargata i nordlig- sydlig riktning fran Martensby-
vagen till Kervovagen.

Beredningsmaterialet var framlagt under perioden 3.6-23.8.2019.

Planldaggningsprogrammet 2022-2024
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TM2-planprojektet har betraffande laget och planeringsmalen
en stark koppling till Kervo-Nickby-planprojektet (som hand-
lar om att starta persontdgstrafik mellan Kervo och Nickby)
och till den framtida stationen i Tallmo. | anslutning till detta
och ocksa delvis pa grund av responsen pa utkastmaterialet
har det uppkommit behov av ytterligare utredningar och pla-
ner som bor goras innan planlésningen kan bearbetas vidare
till ett planforslag.

Malet ar att fortsatta planarbetet i slutet av 2022 nar omrades-
reserveringsplanen for Kervo-Nickby-banan é&r klar.

Antti Kuusiniemi och Suvi Kaski

TM4 Hietala

Malet med planarbetet ar att undersoka mojligheterna att
anvisa smahusbyggande med tonvikt pa egnahemshus.

Malet ar att starta planarbetet ar 2024.

Antti Kuusiniemi

Kaavio 1w, Esimerkki alueclle siirrettivisti
rakennuksesta ja pihapiirista suurelka tontilla,

Illustration av detaljplanen fér Trd-Tallmo (Muuan Oy, 2021)

Kaavio w. Esimerkki alucelle siirrettiviista raken-
nuksesta ja pibapiiristi pienemmalli tontilla

TM6 Tallmobagen

Den del av planomradet som faller pa insidan av Tallmobagen
utvecklas i enlighet med delgeneralplanen som ett mangsidigt
och stallvis ratt sa effektivt bostadsomrade som stoder sig pa
den framtida tagstationen och tatorten. Vidare gor detaljpla-
nen det magjligt att utveckla och utvidga skol- och daghem-
sverksamheterna for den véxande tatorten invid och i nérhe-
ten av de befintliga skol- och daghemstomterna. Omradet
norr om Tallmobagen utvecklas som ett egnahemsdominerat
omrade som kompletterar den befintliga strukturen. Om en
del av planarbetet anvisas Tallmobdgen som ett gatuomrade
och tillrdckligt utrymme reserveras bl.a. for en gangbana.

Planarbetet kungjordes anhédngigt 25.11.2021. Malet &r att
ldgga fram beredningsmaterialet offentligt under den tidiga
hosten 2022.

Antti Kuusiniemi

aavio 13. Esimerkki alucelle rakennettavista
K I ki alueelle rak Larvisl
pienkerrostaloista

Kaavio 12, Esimerkki alueelle rakennettavista
undispicntaloista.



lllustration av.detaljplanen for Trd-Tallmo (Muuan Oy, 2021)
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TM7 Karlsgards kolonitradgard

Planen ska gora det mojligt att bygga ett ekologiskt och
gemenskapsinriktat kolonitradgards- och odlingslottsomrade
samt fritidsbostader pa den 10 hektar stora fastigheten Karls-
gard (753-421-1-122) i Tallmo.

Planarbetet baserar pa ett planldggningsinitiativ fran markaga-
ren. Kommunen och markdgaren ingick ett avtal om att starta
planldggning 13.12.2021. Planarbetet kungjordes anhangigt
24.2.2022. Mdlet &r att lagga fram beredningsmaterialet offent-
ligt hdsten 2022.

Kommunens planldaggare hanvisar markdgaren att anlita en
konsult att utfora planarbetet.

Antti Kuusiniemi och Suvi Kaski

BA4 Bastukarr, detaljplanedndring 2

Detaljplanedndringen géller kvarteren 700 och 706 och syftar
till att genom en sammanslagning av kvarter/tomter andra
planlésningen sa att den battre tillgodoser utvecklingsbeho-
ven i omradet, utan att hoja byggratten. Som en del av plan-
arbetet undersoks behovet av gatuomradet vid Dragkroken
och mojligheterna att ta bort det samt mojligheterna att foga
ET-omradet langs Fraktleden, som konstaterats obehovligt, till
den intilliggande industritomten. Omradets karaktar som ett
arbetsplatsomrade forblir oférandrat.

Plan@ndringen betraktas som ett planarbete med ringa
verkningar och kan godkannas av kommunstyrelsen. Planen
bereds direkt som ett planforslag.

Planarbetet kungjordes anhangigt 17.6.2021. Planforslaget ar
framlagt under perioden 12.5-15.6.2022.

Jarkko Lyytinen och Niina Tiittanen

NV VNV VNV NV NV
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Malsatt tidtabell for detaljplanerna i Tallmo och Bastukarr

Planbeteck-
ning

TM1
TM2
TM4

TMé6

BA4

Planlaggningsprogrammet 2022-2024

Planens namn

Tra-Tallmo

Tallmo centrum, sédra delen
Hietala

Tallmobagen

Karlsgdrds kolonitradgard

Bastukarr

Start

2021

2017

2024

2021

2022

2021

2022 2023 2024 2025

Godkan-
nande

2022

2024

2025

2023

2023

2022



Parkerade
detaljplaneprojekt

tanfor det egentliga planldaggningspro-

grammet "parkeras” sddana planprojekt som

for narvarande av olika skal betraktas som
mindre braddskande. Sddana skal kan vara att det
inte finns finansiering eller andra forutsattningar
for att genomfora ett planprojekt t.ex. pa grund
av efterfragan, att markpolitiska dtgarder kravs for
att ett planprojekt ska kunna foras vidare (t.ex. hur
kommunen lyckas med markforvarv), att fordelar-
na med ett planprojekt inte anses tillrackligt stora i
forhallande till den arbetsinsats som kravs, eller att
ett planomrade ur samhallsstrukturellt perspektiv
ligger sa avlagset att planlaggningen i det blir
aktuellt forst Iangre fram i framtiden.

De parkerade projekten har i nagot skede atmins-
tone varit inskrivna i planlaggningsprogrammet.
Vissa planprojekt har fortskridit langre men for
narvarande finns det inga forutsattningar for eller
behov av att aktivt framja dem.

Nickby

N45C Y-kvarteren i Nickby

Syftet med planandringen &r att granska behoven av
fornyelse och mojligheterna att kompletteringsbygga
de centrala omradena i tatorten Nickby, bl.a. for boende
och service, samt att uppdatera detaljplaneldsningen sa
att den battre tillgodoser dagens behov bl.a. i frdiga om
trafiknatet.

N51 Handelskvarteret i Nickby

| planarbetet undersoks mojligheterna att uppfoéra nya
affarsbyggnader och utveckla de befintliga funktionerna.

N52 Sibbo Adal K 5063

Planandringen syftar till att granska mojligheterna att
andra det nuvarande kvartersomradet for affarsbyggande
(KL) till ett hoghusdominerat kvartersomrade for bostads-
hus, vilket battre skulle motsvara efterfragan.

N55 Ostanaparken

Malet med planarbetet ar att undersoka mojligheterna att
kompletteringsbygga omradet.

N57 Storkarr

| planarbetet undersoks mojligheterna till kompletterings-
byggande och uppdateras de fordldrade detaljplanerna sa
att de battre tillgodoser dagens behov.

N62 Akernis

Malet med planarbetet ar att undersdka mojligheterna att
placera arbetsplats- och bostadsfunktioner i omradet.

N64 Kavarteren 1007 och 1009 i Nickby

Malet med planarbetet ar att underséka mojligheterna att
fortata och kompletteringsbygga omradet.

NG7 Egnahemstomterna vid Paipisvagen och
Svardfelt

Ett initiativ om planldaggningen i omradet [dmnades in
5.3.2012. Mdlet med planarbetet ar att underséka mojlig-
heterna att kompletteringsbygga och utveckla bestandet
av egnahemshus.

Tallmo

TM5 Forlangning av Stalvagen

Malet med planarbetet ar att anvisa mangsidigt bostads-
byggande i enlighet med delgeneralplanen for Tallmo.

BA2 Bastukarr Il

Planarbetet gor det mojligt att utvidga Bastukarrs logis-
tikomrade sdderut och genomfdra en vagforbindelse fran
Kervovdgen (lv 148) till Jokivarsivagen (lv 1521).

Planutkastet var offentligt framlagt 13.9-12.10.2012.

Darefter gjordes en lagenlig MKB-beddmning i omradet
(Ramboll Ab, 2017). Avsikten ar att fortsatta planarbetet
genom att utnyttja och uppdatera tidigare utredningar.

BAS5 Bastukarr, utvidgning av norra delen

Malet med planarbetet ar att utveckla det trafikmassigt
fordelaktiga Bastukdarromrade som en utvidgning av
arbetsplatsomradet i enlighet med delgeneralplanen for
Tallmo.
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Soderkulla

S22 TP-omradet vid Kalkstrandsvagens anslut-
ning

| planarbetet undersdks maojligheterna att utveckla om-
radet for arbetsplatsbyggande. Planarbetet hér samman
med ett planldaggningsinitiativ som ar 2020 lamnades in
om fastigheten 753-408-4-27. Kommunen och markaga-
ren ska inga avtal om att starta planldaggningen innan
planarbetet startar.

$25 Sibbovikens strand, utvidgning och anslut-
ningsomradet

Malet med planarbetet dr att granska mojligheterna att
anvdnda det av kommunen dgda markomradet som
gransar till detaljplaneomradet Sibbovikens strand som
ett omrade for flervaningshus samt att gora det maojligt att
utveckla och forbattra anslutningsomradet.

$28 Sandbackavagen, norra delen

Malet med planarbetet ar att undersdéka mojligheterna att
anvisa flervaningshus i omradet.

E2 Eriksnas Il

Planarbetet startar detaljplanldaggningen i Eriksnas
utvidgningsomrade och grundar sig pa ett avtal om
projektsamarbete som markagaren och kommunen ingick
ar 2008.

Ett forslag till detaljplan var framlagt 2.4-2.5.2013. Det
framlagda detaljplaneforslaget var en effektiv 16sning
med tonvikt pa héghusboende, och det fanns inga
forutsattningar och inte heller ndgon gemensam malbild
for genomforandet. Avsikten ar att justera malen for
planarbetet tillsammans med markdgaren s att omradet
utvecklas som ett egnahemsdominerat omrade.

Planldaggningsprogrammet 2022-2024

E4B Hangelbytraskets tradgardsby

Syftet med planarbetet dr att underséka mojligheterna att
anvisa en tradgardsby med uppskattningsvis 170 arren-
detomter pd ca 600-1 000 m2 vardera jamte stugor och
stodtjanster (bl.a. servicebyggnader, gemensam bastu och
parkeringsomrade).

M5 Massby sédra utvidgning

Syftet med planarbetet ar att 6ka tomtreserven for
egnahemshus i Massby samt bidra till att I6sa de behov
av trafikreglering som uppkommer till féljd av byggan-
det genom att mojliggdra en ny vagférbindelse till Nya
Borgavagen (lv 170).

Ovriga Sibbo

B18 Stordren, EV-omréadet vid Ornviksvigen

Malet ar att andra EV-omradet i detaljplanen till ett
kvartersomrade for fristdaende smahus som en del av nuva-
rande kvarter nr 250.

H1 Nickby atervinningscentral

Malet ar att utarbeta en detaljplan som méjliggor
byggnader och konstruktioner som kravs for en avfalls-
hanteringsanldggning. Ett syfte ar vidare att omradet

i framtiden, nar verksamheten kring avfallshantering
lagts ner, ska kunna géras till ett arbetsplatsomrade. |
planerna pa hogre niva har omradet anvisats som ett
arbetsplatsomrade.

Utkastet till detaljplan var offentligt framlagt
1.2-30.3.2018.

Vasterskog Mosabacka

Malet ar att utarbeta en detaljplan som mojliggor ett
byalikt smahusboende for seniorer pa fastigheten. For att
planarbetet ska kunna starta forutsatts att en generalplan
utarbetas som stod for detaljplaneringen.

Stranddetaljplaner

En detaljplan som i forsta hand handlar om fritidsbo-
ende i ett strandomrdade kallas stranddetaljplan. | en
stranddetaljplan ges detaljerade bestammelser om hur
fritidsboende och annan omrddesanvandning ska sam-
ordnas i omradet. Stranddetaljplaner dr den enda formen
av planlaggning som markagare kan lata utarbeta. Innan
arbetet med stranddetaljplanen inleds ska markagaren
vara i kontakt med kommunen (MBL 74 §). Aven kommu-
ner kan utarbeta stranddetaljplaner. Stranddetaljplaner
motsvarar detaljplaner till formen, men stranddetaljplaner
medfor inga direkta skyldigheter fér kommunen pa
samma satt som detaljplaner. Kommunen godkanner
stranddetaljplaner.

Illustration: Sibbo kommuns strategi



Kontaktuppgifter

Markanvidndningssektionen

Kommunstyrelsen har en markanvandningssektion som bestar av sju medlemmar. Markanvandningssektionen har hand om
arenden som galler kommunens markpolitik och planering av markanvéndningen.

Markanvandningssektionens medlemmar (suppleant inom parentes).

Juhani Rantala, Saml., ordférande (Max von Hellens)
Kicka Lindroos, SFP, vice ordférande (Micaela Roman)
Ritva Tarvainen, Saml. (Peter Nortamo)

Rasmus Lindroos, Rore. (Claudia Lundberg)

Jarkko Sinda, Sannf. (Eero Hult)

Clara Lindqvist, SFP, (Mia Wikstrém)

Karl-Erik Oljemark, SFP (Tom Sundback)

Tapio Virtanen, SDP, kommunstyrelsens foretradare

Forvaltningssekreterare Katja Eloranta ar markanvandningssektionens sekreterare.

Utvecklings- och planlaggningscentralen

Utvecklings- och planldaggningscentralen ar en avdelning for strategisk beredning som ar direkt underordnad kommun-
styrelsen och kommundirektoren. Centralen leds av utvecklingsdirektoren Till centralens uppgifter hor planldaggning och
markanvandning; tomtforsaljning-, fastighetsbildning och matning, narings-, sysselsattnings- och turismarenden; trafik- och
kollektivtrafikdrenden samt utarbetande av specialprogram och langsiktsplaner.

Aktuella kontaktuppgifter finns pa kommunens webbplats:
https://www.sipoo.fi/sv/tjanst/kontaktuppgifter-till-utvecklings-och-planlaggningscentral/
Telefonvaxel: 09 2353 6000

Personliga e-postadresser i formen: fornamn.efternamn@sibbo.fi

Du kan ocksa kontakta oss tryggt dygnet runt via kommunens kanal Mina tjdnster (finns upptill pa ingédngssidan till kommu-
nens webbplats).

Inlamnande av asikter och anmarkningar som galler planer

Asikter och anmarkningar som framfors under planernas framlaggningstider ska limnas in till kommunens registratur: Per
e-post till adressen registrering@sibbo.fi eller per brev till Sibbo kommun, Registratur, PB 7, 04131 SIBBO. Ange planprojek-
tets namn pa rubrikraden i e-postmeddelandet eller pa kuvertet.
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