Kaavoitus- ja kaavamuutosaloitteet / Planlaggnings- och planandringsinitiativ 2022

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 48

Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd/planlaggningschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi ja/och
yleissuunnittelupaallikkd/Oversiktplaneringschef Suvi Kaski,
suvi.kaski(at)sipoo.fi

Maanomistaja voi tehda aloitteen kaavan laatimisesta tai muuttamisesta
omistamalleen tai hallitsemalleen maalle. Ennen aloitteen tekoa tulee
kaavan tai kaavamuutoksen mahdollisuudesta keskustella
kaavoituspaallikon kanssa. Kaavamuutosta haetaan kunnanhallitukselle
osoitetulla kirjeelld, joka toimitetaan Sipoon kunnan kirjaamoon.

Kunnanhallitus paattéda vuosittain kaavoitusohjelmaan otettavista uusista
asema- ja yleiskaavatdista tai mahdollisesta kaavoitusaloitteen
hylkdamisesta. Yksityisten kiinteistonomistajien aloitteesta laadittavat
kaavamuutokset edellyttavat sopimusta kunnan kanssa. Ennen kaavatyén
kaynnistamista tehdaan ns. kaavoituksen kdynnistdmissopimus ja
viimeistdan ennen kaavan viemista hyvaksyttavaksi tulee olla hyvaksytty
kunnan ja maanomistajan valinen maankayttdosopimus, jossa on sovittu
yksityiskohtaisesti kaava-aloitteen tehneen yksityisen tahon
osallistumisesta kaavan aiheuttamiin toteuttamiskustannuksiin Sipoon
kunnalle. Kaavoitusaloitteen kasittelysta ei peritd maksua, mutta kaikista
kaavan laatimiseen liittyvistd kustannuksista vastaa maanomistaja.

Vuoden aikana tulleet kaavoitusaloitteet:

- Asemakaavamuutos: Maaraala (EV-alue) kiinteistosta 753-433-
0006-0295, Stororen
Tavoitteena on muuttaa asemakaavan mukainen EV-alue
erillispientalojen korttelialueeksi, osaksi nykyista korttelia nro 250.

Hanketta ei oteta toistaiseksi kaavoitusohjelmaan.

Koska kaavamuutosty6ta ei nahda talla hetkella riittdvan keskeisena
kunnan strategisten tavoitteiden nakdkulmasta eika téahan liittyen
sijainti ei ole mydskdan minkaan kunnan kolmen kasvukeskuksen
yhteydessa. Kaavoituksella on rajalliset resurssit ohjata ja vieda
kaavahankkeita aktiivisesti eteenpain. Taten kaavahanke toistaiseksi
esitetty jatettdvan kaavoitusohjelmassa ns. parkkipaikalle odottamaan
resurssien vapautumista kiireellisimmilta kaavahankkeilta.

- Asemakaava: Mosabacka-kiinteisto (715- 419-9-128), Vasterskog
Tavoitteena on laatia kiinteistolle asemakaava, joka mahdollistaa
kiinteistélla kylamaisen, seniori-ikaisille suunnatun
erillispientaloasumisen.

Hanketta ei oteta toistaiseksi kaavoitusohjelmaan.

Kiinteistd sijaitsee Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisella kylaalueella
(AT), jonne tulee laatia osayleiskaava ohjaamaan alueen tarkempaa
suunnittelua ja toteutusta. Siten, alueelle pitaa laatia ensiksi
osayleiskaava tukemaan asemakaavan laatimista/hankkeen
toteutumista. Alue sijaitsee Gumbostrand-Vasterskog-Hitan
osayleiskaavan alueella. Asemakaavahanke jatetdan toistaiseksi
kaavoitusohjelmassa ns. parkkipaikalle, odottamaan
osayleiskaavoituksen etenemista.



- Asemakaavamuutos: K2029 T1, Nikkila
Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa niin, etta tontille olisi mahdollista
rakentaa nykyisen liikkerakennuksen korvaava esim. 5-kerroksinen liike-
ja asuinrakennus.

Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan ja aikataulutetaan.

Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan ja aikataulutetaan. Hankkeen
katsotaan edistavan Nikkilan taajamarakenteen ja -kuvan kehittamista
ja uudistamista purkavan uudisrakentamisen keinoin. Hanke on myos
Nikkilan kaavarungon mukaista keskustan tiivistamista, ja Keni-radan
edellyttaman vaestépohjan mahdollistamista olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen, nykyiseen Nikkilan keskustaan. Hanke
tarjoaa mahdollisuuksia keskustatyyppisen asumisen ja
liikerakentamisen lisdamiseen.

- Asemakaavamuutos: K1001 T4, Nikkila
Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa niin, etta tontille olisi mahdollista
rakentaa nykyisen liikerakennuksen korvaava liike- ja asuinrakennus.

Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan ja aikataulutetaan.

Hanke otetaan kaavoitusohjelmaan ja aikataulutetaan. Hankkeen
katsotaan edistavan Nikkilan taajamarakenteen ja -kuvan kehittamista
ja uudistamista purkavan uudisrakentamisen keinoin. Hanke on myos
Nikkilan kaavarungon mukaista keskustan tiivistamista, ja Keni-radan
edellyttdman vaestdpohjan mahdollistamista olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen, nykyiseen Nikkilan keskustaan Hanke
tarjoaa mahdollisuuksia keskustatyyppisen asumisen ja
likerakentamisen lisdamiseen.

Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Maankayttdjaosto esittda kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy seuraavat
Nikkilan taajamaa koskevan kaavamuutosaloitteet: Kortteli 1001, tontti 4
seka kortteli 2029 tontti 1 osaksi kaavoitusohjelmaa vuosille 2022-2024
seka jattaa seuraavat kaavoitus-’kaavamuutosaloitteet toistaiseksi
kaavoitusohjelman ns. parkkipaikalle: Mosabacka-kiinteistd (715- 419-9-
128), Vasterskog ja Maaraala (EV-alue) kiinteistdsta 753-433-0006-0295,
Stordren.

Markanvandningssektionen foreslar for kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen godkanner foljande planlaggningsinitiativ i Nickby tatort:
Kvarter 1001 tomt 4 och kvarter 2029 tomt 1 tas med i
planlaggningsprogrammet for aren 2022—2024, samt att féljande
planlaggningsinitiativ 1aggs tills vidare pa den s.k. parkeringsplatsen i
planlaggningsprogrammet: Fastigheten Mosabacka (715- 419-9-128),
Vasterskog och ett outbrutet omrade (EV-omrade) av fastigheten 753-433-
0006-0295, Stordren.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 06.06.2022 § 203
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus hyvaksyy seuraavat Nikkilan taajamaa koskevan
kaavamuutosaloitteet: Kortteli 1001, tontti 4 seka kortteli 2029 tontti 1
osaksi kaavoitusohjelmaa vuosille 2022-2024 seka jattaa seuraavat
kaavoitus-/kaavamuutosaloitteet toistaiseksi kaavoitusohjelman ns.
parkkipaikalle: Mosabacka-kiinteistd (715- 419-9-128), Vasterskog ja
Maaraala (EV-alue) kiinteistosta 753-433-0006-0295, Stordren.

Kommunstyrelsen godkanner foljande planlaggningsinitiativ i Nickby tatort:
Kvarter 1001 tomt 4 och kvarter 2029 tomt 1 tas med i
planlaggningsprogrammet for aren 2022—2024, samt att foljande
planlaggningsinitiativ laggs tills vidare pa den s.k. parkeringsplatsen i
planlaggningsprogrammet: Fastigheten Mosabacka (715- 419-9-128),
Vasterskog och ett outbrutet omrade (EV-omrade) av fastigheten 753-433-
0006-0295, Stororen.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



