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TEKVLK § 38

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 17.3.2020
Valmistelija / Beredare: asiakaspalvelupaallikko / kundbetjaningschef
Henna Martikainen, henna.martikainen@sipoo.fi

Selvityksen tausta

Vuonna 2018 Sipoon kunnan sivistysosasto, tekniikka- ja ymparistdosasto
seka taloushallinto ovat yhdessa laatineet selvityksen "Vasterskogin
alueen varhaiskasvatuksen jarjestamisen vaihtoehdot”. Selvityksessa
annettiin perusteita paatdkseen, jolla luottamushenkilét ratkaisevat
Vasterskogin alueen varhaiskasvatuksen toteuttamistavan.
Sivistysvaliokunnan kokouksessa 3.10.2018 sivistysjohtaja ehdotti, etta
valiokunta paattaisi, etta selvitysten perusteella varhaiskasvatus
Vasterskogin alueella jarjestetdan tulevaisuudessa palvelusetelitoimintana
siten, etta kielikylvyn osalta varhaiskasvatus jarjestetdan kunnan omana
toimintana. Lisaksi ehdotettiin, etta valiokunta esittaisi kunnanhallitukselle,
ettei Vasterskogin paivakodille tarvitse varata investointiohjelmassa
maararahoja. Sivistysvaliokunnan jasen teki vastaehdotuksen, jossa
varhaiskasvatus jatkuisi alueella kunnallisena varhaiskasvatuspalveluna
sisaltden seka ruotsinkielisen ja suomenkielisen etta kielikylpytoiminnan.
Turvallisten ja terveellisten tilojen varmistamiseksi tulee tarkastaa
nykyisten rakennusten kunto ja sen mukaisesti tehda pitkan aikavalin
suunnitelma siitd miltd osin nykyisia rakennuksia voidaan kayttaa. Teknista
valiokuntaa pyydettiin hakemaan muita vaihtoehtoja kuin rakennuskannan
kokonaisvaltainen uudelleen investointi ja lisaksi pyydettiin selvittdmaan
Iahialueen vuokrattavien tilojen tilannetta.

Tutkimukset

Paatokseen perustuen Toimitilat [&hti selvittdmaan nykyisten
paivakotirakennusten kuntoa. Vasterskogin paivakodin ja Metsarinteen
kielikylpypaivakodin kuntoarvio oli laadittu jo aiemmin vuonna 2018. Naihin
perustuen tilattiin vuonna 2019 laajemmat kuntotutkimukset,
sisdilmamittaukset, otettiin rakennenaytteita, kuvattiin salaoja- ja
sadevesijarjestelmat seka tehtiin asbesti- ja haitta-ainetutkimukset.
Tutkimustulosten tiivistelma on liitteena 1.

Hankesuunnitelma

Tutkimustuloksiin perustuen kaynnistettiin vuonna 2019 molempien
rakennusten yhteinen korjaushankkeen hankesuunnittelu, johon
sisallytettiin kustannuslaskelmien laatiminen. Hankesuunnitelma valmistui
tammikuussa 2020. Hankesuunnitelman laati WSP Finland Oy.
Hankesuunnitteluun sisaltyi hankekokouksia ja konsulttiyrityksen
kohdekaynnit paivakodeissa. Hankesuunnitelma liitteineen on tdman
esityksen liitteena 2.

Vasterskogin paivakodin rakennusvuosi ja alkuperainen kayttd kouluna
nakyvat osittain tilojen haasteina paivakotitoiminnassa.
Varhaiskasvatuksen uudet perusteet tayty nykyisissa tiloissa. Mydskaan
esteettdmyys ei toteudu nykyvaatimusten mukaisesti. Tilat ovat
nykyiselladn my®os riittdmattomat ja tilajako hankala ja tiloissa on
hajuongelmia. Metsarinteen kielikylpypaivakoti on tilaelementtirakennus.
Sen suurimpana haasteena on paivakodin kannalta keskelle sijoitettu
keittio. Lapikulku keittion 1api ei ole terveysviranomaisten mukaan sallittua.



Lattiat ovat talvisin kylmat ja toisinaan putket jaatyvat. limanvaihto koettiin
riittdmattomaksi ja tiloissa havaittiin selkeitd lampétilanvaihteluita. Piha-
alue tulisi my6s paivittda ja ottaa suunnittelussa huomioon lasten ik3,
toiminnallisuus ja pedagogiikka. Ulkovarasto on kayttokiellossa heikon
kuntonsa takia ja pihalle on ostettu valiaikainen varastokontti taman takia.

Korjausehdotukset
Hankesuunnitelmaan sisallytettiin kaksi eri korjaustapaa:

. Raskaammassa korjaustavassa laitettaisiin kuntoon kaikki
tutkimuksissa seka kohdekaynneilla esiin tulleet oleelliset terveyteen ja
turvallisuuteen seka kaytannollisyyteen vaikuttavat seikat seka tekniset
korjaustarpeet kuten rakenteet, ikkunat ja julkisivut. Tassa korjaustavassa
kaytanndssa molemmat rakennukset ja piha-alue korjattaisiin erittain
laajasti (noin 50 % korjausas-te).

. Kevyemmassa korjaustavassa otettiin Iahtékohdaksi se, etta
tehdaan vain aivan valttamattémimmat korjaukset 1 000 000 euron
budjetilla (noin 30 % korjausaste). Tama korjaustapa ei pitanyt sisallaan
kaytannollisyyteen liittyvia asioita. Lisdksi muun muassa Vasterskogin
paivakodin ongelmallinen kellari poistettaisiin kaytosta laajan korjauksen
sijaan.

Tarkempi korjaustoimenpiteiden vertailutaulukko, josta eroavaisuudet on
nahtavilla helposti, on hankesuunnitelman liitteend. Taman lisaksi verrattiin
kustannuksia keskenaan. Vertailuun otettiin mukaan myds
uudisrakennusvaihtoehto. Kaikissa kolmessa vaihtoehdossa paikkamaara
on 84. Hankesuunnitelman kustannusvertailussa raskaamman
korjaustavan toteutus maksaisi noin 2.5 miljoonaa euroa 20 vuoden
kayttoialla ja kevyemman noin miljoona euroa 10 vuoden kayttoialla.
Uuden paivakodin rakentaminen maksaisi noin 2.4 miljoonaa euroa 30
vuoden kayttoialld. Hankesuunnitelmassa todetaan myés ettd 30 vuoden
kokonaiskustannusten osalta uuden rakennuksen kustannuksiksi tulee
noin 4.9 miljoonaan euroa. Raskaammalla ja kevyemmalla korjaustavalla
vastaava kustannus on noin 5.7 miljoonaa euroa mm. yllapitokustannusten
ollessa korkeampia.

Liitteet / Bilagor

Liite/Bilaga 1/38. § TEKVLK: Vasterskogin alueen paivakotien
tutkimuskoonti

Liite/Bilaga 2/38. § TEKVLK: Vasterskogin paivakotien hankesuunnitelma
Liite/Bilaga 2a/38. § TEKVLK: Vasterskogin paivakoti lausunto
Liite/Bilaga 2b/38. § TEKVLK: Metsarinteen paivakoti lausunto
Liite/Bilaga 2¢/38. § TEKVLK: Korjaustoimenpiteet taulukko paivitetty

Hankesuunnitelman johtopaatos

Ottaen kokonaisuudessa huomioon paivakotien rakennusvuodet,
alkuperaiset kayttotarkoitukset, kuntotutkimusten tulokset, terveydelliset ja
turvallisuuteen vaikuttavat seikat seka korjaustarpeen laajuuden, ei
rakennusten korjausta nahda kannattavana. Hankesuunnitelman
kustannuslaskelmat tukevat paatelmaa, jossa uuden rakennuksen
tekeminen on kertasijoituksena ja pitkalla tahtaimella kannattavampaa.

Teknisen johtajan ehdotus

Tekninen valiokunta paattaa, etta Vasterskogin paivakotia ja Metsarinteen
kielikylpypaivakotia ei lahdeta peruskorjaamaan teknisista ja taloudellisista
syista. Tekninen valiokunta pyytaa sivistysosastolta palvelusuunnitelmaa
etelaisen Sipoon alueen paivakodeista tulevien investointi- ja
korjaustarpeiden suunnittelemiseksi.



TEKVLK § 44

Tekniska direktérens forslag

Tekniska utskottet beslutar att Vasterskogin paivakoti och Metsarinteen
kielikylpypaivakoti inte renoveras pa grund av tekniska och ekonomiska
skal. Tekniska utskottet ber Bildningsavdelningen gdéra upp en serviceplan
for daghemmen i sddra Sibbo i syfte att planera de kommande
investerings- och renoveringsbehoven.

Charlotta Engblom ehdotti, asian jattamista pdydalle. Karl-Erik Oljemark
kannatti Charlotta Engblomin ehdotusta asian jattamisesta poydalle.

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty asian poydalle jattamista koskeva
kannatettu ehdotus, joten oli danestettava asian pdydalle jattamisen ja
kasittelyn jatkamisen valilla.

Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya: asian kasittelyn jatkamista
kannattavat danestavat jaa” ja asian pdydalle jattamista kannattavat

”

aanestavat "ei”. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.
Nimenhuutodanestyksessa annettiin 4ania seuraavasti:

Asian kasittelyn jatkaminen, "jaa” (3 kpl):

Monika Hamalainen, Juha Kopra, Bob Myrberg

Asian poydalle jattaminen, "ei” (4 kpl):

Rainer Boman, Charlotta Engblom, Anna-Karoliina Mattila, Karl-Erik
Oljemark

Paatos

Tekninen valiokunta paatti jattaa asian pdydalle.

Beslut
Tekniska utskottet beslot bordlagga arendet.

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 21.4.2020
Valmistelija / Beredare: asiakaspalvelupaallikko / kundbetjaningschef
Henna Martikainen, henna.martikainen@sipoo.fi

Asian uudelleen kasittely.

Liitteet / Bilagor

Liite/Bilaga 1/44. § TEKVLK: Vasterskogin alueen paivakotien
tutkimuskoonti

Liite/Bilaga 2/44. § TEKVLK: Vasterskogin paivakotien hankesuunnitelma
Liite/Bilaga 2a/44. § TEKVLK: Vasterskogin paivakoti lausunto
Liite/Bilaga 2b/44. § TEKVLK: Metséarinteen paivakoti lausunto
Liite/Bilaga 2c/44. § TEKVLK: Korjaustoimenpiteet taulukko

Teknisen johtajan ehdotus

Tekninen valiokunta paattaa, etta Vasterskogin paivakotia ja Metsarinteen
kielikylpypaivakotia ei lahdeta peruskorjaamaan teknisista ja taloudellisista
syista. Tekninen valiokunta pyytaa sivistysosastolta palvelusuunnitelmaa
etelaisen Sipoon alueen paivakodeista tulevien investointi- ja
korjaustarpeiden suunnittelemiseksi.



Tekniska direktérens forslag

Tekniska utskottet beslutar att Vasterskogin paivakoti och Metsarinteen
kielikylpypaivakoti inte renoveras pa grund av tekniska och ekonomiska
skal. Tekniska utskottet ber Bildningsavdelningen gdéra upp en serviceplan
for daghemmen i sddra Sibbo i syfte att planera de kommande
investerings- och renoveringsbehoven.

Teknisen johtajan muutettu ehdotus

Tekninen valiokunta paattaa, ettd Vasterskogin paivakotia ja Metsarinteen
kielikylpypaivakotia ei lahdeta peruskorjaamaan teknisista ja taloudellisista
syista. Tekninen valiokunta pyytaa sivistysosastolta ja sivistysvaliokunnalta
palvelusuunnitelmaa etelaisen Sipoon alueen paivakodeista tulevien
investointi- ja korjaustarpeiden suunnittelemiseksi.

Tekniska direktorens dndrade forslag

Tekniska utskottet beslutar att Vasterskogin paivakoti och Metsarinteen

kielikylpypaivakoti inte renoveras pa grund av tekniska och ekonomiska

skal. Tekniska utskottet ber Bildningsavdelningen och Bildningsutskottet
gora upp en serviceplan for daghemmen i sédra Sibbo i syfte att planera
de kommande investerings- och renoveringsbehoven.

Charlotta Engblom teki vastaehdotuksen:

Tekninen valiokunta merkitsee Vasterskogin paivakodin ja Metsarinteen
kielikylpypaivakodin uudet kuntokartoitukset ja hankesuunnitelman
tiedoksi. Tekninen valiokunta pyytaa

sivistysvaliokuntaa ottamaan kantaa tilatarvekartoituksen laatimiseen
tarpeesta etelaisen Sipoon alueen

paivakodeista tulevien investointi- ja korjaustarpeita varten.

Anna-Karoliina Mattila kannatti Charlotta Engblomin vastaehdotusta.
Puheenjohtaja totesi, ettad oli tehty kannatettu vastaehdotus minka

vuoksi oli aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
esittelijan muutetusta ehdotusta kannattavat 4anestavat "jaa" ja Charlotta
Engblomin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei".

Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Nimenhuutodanestyksessa annettiin 4ania seuraavasti:

Esittelijan muutettu ehdotus, "jaa” (4 kpl):
Rainer Boman, Monika Hamalainen, Juha Kopra, Bob Myrberg

Charlotta Engblomin vastaehdotus, "ei” (3 kpl):
Charlotta Engblom, Anna-Karoliina Mattila, Bjarne Stahl

Puheenjohtaja totesi, etta tekninen valiokunta oli aanin 4 - 3 paattanyt
hyvaksya esittelijan muutetun ehdotuksen.

Paatos

Tekninen valiokunta hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen.

Beslut
Tekniska utskottet godkande féredragandens andrade férslag.




Sivistysvaliokunta / Bildningsutskottet 09.03.2022 § 27

Valmistelija / Beredare: Varhaiskasvatuspaallikkd / Chef for
smabarnspedagogik Mervi Keski-Oja, mervi.keski-oja(at)sipoo.fi,
Sivistysjohtaja / Bildningsdirektor Jukka Pietinen, jukka.pietinen(at)sipoo.fi,
Investointipaallikko / Investeringschef Marika Kamppi,
marika.kamppi(at)sipoo.fi, Asiakaspalvelupaallikké / Kundservicechef
Henna Salminen, henna.salminen(at)sipoo.fi, Suunnittelija / Planerare
Petra Salomaa, petra.salomaa(at)sipoo.fi,

Taustaa

Etela- Sipoon paivakotiratkaisut ovat olleet esilla useamman vuoden ajan.
Vuonna 2018 Sivistysvaliokunnassa esitettiin (SIVVLK3.10.2018 §77)
ehdotus, etta sisdilma- ja toiminnallisista haasteista karsivien Vasterskogin
ja Metsarinteen paivakotien tilalle yksityinen palveluntuottaja rakennuttaisi
uudet tilat. Toiminta jarjestettaisiin palvelusetelitoimintana siten, etta
suomenkielinen ja ruotsinkielinen varhaiskasvatus olisivat yksityisen
palveluntuottajan tuottamia ja kielikylpyvarhaiskasvatus kunnan omaa
toimintaa. Sivistysvaliokunnan paatésehdotukseen esitettiin vastaehdotus,
jossa varhaiskasvatus jatkuisi alueella kokonaan kunnallisena
varhaiskasvatuspalveluna sisaltden ruotsinkielisen, suomenkielisen ja
kielikylpytoiminnan. Lisdksi pyydettiin teknista valiokuntaa tarkistamaan
nykyisten rakennusten kunto ja milta osin niita voitaisiin mahdollisesti
kayttaa sekd hakemaan myds muita vaihtoehtoja kuin rakennuskannan
kokonaisvaltainen uudelleen investointi. Tdma ehdotus sai kannatusta ja
vahvistettiin sivistysvaliokunnan paatokseksi.

Mydéhemmin teknisen valiokunnan kokouksissa 17.3.2020, §38 ja
21.4.2020, §44 todettiin, ettd Vasterskogin paivakotia ja Metsarinteen
kielikylpypaivakotia ei ole syyta lahtea peruskorjaamaan teknisista ja
taloudellisista syista, vaan tilat tulee jarjestda muulla tavoin. Tekninen
valiokunta myds pyysi 21.4.2020 kokouksen paatoksessa sivistysosastolta
ja sivistysvaliokunnalta palvelusuunnitelman tekemista tulevien investointi-
ja korjaustarpeiden suunnittelemiseksi Etela- Sipoon alueen paivakodeille.

Samanaikaisesti valmistui Landsangens daghemin kuntotutkimukset ja
hankesuunnitelma. Selvitysten tulokset olivat vastaavat kuin Vasterskogin
paivakotialueen rakennuksissa. Toimitilat linjasivat, ettd rakennusta
otetaan mukaan Sivistysosaston palvelusuunnitteluun ja mietitdan tilojen
osalta vaihtoehtoinen ratkaisu toiminnan yllapitdmiseksi. Peruskorjausta ei
nahty kannattavana.

Palveluselvityksen ja tarvekartoituksen tekeminen

Teknisen valiokunnan pyynté6n perustuen Sivistysosastolla kdynnistettiin
palveluselvityksen teko koko eteldisen Sipoon varhaiskasvatuspalveluista
ulkopuolisen konsultin johdolla. Selvitys sisalsi tarkastelua lasten maaran
kehittymisesta Sipoossa, palvelujen tarjonnan ja kysynnan maarista seka
kiinteistdjen kyvysta vastata palvelutarpeeseen. Selvityksen jalkeen tehtiin
lisdksi tarkempi tarvekartoitus Etela-Sipoon paivakotiratkaisuille. Tassa
vertailtiin erilaisia paivakotirakennuksia, niiden toteutustapoja ja rahoitusta.
Lisaksi kaytiin Iapi eri tonttivaihtoehtoja ja ndiden soveltuvuutta.
Lahtotietona kaytettiin myos Vasterskogin paivakodista, Metsarinteen
kielikylpypaivakodista ja Landsangens daghemista tehtyja kuntoarvioita ja -
tutkimuksia sekd hankesuunnitelmia. Selvityksen yhteydessa kuultiin myds
paivakotien henkilékuntaa ja heidan toiveitaan. Tarvekartoituksen tulokset
on esitelty mydhemmin t&ssé asiakirjassa.



Vaistotilaratkaisu saatava nopeasti

Landséngens daghemissa, Vasterskogin paivakodissa ja Metsarinteen
kielikylpypaivakodissa on kaikissa todettu olevan haasteita sisailman ja
rakenteiden osalta. Lisaksi kyseiset rakennukset eivat vastaa kaikilta osin
nykypaivan tarpeita ja niiden toiminnallisuudessa on puutteita. Neljas
paivakoti Angskullen on poistettu kaytosta samoista syisté jo aiemmin
vuosia sitten. Landangens daghem sijaitsee Sdderkullassa, kolme muuta
paivakotia Vasterskogin paivakotialueella.

Asian kasittelyyn kunnan sisaisesti on mennyt vuosia. Tuona aikana
tilanne on muuttunut rakennuksissa. Metsarinteen kielikylpypaivakodille
tulee 16ytaa uudet tilat viimeistaan syksylla 2022. Lisaksi Vasterskogin
paivakoti tarvitsee vaistétilat 1ahiaikoina. Landsangens daghemin osalta on
arvioitu, etta rakennuksessa voitaisiin olla viela toimintakausi 2022—-2023,
jonka jalkeen myds sen osalta toiminta tulee siirtda parempiin tiloihin.

Yleisia tarkasteltuja valiaikaisia tilaratkaisuja
Paivakotien vaistotilamahdollisuuksia kaytaessa lapi Toimitilat ovat
selvittaneet seuraavat vaihtoehdot:

« Rakennetaan valiaikainen ratkaisu omaksi tai vuokrattuna -> Tila-
elementtiratkaisu (ns. paviljonki)

* Vuokrataan valiaikainen valmis tila -> Sipoon alueella ei ole sellaista
yksityista toimijaa, jolla olisi tarjota taman kokoiset vaistotilat kunnalle.
Talldin valiaikainen ratkaisu tulisi vuokrata Iahikunnista esim. Porvoo tai
Helsinki. Pitkan vaistdajan takia tata ei nahda kannattavana ratkaisuna.

» Toimintojen siirtdminen valiaikaisesti kunnan muihin rakennuksiin ->
Sipoon kunnalla ei ole tarjota rakennusta / rakennuksia valiaikaiseksi
ratkaisuksi kolmelle kokonaiselle paivakodille. Kaikki nykyiset Etela-Sipoon
paivakodit ovat aktiivisessa kaytdssa, ja kouluihin ei mahdu tallaista
maaraa lapsia lisda. Muutostdistd muodostuisi myds merkittavia
kustannuksia kunnalle. Muut vapaat rakennukset ovat poistettu kaytdsta
niiden huonon kunnon ja sisailman takia.

* NyKyisiin tiloihin jaanti noin 5—7 vuodeksi -> Ei voida pitaa tyontekijoiden
tai lasten terveyden kannalta hyvaksyttadvana vaihtoehtona.

Toimitilojen suositus ylla olevista vaihtoehdoista oli tilaelementtiratkaisu,
jolloin kunnalle jaisi kunnolla aikaa suunnitella ja rakentaa pysyvat
paivakodit. Tata vaihtoehtoa lahdettiin tarkastelemaan laajemmin
ratkaisuehdotusta laadittaessa.

Rakentamistapojen tarkastelu

Toteutustapojen vaihtoehtotarkastelun tavoitteena oli selvittaa, mika
toteuttamistapa olisi kannattavin uudelle valiaikaiselle paivakodille.
Toteutusvaihtoehtoja tarkasteltiin kustannusten, aikataulun,
hankintaprosessin, laadun, riskien, kunnan taseen seka joustavuuden
nakokulmista.

Vaihtoehtoina tutkittiin:

- Rakentaminen kunnan omaan taseeseen
- Vuokramalli

- Leasing-malli

- Elinkaarimalli

- Palvelusetelivaihtoehto



Ottaen huomioon tutkitut nakokulmat seka tilanteen tiukan aikataulun,
paadyttiin vuokravaihtoehdon kannalle.

Kunnan omaan taseeseen toteutettuna paivakodin suunnittelu ja
rakentaminen kestaa vahintaan 5-6 vuotta, eika taman toteutusta Etela-
Sipooseen ole huomioitu talousarvioin investointisuunnitelmassa. Leasing-
ja elinkaarimallit eivat sovellu parhaiten tdman kokoisiin hankkeisiin.

Uuden viliaikaisen paivdkotipaviljongin koko
Vaistoratkaisun tulisi tarjota tilat kolmen paivakodin lapsille:

1. Vasterskogin paivakoti 2 ryhmaa
2. Metsarinteen kielikylpypaivakoti 1-2 ryhmaa
3. Landsangens daghem 3 ryhmaa

Tahan perustuen tarvekartoituksessa esitettiin uuden valiaikaisen
paivakotipaviljongin kooksi 8-ryhmaista tilaelementtiratkaisua. Talloin
rakennukseen mahtuisivat kaikki edella mainitut ryhmat ja tarvittaessa
Méantymaen paivakodin valiaikaisratkaisuun perustuva ryhma. Selvitystyon
aikana tutkittiin myds vaihtoehtona 4+4-ryhmainen ratkaisu, mutta se ei
olisi kovin kustannustehokas eika kahta soveltuvaa rakennuspaikkaa ole
saatavilla.

Lisaksi on arvioitu, ettd onko mahdollista toteuttaa tilapaiset
paivakotiratkaisut 4- ja 6-ryhmaisena. 4-ryhmainen on oletettavasti liian
suppea ja 6-ryhmainen riittdnee, mikali oletetaan, etta lapsimaarat pysyvat
ennallaan eivatkd nouse eikd varauduta lisatilatarpeisiin esimerkiksi
vaestdkasvun tai mahdollisten muiden paivakotien korjaustdiden vaistoihin.
Jotta tarvittaessa tilat riittavat ilman, etta joudutaan ottamaan kayttéon
ylimaaraisia ja epakaytanndllisia tiloja, soveltuvin ratkaisu voisi olla 6+2-
ryhmainen ratkaisu, jossa 2-ryhmaa koskeva lisdosa jatetdan optioksi.

Paviljonkipaivakodin sijainti
Uuden paivakodin mahdollisia sijaintivaihtoehtoja tarkasteltiin
selvitystydssa seitsemasta eri ndkdkulmasta, jotka olivat:

kaavoitus,

asuinalueet ja niiden sijainti,

kuljetus ja yhteydet,

olemassa oleva palvelukanta,

piha-alueet ja ymparisto,

tontin koko ja toteutettavuus seka

soveltuvuus paviljonkiratkaisun hyédyntamiseen.

Nookwh =

Selvityksen aikana tutkittiin kaikki mahdolliset saatavilla tai suunnitteilla
olevat tonttivaihtoehdot. Vaihtoehtoina tutkittiin

» Vasterskogin paivakodin tontti ja Metsarinteen kielikylpypaivakotien tontti
* Miilin alueen kayttamaton Y-tontti (Séderkullan koulutien etelapuolella)

* Massbyn kaava-alueiden tulevat tontit (Massby eteldinen ja Massbyn
Danielsbacka)

* Opintien alue

* Taasjarventie kayttdamaton Y-tontin puolikas

» Mantymaki, rakennusoikeuden laajennus

Selvityksen perusteella paadyttiin Vasterskogin paivakotialueeseen, koska
se nahtiin luonnonlaheiseksi ymparistdksi lapsille kasvaa ja kehittya.
Alueen tontit soveltuvat myds hyvin paviljonkiratkaisun rakentamiseen.
Uuden paviljonkirakennuksen rakentaminen kyseisille tonteille edellyttaa,
ettd vanhat rakennukset (3 paivakotia ja 2 ulkorakennusta) puretaan ensin.



Laskelmien perusteet ja vuokrat
Valiaikaisten vuokrattavien paviljonkien investointikustannusarviot
maaritettiin elementtitoimittajilta saatujen neliGvuokrien ja kunnalla jo
kaytossa olevien tilapaviljonkien nelidvuokrien perusteella. Nelidvuokrat
vaihtelivat noin 16—23 €/m2/kk.Vuokralaskelmissa on kaytetty yleisia,
saatavilla olevia vuokrakustannuksia ja niitd voidaan pitda suutaan
antavina. Vuokraan vaikuttaa muun muassa kohteen laajuus,
vuokrasopimuksen kesto ja paviljongin yhteistilojen maara ja laatu.
Paviljonkiin on nyt laskettu mukaan Cook and chill -keittio.

Laskelmissa uuden kunnan taseeseen rakennettavan
kahdeksanryhmaisen paivakodin investointikustannuksena kaytettiin
nelidhintaa, joka oli 3300 €/brm2.

Paivakotien yllapidon kustannukset on arvioitu Toimitilat -yksikon
toimittamien toteumatietojen perusteella. Nelidhintaiset yllapidon
kustannukset arvioitiin samoiksi jokaiselle vaihtoehdolle.

Vuokralaskelmia eri rynmavaihtoehdoille voidaan pitaa suuntaa antavina
arvioina, koska tilaohjelmaa eika muita tarkempia suunnitelmia ole laadittu.

5 vuotta
(ei realistinen)

10 vuotta

15 vuotta

4-ryhmdinen

Vuokrakulut 5 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

1975120€

Seka yllapitokulut:
115170 €/v

Vuokrakulut 10 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

2806720 €

Seka yllapitokulut:
115170 €/v

Vuokrakulut 15 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

3693760 €

Seka yllapitokulut:
115170 €/v

6-ryhmdinen

Vuokrakulut 5 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

2629520€

Seka yllapitokulut:
172 755 €/ v

Vuokrakulut 10 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

3793760 €

Seka yllapitokulut:
172755 €/ v

Vuokrakulut 15 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

5041160 €

Seka yllapitokulut:
172755 €/ v

8-ryhmdinen

Vuokrakulut 5 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

3228480€

Seka yllapitokulut:
230340 €/v

Vuokrakulut 10 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

4669 920 €

Seka yllapitokulut:
230340 €/v

Vuokrakulut 15 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

6222240€

Seka yllapitokulut:
230340 €/v

8- ryhmadinen paivakoti
kunnan taseeseen

Uuden péivakodin investointikustannus on 6 298 400 €

Seka kayttokulut 230 340 €/v

8-ryhmaisen, valiaikaisen vuokrapaivakotipaviljongin hinta-arvio talla
hetkelld on noin 4 670 000 € maksimihinnalla laskettuna ja 10 vuoden
kayttdajalla. Tahan paalle tulisi yllapitokulut noin 230 000 euroa vuodessa.
Nykyisten olemassa olevien rakennusten yllapitokulujen verran tulisi

saastoa, eli noin 380 000 euroa. Ylimaaraista vuokrakatettavaa jaisi siis
noin 3 150 000 € 10 vuodelle. Vuositasolla tdma tekee noin 315 000 €.

Taman lisaksi kunnan investoitavaksi jaa purku- ja maanrakennustyét seka

mahdolliset suunnittelu- ja rakennuslupakustannukset seka



lammitystaparatkaisu. Lisaksi piha-alueen parantaminen tulee kustantaa
investointina.

Lapsivaikutusten arviointi

Lapsivaikutusten arviointi on erilaisten paatosten ja toimenpiteiden
yhteydessa tehtavaa lapsiin kohdistuvien vaikutusten ennakointia ja
seurantaa: miten lapsen oikeudet toteutuvat ja millaisia hyotyja tai haittoja
lapsiin kohdistuvilla paatoksilla ja toiminnalla aiheutetaan? (THL)

Taustaa

Vasterskogin aluetta ja siihen liittyvien varhaiskasvatuspalveluiden eri
vaihtoehtoja on selvitetty laajasti vuonna 2018. Selvityksen yhteydessa on
kuultu sekad huotajia, henkilokuntaa etta lapsia. Lapset saivat myds kuvailla
ja piirtdd Unelmiensa paivakodin ja siihen liittyvia elementteja. Asian
toimielinkasittelyssa kaikki lasten tuotokset olivat esilla paattajien
nahtavilla.

Lasten mielesta Unelmien paivakodissa olisi enemman keinuja esimerkiksi
lautakeinuja ja hamahakkikeinuja. Lapset toivoivat myds isoja
dinosauruksia, vahan palomies- ja poliisi tarvikkeita seka iso paloauto,
lisda pyoria ja jokin uusi kiipeilyteline. Unelmien paivakodissa voisi myos
olla uima- tai vesileikkihuone, isompi kiipeilyseina ja jumppahuone.
Lapset toivoivat, ettd paivakodin luona paistaisi aina sateen jalkeen
sateenkaari. (Lasten mielipiteet koottu 2-5-vuotiailta Menninkaisiltd vuonna
2018)

Tehtaessa paatosta Etela-Sipoon varhaiskasvatuksen
paivakotijarjestelyista otetaan huomioon seuraavat lapsiin kohdistuvat
teemat:

Lapsen nakdkulma

Lapsille merkityksellisia ovat kodinomaisuus, elamyksellisyys ja luovuus.
Nama ovat yhteistd kokemusmaailmaa erityisesti silloin, jos yhteista kielta
ei ole (ryhméat joissa maahanmuuttajalapsia ja monikulttuurisia taustoja).
Ymparistdja suunniteltaessa on huomioitava tilojen elamyksellisyys,
muunneltavuus ja kodinomaisuus. Toiminnan on oltava esimerkiksi erilaisin
aistivalinen tapahtuvaa oppimista ja kasvun tukemista. Luonto on yksi
tarked oppimisymparisto ja luontokohteiden merkitys korostuu erityisesti
silloin, kun yhteinen Kieli ja tausta puuttuvat. Luonto tarjoaa jaettua
arvomaastoa ja luontokokemus on vahva viesti ja apuvaline esimerkiksi
erilaisista kulttuuritaustoista tuleville perheille. Sisatiloissa on huomioitava,
etta ne taipuvat erilaiseen toimintaan tilat tukevat erilaisia oppimisen tapoja
(esim. musiikki, liikunta, erilaiset ilmaisukasvatuksen muodot), valineet on
oltava tarjolla lapselle. Kodinomaisuus luo turvaa ja rauhallisuutta seka
yhteiséllisyytta.

Lapsen kasvu ja kehitys

Aikuinen on leikin mahdollistaja, joka mm. antaa tilat ja materiaalit leikkiin.
Leikki mahdollistuu, kun lapselle on tarjolla materiaalia/aineistoa (jota lapsi
saa vapaasti muunnella ja sekoittaa, luoda leikin), lisdksi tarvitaan
muunneltavaa tilaa. Tilan on mahdollistettava, ettd lapsella on
mahdollisuus kiinnostua, innostua, inspiroitua ja motivoitua. Taman
edellytyksena on, etta lapsi pystyy ndkemaan vaihtoehdot ja tekemaan itse
valintoja.

Ympariston tulee tukea liiketta. Lapset haaveilevat esim. liikuntasalista ja
keppihevosista. Tilojen taytyy mahdollistaa monipuolisen liikkkumisen ja
lapset ovat ilmaisseet tarpeensa vapaalle tilalle. Tilaa ei tule nahda
turvallisuusriskinad vaan tarkeana osana lapsen itsesaatelykehitysta. Tila



tarjoaa mahdollisuuden luoda, tukee lapsen kasvua ja kehitysta tukien
lapsen itsesaatelytaitoja.

Aistit ovat yksi oppimisen valine ja ympariston tulee tukea moniaistista
oppimisprosessia. Rakentamaton ymparisto ja luonto (esim. puut pensaat
kukat) ovat osa aistien kanssa oppimista.

Lapset ilmaisivat jonkin verran sita, ettd rakentamaton ymparistd tukee
lapsen mielikuvituksen kehittymista, tdma on myds osa innostumista ja
inspiroitumista. Rakentamaton ymparistd tarjoaa myds oppimismateriaalia.

My®os turvallisuus on huomioitava ymparistdossa, lasten mietinnassa
turvallisuuden uhkat liittyvat kiusaamiseen, mutta turvallisuuden tunne
liittyy my06s esim. pieniin tavaroihin. Ymparistossad on huomioitava myos
materian ja materiaalisen merkitys lapsen turvallisuuden tunteelle (esim.
henkilbkohtaisesti nimetyt esineet). Turvallisuutta luo myds lapsen
ikatasoinen toiminta, esimerkiksi esiopetusikaiset haaveilivat
hiekkalaatikoista pihalla ja ilmaisevat pitdvansa pienten lasten toiminnasta.

Lapsen ihmissuhteet

Yhtena lasten toiveena on, ettd myds vanhemmat ja kaverit olisivat
paivakodissa. Tilat ja toiminta taytyvat olla muunneltavia siten, etta lasten
toiveita voidaan toteuttaa. Toiminta ei voi olla kangistunut tiettyihin tiloihin
fyysisesti ja sosiaalisesti, vaan sen on voitava muuttua lasten tarpeiden ja
ajatusten mukana. Esim. tilat ja ryhmien jakoa on voitava tehda siten, etta
ne tukevat lasten sosiaalisia suhteita. Niin henkisesti kuin fyysisesti taytyy
olla valmiutta muuttaa kaytantoja. Tiloilla ja toiminnalla voidaan tukea ja
kehittda lapsen yhteistyd- ja vuorovaikutustaitoja, edistaa lapsen toimimista
vertaisryhmassa seka ohjata eettisesti vastuulliseen ja kestavaan
toimintaan, toisten ihmisten kunnioittamiseen ja yhteiskunnan jasenyyteen.
Fyysisia ymparistdja suunniteltaessa ja rakennettaessa taytyy hyédyntaa
varhaiskasvatuksen asiantuntijoiden (suunnittelijoiden ja toteuttajien)
asiantuntemus ja lasten nakdkulmia.

Lapsen asuminen

Lapset kokevat paivakodin yhdeksi kasvuymparistokseen. Esim.
kodinomaisuus ja perheenjasenten tuominen varhaiskasvatukseen on
lasten toive. Paivakoti koetaan jonkinlaiseksi kodin jatkeeksi.
Varhaiskasvatuksessa taytyy luoda siltoja kodin ja varhaiskasvatuksen
valille. Talldin kodinomaisuus ja inhimillisyys tukevat lapsen kasvua ja
kehitysta. Koska lapsen eldama muodostuu monista toimintaymparistdista,
lapsen stressitasoa voidaan laskea, kun ymparistolla voidaan tukea lapsen
hyvinvointia ja tasapainoa. Suunnittelussa taytyy ottaa mukaan ne jotka
ymmartavat ja tietavat lapsen maailmasta.

Lapsen liikkuminen

Lahiymparistdssa on huomioitava, ettéd paivakodin pihan lisaksi pitaa olla
saatavilla luontokohteita. Lapsilla on halu ja tahto kartoittaa I1ahiympéarist6a
luontokohteiden kautta. Talla hetkella luontokohteiden saatavuus on
vahaista. Luonnon tarjoama hyvinvointivaikutus on todettu merkittavaksi,
joten se taytyy ottaa huomioon suunnittelussa. Lapset haaveilivat myds
elainten lasnaolosta varhaiskasvatuksessa, ja suunnittelussa on
huomioitava, etta lapset esittavat niita asioita, jotka tukisivat heidan
hyvinvointiaan omissa toimintaymparistdissaan.

Lapsen terveys ja turvallisuus

Turvallisuudessa lapsen nakékulmasta korostuu hoivan tarve ja toisaalta
huoli sosiaalisista suhteista(kiusaaminen). Lapsi kokee tarkeaksi tilat ja
tapahtumat, jotka liittyvat hoivan kokemukseen kuten lepo, rentoutus ja
syOminen. Kiusaamista ennaltaehkaisevan ilmaiirin luovat aikuiset ja lapset



yhdessa, mutta vastuu on aikuisilla: tarkein turvallisuustekija on se, etta
aikuiset luovat suvaitsevan ja tunnekohtaavan ilmapiirin. Lapset nauttivat
ruuasta ja ruokailutilanteilla on tarkea merkitys. Ruoka itsessaan on tarkea
tekija ja lapset arvostavat hyvaa ruokaa. Ruokailulle on varattava oma aika
tila varhaiskasvatuksessa, koska se on yksi merkityksellisin tapahtuma,
jolloin se ei voi tapahtua ns. toiminnan sivutuotteena.

Lapsen perhe ja talous

Lapsi ei tee tiukkoja rajoja eri toimintaymparistojen valilla. Lapsen
hyvinvointia tukevat samat asiat ja tekijat niin kotona kuin paivakodissa.
Siihen kuuluu turvallisuuden tunne, perhe ja merkittavien aikuisten
olemassaolo. Paivahoitoyksikkd on myds toimintaymparistdjen
kohtaamispaikka, eika valikulkutila. Kohtaamispaikkana se antaa
mahdollisuuksia kanssakaymiselle ja yhteiselle tekemiselle. Yhteinen
kasvatustyo tarkoittaa toiminnallista ja osallistavaa yhdessa olemista.
Tama luo vaatimuksia myas tiloille, ettd ne mahdollistavat tdman yhdessa
tekemisen.

Vaikutustenarviointi eri vaihtoehdoissa (1. kunnan toiminnan, 2.
kustannusten, 3. henkildston, 4. perheiden ja 5. lasten ndkdkulmasta, 6.
kieli, 7. johtaminen)

1. Neliryhmainen paivakoti (4 ryhmaa)

Landséngen ei olisi ollenkaan mukana vaistotilaratkaisuissa
Kustannuksiltaan kenties edullisin, mutta haasteita tilojen riittavyydessa eli saatetaan silti tarvita
lisatilaa, jolloin kustannukset nousevat.

3. Henkilosto koostuisi padasiassa Vasterskogin alueen tydntekijoistd. Suomenkielinen henkildsto.
Tyomatkoihin saattaa tulla muutoksia. Mikali paivakodissa myds ruotsinkielinen lapsiryhma,
tarvitaan myos ruotsinkielistd henkilokuntaa.

4. P3ivakoti sijaitsisi eri paikalla kuin ennen. Matka paivakotiin muuttuisi vain vahan. Vasterskogin
henkilokunta jatkaisi mahdollisesti yhteistyota. Mikali paivakodissa myos ruotsinkielinen
lapsiryhmd, palveluvalikko laajenisi. Talloin paivakodissa olisi kaksi kieltd saman katon alla

5. Lasten hoitomatka muuttuisi vain vahan. Lapset siirtyisivat padasiassa Vasterskogin alueelta
vdistoon eli vertaissuhteilla olisi mahdollisuus sdilyd. Lapsille padasiallisesti tuttu henkilékunta
jatkaisi uusissa tiloissa. Lapsille tarjoutuvat uudet oppimisymparistot seka sisalla etta ulkona.
Mikali paivakodissa myos ruotsinkielinen lapsiryhma, lapset toimisivat ymparistossa, jossa kaksi
kielta saman katon alla, mutta lapsiryhmat kieliryhmittain.

6. Palvelua 1 tai 2 kielella?

7. Onko johtajalla 2 yksikkda johdettavanaan?

2. Kuusiryhmainen paivakoti (6 ryhmaa)

1. Mahdollistaisi uuden ruotsinkielisen pk:n rakentamisen Séderkullaan olematta kuitenkaan aivan
liian suuri. Mahdollisesti kahden ryhman optiolla, mikali lapsimaara kasvaakin.

2. Kustannuksiltaan keskiverto. Tila vastaa tarpeita, mutta kasvulle ei jaa varaa. Mikdli lisatilaa
tarvitaan, kustannukset nousevat.

3. Henkil6sto koostuisi padasiassa sekd Vasterskogin ettd Landsdngenin paivakotien henkildstosta.
Suomen ja ruotsinkielinen henkildstd. Tyomatkoihin saattaa tulla muutoksia. Muutoksia voi tulla
my6s mm. tydn organisoimiseen, osaamisen jakamiseen, johtamiseen, paivakodin
toimintakulttuuriin

4. Paivakoti sijaitsisi eri paikalla kuin ennen. Matka paivakotiin muuttuisi. Henkilokuntaa olisi
padasiassa sekd Vasterskogin etta Landsdngenin paivakodista. Palveluvalikko laajenisi.
Paivakodissa olisi kaksi kieltd saman katon alla.

5. Lasten hoitomatka muuttuisi. Lapset siirtyisivat Vasterskogin alueelta ja Landsdngenistd vaistoon
eli vertaissuhteet voisivat sdilya ja uusia olisi mahdollisuus luoda. Lapsille pddasiassa tuttu
henkilokunta seka toisesta yksikosta tullut henkilokunta jatkaisi uusissa tiloissa. Lapsille
tarjoutuvat uudet oppimisympadristot seka sisalla ettd ulkona. Lapset toimisivat ymparistossa,
jossa kaksi kielta saman katon alla, mutta lapsiryhmat kieliryhmittain.

6. Palvelua 2 kielella.

7. Johtajalla 1 yksikko johdettavaan




Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

3. Kahdeksanryhmainen paivakoti

1. Olisi riittavan suuri ja olisi yksi ryhma myos kasvulle

2. Kustannuksiltaan korkein, mutta kattaa kasvun eli lisatilan tarvetta ei valttamatta tarvita, jolloin
kustannukset voivat vertautua vaihtoehtoon 2 lisatarpeella.

3. Henkilostd koostuisi padasiassa sekd Vasterskogin ettd Landsangenin paivakotien henkildstosta ja
kasvua varten tarvittavasta lisdhenkildstdstd. Suomen ja ruotsinkielinen henkildsto.
Tyématkoihin saattaa tulla muutoksia. Muutoksia voi tulla myés mm. tydn organisoimiseen,
osaamisen jakamiseen, johtamiseen, paivakodin toimintakulttuuriin

4. Paivakoti sijaitsisi eri paikalla kuin ennen. Matka paivakotiin muuttuisi. Henkilokuntaa
Visterskogin, ja Landsangenin paivakodista seka mahdollisesti uutta henkilokuntaa kasvun
mukaan. Palveluvalikko laajenisi. Pdivakodissa olisi seka suomen- etta ruotsinkielista toimintaa.

5. Lasten hoitomatka muuttuisi. Lapset siirtyisivat Vasterskogin alueelta ja Landsdngenista vaistoon,
jolloin vertaissuhteet voisivat sdilya ja uusia olisi mahdollisuus luoda. Lapsille tuttu henkilékunta
ja toisesta yksikosta tullut henkilokunta sekd mahdollinen taysin uusi henkilékunta jatkaisi
uusissa tiloissa. Lapsille tarjoutuvat uudet kasvu- ja oppimisymparistét seka sisalld etta ulkona.
Lapset toimisivat ymparistdssa, jossa kaksi kielta saman katon alla, mutta lapsiryhmét
kieliryhmittain.

6. Palvelua 2 kielelld.

7. Johtajalla yksi yksikkd johdettavanaan

Sivistysosasto toteaa parhaimmaksi vaihtoehdoksi 6-ryhmaisen paivakodin
vuokraamisen 10—15 vuodeksi tarjousten perusteella. Samalla
varaudutaan kahden ryhman lisdoptioon. Vuokrattu paviljonkivaihtoehto
antaa kunnalle lisdaikaa ja joustoa paatdoksentekoon eikd vaadi kunnalta
pitkan aikavalin investointipaatosta. Sijoituspaikkana Vasterskogin
paivakotitontti, josta puretaan nykyiset kiinteistét. Purku- ja rakennustéiden
ajaksi toiminnalle jarjestetaan vaistotilat Soderkullasta. Niita koskevat
selvitykset ovat kesken.

Osallistaminen ja kuuleminen

Lasten huoltajia ja kunnan asukkaita kuullaan kuntalain 22 §:n mukaisesti
Etela-Sipoon paivakotiratkaisuihin liittyvassa asiassa erikseen
jarjestettavassa tilaisuudessa, jossa esitellaan suunnitelma ja annetaan
tilaa keskustelulle seka ohjeet kirjalliseen vaikuttamiseen. Tilaisuus
jarjestetaan viikolla 12 erikseen ilmoitettavana ajankohtana.

Jatkotoimenpiteet

Etela-sipoon paivakotiratkaisut tuodaan sivistysvaliokuntaan paatettavaksi
6.4.2022. Sivistysvaliokunnan paatdksen jalkeen asian kasittely siirtyy
tekniselle valiokunnalle ja sen kautta kunnanhallitukseen. Varsinaisen
hankintapaatoksen jalkeen kaynnistetdan tarvittavat toimenpiteet
Vasterskogin ja Metsarinteen paivakotien vaistotiloihin siirtymiselle seka
paatoksen mukaisen valiaikaisen paivakotirakennuksen hankinnalle.

Toimivalta

Sipoon hallintosdannén 26 § mukaan Valiokunta "paattaa toiminnan
aloittamisesta, muuttamisesta tai lakkauttamisesta, edellyttden, ettd paatos
ei aiheuta merkittdvaa muutosta valiokunnan alaisen toiminnan
palveluverkkoon tai hallintosdannéssa vahvistettuun
organisaatiorakenteeseen."

Sivistysjohtaja / Bildningsdirektor Pietinen Jukka
Sivistysvaliokunta merkitsee asian tiedoksi.

Bildningsutskottet antecknar arendet fér kannedom.



Kasittely / Behandling
Paatds / Beslut Sivistysvaliokunta merkitsi asian tiedoksi.

Bildningsutskottet antecknade arendet for kannedom.

Sivistysvaliokunta / Bildningsutskottet 11.05.2022 § 47

Valmistelija / Beredare: Varhaiskasvatuspaallikkd / Chef for
smabarnspedagogik Mervi Keski-Oja, mervi.keski-oja(at)sipoo.fi,
Sivistysjohtaja / Bildningsdirektér Jukka Pietinen, jukka.pietinen(at)sipoo.fi,
Investointipaallikkd / Investeringschef Marika Kamppi,
marika.kamppi(at)sipoo.fi, Asiakaspalvelupaallikké / Kundservicechef
Henna Salminen, henna.salminen(at)sipoo.fi, Suunnittelija / Planerare
Petra Salomaa, petra.salomaa(at)sipoo.fi

Taustaa

Etela- Sipoon paivakotiratkaisut ovat olleet esilla useamman vuoden ajan.
Vuonna 2018 Sivistysvaliokunnassa esitettiin (SIVVLK3.10.2018 §77)
ehdotus, etta sisdilma- ja toiminnallisista haasteista karsivien Vasterskogin
ja Metsarinteen paivakotien tilalle yksityinen palveluntuottaja rakennuttaisi
uudet tilat. Toiminta jarjestettaisiin palvelusetelitoimintana siten, etta
suomenkielinen ja ruotsinkielinen varhaiskasvatus olisivat yksityisen
palveluntuottajan tuottamia ja kielikylpyvarhaiskasvatus kunnan omaa
toimintaa.

Sivistysvaliokunnan paatdsehdotukseen esitettiin vastaehdotus, jossa
varhaiskasvatus jatkuisi alueella kokonaan kunnallisena
varhaiskasvatuspalveluna sisaltden ruotsinkielisen, suomenkielisen ja
kielikylpytoiminnan. Lisaksi pyydettiin teknista valiokuntaa tarkistamaan
nykyisten rakennusten kunto ja miltd osin niita voitaisiin mahdollisesti
kayttaa sekd hakemaan myds muita vaihtoehtoja kuin rakennuskannan
kokonaisvaltainen uudelleen investointi. Tama ehdotus sai kannatusta ja
vahvistettiin sivistysvaliokunnan paatdkseksi. Myéhemmin teknisen
valiokunnan kokouksissa 17.3.2020, §38 ja 21.4.2020, §44 todettiin, etta
Vasterskogin paivakotia ja Metsarinteen kielikylpypaivakotia ei ole syyta
lahted peruskorjaamaan teknisista ja taloudellisista syista, vaan tilat tulee
jarjestda muulla tavoin.

Tekninen valiokunta myo6s pyysi 21.4.2020 kokouksen paatdksessa
sivistysosastolta ja sivistysvaliokunnalta palvelusuunnitelman tekemista
tulevien investointija korjaustarpeiden suunnittelemiseksi Etela- Sipoon
alueen paivakodeille. Samanaikaisesti valmistui Landsangens daghemin
kuntotutkimukset ja hankesuunnitelma. Selvitysten tulokset olivat vastaavat
kuin Vasterskogin paivakotialueen rakennuksissa. Toimitilat linjasivat, etta
rakennusta otetaan mukaan Sivistysosaston palvelusuunnitteluun ja
mietitaan tilojen osalta vaihtoehtoinen ratkaisu toiminnan yllapitamiseksi.
Peruskorjausta ei nahty kannattavana.

Palveluselvityksen ja tarvekartoituksen tekeminen

Teknisen valiokunnan pyyntoon perustuen Sivistysosastolla kaynnistettiin
palveluselvityksen teko koko eteldisen Sipoon varhaiskasvatuspalveluista
ulkopuolisen konsultin johdolla. Selvitys sisalsi tarkastelua lasten maaran
kehittymisestd Sipoossa, palvelujen tarjonnan ja kysynnan maarista seka
kiinteistdjen kyvysta vastata palvelutarpeeseen.



Selvityksen jalkeen tehtiin lisaksi tarkempi tarvekartoitus Etela-Sipoon
paivakotiratkaisuille. Tassa vertailtiin erilaisia paivakotirakennuksia, niiden
toteutustapoja ja rahoitusta. Lisaksi kaytiin 1api eri tonttivaihtoehtoja ja
naiden soveltuvuutta. Lahtotietona kaytettiin myos Vasterskogin
paivakodista, Metsarinteen kielikylpypaivakodista ja Landsangens
daghemista tehtyja kuntoarvioita ja - tutkimuksia sek& hankesuunnitelmia.
Selvityksen yhteydessa kuultiin myds paivakotien henkilokuntaa ja heidan
toiveitaan.

Vaistotilaratkaisu saatava nopeasti

Landsangens daghemissa, Vasterskogin paivakodissa ja Metsarinteen
kielikylpypaivakodissa on kaikissa todettu olevan haasteita sisailman ja
rakenteiden osalta. Lisdksi kyseiset rakennukset eivat vastaa kaikilta osin
nykypaivan tarpeita ja niiden toiminnallisuudessa on puutteita. Neljas
paivakoti Angskullen on poistettu kaytdstd samoista syisté jo aiemmin
vuosia sitten.

Landangens daghem sijaitsee Soderkullassa, kolme muuta paivakotia
Vasterskogin paivakotialueella. Asian kasittelyyn kunnan sisaisesti on
mennyt vuosia. Tuona aikana tilanne on muuttunut rakennuksissa.
Metsarinteen kielikylpypaivakodille tulee 16ytda uudet tilat viimeistaan
syksylla 2022. Lisaksi Vasterskogin paivakoti tarvitsee vaistotilat
lahiaikoina. Landsangens daghemin osalta on arvioitu, ettd rakennuksessa
voitaisiin olla viela toimintakausi 2022—-2023, jonka jalkeen myds sen
osalta toiminta tulee siirtdd parempiin tiloihin.

Yleisia tarkasteltuja valiaikaisia tilaratkaisuja
Paivakotien vaistétilamahdollisuuksia kaytaessa lapi Toimitilat ovat
selvittdneet seuraavat vaihtoehdot:

« Rakennetaan valiaikainen ratkaisu omaksi tai vuokrattuna ->
Tilaelementtiratkaisu (ns. paviljonki)

* Vuokrataan valiaikainen valmis tila -> Sipoon alueella ei ole sellaista
yksityista toimijaa, jolla olisi tarjota taman kokoiset vaistotilat kunnalle.
Talloin valiaikainen ratkaisu tulisi vuokrata Iahikunnista esim. Porvoo tai
Helsinki. Pitkan vaistdajan takia tata ei nahda kannattavana ratkaisuna.

» Toimintojen siirtdminen valiaikaisesti kunnan muihin rakennuksiin ->
Sipoon kunnalla ei ole tarjota rakennusta / rakennuksia valiaikaiseksi
ratkaisuksi kolmelle kokonaiselle paivakodille. Kaikki nykyiset Etela-Sipoon
paivakodit ovat aktiivisessa kaytdssa, ja kouluihin ei mahdu tallaista
maaraa lapsia lisda. Muutostdistd muodostuisi myds merkittavia
kustannuksia kunnalle. Muut vapaat rakennukset ovat poistettu kaytosta
niiden huonon kunnon ja sisailman takia.

* NyKkyisiin tiloihin jaanti noin 5—7 vuodeksi -> Ei voida pitaa tyontekijoiden
tai lasten terveyden kannalta hyvaksyttavana vaihtoehtona. Toimitilojen
suositus ylla olevista vaihtoehdoista oli tilaelementtiratkaisu, jolloin
kunnalle jaisi kunnolla aikaa suunnitella ja rakentaa pysyvat paivakodit.
Tata vaihtoehtoa lahdettiin tarkastelemaan laajemmin ratkaisuehdotusta
laadittaessa.

Rakentamistapojen tarkastelu

Toteutustapojen vaihtoehtotarkastelun tavoitteena oli selvittdd, mika
toteuttamistapa olisi kannattavin uudelle valiaikaiselle paivakodille.
Toteutusvaihtoehtoja tarkasteltiin kustannusten, aikataulun,
hankintaprosessin, laadun, riskien, kunnan taseen seka joustavuuden
nakdkulmista. Vaihtoehtoina tutkittiin:



- Rakentaminen kunnan omaan taseeseen
- Vuokramalli - Leasing-malli

- Elinkaarimalli

- Palvelusetelivaihtoehto

Ottaen huomioon tutkitut nakokulmat seka tilanteen tiukan aikataulun,
paadyttiin vuokravaihtoehdon kannalle. Kunnan omaan taseeseen
toteutettuna paivakodin suunnittelu ja rakentaminen kestaa vahintaan 5-6
vuotta, eikd tdman toteutusta EtelaSipooseen ole huomioitu talousarvioin
investointisuunnitelmassa. Leasing- ja elinkaarimallit eivat sovellu
parhaiten taman kokoisiin hankkeisiin.

Uuden viliaikaisen paivakotipaviljongin koko
Vaistoratkaisun tulisi tarjota tilat kolmen paivakodin lapsille:

1. Vasterskogin paivakoti 2 ryhmaa
2. Metsarinteen kielikylpypaivakoti 1-2 ryhmaa
3. Landséngens daghem 3 ryhmaa

Tahan perustuen tarvekartoituksessa esitettiin uuden valiaikaisen
paivakotipaviljongin kooksi 8-ryhmaista tilaelementtiratkaisua. Talléin
rakennukseen mahtuisivat kaikki edella mainitut ryhmat ja tarvittaessa
Mantymaen paivakodin valiaikaisratkaisuun perustuva ryhma.

Selvitystydn aikana tutkittiin myds vaihtoehtona 4+4-ryhmainen ratkaisu,
mutta se ei olisi kovin kustannustehokas eika kahta soveltuvaa
rakennuspaikkaa ole saatavilla. Lisaksi on arvioitu, ettd onko mahdollista
toteuttaa tilapaiset paivakotiratkaisut 4- ja 6-ryhmaisena.

4-ryhmainen on oletettavasti liian suppea ja 6-ryhmainen riittdnee, mikali
oletetaan, etta lapsimaarat pysyvat ennallaan eivatka nouse eika
varauduta lisatilatarpeisiin esimerkiksi vaestdkasvun tai mahdollisten
muiden paivakotien korjaustdiden vaistoihin.

Jotta tarvittaessa tilat riittavat ilman, etta joudutaan ottamaan kayttoon
ylimaaraisia ja epakaytanndllisia tiloja, soveltuvin ratkaisu voisi olla 6+2-
ryhmainen ratkaisu, jossa 2-ryhmaa koskeva lisdosa jatetaan optioksi.

Paviljonkipaivakodin sijainti

Uuden paivakodin mahdollisia sijaintivaihtoehtoja tarkasteltiin
selvitystydssa seitsemasta eri nakdkulmasta, jotka olivat:

. kaavoitus,

. asuinalueet ja niiden sijainti,

. kuljetus ja yhteydet,

. olemassa oleva palvelukanta,

. piha-alueet ja ymparisto,

. tontin koko ja toteutettavuus seka

. soveltuvuus paviljonkiratkaisun hyddyntamiseen.

NOoO O, WN -

Selvityksen aikana tutkittiin kaikki mahdolliset saatavilla tai suunnitteilla
olevat tonttivaihtoehdot. Vaihtoehtoina tutkittiin:

* Vasterskogin paivakodin tontti ja Metsarinteen
kielikylpypaivakotien tontti

* Miilin alueen kayttamaton Y-tontti (Séderkullan koulutien
etelapuolella)

» Massbyn kaava-alueiden tulevat tontit (Massby eteldinen ja
Massbyn Danielsbacka)

* Opintien alue



» Taasjarventie kayttamaton Y-tontin puolikas
» Mantymaki, rakennusoikeuden laajennus

Selvityksen perusteella paadyttiin Vasterskogin paivakotialueeseen, koska
se nahtiin luonnonlaheiseksi ymparistoksi lapsille kasvaa ja kehittya.
Alueen tontit soveltuvat myos hyvin paviljonkiratkaisun rakentamiseen.
Uuden paviljonkirakennuksen rakentaminen kyseisille tonteille edellyttaa,
ettd vanhat rakennukset (3 paivakotia ja 2 ulkorakennusta) puretaan ensin.

Edelld todettu esiteltiin sivistysvaliokunnalle SIVVLK 9.3.2022 §27.
Valiokunnassa kaydyn keskustelun perusteella asian jatkovalmistelussa
selvitettiin, miten asia saataisiin ratkaistua 4+4 mallin mukaisesti niin, etta
4-ryhmainen paivakoti sijoitettaisiin Vasterskogin kiinteiston lisaksi Opintien
alueelle Landsangens daghemin nykyiselle kiinteistolle. Asia tuotiin
sivistysvaliokunnalle tiedoksi SIVVLK 6.4.2022 § 42.

Ko. ratkaisussa paivakoteihin sijoitettaisiin lapsiryhmia seuraavasti:

Vasterskogissa 4-ryhmainen paviljonki:
2 suomenkielistd ryhmaa

1 kielikylpyryhma

1 ruotsinkielinen ryhma

ja

Soderkullassa (Landsangens daghemin kiinteisto) 4-
ryhmainen paviljonki:

4 ruotsinkielista ryhmaa (tasapainotetaan ruotsinkielisten
ryhmien tarve Miilin paivakodin kanssa)

Neliryhmaisen paiviakodin tilaohjelma
Tilapalvelut on tilannut Arkkitehdit Gyllin-Vikstrém Oy:lta neliryhmaisen
paivakodin tilaohjelman (liite 6).

Mahdollisuudet sijoittaa valiaikaiset paivakotirakennukset
Vasterskogin paivakodin ja Landsangenin paivakodin nykyisille
kiinteistdille

Sipoon kunnan toimitilat on hakenut suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamispaatdkset Vesterangintie 24 sijaitsevalle tontille. Asiasta on
annettu myoénteinen paatds 25.4.2022 § 148 (liite 5). Sen mukaan
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdd myés MRL:n 171 §:n mukaista
lupaa poiketa yleiskaavasta. Paatoksen mukaisesti 2 100 k-m2 suuruisten,
yksikerroksisten paivakotirakennusten seka niihin liittyvien
piharakennusten rakentaminen 16 184 m2 suuruisele kiinteistolle
Vasterskog Rn:o 753-419-8-82 tayttda maankaytto- ja rakennuslain 137
§:n edellytykset seuraavilla ehdoilla:

Rakentaminen tulee huolella sopeuttaa maastoon ja maisemaan.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 2 100 k-m2.

Rakennukset tulee purkaa viimeistadan 16 vuoden kuluttua
rakennuslupapaatdksen lainvoimaisuudesta.

Rakennukset tulee liittda vesi- ja viemariverkkoon.

Paatos antaa mahdollisuuden rakentaa kiinteistolle 4—8-ryhmaisen
paivakodin. Koska em. paatds ei anna mahdollisuutta rakentaa kiinteistolle



pysyvaa paivakotirakennusta, ainoaksi mahdollisuudeksi jaa tilapaisen
rakennuksen rakentaminen. Jotta varhaiskasvatuspalvelujen saatavuus
pystytdan takaamaan riittadvan pitkaksi ajaksi lahiauleen asukkaille, on
tarkoituksen mukaista, etta valiaikainen paivakoti hankitaan vahintaan
kymmeneksi vuodeksi viiden vuoden lisdoptiovuosilla.

Landséngenin Kiiteiston osalta on huomioitava parhaillaan laadinnassa
oleva kaavamuutos. Valiaikainen rakennus voidaan sijoittaa nykyiselle
Landsangenin kiinteistolle edellyttaen, ettd vanha paivakotirakennus
puretaan sen jalkeen kuin valiaikainen paivakotirakennus on valmistunut.
Uudisrakennus on mahduttava nykyiselle kiinteistolle. Tasta syysta
paviljonki voidaan sijoittaa ainoastaan paikalle, jossa talla hetkella sijaitsee
Vitapaviljongen -niminen kayttdikédnsa paassa oleva paviljonki.

Landsangens daghemin toiminta voi Tilapalveluiden tekeman arvion
mukaan jatkua nykyisessa rakennuksessa viela toimintavuoden 2022 —
2023. Tasta syysta valiaikainen paivakotirakennus tarvitaan vahintaan
viideksi vuodeksi. Jotta toiminta pystytdan varmistamaa pysyvan ratkaisun
toteuttamisen mahdollisen viivastymisen vuoksi, on tarkoituksen mukaista,
ettd vuokra-aikaan lisadtdan mahdollisuus kahteen kolmen vuoden pituisiin
lisdoptiovuosiin.

Viliaikaisten rakennusten vaikutus pysyvan ratkaisun
aikaansaamiseksi

Sivistysvaliokunnan alaisten palveluiden palveluverkkoselvitys valmistuu
vuoden 2022 lopussa, jonka jalkeen sen hyvaksymisprosessi alkaa. Koska
asiakirja kasitellaan sivistysvaliokunnassa ja kaikissa sen alaisissa
jaostoissa ennen kuin sen kasittely siirtyy hallitukseen, on arvioitu, etta
kunnanvaltuusto hyvaksynee selvityksen aikaisintaan maaliskuussa 2023.
Taman jalkeen pystytdan aloittamaan pysyvien ratkaisuiden valmistelu.

Valiaikainen ratkaisu ei aseta rajoituksia erilaisten pysyvien ratkaisuiden
tekemiselle. Tasta syysta erityisesti Landsangens daghemin osalta
kunnalla on mahdollisuus sijoittaa paivatoimintaa useaan eri Kiinteistéon
Sdderkullan alueella.

Laskelmien perusteet ja vuokrat

Valiaikaisten vuokrattavien paviljonkien investointikustannusarviot
maaritettiin elementtitoimittajilta saatujen neliGvuokrien ja kunnalla jo
kaytdssa olevien tilapaviljonkien neliévuokrien perusteella.

Nelidvuokrat vaihtelevat noin 16—-23 € / m2 / kk. Vuokralaskelmissa on
kaytetty yleisia, saatavilla olevia vuokrakustannuksia ja ne ovat suuntaan
antavina. Vuokraan vaikuttaa mm. kohteen laajuus, vuokrasopimuksen
kesto ja paviljongin yhteistilojen maara ja laatu. Paviljonkiin on laskettu
mukaan Cook and chill -keittio.

Laskelmissa uuden kunnan taseeseen rakennettavan
kahdeksanryhmaisen paivakodin investointikustannuksena kaytettiin
nelidhintaa, joka on 3 300 € / brm2. Paivakotien yllapidon kustannukset on
arvioitu Toimitilat-yksikdn toimittamien toteumatietojen perusteella.
Nelidhintaiset yllapidon kustannukset arvioitiin samoiksi jokaiselle
vaihtoehdolle. Vuokralaskelmia eri ryhmavaihtoehdoille voidaan pitaa
suuntaa antavina arvioina, koska tilaohjelmaa eika muita tarkempia
suunnitelmia ole laadittu.
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A
kulujen lisdksi muut asiaan liittyvat arviot kustannuksista (liite 7).

B

siaa koskevasta liitteesta ilmenee nykyisten paivakotirakennusten yllapidon

Lapsivaikutusten arviointi

Lapsivaikutusten arviointi on erilaisten paatdsten ja toimenpiteiden yhteydessa
tehtavaa lapsiin kohdistuvien vaikutusten ennakointia ja seurantaa: miten
lapsen oikeudet toteutuvat ja millaisia hydtyja tai haittoja lapsiin kohdistuvilla
paatoksilla ja toiminnalla aiheutetaan. Asiaa koskevassa lapsivaikutusten
arviointiin (liite 1) on liitetty paivakotilasten omat nakemykset siita, millainen on
hyva paivakoti.

Kuntalaisten kuuleminen

Kuntalain 22 § mukaisesti kunnan asukkailla ja palvelujen kayttajilla on oikeus
osallistua ja vaikuttaa kunnan toimintaan. Valtuuston on pidettadva huolta
monipuolisista ja vaikuttavista osallistumisen ja vaikuttamisen
mahdollisuuksista ja menetelmista.

Osalllistumista ja vaikuttamista voidaan edistaa erityisesti jarjestamalla
keskustelu- ja kuulemistilaisuuksia sekd kuntalaisraateja.

Kuntalaisille jarjestettiin 12.4.2022 tiedotus- ja kuulemistilaisuus, jossa
esiteltiin valmisteilla oleva Etela-Sipoon paivakotiratkaisuehdotukset
(esittelymateriaali liite 3). Tilaisuudesta, johon kuntalaisilla oli mahdollisuus
osallistua joko paikan paalla tai Teamsin kautta, laadittiin muistio (liite 2).
Lisaksi kuntalaisilla on ollut mahdollisuus antaa asiaa koskevat kommentit
sahkopostitset (liite 4).

Paivakotilapsille on annettu mahdollisuus esittdd omat nakemyksensa siita,
millainen on heidan mielestaan hyva paivakoti. Lasten esittamat ajatukset on
lisatty lapsivaikutusten arviointiin (liite 1).

Henkiléston kuuleminen

Laki henkildston ja tydnantajan valisesta yhteistoiminnasta kunnissa ja
hyvinvointialueilla edellyttaa, etta tydnantajan ja henkiloston valisessa
yhteistoiminnassa kasitelldaan ainakin sellaiset asiat, jotka koskevat mm.
henkiloston asemaan merkittavasti vaikuttavia muutoksia tyon
organisoinnissa, kunnan tai hyvinvointialueen palvelurakenteessa.

Landsangenin paivakodin, Metsarinteen paivakodin ja Vasterskogin
paivakodin henkilstd on saanut valmisteilla olevasta asiasta tiedon ja heille
on annettu lain kirjaimen ja hengen mukaisesti mahdollisuus esittaa asiasta
omat nakemyksensa.



Toimivalta

Sipoon hallintosdannén 26 § mukaan valiokunta paattaa toiminnan
aloittamisesta, muuttamisesta tai lakkauttamisesta, edellyttden, ettd paatos ei
aiheuta merkittavaa muutosta valiokunnan alaisen toiminnan palveluverkkoon
tai hallintosdanndssa vahvistettuun organisaatiorakenteeseen.

Esittelija / Foredragande Sivistysjohtaja / Bildningsdirektor Pietinen Jukka

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Sivistysvaliokunta paattaa esittaa tekniselle valiokunnalle, etta

1. Vasterskogin paivakodin kiinteistdlle sijoitetaan valiaikainen
neliryhmainen paivakotipaviljonki kymmeneksi vuodeksi mahdollisuudella
viiden vuoden lisdoptiovuosiin.

2. Landsangenin paivakodin kiinteistolle sijoitetaan valiaikainen
neliryhmainen paivakotipalviljonki viideksi vuodeksi mahdollisuudella
kahden kolmen vuoden lisdoptiovuosiin.

Bildningsutskottet beslutar féresla tekniska utskottet att

1. En tillfallig daghemspaviljong for fyra grupper placeras pa Vasterskogs
daghems fastighet fér en period pa tio ar med mdjlighet till ytterligare fem
optionsar.

2. En tillfallig daghemspaviljong for fyra grupper placeras pa Landsangens
daghems fastighet for en period pa fem ar med mojlighet till ytterligare tva—
tre optionsar.

Pauliina Raike ehdotti, etta:

1. Sivistystoimi tulee tarvitsemaan vaistoétiloja kahdeksi vuodeksi.
Vasterskogin paivakotialueen tilat vapautuu ja voidaan suunnitella
nykyisten rakennusten purkua. Ryhdytaan valittomasti tarvittaviin
toimenpiteisiin, joka viipymatta mahdollistaa uuden pysyvan neljan ryhman
paivakodin rakentamista, tavoite valmistumiselle syksy 2024. Mahdollisia
toteutustapoja voivat olla rakentaminen omaan taseeseen, elinkaarimalli tai
leasingvaihtoehto.

2. Landsangenin paivakodin tilannetta seurataan tarkasti ja ryhdytaan
valittdmasti toimipiteisiin, mikali tilanne niin vaatii. Lahtdkohtana on, etta
lahitulevaisuudessa olisi investoitava uusiin paivakotitiloihin.

Jari Malm kannatti Pauliina Raiken ehdotusta.

Tuomas Alatera ehdotti, etta

1. Vasterskogin paivakodin kiinteistdlle sijoitetaan valiaikainen
neliryhmainen paivakotipaviljonki kymmeneksi vuodeksi mahdollisuudella
viiden vuoden lisaoptiovuosiin.

2. Landsangenin paivakodin tilannetta seurataan tarkasti ja ryhdytaan
valittdmasti toimipiteisiin, mikali tilanne niin vaatii. Lahtokohtana on, etta
Iahitulevaisuudessa olisi investoitava uusiin paivakotitiloihin.

Mari Berg kannatti Tuomas Alateran ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli

tehty kaksi kannatettua ehdotusta, minka vuoksi oli 88nestettava. Han
ehdotti seuraavaa danestysmenettelya: aanestys nimenhuudolla, jossa
ensin Tuomas Alaterdn ehdotusta kannattavat &anestavat "jaa" ja Pauliina
Raiken ehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.



Ainetys 1 Alateridn ehdotus JAA / Riiken ehdotus El
Alaterédn ehdotus "jaa" - 4 aanta: Alatera, Berg, Metsoila, Parssinen
Réiken ehdotus "ei” - 5 danta: Engblom, Levamo, Lindgren, Malm, Raike

Puheenjohtaja totesi, ettéd Pauliina Raiken ehdotus voitti aanella 5-4.

Puheenjohtaja ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya toisessa
aanestyksessa: aanestys nimenhuudolla, jossa esittelijan ehdotusta
kannattavat d4anestavat "jaa" ja Raiken ehdotusta kannattavat danestavat
"ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Ainetys 2 esittelijan ehdotus JAA / Riiken ehdotus EI
Esittelijan ehdotus "jaa" - 4 aanta: Alatera, Berg, Metsoila, Parssinen
Réiken ehdotus "ei" - 5 aanta: Engblom, Levamo, Lindgren, Malm, Raike

Puheenjohtaja totesi, ettd Pauliina Raiken ehdotus voitti 4anella 5-4.

Pauliina Raike féreslog att

1. Bildningsvasendet kommer att behdva tillfalliga lokaler for tva ar.
Lokalerna i omradet for Vasterskogin paivakoti frigérs och arbetet med att
riva de nuvarande byggnaderna kan planeras. Omedelbara atgarder
kommer att vidtas for att utan dréjsmal mojliggéra byggandet av ett nytt
permanent daghem for fyra grupper, malet for fardigstallande ar hosten
2024. Mdjliga alternativ ar att infora byggandet i den egna
balansrakningen, bygga enligt livscykelmodellen eller utnyttja ett
leasingalternativ.

2. Situationen fér Landsangens daghem féljs upp noggrant och
omedelbara atgarder vidtas om situationen sa kraver. Utgangspunkten ar
att investeringar i nya daghem bér géras inom en snar framtid.

Jari Malm understddde Pauliina Raikes forslag.

Tuomas Alatera foreslog att

1. En tillfallig daghemspaviljong for fyra grupper placeras pa fastigheten for
Vasterskogin paivakoti for en period pa tio ar med majlighet till ytterligare
fem optionsar.

2. Situationen fér Landsangens daghem féljs upp noggrant och
omedelbara atgarder vidtas om situationen sa kraver. Utgangspunkten ar
att investeringar i nya daghem bdér gbras inom en snar framtid.

Mari Berg understédde Tuomas Alateras forslag.

Ordféranden konstaterade att forutom féredragandes forslag hade det
getts tva understddda forslag varfor det skall rostas. Hon foéreslog féljande
rostningsférfarande: réstning genom namnupprop dar forst de som stdder

Tuomas Alateras forslag réstar "ja” och de som stéder Pauliina Raikes
forslag rostar "nej”. Forslaget godkandes enhalligt.

Rostning 1 Alateras forslag JA / Raikes forslag NEJ

Alaterés forslag "ja" - 4 roster: Alatera, Berg, Metsoila, Parssinen
Raéikes forslag "nej" - 5 roster: Engblom, Levamo, Lindgren, Malm, Raike

Ordféranden konstaterade att Pauliina Raikes forslag vann med rosterna
5-4.

Ordféranden féreslog féljande rostningsférfarande i andra
rostningsomgangen: rostning genom namnupprop dar de som stoder

foredragandes forslag rostar “ja” och de som stdder Pauliina Raikes férslag
rostar "nej”. Forslaget godkandes enhalligt.



Paatos / Beslut

Rostning 2 foredragandes forslag JA / Raikes forslag NEJ
Féredragandes férslag "ja" - 4 roster: Alatera, Berg, Metsoila, Parssinen
Raéikes forslag "nej" - 5 réster: Engblom, Levamo, Lindgren, Malm, Raike

Ordféranden konstaterade att Pauliina Raikes forslag vann med rosterna
5-4.

Sivistysvaliokunta paatti esittda tekniselle valiokunnalle vastaehdotuksen
mukaan, etta

1. Sivistystoimi tulee tarvitsemaan vaistotiloja kahdeksi vuodeksi.
Vasterskogin paivakotialueen tilat vapautuu ja voidaan suunnitella
nykyisten rakennusten purkua. Ryhdytaan valittémasti tarvittaviin
toimenpiteisiin, joka vipymattd mahdollistaa uuden pysyvan neljan ryhman
paivakodin rakentamista, tavoite valmistumiselle syksy 2024. Mahdollisia
toteutustapoja voivat olla rakentaminen omaan taseeseen, elinkaarimalli tai
leasingvaihtoehto.

2. Landsangenin paivakodin tilannetta seurataan tarkasti ja ryhdytaan
valittdmasti toimipiteisiin, mikali tilanne niin vaatii. Lahtdkohtana on, etta
lahitulevaisuudessa olisi investoitava uusiin paivakotitiloihin.

Bildningsutskottet beslot foresla tekniska utskottet enligt motférslaget att
1. Bildningsvasendet kommer att behdva tillfalliga lokaler for tva ar.
Lokalerna i omradet for Vasterskogin paivakoti frigors och arbetet med att
riva de nuvarande byggnaderna kan planeras. Omedelbara atgarder
kommer att vidtas for att utan dréjsmal maojliggéra byggandet av ett nytt
permanent daghem fér fyra grupper, malet for fardigstallande ar hésten
2024. Mdjliga alternativ ar att inféra byggandet i den egna
balansrakningen, bygga enligt livscykelmodellen eller utnyttja ett
leasingalternativ.

2. Situationen fér Landsadngens daghem féljs upp noggrant och
omedelbara atgarder vidtas om situationen sa kraver. Utgangspunkten ar
att investeringar i nya daghem bdér géras inom en snar framtid.
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Investoinnin vaiheet ja paatettavat asiat yleisesti
Vaihtoehdot ja ratkaisun ajankohta sekéa investointiohjelma

Palvelu- ja infrainvestoinnit tehdaan aina ennustetun tarpeen
tyydyttamiseksi. Tavoitteena on taloudellinen ja toiminnallinen palvelutason
parantuminen ja kunnan strategian toteuttaminen. Paatoksenteon ja hyvan
lopputuloksen saavuttamisen edellytyksena ovat vaihtoehtoiset ratkaisut ja
niiden vaikutusten arviointi seka toiminnan etta talouden kannalta.

Investoinnin suunnittelu ja toteuttaminen ennen tarpeen realisoitumista
edellyttaa, ettad vaihtoehtojen muodostaminen, vaikutusten maarittdminen
ja toteutettavan vaihtoehdon valinta tehdaan hyvissa ajoin. Kaytadnnossa
tama tarkoittaa seka infra- etta palveluinvestointien osalta vahintaan viitta
vuotta ennen uuden rakennuksen tai kaava-alueen kayttdonottoa. Nain



hanke- ja yleissuunnittelulle, toteutussuunnittelulle, kilpailuttamisella ja
toteuttamiselle jaa riittavasti aikaa.

Investointikohteet sisallytetdan kunnan 10 vuoden investointiohjelmaan.
Suurimpien investointien osalta vaihtoehdot on hyva tutkia erillisin
vaihtoehtoselvityksin ja muista investoinneista tehdaan ko. selvitykset
hankkeen vaatimalla tasolla tdydentdamaan investointiohjelmaa.

Investointisuunnitelma

Investointisuunnitelma on talousarvion kolmen vuoden investointiosa, jossa
ensimmainen vuosi on sitova. Investointisuunnitelmaan tulevat hankkeet
on priorisoitu tarpeiden ja edelld kuvattujen vaihtoehtojen osalta eri
hallintokuntien kesken. Investointisuunnitelman hankkeista tehdaan
projektisuunnitelmat, joissa maaritetddn hankekohtaisesti niiden tarkoitus,
taloudelliset ja toiminnalliset tavoitteet, sisaltd, vaiheet, riskit seka alustava
aikataulu.

Investoinnin toteutustapa ja hankesuunnitelma

Suurille investointikohteille laaditaan hankesuunnitelma, jonka tulisi
perustua vertailtuun ja valittuun vaihtoehtoon. Vaihtoehtoselvitys voi olla
erillinen tai liittyd muuhun kokonaissuunnitelmaan kuten esim.
kaavoitusohjelmaan tai palveluverkkoselvitykseen. Hankesuunnitelman
yhteydessa tehdaan tarkempi tarveselvitys ja maaritellddn hankkeen
toteutuskehys seka kustannusarvio. Nain hankesuunnitelman
hyvaksyminen voi toimia investointipaatdksena.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen hanketta jatketaan paatdksen
mukaisesti toteutussuunnittelulla. Toteutussuunnitelmien jalkeen
rakennusurakka kilpailutetaan, ja kilpailutuksen tulosten perusteella
tehdaan toteutuspaatds. Investointihankkeet paattyvat luovutukseen ja
kayttdonottoon.

Etela-Sipoon varhaiskasvatuksen investointiprosessin aiemmat
vaiheet

Vuoden 2018 aikana Sivistysosasto, Tekniikka- ja Ymparistoosasto seka
taloushallinto ovat yhdessa laativat selvityksen "Vasterskogin alueen
varhaiskasvatuksen jarjestamisen vaihtoehdot”. Selvityksessa annettiin
perusteita paatdkseen, jolla luottamushenkilét ratkaisisivat Vasterskogin
alueen varhaiskasvatuksen toteuttamistavan.

Sivistysvaliokunnan kokouksessa 3.10.2018 sivistysjohtaja ehdotti, etta
valiokunta paattaisi, etta selvitysten perusteella varhaiskasvatus
Vasterskogin alueella jarjestetdan tulevaisuudessa palvelusetelitoimintana
siten, etta kielikylvyn osalta varhaiskasvatus jarjestetdan kunnan omana
toimintana. Lisaksi ehdotettiin, etta valiokunta esittaisi kunnanhallitukselle,
ettei Vasterskogin paivakodille tarvitse varata investointiohjelmassa
maararahoja.

Sivistysvaliokunnan jasen teki vastaehdotuksen, jossa varhaiskasvatus
jatkuisi alueella kunnallisena varhaiskasvatuspalveluna sisaltden seka
ruotsinkielisen ja suomenkielisen etta kielikylpytoiminnan. Turvallisten ja
terveellisten tilojen varmistamiseksi tulisi tarkastaa nykyisten rakennusten
kunto ja sen mukaisesti tehda pitkan aikavalin suunnitelma siita, milta osin
nykyisia rakennuksia voidaan kayttaa.



Saatuihin tutkimustuloksiin perustuen kaynnistettiin molempien
rakennusten yhteinen korjaushankkeen hankesuunnittelu, johon
sisallytettiin kustannuslaskelmien laatiminen. Hankesuunnitelma valmistui
tammikuussa 2020. Hankesuunnitelman laati WSP Finland Oy.

Hankesuunnittelun ja kuntotutkimusten tulokset kasiteltiin
kokonaisuudessaan ensimmaisen kerran 17.3.2020 Teknisen valiokunnan
kokouksessa. Tekninen johtaja ehdotti, etta valiokunta paattaisi, ettei
kyseisia paivakoteja lahdeta enaa peruskorjaamaan teknisista ja
taloudellisista syista. Lisaksi ehdotettiin, ettd Sivistysosastolta pyydetaan
palvelusuunnitelma eteldisen Sipoon alueen paivakodeista tulevien
investointi- ja korjaustarpeiden suunnittelua varten. Asia paatettiin jattaa
kyseisessa kokouksessa pdydalle ja sen kasittelya jatkettiin 21.4.2020.

Teknisen valiokunnan kokouksessa 21.4.2020 asia otettiin uudelleen
kasittelyyn. Paatettiin, ettd Tekninen valiokunta merkitsee Vasterskogin
paivakodin ja Metsarinteen kielikylpypaivakodin uudet kuntokartoitukset ja
hankesuunnitelman tiedoksi. Tekninen valiokunta pyytaa
Sivistysvaliokuntaa ottamaan kantaa tilatarvekartoituksen laatimiseen
tarpeesta etelaisen Sipoon alueen paivakodeista tulevien investointi- ja
korjaustarpeita varten.

4.6.2020 valmistui Landsangens daghemin peruskorjauksen
hankesuunnitelma. Rakennuksen peruskorjaamisen todettiin olevan
kannattamatonta. Toimitilat —yksikko linjasi yhdessa Sivistysosaston
kanssa, ettd Landsdngens daghemin osalta noudatetaan samaa linjausta
kuin Vasterskogin paivakotien osalta. Paivakotia ei kannata enaa
peruskorjata, joten myds sen osalta etelaisen Sipoon varhaiskasvatuksen
palvelusuunnitelma tarvitaan ennen korvaavien tilojen hankintaa.

Vuoden 2021 aikana sivistysosastolta kerrotaan talousarvion valmistelun
yhteydessa, etta kaikkien kolmen (Vasterskog, Metsarinne ja Landsangen)
paivakotien tilanteeseen tarvitaan pikainen ratkaisu. Paivakotien
tilaratkaisun hakeminen ohjelmoidaan mukaan talousarvioon (hyv. kv
13.12.2021) ja investointisuunnitelmaan. Kirean aikataulun ja
budjettikehyksen takia niille allokoidaan varoja 450 000 € vuosille 2022-
2023, mutta investointiin ei ole varauduttu.

WSP Finland Oy:n laatiman vaihtoehtoselvityksen tuloksena aloitettiin
vuokrapaviljonkien suunnittelu ja hankkeen valmistelut kevaalla 2022.
Paivakotien tilannetta ja tilatarpeita esiteltiin sivistysvaliokunnalle kevaan
2022 aikana. Kokouksessaan 11.5.2022 sivistysvaliokunta kasitteli asiaa
uudelleen. Sivistysjohtajan ehdotus oli, ettd "Sivistysvaliokunta paattaa
esittda tekniselle valiokunnalle, etté 1. Vasterskogin péivékodin Kiinteistolle
Sijoitetaan véliaikainen neliryhméinen péivékotipaviljonki kymmeneksi
vuodeksi mahdollisuudella viiden vuoden lisGoptiovuosiin. 2. Landséngenin
péivékodin kiinteistélle sijoitetaan véliaikainen neliryhméinen
péaivékotipaviljonki viideksi vuodeksi mahdollisuudella kahden kolmen
vuoden lisédoptiovuosiin.”

Vastaehdotusten ja aanestyksen jalkeen sivistysvaliokunta paatti, etta
"Sivistystoimi tulee tarvitsemaan véistétiloja kahdeksi vuodeksi.
Viésterskogin péivékotialueen tilat vapautuu ja voidaan suunnitella
nyKyisten rakennusten purkua. Ryhdytaan vélittbmasti tarvittaviin
toimenpiteisiin, joka viipyméttd mahdollistaa uuden pysyvan neljan ryhmén
péivékodin rakentamista, tavoite valmistumiselle syksy 2024. Mahdollisia
toteutustapoja voivat olla rakentaminen omaan taseeseen, elinkaarimalli tai
leasingvaihtoehto.



Landséngenin péivdkodin tilannetta seurataan tarkasti ja ryhdytéén
vélittémaésti toimipiteisiin, mikéli tilanne niin vaatii. L&dht6kohtana on, etta
lahitulevaisuudessa olisi investoitava uusiin péivéakotitiloihin.”

Vaihtoehtoiset pdivikodin toteutustavat

Toteutusvaihtoehtotarkastelun tavoitteena oli selvittda, mika
toteuttamistapa olisi kannattavin uudelle paivakodille. Toteutusvaihtoehtoja
tarkasteltiin kustannusten, aikataulun, hankintaprosessin, laadun, riskien,
kunnan taseen seka joustavuuden nakdkulmista.

Rakentaminen kunnan taseeseen

Vaihtoehdoista perinteisin on malli, jossa uusi paivakoti rakennetaan
kunnan omaan taseeseen. Kunnalla on omistusoikeus kiinteistdon koko
sen elinkaaren ajan. Kunnalle on mahdollista saada hankkeen
lainarahoitus edullisemmin kuin yksityisella toimijalla. Investoinnilla on
pitkaaikainen vaikutus kunnan talousarvion kayttotaloudessa lainojen
lyhennyksina seka investoinnista tehtavina poistoina. Tilojen
vuokrauksessa huomioidaan lainarahoitus pddomavuokrana. Investointi
sitoo myos kunnan investointiohjelmaa.

Hankkeen suunnittelu, rakentaminen seka naiden kilpailuttaminen ja
hankkeen eri vaiheisiin liittyva paatdoksenteko vaikuttavat
kokonaisaikatauluun. Aikataulua saattaa pidentda myds mahdollisesti
julkisista paatoksista tehtavat valitukset ja niiden kasittelyajat. Heikkoutena
voidaan pitda hankkeen pitkaa ajallista kestoa, joka on keskimaarin yli 5
vuotta. Mikali kunnalla ei ole kéytdssaan sopivaa, kyseiseen
kayttotarkoitukseen kaavoitettua tonttia, on kokonaisaikataulussa
huomioitava myds mahdollinen maanhankinta- ja kaavoitusprosessi.

Kiinted investointiratkaisu on pitkaikainen. Toteutusvaihtoehto ei ole
itsessdan joustava ratkaisu, joten suunnitteluratkaisussa tulisi huomioida
kiinteistén muuntojoustavuus tai rakennuksen mahdollinen laajennettavuus
jaltai pienentdminen lapsimaarien muutosten mukaisesti. Kunnan on myos
resursoitava omaa henkilékuntaansa hankkeen lapiviemiseen.

Leasing-malli

Leasing on pitkdaikaista vuokraamista, jossa rahoitettu kohde sailyy
rahoittajan omistuksessa ja vuokraaja (asiakas) maksaa kiinteiston
kaytosta. Leasing-malli ei sido padomia omistamiseen.

Asiakas kilpailuttaa suunnittelun, ohjaa suunnittelua ja valitsee kohteen
rakentamisesta vastaavan urakoitsijan. Suunnittelun, rakentamisen ja
rahoituksen kilpailuttaminen jarjestetdan julkisena hankintana. Asiakas,
rahoittaja ja urakoitsija tekevat kolmikantasopimuksen, joka taydentaa
asiakkaan ja urakoitsijan valista urakkasopimusta. Lisdksi asiakas ja
rahoittaja tekevat tontista maanvuokrasopimuksen. Leasing-sopimus
allekirjoitetaan urakkasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa.

Kohteen rakentamisen valmistuttua asiakas vuokraa sen leasing-
sopimuksella. Kiinteistd-leasing-sopimuksen vuokra-aika voidaan tehda
10-20 vuodeksi kohteesta riippuen. Sopimuskauden jalkeen asiakkaalla on
mahdollisuus lunastaa kohde tai osoittaa sille ostaja. Halutessaan asiakas
voi my0s jatkaa sopimuskautta. Talta osin leasing-malli on asiakkaalle
joustava. Toisaalta sopimuksen purkaminen kesken sopimusajan on
hankalaa.



Sopimuskauden ajan kuukausimaksu vahentaa “velan” maaraa. Ennalta
sovittu jddannodsera on lunastushintaoptio. Jadnndseraarvo on noin 20-25 %
rahoitetusta padomasta.

Leasing-vaihtoehto on toteutusajan ja tuetuksen osalta investointia kunnan
omaan taseeseen ja eroaa nimenomaan rahoituksen osalta. Leasing-malli
helpottaa kunnan rahoitussuunnittelua ja budjetointia sekd parantaa
kustannusten ennustettavuutta. Leasing-mallissa ei ole aina mahdollista
hakea investointiavustuksia.

Elinkaarimalli

Elinkaarimallilla tarkoitetaan hankintatapaa, jossa palveluntuottaja kantaa
rakennuksesta perinteista takuuajan pidemman ja laajemman vastuun,
johon voidaan sisallyttdad myds hankkeen rahoitusta ja muita palveluita.
Elinkaarihankinnat eroavat paljon keskenaan sisaltonsa vuoksi.
Suppeimmassa elinkaarimallissa palveluntuottaja vastaa investoinnin
teknisesti suunnittelusta, rakentamisesta ja kiinteistépalveluista omistuksen
ollessa kunnalla. Kunta voi sopia omistusoikeuden siirtymisen
ajankohdasta vapaasti rahoittajan tai sijoittajan kanssa ottaen kuitenkin
huomioon elinkaarihankkeen kokonaisuuden vaatimukset. Omistusoikeus
voidaan sopia seuraavasti:

* Rakennuksen tai muun hankkeen omistusoikeus siirtyy kunnalle heti

* Rakennuksen omistusoikeus siirtyy kunnalle sopimuskauden paattyessa
(15-25 vuotta)

» Omistus ei siirry missaan vaiheessa kunnalle, vaan rakennus jaa
palveluntuottajan /sijoittajan omistukseen. Tall6in hankintatapa on lahella
perinteista tilojen vuokrausta.

Elinkaarimallin hy6tyind voidaan pitaa sita, ettd palveluntuottajalla on
suuremmat intressit suunnitella ja toteuttaa rakennus laadukkaasti, koska
palveluntuottaja vastaa myos kiinteiston yllapidosta koko sopimuskauden
ajan. Pitempiaikaisen vastuun vuoksi palveluntuottajan on kannattavampaa
kayttaa korkealaatuisempia suunnitteluratkaisuja ja materiaaleja.
Palveluntuottaja sitoutuu toteuttamaan ja yllapitamaan kohteen sovitulla
tavalla.

Elinkaarimallin hyvind puolina voidaan pitda mydskin sita, etta
investointimeno jaksottuu tasaeriksi sopimuskaudella, jolloin kunnan
talouden suunnittelu helpottuu. Lisaksi investointi ei ndy kunnan taseessa
eika siita tarvitse tehda poistoja. Elinkaarihankkeen hankintaprosessi voi
vieda aikaa 6—12 kk, minka seurauksena kokonaisaikataulu ei pienene
merkittavasti verrattuna toteutusmuodoltaan tavanomaisten hankkeiden
lapivientiin.

Elinkaarimallin katsotaan soveltuvan parhaiten suurehkoihin
uudisrakennushankkeisiin, joiden kokonaisinvestointikustannukset ovat
vahintdan noin 15 M€. Paivakotihankkeen investointikustannukset ovat
suuruusluokaltaan alle 10M£€, joten sita ei voida suositella toteutettavaksi
elinkaarimallilla. Lisaksi elinkaarimallin haasteisiin liittyy myos rahoituksen
kalliimpi hinta, joka on yksityisella sektorilla julkisen sektorin omaa
rahoitusta korkeampi.

Vuokramalli



Vuokramalli tarkoittaa sita, etta kunta vuokraa tarvitsemansa tilat
vuokranantajalta. Kunta ei sido omaa rahoitusta investointiin, vaan rahoitus
voidaan kayttaa kunnan muuhun toimintaan. Tilat voidaan vuokrata
sovittavalle ajanjaksolle (esimerkiksi 5 — 15 v). Vuokra maaraytyy
sovittavan vuokra-ajan mukaisesti.

Tilojen vuokraaminen edellyttaa julkista hankintakilpailua. Vuokrattavat tilat
voivat olla esimerkiksi tilaelementteja. Elementtitoimittaja toimittaa tilat
kunnan osoittamalle tontille. Mahdolliset maanrakennus-, perustamis- ja
littymistyot sekad rakennuslupa voidaan tilata myds elementtitoimittajalta tai
ne voidaan vaihtoehtoisesti hoitaa ja rahoittaa itse.

Omistusoikeus ei ole tassa vaihtoehdossa kunnalla, vaan tilojen
vuokraajalla. Vahvuutena voidaan pitaa tilojen muunneltavuutta seka
niiden laajentamista/supistamista lapsimaarien mukaisesti. Mikali kunnalla
on valmis tontti, on hankkeen lapivientiaika lyhyt. Kokonaisaikatauluun
vaikuttavat hankintakilpailun lisaksi elementtien toimitus- ja asennusaika
seka rakennusluvan kasittelyaika.

Vuokravaihtoehto ei ndy kunnan taseessa. Vaihtoehto soveltuu parhaiten
vastaamaan joustavasti lyhyemman aikavalin (5—-15 vuotta) tilatarpeeseen.
Kunta vastaa rakennuksen yllapitokustannuksista.

Kunta voi myds vaihtoehtoisesti teetattaa vuokrapaivakodin kiinteana
rakennuksena. Kunta vuokraa yritykselle/rahoittajalle tontin. Yritys
rakentaa/rakennuttaa paivakotirakennuksen kunnan tavoitteiden
mukaisesti. Vuokrasopimusmalli on pitkaikainen, vahintdan 15 vuotta.
Vuokra maaraytyy toteutettavan paivakodin mukaisesti. Sopimusajan
jalkeen kunta voi jatkaa vuokrasopimusta tai osoittaa tilat toiselle
kayttajalle. Tassa mallissa ei ole toistaiseksi takaisinlunastusta. Tama malli
edellyttda kunnalta resurssointeja kilpailuttamiseen ja sopimusten
tekemiseen. Hankkeeseen liittyy kuitenkin riskeja sopimusmallien ja
kunnan pitkaaikaisen sitoutumisen vuoksi.

Toteutusvaihtoehtojen vertailu liitteena 1.
Paivakodin sijoitusvaihtoehdot

Uuden paivakodin mahdollisia sijaintivaihtoehtoja tarkasteltiin seitsemasta
eri nakdkulmasta, jotka olivat kaavoitus, asuinalueet ja niiden sijainti,
kuljetus ja yhteydet, olemassa oleva palvelukanta, piha-alueet ja
ymparistd, tontin koko ja toteutettavuus seka soveltuvuus myos
tilaelementtiratkaisun hyddyntamiseen.

Vésterskog

Nykyisen Vasterskogin paivakodin tontti. Tontti on suuri, mutta rinteen ja
tontin muodon takia tontin kayttd vaatii nykyisten paivakotirakennusten
purkamisen. Sijainniltaan tontti sijaitsee syrjassa haja-asutusalueella.
Vasterskogin alueella ei ole uusia kaavoitettavia alueita, eika nain tiedossa
vaeston tai lapsimaaran kasvua. Tontti on saavutettavissa hyvin autolla
E18 tien varressa, etenkin matkalla Sipoosta Helsinkiin. Muuten paikan
saavutettavuus esimerkiksi julkisilla on heikko. Alueella ei mydskaan ole
muita palveluja lahettyvilla. Tontti on kaytettavissa uutta paivakotiyksikk6a
varten vaatien nykyisten paivakotirakennusten purkamisen. Alue on
metsan ympardima ja piha-alue suuri, joten ulkoilumahdollisuudet alueella
ovat erinomaiset.

Kéayttdméatdn Y-tontti (Miilin alue)



Miilin alueella oleva kayttamaton Y-tontti. Sijainti on hyva ja helposti
saavutettavissa, Sdderkullan keskustan laheisyydessa. Soderkullan
keskusta on kasvava alue, johon ollaan kaavoittamassa paljon uusia
asuntoja. Alueella sijaitsee Miilin paivakoti, jolloin kaksi suurta paivakotia
sijaitsisivat lahekkain. Miilin alueelle on suunniteltu myos Sdéderkulla skolan
uudisrakennusta, jossa on varauduttu myds tayttdmaan ruotsinkielisen
varhaiskasvatuksen tilatarpeita. Tontin piha-alue jaisi liian pieneksi, eika
viereisen Miilin koulurakennuksen piha-aluetta ole suunniteltu paivakoti-
ikaisille.

Opintien alue

Olemassa oleva tontti Séderkullan keskustan yhteydessa. Alue on helposti
saavutettavissa seka tiivis ja sielta I0ytyy paljon muita palveluja. Paikka
sijaitsee 1ahellda Mantymaen paivakotia. Opintien asemakaavatydskentely
kaynnistyy vuoden 2022 aikana ja samoin palvelu-verkkoselvitys, joissa
otetaan kantaa pysyviin paivakotiratkaisuihin.

Tasbyntie

Sijainti on syrjassa, etenkin kaukana Vasterskogin alueesta. Tontti on
pieni. Alueella toimii jo yksityinen paivakoti. Alueelle on rakentumassa uusi
asuinalue Taasjarvi IV ja Taasjarven itdpuolen asemakaavoitus on
kdynnissa.

Sijoitusvaihtoehdot liite 2.
Pysyvan paiviakodin ja vuokrapaviljongin kustannukset

Kustannustarkastelun tavoitteena oli selvittda palveluverkon nykytilanteen
kustannukset seka vaihtoehtoisten verkkojen alustavat kustannukset.
Nykytilanteen kustannustarkastelussa kaytettiin Sipoon kunnan
l&htbaineistoa.

Vaihtoehtoisiksi verkoiksi valittiin uusi kahdeksanryhmainen paivakoti
(rakennetaan kunnan taseeseen), uusi kahdeksanryhmainen paivakoti
vuokraelementtiratkaisuna seka kaksi pienempaa neljaryhmaista
paivakotia vuokraelementtiratkaisuna. Vaihtoehtoisten verkkojen
ratkaisuissa ja niiden mitoituksessa otettiin huomioon Sipoon kunnan
kasvava varhaiskasvatuksen palvelutarve tulevina vuosina.

Uuden kunnan taseeseen rakennettavan kahdeksanryhmaisen paivakodin
investointikustannuksena kaytettiin neli6hintaa, joka oli 3300 €/brm2.
Uuden kahdeksan ryhmaisen paivakodin investointikustannus saatiin
kertomalla nelihinta paivakodin laajuudella (brm2).

Vuokravaihtoehtojen investointikustannukset maaritettiin
vuokraelementtipaivakotien toimittajilta saatujen nelidvuokrien perusteella.
Neliévuokrat vaihtelivat 16 -23 €/m2/kk. Vuokra-elementtivaihtoehtojen
nelidvuokrissa otettiin huomioon mahdollinen raataléinnin tarve tila-
ratkaisujen osalta. Vuokraelementtiratkaisujen pitoaikana kaytetiin viitta
vuotta. Neliévuokrista lasketun vuokrainvestoinnin lisdksi molemmille
vuokravaihtoehdoille arvioitiin perustamiskustannukset ja keittion
kustannukset, jotka eivat sisaltyneet suoraan toimittajan neliévuokriin.
Lopputuloksena saatiin jokaiselle vaihtoehdoille kokonaisinvestoinnit.

Nelidhintaiset yllapidon kustannukset arvioitiin samoiksi jokaiselle
vaihtoehdolle. Yllapidon kustannukset jaksotettiin myoskin viiden vuoden
tarkasteluajanjaksolle. Uuden kKiinteiston yllapito laskettiin 0,9 kertoimella



silla ajatuksella, ettd uudet rakennukset ovat energiatehokkaampia ja
yllapidon kuluiltaan edullisempia.

Uuden kunnan taseeseen rakennettavan kahdeksanryhmaisen paivakodin
kokonaisinvestointi oli noin 6,3 milj € ja sen kayttokulut ovat vastaavat kuin
paviljonkiratkaisussa.

Lyhyen ajan tarkastelu ei kuitenkaan ota huomioon vuokravaihtoehdon
kustannusvaikutuksia ja edullisuutta pitkalla aikavalilla.
Vuokraelementtivaihtoehdon edullisuus riippuu pitkalti pitoajasta, koska
vuokraelementtitoimittajan nelidhinnat ovat sita edullisempia, mita
pidemmalle ajalle sopimus solmitaan. Pidemman aikavalin tarkastelussa
on otettava huomioon mydskin kunnan omaan taseeseen rakennettavan
paivakodin kunnossapito- ja korjauskustannukset, jotka tulevat
yllapitokustannusten paalle.

Kustannusvertailu liite 3.
Johtopaiatokset

Vasterskogin alueen paivakotiratkaisut ovat olleet suhteellisen pitkdan
avoimena. Nyt on paadytty tilanteeseen, jossa tulee tehda ratkaisuja.
Ottaen huomioon keskimaaraiset investointihankkeiden toteutusajat, niin
pysyvan paivakotiratkaisun toteuttaminen kahdessa vuodessa ei ole
mahdollista. Ensiksi investointihankkeen pohjaksi tulee tehda
hankesuunnitelma ja hakea pysyvalle paivakodille uusi
suunnittelutarveratkaisu, pelkastaan tama prosessi kestaa noin vuoden
verran. Tilapaisen paviljonkirakennuksen mahdollistava ma&araaikainen
poikkeamispaatds 16 vuodeksi on olemassa.

Vasterskogin ja Metsarinteen paivakotien vaistdratkaisut on sovittu
paivakotien lukukaudelle 2022-2023. Toistaiseksi ei ole olemassa
vaistoratkaisua pidemmaksi aikaa. Jos muuta ratkaisua ei |0ydet3, tulee
paivakoteja varten ottaa kayttdon vuokraparakit. Lyhytaikaisissa
vuokraratkaisuissa neliovuokra on suhteellisen korkea, arviolta 30e/m2/kk.
4-ryhmaisen paivakodin parakkivuokra vuodeksi on 335 000 euroa, lisaksi
tulevat perustamis- ja pihakulut seka keittioratkaisut, mitka ovat arviolta
satojatuhansia euroja. Parakkiratkaisut ovat tilapaisia paviljonkitiloja
yksinkertaisempia ja palvelevat varhaiskasvatuksen toiminnallisia tarpeita
huonommin.

Kunnan investointiohjelmassa ei ole varauduttu pysyvan paivakodin
toteuttamiseen Etela- tai Pohjois-Sipoossa. Leasing- tai elinkaarimalli, joilla
toteutetaan pysyvia paivakotiratkaisuja ovat toteutus- ja rahoitusmalleina
yleensa aina kalliimpia kuin kunnan omaan taseeseen toteutettuna, koska
kunnat saavat edullista lainaa. Vuokrapaviljonki rakennetaan pysyvien
rakenteiden periaatteiden mukaisesti ja ne on myds mahdollista lunastaa
omaan kayttéon. Elinkaarimallilla toteutettuna sopimuksen pituus on
vahintadan 20 vuotta.

Etela-Sipoon varhaiskasvatuksen ratkaisua voidaan vieda eteenpain
toteuttamalla pysyva paivakoti Vasterskogiin kunnan omaan taseeseen,
elinkaarimallilla tai leasing-mallilla tai vuokrattavalla tilaelementtipaivakoti
Vasetrskogiin esim. 10 — 15 vuoden vuokrasopimuksella ja
lunastusoikeudella. Vasterskogin paivakodin toteuttaminen on
ensimmaisen vaiheen kiireellinen toimenpide ja taman Etela-Sipoon
varhaiskasvatuksen kokonaisratkaisu tulee puohjautua kokonaisuudesta
Iahetevaan suunnitteluun ja palveluverkkosuunnitelmaan .



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Pysyvan paivakodin toteuttaminen kunnan toimesta vaatii vahintaan viisi
vuotta eli pysyva paivakoti voi olla kdytdssa vuoden 2027 syksylla.
Vaistotilaratkaisu on tiedossa vain seuraavalla vuodelle ja talta osin tulee
varautua paivakotiparakkien hankintaan vuosiksi 2024 — 2027. Siita
aiheutuvat lisdkustannukset ovat noin miljoona euroa. Vastaavasti
vaihtoehto vaatii myds suunnittelutarveratkaisun paivittamista pysyvan
paivakodin mahdollistamiseksi. Lopputuloksena syntyy kunnan toiveiden
mukainen pysyva paivakoti Vasterskogiin.

Kiireellisen aikataulun takia on esitetty toteutusvaihtoehdoksi vuokrattavaa
tilaelementtiratkaisua ns. paviljonkipaivakoti. Ratkaisuehdotus pohjautuu
vaihtoehtojen vertailuun ja niiden vaikutusten arviointiin. Elementtiratkaisu
on joustava aikataulullisesti sekd myds rakennuksen koon suhteen.
Kunnan investoitavaksi jaa purku- ja maanrakennustyét, pihatydt seka
suunnittelu- ja rakennuslupakustannukset. Vuokrasopimus voidaan tehda
esimerkiksi 10 - 15 vuodeksi ja sita voidaan tarvittaessa jatkaa.
Paviljonkiratkaisu on vaihtoehtojen vertailussa osoittautunut toiminnallis-
taloudellisesti parhaaksi ratkaisuksi. Ratkaisu turvaa mahdollisuudet
laadukkaan varhaiskasvatuksen jarjestamiseen terveellisessa ja
turvallisissa tiloissa. Se on myds suhteessa muihin kaytettavissa oleviin
vaihtoehtoihin ndhden edullinen ja toteutettavissa riittdvan nopeasti.

Yhdyskunnan ja palvelutuotannon rakenteen tulee pohjata pitkajanteiseen,
kokonaisuudesta I&ahtevaan suunnitteluun. Sivistyksen
palveluverkkoselvitys on tekeilla ja sen on maara valmistua
vuodenvaihteessa 2022-2023. Palveluverkkosuunnitelmassa maaritetaan
suuntaviivat myos Etela-Sipoon varhaiskasvatuksen ratkaisuille tuleviksi
vuosiksi. Paviljonkiratkaisu mahdollistaa palveluverkon pitkajanteisen
suunnittelun ja siten Sipoon kannalta parhaan mahdollisen pysyvan
ratkaisun 16ytymisen tarjoten samalla toimivat tilat ylimenokauden ajaksi.

Tekninen johtaja / Teknisk direktor Myllyvirta llari

Tekninen valiokunta kaynnistaa Vasterskogin paivakodin ja Metsarinteen
kielikylpypaivakodin kiinteistdilla olevien rakennusten purkamisprosessin,
kun paivakotitoiminta kiinteistdissa on paattynyt.

Tekninen valiokunta esittda kunnanhallitukselle, etta Vasterskogin
paivakotiratkaisuja edistetdan pysyvan rakennuksen maaraykset
tayttdvana 6- tai vahintaan 4-ryhmaisenia paviljonkiratkaisuina sen
mukaan, kun kunnanhallitus asian paattaa, ja kilpailutuksessa merkitdan
optioksi, etta paviljonki voidaan lunastaa kunnalle 10+5 vuoden vuokra-
ajan paatyttya.

Tekninen valiokunta paattaa, ettd Landsangenin paivakodin nykytilanne
paivitetdan ja suunnitelmat tilanteen ratkaisemiseksi ajantasaistetaan.
Tekninen valiokunta ottaa suunnitelmat kasittelyynsa niiden valmistuttua.

Naita edella mainittuja toimenpiteita varten tulee tarkastella Etela-Sipoon
varhaiskasvatuksen ratkaisujen rahoituksen riittdvyytta. Rahoitusta
korotetaan 150 000 eurosta -> 200 000 euroon erillisella paatdksella.

Tekniska utskottet inleder en process for att riva byggnaderna pa
daghemsfastigheterna Vasterskogin paivakoti och Skogsbackens
sprakbadsdaghem nar daghemsverksamheten pa fastigheterna har
upphort.

Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen att daghemldsningarna i



Vasterskog framjas som en paviljonglésning som uppfyller kraven pa en
permanent byggnad och byggnaden dimensioneras for 6 eller minst 4
grupper enligt kommunstyrelsen beslut. Tekniska utskottet foreslar ocksa
att det i upphandlingen antecknas en option som ger kommunen ratt att
I6sa in paviljongen i slutet av hyresperioden pa 10 + 5 ar.

Tekniska utskottet beslutar att den aktuella situationen fér Landsangens
daghem ses dver och att planerna for att I6sa situationen uppdateras.
Tekniska utskottet behandlar planerna nar de ar klara.

For ovan namnda atgarder ska man underséka om finansieringen av
I6sningarna fér smabarnspedagogiken i sédra Sibbo ar tillracklig.
Finansieringen hojs fran 150 000 euro till 200 000 euro genom ett separat
beslut.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Tekniska utskottet godkande enhalligt féredragandens forslag.
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Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa, etta Vasterskogin paivakotiratkaisuja edistetaan
pysyvan rakennuksen maaraykset tayttavana 4-ryhmaisenia
paviljonkiratkaisuina, ja kilpailutuksessa merkitdan optioksi, etta paviljonki
voidaan lunastaa kunnalle 10+5 vuoden vuokra-ajan paatyttya.

Kommunstyrelsen beslutar att daghemldsningarna i Vasterskog frdmjas
som en paviljonglésning som uppfyller kraven pa en permanent byggnad
och byggnaden dimensioneras for 4 grupper. Kommunstyrelsen beslutar
ocksa att det i upphandlingen antecknas en option som ger kommunen ratt
att I6sa in paviljongen i slutet av hyresperioden pa 10 + 5 ar.

Kasittely / Behandling Esittelija muutti ehdotustaan lisaamalla paatésehdotukseen, etta vuokra-
ajan aikana pyritddn saamaan rakennukselle pysyva rakennuslupa.

Tapio Virtanen ehdotti, ettd paatdsehdotusta muutetaan seuraavasti:

"Kunnanhallitus paattaa, etta Vasterskogin paivakotiratkaisuja edistetaan
pysyvan rakennuksen maaraykset tayttdvana 4-ryhmaisena
paviljonkiratkaisuina ja kilpailutuksessa huomioidaan, etté paviljonki
voidaan mydhemmin laajentaa 6-ryhmaiseksi. Hankkeelle haetaan
pikimmiten uusi poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu pysyvalle
rakennukselle. Hankkeessa kaytetaan paviljonkirakennuksen vuokrausta
varten laadittua 4-osastoisen paivakodin tilaohjelmaa, seka muuta
kilpailutuksen valmistelua ja rahoitusmallina leasing-rahoitusta.”

Marketta Mattila kannatti Tapio Virtasen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan muutetun ehdotuksen liséksi oli tehty
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli aanestettava. Han ehdotti seuraavaa



Paatos / Beslut

aanestysmenettelya: danestys nimenhuudolla, jossa esittelijan muutettua
ehdotusta kannattavat danestavat "jaa" ja Tapio Virtasen ehdotusta
kannattavat aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan muutettu ehdotus "jaa" - 8 aanta: Tommi Hanninen, Jenni
Lastuvuori, Clara Lindqvist, Marja Manninen-Ollberg, Antti Skogster, Tom
Sundback, Ritva Tarvainen, Kaj Lindqvist

Tapio Virtasen ehdotus "ei" - 3 danta: Marketta Mattila, Micaela Réman,
Tapio Virtanen

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan muutettu ehdotus hyvaksyttiin 4anin 8-
3.

Féredraganden andrade sitt férslag genom att 1agga till beslutsférslaget att
man under hyresperioden stravar efter att fa permanent bygglov for
byggnaden.

Tapio Virtanen foreslog att beslutsforslaget andras enligt féljande:

"Kommunstyrelsen beslutar att daghemldsningarna i Vasterskog framjas
som en paviljonglésning som uppfyller kraven pa en permanent byggnad
och byggnaden dimensioneras for 4 grupper. Kommunstyrelsen beslutar
ocksa att det i upphandlingen beaktas att paviljongen senare kan utvidgas
till 6 grupper. Ett nytt undantagsbeslut och avgérande som galler
planeringsbehov for en permanent byggnad ansdks snarast. | projektet
utnyttjas lokalprogrammet som utarbetats for ett daghem med 4
avdelningar samt 6vrig beredning for konkurrensutsattningen och leasing-
finansiering som finansieringsmodell.”

Marketta Mattila understddde Tapio Virtanens forslag.

Ordféranden konstaterade att det forutom féredragandes andrade forslag
hade gjorts ett understétt forslag, varvid omréstning var pakallad. Han
foreslog foljande rostningsférfarande: rostning genom namnupprop dar de
som understdder foredragandens andrade forslag rdstar ”ja” och de som
understoder Tapio Virtanens forslag rostar "nej”. Forslaget godkandes
enhalligt.

Omrostning:

Féredragandens andrade forslag "ja" - 8 roster: Tommi Hanninen, Jenni
Lastuvuori, Clara Lindqvist, Marja Manninen-Ollberg, Antti Skogster, Tom
Sundback, Ritva Tarvainen, Kaj Lindqvist

Tapio Virtanens forslag "nej" - 3 roster: Marketta Mattila, Micaela Réman,
Tapio Virtanen

Ordféranden konstaterade att foredragandens andrade forslag godkandes
med rosterna 8-3.

Kunnanhallitus paatti, ettéd Vasterskogin paivakotiratkaisuja edistetaan
pysyvan rakennuksen maaraykset tayttavana 4-ryhmaisenia
paviljonkiratkaisuina, ja kilpailutuksessa merkitdan optioksi, etta paviljonki
voidaan lunastaa kunnalle 10+5 vuoden vuokra-ajan paatyttya. Vuokra-
ajan aikana pyritdan saamaan rakennukselle pysyva rakennuslupa.



Kommunstyrelsen beslutade att daghemldsningarna i Vasterskog framjas
som en paviljonglésning som uppfyller kraven pa en permanent byggnad
och byggnaden dimensioneras for 4 grupper. Kommunstyrelsen beslutar
ocksa att det i upphandlingen antecknas en option som ger kommunen ratt
att I6sa in paviljongen i slutet av hyresperioden pa 10 + 5 ar. Under
hyresperioden stravar man efter att fa permanent bygglov for byggnaden.



