Suunnittelutarveratkaisu 22-0214-SUU, Vesterangintie / Avgorande som galler
planeringsbehov 22-0214-SUU, Vesterdangvagen

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 16.06.2022 § 85
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Konsulttitoimisto Sweco Infra & Rail Oy

Hakija on hakenut lupaa 260 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi 2 800 m? suuruiselle
maaraalalle kiinteistdsta Sofiebacken Rn:o 753-419-8-1013; kiinteistdn
pinta-ala on 5 078 m?2.

Nyt kyseessa oleva kiinteisto sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025 alueella
(tullut voimaan 25.1.2012) aluevarausmerkinnan "Haja-asutusalue”
alueella (MTH). Kaavamaarayksen mukaan maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen on sallittu. Lisdksi kiinteiston alueella on vireilla
Gumbostrand-Vasterskog-Hita osayleiskaavan laadinta.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Martin Anderssonin vastaehdotus:

Martin Andersson ehdotti, ettd rakennus- ja ymparistdvaliokunta toteaa,
ettd hakemuksen mukainen rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 260 k-
m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon rakentaminen
noin 5 078 m2:n suuruiselle kiinteistolle Sofiebacken Rn:o 753-419-8-1013
tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 137§:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Paatésehdotuksen perustelut

Alueella on vireilla Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavan laatiminen.
Kaavoitus ei ole edennyt viela luonnosvaiheeseen asti. Aluetta ei ole
asetettu rakennuskieltoon kaavan laatimisen ajaksi. Alueelle on aiemmin
mydnnetty seitseman suunnittelu- tarveratkaisua seka rakennusluvat
omakotitalon rakentamista varten. Yhdelld aikaisemmalla mydnteisella
paatdksella 18-0407-SUU on mahdollistettu uusi rakennuspaikka. Nain
ollen on tasapuolista mydntaa myos kyseinen hakemus.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei ylittaisi yleiskaavan mitoituksen
mukaisen ematilan laskennallista rakennusoikeutta. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa rakennussuunnitelmista. Kiinteistd voi myds liittya Sipoon
Veden vesijohtoon ja paineviemariin.

Rakentaminen ei katsota aiheuttavan haittaa osayleiskaavan laatimiselle.
Paatos ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.



Esa Kantee kannatti ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat

”jaa” ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei”. Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa” (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio, Mia Wikstrom
Kanteen vastaehdotus, "ei” (4 kpl): Roy Harkimo, Anders Sdderling, Martin
Andersson, Esa Kantee

Puheenjohtaja totesi, ettd rakennus- ja ymparistévaliokunta oli 4anin 4-2
paattanyt hyvaksya vastaehdotuksen.

Martin Andersson motforslag:

Martin Andersson forslog att byggnads- och miljoutskottet konstaterar att
byggprojektet som utgor féremalet for ansdkan befinner sig pa ett omrade i
behov av planering som avses i 16 § i markanvandnings- och bygglagen.

Projektet kraver ocksa tillstand att avvika fran generalplanen enligt 171 § i
markanvandnings- och bygglagen. Avgdérande som galler planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och anser att byggandet av
en bostad pa 170 m?vy i en vaning och med en bostad pa den cirka 7 700
m? stora fastigheten Solkulla Rnr 753-423-2-96 uppfyller kraven i 137 § i
markanvandnings- och bygglagen. Byggnads- och miljdutskottet
godkanner avgorandet som galler planeringsbehov forutsatt att grannen
Weckmans vagratt 9-137 beaktas i byggprojektet.

Undantagsbeslut

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansdkta tillstandet att avvika fran
generalplanen for att bygga en bostad pa 170 m?vy i en vaning och med en
bostad pa den cirka 7 700 m? stora fastigheten Solkulla Rnr 753-423-2-96.

Motivering till beslutsforslaget

Beddmningen av moderfastigheten grundar sig pa lagenhetsskiftet som
gallde 1.7.1959. Vid beddémningen beaktas det datum da fastigheten
registrerades. Moderfastigheten Solkulla Rnr 753-423-2-96 registrerades
28.12.1954. Enligt agaren hade fastigheten da en areal pa 3,28 ha.
Arealen som antecknades i Lantmateriverkets databas ar 1959 var dock
totalt 2,776 ha. Enligt fastighetens ursprungliga storlek skulle antalet
byggplatser vara fler an en. Darfér ar det motiverat att bevilja ett mindre
undantag fran moderfastighetsdimensioneringen.

Enligt Generalplan fér Sibbo 2025 ska omradet detaljplaneras. Det finns
dock inga planer pa en detaljplan under de kommande aren, eftersom den
inte ingar i Sibbo kommuns planlaggningsprogram 2021-2025. Aven om
detaljplaneringen av omradet i fraga namns i generalplanen ar det inte
sakert att detta kommer att ske. Objektet ligger inte inom omradet for



Paatos / Beslut

Nickby planstomme utan rattsverkningar som godkandes av
kommunstyrelsen i april 2022. Darfér kan man inte dra slutsatsen att
byggprojektet skulle forsvara genomférandet av planen. Det handlar bara
om att bygga ett nytt egnahemshus. Det finns inte heller nagot byggférbud
i omradet.

Beslutet medfér inga olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomfdrandet av planen eller annan reglering av omradesanvandningen
Det forsvarar inte heller uppnaendet av malen for naturvarden. Det leder
inte heller till byggande med betydande konsekvenser.

Esa Kantee understddde forslaget.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes hade gjorts ett
undertstott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsforfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understoder
Anderssons motférslag roéstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.
Rostning:

Foredragandes forslag, "ja" (2st): Sini-Pilvi Saarnio, Mia Wikstrom

Anderssons motférslag, "nej" (4st): Roy Harkimo, Anders Sdderling, Martin
Andersson, Esa Kantee

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 4-2 beslutat godkanna motforslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi vastaehdotuksen.
Ulla-Maija Upola jatti eriavan mielipiteen, joka liitetdan pdytakirjaan.

Byggnads- och miljdutskottet godkande motsférslaget.
Ulla-Maija Upola anmalde avvikkande mening, som bifogas till protokollet.



