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HAKIJA

RAKENNUSPAIKKA

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavamerkinta
Kaavatilanne

TOIMENPIDE

Rakennettava kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Uusia asuntoja

Péadsuunnittelija

Rakennus Laprip Oy / perustettava As Oy Inkerinpdhkind , Vahijdrventie
95, 07510 ASKOLA

753-419-0004-1612

Hansaksenkuja 7, 01150 Soderkulla
Hansas K 063 T 3

4654 m?

AP Asuinpientalojen korttelialue
Asemakaava S 16

- Asuinrivi- ja pienkerrostalon rakentaminen, 1 396 k-m?
- Autokatoksen rakentaminen, 306 m?
- Meluaidan rakentaminen

1396 m?
1976 m?
4636 m’
12

Hovi Ulla Marjatta
arkkitehti

Suunnittelutehtivien vaativuusluokat

Liséselvitys

Poikkeus

KUULEMINEN

Péadsuunnittelija vaativa
ARK-rakennussuunnittelija vaativa

Yhdistetyn asuinrivi- ja pienkerrostalon rakentaminen.
Rakennus kasittdd 8 kaksitasoista rivitaloasuntoa ja 4 pienkerrostaloasuntoa.

Rivitaloasunnoilla on kattoterassit, joiden pinta-alasta osa on varustettu
parvekelasituksella ja lasikatteella. Kerrostalo-asunnoissa on lasitetut
parvekkeet.

Rakennuksen ensimmaéinen kerros on esitetty kokonaan samaan tasoon.
Kaakkoispédétyyn on suunniteltu kellarikerros, johon sijoittuu védestdnsuoja,
tekniset tilat ja asuntovarastoja.

Erillisen autokatoksen rakentaminen, joka yhdistettynd meluaitaan toteuttaa
asemakaavan vaatimusta piha-alueiden melulta suojautumiseen
Soderkullantien suunnalta. Autokatoksen katteena maksaruohokate,
melumuuriseind betonivalua sekd Soderkullantien suuntaan maisemointi
puuritil6ill ja villiviinikdynnoksilld. Betonipinta maalataan maaston sivylla
varityssuunnitelman mukaan.

Hakemus poikkeaa asemakaavasta vihdisessd méérin seuraavilta osiltaan:
- rakennus poikkeaa kaavan aluevarausmerkinnistd "Asuinpientalojen
korttelialue"

- asuinrakennus ylittd4 sitovan rakennusalan rajan

- asuinrakennus poikkeaa kaavan enimmadiskerrosluvusta seki

- autopaikkojen lukuméarasta.

Naapurit on kuultu hakijan toimesta (MRL 133 §)
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- Ei huomautuksia.

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Lausuntopvm 09.06.2022

Sisaltod Lausunto 9.6.2022, ks. erillinen liite
Lausunnon antaja Kaavoitus

Lausuntopvm 31.05.2022

Sisaltod Lausunto 30.5.2022, ks. erillinen liite

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Harkitaan oikeaksi maankéytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
sdannosten ja madrdysten perusteella myontda lupa sekéd vahvistaa esitetyt
piirustukset noudatettavaksi seuraavin ehdoin;

samalla myonnetddn haetut vihaiset poikkeamiset asemakaavasta

- aluevarausmerkinnin

- rakennusalan rajan ylityksen

- kerrosluvun ja

- autopaikkamddrin osalta.

Tyonjohtajat Ennen rakennustyon aloittamista on hyviaksytettava:

- Rakennusty6n vastaava tyonjohtaja
- KVV-tyonjohtaja
- [V-tyonjohtaja

Erityissuunnitelmat Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
toimitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Rakennepiirustukset

- [lmanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemirisuunnitelma
- Ulkovdérityssuunnitelma

- Piha- ja istutussuunnitelma

- Kosteudenhallintasuunnitelma

- Hulevesisuunnitelma

Katselmukset Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettidva seuraavien
katselmusten toimittamista:

- Aloituskokous

- Aloitusilmoitus

- Sijainnin merkitseminen

- Pohjakatselmus

- Sijaintikatselmus

- Rakennekatselmus

- Erityinen palotarkastus ennen kdyttdonottoa
- Kéyttoonottokatselmus

- Loppukatselmus
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Muut lupaehdot Rakennushankkeeseen ryhtyvén on jérjestettdva aloituskokous (MRL 121 §)
sekd sovittava rakennustarkastajan kanssa kokouksen ajankohdasta.

Aloituskokoukseen mennessé tulee toimittaa nyt esitettyd asemapiirrosta
tarkempi mittapiirros rakennusten sijainnin merkitsemiseksi.

Itd-Uudenmaan Pelastuslaitos on antanut lausunnon 9.6.2022; lausunnon
ehtoja on noudatettava.

Kunnan kaavoitusyksikko on antanut lausunnon 31.5.2022; lausunnon
ehtoja on noudatettava.

Kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettava ennen aloituskokousta.
Asemakaavan maarayksid pohjavesialueella rakentamisesta on noudatettava.
Mahdolliset radonhaitat on huomioitava rakentamisessa.

Hulevesisuunnitelmassa tulee myds ottaa huomioon rakentamisaikainen
hulevesien hallinta.

LVI-suunnitelmien yhteydessi esitettivd myos julkisivupiirrokset, joista
selvidd vesikatolle tulevat laitteet ja ldpiviennit.

Asuinrakennukseen johtava kulkuviyld on rakennettava Valtioneuvoston
asetuksen 241/2017, 2 § mukaisesti ja ulkoportaat mitoitettava
Ympiristoministerion asetuksen 1007/2017, 5 § mukaisesti.

Sisddntulokerroksessa ovien ja kulkuaukkojen vapaan leveyden tulee olla
véhintdén 800 mm (VNA 241/2017, 4 §).

Virityssuunnitelma on hyviksytettava kaavoituksessa ja
rakennusvalvonnassa lupakadsittelijilld ennen julkisivujen pintakisittelya.

Piha- ja istutussuunnitelma on hyvéksytettavi kaavoituksessa ja
rakennusvalvonnassa lupakasittelijilld ennen ko. téihin ryhtymista.
Pihasuunnitelmassa tulee tarkentaa piha-alueen korkeusasemia seka pihan
liittymistd ympardivadn alueeseen. Suunnitelmaan tulee liittaa
asemakaavassa edellytetty riittdvin laaja meluaita tyyppipiirustuksineen.

Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje on laadittava (MRL 1171 §).
Ennen kiyttdonotto- ja loppukatselmuksen ajankohdan sopimista
rakennusvalvontaan on toimitettava MRL 153 §:n mukainen ilmoitus

hankkeen valmiudesta.

PAATOS Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapdillikon ehdotuksen.

Péaitosehdotuksen perustelut

Poikkeuksien ei katsota aiheuttavan haittaa kaavan toteuttamiselle eikd
olevan ristiriidassa kaavan tavoitteiden kanssa; lisdksi poikkeamiselle on
esitetty hyvéksyttiavét perustelut.
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Sovelletut oikeusohjeet MRL 125 §

Péitoksen antaminen P&atos annetaan julkipanon jélkeen 27.06.2022, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdivé paatoksestd on 27.07.2022.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennust6ita ei saa aloittaa ennen kuin paitds on saanut lainvoiman tai
rakennusvalvontaviranomainen on antanut erillisen luvan aloittaa ty6t ennen
pédtoksen lainvoimaisuutta. Rakennustdiden aloittamisesta on aina
ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on katsottava, ettd rakentaminen suoritetaan
maankdytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja
maérdysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Hinen asianaan on myds
osaltaan huolehtia riittdvistd valvonnasta ja tarkastamisesta.

Kéyttoonotto Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kiyttoon ennen kuin se on
katselmuksessa kdyttoon hyviksytty.

Luvan voimassaolo Rakennusty6 on aloitettava 28.07.2025 mennessa ja saatettava loppuun
28.07.2027 mennessid. Lupa raukeaa mikili voimassaoloaikaa ei erityisestd
syystd pidenneta.

Tiedoksi Hakija

Maksu Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien taksan mukaan.

Poytikirjan pitdja Ulla-Maija Upola

Rakennusvalvontapéillikko - Byggnadstillsynschef

Paatoksen tiedot on syodtetty Sipoon kunnan sdhkodiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tétd pOytékirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekeméén rakennus- tai toimenpidelupa
paitokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtivalla
kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kiyttimiseen pédétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds vélittomasti
vaikuttaa; sekd

4) kunnalla.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivin kuluessa siitd, kun paitos
on julkipanopdivin jdlkeen annettu. Pddtoksen antopdivaa ei lueta
madrdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kaytettdvissd maédrdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
pdiva on pyhdpiivé tai muu sellainen paivi, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Valituksen ldhettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu 1hettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péétds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennokseni
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden mééristi ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Sorndistenkatu 1, 00520 HELSINKI
Sédhkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paatokseen kasittelymaksuun tyytyméton voi tehdd
késittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paitokseen
késittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa kuluessa siitd, kun padatos on
julkipanopdivén jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta méiédrdaikaan.
Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd miirdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
paivd on pyhédpéiva tai muu sellainen péivé, jolloin virastoissa el
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Sipoon kunnan rakennus-
ja ympaéristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sédhkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.0016.00 perjantai
klo 8.0014.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- péétds, johon haetaan oikaisua

- miten pddtostd halutaan oikaistavaksi

- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viestind,
yhteystietona pyydetdédn ilmoittamaan my0s sdhkopostiosoite.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon kunnan
kirjaamosta.



