Tontin myynti ja rakentamisvelvoitteen pidentaminen, Bastukirrin asemakaava-alue, kortteli
705 tontti 2, NSF IV Logistics Rahtiraitti 11 Oy / Forsaljning av tomt och forlangning av
byggnadsforpliktekse pa Bastukarr detaljplaneomrade, kvarter 705 tomt 2, NSF IV Logistics

Rahtiraitti 11 Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 20.04.2022 § 36

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké Anna-Leena Rouhiainen, anna-
leena.rouhiainen(at)sipoo.fi, maankayttdinsindori Maija Laati,
maija.laati(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on kunnanhallituksen paatoksella 31.10.2022 § 276
paattanyt vuokrata Bastukarrin asemakaava-alueelta kiinteistdsta Ljungars
2 753-421-7-280 oheisen liitekartan mukaisen, noin 32 642 m2:n suuruisen
maaraalan AC Construction Oy:lle. Vuokra-aika on 1.1.2018 — 31.12.2047.
Vuokralainen on myynyt vuokraoikeutensa edelleen NSF |V Logistics
Rahtiraitti 11 Oy:lle 1.3.2022. Tontti on rakentamaton. Vuokrakohde on
varattu asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(T-2). Rakennusoikeutta vuokrakohteessa on 16 321 k-m?2.

Uusi vuokralainen on pyytanyt saada ostaa vuokraamansa alueen.
Vuokrasopimuksen mukaan vuokralaisella on oikeus ostaa vuokraamansa
alue vuokraoikeuden voimassaoloaikana.Ulkopuolisen arvioitsijan 2.6.2021
tekeman arvion mukaan maaraalan rakennusoikeuden arvo on 1 387 285
euroa.

Vuokrasopimuksen mukaan vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille
asfalttiaseman viiden vuoden sisalla vuokra-ajan alusta, eli 1.1.2023
mennessa. Rakentamisvelvoiteaika velvoittaa vuokrasopimuksen mukaan
myds vuokraoikeuden uutta omistajaa. NSF |V Logistics Rahtiraitti 11 Oy
on liitteena olevassa hakemuksessaan ilmoittanut rakentavansa tontille
logistiikkakeskuksen siten, ettd rakennuksen kayttédnotto on vuoden 2023
loppuun mennessad. NSF IV Logistics Rahtiraitti 11 Oy pyytaa
hakemuksessaan lisdaikaa rakentamiselle siten, ettd maaraaika
rakentamisvelvoitteen suorittamiselle olisi 30.6.2024.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto esittdad kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta
Sipoon kunta paattaa myyda liitekartan mukaisen, noin 32 642 m2:n
suuruisen maaraalan kiinteistosta 753-421-0007-0280 Ljungars 2 NSF |V
Logistics Rahtiraitti 11 Oy:lle.

Kauppahinta on 1 387 285 euroa. Kauppasumma maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Rakentamisvelvoitetta pidennetaan siten, etta tontille on rakennettava
logistiikkakeskus siten, ettd vahintaan rakennusvalvonnan
kayttdoonottotarkastus on pidetty 30.6.2024 mennessa. Uusi
rakentamisvelvoiteaika kirjataan kauppakirjaan.

Ennen kauppakirjan allekirjoittamista ostajan tulee hyvaksyttaa hankkeen
alustavat suunnitelmat kunnassa. Kauppakirja on allekirjoitettava
30.9.2022 mennessa, muutoin tama paatds raukeaa. Tonttipaallikko,
maankayttdasiantuntija ja maankayttdinsin6ori, kaksi yhdessa,
valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan taman paatdksen mukainen
kauppakirja.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen och vidare
fullmaktige att Sibbo kommun beslutar sélja ett ca 32 642 m2 stort
outbrutet omrade av fastigheten 753-421-0007-0280 Ljungars 2 till NSF IV
Logistics Rahtiraitti 11 Oy. En karta dver kdpeobjektet bifogas.

Koépesumman ar 1 387 285 euro. Kdpesumman betalas nar kbpebrevet
undertecknas.

Byggnadsforpliktelsen forlangs pa det villkor att det pa tomten byggs ett
logistikcentrum som senast 30.06.2024 ska ha genomgéatt minst en
ibruktagningssyn utférd av byggnadstillsynen. Den nya
byggnadsforpliktelsen antecknas i kdpebrevet.

Innan kopebrevet undertecknas maste kdparen fa de preliminara planerna
for projektet godkéanda av kommunen. Képebrevet maste undertecknas
senast 30.9.2022, annars upphdr det har beslutet att galla. Tomtchefen,
markanvandningsexperten och markanvandningsingenjoren, tva
tilsammans, befullmaktigas att uppratta och underteckna kdpebrevet enligt
det har beslutet.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med en teknisk korrigering.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 02.05.2022 § 152

430/10.00.02.00/2022

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kunnanhallitus esittda valtuustolle, ettd Sipoon kunta paattada myyda
liitekartan mukaisen, noin 32 642 m2:n suuruisen maaraalan Kiinteistosta
753-421-0007-0280 Ljungars 2 NSF IV Logistics Rahtiraitti 11 Oy:lle.

Kauppahinta on 1 387 285 euroa. Kauppasumma maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Rakentamisvelvoitetta pidennetaan siten, etta tontille on rakennettava
logistiikkakeskus siten, etta vahintdan rakennusvalvonnan
kayttéonottotarkastus on pidetty 30.6.2024 mennessa. Uusi
rakentamisvelvoiteaika kirjataan kauppakirjaan.

Ennen kauppakirjan allekirjoittamista ostajan tulee hyvaksyttaa hankkeen
alustavat suunnitelmat kunnassa. Kauppakirja on allekirjoitettava
30.9.2022 mennessa, muutoin tAma paatds raukeaa. Tonttipaallikkd,
maankayttdasiantuntija ja maankayttdinsindori, kaksi yhdessa,
valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan tdman paatdksen mukainen
kauppakirja.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kommunstyrelsen foreslar fullmaktige att Sibbo kommun beslutar salja ett
ca 32 642 m2 stort outbrutet omrade av fastigheten 753-421-0007-0280
Ljungars 2 till NSF IV Logistics Rahtiraitti 11 Oy. En karta éver
kdpeobjektet bifogas.

Képesumman ar 1 387 285 euro. Kopesumman betalas nar kdpebrevet
undertecknas.

Byggnadsforpliktelsen forlangs pa det villkor att det pa tomten byggs ett
logistikcentrum som senast 30.6.2024 ska ha genomgatt minst en
ibruktagningssyn utférd av byggnadstillsynen. Den nya
byggnadsforpliktelsen antecknas i kdpebrevet.

Innan kdpebrevet undertecknas maste kdparen fa de preliminara planerna
for projektet godkéanda av kommunen. Képebrevet maste undertecknas
senast 30.9.2022, annars upphor det har beslutet att galla. Tomtchefen,
markanvandningsexperten och markanvandningsingenjoren, tva
tilsammans, befullmaktigas att uppratta och underteckna kdpebrevet enligt
det har beslutet.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



