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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi ja rakennusvalvontapaallikko /
byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Hakija on hakenut lupaa 144 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 1.76 ha suuruiselle
kiinteistdlle Sandskog Rn:o 753-421-8-101.

Nyt kyseessa oleva kiinteisto sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025 alueella
(tullut voimaan 25.1.2012) aluevarausmerkinnan "Taajamatoimintojen alue
(A)” alueella.

Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettéd suunnittelutarverakaisu ja poikkeamispaatds
myodnnetaan.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdd myés MRL:n 171 §:n mukaista
lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 144 k-
m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakentaminen 17 645 m2.n suuruisella kiinteistolla Sandskog Rn:o 753-
421-8-101 tayttdd maankaytté- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Poikkeamispaatos

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myodntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 144 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asuinrakennuksen rakentamiseksi ja 17 645 m? suuruisella kiinteistolla
Sandskog Rn:o 753-421-8-101.

Paatésehdotuksen perustelut

Kuten hakijan vastineessa on todettu, on kiinteistolla jo voimassaoleva
suunnittelutarveratkaisu 20-0255-SUU. Rakennuspaikan
suunnittelutarveratkaisun myoéntamisen edellytykset on aiemman
paatdksen mydta todettu tayttyvan. Hakemuksessa on kyse ainoastaan
rakennuspaikan siirtdmisesta kohtaan, joka on rakennuspaikkana parempi
huomioiden suunnittelutarveratkaisun mydntamisen edellytykset.
Haettavasta rakennuspaikasta naapurit eivat ole antaneet kielteista



huomautusta, toisin kuin nykyisen suunnittelutarveratkaisun
rakennuspaikan sijainnista aiemman kasittelyn yhteydessa. Hakijan
mukaan sijainnin muutos ei edellyta 300 metrin tieyhteyden rakentamista,
vaan noin 200 metrin mittaisen pihatien rakentamista.

Sipoon yleiskaava 2025:n perusteella alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Asemakaavaa ei kuitenkaan ole Iahivuosina
suunnitteilla, silla sita ei ole Sipoon kaavoitusohjelmassa 2021-2025.
Vaikka alueen asemakaavoittaminen on mainittu yleiskaavassa ei ole
selvaa, ettad nain tulee tapahtumaan. Nain ollen ei voida todeta, ettd
rakennushanke vaikeuttaisi kaavan toteutumista. Kysymys on vain yhden
uuden omakotitalon rakentamisesta. Alueella ei myoskaan ole
rakentamiskieltoa. Paatds ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Hakemus tayttda myds rakennus- ja ymparistévaliokunnan 27.1.2022
antaman ohjeen ehdot.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli aanestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelyd: kddennostodanestys, jossa esittelijdn ehdotusta
kannattavat aanestavat "jaa" ja Martin Anderssonin ehdotusta kannattavat

aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostodanestyksessa annettiin 1 “jaa" -aanta (Saarnio) ja 6 "ei" -
aanta (Andersson, Tapio, Séderling, Harkimo, Wickstrom ja Kantee)
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 1-6 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgoérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut beviljas.

Byggnads- och miljdutskottet konstaterar att byggprojektet som utgér
foremalet for ansdkan befinner sig pa ett omrade i behov av planering som
avses i 16 § i markanvandnings- och bygglagen. Projektet kraver ocksa
tillstand att avvika fran generalplanen enligt 171 § i markanvandnings- och

bygglagen.

Avgorande som galler planeringsbehov Byggnads- och miljéutskottet har
utrett arendet och anser att byggandet av en bostad pa 144 m2vy i en
vaning och med en bostad pa den 17 645 m? stora fastigheten Sandskkog
Rnr 753-421-8-101uppfyller kraven i 137 § i markanvandnings- och
bygglagen. Byggnads- och miljdutskottet godkanner avgérandet som galler
planeringsbehov.

Undantagsbeslut

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansdkta tillstandet att avvika fran
generalplanen for att bygga en bostad pa 144 m?vy i en vaning och med en
bostad pa den 17 645 m? stora fastigheten Sandskog Rnr 753-421-8-101.

Motiveringar till beslutsférslaget



Sasom det konstateras i den sokandes bemdétande har fastigheten redan
beviljats ett avgérande som galler planeringsbehov (20-0255-SUU) som
fortfarande ar i kraft. Villkoren for att bevilja ett avgérande som galler
planeringsbehov for byggplatsen har saledes konstaterats vara uppfyllda i
ett tidigare beslut. Ansdkan galler endast flyttning av byggplatsen till en
plats som med tanke pa byggnationen béattre uppfyller villkoren for
beviljande av ett avgérande som galler planeringsbehov. Grannarna har
inte lamnat in nagon negativ anmarkning om den byggplats som ansdkan
nu géaller, i motsats till vad som var fallet vid behandlingen av det
ikraftvarande avgérandet som galler planeringsbehov pa den tidigare
byggplatsen. Enligt sbkanden ar det inte nédvandigt att bygga en 300
meter lang vagférbindelse om byggplatsen flyttas, utan det racker med en
200 meter lang uppfart.

| Generalplan for Sibbo 2025 anvisas omradet som ett omrade som ska
detaljplanlaggas. Det finns dock inga planer pa en detaljplan under de
kommande aren, eftersom den inte ingar i Sibbo kommuns
planlaggningsprogram 2021-2025. Aven om detaljplanldggningen av
omradet i fraga ndmns i generalplanen ar det inte sakert att detta kommer
att ske. Darfér kan man inte dra slutsatsen att byggprojektet skulle hindra
genomfdrandet av planen. Det handlar bara om att bygga ett nytt
egnahemshus. Det finns inte heller nagot byggférbud i omradet. Beslutet
varken leder till byggande som har betydande konsekvenser eller medfor
betydande skadliga milj6- eller andra konsekvenser.

Ansdkan uppfyller ocksa villkoren i den anvisning som utfardades av
byggnads- och miljdutskottet den 27 januari 2022.

Esa Kantee understdédde Martin Anderssons forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens férslag forelag
ett understott forslag, varfor det réstades. Han foreslog féljande
omrdstningsproposition: réstning genom handupprackning, dar de som
understdder féredragandens forslag rostar "ja" och de som understdéder
Martin Anderssons forslag réstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Vid omréstning genom handupprackning gavs 1 "ja" -roster (Saarnio) och 6
"nej" -roster (Andersson, Tapio, Séderling, Harkimo, Wikstrém och
Kantee). Ordféranden konstaterade att utskottet med résterna 1-6 beslutat
godkanna Martin Anderssons forslag.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 1-6 Martin Anderssonin
ehdotuksen. Merkittiin poytakirjaan, etta rakennusvalvontapaallikko jatti
eridvan mielipiteen.

Eriava mielipide liitetdan poytakirjaan.
Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 1-6. Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-

Maija Upola meddelade avvikande mening till beslutet.

Den avvikande meningen bifogas till protokollet.



