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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekd kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka madrittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nik-
kiladan (Pohjoinen Koulutie 2) 30 padivan ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
myds kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin
ajan osoitteessa www.sipoo.fi/ng8. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon aikana

tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat ja kartat: © Sipoon kunnan
kaavoitusyksikko. Havainnkekuvat © Lundén Archi-

tecture Company

Raportin on laatinut Dennis Séderholm yhteisty6ssa

Jarkko Lyytisen kanssa.

Kaavan laatija
Dennis S6derholm

kaavoitusarkkitehti
Jarkko Lyytinen

asemakaavapaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

I 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddémning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och férfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt vid kundbetjaningen Sibboinfo
Nickby (Norra Skolvagen 2) i 30 dagar. Under hela
planprocessen ar det dven mojligt att bekanta sig
med programmet for deltagande och bedémning
pa kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.
fi/ng8. Planen for deltagande och bedémning upp-

dateras vid behov under planarbetets gang.

Flygbilder och kartor i rapporten: © Sibbo kommuns
planldaggningsenhet. Illustrationer © Lundén Archi-

tecture Company

Rapporten har utarbetats av Dennis S6derholm i

samarbete med Jarkko Lyytinen.

Planens beredare

Dennis Séderholm
planldaggningsarkitekt

Jarkko Lyytinen
detaljplanechef
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Suunnittelualue Planeringsomrade

Asemakaava-alue sijaitsee Sipoon suurimman taa- Detaljplaneomradet ligger norr om Nickby, som

jaman ja hallinnollisen keskuksen Nikkilan pohjois- som dr den storsta tatorten och forvaltningscen-
puolella. Suunnittelualue kasittaa Kartanonrinteen trum i Sibbo. Planeringsomradet omfattar omradet
omakotitaloalueen ja rautatien vélisen alueen, seka mellan Herrgardsbrinkens egnahemshusomrade
osia radan tuntumassa sen eteldpuolella. Kaa- och jarnvdgen, samt delvis omraden intill jarnvagen
va-alueen pinta-ala on alustavasti noin 89 ha. pa den sodra sidan. Planomradets areal ar prelimi-
nart cirka 89 ha.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee
kiinteistoja: Enligt den prelimindra avgransningen berér de-

taljplanen fastigheterna:

753-001-9901-0001
753-421-0009-0089
753-421-0018-0045
753-421-0018-0070
753-421-0018-0071
753-421-0018-0074
753-423-0001-0022

753-423-0001-0028
753-423-0001-0043
753-423-0001-0049
753-423-0001-0055
753-423-0005-0006
753-423-0006-0004
753-423-0006-0115

753-423-0006-0121
753-423-0006-0122
753-423-0007-0026
753-423-0007-0119
753-423-0007-0192
753-423-0007-0207
753-423-0007-0208

753-423-0007-0225
753-423-0012-0001
753-423-0023-0072
753-871-0001-0005

Suunnittelualue viistoilmakuvassa. Pohjoinen on kuvassa
yléspdin. Kaavan rajaus on viitteellinen.

Snedflygbild av planeringsomradet. Norr ar uppat pa bilden.
Planomradets grans ar ungefarlig.




Suunnitelma pahkinankuo-
ressa

Virkistysalue

Rekreationsomrade

Yleiskaavan mukainen katuyhteys
(jatetaan varaus, toteutus epavarma)
Gatuférbindelse enligt generalplanen
(reservering, genomforande osakert)

/

Alueen keskus

Omradets centrum
Eteld-pohjois-suuntainen katuyhteys
Nord-sydlig gatuférbindelse

Eﬂ“""--.
-+ --._
e e
Viherkaytava purolaaksossa §
Gronkorridor i backdalen

’:i cf/ £

Katuyhteys lanteen
1" Gatuforbindelse vasterut

Suunnittelualue ilmakuvassa. Kaavan alustavat tavoitteet on
esitetty periaatteellsilld rajauksilla ja tarkentuvat suunnittelun
edetessd. Juna-aseman alue suunnitellaan tarkemmin eri ase-
makaavassa

Planen i ett notskal

Pohjanniityn asemakaava (NG9)
Norrangens detaljplan (NG9)

Uusia asuinalueita (ruskealla) ,.'Ih‘
1= Nya bostadsomraden (bruna)

. Kartanon ymparlsto sallyy
: s Herrgardsomradet bevaras .
; , B TR\ RN
Bybergetille ei rakenneta
Byberget bebyggs inte

o . = \ E w
T A
# Juna-aseman alue (suunnltellaan
] - erillisessa asemakaavassa)
. Tagstationsomradet (planeras
i en egen detaljplan)
. : -r'--' v ﬂ..""[

‘-f

m;,

Flygbild av planeringsomradet. Planens prelimindra mal presen-
teras med principiella avgransningar. Malen preciseras under
planeringens gang. Tagstationens omrade planeras i en skild
detaljplan.




Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kunnan hallintosadannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehdd OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosdannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattdaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kayttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dn sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR
e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkanner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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e Tehdaan OAS ja asetetaan se nadhtaville o Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

DEN HAR PLANENS FRAMSKRIDANDE




Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 30.4.2020

Program for deltagande och bedémning utarbetas
Anhdngiggorandet av planen kungérs 30.4.2020

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen

Maankayttojaoston (9.12.2020) ja kunnanhallituksen
kasittely (14.12.2020)

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla 15.1.—
15.2.2021

Planutkastet utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen (9.12.2020)
och kommunstyrelsen (14.12.2020)
Beredningsmaterialet laggs fram offentligt 15.1-
15.2.2021

Asianumero/ Arendenummer

95/2019
OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbetas
eller andras kan lamnas in till kom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Planforslaget utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen och kommun-

styrelsen
Anmarkningar kan [dmnas om

Planforslaget laggs fram offentligt
9 99 9 planférslaget till kommunstyrelsen.

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

+  Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Behandling i markanvandningssektionen och kommun-
styrelsen

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

«  Valtuusto hyvaksyy kaavan Mojlighet att besvara sig Gver
beslutet om godkédnnande till

Fullmiktige godkanner planen Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakunta-
kaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luo-
daan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueel-
liselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinympadriston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-
kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaa-
valla ei my6skaan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuu-
tonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoit-

teita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan

valttaa.

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskaps-
planen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det ska-
pas forutsattningar for en hdlsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte forstoras. P4 det
omrdde som planlaggs eller i dess narmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten
pa nagons livsmiljo foérsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markdgaren eller ndgon annan rattsinne-
havare dlaggas sddana oskaliga begransningar
eller orsakas sddana oskaliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stalls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan
tavoitteet

Nikkilan kartanon keskus on Sipoon keskeisimpia la-
hivuosien kehittamishankkeita. Kaavaty6lla luodaan
edellytykset Nikkildn taajamakeskuksen laajentu-
miselle olemassa olevan radan pohjoispuolelle ja
samalla henkildjunaliikenteen avaamiselle Kera-
va-Nikkila-rataosuudella. Alueelle on suunnitteilla
vahvasti Nikkilan tulevaan juna-asemaan tukeutuva,
monimuotoinen asumisen ja palveluiden alue useal-

le tuhannelle uudelle asukkaalle.

Tavoitteena on sijoittaa erityyppista asuinrakenta-
mista alueelle kerrostaloista pientaloihin. Rakenta-
misen mittakaavasta tavoitellaan pienipiirteista ja
tiivistd, asemanseudulle luontevaa ja houkuttelevaa

taajamarakennetta. Lilkennesuunnittelussa paino-

Alustavaa ideointia alueen tulevasta luonteesta.

Planeringsuppgiftens mal

Nickby gards centrum ar ett av de viktigaste ut-
vecklingsprojekten i Sibbo under de ndarmaste aren.
Planarbetet skapar forutsattningar for att utvidga
tatortscentrumet till norra sidan av den befintliga
banan och pa samma gang for att 6ppna person-
tagtrafiken mellan Kervo och Nickby. Ett mangsidigt
omrade for boende och service planeras kring den
kommande tagstationen i Nickby for flera tusen nya

invanare.

Malsattningen ar att placera olika typer av bostads-
byggande pa omrddet fran hdghus till smahus. Om-
fattningen av byggandet ska vara smaskaligt och
tatt, en attraktiv tatortsstruktur som lampar sig for

en stationsnejd. | trafikplaneringen betonas speciellt

Preliminar illustration 6ver omradets tilltankta karaktar.
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tetaan etenkin aseman saavutettavuutta, alueen
kytkemista nykyiseen keskustaan ja kavelyn ja
pyorailyn vaivattomuutta. Nykyiset virkistysalueet
alueen pohjoisosassa ovat olennainen osa alueen

luonnetta.

Asemakaavatydssa selvitetaan koulukeskuksen
sijoittumista kaava-alueelle. Selvitetaan myos, onko
kaava-alueella sopivaa paikkaa Nikkildaan ehdote-
tulle uimahallille. Paikkasidonnaiset tavoitteet on

esitetty kartalla sivulla 5.

Tavoitteena on kdyttda Sipoon viherkerrointa ase-
makaavassa seka hyodyntaa Nikkilan taideohjelman
(2015) periaatteita.

Alustavaa ideointia alueen tulevasta luonteesta.

stationens nabarhet, kopplandet av omradet till det
nuvarande centrumet och att det ska vara enkelt att
promenera och cykla. De nuvarande rekreations-
omradena norr om omradet ar en vasentlig del av

omradets karaktar.

| planarbetet utreds placerandet av ett skolcen-
trum pa planomradet. Dessutom utreds om det pa
omradet finns ett lampligt stalle for den foreslagna
simhallen i Nickby. Platsbundna mal visas pa kartan

pa sidan 5.

Malsattningen &r att anvanda Sibbos gronytefaktor
i detaljplanen och utnyttja principerna i Nickby
konstprogram (2015).

Preliminar illustration 6ver omradets tilltankta karaktar.
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Suunnittelun
lahtokohdat

Suunnittelualueen ympdristdn
nykytila

Alue on suurelta osin rakentamatonta avointa
peltomaisemaa. Nikkildn kartanon ymparistdssa on
muutama pientalo. Keskiosa on avointa viljelymai-
semaa, josta nousee metsaisia kukkuloita, korkeim-
pana Byberget. Pohjoisosa rajautuu aktiiviseseen ul-
koilukdytossa olevaan jyrkkapiirteiseen ja makiseen
virkistysmetsdaan. Myos peltoalue on virkistyskaytos-
sd. Kaava-alueen eteldosassa on junarata, lannessa
Gretasbdckenin purolaakso ja iddssa alue rajautuu

vanhaan Nikkilan kylaan ja Kylavuorentien omakoti-

Alustavaa ideointia alueen tulevasta luonteesta.
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Utgangspunkter for
planeringen

Miljons nuvarande tillstand i
planeringsomradets omgivning

Omradet ar till storsta delen ett obebyggt 6ppet
odlingslandskap. | Nickby gards omgivning finns
nagra smahus. Den mellersta delen bestar av ett
Oppet odlingslandskap dar skogkladda kullar reser
sig. Av dessa dr Byberget den hdgsta. Den norra de-
len gransar till en rekreationsskog med branta drag
och backar som anvands aktivt for friluftsliv. Ocksa
akeromradet anvands for friluftsliv. | sodra delen av
planomradet finns en jarnvdg, i vast ligger Gretas-

backens backdal och i 6st gransar omradet till gamla

Preliminar illustration 6ver omradets tilltankta karaktar.
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alueeseen. Ollbacken-puro muodostaa syvan rotkon

maisemassa radan suuntaisesti.

Radan eteldpuolella kaava-alue koostuu pelto-
alueesta. Alue rajautuu keskusta-alueen rakennet-

tuun ymparistoon.

Suunnittelualueella sijaitsee kolme muinaisjaan-
nosta, kaksi pohjavesialuetta ja lahella sijaitsee yksi
pilaantuneen maan kohde (Svardfeltin entinen
ampumarata). Nikkilan kartano on ollut ehdolla
rakennusperintolain mukaiseksi kohteeksi. Alueella
ei sijaitse luonnonsuojelualueita, mutta Iaheinen
Sipoonjoki on Natura 2000 -kohde.

B

)

\

h

o

Alustavaa ideointia alueen tulevasta luonteesta.
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Nickby by och Bybergsvagens egnahemshusomra-
de. Ollbadcken bildar en djup fara i landskapet langs

med jarnvagen.

Pa sddra sidan om jarnvagen bestar omradet av
akrar. Omradet gransar till den bebyggda miljon i

centrumomradet.

Pa planeringsomradet finns tre fornlamningar, tva
grundvattenomraden och ligger nara ett objekt
med fororenad mark (Svardfelts fore detta skjutba-
na). Nickby gard har féreslagits som objekt enligt
lagen om skyddandet av byggnadsarvet. Pa om-
radet finns inga naturskyddsomraden, men den
ndrliggande Sibbo & ar ett Natura 2000-objekt.

Preliminar illustration 6ver omradets tilltankta karaktar.



Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lIdhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Edistetdicin koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véiestokehityksen
edellyttdmadille riittdvdlle ja monipuoliselle asunto-

tuotannolle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen

eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvdd saavutettavuutta eri vdestoryhmien
kannalta. Edistetddin kdvelyd, pyérdilyd ja joukkoliiken-
nettd sekdi viestintd-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden

kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutetta-

vissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddin valtakunnallisen liikennejéirjestelmdn toi-
mivuutta ja taloudellisuutta kehittdmdlld ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkostoja sekd
varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja
-palvelujen yhteiskdyttodn perustuville matka- ja kulje-
tusketjuille sekd tavaraja henkiloliikenteen solmukoh-

tien toimivuudelle.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vdndningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de

riksomfattande malen for omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

En polycentrisk omrddesstruktur som bildar néitverk
och grundar sig pd goda férbindelser frimjas i hela
landet, och livskraften och méjligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omrddena understéds. Forutsdtt-
ningar skapas for att utveckla nérings- och féretags-
verksamhet samt f6r att dstadkomma en tillrécklig och
mdngsidig bostadsproduktion som befolkningsutveck-

lingen férutsditter.

Férutsdttningar skapas fér en kolsndl och resurseffek-
tiv samhdllsutveckling, som i frémsta hand stGder sig
pd den befintliga strukturen. | de stora stadsregionerna

gors samhdillsstrukturen mera sammanhdngande.

Tillgdngligheten i fraga om tjdinster, arbetsplatser och
fritidsomraden for de olika befolkningsgrupperna
frdmjas. Méjlighet att ga, cykla och anvéinda kollek-
tivtrafik samt utvecklandet av kommunikations-, férd-

och transporttjdnster frdmjas.

Betydande nya omrdden for boende-, arbetsplats- och
ticgnstefunktioner placeras sa att de kan létt nas med
kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Ett effektivt trafiksystem

Det riksomfattande trafiksystemets funktionsduglighet
och resurshushdllning frdmjar man genom att i forsta
hand utveckla befintliga trafikférbindelser och ndit-
verk. Forutsdttningarna for rese- och transportkedjor
som grundar sig pa samanvéndning av olika trafikfor-
mer och trafiktjéinster samt fungerande knutpunkter

inom gods- och persontrafiken sckerstdills.

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
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Keskustatoimintojen alue, keskus ® Omrade for centrumfunktioner, centrum
Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke Utvecklingszon for tatortsfunktioner
Maakunnallisesti merkittava tie ——  Vég av betydelse pa landskapsniva
Padradan ohjeellinen linjaus ~ «+:  Riktgivande strackning for huvudbana
Yhdysrata -~  Forbindelsebana
Liityntdpysakointialue v Omrade for anslutningsparkering
Viheryhteystarve  «-  Behov av gronforbindelse

Natura 2000 -alue

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue

Voimajohto

Maakaasun runkoputki

Pohjavesialue

Ote Uusimaakaavasta 2050, Helsingin seudun

Natura 2000-omrade

Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmil-
jon eller landskapsvarden

Kraftledning

Naturgashuvudledning

Grundvattenomrade

Utdrag ur Nylandsplanen 2050, etapplandskapspla-
nen for Helsingforsregionen. Planeringsomradets
grans visas med rod linje.

vaihemaakuntakaavasta. Suunnittelualue osoitettu
kartalla punaisella viivalla.
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Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Varaudutaan sddn ddri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien

hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaa-

dusta aiheutuvia ympdirist6- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen viilille jétetddin riittdvén suuri etdisyys tai

riskit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuu-
riympdristéjen ja luonnonperinndn arvojen turvaami-

sesta.

Edistetdicin luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien siily-

mistd.

Huolehditaan virkistyskdyttdén soveltuvien alueiden

riittdvyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuudessa suunnitte-
lualue kuuluu Helsingin seudun vaihemaakuntakaa-
vaan. Maakuntakaavassa asemakaavoitettava alue
sijaitsee taajamatoimintojen kehittédmisvybhykkeelld
ja pohjavesialueella. Nikkila on merkitty keskustatoi-
mintojen alueen keskukseksi. Junarata on merkitty
yhdysradaksi (Skoldvikin rata).

En sund och trygg livsmiljo

Man bereder sig pa extrema viderférhdllanden och
Oversvdmningar samt pa verkningarna fran klimatfér-
dndringen. Nytt byggande placeras utanfér omrdaden
med 6versvimningsrisk eller ocksd sékerstdills hante-

ringen av 6versvdmningsriskerna pd annat sditt.

Oldgenheter fér miljén och hdlsan som orsakas av

buller, vibrationer och ddlig luftkvalitet férebyggs.

Ett tillrdckligt stort avstand Idmnas mellan verksamhe-
ter som orsakar skadliga hdélsoeffekter eller olycksrisker
och verksamheter som dr kénsliga for effekterna eller

ocksa hanteras riskerna pd annat sctt.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt natur-
tillgangar
Det sorjs for att den nationellt virdefulla kulturmiljén

och naturarvet vérden tryggas.

Bevarandet av omrdden och ekologiska férbindelser
som dr vdrdefulla med tanke pd naturens mdngfald

frdmjas.

Det sorjs for att det finns tillréickligt med omrdden som
Idmpar sig for rekreation samt for att nétverket av

gronomrdden bestdr.

Landskapsplan

| planhelheten Nylandsplanen 2050 hor plane-
ringsomradet till Helsingforsregionens etappland-
skapsplan. Omradet som detaljplaneras ligger
inom en utvecklingszon fér tdtortsfunktioner och ett
grundvattenomrdde. Nickby har beteckningen som
ett centrum fér centrumfunktioner. Tagbanan ar en

férbindelsebana (Skoldviksbanan).
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue Utdrag ur generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planer-
on osoitettu kartalla punaisella viivalla. ingsomradets ldge anges med rott streck pa kartan.
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Tieliikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kyldalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Energiahuollon alue
Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu

Liittyma

Eritasoliittyma
Yhdysrata/kaupunkirata ja lilkkennepaikka
Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Kohde, nykyinen ja uusi
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat

v v
EN
MTH
[ smooo

.
st/pk

ytikk

[ 13¢ vt

Behov av vagtrafikforbindelse

Behov av gronforbindelse
Landskapsmassigt vardefullt omrdade
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattens-
omrade som lampar sig for vattentakt
Omrade som hor till ndtverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrdade for centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och lager-
verksamheter

Omrade for energifdrsorjning
Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar oldagenhet
Regional vdag/huvudgata
Forbindelsevag/matargata

Anslutning

Planskild anslutning
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats
Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Objekt, befintlig och nytt

Befintliga vdgar och linjer

Nya vagar och linjer

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
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Yleiskaava
Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimaiseksi
23.12.2011) kaava-alue on keskustatoimintojen

aluetta (C) ja taajamatoimitojen aluetta (A).

Kaavarunko

Kaavarunko ei ole maankaytt6- ja rakennuslain
tarkoittama oikeusvaikutteinen kaava, vaan sen
tarkoituksena on tarkentaa yleiskaavassa esitettya

maankayttoa tulevaa asemakaavoitusta varten.

Vuonna 2009 on laadittu Nikkilan kartano Il -ni-
minen kaavarunko radan pohjoispuolisille alueille.
Kaavarungon suunnitelmia on tarkistettu vuonna
2015. Koko Nikkilaa koskevan kaavarungon laadinta
on kdynnissa ja sen on tarkoitus valmistua vuonna
2021.

Asemakaava
Radan pohjoispuolella oleva osa suunnittelualuees-

ta ei ole asemakaavoitettu.

Radan eteldpuolella on voimassa asemakaavat N17
vuodelta 1984 ja N21 vuodelta 1987. Naissa kaavois-
sa on osoitettu urheilutointa palvelevien rakennus-
ten korttelualue (YU), puisto (VP) ja opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YO), erillis-

pientalojen korttelialue (AO), seka katualueita.

Maanomistus
Noin 90 % kaava-alueen pinta-alasta on kunnan
omistuksessa. Rautatiealue on valtion omistuksessa

(noin 2 %). Muu alue on yksityisessa omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset
Jos yksityisen maalle syntyvaa uutta rakennusoi-
keutta syntyy yli 500 k-m?, Sipoon maapoliittisten

linajusten mukaan tarvitaan maankayttésopimusta.

Kunta on vuokrannut alueen peltomaat viljelykayt-

toon.
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Generalplan
| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar planeringsomrdadet omrade

for centrumfunktioner (C) och tatortsfunktioner (A).

Planstomme

En planstomme ar inte en plan med rattsverkan
enligt markanvéndnings- och byggnadslagen utan
den preciserar den markanvandning som anvisats i

generalplanen for framtida detaljplanering.

Ar 2009 uppgjordes planstommen Nickby gard Il for
omradet norr om jarnvagen. Planstommens innehall
reviderades 2015. En planstomme for hela Nickby ar

under arbete och vantas bli klar under ar 2021.

Detaljplan
Den del av planomradet som ligger norr om jarnva-

gen har inte detaljplanerats.

Pa sodra sidan av jarnvdgen galler detaljplanerna
N17 fran 1984 och N21 fran 1987. | dessa detaljpla-
ner har anvisats kvartersomrade for byggnader for
idrottsverksamhet (YU), park (VL) och kvartersom-
rade for byggnader for undervisningsverksamhet
(YO), kvartersomrade for fristdaende smahus (AO),

samt gatuomraden.

Markdgoférhallanden
Cirka 90 % av planomradets yta dgs av kommunen.
Jarnvagsomradet dgs av staten (cirka 2 %). Resten av

omradet dr i privat dgo.

Avtal gdllande omradet
Enligt de markpolitiska riktlinjerna i Sibbo behovs
markanvandningsavtal ifall den nya byggratten som

uppstar pd privat mark ar éver 500 m? vy.

Kommunen har utarrenderat omradets akrar for

odlingsbruk.
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Nikkilan Kartano Il -kaavarungon tarkistus (2015). Suunnittelua- Uppdateringen av planstommen for Nickby gard IIl (2015). Plan-
lue on osoitettu kartalla punaisella viivalla. eringsomradets lage anges med rott streck pa kartan.

19



Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu Utdrag ur detaljplanesammanstallningen. Planeringsomradets
kartalla punaisella viivalla. lage anges med rod linje pa kartan.
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Kaavan

vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL
9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka

yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset. Vaiku-

tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
parist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin 1ahto-
tilanteen tietojen selvittdmiseen. Arvioidut vaiku-
tukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa tydssa
keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:
« ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
« maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon
+  kasvi-ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin
+ alue-ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskun-

ta- ja energiatalouteen seka liilkenteeseen
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Planens

konsekvensbedémning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen foérutsatter (MarkByggL 9 § och MarkByggF

1 8). Dessutom beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
samt med oversiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbedomningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planl&s-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbedémning grundar sig pa
basutredningar 6ver omradet, pa dvrig tillgdnglig
grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utldtanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppstallda

malen.

Konsekvenserna beddms under planeringsarbe-
tets gang under hela planldggningsprocessen och
baseras pa tillrackliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedémda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna
som beddms i det har arbetet ar konsekvenserna
for:

«  manniskors levnadsférhallanden och livsmil-

jo
« marken och berggrunden, vattnet, luften
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« kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuripe-
rintdon ja rakennettuun ymparistoon
« elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehitty-

miseen

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osateki-
joiden osalta varsin merkttavasti. Vaikutukset luon-
nonymparistddn ovat padosin paikallisia, rajottuen
suunnittelualueeseen ja aivan sen lahiymparistoon,
lukuun ottamatta kuitenkin mahdollisia vaikutuksia
vesistoihin ja vesitalouteen (Sipoonjoki ja pohja-
vesialueet). Rakentaminen avoimelle peltoalueelle
muuttaa myos alueen maisemaa. Laajemmalle
alueelle kaavaratkaisulla saattaa olla vaikutuksia sen
tuomien liikkennejarjestelyiden ja lisdarakentamisen

synnyttaman liikenteen kautta.

Kaavan mahdollistamalla uudella asuinrakenta-
misella on jollain tasolla vaikutusta koko Nikkilan
taajamaan ja Sipoon kuntaan. Uudisrakentaminen
lisaa elinvoimaisuutta muun muassa luomalla edel-
lytyksia palveluiden parantamiselle ja verotulojen

kasvuun.

Olemassa olevien kulttuurihistoriallisesti arvokkai-
den kohteiden sailyttamisella on vaikutusta Nikkilan

taajamakuvaan ja Nikkilan houkuttelevuuteen.

22

och klimatet

+  vaxt- och djurarter, naturens mangfald och
naturresurserna

« region- och samhallsstrukturen, samhalls-
och energiekonomin och trafiken

« stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon

+ utvecklingen av en fungerande konkurrens

inom naringslivet

Konsekvensomrade

Konsekvensomradets omfattning varierar relativt
mycket beroende pa vilka faktorer som granskas.
Konsekvenserna for naturmiljon ar framst loka-

la och gransar till planeringsomradet och dess
omedelbara naromgivning, dock med undantag

for eventuella konsekvenser for vattndragen och
vattenhushallningen (Sibbo a och grundvattenom-
radena). Byggande i ett Oppet akeromrade forandrar
dven landskapet. For ett mer vidstrackt omrade kan
planldésningen ha konsekvenser i och med den trafik
som uppkommer nar man bygger nytt och omdiri-

gerar trafiken.

Det nya bostadsbyggande som planen mdjliggor
har i viss grad konsekvenser for hela Nickby tatort
och Sibbo kommun. Nybyggandet 6kar livskraften
bl.a. genom att man skapar forutsattningar for batt-

re service och hogre skatteinkomster.

Bevarandet av de befintliga kulturhistoriskt varde-
fulla objekten har inverkan pa tatortsbilden i Nickby
och Nickbys attraktionskfraft.
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Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja
suunnitelmia:

Liikenne ja rautatie

+  Nikkilan henkil6junaliikenteen aseman
sijaintiselvitys (Destia 2018)

+  Sipoon Nikkilan liikenneselvitys ja suunnitel-
ma (Sito 2013)

- Raideliikenteen tarinaselvitys. Nikkild, Sipoo
(Promethor, 29.3.2019)

+  Talma-Nikkild-rataosuus, raideliikennetari-
naselvitys (Promethor, 26.11.2010)

+  Talma-Nikkild-rataosuus, raideliikennemelu-
selvitys (Promethor, 22.11.2010)

+  VAK-suuronnettomuusselvitys maankdyton
suunnittelun nakdkulmasta: Nikkilan rata-
osuus ja tasoristeys (Gaia Consulting Oy,
2.6.2010)

+  Nikkildan kaavarungon liikenneselvitykset
(Ramboll, 2020)

Kulttuuriymparisto

+  Nikkilan rakennusperintdselvitys (Livady Oy,
2020)

+  Nickby Nikkila Vasterakern historiallisen ajan
kylatontin tarkkuusinventointi (Mikroliitti
2014)

«  Sipoo. Manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen
ajan muinaisjaannosten inventoinnit (Mu-
seovirasto 2007)

«  Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten
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Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag for sammanstallandet av planen och
bedomningen av konsekvenserna anvands bland
annat foljande utredningar och planer:

Trafik och jarnvag

+ Nikkilan henkildjunaliikenteen aseman
sijaintiselvitys (Destia 2018)

+  Sipoon Nikkilan liikenneselvitys ja suunnitel-
ma (Sito 2013)

+ Raideliikenteen tarinaselvitys. Nikkild, Sipoo
(Promethor, 29.3.2019)

«  Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennetari-
naselvitys (Promethor, 26.11.2010)

«  Talma-Nikkila-rataosuus, raideliikennemelu-
selvitys (Promethor, 22.11.2010)

+  VAK-suuronnettomuusselvitys maankayton
suunnittelun nakokulmasta: Nikkilan rata-
osuus ja tasoristeys (Gaia Consulting Oy,
2.6.2010)

«  Trafikutredningar for Nickby planstomme
(Ramboll, 2020)

Kulturmiljo

+  Nikkildn rakennusperintdselvitys (Livady Oy,
2020)

+  Nickby Nikkila Vasterakern historiallisen ajan
kylatontin tarkkuusinventointi (Mikroliitti
2014)

«  Sipoo. Manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen
ajan muinaisjadannosten inventoinnit (Mu-

seovirasto 2007)



inventointi vuonna 2007 (Museovirasto)
Ita-Uudenmaan rakennetun kulttuuriympa-
riston selvitys, RAKU (2007, Ita-Uudenmaan
liitto)

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintoselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ympadristétoimisto Oy
25.01.2006)

Maisema
Nikkilan maisemahistoriallinen selvitys (WSP,
2020)

Luonto
Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman ase-
makaavan luontoselvitys (Luonto- ja ympa-
ristotutkimus Envibio Oy, 2019)

Maapera ja rakennettavuus

« NGB8 Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman-
seudun asemakaavan rakennettavuusselvi-
tys (Ramboll, 2019)

Svarfeltin entisen ampumaradan tutkimukset

«  Svardfeltin entisen ampumaradan maaperan
jatkotutkimukset (Jaakko Poyry Infra, Maa ja
Vesi Oy, 2000)

«  Svardfeltin ampumarata. Ympadristotekniset
lisatutkimukset (FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy, 2012)

+  Pilaantuneen alueen kunnostusvaihtoehto-
jen vertailu, entinen Svardfeltin ampuma-
rata-alue (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2013)

«  Svardfeltin entinen ampumarata. Riskinarvi-
ointi (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2013)

«  Svardfeltin entinen ampumarata. Riskinar-
vioinnin taydennys (FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy, 2013)

+  Svardfeltin ampumarata. Kunnostusvaihto-
ehdot 2015 (FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy)

Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten
inventointi vuonna 2007 (Museovirasto)
[td-Uudenmaan rakennetun kulttuuriympa-
riston selvitys, RAKU (2007, Ita-Uudenmaan
liitto)

Sipoon kunnan kulttuuriymparist6- ja raken-
nusperintoselvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy
25.01.2006)

Landskap

Nikkildan maisemahistoriallinen selvitys (WSP,
2020)

Natur

Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman ase-
makaavan luontoselvitys (Luonto- ja ympa-
ristétutkimus Envibio Oy, 2019)

Jordman och byggbarhet

NG8 Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman-
seudun asemakaavan rakennettavuusselvi-
tys (Ramboll, 2019)

Undersokningar om Svardfelts fore detta

skjutbana
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Svardfeltin entisen ampumaradan maaperan
jatkotutkimukset (Jaakko Poyry Infra, Maa ja
Vesi Oy, 2000)

Svardfeltin ampumarata. Ymparistotekniset
lisatutkimukset (FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy, 2012)

Pilaantuneen alueen kunnostusvaihtoehto-
jen vertailu, entinen Svardfeltin ampuma-
rata-alue (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2013)

Svardfeltin entinen ampumarata. Riskinarvi-
ointi (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2013)
Svardfeltin entinen ampumarata. Riskinar-
vioinnin tdydennys (FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy, 2013)

Svardfeltin ampumarata. Kunnostusvaihto-
ehdot 2015 (FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy)



Muut

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP
2021)

Sipoon vesiliikuntapalveluiden tarveanalyysi
(Ramboll 2019)

Sipoon muuttoliikkeen maara ja muuttajien
rakenne 2010-luvulla (MDI 2018)

Muistojen Nikkila (Sipoon kunta 2017)
Kysymys Nikkildsta/Kartano Ill (Sipoon kunta
2014)

Kartanon kaavarunkoalueen hulevesiselvitys
(FCG 2012)

Sipoon Nikkilan Kartano Ill -alueen aluekehi-

tys projektiyhtiomallilla (Inspira, 2009)

Ovriga

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP
2021)

Sipoon vesiliikuntapalveluiden tarveanalyysi
(Ramboll 2019)

Sipoon muuttoliikkeen maara ja muuttajien
rakenne 2010-luvulla (MDI 2018)

Minnenas Nickby (Sibbo kommun 2017)
Fragan om Nickby/Nickby gard Il (Sibbo
kommun 2014)

Kartanon kaavarunkoalueen hulevesiselvitys
(FCG 2012)

Sipoon Nikkilan Kartano Ill -alueen aluekehi-

tys projektiyhtiomallilla (Inspira, 2009)

Tehtavit selvitykset Utredningar som ska goras

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin Atminstone féljande separata utredningar kommer

seuraavat erillisselvitykset: att goras i samband med planarbetet:

Hulevesiselvityksen taydennys
Selvitys pysakointiratkaisuista

Arkeologinen tarkkuusinventointi
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Uppdatering av dagvattenutredningen
Utredning av parkeringslosningar

Arkeologisk precisionsinventering



Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kdsitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

Sipoon kunta alueen maanomistajana

Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot
Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto,
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon museo,
Vaylavirasto, Helsingin seudun liikenne, Keravan
Energia Oy/Sipoon Energia, Keski-Uudenmaan

Vesi Kuntayhtyma ja Sipoon Vesi -liikelaitos

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jarjestad ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

Fastighetsdgare och invanare pa planeringsom-
radet och omraden som gransar till det

Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsa-
gare

Féreningar och sammanslutningar som har
verksamhet i omrddet

Kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-
ga som avdelningen for teknik och miljo

Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland,
Nylands férbund, Rdddningsverket i Ostra Ny-
land, Borga museum, Trafikledsverket, Helsing-
forsregionens trafik, Kervo Energi/Sibbo Energi,
Samkommunen Mellersta Nylands Vatten och
affarsverket Sibbo Vatten

Vaxelverkan

Planldggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-



myds tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

kuitenkin etukateen.

Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-,
liilkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskuksen) ja

muiden viranomaisten kanssa kdytiin 31.1.2020.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavaty6 kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan jul-
kisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkildssa
30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla

koko kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos, joka
asetetaan julkisesti nahtaville asiakas-
palvelu Sipooinfo Nikkilddn 30 pdivan
ajaksi. Osallisilla ja kunnan jasenilla
on mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistos-
ta ndhtdvilldolon aikana (MRL 62 §

ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetddn valmisteluai-
neistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetaan
ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille

avoimessa yleisotilaisuudessa esitelldan kaavaluon-

betets gang maojlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-
ningen. Man kan ocksa traffa planens beredare, bara

man kommer éverens om en besokstid pa forhand.

Ett myndighetssamrad med Nérings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland (NTM-centralen) och andra
myndigheter ordnades 31.1.2020.

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar nar
planarbetet kungdrs anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
for deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundtbetjaningen Sibboinfo
Nickby i 30 dagar. Under hela planprocessen ar det
dven mojligt att bekanta sig med programmet for
deltagande och bedémning pa kommunens webb-

plats.

Vaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt fram-
lagt i 30 dagar vid kundbetjaningen
Sibboinfo Nickby. Intressenterna och
kommunens medlemmar har mgj-
lighet att framf6ra sina asikter om
planutkastet och om eventuellt annat
beredningsmaterial under den tid
planberedningsmaterialet dr framlagt
(MBL 62 § och MBF 30 §). Utlatanden
om beredningsmaterialet begdrs av
myndigheter och eventuella andra
som berdrs av planen (t.ex. férenin-

gar).
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nosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla on
mahdollisuus esittda niita koskevia kannanottoja
seka kasityksia suunnitelman vaikutuksista. Vuo-
rovaikutusmenetelmat tarkennetaan kaavatyon

edetessa.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetdaan

viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.
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Under den tid som beredningsmaterialet ar fram-
lagt ordnas s.k. hérande i beredningsskedet. | detta
mote som ar Oppet for allmanheten presenteras
planutkastet och annat beredningsmaterial, och
intressenterna har mojlighet att framfora sina
stallningstaganden och uppfattningar om planens
konsekvenser. Metoderna for vaxelverkan preciseras

under planldggningens gang.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar
(MarkByggL, 65 § och MarkByggF, 27 §) och under
den tiden har intressenterna ratt att gora en skrift-
lig anmarkning mot planférslaget. Utlatande om
forslaget till detaljplan ska begaras av behévliga
myndigheter (MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemotande till anmarkningarna och

utlatandena.

Pa basis avanmarkningarna och utldtandena gors
eventuella andringar i planforslaget fore den slutliga
behandlingen. Om planforslaget @ndras vasentligt
ska det laggas fram pa nytt. Om inga @ndringar gors
eller om de inte ar vasentliga fors planforslaget till
godkannandebehandling. Vid behov anordnas ett

myndighetssamrad.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvara sig over fullmaktiges beslut
till Helsingfors férvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen. Beslutet om planens
godkdnnande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
beslutet, ifall inget besvar 6ver beslutet lamnats.
Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen public-

eras.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

HUHTIKUU 2020/
APRIL 2020

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

TAMMIKUU 2021/
JANUARI 2021

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planarbe-
tet foljande:

HELMIKUU 2022/
FEBRUARI 2022

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

KESA 2022/
SOMMAREN 2022
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Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/ kaavoi-
tus-ja-kehittaminen/

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla

Sipooinfo Nikkildssa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi)

ja virallisella ilmoitustaululla (Sipooinfo Nikkild).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/sv/planlagg-
ning-och-utveckling/

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pd kommunens webb-
plats och pa den officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemotande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och

pa den officiella anslagstavlan (Sibboinfo Nickby).
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyOsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplaneringen ges av:

Dennis Séderholm
kaavoitusarkkitehti / planldaggningsarkitekt
040 141 7043, dennis.soderholm@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
asemakaavapaallikko / detaljplanechef
050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7, 04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7,04131 SIBBO
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

LIITE3
BILAGA 3

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa korttelialueelle.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Bilplatser far inte placeras pa kvartersomradet.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristiende smahus.

Enllispientalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja.
Kvartersomrade for fristdende smahus

Pa omradet far uppféras smahus med en bostad.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Pohjakerros on varattava liiketiloille. 15 % pohjakerroksen kerrosalasta saa kayttaa
asumiseen liittyviin aputiloihin.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Bottenvaningen reserveras for affarsutrymmen. 15 % av bottenvaningens vaningsyta far
anvandas till hjalputrymmen som hor till bostaderna.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.
Kvartersomrade for undervisningsbyggnader.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.
Kvartersomrade for idrottsbyggnader.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Rautatiealue.
Jarnvagsomrade.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Luonnonsuojelualue.
Naturskyddsomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.
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4390
30%

<-m50

kr

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Sijainniltaan likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarligt 1age for grans mellan delomraden déar olika planbestammelser rader.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen.
Talet anger hur stor del av tomtens areal som far bebyggas.

Luku osoittaa kerrosnelidmetreina kuinka paljon rakennuksen katujulkisivun puolella
pohjakerroksesta vahintaan on varattava liiketiloiksi. Luku sisaltyy tontin
kokonaiskerrosalaan

Talet anger i vaningskvadratmeter en hur stor del av bottenvaningen i byggnadens
gatufasad som minst ska reserveras for affarutrymmen. Talet ingar i tomtens sammanlagda
vaningsyta.

Merkinta osoittaa, ettd vahintaan yksi liiketiloista on varustettava kahvila- ja
ravintolakayttéon rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Beteckningen anger att minst ett av affarsutrymmena ska utrustas for kafé- och
restaurangbruk med fettsepareringsbrunn och ventilationskanal upp éver takets hogsta niva.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.
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Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for

utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Asuinrakennuksen rakennusala.
Byggnadsyta for bostadshus.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa korttelitalon.
Byggnadsyta dar kvartershus far placeras.

Palstaviljelyyn varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande del av omrade for odlingslotter.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Alueen osa, joka tulee pohjakerroksen asuntoihin liittyviksi etupihoiksi, kulkuyhteyksiksi
ja istutetuiksi alueiksi.

Del av omrade som ska byggas som framgardar till bottenvaningens bostader, som
gangforbindelser och som planterade omraden.

Auton sailytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Bilgarage eller -tak forsett med grontak far
byggas utéver den byggratt som anges i planen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan/talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar férvaringsplats for bil/lekonomibyggnad far placeras.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Genomfartséppning i byggnad.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Ohjeellinen istutettava puurivi.
Riktgivande tradrad som skall planteras.

Luonnontilassa sailytettava piha-alue.
Gardsomrade som skall bevaras i naturtillstand.
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Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Jalankululle ja polkupyoéréilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats ar tillaten.

Pihakatu.
Gardsgata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Ohjeellinen maa- ja metsatalouden ajoyhteys.
Riktgivande korforbindelse for jord- och skogsbruk.

Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja
viivytetdan hulevesia allas- ja ojarakentein.

Riktgivande del av omrade for dagvattensystem, varigenom dagvattnet avleds och férdréjs

med bassang- och dikeskonstruktioner.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
For 6ppet dike reserverad del av omrade.

Eritasoristeys.
Planskild korsning.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas

bilplatser far forlaggas till omradet.

Suluissa oleva merkintd osoittaa, ettd LPA-korttelialueille saa sijoittaa keskitettyyn
pysakointijariestelmaan kuuluvien korttelien autopaikkoja.

Beteckningen inom parentesen anger att bilplatser fér de kvarter som hor till ett
centraliserat parkeringssystem far forlaggas till LPA-omradena.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.
Omrade dar miljon bevaras.



/tar Rakennusluvan yhteydessé on selvitettava viereisen tarindlahteen mahdollisesti aiheuttama
tarina ja huolehdittava sen vaimentamisesta rakennusten
perustamisen yhteydessa.
| samband med bygglov bér man utreda méjliga verkningar fran vibrationskallan bredvid och
ombesdrja ddmpning av dessa vid konstruktionen av byggnadens grund.

/pv-6 Sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavesialueella maarataan:
- Alueella ei saa kayttaa lammitysjarjestelmia, joista voi aiheutua haittaa pohjavedelle.
Maalampdjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.
- Kaikki sailidt, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin suurimman yksittaisen astian tai sailidssa
varastoitavan nesteen suurin maara. Séilidt on varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla
seka ylitayton estolaittein. Maanalaiset saili6t ovat kiellettyja.
- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei
saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.
- Pysakointialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pyséakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien johtamispaikasta
riippuen
soveltuvan 6éljynerotuskaivon kautta.
- Autojen pesu on kiellettyad pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen
rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla.
Ligger pa grundvattenomrade. Bestammelser pa grundvattenomradet:
- Pa omradet far inte anvandas uppvarmingssystem som kan férorsaka skada pa grundvattnet.
Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomrade.
- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra amnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt skyddsbassang.
Bassangens volym skall vara storre an den maximala mangden vatska som lagras i det
storsta enskilda karlet eller behallaren. Behallarna skall forses med lackagegivarsystem
samt Overfyllnadsskydd. Behallare under marken ar férbjudna.
- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfér férandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestaende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utfléde av grundvatten.
- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett fér vatten ogenomslappligt ytmaterial och
dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en foér andamalet
lamplig oljeavskiljningsbrunn beroende pa stallet dagvattnet leds till.
- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for
andamalet byggda vederborliga tvattstallen.

|_ ''''' 1 Kylakuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennuksella on kulttuurihistoriallisia,

: sr-2 kylakuvallisia ja rakennustaiteelliset arvoja jossain maarin. Rakennusta ei saa purkaa.

------- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historialliselta ja kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
Med tanke péa bybilden vardefull byggnad. Byggnaden har i ndgon man kultushistoriska och
arkitektoniska varden samt i ndgon man varden med tanke péa bybilden. Byggnaden far inte
rivas. Reparations och ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden skall vara sadana, att
byggnadens historiskt vardefulla eller med tanke pa bybilden betydelsefulla karaktar
bevaras. Om reparations- och andringsatgarder ska ett utldtande begaras av
museimyndigheten.

[ 1 Rakennustaiteellisetsi arvokas rakennus. Rakennuksella on huomattavia

: sr-3 kulttuurihistoriallisia, kylakuvallisia ja rakennustaiteelliset arvoja. Rakennusta ei saa

------- purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen kulttuurihistorialliselta ja maisemallisen arvon kannalta merkittava luonne
sailyy. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
Arkitektoniskt vardefull byggnad. Byggnaden har betydande kultushistoriska och
arkitektoniska varden samt betydnade varden med tanke pa bybilden. Byggnaden far inte
rivas. Reparations och ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden skall vara sadana, att
byggnadens kulturhistoriskt vardefulla eller med tanke pa landskapsbilden betydelsefulla
karaktar bevaras. Om reparations- och andringsatgarder ska ett utlatande begaras av
museimyndigheten.



Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Markomrade som skall saneras/istandsattas.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla. Alueen osa, jolla sijaitsee

muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistéd suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.

Del av omrade dar det finns en fast fornlamning som skyddats genom fornminneslagen
(295/1963). | enlighet med fornminneslagen ar det férbjudet att utgrava, dverhdlja, andra,
skada, ta bort eller pa annat satt rubba omradet. Museimyndighets (Museiverkets eller
landskapsmuseéts) utldtande 6ver planer som berér omradet bor inforskaffas.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade
som lampar sig for vattentakt.

Maiseman ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue, jolla ymparisto sailytetaan.
For landskapet och naturens mangfald viktigt omrade dar
miljén bevaras.



YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Ymparistdd hairitsematdn yksityinen yritystoiminta on sallittua.

Kellarikerroksia ei saa rakentaa kortteleissa 4001-4007, 4010, 4014-4017, 4024-4030, 4033-4038,
4059-4068.

Lukkarintie tulee olla valmis ennen korttelien 4001-4014, 4040-4068 kayttdonottoa.

Rakennustapa
- Tatad asemakaavaa koskevat sitovat rakennustapaohjeet.

- Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja, puuverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon
rakennettuja.

- Tonttien riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee esittda Sipoon viherkerroin-tydkalulla laadittu laskelma alueen
vihertehokkuudesta. AK- ja AKR-korttelialueilla vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,8 ja
AL-korttelialueella 0,3.

Auto- ja pyérapaikat
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

AK- ja AL-kortteleissa
- asuminen 1 ap/75 k-m?2, tai vahintaan 1 ap/asunto
- liike- ja toimitilat (ei asiakaspaikat) 1 ap/120 k-m?
- vieraspaikat voidaan toteuttaa kadunvarsipysakointina paakadulla

- toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakdintinormia 10 % alempi, mikali hankkeessa
toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakointi seka vuoroittaispysakadinti ja/tai paikkojen
nimeamattémyys

AKR-kortteleissa
- asuminen 1,5 ap/asunto
- vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa

AO-kortteleissa
- asuminen 2 ap/asunto (yli 75 k-m?)
- asuminen 1 ap/asunto (alle 75 k-m?)

Liiketilojen asiakaspysakdinti voidaan toteuttaa kadunvarsipysakointina paakadulla

Helposti kaytettavia polkupyoérapaikkoja varten on varattava tilaa:
- asuminen (AK-, AL- ja AKR-korttelit) 1 pp / 30 k-m?
- liiketilat ja palvelut 1 pp / 40 k-m?
Kaikki asumisen pydrapaikat on sijoitettava saalta suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa

tilaa lyhytaikaiseen pydrapysakéintiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella. Polkupyérien
sailytystiloja saa myos rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Hulevedet

- Tonteille on rakennusluvan hakemisen yhteydessa laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa
osoitetaan hulevesien keraaminen ja poistaminen, myds rakentamisvaiheen aikana.
Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

- Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on johdettava
avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuville
viheralueille. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla piha-alueilla
mahdollisimman paljon lapaisevia pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita. Vetta
lapaisemattomia pintoja tulee valttaa paitsi pysakaointialueilla.

- Hulevesien laskeutusrakenteiden on oltava valmiina jo maanrakentamisen alkaessa siten, ettei
savisamenteisia hulevesid missaan tilanteessa johdeta suoraan Sipoonjoen laskuojiin.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.
Privat féretagande som inte stér omgivningen ar tillatet.
Kallarvaningar far inte byggas i kvarteren 4001-4007, 4010, 4014-4017, 4024-4030, 4033-4038, 4059-4068.

Klockarvagen ska vara fardig innan kvarteren 4001-4014, 4040-4068 tas i bruk.

Byaggsatt
- Bindande byggsattsanvisningar galler denna detaljplan.

- Fasader ska vara huvudsakligen murade pa platsen, rappade, bradfodrade eller byggda enligt
motsvarande kvalitetsniva.

- For att en tillracklig gron areal ska kunna garanteras pa tomterna, dagvatten beharskas och stadsbilden
forbattras ska en kalkyl 6ver omradets groneffektivitet som gjorts upp med hjalp av ett Sibbos
gronkoefficientverktyg presenteras. | AK- och AKR-kvartersomradena ar malet for groneffektiviteten 0,8
och i AL-kvartersomradet 0,3.

Bil- och cykelplatser
Bilplatser bor byggas minst enligt féljande:

AK- och AL-kvarteren
- boende 1 bp/ 75 m?-vy, eller minst 1 bp/bostad
- affars- och kontorsutrymmen (ej kundparkering) 1 bp/ 120 m2-vy
- gastplatser kan ordnas som gatuparkering pa huvudgatan
- antalet parkeringsplatser kan vara 10 % lagre &n parkeringsnormen ifall de genomférs i formen av en
centraliserad parkeringsanlaggning samt vaxelvis parkering och/eller for sambruk

AKR-kvarteren
- boende 1,5 bp/bostad
- gastplatser 1 bp / hogst 10 bostader

AO-kvarteren
- boende 2 bp/bostad (6ver 75 m?-vy)
- boende 1 bp/bostad (under 75 m2-vy)

Affarsutrymmenas kundparkering kan ordnas som gatuparkering pa huvudgatan.

Utrymme som bor reserveras for latt tillgangliga cykelplatser:

- boende (AK-, AL- och AKR-kvarter) 1 cp / 30 m2-vy

- affarsutrymmen och tjanster 1 cp / 40 k-m?
Alla cykelplatser for boende boér placeras skyddade for vader och i lasbara utrymmen. Dessutom ska
cykelplatser for kortvarig parkering anvisas utomhus med mojlighet fér ramlasning. Utrymmen for férvaring av
cyklar far ocksa byggas pa gardsomradet utanfér byggnadsytan.

Dagvatten
- | samband med anstkan om bygglov ska dagvattenplaner utarbetas fér tomterna. Planerna visar hur

dagvatten samlas in och leds bort, ocksa under byggnadsskedet. Dagvattenarrangemangen ska
samordnas mellan intilliggande tomter.

- Pa tomterna skall dagvattnet i man av majlighet infiltreras i marken eller ledas via éppna sénkor och/eller
Oppna diken till gronomraden som lampar sig for infiltrering och férdrojning. Mangden dagvatten som
bildas skall minskas genom att pa gardsomradena anvanda majligast mycket vattengenomslappliga ytor
och sammanhangande planteringsomraden. Vattenogenomslappliga ytor skall undvikas pa andra stallen
utom pa parkeringsomraden.

- Sedimenteringskonstruktionerna fér dagvattnet ska vara klara redan nar schaktningsarbetet inleds sa att
lergrumligt vatten under inga omstandigheter leds direkt till utfallsdiken mot Sibbo a.



SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
NIKKILA NICKBY

NG 8 NIKKILAN KARTANON KESKUKSEN ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

NG 8 DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING FOR NICKBY
GARDS CENTRUM

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee kiinteistoja 753-001-9901-0001, 753-421-0009-0089,
753-421-0018-0045, 753-421-0018-0070, 753-421-0018-0071, 753-421-0018-0074, 53-423-0001-0022,
753-423-0001-0028, 753-423-0001-0043, 753-423-0001-0049, 753-423-0001-0055, 53-423-0005-00086,
753-423-0006-0004, 753-423-0006-0115, 753-423-0006-0121, 753-423-0006-0122, 53-423-0007-0026,
753-423-0007-0119, 753-423-0007-0192, 753-423-0007-0207, 753-423-0007-0208, 53-423-0007-0225,
753-423-0012-0001, 753-423-0023-0072, 753-871-0001-0005.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 4001-4068, katualue,
lahivirkistysalue, puisto seka liikkennealue.

Detaljplanen och detaljplaneandringen omfattar fastigheterna 753-001-9901-0001, 753-421-0009-0089,
753-421-0018-0045, 753-421-0018-0070, 753-421-0018-0071, 753-421-0018-0074, 53-423-0001-0022,
753-423-0001-0028, 753-423-0001-0043, 753-423-0001-0049, 753-423-0001-0055, 53-423-0005-0006,
753-423-0006-0004, 753-423-0006-0115, 753-423-0006-0121, 753-423-0006-0122, 53-423-0007-0026,
753-423-0007-0119, 753-423-0007-0192, 753-423-0007-0207, 753-423-0007-0208, 53-423-0007-0225,
753-423-0012-0001, 753-423-0023-0072, 753-871-0001-0005.

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas kvarter 4001-4068, gatuomrade,
narrekreationsomrade, park samt trafikomrade.

Voimaantulo / Ikrafttrddande X
Kuulutus / Kungorelse X
Valtuusto / Fullmaktige X
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen X
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen X
Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65 §, MRA / MarkByggF 27 § X
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen X
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 20.1.2022
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30 § 15.1. - 15.2.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 14.12.2020 § 308
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 9.12.2020 § 92
Vireilletulo / Anhangig 30.4.2020
Numero/Nummer
SIPOON KUNTA o
Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen NG 8
Paivays/Datum
20.1.2022

Kaavan laatijat / Planens utarbetare
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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Nikkilan karta-
non keskuksen asemakaava-alueen (kaavatunnus
NG8) kortteleita 4001-4068 Nikkildn kartanon kun-
nanosassa. Ohjeilla maaritelladn osa ratkaisuista,
materiaaleista, vareista ja istutuksista. Ohjeet tarken-
tavat ja havainnollistavat asemakaavamaarayksia ja
toimivat rakennusvalvonnan tukena rakennuslupia

myonnettaessa.

Asemakaavan merkintdjen ja maardysten lisaksi nou-
datetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiirroksessa
esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoittelun voi
ratkaista toisinkin asemakaavan sallimissa puitteissa.
Tarkeinta on toteuttaa asemakaavan ja sita tdydenta-

van ohjeistuksen henkea ja tavoitetilaa.

Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi asema-

11 Syftet med anvisningar-
na

Dessa byggsattsanvisningar galler kvarteren 4001-
4068 i detaljplaneomradet for Nickby gards centrum
(NG8) i kommundelen Nickby gard. | anvisningarna
faststélls en del av I6sningarna, materialen, fargerna
och planteringarna. Anvisningarna preciserar och
illustrerar detaljplanebestammelserna och fungerar

som stod for byggnadstillsynen vid beviljandet av

bygglov.

Byggsattsanvisningarna  ska  iakttas  utOver
beteckningarna och bestammelserna i detaljplanen.
Den i illustrationsplanen féreslagna placeringen
av byggnaderna och funktionerna kan dven goras
pa annat satt inom ramen for det som tillats i
detaljplanen. Viktigast ar att formedla andan

och verkstdlla malbilden i detaljplanen och i



kaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja ne liite-
tdan kaavaselostukseen seka tontin luovutusasiakir-
joihin. Ohjeet ovat olleet ndhtavilla kaavaehdotuksen
kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee paaasiallisesti
rakennusvalvonta. Rakennusluvan myontavalla vi-
ranomaisella on valta myontaa harkinnanvaraisia
poikkeuksia alla mainituista ohjeista ja maarayksista.
Korttelisuunnitelmista ja rakennustapaohjeista poik-
keaminen on perustelluista syista mahdollista, jos
poikkeamista hakeva voi osoittaa, etta poikkeama on
sopusoinnussa alueen suunnitellun ja rakennettavan
ympariston kanssa eika vaaranna hyvaa ja yhtenaista
rakennustapaa alueella. Aina soveltamisessa on kui-
tenkin varmistettava, etta poikkeavat ratkaisut ovat
kokonaisilmeeltaan vahintaan yhta korkeatasoisia tai

parempaan kokonaislopputulokseen johtavia.

Toimenpiteiden luvanvaraisuuden voi tarkistaa kun-

nan rakennusjarjestyksesta.

1.2 Tekijat

Rakentamistapaohjeen laatimiseen on osallistunut
Sipoon kunnan asemakaavoittajat yhteisty0ssa ra-

kennusvalvonnan kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Tavoitteena on luoda klassinen viihtyisa puutar-
hamainen pikkukaupunki, “20-luvun suunnitelma

20-luvulle’, joka toimii omaleimaisena asuinaluee-

anvisningarna som kompletterar den.

Byggsattsanvisningarna godkanns som bindande i
samband med behandlingen for godkdannande av
detaljplanen. De bifogas saval planbeskrivningen
som tomtoéverlatelsehandlingarna. Anvisningarna
har varit framlagda tillsammans med planforslaget.
Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak av
byggnadstillsynen. Den myndighet som beviljar
bygglov &r behodrig att efter prévning bevilja
undantag till nedan namnda anvisningar och
bestaimmelser. Av grundad anledning ar det
mojligt att avvika fran kvartersplanerna och
byggsattsanvisningarna, om den som ansdker om
undantag kan pavisa att avvikelsen ar i harmoni
med den planerade miljon som ska byggas och inte
dventyrar ett bra och enhetligt byggsatt i omradet.
Vid tillampningar bor man dock alltid sakerstalla
att de avvikande I6sningarna ar av minst lika hég
kvalitet eller att de leder till ett battre slutresultat om

man ser till helheten.

Huruvida en atgard ar tillstandspliktig eller inte kan

kontrolleras i kommunens byggnadsordning.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har  utarbetats av
Sibbo

samarbete med kommunens byggnadstillsyn.

detaljplanldaggningen vid kommun i

1.3 Planeringsprinciper

Syftet ar att skapa en klassisk, trivsam tradgardslik
smastad, “en 20-talsplan for 20-talet” och ett
sarpraglat bostadsomrade som stoder sig pa Nickby

centrum. | planen bildas tydliga granser mellan

RV W Ve VYo Ve W e Vi Vi Vi VY N
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na Nikkilan keskustaan tukeutuen. Suunnitelmassa
muodostetaan selkeitd rajoja rakennetun ymparis-
ton ja ulkoilutilojen valille. Alueen eri kokonaisuuk-
sille muodostuu vahva identiteetti. Tavoitteena on
vaihteleva ja tiivis katukuva, joka aluetta halkovien
viherakselien kanssa tekevat alueen kavely-ymparis-
tosta miellyttavan. Alueelle on suunniteltu erilaisia
kaupunkiymparistotiloja ja tilasarjoja, jotka tekevat
alueen osista omaleimaiset ja kokonaisuudesta vaih-
televan. Yksittdiset rakennukset tukevat osaltaan ta-

man tavoitteen toteutumista.

Rakennustapaohjeen varikartat perustuvat Nikkilds-
ta tehtyyn vdrianalyysiin, joten asemakaava-alueella

kaytetaan tyypillisia nikkilalaisia vareja.

den byggda miljon och friluftsomradena. En stark
identitet uppkommerforvarje delomrade. Maletaren
omvaxlande och tat gatubild dar korsande gronaxlar
gor omradet till en behaglig miljé for fotgangare. |
omradet planeras stadsrum och rumsserier som ger
de olika delomradena en sarpragel och skapar en
variationsrik helhet. Enskilda byggnader bidrar ftill

uppnaendet av detta mal.

Fargkartorna i byggsattsanvisningarna baserar pa
en farganalys som gjorts i Nickby. Saledes ska farger
som ar typiska for orten anvandas vid genomféran-

det av detaljplanen.

Ve Ve W N V VoV VY e W Ve Vo Vo
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Yleiset koko aluetta koskevat maaraykset
Allmdnna bestammelser som géller hela omradet

2.1 Tontti

2.1.1 Rakennusten sijoittaminen ton-
tille

Rakennuksen sijoittaminen tontille on hyva tehda
harkiten. Rakennusten, rakennelmien ja toimintojen
huolellisella sijoittelulla saadaan aikaan edellytykset

toimivalle ja viihtyisalle piha-alueelle.

Korttelialueen perusrakenne on maaratty asemakaa-
vassa sitovalla rakennusalamerkinnalla. Rakennusten
ja rakennelmien sijoittelussa seka pihojen suunnit-
telussa huomioidaan mm. taajamakuva, maisema,
rakennusten ja pihatilojen ilmansuunnat, aurin-
gonvalo, tuulisuus, liikennemelulta suojautuminen
seka ympariston ja katutilan nakymat kuten myos
rakennusten ja piha-alueiden korkeusasemat. Lisaksi
huomioidaan naapurirakennusten ja -pihojen sijainti

korkeusasemineen.

2.1 Tomten

2.1.1 Byggnadernas placering pa
tomten

Byggnadens placering pa tomten bor avvagas val. En
omsorgsfull placering av byggnader, konstruktioner
och funktioner skapar férutsattningar for ett funge-

rande och trivsamt gardsomrade.

Grundstrukturen i varje kvartersomrade har fast-
stallts genom bindande beteckningar for byggnads-
ytorna i detaljplanen. Vid placeringen av byggnader
och konstruktioner samt planeringen av gardspla-
nerna ska bla. titortsbilden, landskapet, at vilket
vaderstreck byggnader och gardsplaner &r riktade,
solljuset, vindforhallandena, skyddet mot trafikbul-
ler samt vyerna i miljén och gaturummet tas i beak-
tande. Byggnadernas och gardsomradenas hojder

ska ocksa tas i beaktande. Vidare ska hadnsyn tas till

Y. . . . . . . . . . . . .



Rakennukset sovitetaan maastoon ilman huomatta-
via leikkauksia tai pengerryksia. Rakentamisen yh-
teydessa pihamaa suunnitellaan ja toteutetaan niin,
ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valu-
mista tontin / rakennuspaikan rajan yli naapurin puo-
lelle. Pihamaan korkeusasema sopeutetaan myos
ympariston korkeusasemiin. Pihamaata ei saa ilman
erityista syyta tasata niin, etta tontin rajalle syntyy 0,5
metrid suurempi korkeusero. Rinnetonteille suunni-
tellaan rinteeseen soveltuva ratkaisu. Ndin valtetaan
tarpeettomat maastonmuokkaukset. Leikkauksia tai
pengerryksia voi kuitenkin hyddyntaa osana raken-
nusta kun rakennuksen sokkeli toimii tukimuurina,

myds tontinrajoilla.

Asemakaavassa on nuolimerkinngilla osoitettu ne
rakennusalan sivut, joihin rakennukset rakennetaan
kiinni. Kaavamaarayksella on pyritty luomaan selked

katumaisema.

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudatetaan
asemakaavaa ja lahtokohtaisesti rakennustapaoh-
jeen havainnepiirrosta, jossa on osoitettu rakennus-
massan sijoitus ja katon lappeiden suunta. Ellei ase-
makaavassa muuta osoiteta, rakennukset sijoitetaan
vahintaan 4 metrin padhan naapuritontin rajasta ja
vahintaan 8 metrin paahan naapuritontilla olevas-
ta tai sille tulevasta rakennuksesta. Asemakaavassa
on kuitenkin paikoitellen osoitettu naapuritonttien
rakennusten etdisyydet tasta periaatteesta poike-
ten, esimerkiksi 2 ja 6 metrin paahan tontin rajasta,
jolloin rakennusten valinen etdisyys on edelleen yh-
teensa 8 metrid. Asemakaavassa on myds osoitettu
rakennukset paikoitellen alle 8 metrin paahan toisis-
taan tai kiinni toisissaan, jolloin on huomioitava palo-
maardykset. Tilannekohtaisesti voidaan yhteistyossa
rajanaapurien ja rakennusvalvonnan kanssa poiketa
rakennusten etdisyyksistd, kunhan naapurit esittavat
yhteisen suunnitelman paloturvallisuus- ja muiden

maardysten tayttymisesta. Asuinhuoneen paaikku-

10

grannbyggnadernas och de intilliggande gardspla-

nernas lage och hojd.

Byggnaderna ska anpassas till terrdngen utan bety-
dande schaktning eller terrassering. | samband med
byggandet ska gardsplanen planeras och genomfér-
as sa att byggandet inte 6kar avrinningen av yt- och
dagvatten 6ver tomtens/byggnadsplatsens grans till
grannens sida. Gardsplanens hojd ska anpassas dven
till hojderna i omgivningen. Gardsplanen far inte
utan sarskild anledning jamnas ut s att det vid tomt-
gransen uppkommer en hojdskillnad som ar storre
an 0,5 meter. P sluttningstomter planeras l6sningar
som lampar sig for sluttningar. Pa det sattet undviks
onddig terrangbearbetning. Skarning eller terrasse-
ring kan dock anvandas som en del av byggnaden
om byggnadens sockel fungerar som stddmur, dven

vid tomtgranser.

| detaljplanen har med pilbeteckningar anvisats de
sidor av byggnadsytan som byggnaderna ska tang-
era. Genom en planbestimmelse har man stravat ef-

ter att skapa ett klart och tydligt gatulandskap.

Byggnadernas placering och form ska folja detaljpla-
nen och i princip ocksa illustrationsplanen i bygg-
sattsanvisningarna, i vilken byggnadsmassans place-
ring och riktningen pa takets langsida har faststallts.
Om inte annat anvisas i detaljplanen, ska byggna-
derna placeras pa ett avstand av minst 4 meter fran
granntomtens grans och minst 8 meter fran en be-
fintlig eller kommande byggnad pa granntomten. |
detaljplanen har det dock stallvis anvisats avvikan-
de avstand till byggnaderna pa granntomterna, till
exempel 2 och 6 meters avstand fran tomtgransen,
varvid avstandet mellan byggnaderna alltjamt &r
sammanlagt 8 meter. | detaljplanen anvisas ocksa
stallvis byggnader som &r pa ett kortare avstand an
8 meter fran varandra eller fast i varandra, och da ska

man beakta brandforeskrifterna. Fran fall till fall kan
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nan edessa ei kuitenkaan saa sijaita toista rakennusta

8 m lahempana.

2.1.2 Autosadilytys ja katuliittyma

Tonteille, tai LPA-alueille kaavan niin maaratessa,
rakennetaan vahintaan kaavamaardayksessa mainit-
tu maara autojen sailytyspaikkoja. Autopaikat sijoi-
tetaan tontille siten, ettd autoille on kdaantopaikka
omalla tontilla, koska kadulle ei turvallisuussyista
pdadsaantoisesti saa peruuttaa. Poikkeuksena ovat
pihakatujen varrella olevat tontit, joilla kaantopaikan

rakentamista ei vaadita.

Kerrostaloalueella (AK- ja AL-korttelialueet) py-
sakointi on osoitettu asemakaavassa keskitetysti
LPA-alueille. LPA-alueille sijoittuu seka kadunvarsipy-
sakdintipaikkoja etta pysakointitaloja. Asuintonteille
pysakdintid ei toteuteta. Keskeisena lahtokohtana
pysakdinnin suunnittelussa on kortteleiden tasaver-
taiset ratkaisut, jolloin my0s pysakdinnin kustannuk-
set jakautuvat tasapuolisesti kortteleiden ja taloyh-
tididen kesken. Tama tehdaan tarkemmin erillisen
suunnitelman ja sopimuksen mukaan.

Rivitaloalueilla

(AKR-korttelialueet) pysakaoin-

ti tapahtuu keskitetysti tonttikohtaisesti viher-
kattoisilla pysakointikatoksilla (kaavamaardays "a-
2"). Omakotitaloalueella (AO-korttelialueet) on
osoitettu piharakennukset, joihin voi sijoittaa auto-
tallin (kaavamaarays "a/t"). Autotallin voi myds sijoit-
taa paarakennuksen rakennusmassaan, jolloin piha-
rakennus jaa muuhun kayttdon. Muussa tapauksessa
autopaikat toteutetaan pihapaikkana tai ilmeeltaan

keveammin katettuna.

man i samarbete med grannarna och byggnadstill-
synen avvika fran dessa avstand, under forutsattning
att grannarna lagger fram en gemensam plan fér hur
foreskrifter om brandsdkerhet och andra bestam-
melser uppfylls. Framfor ett bostadsrums huvudféns-
ter ska avstandet till ndsta byggnad dock alltid vara

minst 8 meter.
2.1.2 Bilférvaring och gatuanslutning

Pa tomterna, eller i LPA-omradena om planen f6-
reskriver sadana, ska minst det antal bilférvarings-
platser som namnts i planbestaimmelsen byggas.
Bilplatserna ska placeras pa tomten sa att det finns
en vandplats pa den egna tomten, eftersom det av
sakerhetsskal i regel inte ar tillatet att backa ut pa ga-
tan. Undantaget utgors av de tomter som ar beldagna
langs gardsgatorna: pa dessa tomter behéver ingen

vandplats byggas.

| omradet for flervaningshus (AK- och AL-kvarters-
omradena) har parkeringen anvisats centraliserat
till LPA-omraden. LPA-omradena omfattar saval par-
keringsplatser langs gatan som parkeringshus. Pa
tomterna for bostadshus anvisas ingen parkering. En
central utgangspunkt for planeringen av parkering-
en ar att kvarteren ska ha likvarda 16sningar, varvid
aven kostnaderna for parkeringen fordelas jamnt
mellan kvarteren och husbolagen. Detta sker med
hjalp av en skild plan och ett avtal med mer detalje-

rade uppgifter.

| radhusomradena (AKR-kvartersomradena) anvisas
parkering specifikt for varje tomt som parkerings-
platser som tacks med grontak (planbestammelse
"a-2"). | omradet for egnahemshus (AO-kvartersom-
radena) anvisas gardsbyggnader dar det ar mojligt
att placera garage (planbestammelse "a/t"). Ett gara-
ge kan ocksa planeras inuti huvudbyggnadens bygg-
nadsmassa och da kan gardsbyggnaden anviandas

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
11



Tonttien katuliittyman leveys on korkeintaan 4,5 m.
Lisaksi voi olla selkeasti erilliset korkeintaan 1,5 m
leveat liittymat jalankululle. Liittyma ja niihin liittyva
etupiha, esim. autotallin edusta, paallystetdaan (ks.
tarkemmin luku 2.2.3 Pihan pinnoitteet) yhtendisena
kadun paallysteeseen asti, tarvittaessa katualueen
puolelle. Kullekin tontille voi paasaantoisesti olla yksi

ajoliittyma.

2.2 Piha

2.2.1 Pihasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma on yksi rakennuslupa-
padtoksen jalkeen laadittavista suunnitelmista. Siina
esitetddan mm. pihatoiminnot, kulkuvaylat, tontti-
liittyma, istutukset, tontin pintamateriaalit, kiinteat
pihakalusteet, jateastioiden sijoitus, korkeuskayrat
ja alueiden korkeusasemat, hulevesien kasittely ja
viivytysalueiden ratkaisut, pengerrykset, tukimuurit

ja aidat.

Pihan rakentamisessakin on noudatettava asema-
kaavamaadrayksia (etdisyydet rajasta, rakenteet ra-
kennusalan sisdapuolella, istutettavat alueen osat

jne.) seka hyvaksyttya asemapiirrosta.

2.2.2 Pihajdrjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen
ja rakennusten sijainnit seka mahdolliset taytot ja
tukimuurit, sijoitetaan asemakaavan ja havainnepiir-

roksen periaatteiden mukaisesti.

Piha-alueen kulkuvaylien suunnittelua ohjaavat

12

for annat andamal. | annat fall anlaggs bilplatser som
en gardsplats eller som en tackt bilplats med lattare

framtoning.

Anslutningen fran tomten till gatan ar hogst 4,5 me-
ter bred. Dessutom kan man ha tydligt atskilda, hogst
1,5 m breda anslutningar for gangtrafik. Anslutning-
en och den anknutna férgarden, t.ex. omradet fram-
for garaget, ska beldaggas enhetligt anda fram till
gatubeldggningen, vid behov in dver gatuomradet
(mer om detta i 2.2.3 Gardsbeldaggning). Varje tomt

kan i regel bara ha en anslutning for fordon.

2.2 Gardsomrade
2.2.1. Gardsplanering

Gards- och planteringsplanen &dr en av de planer som
ska upprattas efter beslutet om bygglov. Har presen-
teras bl.a. gardsfunktioner, forbindelser, tomtanslut-
ningen, planteringar, tomtens ytmaterial, fasta gard-
smobler, avfallskarlens placering, hojdkurvor och
olika omradens hojder, hanteringen av dagvatten
och Iésningar for fordréjningsbassanger, invallning-

ar, stodmurar och staket.

Detaljplanens bestammelser (avstand till gransen,
konstruktioner innanfor byggnadsytan, delar av om-
raden som ska planteras etc.) och den godkanda si-
tuationsplanen ska iakttas dven nar det galler anlag-

gandet av gardsplanen.
2.2.2 Gardsarrangemang

Arrangemangen pa gardsplanerna, sasom placering-
en av tomtanslutningar, bilplatser och byggnader,
samt eventuella fyllnader och stédmurar ska vara
forenliga med principerna i detaljplanen och illustra-

tionsplanen.
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esteettomyysmaardykset (VNA 241/2017). Raken-
nukseen johtavan kulkuvaylan on oltava esteeton.
Useimmiten tama toteutetaan luiskan avulla. Luis-
kan mitoituksesta yms. on annettu maarayksia ase-
tuksessa. Luiska voi johtaa rakennukseen myds esim.
terassin kautta. Pihamaan muokkauksella ja hyvalla
kulkuvaylien suunnittelulla voidaan usein lyhentaa
tarvittavan luiskan pituutta. My0ds ulkoportaiden
ja kaiteiden suunnittelua ohjataan lainsadadannélla
(YMA 1007/2017).

2.2.3 Pihan pinnoitteet

Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa kiveyksellg,
laatoituksella, soralla, kivituhkalla, nurmikivella tai
huokoisella asfaltilla. Pihamateriaaleissa suositellaan
kaytettavan luonnonmukaisia ja lapaisevia pintama-
teriaaleja. Valittu pintamateriaali on ulotettava jalan-
kulku- ja ajoneuvoliittymien kohdalla kadun reunaan

asti.

Tonttien osat, joita ei kdyteta rakentamiseen tai piha-

ja liikkennealueiksi, on istutettava.
2.2.4 Kasvillisuus

Tontilla olevaa puustoa kannattaa sdastaa suojaa-

malla sitd rakennusvaiheessa.

Asemakaavassa voi osa piha-alueesta olla maaritetty
istutettavaksi (istutettava alueen osa). Taman alueen
istutuksiin on kiinnitettava erityista huomiota; pelk-

ka nurmi ei ole riittava.

2.2.5 Aidat ja muurit

Tonttien rajalla maanpinnat sovitetaan toisiinsa; yli

50 cm:n tasoeroja tai jyrkkia luiskia ei sallita. Tuki-

Bestammelserna om tillganglighet styr forbindelser-
na pa gardsomradet (SRf 241/2017). En forbindelse
som leder till en byggnad ska vara tillganglig. Det
genomfors oftast med hjalp av en ramp. Bestammel-
ser om rampens dimensionering mm. har foreskrivits
i en férordning. En ramp kan leda till en byggnad
aven t.ex. via en terrass. Ldngden pa rampen kan
ofta férkortas genom markberedning och bra plane-
ring av forbindelserna. Bestammelser har ocksa fo-
reskrivits om utomhustrappor och ledstanger (MMf
1007/2017).

2.2.3 Gardsbeldggning

Fardvagarna pa garden kan beldaggas med sten, plat-
tor, grus, stenmjol, grasarmering eller pords asfalt.
Det rekommenderas att naturliga ytmaterial som
slapper igenom vatten ska anvandas i ytbelaggning-
en. Det valda ytmaterialet ska strackas ut anda till ga-
tukanten vid anslutningarna for fordon och fotgang-
artrafik.

De delar av tomterna som inte bebyggs eller anvands

som gards- och trafikomraden ska planteras.
2.2.4 Vegetation

Tradbestandet pa en tomt bér skonas sa att man

skyddar det i byggnadsskedet.

| detaljplanen kan en del av gardsomradet anvisas
for plantering (del av omrade som ska planteras). Sar-
skild uppmarksamhet ska fastas vid planteringarna i
detta omrade; enbart en grasmatta racker inte till for

att uppfylla bestammelsen.
2.2.5 Staket och murar

Vid tomtgransen ska markytans hojder anpassas

till varandra; nivaskillnader 6éver 50 cm och branta
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muureja ei saa tehda tontin rajalle ilman pakottavaa
syytd. Mikali rajalle on valttamatonta sijoittaa tuki-
muuri, asiasta tulee aina sopia naapurin Aitojen ja tu-
kimuurien luvanvaraisuus on tarkistettava etukateen
rakennusvalvonnasta (Rakennusjarjestys). Tukimuu-
rit rakennetaan louhitusta luonnonkivesta, betonista
liuskekiviverhoiltuna, ladotusta betonimuurikivesta
tai kivipaaseista tai vaihtoehtoisesti rapatusta tai uri-
tetusta betonista tai muurikivesta. Muuri ei voi olla

kivikorimuuri.

Aidoista on tarkemmin maaratty aluekohtaisissa oh-

jeissa.

2.2.6 Roskakatokset ja postilaatikot

Jateastioiden ja -suojien sijoittamisesta rakennus-
ten laheisyyteen on noudatettava paloturvallisuutta
koskevia maardyksia seka pelastusviranomaisen an-

tamia ohjeita.

Yhden tai kahden asunnon rakennuspaikan jateas-
tiat suojataan aitauksella tai istutuksilla tai se sijoi-
tetaan erilliseen katokseen. Useamman kuin kahden
asunnon rakennuspaikkojen jateastiat sijoitetaan
erilliseen tai rakennuksessa sijaitsevaan jatetilaan tai

syvasailioon.

Postilaatikoiden sijoittamisessa noudatetaan posti-

laitoksen antamia ohjeita.

2.2.7 Ulkovalaisimet

Ulkovalaisinten huolellisella asettelulla vdhennetaan
valosaastetta ymparistéon. Ulkovalaisimien valon tu-

lee suuntautua ensisijaisesti maata kohti.
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ramper tillats inte. Stodmurar far inte anldggas vid
tomtens grans utan tvingande skal. Om det ar néd-
vandigt att placera en stodmur vid gransen ska tom-
tagaren komma 6verens om placeringen av den med
grannen. Huruvida staket och stédmurar forutsatter
tillstand ska kontrolleras i forvag hos byggnadstillsy-
nen (Byggnadsordningen). Stodmurar ska byggas av
krossad natursten, skifferkladd betong, staplad be-
tongmursten eller hallblock, eller alternativt av put-
sad eller rafflad betong eller mursten. En mur ska inte

anlaggas av stenkorgar.

Ndrmare bestammelser om staket ges i de

omradesvisa kapitlen.

2.2.6 Postlador och skydd for sop-
tunnor

Vid placeringen av avloppskarl och tackta omraden
for avfallskarl ska bestammelserna om brandsaker-

het och raddningsmyndighetens anvisningar iakttas.

Sopkarlen for en byggplats for en eller tva bostader
ska skyddas med staket eller planteringar, eller pla-
ceras under ett separat skyddstak. Sopkarlen for en
byggplats med fler dn tva bostader ska placeras i ett
fristaende avfallsutrymme eller ett avfallsutrymme i

en byggnad, eller i en djupbehallare.

Vid placeringen av postlador bor postens anvisning-

ar iakttas.
2.2.7. Utebelysning
En val 6vervagd placering av utelamporna minskar

ljusfororeningen i miljon. Ljuset fran lamporna ska i

forsta hand riktas mot marken.

RV WV Ve an VaV a  V an Va Va Va a N



2.3 Muut

2.3.1 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa.
2.3.2 Hulevesien kasittely

Hulevesien kasittelysta on maaratty asemakaavassa:

+ Tonteille on rakennusluvan hakemisen yhteydessd
laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan
hulevesien kerdéminen ja poistaminen, myos ra-
kentamisvaiheen aikana. Hulevesijdrjestelyt on so-
vitettava yhteen vierekkdisten tonttien kesken.

« Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan
imeytettdvd maahan tai ne on johdettava avopai-
nanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imey-
tykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille.
Muodostuvien hulevesien mddrdd tulee véihentdcd
kdyttdmdllé piha-alueilla mahdollisimman paljon
ldpdisevid pintamateriaaleja ja yhtendiisid istutus-
alueita. Vettd ldpdisemdttémid pintoja tulee vilt-
tdd paitsi pysdkointialueilla.

+  Hulevesien laskeutusrakenteiden on oltava valmii-
na jo maanrakentamisen alkaessa siten, ettei savi-
samenteisia hulevesid missddn tilanteessa johdeta

suoraan Sipoonjoen laskuaojiin.

Puhtaita hulevesia tulee imeyttdd maaperaan mah-
dollisimman paljon jo niiden syntypaikalla — myds
pohjavesitaseen yllapitamiseksi. Sopivia keinoja ovat
mm. l[apaisevien paallysteiden kayttaminen, kattove-
sisailiot, viherkatot ja kasvipeitteiset imeytysalueet.
Vaihtoehtoisesti hulevedet ohjataan sadevesiviema-
riin tai ojiin. Naapurin tontille ei saa valua missaan

oloissa pintavesia.

Piha-alueelle pyritdadn jarjestamaan kasvipeitteinen

hulevesien imeytysalue. Pientalotonteilla on suosi-

2.3 Ovrigt
2.3.1. Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid plane-

ringen av konstruktionerna.
2.3.2 Behandling av dagvatten

Om dagvattenbehandlingen bestams foljande i de-

taljplanen:

« Isamband med ansékan om bygglov ska dagvat-
tenplaner utarbetas for tomterna. Planerna visar
hur dagvatten samlas in och leds bort, ocksd under
byggnadsskedet. Dagvattenarrangemangen ska
samordnas mellan intilliggande tomter.

«  Pd tomterna skall dagvattnet i mdn av mdjlighet
infiltreras i marken eller ledas via éppna sdnkor
och/eller 6ppna diken till gronomrdaden som Idm-
par sig for infiltrering och fordréjning. Mdngden
dagvatten som bildas skall minskas genom att pd
gdrdsomrddena anvdnda mdjligast mycket vat-
tengenomsléppliga ytor och sammanhdngande
planteringsomraden. Vattenogenomsldppliga ytor
skall undvikas pa andra stdllen utom pd parke-
ringsomraden.

«  Sedimenteringskonstruktionerna fér dagvattnet
ska vara klara redan ndr schaktningsarbetet inleds
sd att lergrumligt vatten under inga omstéindighet-
er leds direkt till utfallsdiken mot Sibbo d.

Rent dagvatten ska infiltreras i marken i sa hog ut-
strackning som mojligt redan dar de uppkommer
- ocksd med tanke pa uppratthallandet av grund-
vattenbalansen. Beldaggningar som slapper igenom
vatten, behdllare som samlar upp takvatten, gron-
tak och vegetationskladda infiltrationsomraden ar
exempel pa lampliga metoder. Alternativt kan dag-
vattnet ledas bort till regnvattenavlopp eller diken.

Ytvatten far under inga omstandigheter rinna ut pa
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teltavaa olla vahintdaan yksi kattovesisailio. Kattove-
sisdilion vedet voidaan hyodyntda esim. kasteluvete-

na.

2.3.3 Maapera

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on tehty
alustava rakennettavuusselvitys, jonka perusteella
alue on jaettu rakennettavuusluokkiin (Asemakaava-
selostuksen liite 8: Rakennettavuusselvitys). Selvitys
on yleispiirteinen, eika se anna riittavaa kuvaa tont-
tikohtaisista olosuhteista. Rakennuslupahakemuk-
seen liitetdan hakijan teettama perustamistapalau-

sunto tai pohjatutkimus.

2.3.4 Pohjavesi

Osa alueesta on pohjavesialuetta. Asemakaavassa on
esitetty pohjaveden suojelumaarayksia, jotka koske-
vat kaikkia /pv -merkinnalla osoitettuja kortteleita:

+  Alueella ei saa kdyttdd ldmmitysjéirjestelmid, joista
voi aiheutua haittaa pohjavedelle. Maaldmpojdir-
jestelmidi ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

«  Kaikki sdiliot, jotka on tarkoitettu nestemdisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaa-
rallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin suurimman yksittéisen astian tai sdili-
0ssd varastoitavan nesteen suurin mddird. Sdiliét
on varustettava vuodonilmaisujdrjestelmdill sekd
ylitdytén estolaittein. Maanalaiset sdiliot ovat kiel-
lettyjd.

«  Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtdvd
siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai

pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen.
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granntomterna.

Man ska strava efter att ordna ett vegetationsklatt
infiltrationsomrade for dagvatten pa gardsomradet.
Det rekommenderas att smahustomter ska ha minst
en behallare for takvatten. Vattnet i behallaren kan

anvandas t.ex. for bevattning i tradgarden.
2.3.3 Jordman

| samband med detaljplaneringen har en preliminar
undersdkning av byggbarheten utforts. Enligt den-
na har omradet indelats i byggbarhetsklasser (Plan-
beskrivningen, bilaga 8: Byggbarhetsutredning).
Utredningen har gjorts i stora drag och ger inte en
tillracklig bild av de tomtspecifika forhallandena. Ett
utlatande om grundlaggningssattet eller en geotek-
nisk undersdkning som sokanden latit utarbeta ska

bifogas ansékan om bygglov.
2.3.4 Grundvatten

En del planeringsomradet fallerinom ett grundvatte-

nomrade. Detaljplanen innehaller bestammelser om

skydd av grundvattnet. Bestammelserna berér alla
kvarter som anvisats med beteckningen /pv:

«  Pd omradet far inte anvindas uppvdrmingssystem
som kan férorsaka skada pd grundvattnet. Jordvir-
mesystem far inte placeras pd grundvattenomrade.

«  Allacisterner, som dr avsedda fér flytande bréinslen
eller andra émnen, som kan dventyra grundvatt-
nets kvalitet, skall anldggas i en vattentdt och téickt
skyddsbassding. Bassdngens volym skall vara stérre
dn den maximala médngden vitska som lagras i det
stérsta enskilda kdrlet eller behdllaren. Behdllarna
skall férses med Idickagegivarsystem samt Gverfyll-
nadsskydd. Behdllare under marken dr férbjudna.

«  Byggande, dikning och grdvning skall utféras sd,
att det inte medfér féréindringar i grundvattnets

kvalitet eller bestaende férdndringar i grundvat-
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Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista
pohjaveden purkautumista.

Pysdikdintialueet on pddillystettdvd vettd Idpdiise-
mdttémdlld pintamateriaalilla ja pysdkointialuei-
den hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien
johtamispaikasta riippuen soveltuvan éljynerotus-
kaivon kautta.

Autojen pesu on kiellettyd pohjavesialueella
muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla asianmu-

kaisella pesupaikalla.

tennivan. Byggandet far inte férorsaka skadligt ut-
fléde av grundvatten.

Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vat-
ten ogenomsldppligt ytmaterial och dagvattnet
frdn parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat
via en for dndamadlet Implig oljeavskiljningsbrunn
beroende pa stdllet dagvattnet leds till..

Tvdtt av bilar dr férbjudet pd grundvattenomradet
pd andra stdllen dn fér dndamdlet byggda veder-

bérliga tviittstdillen.

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
17



Aluekohtaiset ohjeet
Omrdadesvisa anvisningar

3

Wiy

- £

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-alue on
jaettu viiteen osa-alueeseen:

»  kerrostaloalueeseen (AK-, AL-korttelit)

+ rivitaloalueeseen (AKR-korttelit)

« omakotitaloalueeseen (AO-korttelit)

«  kartanon alueeseen (P-korttelit)

+  pysakointialueeseen (LPA-korttelit)

Osa-alueet koostuvat useammasta korttelista.
Aluekohtaisissa ohjeissa on myos korttelikoh-
taisia maarayksia. Jos korttelia ei ole mainittu
erikseen ohjeessa, sita koskee vain aluekohtaiset

maaraykset.

Osa-alueille on maéaritelty yhteensopiva varitys. Vari-

kartat 16ytyvat liitteesta 1.

Detaljplaneomradet Nickby gards centrum har inde-
lats i fem delomraden:

« omrade for flervaningshus (AK-, AL-kvarteren)

« omrade for radhus (AKR-kvarteren)

« omrade for egnahemshus (AO-kvarteren)

« herrgardsomrade (P-kvarteren)

«  parkeringsomrade (LPA-kvarteren)

Varje delomrade bestar av flera kvarter. | de om-
radesvisa anvisningarna ingar ocksa kvarters-
specifika bestammelser. Ett kvarter som inte har
namnts separat i anvisningarna berors endast av

de omradesvisa bestammelserna.

En harmonisk fargsattning har planerats for delomra-

dena. Fargkartorna finns i bilaga 1.
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3.1 Kerrostaloaluetta (AK- ja

AL-korttelit) koskevat maa-
raykset

3.1.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Kerrostaloalue koostuu kerrostalokortteleista (ase-
makaavan AK-korttelialueet) ja liiketilakorttelista
(asemakaavan AL-korttelialue). Tonteille saa rakentaa
seka kerrostaloja etta rivitaloja asemakaavassa osoi-
tettujen kerroskorkeuksien mukaisesti. Kaksikerrok-
siset rakennusalat on tarkoitettu joko rivitaloille tai
pienkerrostaloille viereisten korkeimpien kerrostalo-

jen yhteyteen.

Kerrostalojen pohjakerroksiin tulee asemakaavan
osoittamiin paikkoihin sijoittaa vahintdadn asema-
kaavassa madratyn kerrosalan verran liiketilaa/liiketi-
loja, jotka avautuvat paakatujen suuntaan (Nikkilan
kartanontie, Lukkarintie, Pohjanmetsantie). Liiketi-
lakokonaisuus voi koostua useammasta erillisesta
liiketilasta. Liiketilakorttelissa (AL) melkein koko poh-
jakerros on varattu liiketiloille, joista yksi on kooltaan
suurempi ja soveltuu paivittaistavaran korttelikau-
palle. AlL-korttelin liiketilat avautuvat Myllytorille,
mutta sisadnkaynnit ja ndyteikkunat ovat sallittuja

myds muihin suuntiin.

Kerrostaloalueella pysakoéinti on osoitettu asemakaa-
vassa keskitetysti LPA-alueille. LPA-alueille sijoittuu
sekd kadunvarsipysakointipaikkoja etta pysakointi-
taloja. Asuintonteille pysakdintia ei toteuteta. Kes-
keisena lahtokohtana pysakdinnin suunnittelussa
on kortteleiden tasavertaiset ratkaisut, jolloin my&s
pysdkoinnin kustannukset jakautuvat tasapuolisesti
kortteleiden ja taloyhtididen kesken. Tama tehdaan

tarkemmin erillisen suunnitelman ja sopimuksen
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3.1 Bestammelser som gal-
ler omradet for flervanings-
hus (AK- och AL-kvarteren)

3.1.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Omradet bestar av kvarter for flervaningshus
(AK-kvartersomradena i detaljplanen) och ett kvarter
for affarslokaler (AL-kvartersomradet i detaljplanen).
Bade flervaningshus och radhus far uppféras pa tom-
terna i enlighet med de i detaljplanen anvisade va-
ningstalen. De byggnadsytor som anvisas med tva
vaningar ar avsedda antingen for radhus eller [daghus

i anslutning till intilliggande hogre flervaningshus.

| flervaningshusens bottenvaningar ska, pa de plat-
ser och minst i den omfattning som anvisas i de-
taljplanen, placeras affarsutrymmen/-lokaler som
Oppnar sig mot huvudgatorna (Nickbygdrdsvagen,
Klockarvagen, Norrskogsvdagen). En helhet av af-
farslokaler kan besta av flera fristdende lokaler. | kvar-
teret for affarslokaler (AL) har ndstan hela bottenva-
ningen reserverats for affarslokaler, av vilka en ar en
storre lokal som lampar sig for en kvartersbutik som
séljer dagligvaruartiklar. Affarslokalerna i AL-kvarte-
ret 6ppnar sig mot Kvarntorget, men ingangar och

skyltfonster tillats dven i andra riktningar.

| omradet for flervaningshus har parkeringen anvi-
sats centraliserat till LPA-omradena i detaljplanen.
LPA-omradena omfattar saval parkeringsplatser
langs gatan som parkeringshus. Pa tomterna for
bostadshus anvisas ingen parkering. En central ut-
gangspunkt for planeringen av parkeringen ar att
kvarteren ska ha likvarda I6sningar, varvid aven

kostnaderna for parkeringen fordelas jamnt mellan



mukaan. Liiketiloihin liittyva autojen pysakdinti ja
vieraspysakointi hoidetaan julkisella kadunvarsipy-

sakoinnilla.

3.1.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-
rosluvulla.

Rakennukset rakennetaan kaavan osoittaman raken-

nusalamerkinndn mukaisesti kiinni toisiinsa muo-

dostaen suojaisia sisapihoja.

! o
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Yleishavainnekuva kerrostaloalueesta.
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kvarteren och husbolagen. Detta sker med hjalp av
en plan och ett avtal med mer detaljerade uppgifter.
Bilparkering i anslutning till affarslokalerna och gast-

parkering anvisas som bilplatser Iangs gatan.

3.1.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststéllts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.

Byggnaderna uppfors i enlighet med de anvisade
byggnadsytorna, sammankopplade sa att det upp-

kommer skyddade innergardar.

e o ~

Oversiktlig illustration av omradet med flervanings-
hus.
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Paikoitellen rakennuksen ylimman kerroksen raken-
nusoikeus on 3 suurimman kerroksen pinta-alasta.
Tama tarkoittaa, ettd ylin asuinkerros on ullakko-
kerros ja rakennuksen rdystaslinja on suurin piirtein
ylimman kerroksen lattiatason kohdalla. Tallainen
kerros voi olla harjakattoinen ullakkokerros kattolyh-
dyin varustettuna, mansardikerros tai sisdanvedetty
kerros rakennusta kiertavalla parvekevyohykkeella
(tukholmalaistyylinen niin sanottu “kuningasker-

ros”).

Rakennusmassaan voi liittya kohtuullisessa maarin
esimerkiksi erkkereita, kuisteja, parvekkeita, pienia

poikkipaatyja, kattolyhtyja tai lapeikkunoita.

Rakennuksen ensimmadisessa maanpaallisessa ker-
roksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla
vahintaan 0,7 metria viereisen katualueen tason pin-
nan ylapuolella. Liiketilojen huonekorkeus voi olla

asuintilaa korkeampi.

Vdestdnsuojaa ei sijoiteta kadulle pain.

Ullakkokerroksen toteutusvaihtoehdot

Byggratten i en byggnads hogsta vaning ar stallvis
% av den storsta vaningens yta. Det betyder att den
hoégsta vaningen med bostader ar en vindsvaning
och att byggnadens takfotslinje gar ungefar langs
golvnivan i den hogsta vaningen. En sadan vaning
kan vara en vindsvaning med astak och takkupor, en
mansardvaning eller en indragen vaning med bal-
konger i fil langs hela huskroppen (sa kallad "kungs-

vaning” av stockholmstyp).

Till byggnadsmassan ar det tillatet att i rimlig ut-
strackning ansluta till exempel bursprak, farstukvis-

tar, sma tvargavlar, takkupor och takfonster.

Golvet i bostadsrum pa byggnadens forsta vaning
ovanfor marken ska vara minst 0,7 meter ovanfor ni-
van pa det intilliggande gatuomradet. Affarslokaler

kan ha en hogre rumshgjd an bostadsrum.

Befolkningsskydd ska inte placeras mot gatan.

Alternativa satt att genomféra vindsvaningen

Harjakattoinen ullakkokerros
kattolyhdyilla

Vindsvaning med astak och
takkupor

Mansardikerros

Mansardvaning

- ...

Sisdaanvedetty kerros parve-
kevyohykkeella

Indragen vaning med
balkondfil
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3.1.3 Julkisivun jasentely

Julkisivut jasennellaan silla tavalla, etta kortteli koos-
tuu visuaalisesti useammasta rakennuksesta riippu-
matta rakennusten rakenteellisesta jaosta ja tontti-
jaosta. Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin
ratkaisuihin. Kdytetdan vain yhta paajulkisivumateri-
aalia ja varisavya kerrostalon lamellia (porrashuonet-
ta) kohti. Kerrostalon lamellit toteutetaan ilmeeltaan
erilaisena kuin viereiset lamellit pdajulkisivumate-
riaalin ja/tai -varin avulla. Lisaksi aukotus on oltava
ilmeeltaan riittavasti erilainen vierekkaisissa lamel-
leissa. Mikali lamellin pituus on yli 32 metrid, toteu-
tetaan edella mainitut lamellien valiset erot puolen
lamellin kokoisena. Kaksikerroksisissa ja matalimmis-
sa rakennuksissa toteutetaan vastaavanlainen kay-
tanto, kuitenkin niin, etta tallainen rakennus voidaan

laskea kokonaisuudessaan yhdeksi lamelliksi.

Julkisivujen sommittelussa pyritddan katunakymadssa

klassisempaan ilmeeseen, toisin sanoen suoriin ja

Kerrostalot tulisi toteuttaa silla tavalla, ettd jokainen
lamelli on erindkoinen kuin viereinen.

3.1.3 Indelning av fasaden

Fasaderna indelas s3, att kvarteret framstar som ett
kvarter av flera byggnader oavsett byggnadernas
strukturella foérdelning och tomtindelningen. Vid
planeringen av fasaderna efterstravas klara och tyd-
liga I6sningar. Endast ett huvudfasadmaterial och en
fargnyans ska anvandas per hoghuslamell (trapp-
hus). Lamellerna byggs i olika fasadmaterial och -far-
ger sa att intilliggande lameller ska se olika ut. Dess-
utom ska 6ppningarna i fasaderna pa intilliggande
lameller avvika tillrackligt fran varandra. Vid lameller
som ar 6ver 32 meter langa ska varje halv lamell upp-
visa ovan ndmnda olikheter. Fér byggnader som har
hogst tva vaningar iakttas motsvarande praxis, dock
sa att en sddan byggnad i sin helhet kan rdknas som

en lamell.

Vid utformningen av fasaderna efterstravas en mer
klassisk framtoning i gatubilden, med andra ord pla-

neras raka och i regel lika stora fonsterrader, inga

Flervaningshusen bér genomforas s, att varje la-
mell ser annorlunda ut jamfért med lamellen intill.
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lahtokohtaisesti samankokoisiin ikkunariveihin, ei

nauhaikkunoita.

Katunakymien paatteet ja rakennusten kulmat ko-
rostetaan kaupunkikuvallisina kiinnekohtina. Tallai-

sissa paikoissa poikkipaaty on sallittu.

Julkisivupintojen tulee muodostaa ehea ja yhtenai-
nen vaikutelma. Nakyvida elementtisaumoja raken-
nuksessa ei sallita. Valtetdan lamellin perusteetonta
jakamista, esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin
osiin tai huomiota herattaviin varivaihteluihin. Um-
pinaisia katujulkisivuja ei sallita. Julkisivuvari ja -ma-
teriaali on sama kaikissa rakennusmassan kerroksissa
ullakkoa ja kellaria/sokkelia lukuun ottamatta. Liiketi-
lakerrokset saa kuitenkin toteuttaa julkisivumateriaa-

liltaan ja/tai -variltaan erilaisena kuin muu rakennus.
3.1.4 Materiaalit

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja,
puu- tai tiiliverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon ra-
kennettuja. Hirsirakennusten tulee olla ns. kaupunki-

hirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai

rivipeltikatto.
3.1.5 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtendisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen aluekohtaisia varipaletteja. Ta-
voitteena on varikds, mutta yhteensopiva kokonai-

Suus.
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bandfonster.

Andan av gatuvyerna och byggnadernas hérn accen-
tueras som hallpunkter i stadsbilden. Pa dessa stallen

tillats tvargavlar.

Fasadytorna bor ge ett sammanhdngande och en-
hetligt intryck. Synliga elementfogar tillats inte pa en
byggnad. Obefogad uppdelning av en lamell, t.ex. i
delar med olika typer av ytterpanel eller uppseen-
devackande fargvariationer, ska undvikas. Slutna ga-
tufasader tillats inte. Fasadfargen och -materialet ar
desamma pa alla vaningar av en byggnad, bortsett
frdn vindsvaningen och kallaren/sockeln. De vaning-
ar som omfattar affarslokaler far emellertid ha andra

fasadmaterial och -farger an den 6vriga byggnaden.

3.1.4 Material

Fasaderna ska vara murade pa platsen, vara putsade
eller ha tra- eller tegelbekladnad eller vara byggda
enligt motsvarande kvalitetsniva. Timmerhus ska
vara planerade for en urban miljo, dvs. inget rund-

timmer och inga knutskallar.
Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.

3.1.5 Farger och ytbehandling
En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

let &r en farggrann men harmonisk helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa



Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Tehostevdreja voidaan kayttaa
ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muissa raken-
nusosissa. Rakennuksen paavari ei saa olla kuultova-
ri. Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat samanva-
riset. Piharakennukset maalataan samalla tavalla ja

samoilla savyilla kuin paarakennuksetkin.

Vdripaletit on esitetty liitteessa. Kerrostaloalueella

kaytetaan varikarttaa A.
3.1.6 Katot ja kattoikkunat

Korkeimpien kuin kaksikerroksisten rakennusten
kattomuoto on harjakatto tai mansardikatto luvussa
3.1.2 mainittujen ullakkokerrosta koskevien periaat-
teiden mukaisesti, vaihtoehtoisesti epdasymmetrinen
harjakatto. Koko kerroksen levyisen ullakkokerrok-
sen kattomuoto on jyrkdahko satulakatto (symmet-
rinen suoralappeinen harjakatto) tai mansardikatto,
vaihtoehtoisesti epdasymmetrinen harjakatto. Niin
sanotun kuningaskerroksen kattomuoto on loiva
harjakatto. Kaksikerroksisten tai matalampien raken-
nusten kattomuoto on jyrkahko satulakatto, vaihto-
ehtoisesti epasymmetrinen harjakatto. Harjan suun-

ta on rakennuksen pitkdn sivun suuntainen.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja

lapeikkuna.
3.1.7 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Sisaankadynti porrashuoneisiin tapahtuu seka kadun
ettd sisapihan puolelta. Liiketilojen sisaankdynnit
avautuvat kadulle. Padsisaankaynnit suunnitellaan

siten, etta ne erottuvat muista mahdollisista sisaan-
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byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pa dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara
en lasyrfarg. Detaljer pa takytor och tak ska ha sam-
ma farg. Gardsbyggnader malas pa samma satt och i

samma nyanser som huvudbyggnaderna.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | omradet for

flervaningshus galler fargkarta A.

3.1.6 Tak och fonster pa tak

Byggnader med fler dn tva vaningar ska ha sadel-
tak eller mansardtak i enlighet med de principer
som namnts om vindsvaningar i 3.1.2, alternativt
ett osymmetriskt astak. Takformen pa en vindsva-
ning som gar langs vaningens hela bredd ska vara
ett tamligen brant sadeltak (symmetriskt astak med
rakt takfall) eller mansardtak, alternativt ett osymme-
triskt astak. En sa kallad kungsvaning ska ha ett flackt
astak. Byggnader med en till tva vaningar ska ha ett
tamligen brant sadeltak, alternativt ett osymmetriskt
astak. Taknockens riktning ska sammanfalla med

byggnadens langsida.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras

vid tackta terrasser och balkonger.

Takkupa och takfonster dr godtagbara typer av fons-
ter pa tak.

3.1.7 Ingangar och trapphus

Trapphusen har ingangar bade fran gatan och fran
innergarden. Affarslokalerna har ingangar fran ga-
tan. Huvudingangarna planeras sa att de skiljer ur

bland eventuella andra ingangar, t.ex. med hjalp av



kaynneista, esimerkiksi katoksilla tai muilla arkkiteh-
tuurin keinoilla. Ovet eivat saa avautua katualueen
rajan yli, vaan tallaisissa kohdissa ne on sijoitettava
vahintaan oven avautumissektorin syvyiseen, kui-
tenkin vahintadn 1 m syvaan, syvennykseen raken-
nuksessa. Portaat, rampit tai muut sisdankdaynnin
kulkuun liittyvat maanpaalliset rakenteet eivat saa
ulottua katualueen rajan yli. Vahintdaan 3 metrin va-
paalla korkeudella varustettu korkeintaan 1 metrin

syva katos saa ulottua katualueen rajan yli.
3.1.8 lkkunat ja ovet

Pohjakerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti
ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.

Liiketiloilla on suuret nayteikkunat kadulle pain.

3.1.9 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisaanvedet-
tyja. Maahan asti ulottuvia parvekepielia ei saa to-
teuttaa, mutta tukena saa kdyttaa korkeintaan 30 cm
paksut julkisivussa kiinni olevat tuet. Vain sisaanve-
detyt parvekkeet saa lasittaa. Ripustetut parvekkeet
ovat katujulksivun puolella pienet. Sisapihan puolel-
la parvekkeet voivat olla leveammat. Parvekekaiteet
ovat julkisivun kanssa samaa materiaalia ja savya jos
ovat sisdanvedetyt. Ulokeparvekkeena kaide on um-

pinainen julkisivun varinen tai pinnakaiteellinen.

Pohjakerroksen sisapihan puoleisilta asunnoilta on
suora kulkuyhteys asuntoon liittyvaan pihaan. Poh-
jakerroksen sisdapihan puoleisilla asunnoilla ei ole
parveketta, vaan piha/terassi. Vain kadun suuntaan
avautuvien pohjakerroksen asunnoilla sallittu par-
veketyyppi on sisaanvedetty parveke (julkisivulinjan

kanssa samaan tasoon) tai ranskalainen parveke.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevat erkkerit ja par-
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skarmtak eller andra arkitektoniska l6sningar. Dorrar-
na for inte Oppna sig sa att de gar Gver gransen till
gatan, utan pa sadana stallen ska de dras in i en nisch
som ar minst lika djup som doérrens 6ppningssektor,
dock minst 1 meter. Trappor, ramper och andra ovan
jord beldagna konstruktioner langs férbindelsen till
ingangen far inte stracka sig 6ver gransen till gatu-
omradet. Ett minst 1 meter djupt skarmtak med en
fri hojd pa minst 3 meter far stracka sig 6ver gransen

till gatuomradet.
3.1.8 Fonster och dorrar

For att bottenvaningens fasad mot gatan inte ska ge
ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

Affarslokalerna har stora skyltfonster mot gatan.

3.1.9 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

Balkongerna ska vara upphangda eller indragna. Bal-
kongvaggar som stracker sig anda ner till marken till-
lats inte, men balkongerna far starkas med hogst 30
cm tjocka stod i fasaderna. Endast indragna balkong-
er far inglasas. Upphangda balkonger mot gatan ska
vara sma. Mot innergarden far balkongerna vara bre-
dare. Indragna balkonger ska ha racken i samma ma-
terial och farg som fasaden. Utskjutande balkonger
ska ha slutna racken i samma farg som fasaden, eller

ett pinnracke.

Bottenplanets bostdder mot innergdrden har di-
rekt forbindelse till gdrdsplanen framfor bostaden.
Bottenplanets bostdder mot innergdrden har ingen
balkong, utan en gardsplan/terrass. For de bostader
pa bottenplanet som bara vetter mot gatan tillats
en indragen (i samma linje med fasaden) eller fransk

balkong.

Utskjutande bursprang och balkonger far stracka



vekkeet saavat ulottua enintddn 1 metrin rakennus-
alan ulkopuolelle, myos katualueelle, jolloin niiden
vapaa korkeus on vahintaan 3 metria. Erkkerit ovat

pienia ja muodoltaan yksinkertaisia.
3.1.10 Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva py-

syy rauhallisena.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan
vesikaton sisdan. limaldampoépumppujen ja muiden
vastaavien laitteiden ulkoyksikét koteloidaan niin,
ettd ne sopivat rakennuksen julkisivuun. Ne myds
esitetaan julkisivupiirustuksissa rakennuslupaa haet-

taessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.
3.1.11 Piharakennukset ja katokset

Piharakennukset ja katokset muodostavat paaraken-
nusten kanssa ilmeeltaan, korkeudeltaan, materiaa-
leiltaan ja vareiltaan yhteensopivan ja hallitun koko-
naisuuden. Piharakennus on aina selvasti matalampi
kuin padrakennus, kooltaan ja ilmeeltadn pdaraken-

nukselle alisteinen.

Piharakennusten ja katosten kattomuoto on harja-
katto tai pulpettikatto, jonka kaltevuus voi olla paa-
rakennuksen kattokaltevuutta loivempi. Katto voi
olla viherkatto. Piharakennuksen tai katoksen maksi-

miharjakorkeus on 4 metria.
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sig hogst 1 meter utanfér byggnadsytan, dven over
gransen till gatuomradet, varvid deras fria hojd ska
vara minst 3 meter. Bursprak ska vara sma och enkla

till formen.
3.1.10 Anordningar och skyltar

Genomforingar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden for-

blir lugn.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-
de apparater placeras under yttertaket. Luftvarme-
pumpar och motsvarande anordningar utomhus ska
inkapslas sa att de smalter in i byggnadens fasad. De
ska ocksa framga av fasadritningarna i samband med

ansokan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for moérka tak. Solpaneler ska pla-
ceras i riktning med takets ldngsida. System som in-

tegreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.
3.1.11 Gardsbyggnader och skdrmtak

Gardsbyggnaderna och skdarmtaken utgor tillsam-
mans med huvudbyggnaderna en harmonisk och
balanserad helhet betrdffande hojden, materialen
och fargerna. En gardsbyggnad ar alltid klart lagre
an huvudbyggnaden och framstar i fraga om storlek
och framtoning som en byggnad som &r understalld

huvudbyggnaden.

Gardsbyggnaderna och skarmtaken har astak eller
pulpettak vars lutning kan vara flackare @n bostads-
husets taklutning. Taken kan vara grontak. Ashjden
pa en gardsbyggnad eller ett skarmtak ar hogst 4

meter.



3.1.12 Piha-alueet

Kortteleissa on mahdollista toteuttaa leikki- ja oles-
kelualueet usean tontin kesken yhteisjarjestelyin
(MRL 164 §). My6s kulkuyhteydet voi jarjestaa yhteis-

jarjestelyin.

Korttelin sisdlld ei saa rakentaa aitoja tai muureja
tonttien valisille rajoille. Asuntoihin liittyvat pihat
saa aidata, aidan korkeus korkeintaan 1,5 metrig;
suositellaan sivuille puuaitaa tai muuria ja mikali
myos pihan edusta rajataan, suositellaan edustalle
pensasaitaa. Korttelin ulkorajoille tontit suositellaan
aidattavaksi pensasaidalla tai korkeintaan 1,2 metria
korkealla puuaidalla. Pihamuureja saa rakentaa jos
rakennuksen materiaali on kivinen/betoni, jolloin
muuri esimerkiksi rapataan samalla tavalla kuin ra-
kennus tai kiviverhoillaan. Aita- ja muurirakenteiden
tulee sopia yhteen naapuritonttien ratkaisujen kans-
sa ja puuaitojen ja muurien yhteydessa tulee esittaa
suunnitelmat yhdistettyna rajanaapurien suunnitel-

mien kanssa.

Kohtiin, missa rakennusala ei rajaudu suoraan ka-
tualueen rajaan, rakennetaan myods kapea etupiha
(kaavamerkinta "ep-1"), jossa on kulku oville ja muu-

toin istutettava.

3.1.13 Kerrostaloalueen (AK-,
AL-korttelit) korttelikohtaiset ohjeet

Kortteli 4001

Liiketilakorttelissa 4001 eteldinen osa rakennusmas-
sasta koostuu pohjakerroksen jalustaosasta, jossa
on suurempi liiketila esimerkiksi paivittdistavaran
korttelikaupalle ja sen paalla olevista asuinkerroksis-
ta. Jalustaosan katon paalle toteutetaan joko toisen
kerroksen asuntoihin liittyvat pihat tai kaikille asun-

noille yhteinen piha-alue. Korttelin kulmaan aseme-
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3.1.12 Gardsomraden

Lek- och vistelseomrddena i kvarteren kan anlag-
gas och anvdandas som en samreglering mellan flera
tomter (MBL 164 §8). Forbindelserna kan ocksa ordnas

inom ramen fér samreglering.

Inom ett kvarter far man inte bygga staket eller mu-
rar langs tomtgranserna. Gardsplaner i anslutning
till bostader far inhdgnas med staket som ar hogst
1,5 meter hoga; trastaket eller mur rekommenderas
langs sidorna och for omradet framfor byggnaden
rekommenderas avgransning med hack. Det rekom-
menderas att tomterna i utkanten av ett kvarter in-
hagnas med en hack eller ett hégst 1,2 meter hogt
trastaket. Murar far byggas om byggnadens material
ar sten/betong, varvid muren t.ex. putsas pa samma
satt som byggnaden, eller draperas med sten. Staket-
och murkonstruktionerna ska passa ihop med [6s-
ningarna pa granntomterna och i fraga om trastaket
och murar ska man ldagga fram planer tillsammans

med ragrannarnas planer.

Pa stdllen dar byggnadsytan inte direkt tangerar ga-
tuomradet byggs aven en smal forgard (planbeteck-
ningen "ep-1"), som omfattar en férbindelse till dor-

ren och for 6vrigt planteras.

3.1.13 Kvartersbestamda anvisningar
i omradet for flervaningshus (AK-,
AL-kvarteren)

Kvarter 4001

| kvarteret for affarslokaler 4001 bestar den s6dra de-
len av byggnadsmassan av en bredare sockelvdning
som omfattar en storre affarslokal, t.ex. for en kvar-
tersbutik inom dagligvaruhandeln, med bostader
ovanfor. Ovanpa den bredare sockelvaningen an-

ldaggs antingen gardsplaner fér bostaderna i den an-



Liiketilakorttelin periaate, jossa jalustaosaan voi
sijoittua paivittdistavarakauppa ja pienempia
liiketiloja tulee torin ymparille. Asuinkerrokset ovat
jalustan paalla.

kaavassa osoitettuun paikkaan tehdaan kulkuaukko

jalankulkijoita varten.

Kappaleessa 3.1.7 mainittu kielto ovien avaamissek-
torin ulottumisesta katualueen rajan yli ei koske tori-

alueelle (Myllytori) avautuvia ovia.

Vahintaan kahteen korttelin liiketiloista on raken-
nettava ravintolavalmius. Torialueelle, joka on yleista
aluetta, on tarkoitus toteuttaa liiketiloihin liittyvia te-
rasseja. Tama toteutetaan tarkemmin erillisen suun-

nitelman ja sopimuksen mukaan.

On tarkotus, etta Verdjapellon pohjoinen LPA-alue

Princip for kvarteret for affarslokaler dar den breda-
re sockelvdningen kan rymma en dagligvarubutik
och mindre affarslokaler placeras kring torget.
Bostadsvaningarna ar ovanfor den bredare sockel-
vaningen.

dra vaningen eller ett for alla bostader gemensamt
gardsomrade. En gangférbindelse byggs genom
kvarterets horn pa platsen som anvistats i detaljpla-

nen.

Forbudet mot att dorrarnas Oppningssektor stracker
sig Over gatuomradets grans, som namndes i 3.1.7,

galler inte dorrar mot torgomradet (Kvarntorget).

Beredskap for restaurangverksamhet ska byggas i
minst tva av affarslokalerna i kvarteret. P4 torget,
som ar ett allmdnt omrade, ar avsikten att tillata ter-
rasser i anslutning till affarslokalerna. Det genomfors

med hjalp av en skild plan och ett avtal med mer de-
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osoitetaan liiketilojen, etenkin paivittdistavarakau-
pan, asiakkaiden autojen pysdkointia varten. Muu
liiketiloihin liittyva autojen pysakointi hoidetaan jul-

kisella kadunvarsipysakoinnilla.

Kortteli 4002, 4006

Kortteleissa 4002 ja 4006 rakennetaan sisapihoille
johtavat kulkuaukot, jotka mitoitetaan pelastusajo-

nevoille (vapaa tila 4,5 x 4,5 m).

3.2 Rivitaloaluetta
(AKR-korttelit) koskevat
maaraykset

3.2.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Rivitaloalue koostuu rivitalokortteleista (asemakaa-
van AKR-korttelialueet). Tonteille saa rakentaa rivita-
loja, pienkerrostaloja, kytkettyja asuinrakennuksia tai
naiden yhdistelmia asemakaavassa osoitettujen ker-
roskorkeuksien mukaisesti, joka on padsaantoisesti
kaksi kerrosta. Muutamat korkeimmat kuin kaksi-
kerroksiset rakennusalat on tarkoitettu kerrostaloille

viereisten matalampien rakennusten yhteyteen.

Padperiaatteena on ollut sijoittaa rakennukset mel-
kein kiinni katuun, joka mahdollistaa toisaalta ulos-
kdynnin asunnoista suoraan jalkakadytavalle pienen
istutuskaistaleen yli ja toisaalta jattaa enemman tilaa
sisapihan puolella rauhallisille piha-alueille, joissa lii-

kenne ja ohikulkijat eivat hairitse.

Pysakointi jarjestetdan korttelien sisdosissa viherkat-
toisilla pysakointikatoksilla, jotka samalla toimivat

paikoitellen naapuritonttien tai yleisen alueen suun-
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taljerade uppgifter.

Det ar meningen att det norra LPA-omradet pa
Grinddker anvisas for kundparkering sarskilt i an-
slutning till dagligvarubutiken. Ovrig bilparkering i
anslutning till affarslokalerna och gastparkering an-

visas som bilplatser Iangs gatan.

Kvarter 4002, 4006

Till innergardarna i kvarteren 4002 och 4006 byggs
portgangar som dimensioneras for raddningsfordon

(fritt utrymme 4,5 x 4,5 m).

3.2 Bestammelser som
gdller omradet fér radhus
(AKR-kvarteren)

3.2.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Radhusomradet bestar av radhuskvarter (AKR-kvar-
tersomraden i detaljplanen). Radhus, laghus, kopp-
lade bostadshus eller kombinationer av dessa far
uppforas i enlighet med vaningstalet i detaljplanen; i
regel tva vaningar. Nagra byggnadsytor har anvisats
for fler an tva vaningar och de ar avsedda for flerva-
ningshus i anslutning till intilliggande lagre byggna-

der.

Huvudprincipen har varit att placera byggnaderna
strax intill gatan. Det innebar dels att man stiger ut
fran bostdaderna over en smal planterad remsa direkt
pa trottoaren, dels att det blir mer utrymme kvar pa
den lugnainnergarden dar man varken stors av trafik

eller forbipasserande.

Parkeringen ordnas i de inre delarna av kvarteren

som bilplatser med gréntak. De fungerar ocksa stall-



Yleishavainnekuva rivitaloalueesta.

taan raja-aitana ja pysakdintialueen maisemoijana.
Rinteiden kohdalla ndiden autokatosten rakenteet
voidaan upottaa osittain rinteeseen ja pengertaa
vastakkaiset tontit autokatosten takaseinia vastaan
tukimuurin tapaan. Pysakointiin ajetaan kaavan
osoittamissa paikoissa naapuritontin kautta, mika
on huomioitu kulkurasitteella (kaavamerkinta "ajo").
Kulkurasite voi myds toimia yhteisena peruutustilana

kahden tontin autokatosten valilla.
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Oversiktlig illustration av radhusomradet.

vis som gransstaket mot granntomter och allmanna
omraden, och som landskapselement i parkerings-
omradet. Pa sluttningarna kan konstruktionerna for
dessa tackta bilplatser delvis byggas in i sluttningen
och motliggande tomter kan terrasseras mot bilplat-
sernas bakvaggar likt en stodmur. For att parkera pd
vissa tomter kdr man in via granntomten, vilket har
tagits i beaktande som korservitut (planbeteckning
"ajo”). Ett servitut for en forbindelse kan ocksa funge-
ra som en yta att backa ut pa mellan de tackta bilplat-

serna pa tva tomter.
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3.2.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on madaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-

rosluvulla.

Rakennuksen perusmuodon voi porrastaa maaston
mukaisesti. Rakennusmassaan voi liittya kohtuulli-
sessa madarin esimerkiksi erkkereitd, kuisteja, parvek-
keita, pienia poikkipaatyja, kattolyhtyja tai lapeikku-
noita.

Rakennuksen ensimmadisessa maanpaallisessa ker-
roksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla
vahintaan 0,7 metria viereisen katualueen tason pin-

nan ylapuolella.
3.2.3 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin ratkai-
suihin. Kdytetaan vain yhta paajulkisivumateriaalia
rakennuksessa. Vadltetddn perusteetonta jakamista,
esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin osiin tai
huomiota herattaviin varivaihteluihin. Paajulkisivu-
vari ja -materiaali on sama kaikissa rakennusmassan
kerroksissa ullakkoa ja kellaria/sokkelia lukuun otta-
matta. Julkisivun vareja voi kuitenkin ryhmitella pys-
tysuuntaisesti esimerkiksi asunnoittain vaihtuvalla
varilla. Lautaverhous on kaikilla julkisivuilla saman-
suuntainen. Valtetdaan liilan umpinaisia katujulkisivu-

ja. Laajoja yksitoikkoisia saleikkojulkisivuja valtetaan.

Julkisivujen sommittelussa pyritdadan katunakymassa
klassisempaan ilmeeseen, toisin sanoen suoriin ja
lahtokohtaisesti samankokoisiin ikkunariveihin, ei

nauhaikkunoita.

Katunakymien paatteet ja rakennusten kulmat voi

korostaa kaupunkikuvallisina kiinnekohtina. Tallaisis-
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3.2.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas  grundldggande  struktur
har faststallts i detaljplanen genom bindande
beteckningar fér byggnadsytorna och vaningstalet.
Byggnadens basform kan terrasseras efter
terrangen. Till byggnadsmassan ar det tillatet att i
rimlig utstrackning ansluta till exempel bursprak,

farstukvistar, smatvargavlar, takkupor och takfonster.

Golvet i bostadsrum pa byggnadens forsta vaning
ovanfor marken ska vara minst 0,7 meter ovanfor

nivan pa det intilliggande gatuomradet.

3.2.3 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga l6sningar. Bara ett huvudfasadmaterial ska
anvandas pa byggnaden. Obefogad indelning av
fasaden, t.ex. i delar med olika typer av bradfodring
eller uppseendevackande fargvariationer, ska undvi-
kas. Fasadens huvudfarg och -material ar desamma
pa alla vaningar av en byggnad, bortsett fran vinds-
vaningen och kallaren/sockeln. Fargerna pa fasaden
kan emellertid grupperas vertikalt t.ex. sa att varje
bostad har en egen farg. Bradfodringen ska ha sam-
ma riktning pa samtliga fasader av byggnaden. Allt-
for slutna gatufasader ska undvikas. Stora, enformiga

fasadskarmar ska undvikas.

Vid utformningen av fasaderna efterstravas en mer
klassisk framtoning i gatubilden, med andra ord pla-
neras raka och i regel lika stora fonsterrader, inga

bandfonster.

Andan av gatuvyerna och byggnadernas hérn ac-



sa paikoissa poikkipaaty on sallittu.

3.2.4 Materiaalit

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja,
puu- tai tiiliverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon ra-
kennettuja. Hirsirakennusten tulee olla ns. kaupunki-

hirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet - ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittdaa vesikat-
teen sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.

Autokatosten julkisivumateriaali voi palomaardysten
niin vaatiessa olla muu kuin puu. Autokatosten katot

ovat viherkattoja.
3.2.5 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtenaisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen aluekohtaisia vdripaletteja. Ta-
voitteena on varikds, mutta yhteensopiva kokonai-

Suus.

Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Tehostevdreja voidaan kayttaa
ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muissa raken-
nusosissa. Rakennuksen paavari ei saa olla kuultova-
ri. Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat samanva-
riset. Piharakennukset maalataan samalla tavalla ja

samoilla savyilla kuin paarakennuksetkin.

Vdripaletit on esitetty liitteessa. Rivitaloalueella kdy-

tetaan varikarttaa B.
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centueras som hallpunkter i stadsbilden. Pa stallen

av det har slaget tillats tvargavlar.
3.2.4 Material

Fasaderna ska vara murade pa platsen, vara putsade
eller ha tra- eller tegelbekladnad eller vara byggda
enligt motsvarande kvalitetsniva. Timmerhus ska
vara planerade for en urban miljo, dvs. inget rund-

timmer och inga knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger — ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.
Skorstenar kan beklds med plat i samma nyans som

yttertaket eller renmuras med moérkbrant rodtegel.

Om brandforeskrifterna sa kraver kan de tackta
bilplatsernas fasadmaterial vara nagot annat an tra.

Taken pa bilplatserna ar grontak.

3.2.5 Farger och ytbehandling

En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

let &r en farggrann men harmonisk helhet.

Grundfargen anvdands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pa dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara
en lasyrfarg. Detaljer pa takytor och tak ska ha sam-
ma farg. Gardsbyggnader malas pa samma satt och i

samma nyanser som huvudbyggnaderna.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | radhusomra-

det tillampas fargkarta B.



3.2.6 Katot ja kattoikkunat

Kolmikerroksisten tai matalampien rakennusten
kattomuoto on jyrkahko satulakatto (symmetrinen
suoralappeinen harjakatto). Kattokaltevuus on va-
hintdan 1:3 ja korkeintaan 1:1. Harjan suunta on ra-
kennuksen pitkan sivun suuntainen. Umpinaisia paa-

tykolmioita tai kotelointia ei sallita.

Korkeimpien kuin kolmikerroksisten rakennusten
kattomuoto on harjakatto tai mansardikatto luvussa
3.1.2 mainittujen ullakkokerrosta koskevien periaat-

teiden mukaisesti.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja

lapeikkuna.
3.2.7 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Katualueisiin rajautuvien rakennusten pohjakerros-
ten asuntoihin rakennetaan sisaankdynti kadun puo-

lelta.

Kohtiin, missa rakennusala ei rajaudu suoraan ka-
tualueen rajaan, rakennetaan myos kapea etupiha
(kaavamerkinta "ep-1"), jossa on kulku oville ja muu-
toin istutettava. Tallaiselle alueelle voi sijoittaa raken-

nusalan ulkopuolelle sijoittuvan kuistin.

Ovet eivat saa avautua katualueen rajan yli, vaan tal-
laisissa kohdissa ne on sijoitettava vahintaan oven
avautumissektorin syvyiseen, kuitenkin vahintaan
1 m syvaan, syvennykseen rakennuksessa. Portaat,
rampit tai muut sisadankdynnin kulkuun liittyvat
maanpaalliset rakenteet eivdt saa ulottua katualueen

rajan yli.
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3.2.6 Tak och fonster pa tak

Byggnader med tre eller farre vaningar ska ha ett
tamligen brant sadeltak (symmetriskt astak med
rakt takfall). Taklutningen ar minst 1:3 och hogst 1:1.
Taknockens riktning ska sammanfalla med byggna-
dens langsida. Slutna gaveltrianglar eller inkapsling

tillats inte.

Byggnader med fler an tre vaningar ska ha astak eller
mansardtak i enlighet med de principer som namnts

om vindsvaningari 3.1.2.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras

vid tackta terrasser och balkonger.

Takkupa och takfonster ar godtagbara typer av fons-
ter pa tak.

3.2.7 Ingangar och trapphus

Ingangen till bostaderna pa bottenvaningarna i de
byggnader som gransar till gatuomradena byggs pa

gatusidan.

Pa stdllen dar byggnadsytan inte direkt tangerar ga-
tuomrddet byggs dven en smal forgard (planbeteck-
ningen "ep-1"), som omfattar en férbindelse till dor-
ren och for 6vrigt planteras. | ett sadant omrade ar
det tillatet att placera en farstukvist som gar utanfor

byggnadsytan.

Dorrarna for inte Oppna sig sa att de gar 6ver gran-
sen till gatan, utan pa sadana stallen ska de dras in
i en nisch som ar minst lika djup som dérrens 6pp-
ningssektor, dock minst 1 meter. Trappor, ramper och
andra ovan jord beldagna konstruktioner langs forbin-

delsen till ingangen far inte stracka sig 6ver gransen



Invaluiska toteutetaan kiviaineisena osana pihara-
kennetta, eika erillisend esim. kestopuisena raken-

teena.

3.2.8 lkkunat ja ovet

Padkerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti

ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.

3.2.9 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Pohjakerroksen sisapihan puoleisilta asunnoilta on
suora kulkuyhteys asuntoon liittyvaan pihaan. Poh-
jakerroksen sisapihan puoleisilla asunnoilla ei ole
parveketta, vaan piha/terassi. Vain kadun suuntaan
avautuvien pohjakerroksen asunnoilla sallittu par-
veketyyppi on sisdanvedetty parveke (julkisivulinjan

kanssa samaan tasoon) tai ranskalainen parveke.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisadnvedet-
tyja. Maahan asti ulottuvia parvekepielia ei saa to-
teuttaa, mutta tukena saa kdyttda korkeintaan 30 cm
paksut julkisivussa kiinni olevat tuet. Vain sisaanve-
detyt parvekkeet saa lasittaa. Ripustetut parvekkeet
ovat katujulksivun puolella pienet. Sisdapihan puolel-
la parvekkeet voivat olla leveammat. Parvekekaiteet
ovat julkisivun kanssa samaa materiaalia ja savya jos
ovat sisdanvedetyt. Ulokeparvekkeena kaide on um-

pinainen julkisivun védrinen tai pinnakaiteellinen.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevat erkkerit ja par-
vekkeet saavat ulottua enintdaan 1 metrin rakennus-
alan ulkopuolelle, my6s katualueelle, jolloin niiden
vapaa korkeus on vahintaan 3 metria. Kuistit saavat
ulottua 2 metria rakennusalan ulkopuolelle, ei kui-
tenkaan tontin rajan ulkopuolelle. Erkkerit ovat pie-

nia ja muodoltaan yksinkertaisia.

34

till gatuomradet.

En invalidramp genomfors i stenmaterial som en del
av gadrdskonstruktionen, inte t.ex. som en separat

konstruktion i tryckimpregnerat tra.
3.2.8 Fonster och dorrar

For att huvudvaningens fasad mot gatan inte ska ge

ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

3.2.9 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

Bottenplanets bostader mot innergarden har di-
rekt forbindelse till gardsplanen framfor bostaden.
Bottenplanets bostader mot innergarden har ingen
balkong, utan en gardsplan/terrass. For de bostader
pa bottenplanet som bara vetter mot gatan tillats
en indragen (i samma linje med fasaden) eller fransk

balkong.

Balkongerna ska vara upphangda eller indragna. Bal-
kongvaggar som stracker sig anda ner till marken till-
lats inte, men balkongerna far starkas med hogst 30
cm tjocka stod i fasaderna. Endast indragna balkong-
er far inglasas. Upphdngda balkonger mot gatan ska
vara sma. Mot innergarden far balkongerna vara bre-
dare. Indragna balkonger ska ha racken i samma ma-
terial och farg som fasaden. Utskjutande balkonger
ska ha slutna racken i samma farg som fasaden, eller

ett pinnracke.

Utskjutande bursprang och balkonger far stracka
sig hogst 1 meter utanfér byggnadsytan, dven over
gransen till gatuomradet, varvid deras fria hojd ska
vara minst 3 meter. Farstukvistar far stracka sig 2 me-
ter utanfor byggnadsytan, dock inte bortom tomt-

gransen. Bursprak ska vara sma och enkla till formen.



3.2.10Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva py-

syy rauhallisena.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan
vesikaton sisdan. limaldampoépumppujen ja muiden
vastaavien laitteiden ulkoyksikot koteloidaan niin,
ettd ne sopivat rakennuksen julkisivuun. Ne myds
esitetaan julkisivupiirustuksissa rakennuslupaa haet-

taessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.
3.2.11 Piharakennukset ja katokset

Pysakointi jarjestetadn korttelien sisdosissa viherkat-

toisilla pysakointikatoksilla.

Piharakennukset saa kaavan mukaan rakentaa kiin-
ni naapuritontin rajaan. Naapurin rajaan kiinni ra-
kennettaessa rakentamista varten on perustettava
rakennusrasite. Palomaardykset huomioidaan piha-
rakennuksissa tonttien valisilla rajoilla tai rajan lahei-
syyteen rakennettaessa. Tonttien vilisilla rajoilla on
naapurien valisella sopimuksella mahdollista hyo-
dyntaa yhteinen palomuuri. Palomuuri tulee rapata,
jos seinda vasten ei naapurin puolelle tule rakennus-
ta. Piharakennuksen raystds ja antura saa ulottua naa-
puritontin puolelle enintdadn 40 cm. Katon sadevedet
johdetaan oman tontin puolelle. Piharakennuksen
routaeristys saa ulottua naapuritontin puolelle enin-
taan 120 cm. Naapurintonttiin rajautuvaan seinaan ei

saa sijoittaa ikkunoita.

Autokatosten kattomuoto on pulpettikatto tai harja-
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3.2.10Anordningar och skyltar

Genomfdringar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden for-

blir lugn.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristden-
de apparater placeras under yttertaket. Luftvarme-
pumpar och motsvarande anordningar utomhus ska
inkapslas sa att de smalter in i byggnadens fasad. De
ska ocksa framga av fasadritningarna i samband med

ansokan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for morka tak. Solpaneler ska pla-
ceras i riktning med takets langsida. System som in-

tegreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.
3.1.11 Gardsbyggnader och skdrmtak

Parkeringen ordnas i de inre delarna av kvarteren

som parkeringsplatser som tacks med gréntak.

Gardsbyggnaderna far enligt detaljplanen byggas
strax intill gransen till granntomten. For byggande
strax intill grannens grans ska ett byggnadsservitut
stiftas. Brandforeskrifterna ska beaktas nar man byg-
ger gardsbyggnader vid gransen mellan tomterna
eller i narheten av en grans. En gemensam brand-
mur kan byggas pa granserna mellan tomterna med
stod av avtal som ingas mellan grannarna. En brand-
mur ska ha putsyta om det inte byggs en byggnad
mot vdggen pa grannens sida. En gardsbyggnads
takskdagg och fundament far stracka sig hogst 40
cm utdver granntomtens sida. Dagvatten fran taket
leds bort till den egna tomtens sida. En gardsbygg-
nads tjalisolering far stracka sig hogst 120 cm utover
granntomtens sida. Fonster far inte placeras pa en

vagg som gransar till granntomten.



katto, jonka kaltevuus voi olla paarakennuksen kat-
tokaltevuutta loivempi. Piharakennuksen maksimi-

harjakorkeus on 4 metria.

3.2.12Piha-alueet

Kortteleissa on mahdollista toteuttaa leikki- ja oles-
kelualueet usean tontin kesken yhteisjarjestelyin
(MRL 164 §). My6s kulkuyhteydet voi jarjestaa yhteis-

jarjestelyin.

Korttelin sisalla ei saa rakentaa aitoja tai muureja
tonttien valisille rajoille. Asuntoihin liittyvat pihat
saa aidata, aidan korkeus korkeintaan 1,5 metrig;
suositellaan sivuille puuaitaa tai muuria ja mikali
myds pihan edusta rajataan, suositellaan edustalle
pensasaitaa. Korttelin ulkorajoille tontit suositellaan
aidattavaksi pensasaidalla tai korkeintaan 1,2 metria

korkealla puuaidalla. Pihamuureja saa rakentaa jos

rakennuksen materiaali on kivinen/betoni, jolloin

Havainnekuva townhousekortteleiden periaaterat-
kaisusta.
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De tackta bilplatserna har pulpettak eller astak, vars
lutning kan vara flackare @n huvudbyggnadens tak-
lutning. Ashéjden pa en gardsbyggnad ar hogst 4

meter.
3.2.12 Gardsomraden

Lek- och vistelseomradena i kvarteren kan anlag-
gas och anvandas som en samreglering mellan flera
tomter (MBL 164 §). Forbindelserna kan ocksa ordnas

inom ramen for samreglering.

Inom ett kvarter far man inte bygga staket eller mu-
rar langs tomtgranserna. Gardsplaner i anslutning
till bostader far inhdgnas med staket som ar hogst
1,5 meter hoga; trastaket eller mur rekommenderas
langs sidorna och for omradet framfor byggnaden
rekommenderas avgransning med hack. Det rekom-
menderas att tomterna i utkanten av ett kvarter in-
hagnas med en hack eller ett hégst 1,2 meter hogt

trastaket. Murar far byggas om byggnadens material

Den principiella I6sningen i townhousekvarteren.
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muuri esimerkiksi rapataan samalla tavalla kuin ra-
kennus tai kiviverhoillaan. Aita- ja muurirakenteiden
tulee sopia yhteen naapuritonttien ratkaisujen kans-
sa ja puuaitojen ja muurien yhteydessa tulee esittaa
suunnitelmat yhdistettyna rajanaapurien suunnitel-

mien kanssa.

Kohtiin, missa rakennusala ei rajaudu suoraan ka-
tualueen rajaan, rakennetaan myo6s kapea etupiha
(kaavamerkinta "ep-1"), jossa on kulku oville ja muu-

toin istutettava.

3.2.13 Rivitaloalueen (AKR-korttelit)
korttelikohtaiset ohjeet

Korttelit 4011, 4012, 4017, 4019

Korttelit 4011,4012.4017 (osa) ja 4019 on tarkoitettu
townhouseille, toisin sanoen kytketyille pientaloil-
le. Osaan townhousekortteleihin liittyy niin sanottu
talouskatu (kaavamerkinta LPA), joka on korttelin
sisdlla oleva yhteiskaytdssa oleva kulkuyhteys, jonka
kautta jarjestyy kulku townhouserakennusten ta-
kapihoille ja autotalleille. Townhousetonteilla, joilla
on tallainen autotalli takapihalla, on kaavamerkinta
"a/t" (autotalli/talousrakennus). Jos tontilla on pelk-
ka talousrakennuksen kaavamerkinta (t) on tarkoitus
sijoittaa autotalli padrakennukseen ja siihen ajetaan
varsinaiselta katualueelta. Tallaiselta tontilta voi kui-

tenkin olla kulku talouskadulle.

Townhousekortteleissa pihojen valisten aitojen tai
muurien sallittu maksimikorkeus on 2 metrid, luvusta

3.2.12 poiketen.
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ar sten/betong, varvid muren t.ex. putsas pa samma
satt som byggnaden, eller draperas med sten. Staket-
och murkonstruktionerna ska passa ihop med 16s-
ningarna pa granntomterna och i frdga om trastaket
och murar ska man ldagga fram planer tillsammans

med ragrannarnas planer.

Pa stdllen dar byggnadsytan inte direkt tangerar ga-
tuomradet byggs daven en smal forgard (planbeteck-
ningen "ep-1"), som omfattar en férbindelse till dor-

ren och for 6vrigt planteras.

3.2.13 Kvartersbestamda anvisningar i
omradet for radhus (AKR-kvarteren)

Kvarteret 4011, 4012,4017, 4019

Kvarter 4011, 4012, 4017 (delvis) och 4019 ar avsed-
da for byggnader av typen townhouse, dvs. kopp-
lade smahus. Till en del av townhousekvarteren hor
en sa kallad ekonomigata (planbeteckning LPA); en
gemensam forbindelse inom kvarteret som kan an-
vandas for att kora till bakgardarna och garagen.
De tomter som har ett garage av det hér slaget pa
bakgarden har forsetts med planbeteckningen "a/t"
(garage/ekonomibyggnad). Om en tomt bara har
planbeteckningen fér en ekonomibyggnad (t), ar av-
sikten att placera garaget i huvudbyggnaden sa att
man kor in via det egentliga gatuomradet. En tomt
av den har typen kan emellertid ocksa ha en forbin-

delse till ekonomigatan.

Till skillnad fran det som anvisats i 3.2.12 ar den hog-
sta tillatna hojden pa staket och murar mellan gards-

planerna i townhousekvarteren 2 meter.



3.3 Omakotitaloaluetta
(AO-korttelit) koskevat maa-
raykset

3.3.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Omakotialue (asemakaavan AO-korttelialueet) koos-
tuu kahdesta eri tonttityypista: pihapiiritonteista
(korttelit 4024-4039, 4041-4044, 4049-4053) ja mi-
niomakotitalotonteista (korttelit 4056-4068). Lisaksi
on olemassa olevan rakennuskannan korttelit 1030
ja 4020.

Jokaiselle pihapiiritontille saa rakentaa yhden kaksi-
kerroksisen asuintalon, yhden yksikerroksisen sivura-
kennuksen ja yhden autotallin/talousrakennuksen.
Padrakennukset rakennetaan kiinni katuun ja talojen
sisaankdynti on pihan puolella tai rakennuksen si-
vulla. Takapihan rauhallisuuden ja yksityisyyden pa-
rantamiseksi on tarkoitus toteuttaa piharakennuksia
kiinni naapurin tonttiin, jotka rajaavat ja suojaavat
pihan. Sivurakennuksessa voi sijaita my0s asuintiloja
tai ymparistoa hairitsemattoman yritystoiminnan ti-

loja tai se voi olla rakenteeltaan kevyempi.

Miniomakotitalotontille saa rakentaa yhden puoli-
toistakerroksisen omakotitalon, joka sijoittuu pienel-

le tontille.

Pysakointi jarjestetaan tontilla. Pihipiiritonteilla auto-
tallissa (kaavamerkinta "a/t)" tai autokatoksessa, mi-

niomakotitalotonteilla pihalla tai katoksessa.
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3.3 Bestammelser som gal-
ler omradet for egnahemshus
(AO-kvarteren)

3.3.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Omradet for egnahemshus (AO-kvartersomradena
i detaljplanen) bestar av tvd olika tomttyper: gards-
planstomter (kvarter 4024-4039, 4041-4044, 4049-
4053) och minihustomter (kvarter 4056-4068). Dess-
utom finns kvarteren 1030 och 4020 med befintligt
byggnadsbestand.

Pa varje gdrdsplanstomt ar det tillatet att uppfora
ett bostadshus i tva vaningar, en sidobyggnad i en
vaning och ett garage/en ekonomibyggnad. Huvud-
byggnaderna byggs strax intill gatan och ingangen
till husen ar fran gdrdsplanen eller pd byggnadens
sida. For att gora miljon lugnare pa bakgarden och
for att de boende ska kunna varna om sitt privatliv
ar det tankt att gardsbyggnader som avgransar och
skyddar gardsplanen ska kunna byggas strax intill
grannens tomt. | sidobyggnaden kan man ocksa pla-
cera bostadsrum eller lokaler for foretagsverksamhet
som inte stér omgivningen, eller sa kan sidobyggna-

den ha en lattare konstruktion.

Pa varje minihustomt ar det tillatet att uppfora ett

egnahemshus i ett och ett halvt plan.

Parkering anvisas pa tomten. P& gardsplanstomter
anvisas parkering i ett garage (planbeteckning "a/t")
eller pa en tackt bilplats, pa minihustomterna pa gar-

den eller en tackt bilplats.



Yleishavainnekuva pihapiiritonttialueesta. Oversiktlig illustration av omradet som bestar av
gardsplanstomter.
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Yleishavainnekuva minitaloalueesta. Oversiktlig illustration av minihusomradet.
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Esimerkkipiirroksia tyypillisesta pihapiiritontin ja
minitalotontin kaytdsta ja toiminnoista. Sijoittamal-
la rakennukset tontin reunoille muodostuu iso va-
paa piha-alue tontin keskelle. Lahelle tontin rajoja
rakentaessa pitda huomioida palomaaraykset. Piir-
rokseen on lisatty viitteellisesti esimerkinomainen
palo-osastointi kyseisilla etdisyyksilla rakentaessa.
Myds muu jasentely on mahdollinen. HUOM! Piirros
on viitteellinen eika sisalla yksityiskohtia kuten
rakennusten kulmien palo-osastointia.

Exempelskisser som visar en typisk anvandning

av en gardsplanstomt respektive en minihustomt
samt vilka funktioner som kan placeras pa dem.
Nar byggnaderna placeras i utkanterna av tomten
uppkommer ett stort, fritt gardsomrade i mitten.
Brandféreskrifterna ska tas i beaktande vid byggan-
de ndra tomtgranserna. Skissen visar hur brands-
ektionering kan ordnas nar man bygger pa olika
avstand fran granserna. Aven en annan indelning
ar mojlig. OBS! Skissen ar riktgivande och omfattar
inga detaljer, som brandsektionering i byggnader-
nas horn.
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Esimerkkeja selkeista ja rauhattomista julkisivu-
ratkaisuista

T .
[] ﬂ I

3.3.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-

rosluvulla.

Kaavassa on madritetty rakennusten enimmaispeit-
toala riittavan vapaan piha-alueen takaamiseksi,
mika tarkoittaa, ettd asuinrakennukset ovat lahto-
kohtaisesti kaksikerroksisia. Yksikerroksiset raken-
nukset ovat sallittuja, mutta niiden rakennusoikeus
on talloin pienempi kuin kaksikerroksisena toteutet-

tuna.

Rakennuksen perusmuodon on oltava selked suo-
rakaide. Rakennusmassaan voi liittya toisia suora-
kaiteenmuotoisia kappaleita. Rakennusmassaan voi
liittya kohtuullisessa maarin esimerkiksi erkkereita,
kuisteja, parvekkeita, pienia poikkipaatyja, kattolyh-
tyja tai lapeikkunoita. Sokkeleiden tavoitekorkeus on

n. 500 mm.
3.3.3 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin ratkai-
suihin. Kdytetaan vain yhta materiaalia ja varisavya.
Valtetdadn perusteetonta jakamista, esimerkiksi eri-
tyyppisesti laudoitettuihin osiin. Lautaverhous on

kaikilla julkisivuilla samansuuntainen. Pitaydytaan
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Exempel pa tydliga och disharmoniska fasadlos-
ningar

Elﬂ_

3.3.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.

For att ett tillrdckligt stort, fritt gardsomrade ska
bevaras har planen bestammelser om hur stor yta
byggnaderna far tacka. Det innebdr att bostadshu-
sen i allmanhet uppfors i tva vaningar. Byggnader
med en vaning ar tilldtna, men da ar deras byggratt

mindre an vid ett genomférande med tva vaningar.

Basformen pa en byggnad ska vara en klart rektang-
uldr. Andra rektangulara stycken kan fogas till bygg-
nadsmassan. Till byggnadsmassan ar det tillatet att i
rimlig utstrackning ansluta till exempel bursprak, far-
stukvistar, sma tvargavlar, takkupor och takfénster.

En sockelhojd pa cirka 500 mm efterstravas.

3.3.3 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga l6sningar. Bara ett material och en fargnyans
ska anvandas. Obefogad indelning av fasaden, t.ex. i
delar med olika typer av bradfodring, ska undvikas.

Bradfodringen ska ha samma riktning pa samtliga



muutamassa ikkunatyypissa ja valtetdan lilan umpi-

naisia katujulkisivuja.

Kahteen tasoon rakennetuissa rakennuksissa julki-
sivuvdri ja -materiaali on molemmissa kerroksissa
sama. Rinneratkaisuissa tasta voidaan poiketa ala-

kerroksen osalta.

3.3.4 Materiaalit

Julkisivumateriaali on ensisijaisesti puu. Myos rapa-
tut kivirakenteiset talot ovat sallittuja. Hirsirakennus-
ten tulee olla ns. kaupunkihirsitaloja, ei pyorohirtta

tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet - ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittdaa vesikat-
teen sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.
Parvekkeiden ja terassien kaiteet ovat peittomaalat-
tuja puu- tai teraspinnakaiteita rakennuksen arkki-

tehtuuriin sovittaen, ei lasisia parvekekaiteita.

Piharakennuksen kattovari ja -materiaali seka julkisi-

vun paavari on sama kuin paarakennuksessa.
Tonttien valisille rajoille sijoittuvien rakennusosien
julkisivumateriaali voi palomaaraysten niin vaatiessa
olla muu kuin puu.

3.3.5 Vadrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtenaisyys saavutetaan noudattamalla ra-
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fasader av byggnaden. Bara ndgra fa fonstertyper
far anvandas och alltfor slutna fasader mot gatan ska

undvikas.

| byggnader som uppforts i tva plan ska fargen och
materialet vara desamma for bada vaningarna. |
sluttningsldsningar kan man avvika fran detta i fraga

om nedre vaningen.
3.3.4 Material

Fasadmaterialet ar i forsta hand tra. Aven putsade
stenhus ar tillatna. Timmerhus ska vara planerade
for en urban miljo, dvs. inget rundtimmer och inga

knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger — ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.
Skorstenar kan beklds med plat i samma nyans som

yttertaket eller renmuras med morkbrant rédtegel.

Balkong- och terrassracken ska vara pinnracken av
tdckmalat tra eller stal som anpassas till byggnadens

arkitektur, inte balkongracken av glas.
Gardsbyggnadens takfdarg och -material samt fasa-
dens huvudfarg ska vara desamma som fér huvud-
byggnaden.

Fasadmaterialet pa byggnadsdelar som placeras
pa tomtgranserna kan vara nagot annat an trd, om
brandféreskrifterna sa forutsatter.

3.3.5 Farger och ytbehandling

En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-



Kattokulmaesimerkkeja

1:1 1:1,5
kennustapaohjeen aluekohtaisia vdripaletteja. Ta-

voitteena on vdrikds, mutta yhteensopiva kokonai-

Suus.

Perusvaria kdytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Tehostevdreja voidaan kdyttaa
ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muissa raken-
nusosissa. Rakennuksen paavari ei saa olla kuultova-
ri. Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat samanva-
riset. Piharakennukset maalataan samalla tavalla ja

samoilla savyilla kuin paarakennuksetkin.

Vdripaletit on esitetty liitteessa. Pihapiiritonteilla kdy-
tetaan vdrikarttaa C ja miniomakotitalotonteilla vari-
karttaa B.

3.3.6 Katot ja kattoikkunat

Asuinrakennusten kattomuoto on satulakatto (sym-
metrinen suoralappeinen harjakatto), kattokalte-
vuus on vahintaan 1:3 ja korkeintaan 1:1, tai mansar-
dikatto. Harjan suunta on rakennuksen pitkan sivun
suuntainen. Umpinaisia padtykolmioita tai koteloin-

tia ei sallita.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja

lapeikkuna. Kattoikkunoiden tulee olla yksinkertaisia
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Exempel pa takvinklar

1:2 1:3
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

let &r en farggrann men harmonisk helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pd dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara
en lasyrfarg. Detaljer pa takytor och tak ska ha sam-
ma farg. Gardsbyggnader malas pa samma satt och i

samma nyanser som huvudbyggnaderna.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. P4 gards-
planstomterna anvands fargkarta C och pa minihus-

tomterna fargkarta B.

3.3.6 Tak och fénster pa tak

Bostadshusen ska ha sadeltak (symmetriskt astak
med rakt takfall) med en lutning pa minst 1:3 och
hogst 1:1, eller mansardtak. Takdsens riktning ska
vara i samma riktning som byggnadens langsida.

Slutna gaveltrianglar eller inkapsling tilldts inte.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras

vid tackta terrasser och balkonger.

Takkupa och takfonster dr godtagbara typer av fons-
ter pa tak. Fonster pa tak ska vara enkla och far inte

bilda stora byggnadsmassor. Tvdrgavlar kan anvan-



eivatkda ne saa muodostaa suuria rakennusmassoja.

Poikkipaatyja voidaan kayttaa harkiten.
3.3.7 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Katualueisiin rajautuvien paarakennusten sisdan-
kaynti jarjestetddn paasaantoisesti rakennuksen si-
vulla tai takapihan kautta, ei kadulle. Kadulle rajautu-
vien sivurakennusten sisadankaynti voi jarjestaa myos

kadulta, jolloin se sopii esim. yritystoiminnalle.

Ovet eivat saa avautua katualueen rajan yli, vaan tal-
laisissa kohdissa ne on sijoitettava vahintaan oven
avautumissektorin syvyiseen, kuitenkin vahintaan 1
m syvaan, syvennykseen rakennuksessa, vaihtoeh-
toisesti viistettyyn rakennuksen kulmaan. Portaat,
rampit tai muut sisadnkdynnin kulkuun liittyvat
maanpaalliset rakenteet eivat saa ulottua katualueen

rajan yli.

3.3.8 lkkunat ja ovet

Padkerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti

ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.

3.3.9 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Kuistin tai ulokkeen paille saa sijoittaa kattamatto-
man parvekkeen. Soveltuvia parveketyyppeja ovat
myds ranskalainen parveke tai korkeintaan 1,5 m sy-
vyinen ulokeparveke. Ulokeparveke on kattamaton

ja lasittamaton ilman nakyvia kantavia rakennusosia.

Parveketta ei sijoiteta kadunpuolella kattopintaan

(kattoon upotettuna).

Erkkerit ovat pienid ja muodoltaan yksinkertaisia,

enimmaissyvyys 1 m. Kuistit saavat ulottua 2 metria
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das med urskillning.

3.3.7 Ingangar och trapphus

Ingangen till de huvudbyggnader som gransar till
gatuomraden byggs i regel pa byggnadens sida el-
ler via bakgarden, inte mot gatan. Ingangen till sido-
byggnader som gransar till gatan kan ordnas aven
fran gatan, vilket lampar sig t.ex. for foretagsverk-

samhet.

Dorrarna for inte 6ppna sig sa att de gar Gver gransen
till gatan, utan pa sadana stallen ska de dras in i en
nisch som dr minst lika djup som doérrens 6ppnings-
sektor, dock minst 1 meter, alternativt placeras i ett
avskuret horn av byggnaden. Trappor, ramper och
andra ovan jord beldgna konstruktioner langs forbin-
delsen till ingdngen far inte stracka sig dver gransen

till gatuomradet.
3.3.8 Fonster och dorrar

For att huvudvaningens fasad mot gatan inte ska ge

ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

3.3.9 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

En balkong utan tak far placeras ovanpa en kvist el-
ler annan utskjutande del. Lampliga balkongtyper
ar dven fransk balkong eller en hogst 1,5 meter djup
utskjutande balkong. En utskjutande balkong ska
varken forses med tak eller inglasas, och ska inte ha

nagra synliga, barande konstruktioner.
En balkong ska inte byggas infalld i taket mot gatan.

Bursprak ska vara sma och enkla till formen, hogst 1

m djupa. Farstukvistar far stracka sig 2 meter utanfor



rakennusalan ulkopuolelle, ei kuitenkaan tontin ul-

kopuolelle.
3.3.10Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva py-

syy rauhallisena.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan
vesikaton sisdan. limaldampoépumppujen ja muiden
vastaavien laitteiden ulkoyksikét koteloidaan niin,
ettd ne sopivat rakennuksen julkisivuun. Ne myds
esitetaan julkisivupiirustuksissa rakennuslupaa haet-

taessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.
3.3.11 Piharakennukset ja katokset

Piharakennukset, kuten talousrakennukset, autotal-
lit ja autokatokset, ovat merkittavia korttelikokonai-
suutta tdydentavia taajamakuvallisia elementteja. Ne
muodostavat asuinrakennusten kanssa ilmeeltaan,
korkeudeltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan yhteen-
sopivan ja hallitun kokonaisuuden. Piharakennus on
aina selvasti matalampi kuin paarakennus, kooltaan

ja ilmeeltadn paarakennukselle alisteinen.

Piharakennusten kattomuoto on harjakatto tai pul-
pettikatto, jonka kaltevuus voi olla asuinrakennuk-
sen kattokaltevuutta loivempi, kuitenkin vahintdan

1:4 ja korkeintaan 1:2.

Piharakennukset saa kaavan mukaan rakentaa kiin-
ni naapuritontin rajaan. Naapurin rajaan kiinni ra-

kennettaessa rakentamista varten on perustettava
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byggnadsytan, dock inte bortom tomtgransen.

3.3.10Anordningar och skyltar

Genomforingar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden for-

blir lugn.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-
de apparater placeras under yttertaket. Luftvarme-
pumpar och motsvarande anordningar utomhus ska
inkapslas sa att de smalter in i byggnadens fasad. De
ska ocksa framga av fasadritningarna i samband med

ansdkan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for moérka tak. Solpaneler ska pla-
ceras i riktning med takets ldngsida. System som in-

tegreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.
3.3.11 Gardsbyggnader och skdrmtak

Gardsbyggnader, som ekonomibyggnader, garage
och tackta bilplatser, ér betydande element som
kompletterar kvartershelheten och tatortsbilden.
Tillsammans med bostadshusen utgor de en betraf-
fande framtoningen, héjden, materialen och farger-
na en harmonisk och kontrollerad helhet. En gards-
byggnad ar alltid klart lagre an huvudbyggnaden
och framstar i frdga om storlek och framtoning som

en byggnad som ar understalld huvudbyggnaden.

En gardsbyggnad ska ha astak eller pulpettak som
kan vara flackare an bostadsbyggnadens taklutning,
dock minst 1:4 och hogst 1:2.

Gardsbyggnaderna far enligt detaljplanen byggas
strax intill gransen till granntomten. Fér byggande

strax intill grannens grans ska ett byggnadsservitut



rakennusrasite. Palomaaraykset huomioidaan piha-
rakennuksissa tonttien valisilla rajoilla tai rajan lahei-
syyteen rakennettaessa. Tonttien vilisilla rajoilla on
naapurien valisella sopimuksella mahdollista hyo-
dyntaa yhteinen palomuuri. Palomuuri tulee rapata,
jos seinda vasten ei naapurin puolelle tule rakennus-
ta. Piharakennuksen raystds ja antura saa ulottua naa-
puritontin puolelle enintadan 40 cm. Katon sadevedet
johdetaan oman tontin puolelle. Piharakennuksen
routaeristys saa ulottua naapuritontin puolelle enin-
taan 120 cm. Naapurintonttiin rajautuvaan seinaan ei

saa sijoittaa ikkunoita.

3.3.12 Piha-alueet

Pihalle toteutetaan riittavat leikki- ja oleskelualueet
sijoittamalla rakennukset ja autojen pysakdinnin ton-

tin reunoille.

Tontit aidataan pensasaidalla tai puuaidalla. Aitara-
kenteiden tulee sopia yhteen naapuritonttien ratkai-
sujen kanssa ja puuaitojen yhteydessa tulee esittaa
suunnitelmat yhdistettyna rajanaapurien suunnitel-
mien kanssa. Aitojen enimmaiskorkeus on 2 metria.
Kadun suuntaan suositaan umpinaisia puuaitoja, jot-
ka on maalattu samalla varilla kuin paarakennuksen
julkisivu. Rakennuksen eteen ei saa rakentaa aitaa
kadulle pdin, jos katualueeen ja rakennuksen valinen

etdisyys on alle 3 m.

3.3.13 Omakotitaloalueen (AO-kortte-
lit) korttelikohtaiset ohjeet

Korttelit 4056-4068

Miniomakotitaloalueella (korttelit 4056-4068) ainoa
sallittu aitatyyppi on pensasaita, luvusta 3.3.12 poi-

keten.

46

stiftas. Brandforeskrifterna ska beaktas nar man byg-
ger gardsbyggnader vid gransen mellan tomterna
eller i narheten av en grans. En gemensam brand-
mur kan byggas pa granserna mellan tomterna med
stod av avtal som ingas mellan grannarna. En brand-
mur ska ha putsyta om det inte byggs en byggnad
mot vdggen pa grannens sida. En gardsbyggnads
takskdgg och fundament far stracka sig hogst 40
cm utdver granntomtens sida. Dagvatten fran taket
leds bort till den egna tomtens sida. En gardsbygg-
nads tjalisolering far stracka sig hogst 120 cm utdver
granntomtens sida. Fonster far inte placeras pa en

vagg som gransar till granntomten.
3.3.12 Gardsomraden

| och med att byggnaderna och bilparkeringen pla-
ceras i utkanterna av tomten uppkommer tillrackligt

stora lek- och vistelseomraden pa gardsplanerna.

Tomterna avgransas med hackar eller trastaket. Sta-
ketkonstruktionerna ska passa ihop med I6sningar-
na pa granntomterna och i fraga om trastaket ska
man ldgga fram planer tillsammans med ragrannar-
nas planer. Staket far vara hogst 2 meter héga. Mot
gatan rekommenderas slutna trastaket som malas i
samma farg som huvudbyggnadens fasad. Framfor
en byggnad far inget staket byggas mot gatan om
avstandet mellan gatuomradet och byggnaden &r

under 3 meter.

3.3.13 Kvartersbestamda anvisningar i
omradet for egnahemshus (AO-kvar-
teren)

Kvarter 4056-4068

| omradet fér minihus (kvarter 4056-4068) dr en hack
den enda tillatna typen av staket, till skillnad fran det

som anvisatsi 3.3.12.



Ollbackintien varrella miniomakotitalojen pysakaoin-
ti hoidetaan kadun suuntaisesti. Miniomakotita-
loalueella ainoa sallittu aitatyyppi on pensasaita.

Kortteliin 4059 tontille 5 on tarkoitus toteuttaa yh-
teiskaytossa oleva asukastalo kortteleille 4056-4068.

Korttelit 4059-4062

Kortteleissa 4059-4062 Ollbackintien varren tonteilla
pysakointi hoidetaan kadun suuntaisesti kuin tasku-
pysakoinnissa. Kadun suuntaisen pysakodintipaikan
toteutuksesta vastaa tontin omistaja. Pysakdinti-
paikan lisdksi talle kohdalle istutetaan yksi katupuu
tonttia kohti.

Korttelit 4026, 4028, 4029, 4034, 4035, 4036

Kortteleissa 4026, 4028, 4029, 4034, 4035, 4036 tont-
tien rakennusalat on sijoitettu viistosti kadun linjauk-
seen ndahden. Rakennuksen ja kadun valiselle kolmi-
on muotoiselle alueelle toteutetaan pihan ajotie ja
etupiha. Jotta auto voidaan kaantaa omalla tontilla

(vrt. luvun 2.1.2 maarays) saa ajotien toteuttaa ympa-
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Parkeringen vid minihusen ldngs Ollbacksvagen an-

i

visas i riktning med gatan. Hack ar den enda tilldtna
stakettypen i omradet for minihus.

Syftet med tomt 5 i kvarter 4059 &r att bygga ett inva-
narhus att samnyttjas av kvarteren 4056-4068.

Kvarter 4059-4062

| kvarteren 4059-4062, pa tomterna langs Ollbacks-
vagen, ordnas parkering i riktning med gatan, som
vid fickparkering. Tomtagaren ansvarar for genom-
forandet av en parkeringsplats i gatans riktning. Har

planteras ett gatutrad per tomt.

Kvarter 4026, 4028, 4029, 4034, 4035, 4036

| kvarteren 4026, 4028, 4029, 4034, 4035, 4036 har
byggnadsytorna pa tomterna anvisats snett i forhal-
lande till gatulinjen. En infart till gardsplanen och
en forgard anlaggs i det triangelformade omradet
mellan byggnaden och gatan. For att bilen ska kun-
na svianga pa den egna tomten (jfr bestammelsen i

2.1.2) far korforbindelsen genomforas sa att man kor
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Erailla kaduilla rakennukset sijoitetaan viistosti
suhteessa katuun. Kolmion mallisesta rakennuksen
edustasta tehdaan etupiha ajoyhteyksineen.

riajettavaksi, jolloin muodostuu kaksi tonttiliittymaa
luvun 2.1.2 maardyksesta poiketen. Talle kolmion
muotoiselle alueelle tulee istutuksia siltda osin kun
sitd ei tarvita ajotiend ja alueelle istutetaan yksi kook-

kaampi puu.

Korttelit 4024, 4025, 4031, 4032, 4039, 4041,
4042, 4043, 4056, 4057, 4058

Kortteleissa 4024, 4025,4031,4032,4039,4041,4042,
4043, 4056, 4057, 4058 Nassokinitielld, Kartanonrou-
vantielld, Pohjanniityntielld, Pohjanmetsanrinteellg,
Pohjanmetsanreunalla, Gretasbackinteilld ja Manty-
pellontielld ei ole tarvetta jarjestda mahdollisuutta
auton kaantamiselle tontilla vaikka ne eivat ole piha-

katuja, luvun 2.1.2 maarayksesta poiketen.

Korttelit 1030, 4020

Kortteleissa 1030 ja 4020 sijaitsee asemakaavalla

suojeltuja rakennuksia (kaavamerkinta "sr-2"). Nai-

Pa vissa gator placeras byggnaderna snett mot ga-
tan. Det triangelformade omradet framfér byggna-
den blir en foérgard med korférbindelse.

runt, varvid tva tomtanslutningar uppkommer avvi-
kande fran bestammelsen i 2.1.2. Det triangelforma-
de omrddet planteras till den del ytan inte beh6vs for

korforbindelsen och har planteras ett resligare trad.

Kvarter 4024, 4025, 4031, 4032, 4039, 4041,
4042, 4043, 4056, 4057, 4058

| kvarteren 4024, 4025, 4031, 4032, 4039, 4041, 4042,
4043,4056,4057,4058 behover mojlighet att svanga
bilen pa den egna tomten inte ordnas pa tomterna
langs Nassokinvagen, Gardsfruvdagen, Norrangsva-
gen, Norrskogsbrinken, Norrskogskanten, Gretas-
backsvagen och Tallakersvagen, dven om de inte ar
gardsgator. Detta ar ett undantag till bestammelsen
i2.1.2.

Kvarter 1030, 4020

| kvarteren 1030 och 4020 finns byggnader som

skyddats i detaljplanen (planbestammelse "sr-2"). |
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den rakennusten korjaamisesta, muuttamisesta ja
laajentamisesta on madratty asemakaavassa:

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen historialliselta ja kyldkuvan kannalta
merkittdvd luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostoimenpi-

teistd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Tavoitteena on sdilyttaa rakennusten ilme ja omi-
naispiirteet. Suojelumerkinta suojelee rakennuksen
ulkoasun. Kun ryhdytaan suunnittelemaan korjausta,
muutosta tai laajennusta, on selvitettava rakennuk-
sen alkuperaiset ominaispiirteet, materiaalit, raken-
nustapa, varitys ym. ratkaisut. Huomioitavia asioita
ovat mm. vesikaton, rdystdiden, julkisivujen, sokke-
lin seka ikkunoiden ja ulko-ovien muoto, materiaa-
li, varitys seka yksityiskohdat. Ikkunoiden puitejaot
kuuluvat olennaisella tavalla rakennuksen tyyliin. Ik-
kunoita on ensisijaisesti korjattava uusimisen sijaan.
Mikali ikkunoita joudutaan uusimaan, alkuperdinen

puitejako sdilytetadn tai palautetaan.

Taajamakuvan ja kokonaisuuden kannalta paikalli-
sesti merkittavat rakennukset on suojeltu kaavassa
sr-merkinnallda. Myos muiden rakennusten osalta
sdilyttaminen, kunnossapitéminen ja alkuperdisten
ominaispiirteiden sdilyttdaminen tai palauttaminen

on ensisijainen lahtokohta.

Mikali olemassa oleva rakennus todetaan korjauskel-
vottomaksi ja rakennukselle myonnetaan purkamis-
lupa, tonttia koskee edeltavien kappaleiden uudisra-

kentamista koskevat rakennustapaohjeet.
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detaljplanen ges bestammelser om reparation, and-
ring och utbyggnad av dessa byggnader:

Byggnaden fdr inte rivas. Reparations och ombygg-
nadsdtgdrder som vidtas i byggnaden skall vara sd-
dana, att byggnadens historiskt vdirdefulla eller med
tanke pa bybilden betydelsefulla karaktdr bevaras. Om
reparations- och dndringsatgdrder ska ett utldtande

begdras av museimyndigheten.

Malet ar att bevara byggnadernas framtoning och
sardrag. Byggnadens exterior skyddas med be-
teckningen. Nar man bdorjar planera en renovering,
andring eller utbyggnad ska man forst utreda bygg-
nadens ursprungliga sdrdrag, material, byggsatt,
fargsattning och dylikt. Saker att beakta ar form,
material, fargsattning och detaljer pa bl.a. yttertak,
takfot, fasad, sockel samt fonster och ytterdorrar.
Karmindelningen av fonster dr en vasentlig del av
byggnadsstilen. Fonster ska i forsta hand repareras i
stallet for att fornyas. Om man blir tvungen att férnya
fonster ska den ursprungliga karmindelningen beva-

ras eller aterstallas.

Byggnader som har lokal betydelse med hansyn till
tatortsbilden och helheten har skyddats i planen
med beteckningen sr. Att bevara och underhadlla
aven andra byggnader och att bevara eller aterstlla
deras ursprungliga sardrag ar den primara utgangs-

punkten.

Om en befintlig byggnad konstateras vara i sa daligt
skick att den inte kan repareras, och rivningstillstand
beviljas for byggnaden, géller for tomten i frdga de
byggsattsanvisningar for nya byggnader som ges i

de foregaende avsnitten.



Havainnekuva kartanon pihapiirin uudisrakennuk-
sista.

3.4 Kartanoaluetta (P-kort-

telit) koskevat madraykset

3.4.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Kortteli on osoitettu palveluille. Lisaksi kaavassa
erikseen osoitetussa rakennuksessa sallitaan myos
asuminen. Korttelissa sijaitsee Nikkilan kartanon
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, seka
uudisrakennusaloja. Kartanorakennukset on suojel-
tu asemakaavamerkinnalla. Uudisrakennukseen on

ajateltu sijoittuvan esimerkiksi paivakoti.

Pysakointi tapahtuu uudisrakennusten muodosta-

malle sisdpihalle ilman katosta.

[llustration av de nya byggnaderna pa herrgards-
omrddet.

3.4 Bestammelser som galler
herrgardsomradet (P-kvarte-
ren)

3.4.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Kvarteret har anvisats for service. Dessutom tillats
aven boende i byggnader som i planen har anvisats
separat for andamalet. | kvarteret finns Nickby gards
kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt bygg-
nadsytor for nya byggnader. Herrgardsbyggnaderna
har skyddats med en detaljplanebeteckning. Det ar
tankt att t.ex. ett daghem kan placeras i en ny bygg-

nad.

Parkeringen anvisas utan tak till den innergard som

omges av de nya byggnaderna.
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3.4.2 Olemassa olevat rakennukset

Osa

"sr-3"-merkinnadlla. Ndiden rakennusten korjaami-

rakennuksista on suojeltu asemakaavalla
sesta, muuttamisesta ja laajentamisesta on maaratty
asemakaavassa:

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen kulttuurihistorialliselta ja maisemallisen
arvon kannalta merkittévd luonne sdilyy. Korjaus- ja
muutostoimenpiteistd tulee pyytdd museoviranomai-

sen lausunto.

Osa

"sr-2"-merkinnadllda. Nadiden rakennusten korjaami-

rakennuksista on suojeltu asemakaavalla
sesta, muuttamisesta ja laajentamisesta on maaratty
asemakaavassa:

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen historialliselta ja kyldkuvan kannalta
merkittdvd luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostoimenpi-

teistd tulee pyytdid museoviranomaisen lausunto.

Tavoitteena on sdilyttaa rakennusten ilme ja omi-
naispiirteet. Suojelumerkinta suojelee rakennuksen
ulkoasun. Kun ryhdytaan suunnittelemaan korjausta,
muutosta tai laajennusta, on selvitettdva rakennuk-
sen alkuperaiset ominaispiirteet, materiaalit, raken-
nustapa, varitys ym. ratkaisut. Huomioitavia asioita
ovat mm. vesikaton, rdystdiden, julkisivujen, sokke-
lin seka ikkunoiden ja ulko-ovien muoto, materiaa-
li, varitys seka yksityiskohdat. Ikkunoiden puitejaot
kuuluvat olennaisella tavalla rakennuksen tyyliin. Ik-
kunoita on ensisijaisesti korjattava uusimisen sijaan.
Mikali ikkunoita joudutaan uusimaan, alkuperdinen

puitejako sdilytetdadn tai palautetaan.

Mikali olemassa oleva rakennus todetaan korjauskel-
vottomaksi ja rakennukselle myonnetaan purkamis-
lupa, tonttia koskee seuraavien kappaleiden uudisra-

kentamista koskevat rakennustapaohjeet.
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3.4.2 Befintliga byggnader

En del byggnader har skyddats i detaljplanen med
planbestimmelse "sr-3" och féljande bestammelser
galler reparation, andring och utbyggnad av dem:

Byggnaden fér inte rivas. Reparations och ombygg-
nadsdtgdrder som vidtas i byggnaden skall vara sé-
dana, att byggnadens kulturhistoriskt virdefulla eller
med tanke pd landskapsbilden betydelsefulla karaktér
bevaras. Om reparations- och dndringsatgdirder ska ett

utldtande begdiras av museimyndigheten.

En del byggnader har skyddats i detaljplanen med
planbestammelse "sr-2" och féljande bestammelser
galler reparation, andring och utbyggnad av dem:

Byggnaden fdr inte rivas. Reparations och ombygg-
nadsatgdrder som vidtas i byggnaden skall vara sd-
dana, att byggnadens historiskt vdirdefulla eller med
tanke pa bybilden betydelsefulla karaktdr bevaras. Om
reparations- och dndringsatgdrder ska ett utlatande

begdras av museimyndigheten.

Malet ar att bevara byggnadernas framtoning och
sardrag. Byggnadens exterior skyddas med be-
teckningen. Nar man bdérjar planera en renovering,
andring eller utbyggnad ska man forst utreda bygg-
nadens ursprungliga sardrag, material, byggsatt,
fargsattning och dylikt. Saker att beakta ar form,
material, fargsattning och detaljer pa bl.a. yttertak,
takfot, fasad, sockel samt fonster och ytterdorrar.
Karmindelningen av fonster dr en vasentlig del av
byggnadsstilen. Fonster ska i forsta hand repareras i
stallet for att fornyas. Om man blir tvungen att férnya
fonster ska den ursprungliga karmindelningen beva-

ras eller aterstallas.

Om en befintlig byggnad konstateras vara i sa daligt
skick att den inte kan repareras, och rivningstillstand
beviljas for byggnaden, galler for tomten i fraga de
byggsattsanvisningar for nya byggnader som ges i

foljande avsnitt.



3.4.3 Uudisrakennuksen muoto ja
mittasuhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-
rosluvulla. Uudisrakennukset on sijoitettu samoille
paikoille, joilla on aikoinaan sijainnut kartanon maa-
talousrakennuksia, jotka sittemmin on purettu. Talla
tavalla sdilyy eraanlainen historiallinen jatkumo ra-

kennusten sijoittelussa.

Rakennuksen perusmuoto tulee muistuttaa paikalla
aikoinaan sijainnutta navettaa ja muita paikalta pu-
rettuja maatalousrakennuksia: Rakennuksen perus-
muoto on suorakaide varustettuna jyrkahkolla satu-

lakatolla.

3.4.4 Uudisrakennuksen julkisivun
jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritdan selkeisiin ratkai-
suihin. Kdytetaan vain yhta paajulkisivumateriaalia
rakennuksessa. Vadltetddn perusteetonta jakamista,
esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin osiin tai
huomiota herattaviin varivaihteluihin. Paajulkisivu-
vari ja -materiaali on sama kaikissa rakennusmassan
kerroksissa kellaria/sokkelia lukuun ottamatta. Lau-
taverhous on kaikilla julkisivuilla samansuuntainen,

ullakkokerroksessa voi taman osalta poiketa.

Uudisrakennuksen esikuvana on paikalla aiemmin
sijainneet maatalousrakennukset seka viela jaljella
oleva kartanon pajarakennus. Julkisivun jasentely

ammentaa inspiraationsa naista rakennuksista.
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3.4.3 Nya byggnaders form och pro-
portioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-
ningar for byggnadsytorna och vaningstalet. De nya
byggnaderna har anvisats pa samma platser dar det
tidigare funnits gardsbruksbyggnader som sederme-
ra har rivits. Pa det sattet bevaras ett slags kontinuum

vid placeringen av byggnaderna.

Byggnadens basform ska paminna om den ladugard
eller ndgon annan gardsbruksbyggnad som tidigare
statt pd samma plats och sedermera rivits. Byggna-
dens basform ar rektanguldr och taket ar ett tamli-

gen brant sadeltak.

3.4.4 Indelning av nya byggnaders
fasader

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga l6sningar. Bara ett huvudfasadmaterial ska
anvandas pa byggnaden. Obefogad indelning av
fasaden, t.ex. i delar med olika typer av bradfodring
eller uppseendevackande fargvariationer, ska undvi-
kas. Fasadens huvudfarg och -material ar desamma
pa alla vaningar av en byggnad, bortsett fran kalla-
ren/sockeln. Bradfodringen ska ha samma riktning
pa samtliga fasader av byggnaden, férutom att man

kan avvika fran detta i fraga om vindsvaningen.

De gardsbruksbyggnader som tidigare funnits pa
samma plats och den gamla smedjan, som fortfaran-
de existerar i dag, utgor en forebild for de nya bygg-
naderna. Indelningen av de nya fasaderna ska fa sin

inspiration fran dessa byggnader.



3.4.5 Uudisrakennuksen materiaalit

Julkisivujen materiaali on lautaverhoilu tai hirsi. Hir-
sirakennusten tulee olla kartanon pihapiirin muiden
rakennusten kaltainen: ei pyorohirtta. Lautaverhoil-
tuna verhoilun tulee olla samankaltainen kuin piha-
piirin muut talousrakennukset: ei kartanon paara-

kennuksen kaltainen levea tasainen laudoitus.

Rakennuksen rungosta ulostyOntyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittdaa vesikat-
teen sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.

3.4.6 Uudisrakennuksen virit ja pin-
takasittelyt

Uudisrakennusten julkisivujen pdavari on sama kuin
kartanon pihapiirin muiden rakennusten paavari:
punamulta. Tehostevaria voidaan kayttaa ovissa, ik-
kunoissa ja listoituksissa ja muissa rakennusosissa.
Listoitukset ovat taitetun valkoiset, suuremmat pin-

nat, kuten ovet, voivat olla mustat tai ruskeat.
Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat samanvari-
set. Vari on tiilenpunainen tai musta. Piharakennuk-
set maalataan samalla tavalla ja samoilla savyilla kuin
padrakennuksetkin.

Vdripaletit on esitetty liitteessa.

3.4.7 Uudisrakennuksen katot ja kat-
toikkunat

Rakennusten kattomuoto on jyrkdhko satulakatto
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3.4.5 Nya byggnaders material

Fasadmaterialet ar ytterpanel eller timmer. Timmer-
husen ska likna de befintliga byggnaderna vid herr-
garden: inget rundtimmer. Ytterpanelen ska likna de
ovriga ekonomibyggnaderna i gardsomradet: inte
samma, breda jamna ytterpanel som pa huvudbygg-

naden.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.
Skorstenar kan beklds med plat i samma nyans som

yttertaket eller renmuras med morkbrant rédtegel.

3.4.6 Nya byggnaders farger och yt-
behandling

Huvudfdrgen pd de nya byggnadernas fasader ska
vara densamma som huvudfirgen pa de o6vriga
byggnaderna pa herrgdrdens gardsomrade: rédmyl-
la. Effektfarger kan anvandas pa dorrar, fonster och
lister samt pa Ovriga delar av byggnaden. Listverk ar i
brutet vitt, medan storre ytor, sasom dorrar, kan vara

svarta eller bruna.

Detaljer pa takytor och tak ska ha samma farg. Far-
gen ar tegelrdd eller svart. Gardsbyggnader malas pa
samma satt och i samma nyanser som huvudbygg-

naderna.
Fargpaletterna presenteras i en bilaga.

3.4.7 Nya byggnaders tak och fons-
ter pa tak

Byggnaderna ska ha ett tamligen brant sadeltak

(symmetriskt dstak med rakt takfall). Taklutningen



(symmetrinen suoralappeinen harjakatto). Kattokal-
tevuus on vahintaan 1:2 ja korkeintaan 1:1. Harjan

suunta on rakennuksen pitkdn sivun suuntainen.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa rakennuksen ulokkeiden osalta.

Hyvaksyttava kattoikkunatyyppi on kattolyhty.

3.4.8 Uudisrakennuksen sisaankayn-
nit ja porrashuoneet

Ainakin yksi sisaankdynti sijoitetaan rakennusten

muodostaman pihapiirin suuntaan.

Pihapiiri on osoitettu torialueeksi asemakaavassa.
Ovet saavat avautua torialueen rajan yli. Portaat,
rampit tai muut sisadnkdynnin kulkuun liittyvat
maanpaalliset rakenteet saavat ulottua korkeintaan

2 metria torin puolelle.

3.4.9 Uudisrakennuksen ikkunat ja
ovet

Vaikka uudisrakennuksen esikuvana on aiemmin pai-
kalla sijainneet maatalousrakennukset voi aukotus
olla moderni ja uuteen kayttotarkoitukseen sopeu-
tunut. Sommittelu on kuitenkin hillitty ja muuhun

rakennuskantaan sopeutunut.

3.4.10 Uudisrakennuksen parvekkeet,
kuistit ja ulko-oleskelutilat

Uudisrakennukseen ei lahtokohtaisesti sijoiteta par-

veketta tai erkkeria.
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ar minst 1:2 och hogst 1:1. Taknockens riktning ska

sammanfalla med byggnadens langsida.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Avvikelser fran det-
ta far goras i fraga om de utskjutande delarna av en

byggnad.
Takkupa godtas som typ av fonster pa tak.

3.4.8 Nya byggnaders ingangar och
trapphus

Atminstone en ingang ska placeras i riktning mot det

gardsomrade som bildas mellan byggnaderna.

Gardsomradet har anvisats som ett torgomrade i de-
taljplanen. Dorrarna far 6ppna sig 6ver gransen till
torgomradet. Trappor, ramper och andra ovan jord
beldagna konstruktioner langs forbindelsen till in-
gangen far stracka sig hogst 2 meter 6ver gransen till

gatuomradet.

3.4.9 Nya byggnaders fonster och
dorrar

Aven om de gardsbruksbyggnader som tidigare fun-
nits i omradet utgor en forebild for nya byggnader,
kan Oppningarna i dessa vara moderna och anpas-
sade till det nya anvandningsandamalet. Arrange-
manget ska emellertid vara dampat och anpassat till

det Ovriga byggnadsbestandet.

3.4.10 Nya byggnaders balkonger,
farstukvistar och utevistelserum

Varken balkong eller bursprak ska i regel placerasien

ny byggnad.



3.4.11 Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva py-

syy rauhallisena.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan
vesikaton sisdan. limaldampoépumppujen ja muiden
vastaavien laitteiden ulkoyksikot koteloidaan niin,
ettd ne sopivat rakennuksen julkisivuun. Ne myds
esitetaan julkisivupiirustuksissa rakennuslupaa haet-

taessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.
3.4.12Piharakennukset ja katokset

Pienin rakennusaloista voi toimia piharakennuksena
viereiselle suurimmalle rakennusalalle tai vaihtoeh-
toisesti tdlle rakennusalalle voi sijoittaa toisesta ra-

kennuksesta riippumaton toiminto.

3.4.13Piha-alueet

Piha-alueet voi hyodyntaa rakennusten kayttotarkoi-
tuksen mukaan, esimerkiksi paivakotikaytossa pihal-
la voi toimia paivakodin leikkipiha. Pihan suunnitte-
lussa on huomioitava korttelin lapi kulkeva julkinen

kavely- ja pyoradily-yhteys.

Lahtokohtaisesti alueelle ei tule rakentaa aitoja,
mutta esimerkiksi paivakotikdytossa pihaa voi aida-
ta perinteiselld puuaidalla, ei metalliaidalla. Pihalle

sijoittuvat rakennelmat sopeutetaan arvokkaaseen
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34.11 Anordningar och skyltar

Genomfdringar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden for-

blir lugn.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristden-
de apparater placeras under yttertaket. Luftvarme-
pumpar och motsvarande anordningar utomhus ska
inkapslas sa att de smalter in i byggnadens fasad. De
ska ocksa framga av fasadritningarna i samband med

ansokan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for morka tak. Solpaneler ska pla-
ceras i riktning med takets langsida. System som in-

tegreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.
3.4.12Gardsbyggnader och skdrmtak

Den minsta byggnadsytan kan anvandas for en
gardsbyggnad till den intilliggande storsta bygg-
nadsytan eller sa kan en annan, frdn den andra bygg-
naden oberoende funktion placeras pa den minsta

byggnadsytan.
3.4.13Gardsomraden

Gardsomradena kan utnyttjas efter byggnadernas
anvandningsandamal, t.ex. kan gardsplanen vid en
byggnad som anvands som daghem fungera som en
lekplats. Den allmdnna cykel- och gangbanan som
gar genom kvarteret ska tas i beaktande vid plane-

ringen av gardsplanen.

| regel bor inga staket byggas i omradet, men till ex-
empel kan gardsplanen vid ett daghem inhagnas

med ett traditionellt trastaket, inte ett metallstaket.



kartanoymparistoon materiaaliltaan ja varityksel-

taan.

3.5 Pysdkdintialuetta
(LPA-korttelit) koskevat

maaraykset

3.5.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Osa autojen pysakdintipaikoista sijoitetaan kahteen
pysakointitaloon LPA-alueelle, osa sijoitetaan kadun-
varsipysakointina LPA-alueille. Tama rakennustapa-

ohje koskee pysakointitaloja.

Pysakaointitalon pohjakerrokseen voi myos sijoittaa

yhteiskaytdssa olevia muita tiloja.

Viereisten kerrostalojen seinat rakennetaan kiinni py-

sakointitalon seinaan. Nain pysakointitalosta nakyy

L

Pysakointitalojen havainnekuva.
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Konstruktioner pa gardsplanen ska betraffande ma-
terial och fargsattning anpassas till den vardefulla

herrgardsmiljon.

3.5 Bestimmelser som
gdller parkeringsomradet
(LPA-kvarteren)

3.5.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

En del av bilparkeringsplatserna placeras i tva par-
keringshus i ett LPA-omrade och en del anvisas som
parkering langs gatan i LPA-omraden. Dessa bygg-

sattsanvisningar galler parkeringshusen.

| bottenvaningen av ett parkeringshus kan man dven

placera andra samnyttjade lokaler.

Vaggarna pa intilliggande flervaningshus byggs fast

Illustration av parkeringshusen.
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vain yksi julkisivupinta kerralla.

3.5.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-

rosluvulla.

Pysakointitalo on suunniteltu tehokkaana spiraa-
limaisesti nousevana ratkaisuna, jossa kalteva py-
sakdintipinta nousee aina puoli kerrosta kerralla
rakennusten pitkaa sivua kohti Ks. viereinen pohja-

piirustus.

Asemakaavassa pysakdintitalon kerrosluvuksi on

osoitettu IV, mutta jos pysakdinnin tarve on pienem-
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Sisaan- ja ulosajo

Pysakointitalon pohjapiirustus. Kaltevat pysakoin-
titasot nousevat spiraalimaisesti aina puoli kerrosta
kerralla rakennuksen pitkaa sivua kohti.

i parkeringshusets vagg. Pa det sattet ar bara en fasa-

dyta av parkeringshuset synlig i taget.

3.5.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundldaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsyta och vaningstal.

Parkeringshusen har planerats som effektiva, spiral-
massigt stigande losningar dar den sluttande parke-
ringsytan reser sig en halv vaning i taget mot bygg-

nadernas langsida. Se omstaende planritning.

| detaljplanen ar vaningstalet for ett parkeringshus
IV, men om behovet av parkering ar mindre kan ett

parkeringshus ocksa byggas lagre. En eventuell sena-

Porraskdytava/hissi

Porraskaytava/hissi
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Planritning 6ver ett parkeringshus. Sluttande parke-
ringsplan stiger spiralmassigt en halv vaning i taget
mot byggnadens langsida.



pi sen voi my6s toteuttaa matalampana. Rakenteis-
sa on huomioitava mahdollinen myohempi korotus

maksimikorkeuteen asti.
3.5.3 Julkisivun jasentely

Pysakointitalo on itsetuulettuva ja julkisivut ovat sik-

si saleikkomaisia.

Pysakointitalon julkisivut tulee rakentaa niihin liitty-
van umpikorttelin julkisivumaailmaa mukaileviksi ja
julkisivun kasittelyn tulee muodostaa kokonaisuus
saman korttelin muiden rakennusten kanssa. Pysa-
kointitalon julkisivut ovat myds mahdollisia taiteen

paikkoja.
3.5.4 Materiaalit

Asukkaiden pihaa rajaavilla julkisivuilla kaytetdan
kéynnoksia. Kdynnoksia varten on varattava riittava
kasvualusta ja tarvittavat ritilarakenteet. Kasvualusta

voi sijoittua rakennusalan ulkopuolelle.
3.5.5 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtenaisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen aluekohtaisia vdripaletteja. Ta-
voitteena on varikds, mutta yhteensopiva kokonai-

Suus.

Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Tehostevdreja voidaan kayttaa
ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muissa raken-
nusosissa. Rakennuksen paavari ei saa olla kuultova-
ri. Pysakointitalon sisatiloissa kdytetaan vdreja orien-

toitumisen helpottamiseksi.

Vdripaletit on esitetty liitteessd. Pysakointitalossa

kaytetaan varikarttaa A.
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re utbyggnad till maximal hojd ska tas i beaktande i

konstruktionerna.
3.5.3 Indelning av fasaden

Parkeringshusens fasader ar spjalverk och darmed ar

husen sjalvventilerande.

Fasaderna ska byggas sa att de foljer fasadintrycket
hos de anslutna slutna kvarteren. Behandlingen av
fasaderna ska utgora en helhet i kombination med
de andra byggnaderna i kvarteret. Parkeringshusens

fasader ar potentiella platser for exponering av konst.

3.5.4 Material

Pa de fasader som avgransar de boendes gardsplan
planteras slingervaxter. For vaxterna ska ett tillrack-
ligt vaxtunderlag och behdévliga gallerkonstruktio-
ner reserveras. Vaxtunderlaget far placeras utanfor

byggnadsytan.
3.5.5 Farger och ytbehandling

En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

let &r en farggrann men harmonisk helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pa dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara
en lasyrfarg. Inuti parkeringshusen anvands farger

som underlattar orienteringen.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | parkerings-

husen tillampas fargkarta A.



3.5.6 Katot

Pysakointitaloon on suositeltavaa toteuttaa ainakin
osittain viherkatto hulevesien hallintajarjestelman

Osahna.
3.5.7 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Pysakointitalojen sisddnajo jdrjestetadan viereisilta
pysakointikaduilta (Puromyllyntie, Riihimaenkaari).
Pysakointitalon ajorampit sijoitetaan rakennusmas-

san sisaan.
3.5.8 Laitteet ja kyltit
Pysakointitalon julkisivuun ei saa sijoittaa teknisia

laitteita, vaan ne sijoitetaan rakennuksen runkoon

tai katolle.
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3.5.6 Tak

Det rekommenderas att ett parkeringshus atminsto-
ne till en del har ett grontak som integreras i syste-

met for hantering av dagvatten.
3.5.7 Ingangar och trapphus

Infarten till parkeringshusen ordnas fran de intillig-
gande parkeringsgatorna (Skvaltkvarnsvagen, Ri-
backsbagen). Ramperna till parkeringshuset placeras

inuti byggnadsmassan.
3.5.8 Anordningar och skyltar
Tekniska anordningar far inte placeras pa fasaden av

ett parkeringshus, utan pa byggnadens stomme eller
tak.



Liite 1 Varikartat

Bilaga 1 Fargkartor

Varikartta A Fargkarta A
Julkisivujen paavarit Fasadernas huvudfarger

RC RC RE RE
1014 1015 120-4 120-6

RC RE
130-4 210-1

RC RC
9002 9010

RC RC RE RE
8015 8028 280-1 280-2

Detaljit, tadydentavat varit, katot Detaljer, kompletterande farger, tak

RC RC RC RC
2011 7016 7022 7040
RC RC RC
3007 3009 3011
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Varikartta B Fargkarta B

Julkisivujen paavarit Fasadernas huvudfarger
RC RC RC RC
7035 9002 2010 2018
RC RE RC RC
1015 210-1 9001 92016

RC RC RC RC {3
8012 8001 3016 8024 280-M

RC RE RC RC RE
1013 280-1 1007 7016 310-3

RC RC
1000 6000

Detaljit, tiydentavat varit, katot Detaljer, kompletterande farger, tak

RC RC RC RC
92011 7016 7022 7040
RC RC RC
3007 3009 6012

Esimerkkivarit on poimittu RAL-jarjestelman mu- Exempelkulorerna ar fran RAL-systemet. RC = RAL
kaan. RC = RAL Classic, RE = RAL Effect. Muut vas- Classic, RE = RAL Effect. Andra motsvarande nyan-
taavat savyt ovat sallittuja. Tulostusteknisista syista ser ar tillatna. Av utskriftstekniska skal kan mallarna
esitetyt mallit voivat poiketa alkuperaisista. avvika fran de ursprungliga fargerna.
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Varikartta C Fargkarta C

Julkisivujen paavarit Fasadernas huvudfarger

RC RC RE RE RE
1018 1021 130-6 140-4 270-1
RE RE RE
270-2 280-1 280-2
RC RC RC RC RE RE
1001 1002 1015 7032 110-2 770-5

RE RC RC RC RC
840-2 7035 9002 2010 2018
RC RC RE RE
1000 6019 760-1 760-3

RC RC :1d RC RC RC
3011 3013 8015 8028 3007 3009
3 (3 RE
420-6 440-5 440-6

Detaljit, tiydentavat varit, katot Detaljer, kompletterande firger, tak

RC RC RC
7016 7022 7024

RC RC RC
6003 6005 7002
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LIITE6
Asemakaavan seurantalomake BILAGA 6

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Tayttamispvm 10.01.2022

Kaavan nimi NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava ja
asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 30.04.2020

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus NG38

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 89,3582 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 84,1376

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 5,2206

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 89,3583 100,0 168767 0,19 84,1377 164347
A yhteensa 23,5916 26,4 147547 0,63 23,1695 147127
P yhteensa 2,5539 2,9 3420 0,13 2,5539 3420
Y yhteensa 2,7930 31 17800 0,64 1,1420 13800
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 38,7021 43,3 35,7556
R yhteensa
L yhteensa 17,2740 19,3 17,0730
E yhteensa
S yhteensa 4,4437 5,0 4,4437
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 9 1340 9 1340

Rakennussuojelu

Alamerkinnat



NS E AT e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 89,3583 100,0 168767 0,19 84,1377 164347
A yhteensa 23,5916 26,4 147547 0,63 23,1695 147127
AK-11 2,9308 124 48510 1,66 2,9308 48510
AKR 9,0165 38,2 53509 0,59 9,0165 53509
AO-10 10,3504 43,9 40228 0,39 10,3504 40228
AL-5 0,1741 0,7 4100 2,35 0,1741 4100
AO 1,1198 4,7 1200 0,11 0,6977 780
P yhteensa 2,5539 2,9 3420 0,13 2,5539 3420
P 2,5539 100,0 3420 0,13 2,5539 3420
Y yhteensa 2,7930 31 17800 0,64 1,1420 13800
YO 1,8979 68,0 13800 0,73 1,7209 13800
YU 0,8951 32,0 4000 0,45 -0,5789 0
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 38,7021 43,3 35,7556
VP 7,6209 19,7 4,6744
VL 31,0812 80,3 31,0812
R yhteensa
L yhteensa 17,2740 19,3 17,0730
Kadut 11,2609 65,2 11,0599
Pihakadut 2,1799 12,6 2,1799
Katuauk./torit 0,3139 1,8 0,3139
Kev.liik.kadut 0,7217 4,2 0,7217
LR 1,6560 9,6 1,6560
LPA 1,1416 6,6 1,1416
E yhteensa
S yhteensa 4,4437 5,0 4,4437
SL 4,4437 100,0 4,4437
M yhteensa
W yhteensa

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[1km] [k-m?2] [Ikm +/-1 [k-m2 +/-1
Yhteensa 9 1340 9 1340
Asemakaava 9 1340 9 1340

Ei-asemakaava



Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 753 Sibbo Datum for ifylining 10.01.2022

NG8 Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby

Planens namn
gards centrum

Datum fér godkannande Forslagsdatum

Godkannare Dat. fér meddel. om anh.gor. 30.04.2020
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod NG8
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 89,3582 Ny detaljplaneareal [ha] 84,1376
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 5,2206
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand Utan egen strand

Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m?vy] [el [ha +/-] [m2vy +/-]1
Sammanlagt 89,3583 100,0 168767 0,19 84,1377 164347
A sammanlagt 23,5916 26,4 147547 0,63 23,1695 147127
P sammanlagt 2,5539 2,9 3420 0,13 2,5539 3420
Y sammanlagt 2,7930 31 17800 0,64 1,1420 13800
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 38,7021 433 35,7556
R sammanlagt
L sammanlagt 17,2740 19,3 17,0730
E sammanlagt
S sammanlagt 4,4437 5,0 4,4437

M sammanlagt
W sammanlagt

Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

Underjordiska utrymmen [hal [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 9 1340 9 1340

Underbeteckningar



Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m?vy +/-]
Sammanlagt 89,3583 100,0 168767 0,19 84,1377 164347
A sammanlagt 23,5916 26,4 147547 0,63 23,1695 147127
AK-11 2,9308 12,4 48510 1,66 2,9308 48510
AKR 9,0165 38,2 53509 0,59 9,0165 53509
AO-10 10,3504 | 43,9 40228 0,39 10,3504 40228
AL-5 0,1741 0,7 4100 2,35 0,1741 4100
AO 1,1198 4,7 1200 0,11 0,6977 780
P sammanlagt 2,5539 2,9 3420 0,13 2,5539 3420
P 2,5539 | 100,0 3420 0,13 2,5539 3420
Y sammanlagt 2,7930 31 17800 0,64 1,1420 13800
YO 1,8979 68,0 13800 0,73 1,7209 13800
YU 0,8951 32,0 4000 0,45 -0,5789 0
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 38,7021 433 35,7556
VP 7,6209 @ 19,7 4,6744
VL 31,0812 80,3 31,0812
R sammanlagt
L sammanlagt 17,2740 @ 19,3 17,0730
Gator 11,2609 | 65,2 11,0599
Gardsgator 2,1799 @ 12,6 2,1799
Oppen pl./torg 0,3139 1,8 0,3139
Lattrafikgat. 0,7217 4,2 0,7217
LR 1,6560 9,6 1,6560
LPA 1,1416 6,6 1,1416
E sammanlagt
S sammanlagt 4,4437 5,0 4,4437
SL 4,4437 100,0 4,4437

M sammanlagt
W sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 9 1340 9 1340
Detaljplan 9 1340 9 1340

Ej detaljplan
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Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan luontoselvitys

TIIVISTELMA

Luontoselvityksen tarkoituksena on Kkartoittaa asemakaava-alueen luontoarvoja ja
arvioida niiden vaikutusta maankayttoon. Tyodssd paikannettiin luonnonsuojelulain
suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain  mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain
mukaiset suojeltavat pienvedet, metsalain erityisen tarkeat elinymparistot seka
uhanalaiset luontotyypit. Lisdksi inventoitiin muut luontoarvoiltaan merkittavéat kohteet.
Arvokkaiden luontotyyppikohteiden ohella etsittiin EU:n luontodirektiiviin siséltyvia lajeja
sekd uhanalaisten, silméallapidettavien ja harvinaisten elidlajien (mukaan lukien liito-
orava, viitasammakko, saukko, lahokaviosammal ja kirjoverkkoperhonen) esiintymia.
Tyohon kuului myos pesimalinnuston seka lepakkolajiston selvitys. Asemakaava-alue
jaettiin kasvillisuusikuvioihin, joista arvioitiin luontoarvojen ohella kulutuskestavyytta.
Tyon tausta-aineistoina hyédynnettiin mm. alueelta aiemmin laadittuja luontoselvityksia
ja uhanalaisten lajien Hertta -esiintymétietokantaa.

Selvitysalueen voi maisemallisesti jakaa kahteen osaan: Nikkilan kartanon ymparisto
peltoineen seka kartanon pohjoispuolella sijaitseva metsaalue. Pohjoinen metsaalue on
paaosin voimakkaasti harvennettua, mutta alueen koillisosassa puusto on tihedmpéaa.
Virkistyskayttd on vilkasta. Alueella kiertelee kuntoreitti ja metsassa sijaitsee myos
frisbeegolf -rata, mik&d on aiheuttanut vaylien ympéaristdssd voimakasta maaston
kulumista. Alueelle sijainnut ampurata erottuu maastossa selvasti.

Asemakaava-alueella on kolme luontoarvoiltaan paikallisesti merkittdvaa kohdetta.
Naistd huomattavin on kartanon vieressa sijaitseva Byberget. Taman korkean méaen
rinteilla esiintyy rehevia kulttuurivaikutteisia lehtoja seké lehtomaista kangasta.
Bybergetilla on nykyisin varsin paljon lahopuuta, mika nostaa sen arvoa. Alueen
suojeleminen esim. kaavan SL-merkinnalla olisi suositeltavaa. Ollbackenin
purolaaksossa ei enaa esiinny merkittdvaa perinnebiotooppikasvillisuutta, mutta laakso
on maisemallisesti keskeinen, linnustolle tarkea, ja se muodostaa hyvan ekologisen
yhteyden. Niityt olisi myds laidunnuksen uudelleen aloittamisella mahdollista kunnostaa
perinnebiotoopiksi. Ollbackeniin asemakaava-alueen lansirajalla laskeva Gretasbacken
on uomaltaan melko luonnontilainen, jyrkkérinteisessé laaksossa virtaava puro. Sen
varret ovat paaosin rehevaad harmaaleppa-tuomilehtoa. Gretasbéckenin tulisi antaa
kehittya luonnontilaisena. Nykyisia polkuja rakenteineen on kuitenkin syyta yllapitaa
likkumisen ohjaamiseksi.

Asemakaava-alueen  merkittavin lajihavainto  on Norrskogenista  l0ydetty
silmallapidettavd rakkosammal, jonka kasvupaikan suojaksi olisi hyva jattaa
rakentamaton ja metsankasittelyn ulkopuolella jatettavd suojavythyke. Liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei 16ytynyt, eikd kaava-alueella ole kuin vahan lajille
sopivia metsid. Alueen linnusto on melko tavanomaista. Linnuston kannalta
arvokkaimpia ovat Ollbackenin ja Gretasbackenin purolaaksot. Pohjanlepakoita
havaittiin melko paljon, mutta yleisesti alue ei vaikuta olevan lepakoille kovin merkittava.
Kartanon ymparistd rakennuksineen muodostaa lepakkojen kannalta kaava-alueen
arvokkaimman osan, eiké sinne suositella tehtédvan kaavoituksessa suuria muutoksia.



Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan luontoselvitys

SAMMANDRAG AV NATURINVENTERING GJORD FOR DETALJPLANEN KRING
NICKBY GARDS CENTRUM OCH STATION

Malsattningen med naturinventeringen ar att kartera detaljplaneomradets naturvarden
och bedoma deras inverkan pa markanvandningen. | arbetet lokaliserades
utrotningshotade, och skyddsvarda naturtyper och naturminnesmarken enligt
naturvardslagen, skyddade vattendrag enligt vattenlagen och viktiga habitat enligt
skogslagen. Forutom de enligt lag skyddade naturtyperna noterades aven andra enligt
naturvarden viktiga omraden och arter. Vid sidan av de vardefulla naturtyperna
inventerades forekomster av EU direktivarter samt utrotningshotade-, nara hotade- och
sallsynta arter (inklusive flygekorre, akergroda, utter, gron skéldmossa och boknatfjaril).
Till arbetet horde &ven inventering av hackande faglar och fladdermoss.
Detaljplaneomradet indelades i omraden efter vaxtlighet och bedomdes enligt
naturvarden samt slitagetalighet. Bakgrundsinformation till arbetet hamtades bland
annat ur tidigare naturinventeringar samt miljoéférvaltningens databas for
forekomstlokaler for hotade arter, Hertta.

Karteringsomradet kan indelas i tva delar: omradet kring Nickby gard med akrar samt
skogsomradet pa gardens norra sida. Skogsomradet har till stor del gallrats men
omradet i nordost bestar av ett tatare tradbestdnd. Omradet &ar ett populart
friluftsomrade och har en motionsbana samt en frisbeegolfbana vilka férorsakat stort
slitage pa vegetationen. | terrangen kan ocksa tydligt urskiljas en gammal skjutbana.

Pa detaljplaneomradet finns tre lokalt viktiga och skyddsvarda omraden. Av dessa &r
Byberget invid garden det viktigaste. | dess ravinartade sluttning finns naringsrika
kulturpaverkade lundar och lundartade skogar pa fastmark. | backlundarna finns aven
rikligt med doda trad vilket hojer omradets biologiska varde. Att skydda omradet i
detaljplanen med t.ex. SL-markning skulle vara att foredra. Backdalarna och ravinerna
langs Ollbacken och Gretasbacken &ar viktiga och véardefulla miljoer béade
landskapsmassigt och biologiskt. Angarna invid Ollbacken presenterar ingen speciellt
vardefull vaxtlighet, men dalen ar landskapsmassigt betydelsefull och viktig for fagellivet
och bildar en bra biologisk forbindelse. Genom att ateruppta bete kunde &ngarna
aterstallas till vardbiotoper. Gretasbacken vid Ollbackens vastra detaljplaneomrade,
befinner sig i relativt naturligt tillstand. Graalslundarna langs backarna ar skyddsvarda
nyckelbiotoper och Gretasbacken borde tillatas att vidare utvecklas i naturligt tillstand.
For att styra anvandningen av omradet borde dock de befintliga stigarna i omradet
underhallas.

Den mest betydelsefulla artobservationen pa detaljplaneomradet ar forekomsten av den
nara hotade langfliksmossan i Norrskogen. For att trygga artens forekomst skulle det
vara av storsta vikt att lamna vaxtplatsens obebyggd med en skyddszon runt
forekomstens skogsomrade. P& omradet forekommer varken foroknings- eller
viloplatser for flygekorrar, och valdigt sma omraden lampliga for arten. Till fagelfaunan
hor vanligt forekommande arter. Omradets viktigaste fagelomraden ar backdalarna
kring Ollbacken och Gretasbacken. Flera observationer av nordfladdermus gjordes,
men for Ovrigt verkar omradet inte vara av storre betydelse for fladdermoss. |
detaljplaneomradet ar miljon och byggnaderna kring Nickby gard de mest betydelsefulla
for fladdermdssen, varfor det rekommenderas att inga storre forandringar gors i
detaljplanen kring garden.



Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan luontoselvitys

1. JOHDANTO

Sipoon kunta tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:ltd luontoselvityksen
Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan suunnittelun tarpeisiin.
Asemakaava-alue sijaitsee Nikkilan taajaman pohjoislaidalla Nikkilan kartanon ja
aseman ymparistossa seka naiden pohjoispuolella. Selvityksen laati FM (biologi) Turkka
Korvenpaa.

Selvitysalueelle suoritettin kymmenen erillistd maastokayntid. Tyon tarkoituksena oli
kartoittaa alueen luontoarvoja, ja arvioida niiden vaikutusta maankayttoéon. Tyodssa
kartoitettin ~ mahdolliset luonnonsuojelulain 29 8:n suojelemat luontotyypit,
luonnonsuojelulain 23 8:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 8:n
mukaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 8:n tarkoittamat erityisen tarkeét
elinymparistét seka uhanalaiset luontotyypit. My6s muut luonnonarvoiltaan merkittavat
kohteet inventoitin. Arvokkaiden luontotyyppikohteiden liséksi etsittin  EU:n
luontodirektiiviin siséltyvia lajeja sekd uhanalaisten, silméallapidettavien ja harvinaisten
elidlajien (mukaan lukien liito-orava, viitasammakko, saukko, lahokaviosammal ja
kirjoverkkoperhonen) esiintymid. Linnusto kartoitettiin kartoituslaskentamenetelmaa
tarkoituksenmukaisesti soveltamalla. Lepakkojen esiintymista selvitettiin etsimalla niille
soveltuvia talvehtimis- ja lisdantymispaikkoja ja paivapiiloja seka
detektorihavainnoinnilla  noudattaen  Suomen  lepakkotieteellisen  yhdistyksen
kartoitusohjeita (Suomen lepakkotieteellinen yhdistys ry 2012). Lisdksi alue jaettiin
kasvillisuudeltaan ja luonnonoloiltaan yhtenaisiin kasvillisuusikuvioihin pohtien muun
ohessa kunkin kuvion kulutuskestavyytta.

Tybn tausta-aineistoina hyodynnettiin alueelta ja sen lahistélta aiemmin laadittuja
luontoselvityksid (Vaskelainen ja muut 2006, Siivonen ja Wermundsen 2006, Tammelin
2009, Tammelin 2011, Luontotieto Keiron Oy 2012) seka Tiira -lintuhavaintopalveluun ja
Laji.fi -lajihavaintopalveluun talletettuja havaintoja. Lis&ksi tilattin ote Suomen
ymparistokeskuksen yllapitamésta uhanalaisten lajien esiintymétietokannasta (Hertta).

2. ALUEEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue sijaitsee Nikkilan taajaman pohjoislaidalla Nikkilan kartanon ymparistossa.
Se rajoittuu etelassa rautatien tienoille, lannessa Gretasbackenin purolaaksoon ja
idassa Pornaistentiehen sekd kartanon pohjoispuoleiseen pientaloalueeseen.
Pohjoisessa selvitysalueeseen sisaltyy padosa Norrskogenin metsasta (Kartat 1-2).

Selvitysalueen voi maisemallisesti jakaa kahteen osaan (Kartta 1). Nama osat ovat
Nikkilan kartanon ymparistd peltoineen seka kartanon pohjoispuolella sijaitseva
metsaalue.
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Kartta 1.Selvitysalueen osat: 1 = Kartano ymparistdineen, 2 = Pohjoinen metsa.
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Selvitysalue ilmakuvalla
) selvitysalueen raja

Kartta 2. Selvitysalue ilmakuvalla.




Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan luontoselvitys

Nikkilan kartanon lansipuolella on laaja aktiivisessa viljelykaytdssa oleva peltoaukea,
jonka maisemaan tuo vaihtelua metsédinen, melko laaja, peltosaareke. Kartanon
koillispuolella kohoaa jyrkkarinteinen Byberget rehevine rinnelehtoineen. Etelassa pellot
rajoittuvat Ollbackenin purolaaksoon, jossa on laajoja rehevdityneitd niittyja pienine
metsikbineen, pajukoineen ja yksittdisine puineen ja pensaineen. Lannessa peltoja
rajaa Gretasbackenin metsainen ja huomattavasti kapeampi, mutta jyrkkarinteinen
purolaakso.

Peltoaukeasta pohjoiseen sijaitsevan Norrskogenin metsan voi karkeasti jakaa kahteen
osaan. Paaosin Norrskogenin metsat ovat voimakkaasti harvennettuja kangasmetsia,
joita pienet kallioalueet paikoin kirjovat. Selvitysalueen koillisosassa puustoa ei
kuitenkaan ole juuri harvennettu, vaan metsat ovat huomattavasti luonnontilaisempia
monikerroksisine latvuksineen ja lahopuineen.

Norrskogenissa on aiemmin sijainnut ampumarata, jonka maapera on pilaantunut.
Tasta syystd ampumaradan ymparistossa ei suositella esimerkiksi marjojen tai sienten
poimimista. Ampumaradan rakenteita (mm. maavalli) erottuu yha selvasti maastossa,
vaikka rata alkaakin jo olla suurimmaksi osaksi metsittynyt. Vanhoja hylsyja ym. jatetta
erottuu helposti kasvillisuuden ja karikkeen seassa.

Selvitysalueen virkistyskayttd on nykyisin vilkasta. Alueella kiertelee kuntoreitti seka
lisdksi polkuja, joita kaytetdan vilkkaasti. Norrskogenin metsassa on myds frisbeegolf -
rata, jonka vaylilla maasto on erittéain voimakkaasti kulunutta.

3. ARVOKKAAT LUONTOTYYPPIKOHTEET

Selvitysalueella on muutamia luontoarvoiltaan merkittavia kohteita (Kartta 3), jotka
esitelladn alla. Naistd merkittdvin on Byberget, joka olisi hyva suojella kaavassa
esimerkiksi SL-merkinnalla. Maankayttosuositukset on merkitty karttaan 4.

3.1 Byberget

Byberget on Nikkilan kartanon vieressa kohoava korkea metsainen maki, jonka laella
sijaitsee pieni kallio. Bybergetia luonnehtii rehevyys. Alarinteilla on tihedpuustoisia
tuoreita lehtoja (Kuva 1), jotka ylempana rinteilla vaihettuvat lehtomaiseksi tai jopa
tuoreeksi kankaaksi. Puusto on varttunutta ja paaosin lehtipuuvaltaista, mutta maen
lansirinteen alaosassa, etelarinteella ja pohjoisrinteen jyrkanteen alla on pienia
kuusikoita. Metsa on eri-ikdisrakenteista ja paikoitellen esiintyy hyvin runsaasti
lahopuustoa, l&hinnd pystyyn kuolleita kuusia seka niiden kaaduttua syntynytta
jareaakin maapuustoa (Kuva 2). Ihmisen vaikutus nakyy Bybergetilla selvasti. M&en
laelle johtaa polku ja kartanon l&helle on istutettu muutamia pihtoja ja lehtikuusia.
Lisaksi méen etelarinteen alla sijaitsee entinen talonpaikka, jossa on viela kaksi
kivijalkaa seka viljelyjaanteinad koristepensaita, omenapuita ja perennoja. Bybergetilla
paikoin runsaana kasvavat vaahterat lienevat lahistbn puutarhoista kylvaytyneita.
Alueen pesimalinnustoon kuuluvat mm mustapaakerttu ja sirittdja. Tarkemmin
Bybergetia kasitellaan kappaleessa "4. Kasvillisuuskuviot”.
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Kartta 3. Arvokkaat luontotyyppikohteet.
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Kuva 1. Vaahterametsikkda Bybergetin etelarinteella kasvillisuuskuviolla 38.
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Kuva 2. Bybergetin etelarinteen kuusikossa on runsaasti lahopuuta (kuvio 37).

Maankayttdsuositus: Bybergetin rinteilla on selvasta ihmisvaikutuksesta huolimatta
metsalain mukaisiksi erityisen téarkeiksi elinymparistiksi luokiteltavia lehtoja seka
runsaslahopuustoisia kangasmetsékuvioita, jotka tayttavat Metso — ohjelman
valintakriteerit (I -luokka). Lehdot ovat my6s uhanalainen luontotyyppi. Alue muodostaa
paikallisesti arvokkaan luontokohteen, joka tulisi jattdd rakentamatta ja mielellaan
suojella asemakaavoituksessa esimeriksi SL-merkinnalla. Alueen lehdot kestavéat
heikosti kulutusta. Bybergetin laen Kkalliolle vieva polku ohjaa liikkumista ilmeisesti
suhteellisen tehokkaasti, mink& lisdksi maasto on paikoin vaikeakulkuista rinteiden
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jyrkkyyden ja maapuiden vuoksi. Jo olemassa olevaa polkua kannattaa em. syista
edelleen yllapitaa.

3.2 Gretasbacken

Gretasbacken on pohjoisesta Ollbackeniin laskeva, jyrkkdreunaisessa kapeassa
laaksossa virtaava, pikkupuro. Puron uoma on sailynyt jokseenkin luonnontilaisena, ja
se on mutkitteleva ja monin paikoin kivinen. Puroa reunustaa tihea ja ryteikk6inen
harmaaleppéa-tuomilehto (Kuva 3), jossa kasvaa siella taalla vahan kuusia, haapaa ja
vaahteran taimia. Lehdossa on harmaaleppépokkelditda ja maassa makaa runsaasti
riukumaista lehtilahopuuta. Puusto on saanut kehittya jokseenkin luonnontilassa jo
pitkaan. Laakso on varmaankin aikoinaan ollut melko avointa laidunmaata ja lehto on
kehittynyt umpeenkasvun alettua laidunnuksen paattymisen jalkeen. Lehdon kasvistoon
kuuluvat mm. lehtokuusama, janonsalaatti, kaenkaali, ronsyleinikki, kylakellukka,
koiranvehnd, lehtotdhtimd, kevéttaskuruoho, vuohenputki, kivikkoalvejuuri ja rajauksen
keskivaiheilla runsaana tavattava vaatelias lehtokasvi lehtosinijuuri. Vanhasta
laidunkaytostd vihjaa aholeinikki ja hyvin niukkana loytynyt hakarasara, joka on
tyypillinen arvokkaiden perinnebiotooppien laji. Lehdon aukkoisessa sammalikossa
tavataan tyypillisid lehtolajeja kuten lehtonokkasammalta ja isomyyrdnsammalta ja
maapuilta 16ytyi rehevien ja suojaisten, kosteiden metsien kantohohtosammal.
Purokivilla kasvavat puolestaan isonakinsammal ja koskikoukkusammal.

W i Aot 8.~
Egs “at B 'Y

Kuva 3. Ryteikkoistd harmaaleppa-tuomilehtoa Gretasbackenin varrella.

Rajauksen pohjois- ja eteldosassa puro Vvirtaa varttuneessa ja varjoisassa
lehtokuusikossa. Pohjoisosan kuusikon kasvistoon kuuluvat esim. sormisara,
ahomansikka, k&enkaali, kielo, lillukka, metsékastikka ja taikinamarja. Eteldosan
kuusikon lajistoon lukeutuvat puolestaan mm. taikinamarja, kielo, lillukka, ahomatara,
tesma, metsakurjenpolvi, kevattaskuruoho, kaenkaali ja metsdorvokki. Siella on hyvin
runsaasti jareaa maapuuta ja kuusten alla paljon pihlaja-alikasvosta. Eteldosan

11



Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan luontoselvitys

kuusikko sopisi hyvin lahokaviosammalen kasvupaikaksi, mutta lajia ei |0ytynyt. Se voi
kuitenkin kasvaa kuusikossa, silla lahokaviosammaleen itiopesakkeitd ei valttamatta
kehity joka vuosi. Ne kasvavat suoraan sammalen alkeisvarsikosta eika lajilla ole muuta
kasvullista versoa, joten ilman itiopesakkeitd lahokaviosammalta on erittdin vaikea
havaita.

Paikoitellen purolaaksossa ja sen reunoilla on rehevéitynytta kosteaa suurruohoniittya ja
tuoretta niittyd. Niityilla kasvaa mm. hietakastikkaa, paimenmataraa, pelto-ohdaketta,
nurmipuntarpaata ja mesiangervoa. Rinteen paalla on myds muutama idkas manty.

Maankayttdsuositus: Gretasbécken on paikallisesti arvokas puronvarsilehto, jonka tulee
antaa kehittyd luonnontilaisena. Puronvarren lehdot tayttavat metsalain tarkoittaman
erityisen tarkean elinympariston maaritelman, minka lisaksi lehdot ja purot ovat
uhanalaisia luontotyyppeja. Lehto on varsin herkka kulutukselle, mutta toisaalta se ei
vaikeakulkuisena houkuttele ulkoilijoita. Laakson ylittdd muutama polku silta- ja
porrasrakenteineen. Naitd polkuja ja rakenteita tulee vyllapitdd, silla ne ohjaavat
tehokkaasti alueella liikkujia.

3.3 Ollbacken

Ollb&cken ja siihen laskeva pienempi puro ovat uomiltaan mutkittelevia ja vedeltaan
savisameita. Ne ovat uurtaneet itselleen syvét laaksot (Kuva 4). Molempien varsilla on
laajoja rehevdityneitéa niittyja seka pienia metsikoita, puuryhmid ja paju- seka
tuomipensaikkoja. Erityisesti laaksojen pohjilla kasvaa paikoin tiheitékin pajukoita, kun
taas paikoin uoman varrella on avointa kosteaa suurruohoniittyd kasvistossaan mm.
mesiangervo, ranta-alpi, viiltosara, lehtotdhtimd, ruokohelpi, jattipalsami, korpikaisla,
koiranvehnd ja karhunputki. Ollbackenissa kasvaa esim. haarapalpakkoa ja
jarvikortetta. Ylempana rinteilla on tuoretta, rehevoitynyttd nurmipuntapaa- ja
koiranputkivaltaista niittyd. Sen lajistoon lukeutuvat myés mm. nokkonen, pelto-ohdake,
pukinparta, peltokorte, leskenlehti, ahdekaunokki, piennarmatara, juolavehna,
niittynétkelmé&, paimenmatara, metsakurjenpolvi, siankdarsamo, koiranvehna ja
maitohorsma.

Maankayttdsuositus: Ollbackenin varsilla ei enda  esiinny arvokasta
perinnebiotooppikasvillisuutta, mutta kyseessa on silti paikallisesti arvokas luontokohde.
Purot ja pikkujoet on myds maaritelty uhanalaiseksi luontotyypiksi. Purolaakso on
aiemmin ollut laidunnettu, mista todistavat mm. alueella vield pystyssa olevat
aidantolpat piikkilanganjdanteineen. Ollbacken ja siihen laskeva puro muodostavat
keskeisen ja visuaalisesti viehattadvdn maisemaelementin ja ne toimivat myos
ekologisina kaytavina peltoalueen ja Nikkilan taajaman valissa. Lisdksi puronvarren
niityt ja pensaikot tarjoavat hyvan pesimaympéariston mm. monille yodlaulajille sek&
elinympaéristéa ja mesikasveja perhosille sekd muille hydnteisille. Ollbackenin arvoa
voitaisiin merkittavasti kohottaa ottamalla se uudelleen laidunnukseen. Puustoa tai
pensaikkoa ei tatd varten olisi tarvetta raivata. Joka tapauksessa purolaaksot tulisi
sailyttaa vahintaan nykyisenlaisina.
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Kuva 4._Ollbackenin rehevoityneitd puronvarsiniittyja.

4. KULUTUKSELLE HERKAT ALUEET

Kulutukselle erityisen herkki& alueita ovat Byberget rinnelehtoineen sekd Norrskogenin
monet Kkalliot. Osa kallioista onkin pahoin kulunut, silla niille on perustettu frisbeegolf-
radan vaylid. Byberget on sen sijaan melko hyvin sailynyt vaikeakulkuisuutensa vuoksi.
Méaen laelle johtava polku ohjaa tehokkaasti likkumista. Tata polkua on syyta yllapitaa.
Norrskogenissa sijaitseva ojitettu korpinotko (kasvillisuuskuvio 2) on niin ikdan herkka
kulumaan, mutta tihedn nuoren lehtipuuston monelta suunnalta ymparéima,
pienialainen marka painanne ei houkuttele satunnaisia retkeilijoita, ja on siten sailynyt
hyvin. Sama koskee Gretasbackenin lehtoja, jotka ryteikkoisina ja jyrkkarinteisina ovat
erittdin vaikeakulkuisia. Gretasbackenin yli johtaa kaksi polkua rakenteineen, mika
ohjaa puroa ylittavat ihmiset tehokkaasti olemassa oleville reiteille. Naita on tietenkin
edelleen syyta yllapitaa. Kulutusherkat alueet on esitetty kartassa 5.

5. KASVILLISUUSKUVIOT

Selvitysalue  jaettin  kasvillisuustyyppikartoituksessa 40  kasvillisuuskuvioon.
Kuvioinnissa hyddynnettin apuna ilmakuvia, joiden avulla maastossa piirrettyja
kuviorajoja voitiin tarkentaa. Erityisesti kevaan ja alkukesan kukkijoista tehtiin havaintoja
linnustokartoituksen yhteydessd, mutta varsinainen kuviojako ja kuvioiden tarkempi
inventointi  suoritettin - 24.8. ja  26.8.2019. Kasvillisuuskuvioiden rajaukset
kuvionumerointeineen on esitetty kartassa 6.
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Maankayttésuositukset

[ Suojeltava alue

[ Ei rakentamista, ei hakkuita, ei ojitusta
Ei rakentamista, ei hakkuita

[ Ei rakentamista, laidunnus suositeltavaa

) selvitysalueen raja

Kartta 4. Maankayttosuositukset.
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Kartta 5. Kulumisherkét alueet.
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Norrskogenin metsaalue

Kuvio 1. Voimakkaasti, lahes siemenpuuasentoon, harvennushakattu tuoreen kankaan
metsa, jossa kasvaa hyvin harvassa isoja koivuja, mantyja ja haapoja. Niiden alla on
tiheda nuorta lehtipuustoa (koivua, pihlajaa, raitaa ja haapaa) seka jonkin verran kuusen
taimia. Kenttdkerroksessa kasvaa runsaasti mm. metsakortetta, mustikkaa,
metsdkastikkaa ja sananjalkaa, joiden lisaksi kuviolla tavataan esim. kieloa,
hiirenporrasta, metsdalvejuurta ja puolukkaa. Paikoitellen maasto on kosteapohjaista.
Kuntoradan viereisissa haavoissa havaittiin kevaalla pesakoloa kovertava palokarki,
mutta pesanrakennus jai kesken. Haavoissa on useita koloja.

Kuvio 2. Aikoinaan ojitettu metsakortekorpi, jonka puustoa on voimakkaasti harvennettu
(Kuva 5). Korvessa kasvaa nykyaan siella taalla kookkaita kuusia, mantyja ja koivuja,
joiden alla on paljon kuusentaimia. Osittain ruohoisessa kenttékerroksessa tavataan
metsakortteen ohella mm. ranta-alpea, korpikaislaa, hiirenporrasta, roéyhy- ja
jouhivihvildd ja kurjenjalkaa. Ruohoisuuden ilmentgjat keskittyvat jo pitkalle
umpeutuneen ojan varrelle.

Kuva 5. Metsakortekorpea kasvillisuuskuviolla 2.

Maankayttdsuositus: Korpi on ennallistamiskelpoinen, ja olisi suositeltavaa, ettei sita
kunnostusojitettaisi  ja  puuston annettaisiin  vastaisuudessa kasvaa ilman
metsanhoitotoimenpiteita. Talla hetkella kohde ei ennen kaikkea hakkuiden, mutta myo6s
vanhan ojituksen, vuoksi taytd metsalain mukaisen erityisen tarkean elinympariston
maaritelmaa. Korpi saastettavine suojavydhykkeineen on merkitty karttaan 4.

Kuvio 3. Tuore kangasmetsd, joka ylarinteillda kallioiden lahella vaihettuu kuivahkoksi
kankaaksi ja toisaalta alarinteella pellon reunassa lehtomaiseksi kankaaksi. Kuviolla
kasvaa melko tiheda ja varttunutta kuusivaltaista metsaa, jossa on my6s runsaasti
mantya ja hieman koivua sek& yksittaisia haapoja. Paikoitellen esiintyy runsaasti
pihlaja- ja koivualikasvosta. Puustossa on selvaa kerroksellisuutta, ja lahopuutakin on

16



Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan luontoselvitys

ehtinyt jo kertya jonkin verran, lahinna pystyyn kuolleina kuusina ja maapuina. Monet
maapuista ovat jareitd. Yhdelta niistd loytyi silméllapidettdvaa rakkosammalta.
Kenttdkerroksessa kasvaa runsaan mustikan lisaksi mm. lillukkaa, sananjalkaa,
k&enkaalia, sormisaraa, metséakastikkaa, metsdlauhaa, kieloa, puolukkaa, kevatpiippoa,
oravanmarjaa ja metsadalvejuurta. Kuvion pohjoisreunalla sijaitsee karu ja matala
jyrkanne ja kuvion pohjoisosassa kapea korpijuotti, joka jatkuu kuvion 2
metsakortekorpena. Kuvio on kaksiosainen.

Maankayttdsuositus: Kuvion pohjoisosaan olisi suotavaa jattda rakkosammalen suojaksi
karttaan 4 merkitty rakentamatta jatettdva suojavyOhyke, joka tulisi myo6s jattaa
metsanhoidon ulkopuolelle. Ainakin voimakkaita puuston kohdistuvia toimia olisi hyva
valttaa, vaikka rakkosammal ei olekaan metsan laadun suhteen aivan niin vaatelias kuin
muut harvinaiset lahopuusammalet. Se pystyy kasvamaan my6s melko ohuilla
maapuilla ja kuuluu lahopuusammalten sukkession alkuvaiheen lajeihin pystyen
kasvamaan tuoreilla ja kovilla rungoilla, kunhan kaarna on niista irronnut. Laji viihtyy
parhaiten kosteissa ja varjoisissa metsissa, mutta sietdd ilmeisesti myos kevytta
metsanhoitoa.

Kuvio 4. Melko varttunut ja tiheahkd kallioinen méannikkd, joka on suurimmaksi osaksi
kuusettuva. Puustossa on havaittavissa selvaa eri-ikaisrakenteisuutta ja keloja on siella
taalla. Myds muutamia kapeita maapuita makaa maassa. Kallio ulottuu paikoitellen
maanpintaan, mutta p&&osin kuvio on kuivahkoa ja reunoiltaan osittain tuoretta
kangasta. Kenttakerroksessa tavataan runsaasti mustikkaa ja puolukkaa seka mm.
metsélauhaa ja kanervaa.

Kuvio 5. Karu kallioinen mannikko, jossa kasvaa myds vahan kuusta ja koivua. Kuvio on
osa frisbeegolf -rataa, minka vuoksi maasto on paikoin voimakkaasti kulunutta.
Kasvistoon kuuluvat mm. runsaina tavattavat puolukka, mustikka ja kanerva seka esim.
metsélauha.

Kuvio 6. Voimakkaasti harvennettu, hyvin harva ja varttunut tuore kangasmetséa, jonka
paapuulajit ovat koivu, kuusi ja manty (Kuva 6). Kuvion itaosassa pellon reunalla kasvaa
melko kookkaita haapoja. Vallitsevan puuston alla tavataan paikoin tihedéa pihlaja- ja
koivualikasvosta. Kenttékerroksen kasvistoon kuuluvat runsaiden mustikan, puolukan,
sanajalan ja metsalauhan ohella mm. kevatpiippo, metsdkastikka, kielo, oravanmarija ja
metsaalvejuuri sekd kosteammissa kohdissa hiirenporras ja metsékorte. Kuvio on osa
frisbeegolf -rataa ja siksi paikoin voimakkaasti kulunut.

Kuvio 7. Vanha ampumarata. Kuviolla kasvaa nuorta koivu-haapametsaa.
Kenttakerroksessa esiintyy runsaasti sananjalkaa ja lillukkaa seka mm. metsakastikkaa
ja sormisaraa. Ampumaradan vallit erottuvat maastossa hyvin selvasti ja kuviolla on
ampumaradan betonisia rakenteita sek& kasvillisuuden osittain peittamia hylsy- ym.
jatekasoja.

Kuvio 8. Vanha ampumarata. lhmistoiminnan seurauksena syntynyt pysyvéavetinen
lampare (Kuva 7), jossa seisoo muutamia kuolleita puita. Lampareen ja sen rantojen
kasvistoon kuuluvat mm. uistinvita, levedosmank&ami, pullo- ja luhtasara, ojaleinikki,
luhtatadyke, korpikaisla, jouhivihvila sek&a harvinainen varstasara, jota kasvaa yksi tupas
lampareen pohjoisrannalla. Lampare voisi sopia viitasammakon kutupaikaksi, mutta
paikalla ei havaittu kutevia viitasammakoita.
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Kuva 7. Pysyvavetinen lampare vanhalla ampumaradalla (kasvillisuuskuvio 8).

Lampare on ihmistoiminnan aikaansaama, mutta se lisda luonnon monimuotoisuutta ja
sen rannalla kasvaa harvinaista varstasaraa. Siten lampareen kuivattamiseen tai
muuhun sita voimakkaasti muuttavaan toimintaan ei luontoarvojen puolesta ole tarvetta
ellei pilaantuneen maa-aineksen saneeraus tata edellyta.

Kuvio 9. Vanha ampumarata. Kuviolla kasvaa pensaikkoa sekéd rehevaa
joutomaakasvillisuutta kuten nokkosta, pujoa, maitohorsmaa, nurmipuntarpdatad ja
koiranputkea.
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Kuvio 10. Karu kalliomannikkd, jossa kasvaa jonkin verran alikasvoskuusia. Kuviolla
seisoo muutamia keloja ja pystyyn kuolleita kuusia. Kenttdkerroksessa esiintyy
runsaasti kanervaa, puolukkaa, mustikkaa ja metsalauhaa.

Kuvio 11. Siemenpuuasentoon hakattu tuore kangasmetsa, jossa on Kkosteita
painanteita. Siella taalla kasvavien kookkaiden mantyjen ja koivujen alla levittaytyy
tihedd nuorta, lehtipuuvaltaista puustoa. Pellonreunaan on hakkuissa jatetty kapea
tihedmpi, puustoltaan varttunut vybhyke. Kenttékerroksen kasvistoon lukeutuvat mm.
sananjalka, metsalauha, mustikka, puolukka, metsakorte, purtojuuri ja hiirenporras.

Kuvio 12. Kaksi pientd puustoista saareketta pellon keskella. Eteldisemmassa
saarekkeessa kasvaa muutaman kymmenen vuoden ikaista koivua ja pohjoisemmassa
nuorta koivikkoa ja haavikkoa. Saarekkeiden kasvistoon kuuluvat esim. vuohenputki,
hietakastikka, kielo, metsalauha ja metsaapila.

Kuvio 13. Varttunut ja melko harva, tuore kangasmetsa, jonka paé&puulajit ovat kuusi ja
manty. Vallitsevan puuston alla kasvaa paikoin melko runsaasti nuorempaa puustoa ja
puiden taimia, l&hinna kuusta ja pihlajaa. Kasvistossa esiintyvat runsaiden mustikan ja
metsalauhan ohella mm. kdenkaali, metsaalvejuuri ja sananjalka.

Kuvio 14. Vanhan ampumaradan reunalla sijaitseva osittain kosteapohjainen, melko
harva metsikko, jonka nuorehko puusto koostuu lahinna koivuista ja haavoista. Kuviolla
on myds hiukan kuusta. Suhteellisen monilajiseen kasvistoon kuuluvat esim.
hiirenporras, mesiangervo, viitakastikka, leskenlehti, metsékorte, sormisara ja
kaenkaali.

Kuvio 15. Ojitettu, mutta yha kosteapohjainen ja reheva alue. Osa kuviosta on harvaksi
hakattua varttunutta kuusikkoa, jossa kasvaa myos koivua ja osa lahes aukeaa
taimikkoa. Siella taalla on kookkaita haapoja. Kuviolla kasvaa myds vahan tervaleppaa.
Kuvio lienee ollut ennen ojitusta lehtokorpea. Kasvistoon kuuluvat esim. ronsyleinikki,
hiirenporras, nurmilauha, viitakastikka ja mustikka seka ojissa ja ajourissa rentukka ja
levedosmankaami.

Kuvio 16. Varttunutta lehtipuutaimikkoa ja nuorta lehtipuustoa kasvava tuore kangas,
jossa on jonkin verran jareitd siemenpuumantyja ja jattopuuhaapoja sekad -koivuja.
Haavoissa on useita koloja. Kuviolla kasvaa my6s jonkin verran kuusen taimia. Paikoin
kosteapohjaisen alueen kasvistoon kuuluvat esim. nurmilauha, metsakorte,
jandnsalaatti, metsaalvejuuri, vadelma, hiirenporras, Vviitakastikka, metsélauha,
mustikka, metsakastikka ja sananjalka.

Kuvio 17. Ojien kuivattama ja harvennettu tervalepikko, jossa kasvaa myds mantya ja
kuusta. Kasvistoon kuuluvat mm. metsakorte, nurmilauha, ojakellukka, vadelma,
nokkonen, ronsyleinikki, mesiangervo, hiirenporras, korpikaisla ja karhunputki.

Kuvio 18. Varttunut, harvennettu, tuore - lehtomainen kangasmetsa, jossa on ojitettuja
kosteampia painanteita (Kuva 8). Paapuulajien kuusen, haavan ja koivun lisaksi kuviolla
kasvaa vahan mantya ja paikoin runsaasti alikasvospuustoa kuten pihlajan, koivun,
haavan ja kuusen taimia. Lahopuuta esiintyy niukasti. Kenttdkerroksessa tavataan
runsaasti mm. mustikkaa, lillukkaa ja metsakastikkaa, joiden liséksi kasvistoon kuuluvat
esim. kevatpiippo, metsalauha, sormisara, metsaorvokki, ahomatara, kielo, k&enkaali,
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janbnsalaatti, sananjalka, tesma ja katinlieko sekd kosteammissa kohdissa metséakorte,
nurmilauha, ronsyleinikki, hiirenporras, korpi-imarre ja leskenlehti. Pensaskerroksessa
esiintyy mm. taikinamarjaa. Kuviolle on tuotu runsaasti pikkulinnunponttoja.

Kuva 8. Harvennettua varttunutta metsaa kasvillisuuskuviolla 18.

Kuvio 19. Jarea, harva mannikko tuoreella kankaalla. Mantyjen alla kasvaa melko
tiheaa koivu- ja pihlaja-alikasvosta. Maassa makaa joitakin jareita, hiljattain kaatuneita
mantyja. Kasvistossa esiintyy runsaasti metsakastikkaa, mustikkaa, metsalauhaa ja
puolukkaa, joiden lisdksi tavataan mm. lillukkaa, sananjalkaa ja kanervaa.
Pensaslajistoon kuuluvat ainakin terttuselja ja niukkana kasvava taikinamarja.

Kuvio 20. Tuoreen kankaan siemenpuuhakkuu, jolle on jo ehtinyt kasvaa monin paikoin
hyvin tihed& nuorta lehtipuustoa (koivua, pihlajaa, haapaa ja raitaa). Kaatamatta
jaéneiden vanhojen siemenpuumantyjen lisaksi hakkuulle on jatetty kookkaita koivuja.
Kuvion kasvistoon kuuluvat runsaina tavattavien metsékastikan, mustikan, kielon ja
sananjalan lisédksi mm. kultapiisku, sormisara ja kanerva.

Kuvio 21. Tiheda, varttunut kuusikko lehtomaisella kankaalla — tuoreessa lehdossa.
Kuusen ohella kuviolla kasvaa hiukan mantya ja jonkin verran haapaa, joista osa on
jareitd. Puustossa on hieman eri-ikaisyytta ja maassa makaa paikoitellen maapuita.
Lisédksi metsikdssa seisoo muutamia pystyyn kuolleita kuusia. Pensaskerroksessa
esiintyy mm. tuomea ja taikinamarjaa. Metsdnpohja on varjostuksen vuoksi monin
paikoin karikkeinen. Kasvistoon kuuluvat esim. metsékurjenpolvi, kielo, lillukka,
mustikka, sormisara, kaenkaali, janonsalaatti, metsaimarre ja metsékastikka. Yhdelta
maapuulta [6ytyi metsan luontoarvoja usein indikoivaa kantohohtosammalta. Kuviolle on
tuotu pikkulinnunpo6ntt®ja, ja se sopisi hyvin liito-oravan elinymparistoksi.

Kuvio 22. Varttunut tuoreen kankaan kuusikko, jossa kasvaa myds hieman méantya ja
koivua. Pellonreunassa vallitseva puusto koostuu kuitenkin paikoin nuorista koivuista ja
haavoista. Maasto on osalla kuviota erittdin kulunutta, silla siella sijaitsee firsbeegolf -
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rata. Kasvistoon kuuluvat mm. mustikka, sormisara, sananjalka, kielo ja metsalauha.
Erdassa vanhassa mannyssa on kolo ja puussa kasvaa vanhoilla mannyilla tavattava
mannynkaapa. Kuviolle on asetettu pikkulinnunponttoja.

Kuvio 23. Harvennettu tuore kangasmetsd, jossa kasvaa lahinna mantyd ja koivua.
Kuvion etelareunalla on vanhoja kilpikaarnaisia méntyja, mutta pohjoisempana puusto
on selvasti nuorempaa. Kasvistoon Kkuuluvat runsaan mustikan ohella mm.
hietakastikka, metsalauha, puolukka, ahomansikka, kultapiisku, nuokkuhelmikka ja
sananjalka. Metsikdssa on muutama pikkulinnunpéntto.

Kuvio 24. Vanha talonpaikka, jossa kasvaa nuorehkoa lehtipuustoa (mm. koivua, raitaa,
haapaa ja vaahteraa) sekd muutamia kilpikaarnaisia vanhoja méntyja. Yhdessa niista
on Kkolo. Kasvistossa tavataan Vviljelyjddnteind mm. kaukasianmaksaruohoa,
suikeroalpia, lehtoakileijaa, syreenid ja angervopensaita. Kenttakerroksessa esiintyy
runsaasti vuohenputkea, jonka liséksi kasvistoon kuuluvat esim. lehtonurmikka,
janonsalaatti ja kivikkoalvejuuri. Kuviolle on tuotu muutama pikkulinnunpontto.

Kartanon ymparisto peltoaukeineen

Kuvio 25. Pelto, jota virheellisesti ei ole merkitty pelloksi pohjakarttana kaytetyssa
maanmittauslaitoksen maastokartta-aineistossa.

Kuvio 26. Kartanon tilakeskus lahiymparistdineen. Kartanon lahist6lla on nuori haavikko
ja pensaikkoa seka rehevan niittymaisen kasvillisuuden vallitsemia aloja. Naiden
kasvistoon lukeutuvat esim. alsikeapila, pujo, nurmipuntarpdd, timotei, pelto-ohdake,
koiranputki ja maitohorsma. Kartanon etelapuolen metsikdossé kasvaa runsaasti nuorta
haapaa ja paarakennuksen lahella on mm. kookkaita lehtikuusia. Kartanon vanhat
rakennukset tarjonnevat sopivia paivapiiloja ja lisaantymisyhdyskuntien paikkoja
lepakoille.

Kuvio 27. Pieni peltosaareke, jossa kasvaa nuoria koivuja, muutama kuusi ja iso raita.
Pensaista tavataan pajuja seka tuomea. Kenttdkerroksen kasvistoon kuuluvat mm.
hietakastikka, vuohenputki, maitohorsma, nokkonen ja mesiangervo. Kuviolla seisoo
yksi pystyyn kuollut, katkennut kuusi.

Kuvio 28. Vanhaa ja jareda, harvennettua, kuusivaltaista metsaé kasvava lehtomainen
kangasmetsa peltojen keskelld. Kuusten lisdksi metsasséd kasvaa hieman maéantya ja
koivua seka varsinkin itd- ja lansiosissa pellonreunalla isoja haapoja. Vallitsevan
puuston alla levittdytyy monin paikoin runsas koivu- ja pihlaja-alikasvos. Metsikon
keskella on ryhm& pystyyn kuolleita kuusia, ja kuviolla on myds ainakin yksi kelo.
Pensaskerroksessa tavataan mm. taikinamarjaa sekd& tuomea. Kenttéakerroksessa
kasvaa runsaasti kieloa, metsédkastikkaa, lillukkaa, mustikkaa ja metsdlauhaa, joiden
lisdksi kasvistoon kuuluvat esim. ahomatara, nuokkuhelmikkd, ahomansikka,
sananjalka, kaenkaali, sormisara ja tesma. Metsikon kaakkoiskulmassa sijaitsee pieni
maitohorsmaa kasvava aukio. Kuvion |api kulkee kuntoreitti, siella on polkuja ja puihin
on ripustettu pikkulinnunponttoja.

Kuvio 29. Gretasbacken. Katso kappale 3.2.

21



Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan luontoselvitys

Kuvio 30. Entinen pelto, jolla kasvaa rehevoitynytta nurmipuntarpaavaltaista
niittykasvillisuutta. Lajistoon kuuluvat lisdksi mm. niittynatkelm&, puna-apila ja
siankarsamo.

Kuvio 31, Ollbéacken ja siihen pohjoisesta laskeva puro. Katso kappale 3.3.

Kuvio 32. Korkeaa Kkiiltopajukkoa ja rehevaa niittymaistd kasvillisuutta. Kasvistoon
kuuluvat esim. maitohorsma, metsakurjenpolvi, hietakastikka, nokkonen, ojakarsamo ja
harakankello.

Kuvio 33. Entinen pelto, jolla kasvaa rehevoitynyttd niittykasvillisuutta. Lajistoon
kuuluvat mm. pelto-ohdake, koiranheina, lupiini, nurmipuntarpaa ja nokkonen.

Byberget

Kuvio 34. Byberget. Entinen talonpaikka. Kuviolla on kaksi vanhaa kivijalkaa sek&
viljelyjaanteina omenapuita, angervopensaita, pihtoja, lehtoakileijaa,
saksankurjenmiekkaa, aitaorapihlajaa ja illakkoa. Hylattyyn puutarhaan on jo ehtinyt
kasvaa nuorta koivikkoa, ja siella kasvaa myos raitaa, nuoria vaahteroita ja tuomea.
Yksi kookas tammi on jo aiempaa perua ja mahdollisesti myds sinivuokko kuuluu talla
paikalla vanhoihin viljelyjdanteisiin. Muuten kenttakerroksessa esiintyy hyvin paljon
vuohenputkea, jonka liséksi tavataan mm. kevattaskuruohoa ja koiranvehnaa.

Kuvio 35. Byberget. Koivuvaltainen tuore lehto, jonka jo melko varttuneessa puustossa
esiintyy myos hieman kuusta ja mantya. Vallitsevan latvuksen alla levittaytyy monin
paikoin tihea pihlaja-alikasvos, minka ohella kuviolla kasvaa nuorta vaahteraa.
Metsikossad seisoo useita pystyyn kuolleita kuusia. Kenttakerroksessa tavataan
runsaasti kieloa ja metsékastikkaa. Kasvistoon lukeutuvat lisdksi mm. k&enkaali ja
sormisara.

Kuvio 36. Byberget. Lehtomainen kangasmetsa, jossa on paljon pystyyn kuolleita
kuusia. Metsikbssa kasvaa isoja koivuja, ohuita, mutta pitkid pihlajia sekd runsaasti
nuorta vaahteraa. Kasvistoon kuuluvat esim. kdenkaali, mustikka ja kielo.

Kuvio 37. Varttunut lehtomaisen — tuoreen kankaan kuusikko, jossa suuri osa puustosta
on kuollut. Jareda kuusilahopuuta on runsaasti niin pystypuina kuin maassakin.
Alarinteessd kasvaa koivuja. Kenttdkerroksen lajistoon kuuluvat mm. k&enkaali,
metsakastikka, mustikka, metsélauha, jandnsalaatti ja kielo.

Kuvio 38. Tihedpuustoinen rinnemetsa, jonka alaosa on tuoretta lehtoa. Ylempana
metsatyyppi  vaihettuu lehtomaisen kankaan kautta tuoreeksi kankaaksi.
Monimuotoinen, pa&asiassa lehtipuuvaltainen puusto koostuu lahinnd koivusta,
kuusesta, haavasta, vaahterasta ja pihlajasta. Kuvion lounaisosassa on pieni
vaahteravaltainen kuvio ja lansireunalla kuusi muodostaa vallitsevan puuston paaosan.
Kartanon lahella metsénreunassa kasvaa joitakin pihtoja ja lehtikuusia. Metsikdssa on
melo runsaasti maapuuta seka jonkin verran pystyyn kuolleita kuusia.
Pensaskerroksessa tavataan mm. tuomea ja taikinamarjaa. Kasvistoon lukeutuvat esim.
jandnsalaatti, kivikkoalvejuuri, sormisara, kielo ja vaatelias lehtokasvi
mustakonnanmarija.
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Kasvillisuuskuviot

[ Kasvillisuuskuvio
) selvitysalueen raja

Kartta 6. Kasvillisuuskuviot.
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Kuvio 39. Kallio, jolla kasvaa maéantya. Laki on hieman kulunut, eikd siella ole
kallioketokasvistoa.

Kuvio 40. Hyvin tihe&puustoinen ja ryteikkdinen tuore lehto, jonka puusto on varttunutta.
Vallitsevan puuston (kuusta, koivua, hieman haapaa ja mantya) alla levittaytyy tihea
nuorten pihlajien, vaahteroiden ja muiden lehtipuiden muodostama alikasvos. My0ds
tuomea kasvaa runsaasti. Pensaskerrokseen kuuluu liséaksi taikinamarjaa.
Kenttdkerroksessa tavataan mm. kyldkellukkaa, kédenkaalia, kivikkoalvejuurta, kieloa ja
sormisaraa. Tammelinin (2009) ilmoittamaa etelanalvejuurta ei sen sijaan nyt 16ytynyt.
Maassa makaa melko paljon maapuita.

6. LINNUSTO

Alueen linnusto kartoitettiin kolmena aamuna klo 6-11. Kartoituspaivat olivat 16.5, 3.6.
ja 9.6. Kartoitusaamujen saa vaihteli selkedsta puolipilviseen. Tuuli oli heikkoa tai
korkeintaan kohtalaista ja lampdtila vaihteli valilla +11 °C - +19 °C. Olosuhteet olivat
siten kartoitukselle suotuisat.

Kartoitusmenetelmana kaytettiin kartoituslaskentaa (Koskimies & Vaisanen 1988), jonka
mukaisesti selvitysalue kaveltiin niin tiheaan lapi, etta kaikki laulavat linnut voitiin
havaita. Tavallisten lajien tarkkoja havaintopaikkoja ei kuitenkaan merkitty kartalle vaan
niista kirjattiin muistiin ainoastaan lajin esiintyminen selvitysalueella seka tieto siita,
vaikuttaako laji pesivdn alueella. Kaikkien uhanalaisten, silmallapidettavien, EU:n
lintudirektiivin I-litteeseen sisaltyvien seka harvinaisten tai muuten huomionarvoisten
lintujen havaintopaikat merkittin sen sijaan kartalle. Samalla kirjattiin  tieto
havainnontyypista (laulava koiras, varoitteleva yksilo, pari, ruokaileva lintu). Myo6s
paikalliset ruokailevat linnut, joiden pesinta ei sopivien habitaattien puutteessa ole
selvitysalueella mahdollista, merkittiin muistiin, mutta korkealla ylilentavat linnut jatettiin
huomiotta. Kartoituslaskentojen liséksi lintuja havainnoitin muun maastotydén kuten
alkukesan lepakkokartoituksen yhteydessa, jolloin kertyi havaintoja lahinna yolaulajista.

Kartoituksissa havaittiin yhteensa 46 lintulajia, jotka pesivat joko varmasti tai
todennakoisesti selvitysalueella tai sen lahistolla (Taulukko 1). Selvitysalueen linnusto
on tavanomaista etelasuomalaista pelto-, puutarha- ja metsalinnustoa.

Asemalla havaittiin varpusia (erittain uhanalainen) ja kartanon sekd Jussaksen tienoilla
oli viherpeipon (erittdin uhanalainen) reviirit. Kartanon ympaériston linnustoon kuuluvat
my0s punavarpunen (silmallapidettava), harakka (silméllapidettava), pensaskerttu
(silmallapidettava), vastarakki (silmallapidettavad), satakieli ja viitakerttunen. Kartanon
pelloilla pesii kiuruja (silmallapidettavd) ja toyhtohyyppa. Pellot ovat tarkeita
ruokailupaikkoja monille linnulle, ja niilld havaittinkin ruokailevia naurulokkeja
(vaarantunut), kalalokkeja, kottaraisia, naakkoja ja kesykyyhkyja. Tervapaaskyja
(erittéain uhanalainen) tavattiin lenteleméassa hyonteispyynnissa kartanon ymparistossa,
mutta laji ei ilmeisesti pesinyt alueella.
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Tieteellinen nimi Suomenkielinen nimi Status
Acrocephalus dumetorum viitakerttunen LC
Acrocephalus palustris luhtakerttunen LC
Alauda arvensis Kiuru NT
Anthus trivialis metsakirvinen LC
Carduelis carduelis tikli LC
Certhia familiaris puukiipija LC
Chiloris chloris viherpeippo EN
Columba palumbus sepelkyyhky LC
Corvus corax korppi LC
Corvus corone varis LC
Corvus monedula naakka LC
Curruca communis pensaskerttu NT
Cyanistes caeruleus sinitiainen LC
Dendrocopos major kapytikka LC
Dryocopus martius palokarki Dir.
Emberiza citrinella keltasirkku LC
Erithacus rubecula punarinta LC
Erythrina erythrina punavarpunen NT
Ficedula hypoleuca kirjosieppo LC
Fringilla coelebs peippo LC
Linaria cannabina hemppo LC
Locustella fluviatilis viitasirkkalintu LC
Lophophanes cristatus toyhtbtiainen VU
Luscinia luscinia satakieli LC
Motacilla alba vastarakki NT
Muscicapa striata harmaasieppo LC
Parus major talitiainen LC
Passer domesticus varpunen EN
Passer montanus pikkuvarpunen LC
Periparus ater kuusitiainen LC
Phasianus colchicus fasaani LC
Phylloscopus sibilatrix sirittdja LC
Phylloscopus trochilus pajulintu LC
Pica pica harakka NT
Prunella modularis rautiainen LC
Regulus regulus hippidinen LC
Saxicola rubetra pensastasku VU
Scolopax rusticola lehtokurppa LC
Spinus spinus vihervarpunen LC
Sturnus vulgaris kottarainen LC
Sylvia atricapilla mustapéékerttu LC
Sylvia borin lehtokerttu LC
Turdus iliacus punakylkirastas LC
Turdus merula mustarastas LC
Turdus philomelos laulurastas LC
Turdus pilaris rakattirastas LC
Vanellus vanellus toyhtohyyppa LC

Taulukko 1. Selvitysalueen ja sen l&hiympariston pesimdlinnut. LC=elinvoimainen,
NT=silmallapidettava, VU=vaarantunut, EN=erittdin uhanalainen, Dir.=EU:n
lintudirektiivin I-liitteen laji.
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Ollbéckenin ja siihen laskevien purojen varsien niityt, pensaikot ja lehtimetsat tarjoavat
hyvid pesimaymparistojd monille yolaulajille ja pensaikkoisten avomaiden lajeille.
Puronvarsien linnustoon kuuluvatkin mm. pensastasku (vaarantunut), punavarpunen
(silméallapidettava), satakieli, luhtakerttunen, viitakerttunen ja pensaskerttu, jolla oli
alueella useita reviirejd. Haarapaaskyja (vaarantunut) havaittin saalistamassa
Ollb&ackenin purolaakson yll&.

Norrskogenin metsaalueen linnusto on varsin tavanomaista. Siella havaittiin kuitenkin
toyhtotiainen (vaarantunut) seka hieman yllattaen viitasirkkalintu, joka lauloi aktiivisesti
8.-9.6. valisena yond vanhalla ampumaradalla sijaitsevan lampareen viereisessa
lehtimetséassa. Lampareessa tavattiin myos kaksi pesiméatonta telkkdnaarasta. Palokarki
(lintudirektiivin I-liitteen laji) havaittiin kevaalla hakkaamassa pesakoloa kuntoreitin
varren jareddn haapaan selvitysalueen pohjoisosassa, mutta pesankaiverrus jai kesken
ehk&a hairinnan vuoksi. Palokarki ei yleensa ole kovin arka, mutta vilkas virkistyskaytto
estda varmaankin arempien lajien pesinndn selvitysalueella. Ruokailevia palokarkia
nahtiin Bybergetilld, jossa on hyvin runsaasti tikoille ruokailukohteiksi sopivia lahopuita.

Kaikki havaitut uhanalaiset ja silmallapidettavat lintulajit ovat edelleen yleisia, vaikka
ovatkin voimakkaasti taantuneet. Niiden elinymparistévaatimukset eivat ole erityisen
tiukkoja, eivatkd lajien pesimaympéristot vanhojen metsien toyhtotiaista lukuun
ottamatta ole vahenemassa. Yhteenvetona voi todeta, ettei linnuston perusteella ole
tarpeen esittdd maankayttosuosituksia.

7. LEPAKOT

Lepakkokartoitus jakaantui kahteen osaan: detektorihavainnointiin ja lepakoille sopivien
paivapiilojen ja talvehtimispaikkojen etsintddn. Rakennuksia ei kuitenkaan tutkittu.

Lepakkoja havainnoitiin detektorilla kolmena yona (8.-9.6., 27.-28.7. ja 8.-9.8.2019).
Saa oli kaikkina 6ina tyyni tai heikkotuulinen ja lammin (+18 °C - +21 °C). Kesa- ja
elokuussa taivas oli lAhes kokonaan pilvessa, kun taas heindkuussa sda oli melko
selkea. Olosuhteet olivat siten kaikkina 6ina lepakkojen havainnoinnin kannalta
suotuisat. Havainnointi suoritettiin kavelemalla etukateen suunniteltu reitti (Kartta 8)
havaintoja tehden ja merkitsemalla kaikkien havaittujen lepakkojen laji ja havaintopaikka
muistiin.

Lepakoille sopivia paivapiiloja ja talvehtimispaikkoja kuten kolopuita, linnunponttéja,
jyrkadnteiden onkaloita ja maakellareita etsittin muun maastotybn yhteydessa.
Havaittujen sopivien paivapiilojen koordinaatit merkittiin muistiin samoin kuin kohteen

tyyppi.

Detektorihavainnoinnissa tavattin - melko runsaasti pohjanlepakoita. Yksittaiset
havaintopaikat vaihtelivat jonkin verran eri havainnointikertojen valilla. Yhteen kootuista
havainnoista tehdyn tulkinnan perusteella kokonaissummaksi saatiin 17 erillista
havaintopaikkaa, jotka jakautuivat suhteellisen tasaisesti koko selvitysalueelle (Kartta
8). Pohjanlepakkojen ohella havaittiin viiksisiippa / isoviiksisiippa neljalla eri paikalla.
Naita kahta hyvin paljon toisiaan muistuttavaa, keskenaan laheista sukua olevaa lajia, ei
ole mahdollista erottaa detektorihavainnoinnin avulla. Kaikki viiksisiipat / isoviiksisiipat

27



Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan luontoselvitys

Lepakot

@ Pohjanlepakko
@ Viiksisiippa / isoviiksisiippa

=== | epakkodetektorireitti

I Kolopuu

B Pollonponttd

B Pikkulinnunpénttd

[ Alue, jolla paljon pikkulinnunpdnttoja
) selvitysalueen raja

Kartta 8. Lepakot.
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havaittiin Norrskogenin metsaalueella. Molemmat lajit suosivatkin enemman metsia kuin
pohjanlepakko, joka viihtyy parhaiten metsien ja avomaiden muodostamilla alueilla ja
esimerkiksi metsanreunoissa.

Norrskogenin metsdalueen etelareunan metsiin on ripustettu hyvin runsaasti
pikkulinnunponttoja. Niitd on niin tihedssa, ettei yksittaisia ponttdja ole mielekasta
esittdd kartalla. Muualta linnunponttéja loytyi melko vahan, mutta piha-alueita ei
kartoitettu. Norrskogenissa on useita jareitd kolohaapoja, jotka sopivat lepakoiden
paivapiiloiksi. Kartanon rakennukset tarjonnevat niin ikd&n sopivia paivapiiloja seka
ehka myos lisddntymiskolonioille sopivia tiloja.

Yhteenvetona voi todeta, ettd selvitysalue ei ole lepakoille kovin merkittava, silla lajisto
koostuu lahinnd pohjanlepakosta, joiden lisdksi havaittin muutamia viiksisiippoja /
isoviiksisiippoja. Runsas linnunponttdjen méaara seka kolopuut parantavat lepakoiden
elinoloja. Maankaytossa on lepakoiden kannalta keskeistd sailyttda kolopuita seka
vaihteleva maisemarakenne, jossa on erilaisia reunavyohykkeita. Nikkilan kartanon
ymparistoon ei mydskaan suositella isoja muutoksia.

8. LIITO-ORAVA

Liito-orava suosii varttuneita ja tiheitd sekametsid, joissa kasvaa kookkaita haapoja,
mutta se voi kelpuuttaa elinymparistokseen myds jonkin verran huonolaatuisempia
metsid. Nuoria taimikoita ja puhtaita mannikoita laji karttaa. Lehtimetsat ovat hyvia
ruokailualueita, mutta mikéli suojaavia kuusia ei ole, ei liito-orava yleensa pesi niissa.

Liito-oravan esiintymista kartoitettin  1.4. ja 16.5. etsimadlla lajin papanoita ja
virtsaamisjalkia runkomaisten haapojen ja kookkaiden kuusten ja koivujen tyvilta ja
tyvirungoilta. Lisaksi arvioitin metsien sopivuutta liito-oravan elinymparistoksi ja
ruokailualueeksi.

Selvitysalueelta ei I0ytynyt merkkeja lito-oravan esiintymisesta, eika lajista ole tiedossa
myo6skaan vanhoja havaintoja (Hertta — ja Laji.fi -tietokannat, Tammelin 2009). Alueen
metsat ovat paaosin liito-oravalle lilaksi harvennettuja. Ainoa liito-oravalle hyvin sopiva
metsikkd on Gretasbécken purolaakson lahella sijaitseva pieni, varttunut ja tihea
kuusikko (kasvillisuuskuvio 21), jossa on jonkin verran kookkaita haapoja (Kartta 9).
Lisaksi Bybergetilla ja Norrskogenin pohjoisosassa kasvaa liito-oravalle melko hyvin
sopivia varttuneita ja tihedpuustoisia metsia. Haapaa on kuitenkin melko vahan ja
Bybergetilla monin paikoin my6s niukasti suojaa tarjoavia kuusia.

9. MUUT UHANALAISET JA HARVINAISET LAJIT

Selvitysalueelta ei ole talletettu Hertta -esiintymatietokantaan eikd Laji.fi -tietokantaan
havaintoja uhanalaisista tai silmallapidettavista lajeista.
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Liito-orava ja muut lajit

[ Liito-oravalle hyvin sopiva metsé

[ Liito-oravalle melko hyvin sopiva metsa

) Lahokaviosammalelle hyvin sopiva metsa

@ Rakkosammal (NT)

@ Varstasara

[ ojakurjenpolvi

a Selvitysalueen raja
|

——

—
—

Kartta 9. Liito-orava ja muita huomionarvoisia lajeja.
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Tassa tyossa loydettiin silmallapidettava rakkosammal Norrskogenista. Lajia kasvoi
runsaana yhdella maapuulla varttuneessa kuusikossa (Kartta 9). Lahistolla on useita
muitakin sopivia maapuita, joille se voi levitd. Rakkosammalen suojaksi tulisi jattaa
karttaan 4 merkitty rakentamatta jatettdva suojavyohyke, joka tulisi myos jattaa
metsanhoidon ulkopuolelle. Ainakin voimakkaita puuston kohdistuvia toimia olisi hyva
valttaa, vaikka rakkosammal ei olekaan metsan laadun suhteen aivan niin vaatelias kuin
muut harvinaiset lahopuusammalet. Se pystyy kasvamaan myos melko ohuilla
maapuilla ja kuuluu lahopuusammalten sukkession alkuvaiheen lajeihin pystyen
kasvamaan tuoreilla ja kovilla rungoilla, kunhan kaarna on niista irronnut. Laji viihtyy
parhaiten kosteissa ja varjoisissa metsissd, mutta sietdd ilmeisesti myds kevytta
metsanhoitoa.

Selvdd keltamataraa (vaarantunut) ei loytynyt, ja selvitysalueella kasvaa
paimenmataraa, jonka kanssa keltamatara yleisesti lisaantyy. Kaikkien jossain maarin
keltamataraa muistuttavien mataroiden tulkittin olevan tata risteymaa eli nk.
piennarmataraa. Norrskogenin vanhalla ampumaradalla kasvaa ihmistoiminnan
tuloksena syntyneen pysyvavetisen lampareen (kasvillisuuskuvio 8) pohjoisrannalla yksi
tupas harvinaista varstasaraa. Asematien pohjoispientareella ja ojassa esiintyy
harvinaista ojakurjenpolvea melko runsaana usean kymmenen metrin matkalla. Se on
kasvanut Nikkilan rautatieaseman l&heisyydessa jo ainakin 1920-luvulta asti (Laji.fi).

Norrskogenin vanhalla ampumaradalla sijaitseva pysyvavetinen lampare voisi sopia
vitasammakon kutupaikaksi. Lampareen rannalla kaytin myohaan illalla 28.4.
kuuntelemassa mahdollisesti &antelevid kutevia viitasammakoita, mutta havaintoja
lajista el tehty. Paikalta ei myodskéaan ole tiedossa ennestaan tietoja viitasammakosta.
Muita viitasammakolle sopivia kutupaikkoja ei ole.

Saukon lumijalkia etsittiin Ollbéckenin ja Gretasbéckenin varsilta 1.4. Havaintoja ei
saatu, mutta maa oli jo osittain lumeton. Varsinkin Ollbacken sopisi saukolle, ja on hyvin
mahdollista, ettd saukkoja siella oleskelee ainakin ajoittain. Niiden elinolot voidaan
turvata jattamalla purolaaksot rakentamatta kuten maankéayttosuosituksissa muista
syista esitetaan.

Aikuisia kirjoverkkoperhosia (EU:n luontodirektiivin liitteen IV -laji) etsittin 10.6.2019
koko selvitysalueelta keskittyen kuitenkin Ollbackenin ja siihen laskevan puron seka
kartanon alueen niityille. Saa oli aurinkoinen, melko heikkotuulinen ja lampétila noin +20
°C eli saaolot olivat suotuisat. Lisaksi elokuussa etsittin kirjoverkkoperhosen
toukkapesia. Lajin toukat elavat ryhminé seittikyhdaelman sisélla. Havaintoja aikuisista
yksilGista tai toukista ei tehty.

Lahokaviosammalta (erittain uhanalainen, erityisesti suojeltava ja EU:n luontodirektiivin
Il -liitteen laji) etsittiin useaan otteeseen sille sopivista metsista. Lajia ei 16ytynyt, mutta
alueella on muutamia sille sopivia rehevia, varttuneita ja varjoisia kuusikoita, joissa on
sopivia pitkdlle lahonneita kantoja ja maapuita. NAaitd ovat Gretasbackenin varren
kuusikot kohderajauksen pohjois- ja etelaosassa seka laheinen pieni varttunut kuusikko
(Kartta 9). Laji saattaisi olla loydettavissa myds Bybergetin rinteilta.
Lahokaviosammalen itiopesékkeet kasvavat suoraan sammalen alkeisvarsikosta, eika
lajilla ole muuta kasvullista versoa, joten sitd on hyvin vaikea huomata ilman
itiopesakkeita. Pesakkeiden maarissa on suurta vuosittaista vaihtelua, eika niita
valttamatta kehity joka vuosi lainkaan. Siten on mahdollista, etta lahokaviosammalta
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esiintyy, vaikka sitd ei nyt 16ytynytkaan. Lajia kannattaisi tulevaisuudessa etsia eritoten
karttaan 9 merkityilta alueilta ennen kuin esimerkiksi naiden alueiden puustoa
kasitellaan.

10. YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Selvitysalueella on muutamia luontoarvoiltaan merkittavid, paikallisesti arvokkaita
kohteita. Arvokkain naista on Byberget, joka olisi hyva suojella esimerkiksi kaavan SL-
merkinnalla. Liséksi Gretasbackenin puronvarsilehto tulisi jattdd rakentamatta ja
metsanhoidon ulkopuolelle. Ollbackenin rehevoityneet puronvarsiniityt olisi hyva saada
laidunnukseen, vaikka niilla ei enéaa esiinnykaan merkittavaa
perinnebiotooppikasvillisuutta. Puronvarsi muodostaa arvokkaan maisemaelementin ja
ekologisen kaytavan. Norrskogenin metsat ovat valtaosin voimakkaasti harvennettuja ja
maasto on frisbeegolf -radan vaylilta pahasti kulunut. Norrskogenissa on kuitenkin pieni
aikoinaan ojitettu  metsakortekorpi, jonka olisi suotavaa antaa palautua
luonnontilaisemmaksi.

Selvitysalueen merkittavin lajihavainto on Norrskogenista loydetty silmallapidettava
rakkosammal, jonka kasvupaikan suojaksi olisi hyva jattaa rakentamaton ja
metsankasittelyn ulkopuolella jatettava suojavyOhyke. Liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja ei l6ytynyt, eika selvitysalueella ole kuin vahan lajille sopivia metsia.
Alueen linnusto on melko tavanomaista. Linnuston kannalta arvokkaimpia ovat
Ollb&ckenin ja Gretasbéackenin purolaaksot. Pohjanlepakoita havaittin melko paljon,
mutta yleisesti alue ei vaikuta olevan lepakoille kovin merkittava. Kartanon ymparisto
rakennuksineen muodostaa lepakkojen kannalta selvitysalueen arvokkaimman osan,
eik& sinne suositella tehtavan kaavoituksessa suuria muutoksia.
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JOHDANTO

Nikkilan kartanon keskuksen ja asemanseudun kaava-alue NG8 sijaitsee Sipoossa. Alue on pinta-
alaltaan noin 140 ha ja nykytilassa alue on pelto- ja metséaluetta. Tassa raportissa esitetaéan
kohteeseen laaditut pohjatutkimukset, kohteen maaperakuvaus sekéd perustamisolosuhteet ja pe-

rustamistavat alueittain. Suunnittelualueen ilmakuva ja alueen rajaus on esitetty kartalla kuvassa
1.

[ Suunnittelualue |
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Kuva 1 llmakuva kohteesta, suunnittelualueen rajaus sinisella



3.1

3.2

3.3

POHJATUTKIMUKSET

Alueella on tehty vuona 1992 maaperatutkimuksia Geoteknillinen Insinddritoimisto Eero Hilpi toi-
mesta. Tutkimukset ovat kasittédneet painokairauksia ja em. kairaukset on digitoitu vanhoista
suunnitelmapiirustuksista tata rakennettavuusselvitysta varten.

Alueen eteldosaan on tehty pohjatutkimuksia, joiden tulokset on hankittu GTK:n pohjatutkimus-
rekisterista.

Alueella on tehty kevaalla 2019 pohjatutkimuksia Ramboll Finland Oy:n toimesta. Pohjatutkimuk-
set ovat kasittdneet 16 kpl painokairauksia, 4 kpl siipikairauksia, 2 kpl pohjavesiputkia seka nayt-
teenottoa 5 tutkimuspisteesta.

NYKYTILA- JA MAAPERAKUVAUS

Nykytila ja ymparoivat rakenteet

Alue rajautuu etelareunalta rata-alueeseen ja sen pohjoispuoliseen Ollb&dckenin puroon ja lansi-
reunaltaan purouomaan. Itdreunaltaan alue rajautuu pdéosin olemassa olevaan asuinalueeseen
ja pohjoisessa metséaalueeseen.

Maaperakuvaus

Maanpinnan taso alueella laskee yleisesti kohti etelaa. Alueen keskiosan peltoalueella maanpinta
on tasolla noin +23,5...+27,5 laskien kohti etelda. Eteldosan peltoalueella maanpinta on noin ta-
solla +15...+25,5 laskien myo6s kohti etelda. Peltojen valisissa metsasaarekkeissa ja peltoalueen
pohjoispuolella maanpinta kohoaa ympéaroivaa aluetta ylemmaksi ollen noin tasolla +35...+55.

Eteldosan peltoalueella maanpinnassa olevan humuskerroksen alapuolella on paikoin havaittu
kuivakuorisavikerros, jonka paksuus vaihtelee noin 1,5...2 m. Kuivakuorikerroksen siipikairauk-
sella mitattu redusoimaton saven leikkauslujuus on noin 50...100 kPa. Kuivakuorikerroksen ala-
puolella on noin 5...8 m paksu savikerros. Savikerros paksunee kohti etelda. Savikerroksen siipi-
kairauksella mitattu redusoimaton saven leikkauslujuus on noin 17...25 kPa.

Alueen keskiosan peltoalueella maanpinnassa olevan humuskerroksen alapuolella on kairauksissa
havaittu noin 2...3 m paksu kuivakuorikerros. Kuivakuorikerroksen siipikairauksella mitattu
redusoimaton saven leikkauslujuus on noin 45 kPa. Kuivakuorikerroksen alapuolella on paksuim-
millaan noin 10...12 m paksu savikerros, jonka siipikairauksella mitattu redusoimaton saven leik-
kauslujuus on noin 10...20 kPa. Savikerros ohenee kohti pohjoista, siten etta alueen pohjois-
osassa saven paksuus on noin 0,5...3 m.

Sulfidisavitutkimukset

Alueelta otettiin naytteita viidesta tutkimuspisteesta (N1, N4, N7, N9 ja N13) sulfidisavianalyy-
seja varten. Naytepisteesta N1 analysoitiin rikki seitsemasta naytteestad (0-7 m) ja neljasta
muusta tutkimuspisteesta analysoitiin rikki neljasta naytteesta (0-4 m). Liséksi analysoitiin pH
yhteensa seitsemasta naytteestd tutkimuspisteissa N1, N7 ja N9. Tutkimustulokset osoittavat,
ettd, kaava-alueelta tutkitut savinaytteet eivat ole potentiaalisia sulfidisavia. Tutkimustulosten
perusteella ei kuitenkaan voida poissulkea, etta potentiaalisia sulfidisavia esiintyisi muualla
kaava-alueella.
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Pohjavesi

Alueelle asennettiin 2 uutta pohjavesiputkea tdméan selvityksen yhteydessa. Alueen keskiosassa
pohjavesiputkessa VPN12 pohjavedenpinta on havaittu tasolla +22,7 eli noin 0,5 m syvyydessa
maanpinnasta. Alueen itdosaan asennetussa pohjavesiputkessa VPN5 pohjavedenpinta on ha-
vaittu tasolla +11,1 eli noin 4,5 m syvyydessa maanpinnasta.

Alueen eteldosaan aiemmin asennetuissa pohjavesiputkissa pohjavedenpinta on havaittu tasolla
+8,5..+9,5 eli noin 6,7...7,9 m syvyydessa maanpinnasta.
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Kuva 2 Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa sijaitsevat pohjavesiputket

ALUEELLINEN VAKAVUUS

Kaava-alueella on tehty nelja stabiliteettitarkastelua purouomien suuntaan. Stabiliteettilaskelma-
leikkausten sijainnit on esitetty kuvassa 3. Laskelmissa on ollut oletuksena, etté korttelialueella
tehdaan 1 m korotus nykyiseen maanpintaan, mika vastaa 20 kPa pintakuormaa.




Kuva 3 Stabiliteettilaskentaleikkausten A-A, B-B, C-C, D-D ja E-E sijainnit

Leikkauksessa A-A alueellinen vakavuus on riittdva, kun korttelialue on ulotettu vahintdan 15 m
etaisyydelle jokipenkereen ylareunasta.

Leikkauksessa B-B alueellinen vakavuus uoman suuntaan on riittdva, kun korttelialueet ulotetaan
vahintaan 110 m etaisyydelle uoman pohjasta.

Leikkauksessa C-C alueellinen vakavuus uoman suuntaan on riittdva, kun korttelialueet ulotetaan
vahintdan 70 m etéisyydelle uoman pohjasta.

Leikkauksessa D-D korttelialueiden rakentaminen ei aiheuta riskia alueelliselle vakavuudelle.
Korttelialueet voidaan ulottaa uoman luiskan ylareunaan asti. Suunnittelualueen lansireunasta on
kuitenkin vain vahan pohjatutkimuksia ja alueelle suositellaan tehtavaksi lisatutkimuksia mikali
rakentaminen ulotetaan uoman laheisyyteen.

Leikkauksessa E-E alueellinen vakavuus uoman suuntaan on riittava, kun korttelialueet ulotetaan
vahintdan 70 m etaisyydelle uoman pohjasta.

Laskelmat on esitetty raportin liitteissa 1-5.
Em. kappaleissa esitetyt rajaukset on esitetty kuvan 4 kartassa vihrealla katkoviivalla. Maanpin-
nan korotusta tai maanvaraisia rakenteita ei suositella tehtavéaksi vihrean katkoviivan ja pu-

rouoman vaéliselle alueelle.

Rajaus ei rajoita paaluilla perustettuja rakenteita (esim. sillat, rakennukset) tai pohjanvahvistet-
tuja alueita (esim. kadut, pihat).
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5.2

Kuva 4 Stabiliteettilaskelmien perusteella tehty rajaus turvallisen rakentamisen alueesta. Vihrean katko-
viivan ja purouomien valiin ei suositella esitettavaksi rakentamista.

ALUEEN RAKENNETTAVUUS

Yleista

Kaava-alueelle on laadittu rakennettavuuskartta Makudigi-hankkeessa kehitetylla menetelmalla.
Rakennettavuuskartta on esitetty piirustuksessa 1510047910/10 ja rakennettavuusluokkien seli-
tykset liitteessé 6.

Kaava-alue on rakennettavuusluokittelun perusteella osin helposti/normaalisti rakennettavaa
(luokat 1 ja 2) ja osin vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkoa (luokka 4). Paikoin alueella on
my0s vaikeasti rakennettavia rinnemaastoja (luokat 3b ja 5b) seka erittain vaikeasti rakennetta-
vaa syvaa pehmeikkda (luokka 5a) ja rakentamiseen erittain huonosti soveltuvaa aluetta (luokka
6).

Perustamistavat tulee tarkentaa rakennuspaikoilta tehtyjen pohjatutkimusten perusteella.

Rakennusten perustamistapa

Alueet 1 ja?2
Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisella anturaperustuksella murskekerroksen valityksella.

Alimmat lattiat voidaan tehd&d maanvaraisina. Pintaosassa mahdollisesti oleva ohut savi-/silttiker-
ros tulee poistaa ja korvata kerroksittain tiivistetylla murskeella tai louheella. Kellarin rakentami-
selle ei ole rajoituksia, kellarirakentaminen saattaa kuitenkin edellyttdé louhintaa.
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Alueet 3b ja 5b

Rakennukset voidaan perustaa maan- tai kallionvaraisella anturaperustuksella murskekerroksen
valityksella. Alimmat lattiat voidaan tehda maanvaraisina. Kellarin rakentamiselle ei ole rajoituk-
sia. Alueella tulee varautua louhintaan tulevasta tasauksesta ja kellarirakentamisesta riippuen.

Alue 3a

1 tai 2 -kerroksiset rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kdyttden reunavahvistettua
laattaperustusta tai savikerroksen alapintaan ulotetun massanvaihdon varaan anturaperustuk-
sena.

Alueet 4 ja 5a
Rakennukset tulee perustaa kantavaan pohjamoreeniin tai kallionpintaan ulotetuilla tukipaaluilla.

Paalutyypiksi soveltuu tb-paalu, paaluissa suositellaan kaytettavaksi kalliokarkia siella missa sa-
vikerroksen alapuolinen moreenikerros on ohut. Alapohjat tulee tehda kantavina tuuletettua alus-
tatilaa kayttaen. Alueille ei suositella tehtavaksi kellareita.

Alueella 4 arvioidut paalupituudet vaihtelevat noin vélilla 5...12 m. Alueella 5a paalupituudet ovat
arviolta noin 12...16 m.

Paalutettujen rakennusten seinalinjoilla varmistetaan siirtyméarakenteilla (esim. terasbetoninen
siirtymalaatta, massanvaihto), ettei putkien tai johtojen rikkoontumista pédase rakennuksen/pihan
rajakohdassa tapahtumaan pihan mahdollisten painumien vuoksi. Kiinteistéjen liitosjohdot suosi-
tellaan perustettaviksi samalla tavalla kuin kunnan runkolinjatkin perustetaan.

Alue 6

Rakennukset tulee perustaa kantavaan pohjamoreeniin tai kallionpintaan ulotetuilla tukipaaluilla.
Paalutyypiksi soveltuu tb-paalu, paaluissa suositellaan kaytettavaksi kalliokarkia siella missa sa-
vikerroksen alapuolinen moreenikerros on ohut. Alapohjat tulee tehda kantavina tuuletettua alus-
tatilaa kayttaen. Alueille ei suositella tehtavaksi kellareita.

Alueella 6 arvioidut paalupituudet vaihtelevat noin vélilla 18-25 m.

Paalutettujen rakennusten seinalinjoilla varmistetaan siirtyméarakenteilla (esim. terasbetoninen
siirtymalaatta, massanvaihto), ettei putkien tai johtojen rikkoontumista pédase rakennuksen/pihan
rajakohdassa tapahtumaan pihan mahdollisten painumien vuoksi. Kiinteistéjen liitosjohdot suosi-
tellaan perustettaviksi samalla tavalla kuin kunnan runkolinjatkin perustetaan.

Katujen, pihojen ja putkijohtojen rakennettavuus

Alueet 1 ja 2
Kadut, pihat ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti murskekerroksen valityksella. Pinta-

osassa mahdollisesti oleva ohut savi-/silttikerros tulee poistaa ja korvata kerroksittain tiivistetylla
murskeella tai louheella.

Alueet 3b ja 5b
Kadut, pihat ja putkijohdot voidaan perustaa maan- tai kallionvaraisesti murskekerroksen valityk-
sella. Alueella tulee varautua louhintaan.

Alue 3a
Kadut voidaan perustaa maanvaraisesti, jos tasaus pysyy lahella nykyistd maanpintaa.
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Putkijohdot voidaan perustaa matalan savikon alueella maanvaraisesti kantavan pohjamoreenin
varaan tai paikoin massanvaihdon varaan.

Alueet 4 ja 5a
Kadut suositellaan pilaristabiloitavaksi. Pihat ja viheralueet voidaan perustaa ilman pohjanvahvis-

tusta, mikali korotukset nykyisestd maanpinnasta ovat vahaisia (alle 1 m) ja mikali piha-alueille
sallitaan vahaisia painumia.

Putkijohtojen rakentamisessa huomioidaan tapahtuvat pitkaaikaiset painumat ja niiden vaikutus
putkien toimintaan. Putkien ja johtojen kohdalla tehdaan tarpeen mukaan pohjanvahvistus siten,
ettd putkien toiminta voidaan varmistaa halutulla tavalla. Gravitaatioputket sietavat yleensa vain
vahan painumia. Painejohdot ja kaapelit sietavat paremmin painumaa ja painumaeroja. Alueella
painumille herkat putket ja johdot suositellaan perustettavaksi stabiloinnin varaan.

Alueen 5a paksuimman savikon kohdasta, kairauspisteen N13 kohdalta, on tehty vesipitoisuus-
menetelm&an perustuva painumalaskelma, jonka mukaan 1 m korotus maanpinnasta aiheuttaa
noin 450...500 mm suuruisen kokonaispainuman.

Alue 6

Kadut ja piha-alueet suositellaan pilaristabiloitavaksi. Viheralueet voidaan perustaa ilman pohjan-
vahvistusta. Viheralueille ei suositella tehtavaksi suuria maanpinnan korotuksia (maisemamaki
tms.)

Putkijohtojen rakentamisessa huomioidaan tapahtuvat pitkaaikaiset painumat ja niiden vaikutus
putkien toimintaan. Putkien ja johtojen kohdalla tehdaan tarpeen mukaan pohjanvahvistus siten,
ettd putkien toiminta voidaan varmistaa halutulla tavalla. Gravitaatioputket sietavat yleensa vain
vahan painumia. Painejohdot ja kaapelit sietavat paremmin painumaa ja painumaeroja. Alueella
painumille herkat putket ja johdot suositellaan perustettavaksi stabiloinnin tai paalulaatan va-
raan.

Kaivannot

Matalat kaivannot voidaan tehdé luiskattuina, mikéli ymparistdssa on luiskaustilaa. Luiskauksessa
noudatetaan RIL 132 -2000 kohtaa 2 ottaen huomioon tydturvallisuus. Yli 1,5 m syvéat kaivannot on
tarkasteltava tyoturvallisuuden kannalta erikseen ja savikon alueella (alueet 3a, 4, 5a ja 6) putki-
kaivannot toteutetaan lahtokohtaisesti aina tuettuina.

LISATUTKIMUSTARVE JA SUOSITELLUT JATKOTOIMEN-
PITEET

Tuleville rakennuksille ja rakenteille tulee tehda rakennussuunnittelua varten tarkempia rakentei-
den kohdille kohdistettuja pohjatutkimuksia.
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RAKENNETTAVUUS RAKENNETTAVUUSLUOKAN ALUSTAVAT ALUSTAVA PERUSTAMISTAPA
OMINAISARVOT
maapera: rakennukset:
- Sr, Hk, kuiva Mr, kantava maapohja - maanvaraiset anturat, perustamissyvyys z <1 m
- Pgeo = 200 kPa kadut, pihat, viherrakenteet, yms.:
- paallysrakenne maanvarainen
Helposti maasto: putkikaivannot:
rakennettava - tasainen, kaltevuus < 10 % - putkilinjat maanvaraiset, tukematon kaivanto mahdollinen*, lopputéyt6t kaivumailla
- helposti kuivatettava tiet:
- paallysrakenne maanvarainen
sillat:
- maanvarainen peruslaatta
maapera: rakennukset:
- Si, Sa < 2 m, kantavan maapohjan syvyys <2 m - maanvaraiset anturat, perustamissyvyys z <2 m
- Pgeo = 200 kPa kadut, pihat, viherrakenteet, yms.:
- paallysrakenne maanvarainen
5 Normaalisti maasto: putkikaivannot:
rakennettava - loiva, kaltevuus < 10...15 % - putkilinjat maanvaraiset, arinat sora/murske, tukematon kaivanto mahdollinen*, lopputaytot soralla/murskeella
- helposti kuivatettava tiet:
- paallysrakenne maanvarainen
sillat:
- maanvarainen peruslaatta
maapera: rakennukset:
- Si, Sa2...3m, Tv, Lj <2 m, kantavan maapohjan - lyhyet 2...5 m paalut kovaan pohjaan, kantava alapohja
Syvyys >2m
-8, = 10 kPa, pge, = 50 kPa, s575 < 10 cm kadut, pihat, viherrakenteet, yms.:
Vaikeasti - paallysrakenne maanvarainen, mahdollinen massanvaihto
3a rakennettava  |maasto: putkikaivannot:
pehmeikkd - l&hes tasainen - putkilinjoille geotekstiili ja murskearina, kaivantojen keskivaikea tuenta*, lopputéytét soralla/murskeella
- vaikeasti kuivatettava tiet:
- paallysrakenne maanvarainen, mahdollinen massanvaihto
sillat:
- lyhyet 2...5 m paalut kovaan pohjaan
maapera: rakennukset:
- Ka, Lo, Mr - maanvaraiset anturat tasatulle moreenille tai irtilouhitulle kalliopohjalle
- Pgeo = 200 kPa kadut, pihat, viherrakenteet, yms.:
Vaikeasti - paallysrakenne maanvaraisesti tasatulle sivukaltevalle pohjalle (irtilouhinta)
3b rakennettava maasto: putkikaivannot:
rinnemaasto - jyrkka, kaltevuus 15...30 % - putkilinjojen kanaalilouhinta, asennusalusta, lopputaytot soralla/murskeella
- helposti kuivatettava tiet:
- paallysrakenne maanvaraisesti tasatulle sivukaltevalle pohjalle (irtilouhinta)
sillat:
- louhinta, kallionvarainen peruslaatta
maapera: rakennukset:
-Sa3.10m, Tv, Lj2...3m - paaluperustus L = 5...14 m, kantava alapohja
-s, =10 kPa, s;0=10...30 cm kadut, pihat, viherrakenteet, yms.:
Vaikeasti - mahdollinen pilaristabilointi 3...10 m
4 | rakennettava syva |Mmaasto: putkikaivannot:
pehmeikko - tasainen - mahdollinen putkilinjan paaluttaminen tai pilaristabilointi 3...10 m ja murskearina, vaikea tuenta*, lopputéyttd soralla/murskeella
- vaikeasti kuivatettava tiet:
- mahdollinen massanvaihto tai paalulaatta
sillat:
- paaluperustus L = 5...14 m
maapera: rakennukset:

Erittain vaikeasti

-S8a10..15m,Tv,Lj3...4m
-s, =7 kPa, s;5=30...40 cm

- paaluperustus, L = 14...28 m, kantava alapohja
kadut, pihat, viherrakenteet, yms.:

- pilaristabilointi 10...15 m tai paalulaatta

rakennettava syva maasto: putkikaivannot:
pehmeikkd - tasainen - putkilinjan paaluttaminen tai pilaristabilointi 10...15 m ja murskearina, vaikea tuenta*, lopputayttd soralla/murskeella
- vaikeasti kuivatettava tiet:
- paalulaatta
sillat:
- paaluperustus, L = 14...28 m
maapera: rakennukset:
- Ka, (Lo) - perustaminen anturoin louhitulle kalliopohjalle, louhintasyvyys 0,5 m alapohjan alapuolelle
- Pgeo = 3 MPa kadut, pihat, viherrakenteet, yms.:
Erittain vaikeasti - paallysrakenne perustetaan louhitulle kalliopohjalle
rakennettava jyrkka maasto: putkikaivannot:

- erittain jyrkka, kaltevuus > 30%

- louhittu kaivanto, asennusalusta, lopputayttd soralla/murskeella

rinne
- helposti kuivatettava tiet:
- paallysrakenne perustetaan louhitulle kalliopohjalle
sillat:
- louhittu pohja, kallionvarainen peruslaatta
maapera: rakennukset:

Rakentamiseen
erittain huonosti
soveltuva alue

-Sa>15m,Tv,Lj>4m
-s,=7KkPa, s;0>40cm

maasto:
- tasainen
- vaikeasti kuivatettava

- paaluperustus L = > 28 m, kantava alapohja
kadut, pihat, viherrakenteet, yms.:

- alueellinen pohjanvahvistus esim. pilaristabilointi > 15 m tai paalulaatta
putkikaivannot:

- putkilinjan paaluttaminen, erittéin vaikea tuenta*, lopputayttd soralla/murskeella
tiet:

- paalulaatta

sillat:

- paaluperustus L = > 28 m

maapera ja olosuhteet, esimerkiksi: Perustamistapojen maaritys vaatii liséselvityksia
- mahdolliset pilaantuneiden maiden alueet, esimerkiksi |alueen pohjasuhteista ja muista erityistekijoista.
. |vanhat kaatopaikat, huoltoasemat, teollisuusalueet
7 Lisaselvityksid | mahdolliset sulfidisavialueet
vaativat alueet |- rakennetut alueet (taytot)
- paineellisen pohjaveden alueet
- vaikeasti kaivettavat lohkareiset alueet
- Vesisyvyys Perustamistapojen maaritys vaatii liséselvityksia
- pohjan laatu (maaperd) alueen pohjasuhteista ja muista erityistekijéista kuten:
- pohjan kaltevuus - sedimentin paksuus ja laatu (pilaantuneisuus)
8 Vesialueet - kantavan pohjan syvyys
- alueellinen vakavuus
- merelliset olosuhteet, tulvasuojelu
SELITYKSET: Pgeo = alustava geotekninen kantavuus kayttorajatilassa
Lj = lieju s, = saven suljettu leikkauslujuus
Tv = turv_e S10 = savipohjan painuma 10 kPa:n kuormalla (vastaa 0,5 m paksua tayttdpengerta)
2?‘ = S'Iilt\'” * = kaivannon luiskauksen / tuennan maarittelee vaadittavan patevyyden omaava suunnittelija tarkemmissa suunnitteluvaiheissa
i = siltti
Hk = hiekka
Sr = sora
Mr = moreeni
Lo = lohkareet
Ka = kallio
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Raideliikenteen tarinaselvitys PR4766-TAR02
Nikkila, Sipoo 29.3.2019

1  YLEISTA

Promethor Oy mittasi 14.1.-28.1.2019 raideliikenteen aiheuttamaa tarinaa Nikkilan alueella Sipoossa.
Tarinda mitattiin yhteensd kahdessakymmenessa neljdssa (24) mittauspisteessa. Mittauksilla selvitettiin
tarinan voimakkuus rakennuksien rakenteiden vaurioitumisriskin, asumis- ja kayttoviihtyvyyden seka
runkomelun kannalta.

Selvityksen laadintaan ovat osallistuneet Olli Laivoranta, Tero Puranen, Mika Lindgren ja Jani Kankare.

2  KOHTEEN SIJAINTI, YMPARISTO JA MITTAUSPISTEET

Tarkastelualue sijaitsee Sipoon Nikkilan alueella. Tarkastelualueen rajaus maaritettiin yhdessa kaavoitta-
jan kanssa palaverissa 19.11.2018. Mittauslinjat (6 kpl) on sijoiteltu tdman rajauksen perusteella. Merkit-
tavin tarinalahde tarkastelualueelle on alueen halki kulkeva rautatie. Rataosuudella liikennoi nykyisellaan
vain tavarajunia.

Mittaus suoritettiin kahdessa jaksossa. Molemmilla mittausjaksoilla maaperan varahtelya mitattiin sa-
manaikaisesti kahdessatoista pisteessad (kuva 2) kolmessa mittauslinjassa. Ensimmaiselld mittausviikolla
mitattiin linjat A-C ja toisella mittausviikolla linjat D-F.

Maaperatietojen (gtkdata.gtk.fi) perusteella tarkastelualueen maapera on paaosin savea. Radan pohjois-
puolella maapera noustessaan kovenee ja vaihtuu hiekka-/soramoreeniksi. Myds radan eteldpuolella on
paikoin kovempia alueita. Kaikki mittauspisteet sijaitsivat peltoalueella. Alueella on suhteellisen suuria
korkeuseroja. Alueen maaperakartta on esitetty kuvassa 1.

Alueen laheisyydessa on pientaloja sekd talousrakennuksia radan ldaheisyydessa. Kyseisten rakennusten
tarinatilanteesta ei ole tietoa. Vanhoilla asuinalueilla sallitaan VTT:n suositusarvojen mukaisesti kaksin-
kertaista tarinda uusiin alueisiin nahden (vrt taulukko 2 luokat C ja D).
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Raideliikenteen tarinaselvitys PR4766-TAR02
Nikkila, Sipoo 29.3.2019

3  MITTAUS- JA ARVIOINTIMENETELMAT

Raideliikenteen aiheuttaman tarindn mittaukset suoritettiin VTT:n tiedotteen ”Suositus liikennetarinan
mittaamisesta ja luokituksesta” mukaisesti maaperdsta mittaamalla. Mittaukset suoritettiin miehittamat-
tomana mittauksena eli mittalaitteisto toimi alueella itsendisesti. Signaalien paateltiin olevan raideliiken-
teen aiheuttamia signaalin muodon ja keston sekda muissa mittauspisteissa samanaikaisesti havaittujen
tapahtumien perusteella. Mittaus tehtiin kaikissa mittauspisteissa kolmiaksiaalisesti. Mittausjakson pi-
tuus oli kussakin mittauspisteessa lahtokohtaisesti yksi viikko.

Mittaustulosten analysointi ja tulkinta rakenteiden vaurioitumisriskin kannalta tehtiin VTT:n ohjeen “Rau-
tatieliikenteen tarinan vaikutus rakenteisiin — Vaurioalttiuden kartoittaminen ja mittaaminen” mukaan.
Rakenteiden vaurioriskia arvioitiin varahtelyn taajuuspainottamattoman heilahdusnopeuden resultantin
maksimiarvon vy avulla.

Mittaustulosten analysointi ja tulkinta ihmisen kokeman tarindhaitan kannalta tehtiin VTT:n ohjeiden
”Suositus liikennetdrindn mittaamisesta ja luokituksesta”, “Suositus liikennetdrinan arvioimiseksi maan-
kdyton suunnittelussa” ja ”Ohjeita liikennetarindn arviointiin” mukaan. lhmisen kokeman hairién kuvaa-
miseksi tarindsignaaleista laskettiin tunnusluku vw,es VTT:n suositusten mukaan?. Mitatut tarindsignaalit
taajuuspainotettiin standardin ISO 2631-2 mukaisella kokokehontarinan painotusfunktiolla, minka jalkeen
niista laskettiin liukuvan tehollisarvon maksimit vy max. Naista valittiin 15 suurinta tapahtumaa, joiden
perusteella laskettiin tunnusluku vy es. Varahtelyjen tunnusluvulla vy, es tarkoitetaan arvoa, jota pienem-
pana 15 suurimman tarindtapahtuman taajuuspainotetut tehollisarvot pysyvat 95 prosentin tilastollisella
todennakaoisyydella.

Maasta rakennukseen siirtyvaa tarinda arvioitiin VTT:n tiedotteen “Rakennukseen siirtyvan liikennetari-
nan arviointi” ja VTT:n tiedotteen ”Ohjeita liikkennetarinan arviointiin” mukaisesti.

Suomessa ei ole standardoitua menetelmaa runkomelun arviointiin. Tassa raportissa raideliikenteen ai-
heuttamaa runkomelua arvioidaan VTT:n tiedotteen “Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi”
mukaisesti. Arvio maaritetdaan slow-aikavakiolla maaritetyistd A-painotetuista maasta mitatuista nopeus-
signaaleista kayttamalld referenssinopeutena 1 nm/s ja muuttamalla saatu tulos runkomelutasoksi VTT:n
tiedotteen mukaisia lisatekijoita kayttaen.

LVTT:n suosituksesta poiketen tunnuslukujen laskennassa 15 suurinta signaalia valitaan kustakin akselisuunnasta erikseen. VTT:n
suosituksessa suurimmat signaalit valitaan pystysuuntaisten signaalien mukaan kaikille akselisuunnille. Kun kaytetyt signaalit
valitaan kustakin akselisuunnasta erikseen, laskettu tunnusluku on aina yhta suuri tai suurempi kuin pystyakselin mukaan vali-
tuista signaaleista laskettu. Pystysuunnan mukaan maaritetyista signaaleista lasketut vaakasuuntaiset tunnusluvut saattavat olla
todellista pienempia, erityisesti kun vaakasuuntainen tarind on merkittavaa.
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Raideliikenteen tarinaselvitys PR4766-TAR02
Nikkila, Sipoo 29.3.2019

4  TARINAN SUOSITUSARVOT

4.1 Tarindn suositusarvot rakennusten vaurioriskin kannalta

Suomessa rakennusten rakenteiden vaurioriskille ei ole toistaiseksi annettu virallisia raja-arvoja. VTT:n
tiedotteen ”Rautatieliikenteen tarindn vaikutus rakenteisiin, 2002” mukaan rakennusten vaurioriskia voi-
daan arvioida varahtelyn heilahdusnopeuden resultantin suurimman arvon v ja hallitsevan taajuuden
avulla. Tiedotteessa on annettu taulukon 1 mukaiset suositusarvot rakennusten vaurioitumisalttiuden
arvioimiseksi.

Taulukko 1. VTT:n tiedotteessa ”Rautatieliikenteen tarindan vaikutus rakenteisiin, 2002” annetut suo-
situsarvot tarinan aiheuttamalle rakennusten vaurioriskille.

Tarinaalttiusluokka Hallitseva taajuus Resultantin maksimi
[HZ] Vres [mm/s]
I. Normaalikuntoiset hyvin jaykistetyt rakennukset. Terds- ja beto- <10 8
niset teollisuusrakennukset, muut terdsrakenteet, sillat ja muut 10...30 10
niihin rinnastettavat rakenteet >30 12
Il. Perinteisesti rakennetut betoni- tiili- tai puurakenteiset asuin- ja <10 4
liikerakennukset tai muut niihin rinnastettavat rakennukset ja 10...30 5
rakenteet. Luokan | rakennukset, joissa on muurattuja kellariseinia >30 6
tai tiiliverhoilu.
lIl. Erityisen herkat rakennukset tai rakenteet ja kulttuurihistorial- <10
lisesti tai yhteiskunnallisesti merkittavat rakennukset. 10...30 3
>30 4

4.2 Tarindn suositusarvot asumisviihtyvyyden kannalta

Ymparistonsuojelulaissa (nro 86/2000) ja Suomen rakentamismaaradyskokoelmassa (osa B3, 2004) velvoi-
tetaan ottamaan liikennetdrindan vaikutukset huomioon muun muassa kaavoituksessa. Suomessa ei kui-
tenkaan ole virallisia raja-arvoja liikenteen aiheuttamalle kokokehon tarinalle, joka kohdistuu ihmisiin
rakennuksissa.

VTT on antanut suosituksen normaalien asuinrakennusten varahtelyluokituksesta tunnuslukuun vy, es pe-
rustuen tiedotteessaan 2278 ”Suositus liikkennetdrindn mittaamisesta ja luokituksesta”. Tama ohjeellinen
varahtelyluokitus on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. VTT:n tiedotteessa 2278 "Suositus liikennetdrindn mittaamisesta ja luokituksesta” annet-
tu suositus normaalien asuinrakennusten varahtelyluokituksesta.

Varahtely- | Olosuhteet Vardhtelyn tunnusluku
luokka Vw,95 [mm/s]
A Hyvat asuinolosuhteet <0,10
Ihmiset eivdt yleensd havaitse vdrdhtelyd.
B Suhteellisen hyvat olosuhteet <0,15
Ilhmiset voivat havaita virdhtelyt, mutta ne eivit ole hdiritsevid.
C Suositus uusien asuinrakennusten ja vaylien suunnittelussa <0,30
Keskimddirin 15 % asukkaista pitdd vérdhtelyitd hdiritsevind ja voi valittaa
hdiriéstd.
D Olosuhteet, joilla pyritdan vanhoilla asuinalueilla <0,60
Keskimddrin 25 % asukkaista pitdd vérdhtelyitd hdiritsevind ja voi valittaa
hdiriéstd.
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Raideliikenteen tarinaselvitys PR4766-TAR02
Nikkila, Sipoo 29.3.2019

4.3 Runkomelun suositusarvot

Suomessa ei ole virallisia raja-arvoja runkomelun enimmaistasolle. VTT:n tiedotteessa 2468 “Maaliiken-
teen aiheuttaman runkomelun arviointi”, 2009, on esitetty suositus runkomelutasojen raja-arvoiksi. Suo-
situsarvot on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3. VTT:n tiedotteessa 2468 “Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, 2009” esitet-
ty suositus runkomelutasojen raja-arvoiksi.

Rakennustyyppi Runkomelutaso
Lorm [dB(A)]
Radio-, tv- ja danitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35"
Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat
e potilashuoneet, majoitustilat 30/35"

e paivakodit, lasten ja henkilokunnan oleskeluun tarkoitetut huoneet

Kokoontumis- ja opetustilat
e |uokkahuoneet, luentosalit, kirkot ja muut huonetilat, joissa edellytetdan yleison
saavan hyvin puheesta selvaa ilman danentoistolaitteiden kayttéa
e muut kokoontumistilat, kuten teatterit ja kirjastot

35

Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/45"

* Avoradat. Mikali kaavamaarayksessa on annettu ohje julkisivun ilmadaneneristavyydestd, on VTT:n ohjeen mukaan suositelta-
vaa kdyttda runkomelutason tiukempaa raja-arvoa.
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5 MITTAUSTULOKSET

5.1 Varahtelyn taajuussisalto

Tarindn taajuuspainotetut taajuusjakaumat on esitetty liitteessa 1 terssikaistoittain VTT:n suosituksen
mukaisesti. Pehmealld maaperalld tarinan taajuussisaltd painottuu matalille taajuuksille f < 10 Hz. Ko-
vemmalla maaperalld (mittauspiste MP18) tarina painottuu taajuusalueelle f = 10...30 Hz.

5.2 Vidrahtelyn heilahdusnopeuden resultantti vres

Rakennusten vaurioitumisriskia arvioidaan painottamattoman varahtelynopeuden resultantin suurimman
arvon avulla. Taulukossa 4 on esitetty suurimmat mitatut resultanttien arvot. Suositeltavana enimmaisar-
vona voidaan tarkasteltavassa kohteessa pitdd 4 mm/s. Liitteessa 1 on esitetty mitatuista resultanteista
15 suurinta kussakin mittauspisteessa.

Taulukko 4. Suurimmat mitatut heilahdusnopeuden resultantin arvot vres.
Mittauslinja Mittauspiste Etdisyys radasta Resultantti
[m] [mm/s]
MP1 145 0,3
MP2 200 0,2
A MP3 275 0,0
MP4 330 0,0
MP5 200 0,2
MP6 250 0,2
° MP7 310 0,2
MP8 370 0,0
MP9 160 0,5
c MP10 215 0,2
MP11 275 0,2
MP12 340 0,0
MP13 90 0,1*
D MP14 145 0,1
MP15 200 0,0
MP16 275 0,0
MP17 40 0,9
E MP18 100 0,3
MP19 165 0,0
MP20 240 0,0
MP21 70 0,3
F MP22 130 0,2
MP23 200 0,1*
MP24 260 0,1

*Tulos on arvioitu yhden junan ohiajon tuloksen perusteella suhteuttamalla muissa mittauspisteissa samasta junasta mitattuihin

arvoihin.
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Nikkila, Sipoo

5.3 Maasta mitattu tarinin tunnusluku vw,9s

Ihmisten kokemaa tarinahaittaa arvioidaan tarinan tunnusluvun vy,es avulla. VTT:n suosituksen mukaan
uusissa normaaleissa asuinrakennuksissa tarindn tunnusluku vy os ei saisi ylittaa arvoa 0,30 mm/s (luokka
C). Taulukossa 5 on esitetty maasta mitatut tdrindn tunnuslukujen arvot. Laskuissa kdytetyt vy max-arvot
on esitetty liitteessa 1. Taulukon 5 arvoja ei voi verrata suositusarvoon, koska tarindn voimakkuus muut-
tuu rakennukseen siirtymisen yhteydessa. Valmiissa rakennuksessa havaittavan tarinan arviointi on esi-
tetty luvussa 5.4.

Taulukko 5. Mitatut tarindn tunnusluvut vy gs.
Vw,95 [mm/s]
Mittauslinja Mittauspiste Etdisyys radasta pystysuunta ratt'm vasten radan suuntai-
[m] kohtisuora vaa- | nen vaakasuun-
kasuunta ta

MP1 145 0,08 0,07 0,08
MP2 200 0,02 0,05 0,07

A MP3 275 0,01 0,01 0,01
MP4 330 0,00 0,01 0,01
MP5 200 0,05 0,04 0,04
MP6 250 0,06 0,03 0,04

® MP7 310 0,01 0,06 0,05
MP8 370 0,00* 0,00* 0,00*
MP9 160 0,14 0,10 0,08
MP10 215 0,05 0,05 0,05

¢ MP11 275 0,01 0,05 0,07
MP12 340 0,00* 0,00* 0,00*
MP13 90 0,09%* 0,02** 0,02**
MP14 145 0,05 0,02 0,02

D MP15 200 0,00* 0,00* 0,00*
MP16 275 0,00* 0,00* 0,00*
MP17 40 0,25 0,26 0,24
MP18 100 0,04 0,11 0,08

‘ MP19 165 0,01 0,01 0,01
MP20 240 0,01 0,01 0,01
MP21 70 0,09 0,11 0,09
MP22 130 0,04 0,07 0,06

F MP23 200 0,01 0,01 0,01
MP24 260 0,01 0,02 0,01

*Tarina vahaisyyden vuoksi mittauspisteessa ei rekisterdity yhtaan junan aiheuttamaa tarindtapahtumaa mittausjakson aikana.
**Tulokset on arvioitu kolmen rekisterdidyn junan ohiajon tuloksen perusteella mittalaitteessa ilmenneen toimintahairion vuok-
si.

5.4 Rakennukseen siirtyvin tirinan arviointi

Rakennuksen ominaisuuksista riippuen maaperastd rakennukseen siirtyvan tarinan tietyn taajuiset varah-
telykomponentit voimistuvat ja tietyt vaimenevat. Rakennuksen ominaisuuksista riippuen rakennuksessa
havaittavan tarindn voimakkuus on pienempaa, yhta suurta tai suurempaa kuin maaperasta mitattu tari-
na.
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Maasta rakennukseen siirtyvaa tarinaa arvioidaan VTT:n tiedotteen 2425 ”“Rakennukseen siirtyvan liiken-
netarinan arviointi”, 2008 mukaisesti. Arviointimenetelmassd arvioidaan ensiksi maasta perustukseen
siirtyvan varahtelyn vaimenemista kayttamalla taajuuskaistakohtaista kerrointa. Taman jalkeen perustuk-
sesta runkoon ja lattiaan siirtyvan varahtelyn vahvistumista arvioidaan kayttamalla yleisen voimistumisen
ja resonanssitarkastelun kertoimia.

Yleinen voimistuminen kuvaa nimensa mukaisesti varahtelyn mahdollista yleista voimistumista rakennuk-
sen rungossa tai lattiassa (ns. varmuustarkastelu). Resonanssitarkastelu kuvaa rakennuksen rungon tai
lattian ominaistaajuuden ”syttymista”, jolloin vardhtely voimistuu moninkertaiseksi. Rungon tai lattian
resonanssia voi esiintya silloin, kun maaperan tarinan hallitseva taajuuskomponentti osuu lattian tai run-
gon ominaistaajuudelle. Resonanssitarkastelussa mahdollisesti ilmenevia riskeja voidaan valttaa raken-
nusten varahtelyteknisella suunnittelulla mm. valttamalla tiettyja jannevaleja ja talon korkeuksia.

5.4.1 Yleinen voimistuminen

Yleinen voimistuminen madaritetdan perustuksen varahtelyn vaaka- (runko) ja pystykomponentin (lattia)
perusteella, kdyttamalla voimistumiskerrointa k1 = 1,5. Arviointitulokset on esitetty taulukossa 6.

Taulukko 6. VTT:n menetelmilla tarindsignaaleista arvioidun perustuksen varahtelyn perusteella arvi-
oitu varahtelyn yleinen voimistuminen rakennuksen rungossa ja lattiassa (suositusarvo normaaleille
asuinrakennuksille < 0,30 mm/s, ylittdvat arvot on korostettu).

Rungon vardhtelyn yleinen Lattian varahtelyn yleinen voi-
Mittauslinja Mittauspiste voimistuminen vwi,runko mistuminen vwi,attia [mm/s]
[mm/s]
MP1 0,12 0,12
MP2 0,06 0,02
A MP3 0,01 0,01
MP4 0,00 0,00
MP5 0,07 0,07
MP6 0,06 0,09
B MP7 0,06 0,01
MP8 0,00 0,00
MP9 0,13 0,19
MP10 0,08 0,08
¢ MP11 0,09 0,02
MP12 0,00 0,00
MP13 0,02 0,07
MP14 0,03 0,08
P MP15 0,00 0,00
MP16 0,00 0,00
MP17 0,36 0,36
MP18 0,14 0,04
E MP19 0,01 0,01
MP20 0,01 0,01
MP21 0,17 0,13
MP22 0,10 0,06
F MP23 0,01 0,01
MP24 0,02 0,01

PRAOMETHOR 10/16



Raideliikenteen tarinaselvitys PR4766-TAR02
Nikkila, Sipoo 29.3.2019

5.4.2 Rungon resonanssitarkastelu

Rungon resonanssitarkastelu tehdaan perustuksen varahtelyn vaakakomponentin perusteella kayttaen
resonanssikerrointa k; = 4. Asuinrakennuksen rungon ominaistaajuus ei saa osua sellaiselle taajuuskaistal-
le, jonka tunnusluvun arvo rungon resonanssitarkastelussa ylittaa 0,30 mm/s. Tulosten ja VTT:n ohjeissa
esitettyjen ominaistaajuusalueiden perusteella:

— mittauspisteen MP17 ymparistossa rakennusten tulee olla vahintaan kolmekerroksisia

— muiden mittauspisteiden ymparistossa rakennusten rungolle ei kohdistu erityisvaatimuksia.

5.4.3 Lattian resonanssitarkastelu

Lattian resonanssitarkastelu tehdaan perustuksen varahtelyn pystykomponentin perusteella kayttdaen
resonanssikerrointa k, = 6. Valipohjien (ja alapohjan) ominaistaajuus ei saa asuinrakennuksissa osua sel-
laiselle taajuusalueelle, jonka tunnusluvun arvo lattian resonanssitarkastelussa ylittda 0,30 mm/s. Reso-
nanssitarkastelun perusteella:

— mittauspisteen MP17 ymparistossa asuinrakennusten valipohjien ominaistaajuus fo ei saa olla
8..16 Hz

— muiden mittauspisteiden ymparistossa asuinrakennusten valipohjille ei kohdistu erityisvaati-
muksia.

Karkeasti maaritettyna mittauspisteen MP17 ymparistdssa ei voida kadyttaa yli 7,5 metrin jannevaleja (P37
ontelolaatta tai massiivivalipohja). Tarkemmat valipohjakohtaiset vaatimukset tulee valipohjan resonans-
sin riskialueilla maarittaa rakennusten suunnitteluvaiheessa rakennuskohtaisesti.

5.5 Arvio runkomelun enimmaistasosta

Taulukossa 7 on esitetty runkomelun arviointitulokset mittauspisteittdin. Pystysuuntainen tarina (z-
suunta) sateilee runkoaantd vaakasuorista pinnoista, eli mm. lattioista ja vaakasuuntainen tarina (y- ja x-
suunnat) pystysuorista pinnoista eli seinista.
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Taulukko 7.

tusarvo asuinhuoneistossa ja vastaavissa tiloissa on 35 dB)

VTT:n menetelmalla tarindsignaaleista arvioidut runkomelutasot Lym (A-painotettu suosi-

A-painotettu runkomelutaso Lprm [dB]

Mittauslinja Mittauspiste
z y X
MP1 43 50 51
MP2 23 30 32
A MP3 19 29 30
MP4 21 30 30
MP5 30 33 35
MP6 30 21 25
g MP7 23 23 23
MP8 0 0 0
MP9 58 59 61
MP10 39 42 45
¢ MP11 16 24 23
MP12 0 0 0
MP13 43 41 45
MP14 36 45 52
P MP15 <35 <35 <35
MP16 <35 <35 <35
MP17 44 52 51
MP18 38 51 47
E MP19 26 36 32
MP20 26 35 37
MP21 45 52 54
MP22 34 42 43
F MP23 19 21 24
MP24 29 36 39
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6 TULOSTEN TARKASTELU

Alla esitetyt tulokset ja johtopadatokset koskevat ainoastaan kaytettyjen mittauspisteiden alueita. Raken-
nuksia ei tulisi kaavoittaa nyt kaytettyja mittauspisteita lahemmas rataa ilman erillista selvitysta. Johto-
paatoksia ei voi niin ikddan soveltaa merkittavissa maarin mittauslinjojen ulkopuolelle sivusuunnassa.
Lisaksi kaavoituksessa tulee huomioida alla esitetyt tulosten tarkastelut ja johtopaatokset.

6.1 Tarinin aiheuttama vaurioitumisriski

Maasta mitatut vardhtelyn resultanttien arvot (0,0...0,9 mm/s) olivat kaikissa mittauspisteissa selvésti alle
suositusarvon 4 mm/s. N&in ollen voidaan arvioida, etta raideliikenteen tarina ei aiheuta tarkastelualueel-
la rakenteiden vaurioriskid. Suositusarvoon tulisi varsinaisesti verrata rakennuksen kantavasta rakentees-
ta mitattuja arvoja. Tassa tapauksessa, kun selvityskohteen alueella ei ole rakennuksia, arviointi tehtiin
maasta mitattujen tulosten perusteella. Tyypillisesti kantavasta rakenteesta mitataan pienempia resul-
tantin arvoja kuin vastaavalla paikalla maaperasta.

6.2 Tarindn aiheuttama viihtyvyyshaitta

Yleisen voimistumisen perusteella arvioituna rakennukseen siirtyvan tarinan tunnusluku ylittda uusien
asuinrakennusten suositusarvon 0,30 mm/s ainoastaan mittauspisteessd MP17. Resonanssitarkastelun
perusteella niin ikdan mittauspiste MP17 on ainoa, jonka alueella asuinrakennuksiin kohdistuisi varahte-
lyyn liittyvia erityisvaatimuksia.

Muiden mittauspisteiden alueella voidaan arvioida, ettd asuinrakennuksiin ei kohdistu varahtelyyn liitty-
via erityisvaatimuksia, ja tarinan tunnusluku tulisi tayttdmaan uusien asuinrakennusten suositusarvon
0,30 mm/s.

Arvioitu rakennuksiin siirtyva tarind ei ylita yhdessdkaan mittauspisteessa tunnuslukua 0,60 mm/s. Koko
tarkastelualueelle voidaan nain ollen sijoittaa liike-, toimisto- tai opetusrakennuksia.

6.3 Runkomelu

VTT:n arviointimenetelman perusteella runkomelun arviointitulos ylittda suositusarvon 35 dB useilla ra-
taa lahimmilla mittauspisteilla.

Tarkastelualue on kokonaisuudessaan pehmeaa tai melko pehmeaa. Runkomelu on tyypillisesti haastee-
na ainoastaan kovilla maaperilld, ja erityisesti rakennuksen seka radan kytkeytyessa suoraan kallioon.
VTT:n arviointimenetelma ei lukuisista kohteista saamamme kokemuksen perusteella arvioi rakennuk-
seen aiheutuvia runkomelutasoja oikein mitattaessa vardhtelya pehmedstd maaperasta. Menetelma ei
huomioi varahtelyn korkeataajuisen sisallon vaimenemista maasta rakennukseen siirryttdessa. Menetel-
man epavarmuutta on kasitelty jo arviointimenetelman julkaisussa.

Lainaus VTT:n tiedotteesta 2468, Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arvioiminen, | Esiselvitys. ”Jul-
kaisussa esitetyt kriteerit, raja-arvot ja arviointiohjeet perustuvat pddasiassa kirjallisuuskatsaukseen ja
niiden soveltuvuus tulisi varmistaa mittauksin, jotta Suomen liikennettd, véiyldd, maaperdd ja rakentamis-
tapaa koskevat erityispiirteet tulevat otetuksi oikein huomioon,... ... Koska vdréhtelyn syntymiseen ja le-
vidmiseen vaikuttaa monia epdvarmuustekijéitd, esitettyd arviointia voidaan pitéd toistaiseksi vain
suuntaa-antavana.”

Edelld esitetyn perusteella ja tarkastelualueen pehmean maaperan vuoksi runkomelun voidaan arvioida
maanpaalisissa asuintiloissa tayttavan (jaavan alle) vaatimuksen 35 dB ilman erillisia vaimennustoimenpi-
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teita niilla tarkastelualueella osilla, joissa tadrind ei muutoin rajoita rakentamista. Kuvan 3 karttaan on
hahmoteltu alueet, joilla runkomeluriskin vuoksi ei tule rakentaa maanalaisia asuintiloja.

6.4 Muita huomioita

Mittaustulokset edustavat mittauskohteen tarinda vain niissd olosuhteissa, joissa mittaukset tehtiin.
Muun muassa lilkennevaylan kunnon, kaluston tai ajonopeuksien poiketessa oleellisesti mittausajankoh-
dasta on tarindarvojen muuttuminen mahdollista.

7  JOHTOPAATOKSET

Tarkastelualueen kaavoittaminen asuinrakentamiselle on mahdollista suhteellisen vahin raideliikenteen
tarindn asettamin rajoituksin. Ainoastaan mittauspisteen MP17 alue (merkitty kuvaan 3 punaisella) on
sellainen, jolle asuinrakentamista ei tulisi kaavoittaa (yleisen voimistumisen arviointitulokset sekd rungon
ettd valipohjien osalta ylittavat uusien asuinrakennusten suositusarvon 0,30 mm/s). Toimisto- ja liikera-
kennuksia voidaan sijoittaa tallekin alueelle. Runkomeluriskin vuoksi maanalaisia asuintiloja ei tulisi sallia
kuvaan 3 keltaisella merkityille alueille.

Talle alueelle ei
tule kaavoittaa
asuinrakennuksia

[

Keltaisella merkityille alueille ei tule |
rakentaa maanalaisia asuintiloja
runkomeluriskin vuoksi.

%Q N P, N

Kuva 3. Raideliikenteen tarinan vaikutusalueet. Alueiden rajaus ei ole tarkka, vaan rajaus on tehty
suuntaa-antavaksi mittaustulosten ja karttatarkastelun perusteella.

&
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8 SUOSITUKSET KAAVAMAARAYKSIKSI

Asemakaavamaarayksena suositellaan esitettavan maardysarvot tarinan voimakkuudelle ja runkomelulle
tilojen asumis- ja kdyttoviihtyvyyden kannalta esimerkiksi seuraavasti:

Asuinrakennukset ja majoitustilat

— Normaaleissa asuinrakennuksissa ja majoitustiloissa tarindn voimakkuus ei saa ylittaa varahtely-
luokan C raja-arvoa 0,30 mm/s tai rakennusluvan hakemisen aikana voimassa olevaa maa-
raysarvoa.

— Liikennetdrinan aiheuttama runkomelu Lym ei saa ylittda asuin- ja majoitustiloissa 35 dB(A) tai
voimassa olevaa maardysarvoa.

Liike- ja toimistotilat

— Liike- ja toimistotiloissa tarinan voimakkuus ei saa ylittaa varahtelyluokan D raja-arvoa 0,60
mm/s tai rakennusluvan hakemisen aikana voimassa olevaa mé&araysarvoa.

— Liikennetdrindn aiheuttama runkomelu Lym ei saa ylittda liike- ja toimistotiloissa 45 dB(A) tai
voimassa olevaa maaraysarvoa

Opetustilat

— Opetustiloissa tarindn voimakkuus ei saa ylittd3 vardhtelyluokan D raja-arvoa 0,60 mm/s tai ra-
kennusluvan hakemisen aikana voimassa olevaa maardysarvoa.

— Liikennetdrindn aiheuttama runkomelu L,m ei saa ylittdd kokoontumis- ja opetustiloissa
35 dB(A) tai voimassa olevaa maardysarvoa.

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset

— Potilas- tai hoitotiloissa tarinan voimakkuus ei saa ylittda varahtelyluokan C raja-arvoa 0,30
mm/s tai rakennusluvan hakemisen aikana voimassa olevaa méaaraysarvoa.

— Liikennetdrinan aiheuttama runkomelu Lym ei saa ylittdda hoito- ja sosiaalihuollon laitoksissa
35 dB(A) tai voimassa olevaa maaraysarvoa.
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Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdéan vaurioriskin arvioinnissa.

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

14.-21.1.2019

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
15.1.2019 00.42 0,3 0,18 0,30 0,27
17.1.2019 01.44 0,2 0,14 0,17 0,23
18.1.2019 01.29 0,2 0,17 0,09 0,13
16.1.2019 21.36 0,2 0,17 0,08 0,06
21.1.2019 04.24 0,2 0,13 0,10 0,09
18.1.2019 21.42 0,1 0,08 0,12 0,05
14.1.2019 20.54 0,1 0,06 0,09 0,09
19.1.2019 04.29 0,1 0,10 0,06 0,05
16.1.2019 00.09 0,1 0,09 0,07 0,08
15.1.2019 03.25 0,1 0,05 0,08 0,05
15.1.2019 20.52 0,1 0,04 0,09 0,08
16.1.2019 20.48 0,1 0,05 0,07 0,06
18.1.2019 03.09 0,1 0,03 0,06 0,06
21.1.2019 02.15 0,1 0,07 0,04 0,03
19.1.2019 07.53 0,1 0,06 0,05 0,06

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP1

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/s] Pvm Klo Vi, max [MM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X

17.1.2019 1:44 0,08 15.1.2019 0:42 0,09 15.1.2019 0:42 0,09
18.1.2019 1:29 0,07 17.1.2019 1:44 0,05 17.1.2019 1:44 0,08
15.1.2019 0:42 0,07 18.1.2019 21:42 0,04 21.1.2019 4:24 0,05
16.1.2019 21:36 0,06 18.1.2019 1:29 0,04 18.1.2019 1:29 0,04
21.1.2019 4:24 0,05 21.1.2019 4:24 0,04 16.1.2019 21:36 0,04
16.1.2019 0:09 0,04 16.1.2019 21:36 0,03 18.1.2019 21:41 0,03
19.1.2019 4:29 0,04 14.1.2019 20:54 0,03 14.1.2019 20:54 0,03
21.1.2019 2:15 0,03 15.1.2019 3:25 0,03 15.1.2019 20:52 0,03
18.1.2019 21:42 0,03 15.1.2019 20:52 0,03 16.1.2019 0:09 0,03
18.1.2019 3:10 0,02 16.1.2019 0:09 0,02 15.1.2019 3:24 0,02
14.1.2019 20:54 0,02 16.1.2019 20:48 0,02 16.1.2019 20:48 0,02
19.1.2019 7:53 0,02 19.1.2019 4:28 0,02 18.1.2019 3:09 0,02
15.1.2019 3:24 0,02 19.1.2019 7:53 0,02 19.1.2019 7:53 0,02
16.1.2019 20:48 0,02 18.1.2019 3:09 0,02 19.1.2019 4:29 0,02
18.1.2019 15:45 0,02 16.12019 2:20 0,02 18.1.2019 15:45 0,02

Vw95 = 0,08 Vw95 = 0,07 Vw5 = 0,08

Tarinan spektrit

15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspist

Z-suunnassa

X-suunnassa
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Tarina Liite 1
Raportti PR4766-TAR02
Sipoo, Nikkil& Sivu 2 (24)
Mittauspisteen kuvaus: Kolmiaksiaalinen mittaus maasta
Mittausjakso: 14.-21.1.2019
Suurimmat resultantit
Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdéan vaurioriskin arvioinnissa.
Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
15.1.2019 00.42 0,2 0,04 0,11 0,17 M P2
17.1.2019 01.44 0,1 0,03 0,10 0,11
19.1.2019 04.21 0,0 0,03 0,02 0,02
15.1.2019 03.25 0,0 0,01 0,02 0,03
14.1.2019 20.50 0,0 0,00 0,01 0,01
: Ainoastaan viisi junatapahtumaa ylitti
N mittalaitteiston kynnysarvon : :
Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden
arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/s] Pvm Klo Vi, max [MM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
15.1.2019 0:42 0,01 15.1.2019 0:42 0,04 15.1.2019 0:42 0,06
17.1.2019 1:44 0,01 17.1.2019 1:44 0,04 17.1.2019 1:44 0,04
19.1.2019 4:21 0,01 15.1.2019 3:25 0,01 15.1.2019 3:25 0,01
15.1.2019 3:25 0,00 19.1.2019 4:21 0,01 19.1.2019 4:21 0,01
14.1.2019 20:50 0,00 14.1.2019 20:50 0,00 14.1.2019 20:50 0,00
Vw95 = 0,02 Vw95 = 0,05 Vw5 = 0,07

Tarinan spektrit

15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspist
g 0,30 Z-suunnassa g 0.30 X-suunnassa
E 025 E 025
[%2] (2}
3 020 3 020
% 0,15 % 0,15
s 0,10 5 0,10
% 0,05 % 0,05
§ 0,00 iy >a 0,00 ] %ﬂ——
MPAPD400 M 02 0B e PR PSS NPAER020 M 02 0L O P RO PSS
Terssikaistan keskitaajuus [Hz] Terssikaistan keskitaajuus [Hz]
< 030 y-suunnassa
g 0'25 z-suunta: pystyakseli
S 020 y-suunta: rataa vastaan kohtisuora
3 ,
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Mittauspisteen kuvaus:
Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta
14.-21.1.2019

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdéan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
19.1.2019 04.28 0,0 0,03 0,03 0,02
15.1.2019 00.42 0,0 0,02 0,02 0,03
15.1.2019 03.25 0,0 0,02 0,02 0,02
16.1.2019 20.48 0,0 0,02 0,02 0,02
16.1.2019 16.16 0,0 0,02 0,01 0,01

Ainoastaan viisi junatapahtumaa ylitti

mittalaitteiston kynnysarvon

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot

MP3

Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/s] Pvm Klo Vi, max [MM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
19.1.2019 4:28 0,01 19.1.2019 4:28 0,01 15.1.2019 0:42 0,01
15.1.2019 0:42 0,01 15.1.2019 0:42 0,01 19.1.2019 4:29 0,01
16.1.2019 16:16 0,00 15.1.2019 3:25 0,01 15.1.2019 3:25 0,00
15.1.2019 3:25 0,00 16.1.2019 20:48 0,00 16.1.2019 20:48 0,00
16.1.2019 20:48 0,00 16.1.2019 16:16 0,00 16.1.2019 16:16 0,00
Vwgs = 0,01 Vs = 0,01 Vg5 = 0,01
Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma
terssikaistoittain kaikissa mittauspist &
@ 010 Z-suunnassa @ 010 X-suunnassa
g E
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Terssikaistan keskitaajuus [Hz]
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Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

14.-21.1.2019

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
21.1.2019 04.24 0,0 0,01 0,01 0,02
21.1.2019 02.15 0,0 0,02 0,01 0,01
15.1.2019 00.41 0,0 0,01 0,01 0,01
19.1.2019 07.52 0,0 0,01 0,01 0,01

Ainoastaan nelja junatapahtumaa ylitti
mittalaitteiston kynnysarvon

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP4

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
21.1.2019 2:15 0,00 19.1.2019 7:52 0,00 19.1.2019 7:52 0,01
15.1.2019 0:41 0,00 21.1.2019 2:15 0,00 21.1.2019 2:15 0,00
21.1.2019 4:24 0,00 21.1.2019 4:24 0,00 21.1.2019 4:24 0,00
19.1.2019 7:53 0,00 15.1.2019 0:42 0,00 15.1.2019 0:42 0,00
Vwgs = 0,00 Vs = 0,01 Vg5 = 0,01
Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma
terssikaistoittain kaikissa mittauspist &
@ 010 Z-suunnassa @ 010 X-suunnassa
g E
£ 008 E 008
El E
2 0,06 2 0,06
3 3
2 0,04 2 004
> >
2 0,02 8 0,02
s 000 § 000 .
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Terssikaistan keskitaajuus [Hz] Terssikaistan keskitaajuus [Hz]
T 010 y-suunnassa
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g y-suunta: rataa vastaan kohtisuora
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Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

14.-21.1.2019

MP5

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
15.1.2019 00.42 0,2 0,20 0,14 0,16
17.1.2019 01.44 0,2 0,09 0,15 0,07
18.1.2019 01.29 0,1 0,08 0,06 0,04
21.1.2019 04.24 0,1 0,06 0,06 0,06
16.1.2019 21.36 0,1 0,07 0,04 0,03
14.1.2019 20.54 0,1 0,05 0,03 0,03
16.1.2019 20.48 0,1 0,05 0,03 0,03
16.1.2019 00.09 0,0 0,04 0,04 0,03
15.1.2019 20.52 0,0 0,03 0,04 0,04
19.1.2019 04.28 0,0 0,04 0,02 0,03
15.1.2019 03.25 0,0 0,03 0,03 0,02
18.1.2019 20.35 0,0 0,02 0,02 0,01
21.1.2019 02.15 0,0 0,03 0,02 0,01
19.1.2019 07.52 0,0 0,02 0,02 0,02
19.1.2019 02.10 0,0 0,02 0,01 0,01

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/s] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
15.1.2019 0:42 0,07 17.1.2019 1:44 0,05 15.1.2019 0:42 0,06
17.1.2019 1:44 0,03 15.1.2019 0:42 0,05 17.1.2019 1:44 0,04
16.1.2019 21:36 0,02 18.1.2019 1:29 0,02 21.1.2019 4:24 0,02
18.1.2019 1:29 0,02 21.1.2019 4:24 0,02 18.1.2019 1:30 0,02
21.1.2019 4:25 0,02 16.1.2019 21:37 0,02 15.1.2019 20:52 0,01
16.1.2019 20:48 0,02 15.1.2019 20:52 0,01 16.1.2019 21:37 0,01
14.1.2019 20:54 0,01 14.1.2019 20:54 0,01 19.1.2019 4:28 0,01
19.1.2019 4:28 0,01 16.1.2019 0:09 0,01 14.1.2019 20:54 0,01
21.1.2019 2:15 0,01 16.1.2019 20:48 0,01 16.1.2019 20:48 0,01
15.1.2019 20:52 0,01 15.1.2019 3:24 0,01 16.1.2019 0:09 0,01
15.1.2019 3:25 0,01 19.1.2019 4:29 0,01 15.1.2019 3:24 0,01
19.1.2019 7:52 0,01 19.1.2019 7:52 0,01 19.1.2019 7:52 0,01
18.1.2019 20:35 0,01 21.1.2019 2:15 0,00 21.1.2019 2:15 0,00
19.1.2019 2:55 0,01 18.1.2019 20:35 0,00 19.1.2019 2:55 0,00
19.1.2019 2:10 0,01 19.1.2019 2:10 0,00 18.1.2019 20:35 0,00
Vw95 = 0,05 Vw95 = 0,04 Vw95 = 0,04

Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma
terssikaistoittain kaikissa mittauspisteissa.

Z-suunnassa

X-suunnassa
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Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdéan vaurioriskin arvioinnissa.

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

14.-21.1.2019

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
15.1.2019 00.42 0,2 0,21 0,08 0,13
17.1.2019 01.44 0,1 0,13 0,06 0,09
18.1.2019 01.29 0,1 0,12 0,04 0,07
21.1.2019 04.24 0,1 0,11 0,03 0,05
15.1.2019 03.25 0,1 0,08 0,02 0,04
16.1.2019 21.37 0,1 0,05 0,04 0,05
19.1.2019 07.53 0,1 0,06 0,02 0,02
15.1.2019 20.52 0,1 0,06 0,03 0,03
19.1.2019 04.29 0,1 0,05 0,04 0,03
18.1.2019 03.10 0,1 0,05 0,02 0,02
16.1.2019 00.09 0,1 0,05 0,04 0,03
16.1.2019 20.48 0,0 0,04 0,03 0,02
21.1.2019 02.16 0,0 0,03 0,02 0,02
14.1.2019 20.54 0,0 0,04 0,03 0,02
19.1.2019 02.54 0,0 0,03 0,02 0,02

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP6

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/s] Pvm Klo Vi, max [MM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
15.1.2019 0:42 0,08 15.1.2019 0:42 0,03 15.1.2019 0:42 0,05
17.1.2019 1:44 0,04 17.1.2019 1:44 0,03 17.1.2019 1:44 0,04
18.1.2019 1:29 0,04 21.1.2019 4:24 0,02 18.1.2019 1:29 0,03
21.1.2019 4:24 0,04 18.1.2019 1:29 0,02 15.1.2019 3:25 0,02
15.1.2019 3:25 0,03 16.1.2019 21:36 0,02 21.1.2019 4:24 0,02
19.1.2019 7:53 0,02 19.1.2019 4:29 0,01 16.1.2019 21:37 0,02
18.1.2019 3:10 0,02 16.1.2019 0:09 0,01 18.1.2019 3:10 0,01
16.1.2019 21:37 0,02 16.1.2019 20:48 0,01 16.1.2019 20:48 0,01
16.1.2019 0:09 0,01 15.1.2019 20:52 0,01 16.1.2019 0:09 0,01
19.1.2019 4:29 0,01 14.1.2019 20:54 0,01 19.1.2019 4:29 0,01
14.1.2019 20:54 0,01 18.1.2019 3:10 0,01 15.1.2019 20:52 0,01
16.1.2019 20:48 0,01 21.1.2019 2:15 0,01 19.1.2019 7:53 0,01
21.1.2019 2:15 0,01 19.1.2019 7:53 0,01 14.1.2019 20:54 0,01
19.1.2019 2:55 0,01 15.1.2019 3:25 0,01 21.1.2019 2:15 0,01
19.1.2019 2:10 0,01 19.1.2019 2:10 0,00 19.1.2019 2:55 0,00
Vw95 = 0,06 Vw95 = 0,03 Vw95 = 0,04

Tarinan spektrit

15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspisteissa.

Z-suunnassa

X-suunnassa
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2 010 y-suunnassa

g ’ z-suunta: pystyakseli

= 0,08 .
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Mittauspisteen kuvaus:
Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta
14.-21.1.2019

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

MP7

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
15.1.2019 00.42 0,2 0,03 0,17 0,15
17.1.2019 01.44 0,1 0,02 0,08 0,09
14.1.2019 20.54 0,0 0,01 0,02 0,02
15.1.2019 20.55 0,0 0,01 0,01 0,01
15.1.2019 07.30 0,0 0,00 0,00 0,01
15.1.2019 05.45 0,0 0,00 0,00 0,01
15.1.2019 06.18 0,0 0,00 0,00 0,01

Ainoastaan seitseman junatapahtumaa ylitti

mittalaitteiston kynnysarvon

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X

15.1.2019 0:42 0,01 15.1.2019 0:42 0,07 15.1.2019 0:42 0,05
17.1.2019 1:44 0,01 17.1.2019 1:44 0,03 17.1.2019 1:44 0,03
14.1.2019 20:54 0,00 14.1.2019 20:54 0,01 14.1.2019 20:54 0,01
15.1.2019 20:55 0,00 15.1.2019 20:55 0,00 15.1.2019 20:55 0,00
15.1.2019 7:30 0,00 15.1.2019 7:29 0,00 15.1.2019 7:30 0,00
15.1.2019 5:45 0,00 15.1.2019 5:45 0,00 15.1.2019 6:18 0,00
15.1.2019 6:18 0,00 15.1.2019 6:18 0,00 15.1.2019 5:45 0,00

Vw95 = 0,01 Vw95 = 0,06 Vw5 = 0,05

Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspist
g 010 Z-suunnassa g 0.10 X-suunnassa
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Mittauspisteen kuvaus: Kolmiaksiaalinen mittaus maasta
Mittausjakso: 14.-21.1.2019

Suurimmat resultantit

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]

[mm/s] z y X

N S S — MP8

Yksikdan junatapahtuma ei ylittanyt
mittalaitteiston kynnysarvoa

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
Vw,95 = = Vw,95 = = Vw,95 = =

Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspist
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Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

14.-21.1.2019

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
15.1.2019 00.42 0,5 0,45 0,18 0,19
17.1.2019 01.44 0,3 0,30 0,17 0,13
21.1.2019 10.07 0,3 0,27 0,24 0,25
16.1.2019 00.09 0,3 0,26 0,09 0,16
16.1.2019 21.36 0,2 0,21 0,13 0,12
18.1.2019 01.29 0,2 0,22 0,11 0,11
21.1.2019 09.34 0,2 0,20 0,08 0,06
21.1.2019 04.24 0,2 0,17 0,13 0,10
21.1.2019 08.31 0,2 0,17 0,09 0,04
21.1.2019 09.50 0,2 0,17 0,06 0,05
19.1.2019 04.29 0,1 0,09 0,07 0,13
21.1.2019 02.16 0,1 0,12 0,07 0,07
15.1.2019 20.52 0,1 0,12 0,07 0,05
14.1.2019 20.54 0,1 0,11 0,07 0,05
14.1.2019 15.47 0,1 0,09 0,05 0,04

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP9

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X

15.1.2019 0:42 0,16 15.1.2019 0:42 0,11 21.1.2019 10:07 0,09
21.1.2019 10:07 0,12 21.1.2019 10:07 0,10 15.1.2019 0:42 0,08
17.1.2019 1:44 0,10 17.1.2019 1:44 0,08 16.1.2019 21:37 0,06
21.1.2019 9:34 0,08 18.1.2019 1:30 0,05 17.1.2019 1:44 0,06
18.1.2019 1:29 0,08 16.1.2019 21:37 0,04 16.1.2019 0:09 0,06
16.1.2019 21:36 0,07 21.1.2019 4:24 0,04 21.1.2019 4:25 0,04
21.1.2019 8:31 0,07 21.1.2019 8:31 0,04 19.1.2019 4:29 0,04
16.1.2019 0:09 0,07 21.1.2019 9:34 0,03 18.1.2019 1:29 0,04
21.1.2019 9:50 0,06 15.1.2019 20:52 0,03 14.1.2019 20:54 0,03
21.1.2019 4:24 0,06 15.1.2019 20:52 0,03 15.1.2019 20:52 0,02
14.1.2019 15:47 0,04 19.1.2019 4:29 0,02 15.1.2019 3:25 0,02
14.1.2019 20:54 0,04 21.1.2019 9:50 0,02 21.1.2019 9:34 0,02
18.1.2019 15:45 0,03 21.1.2019 2:16 0,02 21.1.2019 2:16 0,02
15.1.2019 3:25 0,03 15.1.2019 3:24 0,02 21.1.2019 8:31 0,02
20.1.2019 1:59 0,02 18.12019 15:45 0,02 18.1.2019 15:45 0,02

Vw95 = 0,14 Vw95 = 0,10 Vw5 = 0,08

Tarinan spektrit

15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspist
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X-suunnassa
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Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdéan vaurioriskin arvioinnissa.

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

14.-21.1.2019

MP10

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
15.1.2019 00.42 0,2 0,17 0,18 0,16
17.1.2019 01.44 0,2 0,15 0,14 0,11
18.1.2019 01.29 0,1 0,10 0,07 0,06
16.1.2019 21.36 0,1 0,11 0,08 0,08
16.1.2019 00.10 0,1 0,10 0,06 0,06
21.1.2019 04.24 0,1 0,07 0,10 0,08
19.1.2019 04.29 0,1 0,08 0,08 0,05
21.1.2019 02.15 0,1 0,05 0,07 0,04
15.1.2019 20.52 0,1 0,05 0,06 0,04
16.1.2019 20.48 0,1 0,06 0,04 0,04
14.1.2019 20.54 0,1 0,06 0,04 0,03
18.1.2019 03.09 0,0 0,03 0,05 0,03
15.1.2019 03.25 0,0 0,03 0,03 0,03
19.1.2019 02.09 0,0 0,03 0,02 0,02
19.1.2019 07.52 0,0 0,03 0,03 0,02

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/s] Pvm Klo Vi, max [MM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X

15.1.2019 0:42 0,06 15.1.2019 0:42 0,06 15.1.2019 0:42 0,06
17.1.2019 1:44 0,05 17.1.2019 1:44 0,05 17.1.2019 1:44 0,05
16.1.2019 0:09 0,03 21.1.2019 4:24 0,03 21.1.2019 4:24 0,03
18.1.2019 1:29 0,03 18.1.2019 1:30 0,03 16.1.2019 21:37 0,03
16.1.2019 21:36 0,03 18.1.2019 1:29 0,03 16.1.2019 0:09 0,02
21.1.2019 4:25 0,03 19.1.2019 4:29 0,03 18.1.2019 1:29 0,02
19.1.2019 4:29 0,03 16.1.2019 21:36 0,03 19.1.2019 4:29 0,02
14.1.2019 20:54 0,02 16.1.2019 0:09 0,02 16.1.2019 20:48 0,01
16.1.2019 20:48 0,02 21.1.2019 4:25 0,02 14.1.2019 20:54 0,01
21.1.2019 2:16 0,02 16.1.2019 21:36 0,02 21.1.2019 2:15 0,01
15.1.2019 20:52 0,02 15.1.2019 20:52 0,02 15.1.2019 20:52 0,01
19.1.2019 2:09 0,01 16.1.2019 0:09 0,02 18.1.2019 3:10 0,01
18.1.2019 3:09 0,01 21.1.2019 2:15 0,02 15.1.2019 3:25 0,01
15.1.2019 3:24 0,01 21.1.2019 2:16 0,02 19.1.2019 2:09 0,01
19.1.2019 7:52 0,01 14.12019 20:54 0,02 17.1.2019 20:52 0,01

Vw95 = 0,05 Vw95 = 0,05 Vw5 = 0,05

Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma
terssikaistoittain kaikissa mittauspist &

Z-suunnassa

X-suunnassa
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Tarina

Raportti PR4766-TAR02
Sipoo, Nikkila

Liite 1

Sivu 11 (24)

Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

14.-21.1.2019

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]

[mm/s] z y X
15.1.2019 00.42 0,2 0,04 0,14 0,20
17.1.2019 01.44 0,2 0,03 0,12 0,14
16.1.2019 21.37 0,1 0,03 0,07 0,08
18.1.2019 01.29 0,1 0,03 0,09 0,07
15.1.2019 20.52 0,1 0,02 0,06 0,07
16.1.2019 00.09 0,1 0,03 0,07 0,07
16.1.2019 20.48 0,1 0,01 0,05 0,06
20.1.2019 01.59 0,1 0,02 0,04 0,04
14.1.2019 20.54 0,0 0,02 0,05 0,03
15.1.2019 03.24 0,0 0,01 0,02 0,02
19.1.2019 02.56 0,0 0,01 0,02 0,02

- Ainoastaan yksitoista junatapahtumaa ylitti - -

- mittalaitteiston kynnysarvon - -

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP11

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X

15.1.2019 0:42 0,01 15.1.2019 0:42 0,05 15.1.2019 0:42 0,08
16.1.2019 0:09 0,01 17.1.2019 1:44 0,05 17.1.2019 1:44 0,06
17.1.2019 1:44 0,01 18.1.2019 1:29 0,03 16.1.2019 21:37 0,03
18.1.2019 1:29 0,01 16.1.2019 21:37 0,03 16.1.2019 0:10 0,02
16.1.2019 21:37 0,01 16.1.2019 0:09 0,02 18.1.2019 1:29 0,02
20.1.2019 1:59 0,01 15.1.2019 20:52 0,02 16.1.2019 20:48 0,02
15.1.2019 20:52 0,01 16.1.2019 20:48 0,02 15.1.2019 20:52 0,02
14.1.2019 20:54 0,01 14.1.2019 20:54 0,02 14.1.2019 20:54 0,01
16.1.2019 20:48 0,00 20.1.2019 1:59 0,01 20.1.2019 1:58 0,01
15.1.2019 3:24 0,00 15.1.2019 3:24 0,01 15.1.2019 3:24 0,01
19.1.2019 2:56 0,00 19.1.2019 2:56 0,00 19.1.2019 2:56 0,00

Vw95 = 0,01 Vw95 = 0,05 Vw5 = 0,07

Tarinan spektrit

15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspist
g 010 Z-suunnassa g 0.10 X-suunnassa
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2 004 ]
: [\
g 0,02
<
el
& 000 -—"‘"“q H%-*

U

o X 0 %,@\@,@,,9,,3:{5\@ KPENICIEN

Terssikaistan keskitaajuus [Hz]
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T&rina Liite 1
Raportti PR4766-TAR02

Sipoo, Nikkila Sivu 12 (24)
Mittauspisteen kuvaus: Kolmiaksiaalinen mittaus maasta
Mittausjakso: 14.-21.1.2019

Suurimmat resultantit

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]

[mm/s] z y X

N S S — MP12

Yksikdan junatapahtuma ei ylittanyt
mittalaitteiston kynnysarvoa

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
Vw,95 = = Vw,95 = = Vw,95 = =

Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspist
g 0,30 Z-suunnassa g 0.30 X-suunnassa
E 025 E 025
[%2] (2}
3 020 3 020
% 0,15 % 0,15
s 0,10 5 0,10
% 0,05 % 0,05
§ 0,00 >a 0,00
MPAPD400 M 02 0B e PR PSS NPAER020 M 02 0L O P RO PSS
Terssikaistan keskitaajuus [Hz] Terssikaistan keskitaajuus [Hz]
< 030 y-suunnassa
g 0'25 z-suunta: pystyakseli
S 020 y-suunta: rataa vastaan kohtisuora
3 ,
% 0,15 x-suunta: radan suuntainen
S 010
£ 005
o
=c>u 0,00
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Terssikaistan keskitaajuus [Hz]
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Tarina

Raportti PR4766-TAR02

Sipoo, N

ikkila

Liite 1

Sivu 13 (24)

Mittauspisteen kuvaus:
Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta
21.-23.1.2019

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
23.1.2019 00.19 0,1 0,14 0,04 0,04
22.1.2019 18.24 0,1 0,13 0,04 0,03
21.1.2019 21.21 0,1 0,05 0,02 0,01

Ainoastaan kolme junatapahtumaa ylitti

mittalaitteiston kynnysarvon

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot

Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP13

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
23.1.2019 0:19 0,07 23.1.2019 0:19 0,01 23.1.2019 0:19 0,01
22.1.2019 18:24 0,05 22.1.2019 18:24 0,01 22.1.2019 18:24 0,01
21.1.2019 21:21 0,02 21.1.2019 21:21 0,00 21.1.2019 21:21 0,00
Vwgs = 0,09 Vs = 0,02 Vg5 = 0,02
Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma
terssikaistoittain kaikissa mittauspist &
@ 010 Z-suunnassa @ 010 X-suunnassa
g E
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g y-suunta: rataa vastaan kohtisuora
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Tarina

Raportti PR4766-TAR02
Sipoo, Nikkila

Liite 1

Sivu 14 (24)

Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

21.-28.1.2019

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
22.1.2019 18.24 0,1 0,14 0,03 0,02
26.1.2019 11.30 0,1 0,10 0,02 0,03
27.1.2019 00.03 0,1 0,10 0,04 0,04
26.1.2019 04.51 0,1 0,09 0,05 0,07
26.1.2019 17.39 0,1 0,08 0,02 0,02
25.1.2019 00.42 0,1 0,08 0,04 0,05
28.1.2019 01.29 0,1 0,08 0,03 0,03
24.1.2019 08.10 0,1 0,07 0,02 0,02
24.1.2019 12.51 0,1 0,06 0,02 0,02
23.1.2019 09.32 0,1 0,06 0,03 0,03
23.1.2019 16.53 0,1 0,03 0,04 0,03
23.1.2019 11.56 0,1 0,06 0,03 0,03
23.1.2019 16.41 0,1 0,05 0,03 0,03
23.1.2019 21.55 0,1 0,04 0,03 0,03
24.1.2019 01.54 0,1 0,03 0,03 0,03

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP14

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X

22.1.2019 18:24 0,06 26.1.2019 4:51 0,02 26.1.2019 4:51 0,03
27.1.2019 0:03 0,05 27.1.2019 0:03 0,02 25.1.2019 0:42 0,02
26.1.2019 11:30 0,04 25.1.2019 0:42 0,01 27.1.2019 0:03 0,02
26.1.2019 17:39 0,03 22.1.2019 18:24 0,01 28.1.2019 1:29 0,01
26.1.2019 4:51 0,03 28.1.2019 1:29 0,01 23.1.2019 16:53 0,01
28.1.2019 1:29 0,03 23.1.2019 16:53 0,01 24.1.2019 1:54 0,01
23.1.2019 9:32 0,03 23.1.2019 11:56 0,01 26.1.2019 11:30 0,01
24.1.2019 8:10 0,03 23.1.2019 16:41 0,01 23.1.2019 11:56 0,01
25.1.2019 0:42 0,03 23.1.2019 11:03 0,01 23.1.2019 16:41 0,01
23.1.2019 11:03 0,02 23.1.2019 21:55 0,01 23.1.2019 11:03 0,01
23.1.2019 11:56 0,02 23.1.2019 11:23 0,01 23.1.2019 21:55 0,01
23.1.2019 16:41 0,02 24.1.2019 1:54 0,01 23.1.2019 9:32 0,01
24.1.2019 12:51 0,01 23.1.2019 9:32 0,01 26.1.2019 17:39 0,01
23.1.2019 21:55 0,01 26.1.2019 11:30 0,01 23.1.2019 11:23 0,01
23.1.2019 1123 0,01 27.12019 13:13 0,01 22.1.2019 1824 0,01

Vw95 = 0,05 Vw95 = 0,02 Vw5 = 0,02

Tarinan spektrit

15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspist

Z-suunnassa

X-suunnassa
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T&rina Liite 1
Raportti PR4766-TAR02

Sipoo, Nikkila Sivu 15 (24)
Mittauspisteen kuvaus: Kolmiaksiaalinen mittaus maasta
Mittausjakso: 21.-28.1.2019

Suurimmat resultantit

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdéan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]

[mm/s] z y X

N S S —— MP15

Yksikdan junatapahtuma ei ylittanyt
mittalaitteiston kynnysarvoa

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/s] Pvm Klo Vi, max [MM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
Vw,95 = = Vw,95 = = Vw,95 = =

Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspist
g 0,30 Z-suunnassa g 0.30 X-suunnassa
E 025 E 025
[%2] (2}
3 020 3 020
% 0,15 % 0,15
s 0,10 5 0,10
% 0,05 % 0,05
§ 0,00 >a 0,00
MPAPD400 M 02 0B e PR PSS NPAER020 M 02 0L O P RO PSS
Terssikaistan keskitaajuus [Hz] Terssikaistan keskitaajuus [Hz]
< 030 y-suunnassa
g 0'25 z-suunta: pystyakseli
S 020 y-suunta: rataa vastaan kohtisuora
3 ,
% 0,15 x-suunta: radan suuntainen
S 010
£ 005
o
=c>u 0,00
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Terssikaistan keskitaajuus [Hz]
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T&rina Liite 1
Raportti PR4766-TAR02

Sipoo, Nikkila Sivu 16 (24)
Mittauspisteen kuvaus: Kolmiaksiaalinen mittaus maasta
Mittausjakso: 21.-28.1.2019

Suurimmat resultantit

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]

[mm/s] z y X

N S S — MP16

Yksikdan junatapahtuma ei ylittanyt
mittalaitteiston kynnysarvoa

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
Vw,95 = = Vw,95 = = Vw,95 = =

Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspist
g 0,30 Z-suunnassa g 0.30 X-suunnassa
E 025 E 025
[%2] (2}
3 020 3 020
% 0,15 % 0,15
s 0,10 5 0,10
% 0,05 % 0,05
§ 0,00 >a 0,00
MPAPD400 M 02 0B e PR PSS NPAER020 M 02 0L O P RO PSS
Terssikaistan keskitaajuus [Hz] Terssikaistan keskitaajuus [Hz]
< 030 y-suunnassa
g 0'25 z-suunta: pystyakseli
S 020 y-suunta: rataa vastaan kohtisuora
3 ,
% 0,15 x-suunta: radan suuntainen
S 010
£ 005
o
=c>u 0,00
\'\(p'\@)(b‘g(lf‘)rb:b > @(of? ‘b@&‘?@fﬁfﬁ’%\@ RS
Terssikaistan keskitaajuus [Hz]
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Liite 1

Sivu 17 (24)

Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

21.-28.1.2019

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
26.1.2019 04.50 0,9 0,56 0,54 0,85
27.1.2019 00.02 0,7 0,49 0,55 0,56
28.1.2019 01.28 0,6 0,58 0,36 0,26
25.1.2019 00.42 0,6 0,43 0,58 0,39
23.1.2019 00.18 0,6 0,53 0,37 0,26
28.1.2019 07.56 0,6 0,42 0,46 0,28
23.1.2019 23.55 0,6 0,47 0,40 0,46
24.1.2019 01.55 0,5 0,28 0,42 0,24
28.1.2019 04.32 0,4 0,35 0,38 0,32
26.1.2019 07.53 0,4 0,31 0,29 0,18
25.1.2019 02.55 0,4 0,31 0,27 0,29
27.1.2019 01.47 0,4 0,32 0,19 0,19
24.1.2019 20.57 0,3 0,20 0,26 0,14
25.1.2019 10.38 0,3 0,29 0,08 0,09
26.1.2019 18.54 0,3 0,23 0,22 0,14

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP17

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/s] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
28.1.2019 1:28 0,27 26.1.2019 4:50 0,25 26.1.2019 4:50 0,26
27.1.2019 0:01 0,26 28.1.2019 1:27 0,25 28.1.2019 1:27 0,24
26.1.2019 4:50 0,19 27.1.2019 0:02 0,23 27.1.2019 0:02 0,19
23.1.2019 0:18 0,19 23.1.2019 0:18 0,19 25.1.2019 0:41 0,17
23.1.2019 23:55 0,18 25.1.2019 0:42 0,18 23.1.2019 0:18 0,14
28.1.2019 7:56 0,17 28.1.2019 7:56 0,17 23.1.2019 23:55 0,13
25.1.2019 0:42 0,16 24.1.2019 1:55 0,15 28.1.2019 4:32 0,11
28.1.2019 4:32 0,15 23.1.2019 23:55 0,14 25.1.2019 2:55 0,09
25.1.2019 2:55 0,14 28.1.2019 4:32 0,12 24.1.2019 1:55 0,09
26.1.2019 7:52 0,13 26.1.2019 7:53 0,12 27.1.2019 13:14 0,09
25.1.2019 10:38 0,12 25.1.2019 2:54 0,11 23.1.2019 20:54 0,08
27.1.2019 1:46 0,11 27.1.2019 1:46 0,09 25.1.2019 2:11 0,08
24.1.2019 1:55 0,11 23.1.2019 20:54 0,09 28.1.2019 7:56 0,08
26.1.2019 18:55 0,10 25.1.2019 2:11 0,08 23.1.2019 18:35 0,08
25.1.2019 2:11 0,09 24.1.2019 20:57 0,08 27.1.2019 1:47 0,08
Vs = 0,25 Vo5 = 0,26 Vs = 0,24
Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma
terssikaistoittain kaikissa mittauspisteissa.
g 0,30 Z-suunnassa g 0.30 X-suunnassa
E 025 P E 025
[%2] (2}
3 020 / \ 3 020 /‘\
% 0,15 J % 0,15 / \
s 0,10 / — \/'_"\ s 0,10 \—-\‘
£ 005 £ 005 e
§ = s I e e
:(>u 0,00 g 0,00 +
MPAPD400 M 02 0B e PR PSS NPAER020 M 02 0L O P RO PSS
Terssikaistan keskitaajuus [Hz] Terssikaistan keskitaajuus [Hz]
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E 025
§ 0.20 ). y-suunta: rataa vastaan kohtisuora
§ 0,15 /\ x-suunta: radan suuntainen
2
g 0,10 /—\Y el
£ 05 4 \./r N
§ 0,00 [ I_'%El

U

© X OD TRLOP PO SSS

Terssikaistan keskitaajuus [Hz]

PROMETHOR




Tarina

Raportti PR4766-TAR02
Sipoo, Nikkila

Liite 1
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Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

21.-28.1.2019

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
23.1.2019 00.18 0,3 0,05 0,28 0,13
26.1.2019 04.50 0,3 0,05 0,24 0,13
23.1.2019 23.55 0,3 0,05 0,26 0,11
27.1.2019 00.02 0,3 0,05 0,25 0,15
28.1.2019 01.27 0,3 0,06 0,23 0,18
28.1.2019 07.57 0,2 0,20 0,09 0,07
25.1.2019 00.41 0,2 0,05 0,14 0,11
26.1.2019 07.53 0,1 0,10 0,11 0,06
24.1.2019 01.55 0,1 0,11 0,12 0,07
27.1.2019 01.46 0,1 0,08 0,10 0,07
25.1.2019 02.55 0,1 0,04 0,12 0,05
28.1.2019 04.32 0,1 0,04 0,11 0,09
27.1.2019 13.15 0,1 0,05 0,09 0,04
26.1.2019 18.55 0,1 0,05 0,08 0,05
23.1.2019 16.55 0,1 0,06 0,06 0,04

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP18

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
28.1.2019 7:56 0,04 27.1.2019 0:02 0,11 26.1.2019 4:50 0,08
24.1.2019 1:55 0,04 23.1.2019 0:18 0,10 28.1.2019 1:27 0,08
27.1.2019 1:46 0,04 28.1.2019 1:27 0,09 27.1.2019 0:01 0,07
25.1.2019 2:54 0,04 26.1.2019 4:50 0,09 23.1.2019 0:18 0,06
26.1.2019 7:53 0,03 23.1.2019 23:55 0,08 23.1.2019 23:55 0,04
26.1.2019 4:50 0,03 25.1.2019 0:42 0,06 25.1.2019 0:41 0,04
25.1.2019 10:38 0,03 26.1.2019 7:53 0,05 26.1.2019 7:53 0,04
24.1.2019 20:57 0,03 24.1.2019 1:55 0,04 28.1.2019 7:57 0,03
28.1.2019 1:28 0,03 28.1.2019 7:56 0,04 28.1.2019 4:32 0,03
25.1.2019 0:42 0,02 27.1.2019 1:46 0,04 24.1.2019 1:56 0,03
28.1.2019 4:33 0,02 25.1.2019 2:55 0,04 27.1.2019 1:46 0,03
27.1.2019 13:15 0,02 28.1.2019 4:32 0,04 25.1.2019 2:55 0,03
23.1.2019 0:18 0,02 23.1.2019 16:54 0,04 27.1.2019 13:15 0,02
23.1.2019 16:55 0,02 27.1.2019 13:15 0,03 26.1.2019 18:55 0,02
27.1.2019 0:02 0,02 21.1.2019 21:23 0,03 25.1.2019 2:11 0,02
Vwgs = 0,04 Vs = 0,11 Vg5 = 0,08
Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma
terssikaistoittain kaikissa mittauspist &
g 0,30 Z-suunnassa g 0.30 X-suunnassa
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3 o5 3 o015
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Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

21.-28.1.2019

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
23.1.2019 16.55 0,0 0,02 0,03 0,03
23.1.2019 18.36 0,0 0,02 0,03 0,03
24.1.2019 01.55 0,0 0,02 0,03 0,03
23.1.2019 20.54 0,0 0,02 0,02 0,03
23.1.2019 23.55 0,0 0,02 0,03 0,03
26.1.2019 04.50 0,0 0,02 0,02 0,03
25.1.2019 21.09 0,0 0,02 0,02 0,03
26.1.2019 18.55 0,0 0,02 0,02 0,02
27.1.2019 13.15 0,0 0,02 0,02 0,02
25.1.2019 02.55 0,0 0,02 0,02 0,02
26.1.2019 07.53 0,0 0,02 0,02 0,03
25.1.2019 02.11 0,0 0,02 0,02 0,02
25.1.2019 00.42 0,0 0,02 0,02 0,02
24.1.2019 20.57 0,0 0,02 0,02 0,02
27.1.2019 00.02 0,0 0,02 0,02 0,02

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP19

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X

24.1.2019 1:56 0,01 23.1.2019 16:55 0,01 23.1.2019 16:55 0,01
23.1.2019 16:55 0,01 24.1.2019 1:56 0,01 24.1.2019 1:56 0,01
28.1.2019 7:57 0,01 23.1.2019 18:36 0,01 23.1.2019 18:36 0,01
23.1.2019 18:36 0,01 26.1.2019 4:50 0,01 23.1.2019 20:54 0,01
23.1.2019 0:18 0,01 23.1.2019 20:54 0,01 25.1.2019 21:09 0,01
23.1.2019 20:54 0,01 23.1.2019 23:55 0,01 23.1.2019 23:55 0,01
26.1.2019 4:50 0,01 25.1.2019 21:09 0,01 26.1.2019 4:50 0,01
27.1.2019 13:15 0,00 27.1.2019 13:15 0,01 27.1.2019 13:15 0,01
25.1.2019 0:42 0,00 25.1.2019 0:42 0,01 26.1.2019 7:53 0,01
25.1.2019 2:55 0,00 26.1.2019 7:53 0,01 27.1.2019 0:02 0,01
27.1.2019 0:02 0,00 26.1.2019 18:55 0,00 27.1.2019 1:46 0,01
25.1.2019 21:09 0,00 27.1.2019 0:02 0,00 25.1.2019 0:41 0,01
25.1.2019 2:11 0,00 25.1.2019 2:11 0,00 25.1.2019 2:11 0,01
26.1.2019 18:55 0,00 25.1.2019 2:55 0,00 25.1.2019 2:55 0,01
26.1.2019 7:53 0,00 27.12019 1:47 0,00 26.1.2019 18:55 0,01

Vw95 = 0,01 Vw95 = 0,01 Vw5 = 0,01

Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma
terssikaistoittain kaikissa mittauspist a

Z-suunnassa

X-suunnassa
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Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

21.-28.1.2019

Suurimmat resultantit

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

MP20

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
23.1.2019 23.55 0,0 0,03 0,03 0,03
24.1.2019 01.56 0,0 0,03 0,03 0,03
21.1.2019 21.23 0,0 0,02 0,02 0,02
23.1.2019 00.18 0,0 0,02 0,02 0,02

Ainoastaan nelja junatapahtumaa ylitti

mittalaitteiston kynnysarvon

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X

24.1.2019 1:56 0,01 24.1.2019 1:56 0,01 23.1.2019 23:55 0,01
23.1.2019 23:55 0,01 23.1.2019 23:55 0,01 24.1.2019 1:56 0,01
21.1.2019 21:23 0,00 21.1.2019 21:23 0,00 21.1.2019 21:22 0,01
23.1.2019 0:17 0,00 23.1.2019 0:18 0,00 23.1.2019 0:18 0,00

Vw95 = 0,01 Vw95 = 0,01 Vw5 = 0,01

Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspist
g 010 Z-suunnassa g 0.10 X-suunnassa
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g 010 y .
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= 0,08 .
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Mittauspisteen kuvaus:
Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta
21.-28.1.2019

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
25.1.2019 00.41 0,3 0,21 0,33 0,18 M P2 1
26.1.2019 04.50 0,3 0,16 0,31 0,23
28.1.2019 04.33 0,3 0,20 0,29 0,23
28.1.2019 01.28 0,3 0,20 0,21 0,22
23.1.2019 00.18 0,3 0,19 0,17 0,21
27.1.2019 00.02 0,3 0,17 0,21 0,22
23.1.2019 16.54 0,2 0,08 0,19 0,21
26.1.2019 07.53 0,2 0,15 0,17 0,15
27.1.2019 13.14 0,2 0,09 0,18 0,19
23.1.2019 23.55 0,2 0,13 0,20 0,18
21.1.2019 21.22 0,2 0,07 0,10 0,15
23.1.2019 20.53 0,2 0,05 0,18 0,13
24.1.2019 01.55 0,2 0,12 0,10 0,12
25.1.2019 02.11 0,1 0,07 0,07 0,12
27.1.2019 01.46 0,1 0,14 0,08 0,06

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
28.1.2019 1:28 0,10 26.1.2019 4:50 0,12 26.1.2019 4:50 0,10
27.1.2019 0:02 0,07 25.1.2019 0:41 0,10 28.1.2019 4:33 0,08
23.1.2019 0:18 0,07 28.1.2019 4:32 0,09 28.1.2019 1:28 0,08
25.1.2019 0:41 0,07 27.1.2019 0:02 0,09 23.1.2019 0:18 0,07
26.1.2019 4:51 0,06 28.1.2019 1:28 0,08 27.1.2019 0:02 0,07
28.1.2019 4:33 0,06 23.1.2019 0:18 0,07 25.1.2019 0:41 0,07
26.1.2019 7:53 0,06 23.1.2019 23:55 0,06 27.1.2019 13:14 0,06
27.1.2019 1:46 0,05 26.1.2019 7:53 0,06 23.1.2019 23:55 0,06
23.1.2019 23:55 0,05 23.1.2019 16:54 0,06 23.1.2019 16:54 0,06
25.1.2019 2:54 0,04 23.1.2019 20:53 0,06 21.1.2019 21:22 0,05
24.1.2019 1:55 0,04 27.1.2019 13:14 0,06 26.1.2019 7:53 0,05
24.1.2019 20:58 0,03 24.1.2019 1:55 0,04 23.1.2019 20:53 0,05
26.1.2019 18:55 0,03 21.1.2019 21:22 0,04 24.1.2019 1:55 0,04
27.1.2019 13:14 0,03 26.1.2019 18:55 0,03 25.1.2019 2:11 0,04
23.1.2019 16:54 0,03 25.1.2019 21:09 0,03 26.1.2019 18:55 0,04
Vwgs = 0,09 Vs = 0,11 Vg5 = 0,09
Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma
terssikaistoittain kaikissa mittauspist &
g 0,30 Z-suunnassa g 0.30 X-suunnassa
E 025 E 025
S 02 3 020
3 o5 3 o015
[z} 2]
S 0,10 S 010
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§ 0.20 y-suunta: rataa vastaan kohtisuora
3 0,15 x-suunta: radan suuntainen
S 010
2 o005 N
§ 0,00 -—M‘ “é

N>, 0. 9,9

NTNY QR q’"b QU3

Terssikaistan keskitaajuus [Hz]

o X 0 %,@\@,@,,9,,3:{5\@ KPENICIEN

PROMETHOR




Tarina

Raportti PR4766-TAR02
Sipoo, Nikkila

Liite 1

Sivu 22 (24)

Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdéan vaurioriskin arvioinnissa.

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

21.-28.1.2019

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
26.1.2019 04.50 0,2 0,09 0,22 0,16
25.1.2019 00.42 0,2 0,05 0,19 0,13
27.1.2019 00.02 0,2 0,07 0,12 0,13
28.1.2019 01.28 0,2 0,11 0,12 0,16
28.1.2019 04.33 0,2 0,08 0,10 0,14
23.1.2019 00.18 0,1 0,08 0,12 0,10
23.1.2019 23.55 0,1 0,04 0,12 0,10
23.1.2019 20.53 0,1 0,05 0,11 0,07
26.1.2019 07.53 0,1 0,07 0,08 0,10
23.1.2019 16.54 0,1 0,05 0,07 0,07
27.1.2019 13.14 0,1 0,04 0,09 0,07
24.1.2019 01.55 0,1 0,05 0,06 0,07
25.1.2019 21.09 0,1 0,04 0,06 0,07
25.1.2019 02.54 0,1 0,05 0,05 0,06
24.1.2019 05.00 0,1 0,05 0,05 0,06

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP22

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/s] Pvm Klo Vi, max [MM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X

28.1.2019 1:28 0,05 26.1.2019 4:50 0,07 27.1.2019 0:02 0,06
26.1.2019 4:51 0,04 25.1.2019 0:41 0,06 28.1.2019 1:28 0,06
23.1.2019 0:18 0,03 27.1.2019 0:02 0,05 26.1.2019 4:50 0,06
27.1.2019 0:02 0,03 23.1.2019 20:53 0,05 28.1.2019 4:33 0,05
28.1.2019 4:33 0,03 23.1.2019 0:19 0,05 23.1.2019 0:19 0,04
25.1.2019 0:41 0,03 28.1.2019 1:28 0,05 25.1.2019 0:41 0,04
26.1.2019 7:53 0,03 23.1.2019 23:55 0,04 23.1.2019 23:55 0,04
25.1.2019 2:54 0,02 28.1.2019 4:33 0,04 26.1.2019 7:53 0,04
27.1.2019 1:46 0,02 27.1.2019 13:14 0,03 23.1.2019 20:53 0,03
24.1.2019 1:55 0,02 26.1.2019 7:53 0,02 27.1.2019 13:14 0,02
23.1.2019 23:55 0,02 23.1.2019 16:54 0,02 25.1.2019 21:09 0,02
23.1.2019 16:55 0,01 25.1.2019 2:53 0,02 24.1.2019 1:55 0,02
23.1.2019 20:54 0,01 24.1.2019 20:57 0,02 24.1.2019 20:57 0,02
24.1.2019 5:00 0,01 24.1.2019 1:55 0,02 23.1.2019 16:54 0,02
27.1.2019 13:15 0,01 24.1.2019 5:00 0,02 21.1.2019 21:22 0,02

Vw95 = 0,04 Vw95 = 0,07 Vw95 = 0,06

Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma
terssikaistoittain kaikissa mittauspisteissa.
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Mittauspisteen kuvaus:
Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta
21.-25.1.2019

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
23.1.2019 00.20 0,0 0,02 0,02 0,02
21.1.2019 21.21 0,0 0,01 0,02 0,01

Ainoastaan kaksi junatapahtumaa ylitti

mittalaitteiston kynnysarvon

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot

Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP23

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/8] Pvm Klo Vi, max [MmM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
23.1.2019 0:19 0,01 23.1.2019 0:19 0,01 23.1.2019 0:19 0,01
21.1.2019 21:21 0,00 21.1.2019 21:21 0,00 21.1.2019 21:21 0,00
Vw95 = 0,01 Vw95 = 0,01 Vw5 = 0,01

Tarinan spektrit
15:n voimakkaimman térinasignaalin keskimaarainen (pylvaat) ja suurin taajuuspainotettu taajuusjakauma

terssikaistoittain kaikissa mittauspist
g 010 Z-suunnassa g 0.10 X-suunnassa
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Tarina

Raportti PR4766-TAR02
Sipoo, Nikkila

Liite 1

Sivu 24 (24)

Mittauspisteen kuvaus:

Mittausjakso:

Suurimmat resultantit

Kolmiaksiaalinen mittaus maasta

21.-28.1.2019

Mitatut 15 suurinta resultantin arvoa. Resultantin arvoa kaytetdéan vaurioriskin arvioinnissa.

Pvm Klo Resultantti Nopeuden maksimi [mm/s]
[mm/s] z y X
24.1.2019 01.55 0,1 0,03 0,04 0,03
23.1.2019 16.54 0,1 0,03 0,04 0,04
23.1.2019 23.55 0,1 0,03 0,04 0,03
26.1.2019 04.50 0,1 0,02 0,04 0,03
25.1.2019 21.08 0,0 0,02 0,03 0,03
28.1.2019 01.28 0,0 0,01 0,05 0,03
26.1.2019 07.53 0,0 0,02 0,03 0,03
24.1.2019 05.04 0,0 0,02 0,03 0,02
25.1.2019 00.41 0,0 0,02 0,03 0,03
27.1.2019 00.01 0,0 0,02 0,03 0,03
25.1.2019 02.11 0,0 0,02 0,03 0,03
26.1.2019 18.54 0,0 0,02 0,03 0,02
25.1.2019 02.54 0,0 0,02 0,03 0,03
27.1.2019 01.46 0,0 0,02 0,03 0,02
27.1.2019 13.14 0,0 0,02 0,03 0,02

Tunnusluvun laskuissa kaytetyt v, h.c-arvot
Tarinan tunnusluvun v, o5 laskemisessa kaytetyt v, max-arvot. Tunnuslukua kéaytetdan asumis- tai kayttoviihtyvyyden

MP24

arvioinnissa
Pvm Klo Viy,max [MM/s] Pvm Klo Vi, max [MM/s] Pvm Klo Viy,max [MM/s]
z y X
24.1.2019 1:55 0,01 28.1.2019 1:28 0,02 28.1.2019 1:28 0,01
23.1.2019 16:54 0,01 23.1.2019 0:18 0,01 28.1.2019 4:32 0,01
23.1.2019 23:55 0,01 26.1.2019 4:50 0,01 26.1.2019 4:50 0,01
26.1.2019 4:50 0,01 27.1.2019 0:02 0,01 23.1.2019 0:18 0,01
24.1.2019 5:06 0,01 23.1.2019 16:54 0,01 27.1.2019 0:01 0,01
26.1.2019 7:53 0,01 24.1.2019 1:55 0,01 25.1.2019 0:41 0,01
25.1.2019 21:09 0,01 23.1.2019 23:55 0,01 23.1.2019 16:54 0,01
25.1.2019 2:54 0,01 25.1.2019 0:41 0,01 21.1.2019 21:22 0,01
25.1.2019 2:11 0,01 26.1.2019 7:53 0,01 24.1.2019 1:55 0,01
27.1.2019 0:02 0,01 25.1.2019 21:08 0,01 26.1.2019 7:53 0,01
27.1.2019 13:14 0,01 24.1.2019 5:04 0,01 23.1.2019 23:55 0,01
25.1.2019 0:41 0,01 25.1.2019 2:53 0,01 25.1.2019 2:11 0,01
26.1.2019 18:54 0,01 25.1.2019 2:11 0,01 25.1.2019 2:54 0,01
23.1.2019 0:18 0,01 26.1.2019 18:55 0,01 27.1.2019 1:46 0,01
27.1.2019 1:46 0,00 27.1.2019 1:46 0,01 27.1.2019 13:14 0,01
Vs = 0,01 V95 = 0,02 Vs = 0,01
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Kansikuva: Kohteen nro 1 etelareunamilta itd&n kohti sateria (nro 2).

Perustiedot

Alue: Sipoo, Nikkilan kartanon keskuksen ja asemanseudun asemakaavan alue, joka sijait-
see Nikkilan keskustaajaman pohjoispuolella.

Tarkoitus:  Selvittaéa alueen muinaisjaannokset ja muut arkeologiset suojelukohteet.

Tyoaika: Maastotyo 6., 7. ja 9.10. 2020

Tilaaja: Sipoon kunta

Tekijat: Timo Jussila, Juuso Koskinen ja Timo Sepanmaa.

Tulokset Alueelta tunnettiin ennestdén kolme muinaisjaannoésta ja yksi muu kulttuuriperinto-
kohde (raportin kohteet 1-3 ja 8). Kaikki historiallisen ajan kylan tai talonpaikkoja. Mui-
naisjadnnoksia ei nyt tutkittu mutta niiden reunoilla ja lahialueilla tehtiin tarkkuusinven-
tointia. Sita tehtiin koko muinaisjaanndksille potentiaaliseksi arvioidulla alueen etela-
osan, jokilaaksoon laskevalla peltoalueella. Muu alue inventoitiin pddosin vahemmalla,
normaalilla tarkkuudella. Kaikkien tunnettujen kohteiden suojelualuerajausta muutet-
tiin, yhden kohdalla (raportin kohde nro 1) sitd laajentaen muiden kohdalla rajausta su-
pistaen. Naiden lisdksi alueella havaittiin nelja uutta muinaisjaénnésta, joista yksi on
Nickbyn kylatontin itdpuolella sijaitseva metallildytdjen tihentymaalue (4), yksi 1800 lu-
vun tai sitd vanhempi kuoppakohde (kellarikuoppia, nro 5), yksi ajoittamaton kivira-
kenne (6) ja yksi ajoittamaton mutta maannoksesta paatellen vanha kuoppakohde ( 7).

Selityksia: Koordinaatit ja kartat ovat ETRS-TM35FIN koordinaatistossa. Kartat ovat Maanmittauslaitoksen
maastotietokannasta syyskuussa 2020. Muinaisjadnndsrekisteri on tarkastettu 11/2020. Valo-
kuvia ei ole talletettu mihink&an viralliseen arkistoon, eika niilla ole mita&én kokoelmatunnusta.
Valokuvat ovat digitaalisia ja ne ovat tallessa Mikroliitti Oy:n serverilla.
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Inventointi

Sipoon kunta on laatimassa asemakaavaa Nikkilan keskustan pohjoispuolelle, Nikkilan kartanon
alueelle ja asemanseudulle. Kaavan suunnittelualue on Sipoon kunnan mukaan Sipoon yleiskaavan
2025 mukaisesti keskeinen osa Nikkilan alueen kehitysta. Nikkilan kartanon alue on Sipoon Joki-
laakson ohella toinen Nikkilan taajamakeskuksen merkittavista uusista laajentumisalueista. Asema-
kaavan suunnittelu on alkuvaiheessa ja tarkat rakentamisen alueet ei ole vielda méaritetty. Kaava-
tyon tueksi Sipoon kunta tilasi alueen tarkkuusinventoinnin Mikroliitti Oy:Itd. Maastotyon tekivat
Juuso Koskinen, Timo Jussila ja Timo Sepdnmaa. Valmistelusta ja raportoinnista vastasi paaosin
Jussila, yhteistydssa muiden tekijéiden kanssa. Inventoinnin maastotyo tehtiin kolmen paivan ai-
kana lokakuun alkupuolella 2020.

Alue on laajuudeltaan noin 111 hehtaaria. Alue sijoittuu paaosin 15 - 35 m korkeusvélille. Alueen
itdreunalla sijaitseva Bybergetin laki nousee 45 m tasolle. Alueen kaakkoisosan pellot laskevat 10 m
tasolle. Alueen etelareunamilla on Ollb&ackenin syva purolaakso, jonka reunamat ovat 15-10 m ta-
solla ja pohja noin 9-7 m tasolla. Korkeustason puolesta alueella voisi sijaita rantasidonnaisia kivi-
kautisia asuinpaikkoja varhaismesoliittiselta, ItAmeren Ancylusjarvivaiheen aikaiselta kivikaudelta
kivikauden loppuun ja alimmilla tasoilla pronssikauden alkupuolen paikkoja. Ollbéackenin pohjoispuo-
lella, purolaaksoon laskevan loivan peltorinteen laki on n. 22 — 25 m korkeustasolla ja topografian
puolesta se on ehké potentiaalisinta vydhyketta esihistoriallisille muinaisjaannoksille.

Alue kuuluu lahes kokonaan Nikkilan, Nickbyn kylaéan. Alueen lansireuna on Martinkylan (Mar-
tensby) maita. Alueella on keskiajalle ulottuva Nikkilan vanha kylatontti sek&a kolmesta Nikkilan ta-
losta muodostettu Nikkilan sateri (Ollas Skattehemman). Aluetta aiemmin tutkineen Veli-Pekka Su-
hosen mukaan alueella olisi peltokuvioiden perusteella useampia vanhoja ja varhain autioituneita
talonpaikkoja (kuten raportin kohteet 1 ja 3).



Alueen maapera on hienoaineksinen moreeni, alavammilla tasoilla liki tayttd savea ja ylemmilla ta-
soilla hiekkaisempi, kaikkialla enemman tai vahemman kivinen. Metsaalueet olivat kivikkoisia ja
ylemmilla tasoilla hiekkamoreenia. Lajittunutta hiekkaa havaittiin vain yhdessé kohdin alueen luo-
teisosassa (missa on kohde nro 7). Byberget méki on erittéain kivikkoinen, jopa louhikkoinen. Maa-
peré ei siis ole suurimmalla osalla aluetta kovin suotuisa kivikauden muinaisjaannoksille (tai niiden
havaitsemiselle), joskaan ei mahdotonkaan.

Alueella on siis aiemmin inventoinut V-P Suhonen v. 2007, Sipoon historiallisen ajan inventoinnissa.
Esihistoriaa ei alueella liene aiemmin inventoitu. Alueelta tunnetaan Suhosen inventoinnin perus-
teella ennestaan kolme historiallisen ajan muinaisjaannosta (raportin kohteet 1-3) ja muuksi kulttuu-
riperintdkohteeksi luokiteltu Nikkilan vanha kylatontti. Vuonna 2017 yhdella kohteella, Nikkila Autio 1
(raportin kohde nro1l), tehtiin tarkkuusinventointi (Poutiainen ja Tiilikkala). Tassa inventoinnissa ei
maastossa tutkittu ennestaan tunnettuja kohteita muutoin kuin niiltd osin, kuin ne ulottuivat pelloille.
Muinaisjaannoésalueiden liepeita ja lahialueita tutkittiin tarkoin.

Tarkkuusinventoitavaksi alueiksi valittiin alustavien maastohavaintojen, topografian ja aiempien koh-
teiden perusteella muinaisjaannoksille potentiaalisiksi arvioidut kaavan osa-alueet. Nama alueet ar-
vioitiin suhteessa koko tutkittavaan alueeseen sellaisiksi, etta niilla voisi huomattavasti suuremmalla
todennéakdoisyydella sijaita seka esihistoriallisia ettd historiallisen ajan muinaisjaannéksia kuin muu-
alla tutkittavalla alueella. Tarkkuusinventoinnin menetelma oli valittujen maastojen systemaattinen
pintapoiminta (silmanvarainen havainnointi) seka metallinilmaisin haravointi. Ajateltiin, etta talla me-
netelmalla voidaan saada esiin todennékdiset muinaisjadnndsalueet ja voidaan kaava-alueelta ra-
jata suppeampia osa-alueita, joilla sitten kannattaisi (vasta) tarvittaessa tehda tarkkaa arkeologista
tutkimusta mahdollisen muinaisjaannéksen varmistamisesi seka sen suojelu- ja tutkimusarvoisten
osien toteamiseksi ja tarkaksi rajaamiseksi. Tama tarkempi tutkimus - vaihe 2 - tehd&én sitten vasta
tarvittaessa ja tarvittavilta osin koekaivauksin tai koneellisesti tehtavalla tarkkuusinventoinnilla.

Normaalia asemakaavatasoista (epavirallinen termi) muinaisjaannésinventointia tarkemmin tutkitta-
viksi alueiksi valittiin osin ennakolta ja lopulta maastohavaintojen perusteella alueen eteldosan ete-
l[&an laskevat loivat peltorinteet ja tunnettujen kohteiden liepeet, seka Ollbéackenin eteldpuolella jo-
keen, pohjoiseen laskeva peltorinne ja sen laen reunama. Nama peltoalueet tutkittin metallinilmai-
sinharavoinnilla, silmanvaraisella havainnoinnilla (ns. pintapoiminta) sek& myos koekuoppia teke-
malla. Kuoppia vain harvakseltaan merkittavimmille 16ytokohdille. Laajempi alue tutkittiin vain sil-
manvaraisesti, pintapoimintana (ks. kartta tutkitut alueet). Metsdiset alueet tutkittiin ns. normaalein
menetelmin, eli siella kuljettiin jalan ja maastoa havainnoitiin silménvaraisesti ja paikoin satunnaisia
koekuoppia tehden.

Metsia ei siis tutkittu kattavasti vaan maastossa kulkiessa reitit valiten. Peltoalueilla, missa siis teh-
tiin tarkkuusinventointia, pellot tutkittiin liki taysin kattavasti. Pintapoiminnassa pellot kaveltiin lapi
systemaattisesti linjoina, pellon pintaa tarkoin katsellen. Pellot olivat kaikki peitteisid, osalla sankea
osalla kesantoa, matalaa heinaa tms. korjuun jalkeist& kasvillisuutta. Paikoin pallon pintaa oli hyvin
ja laajalti nakyvissd, paikoin pinta oli lahes kokonaan peitossa — samalla pellollakin havaintomahdol-
lisuus saattoi vaihdella muutamien metrien sisalla surkasta hyvéaksi. Kaikkiaan pellon pintaa voitiin
tarkastella valttavan ja tyydyttavan havaintomahdollisuuksin — paikoin jopa hyvin ja paikoin olemat-
tomin



Monin paikoin pellon pinta oli tyydyttavasti havainnoitavissa, kuten ylla olevissa kuvissa, mutta myds paikoin
taysin ummessa seka tyydyttavéan ja umpinaisen valilta.

Tarkkuustyon paépaino oli metallinilmaisinharavoinnissa. Siina kaksi arkeologia (osalla aluetta yksi)
kulki pellon 1api 5 - 20 m valisin linjoin — topografian ja intuition mukaisesti tihedmmin tai harvemmin
valein. Merkittavien I0ytdjen kohdalle tehtiin paikoin 16yt6a syvemmalle ulottuvia koekuoppia, mah-
dollisen kynttkerroksen alaisen kulttuurikerroksen havaitsemiseksi.

Merkittavaksi arvioidut 10ydot otettiin talteen ja / tai niiden I0ytokohdan sijainti mitattiin (GNNS RTK
vastaanottimella). Kaikki [6yd6t tulivat kyntdkerroksesta. Vain yhdessa kohdin (kohteella nro 4) ha-
vaittiin merkkeja mahdollisesta kyntdkerroksen alapuolisesta kulttuurikerroksesta. Kaikkialla havait-
tiin harvakseltaan ja hajallaan vanhoille pelloille tyypillisia fajanssi- ja posliiniastioiden siruja seka
tilen muruja ja kappaleita. Liitupiipun osia havaittiin vain yksi, mik& on (lian) vahan vanhojen kyla-
tonttien liepeiden pelloille. Lisaksi havainnoitiin palaneita kivia ja nokimaa-alueita (maaperaltaéan
ymparistbdan tummempia alueita).

Metallinilmaisinharavoinnissa esiin tuli tyypillisesti viinapullon korkkeja seka (nykyaikaisten) maata-
louskoneiden osia, seka tunnistamattomia mutta selvastikin mm. kunnon perusteella nuoria metal-
linkappaleita. Inventoinnin kannalta merkittaviksi arvioidut 160ydot otettiin talteen tai ainakin niiden
I6ytopaikan sijainti mitattiin ja 16yt6 kuvattiin. Tallaisia 10ytdja olivat lyijyplommit, lyijyn palat (sula-
neita tai tunnistamattomia esineen osia), kuparipellin palaset ja kupari tai kupariseoksesta tehdyt
esineet ja niiden katkelmat, sek& oletettavasti vanhat rahat (niita 10ytyi kaksi, joista toinen 1600-lu-
vulta) ja kuonan kappaleet.

Kahdessa kohdin I6ydét ja muut havainnot muodostivat keskittyméan. Toisessa, raportin kohteessa
nro 1 ennestaan tunnettua muinaisjdannosta katsottiin tarpeelliseksi laajentaa hieman etelaan. Toi-
nen keskittyma on uusi muinaisjadnnos Nickbyn kylatontin itdreunalla ja -puolella (kohden nro 4).
Muualla ja metsaalueella havaittiin kolmessa kohdin kivi- ja maarakenteita, jotka ainakin alustavasti
katsottiin muinaisjaénnoksiksi — niiden ajoitus on epéaselva (voivat olla 1800-lukua vanhempia mutta
ei tayttd varmuutta siitd) ja funktiokin epavarma. Nama ovat raportin kohteet 5 — 7.

Kahden tunnetun kohteen (raportin kohteet 2, 3 ja 8) suojelualuerajausta pienennettiin peltoalueiden
osalta, koska niilla ei havaittu mitd&n muinaisjaanndkseen viittaavaa.

2.12.2020

Timo Jussila



Lahteet
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rasto.
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Broterus Samuel 1695: Geometrisk Charta och Afritning uppéa Nickby belégit | Borgo Lan af Sibbo
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Sachman A.J. ja Bonej J, 1770-1772: Charta 6fver Martensby Byss Agor uti Nylands Léhn, Borga
harad och Sibbo sockn.
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Kartta tutkituista alueista. Tummemmalla siniselld on rajattu alueet missé tehtiin systemaattinen metalliniimai-
sinharavointi ja siihen liittyen my6s koekuoppia useilla I6ytdékohdilla. Nama alueet tutkittiin tarkasti myds sil-
manvaraisesti (ns. pintapoiminta). Vaaleammalla sinisella on rajattu ne alueet, jossa tehtiin peltojen tarkka ja
systemaattinen silménvarainen havainnointi seké satunnaisesti ja suppeasti myds metallinilmaisin haravointia.
Vaalean sinisella on varjatty (metsa-) alueet, jotka tutkittiin normaalin inventoinnin menetelmin silmanvarai-
sesti ja joitain satunnaisia koekuoppia tekemalla. Tutkimusalueen raja vihrealla.



Yleiskartta

1-3 ja 8 suojelualuerajausta hieman muutettiin. Pohjalla on muinaisjaanndsten alkuperainen rajaus ohuella
punaisella viivoituksella muinaisjadnndsten kohdalla ja ruskealla muun kulttuuriperintéalueen kohdalla. Nume-
rot ovat on raportin kohdenumeroita. Tutkimusalueen raja vihrealla.

NICKBY AUTIO 1 (VASTERAKERN) historiallinen kyldnpaikat kiinted muinaisjgannos (sm)
NICKBY (NIKKILA), SATERI historiallinen kyldnpaikat kiinted muinaisjaannés (sm)
NICKBY AUTIO 2 (SODERAKERN) historiallinen kylanpaikat kiinted muinaisjaannds (sm)
NICKBY ITAPUOLI historiallinen kyldnpaikat kiinted muinaisjaannds (sm)

BYBERGET NW historiallinen maarakenne kiinted muinaisjaannos (sm)

SVARDFELT N historiallinen kivirakenne kiinted muinaisjaannds (sm)

SVARDFELT W historiallinen maarakenne kiinted muinaisjaannés (sm)

NICKBY (NIKKILA), KYLAKESKUS historiallinen kyldnpaikat muu kulttuuriperintékohde (S)
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Vanhoja karttoja
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Kohteet v. 1969 peruskartoilla. Kartassa ei juurikaan ole eroja verrattuna 1950-luvun peruskarttoihin

Muinaisjaannokset

1 SIPOO NICKBY AUTIO 1 (VASTERAKERN)

Mjtunnus: 1000010876

Status: kiinted muinaisjaannds (sm)
Ajoitus: historiallinen
Laiji: asuinpaikka: kylanpaikat

Koordin: N: 6695635 E: 404107 Z:25

Tutkijat: Suhonen 2007 inventointi, Poutiainen & Tiilikkala 2014 kartoitus, Jussila & al 2020 kar-
toitus
Sijainti: Paikka sijaitsee Sipoon vanhasta kirkosta 1,8 km pohjoiseen.

Huomiot: Suhonen 2007:
Samuel Broteruksen vuoden 1699 kartan peltokuviot viittaavat mahdolliseen kaytdsta
pois jddneeseen tonttimaahan. Paikka on peltojen kolmelta puolelta ympéardiméa met-
saniemeke. Paikalla on ilmeisesti ollut talo viela 1900-luvulla. Alueella on useita mah-
dollisia rakennuksen paikkoja

Poutiainen & Tiilikkala 2014:
Vuonna 2014 tehtiin metsasaarekkeessa arkeologinen tarkkuusinventointi. Metsasaa-
rekkeessa on monin paikoin merkkeja vanhasta ihmistoiminnasta.
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Tarkkuusinventoinnissa rajattiin alue, jossa on merkkeja mahdollisesti 1800 loppu-
puolta vanhemmasta asumisesta. Metsasaarekkeessa on myds 1800-luvun loppupuo-
len rakennuksen pohja. Inventoinnin perusteella ei kuitenkaan tiedeta paikan 1800-
lukua varhaisemman asumisen ja muun toiminnan ajoitusta. Suhosen olettamaa 1600-
luvun asutusta talla paikalla ei voida sulkea pois.

Jussila & al. 2020:

Metsaalueella sijaitsevaa muinaisjaannosta ei nyt katsottu. Muinaisjaannoksen lahialu-
een pelloilla tehtiin systemaattinen metallinilmaisinharavointi ja pintapoiminta. Pinta-
poiminnan havaintomahdollisuudet olivat kuitenkin pellon kasvipeitteen takia vain valt-
tavat mutta paikoin tyydyttavat.

Peltoalueella, metsdsaarekkeen muinaisjadnndsrajauksen etelapuolella havaittiin pel-
lon pinnan tarkastelussa sekd metallinilmaisinharavoinnissa historiallisen ajan asutuk-
seen ja toimintaan viittaavien 16yt6jen tihentyma, joka ulottui pellon reunasta 10-15 m
metria eteldén, jokilaaksoon laskevan peltorinteen tasaisen laen etelareunamille. Loy-
téina oli mm. lyijy plommeja, kuparipellin kappale, kupariseoksinen soljen katkelma
(kengan tai vaatteen) ja tunnistamaton kupariseoksinen raha. Yhdessa kohtaa noin
parin aarin alalla havaittiin muutama pala kevyttd ja mustaa metallikuonaa seka keskit-
tymana palaneita kivia (mahdollisesti uunin tai kiukaan jaannoksia, N 6695625 E
404048). Paikoin nahtiin pellon pinnalla my®6s tiilimurskaa pienina tihentymina. Loydot
eivat ole nykyaikaa vanhemmiksi tarkemmin ajoitettavissa, mutta ne voivat olla 1800-
lukua vanhempia. Kuona ja palanneet kivet voisivat viitata pajaan.

Muutamissa syvemmalle kaivetuissa loytohavaintokoekuopissa ei kuitenkaan havaittu
merkkeja kyntokerroksen alapuolella sailyneesta kulttuurikerroksesta. Metsdsaarek-
keen etelapuolisen pellon reunaman I6ytdjen laji seké havaintojen tiheys poikkeaa kui-
tenkin selkeésti muista lahipeltojen I0ydoista ja l0ytotiheydestd. Vaikkakaan ei ole
konkreettisia havaintoja siita, etta peltoalueella olisi sailynyt kiintedd muinaisjaannosta,
ehdotamme kuitenkin ettd v. 2014 madritettyd muinaisjaannosrajausta laajennetaan n.
15 m eteldan, peltoalueelle. Kyseiselld, peltoalueella voi tarvittaessa tehda tarkemman
tutkimuksen sen muinaisjaanndsstatuksen varmistamiseksi suuntaan tai toiseen ja tar-
kemmaksi rajaamiseksi. Nyt ehdotettua laajempi muinaisjadnnés tuskin on.

403 800 - i) 404 400

o 605 00! Muinaisjaanndsrajaus

punaisella. Sinisen pal-
lon tienoilta palaneita
kivid ja kuonaa.
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Taustalla peltorinteen paalla metsédsaareke, jonka itdosassa muinaisjaannos. Kuvattu luoteeseen.

Muinaisjaannoksen etelapuolista peltoa sen lansirajalta itédén.

Metsasaarekkeen lansip&ata, etelaan. Taalla pelto oli lahes avoimena ja hyvin havainnoitavissa. Rinteesta
I6ytyi kaksi kvartsi-iskokselta vaikuttavaa mutta erittiin huolellisen pellon tarkastelun mydta mitddn muuta
mahdollisesti esihistoriaan viittaavaa ei 16ytynyt. Alueella on yleisesti maaperassa "pegmatiittisia” kivia ja siita
irronnutta kvartsia.
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2 SIPOO NICKBY (NIKKILA), SATERI

Mijtunnus:
Status:
Ajoitus:
Laji:

Koordin:
Tutkijat:

Sijainti:
Huomiot:

1000010875

kiinted muinaisjaannds (sm)
historiallinen

asuinpaikka: kylanpaikat

N: 6695649 E: 404578 Z:27
Suhonen 2007 inventointi, Jussila & al 2020 kartoitus

Paikka sijaitsee Sipoon vanhasta kirkosta 1,9 km pohjoiseen.

Suhonen 2007: Peter Nassokin sai vuonna 1611 kolmelle Nikkilassa sijainneelle tilal-
leen saterioikeudet. Tiloista muodostui Nikkilan kartanon perusta. Kartanon nykyinen
paarakennus on peraisin 1700-luvun lopulta. Vanhan kartanon tontin ilme on edelleen
suurelta osin alkuperaisenkaltainen ja vanha pihapiiri on suurelta osin jaljelld; ainoas-
taan pihaa eteldsta rajannut rakennus on purettu. Alueella on rakentamatonta tilaa pi-
halla ja laidoilla. Etelassa on rinteelld vanha tienpenkere. Alueella on rakenteiden
jaadnnoksia mm. mahdollisen aiemman paarakennuksen sen kellarin jaénteet.

Jussila & al 2020:
Kartanon tonttimaata ei tarkasteltu. Ymparoivilla pelloilla tehtiin metalliniimaisinhara-
vointia ja pintapoimintaa valttavissa havainnointiolosuhteissa. Kartanon vanhan tontti-
maan reunamilla ei pellossa havaittu mitdan muinaisjadnnokseen viittaavaa. Muinais-
jddnnoksestéa etdaampéa pellosta l16ytyi nykyaikaa vanhempina havaintoina parista koh-
den kuparipellin kappaleet, sulaneen lyijyn palanen, liitupiipun kopan osa seka rauta-
kirves. Nama olivat peltoalueella hajallaan (n. 150 x 200 m laajuisella alalla) eivatka
muodostaneet keskittymaa. Kirves vaikutti mm. hyvan kuntonsa takia modernilta. L6y-
toékohdilla syvemmalle kaivetuissa koekuopissa ei havaittu mitaan kulttuurikerrokseen
viittaavaa kyntdkerroksen alla. On siis ilmeista, etta sateri ja sita edeltdneet kolme ta-
loa tuskin ovat missédan vaiheessa sijoittuneet sateria ympardivélle peltoalueelle. Kar-
tanon pohjoispuolista rakentamatonta ja heinda kasvavaa, pusikkoista aluetta tarkas-
teltiin jonkin verran silman varaisesti ja parilla koekuopalla. Maapera saterin pohjois-
puolen lansiosassa, missé on hienoinen notkelma, on markaé ja savista ja taasen
idempéana Bybergetin reunamilla kivik-
koista ja myds varsin sekoittuneelta vai-
kuttavaa. Vanhan tonttimaan pohjoispuo-
lelta tuskin on I6ydettavissd merkkeja
mahdollisesta vanhasta, sateria edelta-
vasta asutuksesta.

Nykyistéd muinaisjddnndsrajaa ehdo-
tamme muutettavaksi niin, etta siihen ei
kuulu peltoaluetta. Muuten rajaus voisi
olla entinen.

Ote Ollaksen verotalon tiluskartasta
v. 1907. Muinaisjadnndsrajaus piir-
retty paalle punaisella.




Saterin tonttimaa taustalla metsikéssa. Edessa koekuoppa josta liitupiipun kappale.
Saterin itdpuolelta pe_IIosta I0ytynyt hyvéakuntoinenkirves ja lansipuolelta 16ytynyt hanan osa
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3 SIPOO NICKBY AUTIO 2 (SODERAKERN)

Mijtunnus:
Status:
Ajoitus:
Laji:

Koordin:
Tutkijat:

Sijainti:
Huomiot:

1000010877

kiinted muinaisjaannds (sm)
historiallinen

asuinpaikka: kylanpaikat

N: 6695182 E: 404106 Z:27
Suhonen 2007 inventointi, Jussila & al 2020 kartoitus

Paikka sijaitsee Sipoon vanhasta kirkosta 1,4 km pohjoiseen.

Suhonen 2007: Samuel Broteruksen vuoden 1699 kartan peltokuviot viittaavat mah-
dolliseen tonttimaahan. Peltojen ymparéimalla matalalla maennypyrélla on useita ra-
kennuksen pohjia ja rakennuksen paikaksi sopivia terasseja. Paikalla on ollut viela
1900-luvulla riihi ja lato.

Jussila & al 2020:

Peltojen ympar6imaa metsésaareketta, johon muinaisjaannds sijoittuu, ei nyt tarkas-
teltu, koska se rajautui tutkimusalueen ulkopuolelle. Muinaisjadnndksen itdpuoleinen
peltoalue katsottiin tarkoin. Alueella tehtiin kattava metallinilmaisinharavointi seka pel-
lon pinnan tarkastelu (ns. pintapoiminta), jonka havaintomahdollisuudet olivat s&nkipel-
lossa tyydyttavat. Peltoon heti muinaisjgénnoksen itdpuolella tehtiin myds muutamia
syvemmalle ulottuvia koekuoppia, mutta mitddn mainittavaa niissa ei havaittu.

Metallinilmaisinharavoinnissa alueelta 16ytyi hyvin harvakseltaan muutamia selvasti
moderneja metalliesineita (kuten pullon korkkeja, nykyaikainen nappi) ja metallinkap-
paleita, seka joitain l&hes kaikille pelloille tavanomaisia fajanssin muruja varsin har-
vasti. Pelto oli arkeologisessa mielessa "tyhja" - ei tummempia pellon pinnan aloja eika
palaneita kivia, ei l[6yt6- tai muita havaintotihentymia. Muinaisjadnnés ei siis ulotu met-
sasaarekkeen itapuoleiseen peltoon. Muinaisjadannoksen itarajaa siirtdisimme siis hie-
man lanteen, lahemmaksi peltosaarekkeen itdreunaa.

Muinaisjaanndsrajaus
punaisella. Taustalla
vanha rajaus ohuella
punaisella viivoituk-
sella. Rajausta siirret-
tiin itdreunalla hiukan
lanteen.
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Muinaisjaédnnds taustan metsésaarekkeessa. Etualalla koekuoppa ja tutkimusvélineet. Lounaaseen. Oikealla
kuva muinaisjaannoksen itareunalta itéén. Taustalla arkeologit tutkivat peltoa metallinilmaisimella ja silménva-
raisesti pellon pintaa.

4 SIPOO NICKBY ITAPUOLI

Mjtunnus:

Status: kiinted muinaisjaannds (sm)
Ajoitus: historiallinen

Laiji: asuinpaikka

Koordin: N: 6695328 E: 404829 Z:12

Tutkijat: Jussila & al 2020 kartoitus
Sijainti: Paikka sijaitsee Sipoon vanhasta kirkosta 1,7 km koilliseen.
Huomiot: Nikkilan kylan (Nickby) vanhan tonttimaan itdpuoleisella pellolla havaittiin metallinilmai-

sinharavoinnissa nykyaikaa selvasti vanhempien loyt6jen tihentyma. Muutamassa
(mutta ei useimmissa) koekuopissa havaittiin viitteitd mahdollisesta kyntokerroksen
alaisesta kulttuurikerroksesta. Loyt6tihentyma ulottui pellon itareunasta n. 90 m kaak-
koon jokilaakson jyrkésta reunasta n. 50 m koilliseen. Loytdina oli mm. kuparipellin
kappaleita, vanhaa taso- ja pullolasia, kupariseoksinen veitsen ponsi, lyjyplommeja,
yksi ilmeisesti 1600-luvun raha, pronssipadan kappaleita, palaneita kivia ja palanutta
savea. Nyt muinaisjaannokseksi rajatun peltoalueen itdpuolisko on v. 1767 kartalla ol-
lut Olarsin talon tonttimaata.

Loytojen maard, tiheys ja laatu (muutakin kuin fajanssin sirpaleita ja viinapullon kork-

keja) poikkeavat selvasti muista lahialueen pelloista. Onko kyntdkerroksen alla saily-
nytta ja tutkimusarvoista muinaisjaannosta ja sen tarkka rajaus selviavat tarkemmalla,
systemaattisella tai koneellisella koekuopituksella.



Paalle on piirretty muinaisjaannésrajaus ja kohteen 8 muun kulttuuriperintdkohteen rajaus.
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Itoa Nickbyn kylatontin itdpuolella josta muinaisjaannokseen viittaavia l6ytja. Lanteen ja itdan.

Kuparipeltia ja mahdollisesti kuparikattilan sirpale

5 SIPOO BYBERGET NW

Mjtunnus:

Status: kiinted muinaisjaannos (sm)

Ajoitus: historiallinen

Laiji: tunnistamaton: kivirakenne

Koordin: N: 6695774 E: 404680 Z:35

Tutkijat: Jussila & al 2020 kartoitus

Sijainti: Paikka sijaitsee Sipoon vanhasta kirkosta 2,1 km pohjoiseen.

Huomiot: Nikkilan saterista runsaat 100 m koilliseen, Byberget maen luoteisrinteella on pieni ka-

pea tasanne. Muutoin méaenrinne on jyrkka ja hyvin kivinen. Tasanteella on kolme
isohkoa kuoppaa muutaman metrin etaisyydella toisistaan. Etelaisin, isoin (4 x 4 m),
nelisivuinen kuoppa on ilmeisesti kellarikuopan jaanne - siitd on aukko alarinteeseen.
Sen etela - kaakkoispuolella on kaksi pienempéaa ja matalampaa kuoppaa.
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Vanhoissa kartoissa (1695, 1770. 1797, 1840, 1873, 1907, 1912, 1948 ja 1958) paikka
on tyhja kaikissa paitsi v.1873 senaatinkartalla on kartan tarkkuus huomioiden jok-
seenkin kuoppien kohdalle merkitty pieni ulkorakennus. V. 1907 tiluskartalla (tilat 4 ja 6
sateri) paikka on taysin tyhja. Kuopat vaikuttivat selvastikin olevan nykyaikaa vanhem-
pia. Ne ovat Nickbyn saterin mailla ja liittyvat saterin elinkeinoihin. Ajoitus voisi olla
1800 luku, mutta vanhempikin on mahdollinen. Tarkkaa ajoitusta ei siis ole. Kuoppa-
jddnnokset voisivat olla alustavasti muinaisjadnnoksia. Tarvittaessa tarkemmin tutki-
muksin niiden ajoitus ja funktiokin voidaan selvittda ja sita mydden myos suojelustatus.

Kartta s. 15
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Isompi, pohjoisempi kuoppa ja sen eteld-ka

A

oispuolella oleva
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Kuopat kauempaa etelasta pohjoiseen.

6 SIPOO SVARDFELT N

Mijtunnus:

Status: kiinte& muinaisjaannds (sm)
Ajoitus: historiallinen

Laji: tunnistamaton: kivirakenne

Koordin: N: 6696098 E: 404242 Z:28



Tutkijat:

Sijainti:
Huomiot:

21
Jussila & al 2020 kartoitus

Paikka sijaitsee Sipoon vanhasta kirkosta 2,3 km pohjoiseen.

Svardfelt nimisen pellon reunasta noin 40 m pohjoiseen on markéapohjaisessa ja tasai-
sessa metsassa pieni kalliopohjainen kumpare. Sen koillisreunan poikki kulkee kavely-
tie. Kumpareen keskelld on n. 3 x 3 m kokoinen huolellisesti tehty kivilatomus, mah-
dollisesti rakennuksen perustus. Kivet ovat kooltaan 20 - 40 cm luokkaa olevia lohkoki-
vid. Rakenteen jaannds on sammaleen ja kasvillisuuden peittdméa. Alue on vanhoilla
kartoilla ollut tyhja v. 1948 topografiselle kartalle saakka. Siina ja sen jalkeisissa v.
1958 ja 1969 peruskartoissa on heti kumpareen lansipuolelle merkitty lato tms. ulkora-
kennus. Mutta ei enda 1978 kartalle. Ladon kaakkoisnurkka on ollut noin 6 - 8 m kivila-
tomuksesta itdan, kumpareen itdpuolella. Peruskarttoihin merkitty rakennukselle idasta

tuleva polku/véhainen tie erottuu viela maastossa ja se on kulkenut heti kivilatomuksen
itdpuolelta.

Kivilatomus voi siis olla latoon liittyva (ajosilta?) mutta toisaalta se on siité kuitenkin
selvasti myds erillaan ja voi olla ladosta taysin riippumaton rakennelma. Latomuksen
ik& ei siis ole selvilla. Se voi olla 1900-luvun lopulta, mutta yhta lailla hyvinkin vanha.
Sen funktiokaan ei ole varma, vaikkakin se vaikuttaa rakennuksen perustalta.

Ylla ote v. 1969 peruskartasta, jossa ki-
veys punaisella pallolla tieuran péaéan ja
ladon valissa. Sen sijainti kyseisella kar-
talla on tarkka. Nykykartalle merkitty pel-
lon reunan polku ei ole peruskartan
tieura. Se nakyy viela maastossa pohjoi-
sempana. Pelto on myds ulottunut hie-
man pohjoisemmaksi kuin nykyaan.
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Kivirakenne koillisesta ja pohjoisesta, alla vasemmalla etelasté jossa rakenne kavelytien takana pusikossa

kuvan keskella, oikealla rakenteen itdreunaa pohjoiseen.
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7 SIPOO SVARDFELT W

Mjtunnus:

Status: kiinted muinaisjaannos (sm)
Ajoitus: historiallinen

Laiji: tunnistamaton: maarakenne

Koordin: N: 6696081 E: 403999 Z:32
Tutkijat: Jussila & al 2020 kartoitus

Sijainti: Paikka sijaitsee Sipoon vanhasta kirkosta 2,3 km pohjoiseen.

Huomiot: Svardfelt nimisen pellon pohjoisreunan lansipaassa on metsassa laakea ja matala ja
pienialainen kumpare (n. 26 x 16 m) joka on muusta ympariston maastosta poiketen
maaperaltdan hiekkaa ja vahakivinen. Kumpareen pellon puoleisella reunalla on pitku-
lainen kuoppa, 2.2 x 1.5 m kokoinen, jossa on aukko pellon suuntaan. Sen pohjalla ja
reunavallilla on selked maannos. Kuoppa ei siis ole nykyaikainen. Se on ilmeisesti pe-
runakellari tms. sailytyskuoppa. Sen pohjoispuolella on pydre&, maljamainen kuo-
panne, halkaisijaltaan n 2 m. Siina on reunoilla ja keskella paksu podsol. Se on selke-
asti inmistekoinen. Kuopassa ei ole hiilta, joten hiilihauta se ei ole. Kuopan funktio on
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tuntematon. Samoin ajoitus muutoin kuin ettd nykyaikainen se ei voi olla. Muutama
koekuoppa hiekkakumpareelle ei tuottanut mitdan havaintoja. Muusta lahialueesta poi-
keten se olisi maaperaltddn ja topografialtaan oiva mesoliittisen kivikauden asuinpai-
kalle - tai nuorakeraamiselle. Mutta mitdan merkkeja esihistoriasta ei paikalla kuiten-
kaan ole.

kartta s. 21
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Mahdollinen sailytyskuoppa, lounaaseen pellon suuntaan.

Muu kulttuuriperintbokohde

8 SIPOO NICKBY (NIKKILA), KYLAKESKUS

Mjtunnus:
Status:
Ajoitus:
Laiji:

Koordin:
Tutkijat:

Sijainti:
Huomiot:

1000010874

muu kulttuuriperintokohde (S)
historiallinen

asuinpaikka: kylanpaikat

N: 6695416 E: 404751 Z:15
Suhonen 2007 inventointi, Jussila & al 2020 kartoitus

Paikka sijaitsee Sipoon vanhasta kirkosta 1,8 km pohjoiseen.

Suhonen 2007: Nickby kyla mainitaan ensimmaisen kerran 30.9.1442 (Nyberg 1931,
$.338). Nickbyssa oli vuonna 1543 kymmenen tilaa. Nimelta tunnetaan Gubbis, Jaffs,
Jussas, Klockars, Mix, Ollas ja Segers. Kolme nimelté tuntematonta tilaa muodosti
vuonna 1610 pohjan Nickbyn séterille. Nickbyn kéaytdssa olleet tilat jakaantuivat 1600-
luvun lopulla kahdelle tonttimaalle: 1) sateri; 2) kyla: Gubbis, Jaffs, Jussas, Klackars,
Mix, Ollas ja Segers. Nickbyn kylakeskus on pysynyt kaytdssa nykyaikaan saakka.
Tonttimaa jakaantuu edelleen seitseméaan kylaraitin varrella olevaan osaan niin kuin
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1600-luvun lopulla. Toisaalta alue on omakotitaloistunut ja menettanyt samalla l1ahes
taysin vanhan ilimeensa. Rakentamatonta tilaa on pihoilla ja laidoilla. Alueella on p&a-
asiassa raskasrakenteisia taloja.

Jussila & al 2020:

Vanhan kylatontin aluetta ympaérdivilla pelloilla tehtiin arkeologinen tarkkuusinventointi,
jossa peltoalueet kaytiin 1&pi metallinilmaisinharavoinnilla ja silménvaraisella pinta-
poiminnalla, jonka havaintomahdollisuudet olivat peltojen sangen tai kasvillisuuden ta-
kia padosin vain valttavat. Arkeologisen muun kulttuuriperintdkohteen aluerajausta tar-
kistettiin niin, etta nyt tutkitut peltoalueet rajattiin siitd pois koska niissa ei havaittu mi-
taan merkkeja siitd, etta pellossa voisi olla suojeltavia arkeologisia jadnnoksia tai etta
vanhat tonttimaat olisivat ulottuneet nykyiselle pelloille.

Uusi muun kulttuuriperintakohteen aluerajaus kattaa vanhan kylatontin alueen, joka on
ollut kautta-aikojen intensiivisesti kayttssa ja edelleenkin asuttua ja rakennettua. Ei
kuitenkaan ole aivan mahdotonta, etteiko talojen valisilla pihamailla voisi olla maan
alla sailyneena merkkeja vanhimmasta asutuksesta - ilmeisesti kuitenkin vain suppeilla
aloilla. Mitdan konkreettista nayttda siité ei kuitenkaan ole, joten kylatontin alue ei voi
olla muinaisjaannds. Paaosin nykyaikaisesta rakennuskannasta huolimatta alue on
kuitenkin edelleen vanhan kylatontin omainen ja sen voi alueelta edelleenkin hahmot-
taa. Siin& mielessa aluetta voisi suojella kaavoituksen keinoin, muuna kulttuuriperinto-
kohteena, kuten aiemminkin. Alueen lansipuoleisella pellolla havaittiin merkkeja mui-
naisjadnnoksesta, jonne tehtiin alustava muinaisjadnndsrajaus ja muinaisjaannds
Nickby E.

Kartta s. 18
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Muita havaintoja

Eraita nykyaikaisiksi todettuja jaannoksia:
Alueen koillisreunamalla, Bybergetin pohjoispuolisen maenkumpareen etelarinteella on rakennuk-
sen perustan jAdnnds ja sen lansipuolella rivi nelisivuisia pienehkja kuopanteita.

Rakennuksen perusta on paikassa N 6695926 E 404719. Se erottuu matalana, nelisivuisena kum-
pareena myds laserkeilausaineistossa. Paikalla on n. 9 x 5 m kokoinen kivijalka ja myds uunin rau-
nio. Paikalla on nykyaikaista rojua maaperassa (sinkkiampari jne.). Paikan lounaispuolella on jon-
kinlainen kaivanto, ilmeisesti maanottoa.

Vanhoissa kartoissa 1695 - 1912 paikka ja lahialue on tyhja, V. 1952 peruskartalla paikalla on
asuinrakennus ja rykelma ulkorakennuksia. Paikalla on asuinrakennus viela 1969 kartalla mutta ul-
korakennukset ovat havinneet. Rakennus on merkitty v- 1978 kartalla kylméksi ja v. 1991 kartalta
(kartoitus 1988) se on havinnyt. Paikalla on siis ollut asuinrakennus aikaisintaan 1915 ja se on pu-
rettu viimeistaan 1988. Kyseessa on siis 1900 luvun rakennuksen jaanne. Sellaisia ei ole arkeologi-
sin perustein suojeltu mitenkaan.
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Kuopannerivi sijaitsee edella kuvatusta rakennuksenpohjasta 70 m luoteeseen, méen loivalla ete-
larinteella, ampumaradalle vieneen tien lansipuolella (N 6695983 E 404653). Tasaisemmalla rinteen
osalla on rivissa, toisissaan kiinni kuusi nelisivuista matalaa painannetta, kooltaan n. 2,5x 2,5 m ja
niiden valilla matalat vallit. Kaikkiaan rakennelma on 20 m pituinen. Muutamassa kuopanteessa on
aivan nykyaikaista sinkittya peltia ja lahes ruostumatonta rautarojua jota pilkistdad maasta esiin. Mi-
td&n maanosta ei ole, vain sekoittunutta maata. Missaan vanhassa kartassa (1695 — 1991) ei ole
kohdalla mitd&n merkint6ja. Paikalla vaikuttaisi olleen jonkinlainen peltikattoinen monihuoneinen pa-
rakki. Mieleen tulee mm. minkkitarha tai koiratarha. Voisiko jaannoés kenties liittya pohjoisempana
sijainneeseen ampumarataan jonne vieva tie on aivan vieressa. Rakennelma on selvasti nuori,
mutta puustosta paatellen kuitenkin useita kymmenia vuotta vanha — 1900 luvulta.



26

Kvartsi- ja piihavainto

Matalien nelikulmaisten kuopanteiden rivi rin-
teessa. Ylla olevassa kuvassa luoteisimman
kuopan pohjalla, kuvan keskella, kasvaa vihreda
ruohoa ja néarettd, josta kuopanteen muoto hyvin
erottuu. Vasemmalla yksi nelion muotoinen ja
matalavallinen kuopanne.

Alueen lounaiskulmasta, muinaisjadnnoksen 1 (Autio 1) metsasaarekkeen lansipaan lansi- ja lou-
naispuolelta 16ytyi pellosta kaksi kvartsi iskosta ja pii-iskos noin 60 etaisyydelté toisistaan. Kvartsit
vaikuttavat iskoksilta, mutta alueella on suurikiteista graniittikivea (pegmatiittia) josta irronneita
kvartsin paloja on yleisesti siella taalla. Nama vaikuttavat kuitenkin isketyilta. Pii-iskos on pieni eika
siitd voi sanoa onko kyse tulus- tai pyssypiista vaiko esihistoriallisesta piista. Loytdalueen pelto oli

lahes taysin avoin ja havaintomahdollisuudet
olivat siina hyvat. Pelto katsottiin hyvin tarkasti,
nelid nelidltda, mutta mitdan muuta mahdollisesti
esihistoriaan viittaavaa ei alueella havaittu.
Maapera alueella on savi ja ylempana savinen
moreeni. Loytopaikoille tehtiin myos jokunen
koekuoppa, mutta mitdan ihmistoimintaan viit-
taavaa ei kyntokerroksen alla ollut. Korkeusta-
son (20 - 25 m), sijainnin ja topografian puo-
lesta paikalla voisi olla kivikautinen asuinpaikka,
mutta kun hyvista havainnointiolosuhteista huo-
limatta paikalta ei I16ytynyt enempaa viitteita
mahdollisesta esihistoriasta kuin em. kaksi
kvartsia ja pii, niin se jaa hajaldytopaikaksi.
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Kansikuva:  Nikkilan saterin pdarakennus, jonka on arvioitu olevan peraisin 1700-luvun lopulta (Ranta-
nen & Kuvaja 1994: 227)

Perustiedot
Tutk.lupa:  MV/192/05.04.01.02/2021
Alue: Viisi erillista tutkimusaluetta Sipoon Nikkilan taajaman pohjoispuolella, asemakaa-

voitettavalla alueella. Noin 1,8-2,3 km Sipoon Pyhén Sigfridin kirkolta pohjoiseen.

Tarkoitus:  Selvittaa tarkemmin 2020 inventoinnissa ja aiemmissa tutkimuksissa muinaisjaan-
noksiksi maaritettyjen jadnndésten laajuutta ja suojelustatusta.

Maastoty6: 11.-24.11. 2021

Tilaaja: Sipoon kunta

Tutkimukset: Suhonen inventointi 2007, Poutiainen & Tiilikkala koekaivaus 2014, Jussila inven-
tointi 2020.

Tekijat: Maastoty6: Katja Hippeldinen, Timo Jussila, Juuso Koskinen, Timo Sepdnmaa,
Janne Soisalo ja Alexander Suvorov. Raportti: Juuso Koskinen.

Loydot: Veitsi ja tupen osa KM43495:1 ja kvartsi-iskos KM43494:1.

Tulos: Kiinteiden muinaisjaannoksien (sm) Nickby (Nikkild), autio 1, Vasterakern (mj-tun-

nus 1000010876), Nickby (Nikkild), Sateri (1000010875), Byberget luode
(1000040454) ja Svardfelt 2 (1000040456) rajauksiin ehdotetaan muutoksia.

Kiinted muinaisjaannos Svardfelt 1 (1000040455) ehdotetaan poistettavaksi mui-
naisjaannossuojelusta, koska se osoittautui nykyaikaiseksi.

Kartta ehdotetuista muutoksista luvussa Tulos.
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Koetutkimukset

Sipoon kunta kaavoittaa Nikkilan pohjoispuolella sijaitsevaa aluetta. Asemakaavatasoisessa
hankkeessa (NG8) on suunniteltu rakentamista alueen kiinteiden muinaisjaénnoksien kohdille ja
niiden laheisyyteen, mink& vuoksi muinaisjaannoksien laajuutta ja suojelustatusta on tarve selvit-
taa koetutkimuksella. Sipoon kunta tilasi koetutkimuksen Mikroliitti Oy:lta. Maastoty®n tekivat Katja
Hippelainen, Timo Jussila, Juuso Koskinen, Timo Sepanmaa, Janne Soisalo ja Alexander Suvo-
rov tutkimuksen kannalta hyvissa olosuhteissa 11.—24.11. 2021.

Tutkimus on jatkoa kaavoitushankkeen arkeologisille tutkimuksille, jotka alkoivat inventointina
vuonna 2020 (Jussila). Kaava-alueen maantiede, aiemmat arkeologiset tutkimukset, olennaiset
historiallisen ajan kartat ja vesistohistoria esiteltiin vuoden 2020 inventointiraportissa. Niita kasi-
tellaén tassa raportissa vain, jos niiden tiedot liittyvat olennaisesti koetutkittujen muinaisjaannok-
sien rajauksien tai suojelustatuksien arviointiin.

Tutkimusta tehtiin enimmakseen kaivamalla lapiolla koekuoppia ja koneella koeojia. Tutkimuksen
kaikista koekuopista ja -ojista otettiin paikannus. Pelk&staan luonnollisia tai nykyaikaisia kerrostu-
mia sisaltaneita koeojia ja koekuoppia ei kuvattu, eika niista kirjoitettu yksiléllisia muistiinpanoja,
kuin muutamissa tapauksissa, joissa se hyodytti muinaisjaannosten funktion tai statuksen arvioin-
tia.

Nykyaikana muokatuista maakerroksista peraisin olevia esinelytéja ei toimiteta Museoviraston
kokoelmiin. Osa niista jatettiin maastoon kuvaamisen jalkeen, ja osa otettiin talteen Mikroliitti Oy:n
tiloissa tehtavaa kuvaamista varten, jonka jalkeen ne poistetaan. Mikroliitti Oy:n tiloissa kuvatta-
vista l6ydoista tehdaan erillinen liite, joka valmistuu raportin jalkeen. Maastossa otetut esinekuvat
ovat raportissa. Museoviraston kokoelmiin toimitetaan kaksi I0ytoa: veitsi ja tupen osa KM43495:1,
jotka l6ytyivat muinaisjaannokseksi arvioidun kellarin R5.1 vieresta ja koeojan 1.19 ehjasta mui-
naisjadnnoskerroksesta loytynyt kvartsi-iskos KM43494:1. Veitsi ja tupen osa konservoidaan.

N404000 = LA

N Nt
Al 61:;“1_(-\
+ \ S5
(Upplyst mot.sl: \\ y\ !

\ Val..kuntorata \ Q\
v \_,_

e 4
73
7 \(
Alue 1/ Nickby (Nikkila), autio 1 (Vasterak
uo S LRICKDY (NI Sl as&a il Alue 2 / Nickby (Nikkila), Saterif 10 m
N w3 ~—

Kartta 1. Tutkitut alueet sinisellda. Tutkimuksen aikaiset muinaisjaannésten rajaukset ja sijaintipisteet pu-
naisella.



Alue 1. Nickby (Nikkil&), autio 1, Vasterdkern (1000010876)

Z Alue on peltoa, jonka pohjoispuo-
lella on metsdd. Kaava-hanketta
7 edeltdvissa tutkimuksissa metsan
— alueelta on loydetty rakenteita ja

2020 pintahavainto: K ja palaneita kivia muita ihmistoiminnan merkkeja,
joiden on arvioitu liittyvan 1800-lu-
vun loppupuolta aikaisempaan
Site asutukseen tai mahdollisesti jopa
&)™ @ 1600-luvun asutukseen (Suhonen
Lt v, o |1.20% 2007: 102, Poutiainen & Tiilikkala
<R - ngdl.s%;o 9 2014). Niiden alue on suojeltu kiin-

1.9 o tednd muinaisjddnnoksena.

20 m
2m Kaava-hankkeen inventointivai-
Kartta 2. Muinaisjaannésalueen raja punaisella viivalla. Koeojat  heessa, vuonna 2020, myds met-
plste!llé.. Punaysella_ kc.Je.(?J'g, jossa mwna.lslaénnblsté_, vihredlla san etelapuolisen pellon pinnalta
koeoja, jossa ei muinaisjaannosta, oranssilla koeoja, jonka kyn- 3 .. .. . .
tokerroksesta esineloytd, mutta ei muinaisjaannosta (1.2: pala 10ydettiin lyilyplombeja, kuparipel-
punasavikeramiikkaa, 1.5 pala punasavikeramiikkaa, 1.7: lyily- lin kappale, kupariseoksinen soljen
plombi ja 1.9. pala kuonaa) katkelma ja esimerkiksi tunnista-

maton kupariseoksinen raha, joi-
den arvioitiin olleen mahdollisesti 1800-lukua vanhempia. Pellon alueelta I6ydettiin myds kuonaa
ja palaneita kivia, joiden arvioitiin liittyneen pajatoimintaan. Havaintojen vuoksi todettiin, ettd myos
pellon alueella on saattanut sailya kyntokerroksen alaista kiintedd muinaisjadnnostéa ja muinais-
jaéannoésalueen rajausta laajennettiin pellon alueelle.

Koetutkimuksessa vuonna 2021 kyntokerroksen alainen maa tutkittiin kaivamalla kaivinkoneella
34 koeojaa arkeologin ohjeistuksessa. Koeojat olivat laajuudeltaan noin 3—4 m pitkia ja noin 1,3
leveita. Ne kaivettiin koskemattomaan pohjamaahan asti, jos muinaisjaanndkseksi arvioituja jaan-
noksia ei tullut esille. Alueen pohjamaa oli savea, ja kyntékerros noin 0,3 m paksu. Koeojia ja
niista kaivettuja maakasoja kaytiin 1api myés metallinilmaisimella kaivun edetessa.

Tutkimustulos alueella 1: Koeojista 1.2, 1.5, 1.7 ja 1.9. l6ytyi kyntokerroksessa olevia historialli-
sen ajan irtoldytojd, mutta vain koeojasta 1.19 tuli esille kyntokerroksen alaista kiinteaa muinais-
jaannosta. Koeojan 1.19 ymparistd ehdotetaan jatettavaksi osaksi muinaisjaénnoésaluetta, ja muu
tutkittu alue voidaan poistaa siité.

Muinaisjddnndshavainto alueella 1:

Rapautuneet kivet koeojassa 1.19: Ojan halki kulkee noin 50 cm levea vyéhyke halkaisijaltaan
noin 10-30 cm Kkivi&, joissa on paljon rapaumaa. Kivet ovat pohjasavessa, ja niiden joukossa on
harvoja hiilihippuja. Ne tulivat esille heti kyntokerroksen alta, johon kaivaminen lopetettiin. Jaan-
noksen maanpeitossa olleita rajoja etsittiin koeojan pohjalta kasikairalla. Heti nakyvissa olleen
kivivyohykkeen lansipuolelta alkoi tiivis savi, eli koskematon pohjamaa. Itapuolella oli kivid noin
10 cm paksun ja irtonaisen saven alla noin 2,5 m matkalla, jonka jalkeen alkoi tiivis savi, eli kos-
kematon pohjamaa. Esilla olleiden kivien seasta l0ytyi myos 1 kvartsi-iskos KM43494:1.

Rapautuneiden kivien keskittyma vaikuttaa ihmistoiminnan jaanteeltd, koska muista koeojista ei
tullut esille kuin muutamia yksittaisia rapautuneita kivid, ja nekin kyntbkerroksen seasta. Keskit-
tyma sijaitsee noin 15 m itaén vuonna 2020 inventoinnissa pellon pinnalta I0ytyneiden palaneiden



kivien ja kuonan keskittymaltd. Myos koetutkimuksessa I0ytyneet rapautuneet kivet saattavat liit-
tya pajaan. Ne saattavat olla myds esimerkiksi puretun riihenkiukaan kivia.

Vuosina 1695, 1767, 1873 ja 1958 laadituilla kartoilla koeojan 1.19 kohdalla on peltoa tai pellon-
reunaa. Ainoastaan 1873 laaditulla senaatin kartalla on koeojan lahistolle merkitty lisdksi raken-
nuksia. Lahin niistd on noin 30 m pohjoiseen koeojalta. Vanhojen karttojen perusteella rapautu-
neet kivet saattavat liittya siis vuoden 1767 jalkeen alkaneeseen ja ennen vuotta 1958 paattynee-
seen asutusvaiheeseen.

Alueen 1 kuvat:
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Kuva 1. Alue 1 itareunalta lanteen kuvattuna. Kuva 2. Alue 1 lansireunalta itdan kuvattuna,
[taisimpien koeojien maakasat nakyvat metsan etualalla lantisin koeoja.

reunassa.

Kuva 3. Koeoja 1.19 itdén kuvattuna. Kuva 4. Rapautuneita kivia pohjamaan seassa,
latan ja syvemmaksi kaivetun kohdan vélissa,
koeojassa 1.19



Alueen 1 vanhat kartat:

VPRSPPI A .
Kartta 3. Koeojan 1.19. kohta vuonna 1695 Kartta 4. Koeojan 1.19. kohta vuonna 1767 laa-
laaditulla kartalla. Paikalla on pellon reunaa. ditulla kartalla. Paikalla on edelleen

pellon reunaa.

ot

Kartta 6. Vuoden 1958 peruskartalla koeojan 1.19 kohdalla ei ole enda
rakennusmerkintéja ja pellon raja on miltei sama, kuin tutkimuksen aikana.




Alue 2. Nickby (Nikkil&d), Sateri (1000010875)
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Muinaisjaannosalueella on
peltojen ympardéima metsa-
maki, jonka pohjoisosassa si-
jaitsee nykyisen Nikkilan kar-
tanon pihapiiri. Kaava-hank-
keen inventointivaiheessa
vuonna 2020 tutkittiin peltoalu-
eita metsaméen ita-, etela-
seka lansipuolella, ja tutkimuk-
sen tuloksena arvioitiin, ettei
peltoalueilla ole sailynyt kiin-
teitd muinaisjaannoksia.
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\ . B Tiepengerrys N Koetutkimuksessa vuonna
sl 1< 02,10 D - = 8 2021 tutkittiin muinaisjadnnos-
alueen kohtia luoteisosan niit-
" e tymaalla, etelassa metsitty-
L_ m T neella vanhalla peltoalueella,
idadssd ohuen kaistaleen ver-
ran metsittyneen tiepengerryk-
sen kohdalla ja koillisessa kar-
tanon piharakennuksiin kuulu-
van ladon ymparilla. Avoimia
alueita tutkittiin kaivamalla ko-

Kartta 7. Muinaisjddnnosalueen raja punaisella viivalla. Koekuopat
nelidilla ja koeojat pisteilla. Punaisella koeojat ja -kuopat, joista tuli
esille kiintedd muinaisjadnnosta, myos kiinteaksi muinaisjaan-
nokseksi arvioitu kellarinjagdnnos. Vihrealla koeojat ja -kuopat, joissa
ei muinaisjaannosta. Oransilla koeojat, joissa muokkauskerroksista
tulleita irtoloyt6ja, mutta ei kiintedd muinaisjaanndésta (2.10: lyijy-
plombi ja 2.15: 3 palaa fajanssia, 7 sirpaletta vinre&a astialasia ja neella laajuudeltaan noin 3-4
vuoden 1871 penni)_ m pltkla ja noin 1,3 m leveita

koeojia arkeologin ohjeistuk-
sessa. Kohdille, joita ei paasty tihean kasvuston tai pihapiirin rakennusten takia kaivamaan ko-
neella, kaivettiin lapiolla noin 40 x 40 cm laajuisia koekuoppia. Koneella kaivettuja koeojia tehtiin
yhteensa 15 ja lapiolla kaivettuja koekuoppia 24. Koeojat ja koekuopat kaivettiin puhtaaseen poh-
jamaahan asti, jos muinaisjaannokseksi arvioituja jaannoksia ei tullut esille.

Muinaisjgédnnésalueen etelareunassa oli entisté peltomaata, jolla kasvoi tihedd metsikkda. Avointa
aluetta oli ainoastaan eteldreunan lansipaassa. Seka koneella kaivetussa koeojissa etté lapiolla
kaivetuissa koekuopissa nakyi samat maakerrokset: pinnassa noin 30—40 cm paksu vanha pelto-
multa, jonka alta alkoi tiivis savi, eli koskematon pohjamaa. Ainoa vanha I6yt6 oli koeojan 2.10
kyntokerroksesta I6ytynyt lyijyplombi. Muinaisjddnndsalueen eteldosa on siis tutkituilta osiltaan
kokonaan metsittynytta peltomaata, jossa ei havaittu kiintedd muinaisjaannosta.

Muinaisjaannésalueen itdosassa vaikutti maan pinnan muotojen perusteella olevan vanha tiepen-
ger. Tutkimusalue oli kohdalla kapea ja ulottui vain osin jadnnoksen kohdalle, minka vuoksi maas-
ton muotoa ei voitu asianmukaisesti tutkia. Tutkimusalueen itdosa on siis jatettava osaksi mui-
naisjadnnodsaluetta.

Koillisessa, kartanon piharakennuksiin kuuluvan ladon ita- ja pohjoispuolella oli multaista ja sa-
vista muokkauskerrosta 5—-30 cm, jonka alta alkoi hiesuinen ja hiekkainen maa, jossa oli sarmik-
kaita kivia, eli koskematon pohjamaa. Rakennuksen etela- ja lansipuolella oli pohjamaana savi,



jonka paalla oli noin 20—-40 cm kerros multaa tai mullansekaista hiekkaa, eli muokkauskerroksia.
Ladon ympérille kaivetuista koekuopista tai -ojista ei tullut esille muinaisjaannoésta, lukuun otta-
matta koekuoppaa 2.1, josta tuli esille todennékdisesti vuosina 1767 ja/tai 1873 laadituilla kartoilla
nakyvan rakennukseen liittyvaa kiveysta. Ladon pohjoispuolella on myds kellarinjadnnags, joka
jaanyt pois kaytosta vasta hiljattain, mutta voi olla rakennustapansa perusteella olla peraisin jo
mahdollisesti 1700-luvultakin. Kellarin pohjaa ei paéasty tutkimaan kunnolla, koska kellari oli tayt-
tynyt suurilla kivilla. Koetutkimuksessa ei siis saatu tietoa siité, onko kellarin pohjalla muinaisjaan-
ndskerroksia. Sita on siis syyta pitaa toistaiseksi kiintedna muinaisjaannoksena.

Luoteessa, koeojissa 2.3, 2.4 ja 2.5, havaittiin maanpeitossa olleita puu-, tiili- seka kivilatomuksia,
joiden ajoitukselle ei saatu vanhojen karttojen tai ilmakuvien perusteella selitystd, joten niitéd on
syyta pitaa kiintein& muinaisjadnnoksind. Muissa luoteeseen kaivetuissa koeojissa oli noin 30 cm
muokkauskerrosta, jonka alta alkoi tiivis savi, eli koskematon pohjamaa

Tutkimustulos alueella 2: Alueen 2 kohdat, joilla ei havaittu merkkeja kiinteistd muinaisjaannok-
sistd, on perusteltua poistaa muinaisjddnndsalueesta.

Muinaisjddnnoéshavainnot alueella 2:

Kiveys koekuopassa 2.1: Noin 10 cm paksun pintahumuksen alta tuli esille kiveys, joka oli tehty
sarmikkaista, litteista ja halkaisijaltaan noin 3—15 cm kivista. Kiveys kattoi koko 60 x 70 cm laajui-
sen koekuopan. Kivet olivat mullassa, jossa oli soraa ja hiekkaa. Koekuoppa kaivettiin suunnilleen
keskelle laakeaa ja noin nelidn muotoista maakohoumaa, jonka reunoilla néakyi kivid. Kohouma oli
noin 6 x 4 m laajuinen ja korkeimmillaan noin 20 cm, ja se muistutti maanpeitossa olevaa raken-
nuksen perustaa. Jadnnoksen eteldpuolelle kaivetun koeojan 2.15 muokkauskerroksesta loytyi 3
palaa fajanssia, 7 sirpaletta vihreaa astialasia ja vuoden 1871 penni.

Vuonna 1767 laaditulla kartalla ladon lansipuolella on kaksi pienta rakennusmerkintad, jotka ovat
rivissd pohjois-eteld—suuntaisesti, ja koekuopan kohdalla ollut kohouma paikantuu suunnilleen
eteldisemman kohdalle. Maastossa havaittiin kohoumalta noin 10 m pohjoiseen toinen, hieman
epamaaraisempi, kohouma, joka voi mahdollisesti vastata rakennuksista pohjoisempaa. Vuonna
1873 laaditulla kartalla kahden rakennuksen tilalla on yksi pitkd rakennus. Vuonna 1938 otetussa
iimakuvassa pitkaa rakennusta ei enaa ole, mutta ladon lansipuolella on yksi pieni rakennus, jota
ei nykyisin ole enaa olemassa. Koekuopan kohta paikantuu taltd rakennukselta sivuun, sen lansi-
puolelle. Asemoituun ilmakuvaan tehtya paikannusta voidaan pitéa hyvin tarkkana, joten jaannos
liittyy todennakdisemmin 1767 ja 1873 laadittujen karttojen rakennuksiin.

Kellarinjadnnos: Ladon pohjoispuolella, osana kartanon pihapiiria on kellarinjddnnds, joka on
noin 10 x 8,5 m laajuinen, ja noin pohjois-eteld—suuntainen. Oviaukko on eteldssa. Jaannoksen
ylareunaa kiertda selvapiirteinen, noin 1,5 m leveéd maavalli, jonka ulkoreunat on kivetty. Paikoin
vallin pdalla, maan pinnalla, on edelleen paikallaan olevia katerakenteen perushirsia, joten kellari
on jaanyt pois kayttsta vasta hiljattain. Rakenteen sisapuoli on pituudeltaan 7 m ja leveydeltaan
noin 4 m. Se on tayttynyt kivista ja maasta, eli todennékoisesti kellarin romahtaneista rakenteista.
Sisapuoli on noin 1,5 m syva, romahduskerroksen pinnasta mitattuna. Rakenteen p&alla ja ym-
paristdssa on paljon nykyaikaisia metalliromuja.

Kellari on rakennettu samankaltaisista kivistd, joita on koillisosan ladon perustuksessa. Lato on
merkitty vuonna 1767 laaditulle kartalle, joten kellarikin voi periaatteessa olla sen aikainen. Vaikka
kellari on jaanyt pois kaytosta vasta hiljattain, voi sen pohjalla voi olla sailyneend kulttuurikerrosta
vanhoine l6ytéineen, jos se on tullut kayttédn jo 1700-luvulla. Asia ei selvinnyt koetutkimuksen
menetelmin, koska kellarin pohjalle ei voitu romahduskerroksen takia kaivaa koekuoppia. Saman-
kaltaiset kivet kellarin rakenteessa ja ladon perustuksissa ovat tietysti hyvin viitteellinen ajoitus-
tieto, koska kivia on tydstetty samalla tapaa hyvin pitkana aikana, viela 1900-luvullakin.



Tiililatomus koeojassa 2.3: Koeojasta tuli esille puilla reunustettu ja suunnilleen suorakaiteen
muotoinen tiililatomus, joka oli irtonaisessa savessa. Puut olivat toisiinsa nahden noin 90 asteen
kulmassa. Jad&nnosta oli esilla koeojassa noin 1,5 m matkalla, ja se jatkui noin pohjois-etel&d—suun-
taisen koeojan itdseinamasta lansiseinamaéan. Jaannoksen etelapuolella oli tiivista luontaista sa-
vea. Pohjoispuolella se rajautui noin 120 cm leveaan kaivantoon, jossa oli muoviroskia. Kaivannon
pohjoisreunalla oli tiilia, jotka ovat todennakdisesti perdisin samasta jddnnoksesta. Jaannoksen
paalla oli noin 10-20 cm irtonaista savea, eli muokkauskerrosta, jonka paalla oli noin 10-20 cm
multaista savea, sekin osa muokkauskerrosta.

Puujddnnts koeojassa 2.4: Irtaimessa savessa oli noin 15 cm levea hirren tai lankun jaannos.
Se jatkui noin pohjois-etela—suuntaisen koeojan itaseindmasta lansiseindmaan. Jaannoksen poh-
joispuolella oli punertavaa hiekkaa, irtainta savea ja mukulakivid, jotka olivat todennékoisesti myo-
hempé&a tayttoa, mahdollisesti samaa muoviroskia sisaltdvaa kaivantoa, kuin koeojassa 2.3. Puu-
jaannoksen etelapuolelta, noin 30—-60 cm paasta, alkoi tiivis pohjasavi. Jaanntksen paalla oli noin
20 cm savensekaista multaa, eli muokkauskerrosta. Puujaannoksen lansipuolelta alkoi koeojan
ulkopuolella oleva nykyinen pelto-oja, joka oli saman suuntainen kuin puujaanngs. Voi olla, etta
pelto-oja on jatkunut aikaisemmin koeojan kohdalla, ja puujaannds on ollut ojan seindman tueksi
asetettu puu. Toisaalta puujaannds saattaa liittya koeojan 2.3 rakenteisiin.

Kivi- ja tiililatomus koeojassa 2.5: Koeojassa oli rivi tillenkappaleita ja kivid suorassa linjassa,
jota oli esilla koeojassa noin 5 m verran. Kivet olivat halkaisijaltaan noin 5-10 cm, osa pyoéreita,
osa sarmikkaita ja niissé osassa oli rapaumaa. Kyseessa oli selva latomus. Se kulki pitkittdin noin
itd-lansi-suuntaisessa koeojassa, alkaen suunnilleen ojan keskivaiheilta ja jatkuen sen itaseina-
maan.

Koeojien 2.3-5 kohta on vuonna 1695 laaditulla kartalla saterin talomerkinnén lansipuolella, vilje-
lemattomalla tonttimaalla, joten niiden kohdalla on periaatteessa tuolloin voinut olla esimerkiksi
ulkorakennuksia, jollaisia ei ollut tapan merkita kartoille. Vuonna 1767 laaditulla kartalla kohdalla
ei ole rakennuksia, vaikka muita pihapiirin rakennuksia on paarakennuksen liséksi piirretty kart-
taan. Vuonna 1873 laaditulla kartalla ja vuonna 1938 otetussa ilmakuvassa on pitkAnomainen, it&-
lAnsi—suuntainen rakennus, joka paikantuu koeojien itapuolelle. Koeojissa havaitut jaannokset ei-
vat siis todennékoisesti ole peréisin tasta rakennuksesta, koska ilmakuvasta tehtya paikannusta
voidaan pitéaa hyvin tarkkana. Vanhoista kartoista tai ilmakuvista ei siis saada jaannoksille selvaa
ajoittavaa tietoa.

Alueen 2 kuvat:

¥

b e S / . o /A

Kuva 5. Koekuoppa 2.1 lounaaseen kuvattuna. Kuva 6. Koekuopan 2.1 kiveys. Lounas on ku-
van oikeassa ylareunassa.
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Kuva 7. Ladon selusta itdan kuvattuna. Kella- Kuva 8. Kellarinjadnnds pohjoiseen kuvattuna.
rinjddnnds vasemmalla maessa. Oviaukko kuvan oikeassa reunassa.

Kellarin lounaisnurkka sisapuolelta
l[&an kuvattuna. Latan alla on maan pinnalla séi- kuvattuna.
lynyt hirsi.

Kuva 11. Koeoja 2.3 pohjoiseen kuvattuna. Kuva 12. Puujaanndésten reunustamaa tiililato-

musta koeojassa 2.3. Pohjoinen on kuvan va-
semmassa reunassa.

v
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Kuva 13. Koeoja 2.4 pohjoiseen kuvattuna. Oi- Kuva 14. Koeojan 2.4 puujaannds latan vasem-

keassa reunassa koeoja 2.3 malla puolella. Pohjoinen on kuvan oikeassa
reunassa.

Kuva 16. Ohut tiili- ja kivilatomus koeojassa 2.5
punaisten nuolten valissa. Koillinen on kuvan
ylareunassa.

Kuva 18. Itdreunan tiepenger Kartanontieltéa
luoteeseen kuvattuna. Alava metsdmaa oli en- etelddn kuvattuna.
tisté peltomaata, josta ei l0ytynyt merkkeja kiin-

tedstéd muinaisjadnnoksesta




Kuva 19. Kaoillisosan ladon etelépuolelle kai- Kuva 20. Koekuopan 2.1 etelapuolelle kaivettu

vettu koeoja itdén kuvattuna. Vasemmassa reu- koeoja 2.15 koilliseen kuvattuna. Ojan keskella
nassa olevat mukulakivet olivat osa muokkaus- nakyva vaalean ruskea hiekka on tayttoker-
kerrosta. rosta.

Alueen 2 vanhoja karttoja ja ilmakuva vuodelta 1938:

—— " : : 5 Z y

‘Q Lt ’ A — :‘K’ella'lrln Aannos

KK2.1" #Kellarinjaannos

-

Kartta 8. Muinaisjadnnéshavainnot vuonna Kartta 9. Muinaisjadnndshavainnot vuonna
1695 laaditulla kartalla. Niiden kohdat paikantu- 1767 laaditulla kartalla. Saterin pihapiirin raken-
vat saterin viljelemattémalle tonttimaalle. nuksia ei ole piirrettyna koeojien 2.3-5 kohdalla,

eika kellarinjadnnoksen kohdalla, mutta koe-
kuopan 2.1 kohdalla on rakennusmerkinta.
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Kellarinjaannos

r

Kartta 10. Vuonna 1873 laaditulla kartalla Kartta 11. Vuonna 1938 otetussa ilmakuvassa
koekuopan 2.1 kohdalla oleva rakennusmer- muinaisjaannéshavaintojen kohdilla ei ole ra-
kinta on yhtenainen ja pitka, kun vuoden kennuksia, lukuun ottamatta kellarinjaannosta,
1767 kartalla paikalla oli kaksi erillista raken- joka rakennustapansa perustee”a voi kuitenkin
nusta. Muiden muinaisjaannosrakenteiden olla rakennettu jo mahdollisesti 1700-luvullakin.

kohdilla ei ole niita selittavia merkintoja.

Alue 5. Byberget luode (1000040454)

Paikalla on jyrkdssa metsamaessa oleva
tasanne, jolla on Kkellarijagdnnés seka
maakuoppia, joiden arvioitiin kaavahan-
keen inventointivaiheessa vuonna 2020
littyvan Nikkilan saterin elinkeinoihin, ja
olevan selvasti nykyaikaa vanhempia.
Paikalla on ollut todennékoisesti paljon
my6s nykyaikaista kaivelua, pdaatellen
alueella olevista romuista ja jatteista.
Koetutkimuksessa kellarijddnnosta ja
maakuoppia tutkittin kaivamalla lapiolla
noin 40 x 40 cm laajuisia koekuoppia ja
niiden aluetta kaytiin 1&api metallinilmai-
simella.

A { o —
Kartta 12. Muinaisjaanndésrekisterin mukainen sijainti
alueen 5 jaannoksille.

Kellarinjadnnos R5.1 on jaanyt pois kaytosta vasta hiljattain. Samoin kuin alueella 2 olevassa kel-
larinjadnnoksessa, myos R5.1:ssd on katerakenteen perushirsia viela sailyneena, ja kellarit muis-
tuttavat toisiaan myds kivirakenteiltaan. R5.1:n sisapuolelle oli haudattu nykyaikaisia rakennusjat-
teitd, eika sen pohjalla todennakdisesti ole sailynyt muinaisjaanndskerrosta. Maakellarissa on tut-
kimusarvoa oletettavasti jaljella vain sen ehjina sailyneisséa rakenteenosissa, joita ei paasty kun-
nolla dokumentoimaan, koska jatekerroksia ei tydturvallisuuden vuoksi voitu kaivaa pois niiden
edesta.

Viitta paikalla olevaa maakuoppaa, R5.2-5, tutkittiin koekuoppia kaivamalla. Koekuoppien maa-
kerroksien perusteella arvioitiin, ettd R5.2 ja R5.3 ovat yksinkertaisia sailytyskuoppia, eli niin sa-
nottuja nauriskuoppia, R5.4 on sailytyskuoppa, jossa on myds epavarmoja viitteita hiilihaudasta ja
R5.5 on maanottokuoppa. Koekuoppahavainnot eivat tuoneen jaanndksille ajoittavaa tietoa, mutta
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R5.4:sté otettiin talteen radiohiilindyte (N3). Kuoppajaannokset dokumentoitiin myds mitoin ja ku-
vin. Kuopat R5.2, R5.3 ja R5.5 voidaan katsoa loppuun tutkituiksi, koska niista ei havaittu lisatut-
kimuksia vaativia kerrostumia tai rakenteita. Kuopassa R5.4 havaittiin kerrostumia, joita olisi syyta
tutkia vield lopullisella kaivaustutkimuksella, jos jadnntksen suojelu halutaan poistaa. Toisaalta,
jos R5.4:sta otettu radiohiilindyte analysoidaan ja ajoitustulos on hyvin mydhainen, voidaan myods
R5.4 muinaisjaannéssuojelua harkita uudelleen. Jd&nnos voi olla tdysin nykyaikainenkin, paatel-
len siita, ettd paikalla on paljon nykyaikaisen toiminnan merkkeja.

Alueen 5 koekuopista ei saatu esineldytojd, lukuun ottamatta veistda KM43495:1, joka l0ytyi koe-
kuopan KK 5.3 maakasasta. Veitsi otettiin talteen, vaikka sen loytokerrostumaa ei pystytty totea-
maan, koska l6yto vaikutti selvasti nykyaikaa vanhemmalta ja hyvin sailyneelta. Metallinetsin-
nassa loydettiin kellarin oviaukon edustan pintamaasta keskittyméa nykyaikaisia nauloja. Nykyai-
kaisia metalliromuja oli myds monin paikoin nakyvilla maan p&alla. Vallin paalta, samasta kohtaa,
johon kaivettiin mydhemmin koekuoppa KK5.3, [6ytyi arviolta noin 1900-luvun alkupuolelta perai-
sin oleva kirveentera. Kellarin oviaukolta noin 10 metria itdén, tuli esille vanhanoloinen rautasara-
nan osa. Metallinilmaisinloydot jatettiin kuvaamisen ja paikantamisen jalkeen loytopaikalleen,
koska ne olivat peréisin pintamaasta, ja niiden yhteys alueen jaannoksiin ei ole selva. Koekuop-
pahavaintojen ja metallinetsinnan tulosten perusteella alueen 5 rakenteiden valeissé tai niiden
ymparistdssa ei ole muinaisjaannoskerrosta.

Tutkimustulos alueella 5: Koetutkimuksen tuloksien perusteella kellarinjgdnnoksen R5.1 ja
kuoppajaannoksen R5.4 alalle rajattiin muinaisjgdnndsalue. Kuoppajaannoksista R5.2, R5.3 ja
R5.5 saatiin riittavasti tietoa koetutkimuksessa, eika niita ole perusteltua enaa suojella.

Munaisjddnndshavainnot alueella 5:

R5.1: Maakellarinjadnnos on 7 x 7 m laaja, ja sen ylareunaa kiertaa noin 1,5 m leveé ja noin 20—
50 cm korkea maavalli. Vallissa ei ole maan pinnalle nékyvia kivia. Oviaukko on pohjoiseen pain,
alamékeen. Itdpuolen vallin paalla on noin 4,5 m pitka, ja poikkileikkaukseltaan 20 x 20 cm hirsi,
joka on salvoksessa pohjoisreunalla olevan vastaavan hirren kanssa, jonka pituus on noin 45 cm.
Kellarin sis&puoli on noin 4 x 2,5 m laaja ja noin 1,7 m syva, rakenteen sisélla olleen jatekerroksen
pinnasta mitattuna. Oviaukon seinédkivet ovat viela paikallaan. Suurin kivista on pisimmalta halkai-
sijaltaan 110 cm. Kahdessa kivessa on poraus.

Kellariin kaivettiin kolme koekuoppaa: yksi oviaukon eteen (KK5.1), yksi sisdpuolen pohjalle
(KK5.2) ja yksi kellarikuopan ylareunalle (KK5.4). Oviaukon edustan koekuopassa oli luontainen
lehtomaannos, jonka pintamulta oli 35 cm paksu. Sisdpuolelle kaivetusta koekuopasta paljastui
heti pintamaan alta nykyaikaisia rakennusjatteita, ja kuopan kaivaminen lopetettiin tyGturvallisuu-
den vuoksi. Ylareunalle kaivetussa koekuopassa oli pintakerroksena noin 15 cm hiekan seka sa-
vensekaista multaa, eli todennékdisesti maakellarin maakatetta tai katteen ymparille kasatun eris-
tepenkan maata. Sen alla oli 10 cm mullansekaista hiekkaa, eli todennakdisesti kellarikuopan kai-
vusta tullut kerros, jonka alta alkoi alkuperainen lehtomaannos.

Maakellari R5.1 on rakennustavaltaan hyvin samankaltainen, kuin alueella 2, kartanon pihapiirissa
oleva maakellari, ja kumpikin rakenne on todennakdisesti suunnilleen yhtéd vanha. Myés R5.1
saattaa siis rakennustapansa perusteella olla peraisin jo 1700-luvulta, vaikka sité ei ole piirretty
1767 karttaan. Vuonna 1873 laaditulla senaatin kartalla R5.1:n kohdalla on rakennusmerkinta,
jonka yhteys jaanndkseen vaikuttaa epdvarmalta, koska samassa kartassa ei ole merkittyna alu-
een 2 kellariakaan. Senaatin kartan merkinta ei todennakoisesti vastaa siis R5.1:t4 vaan jotain
muuta paikalla ollutta rakennusta, josta ei ollut sailynyt maastossa merkkeja.
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Kuoppajadannokset R5.2-5: Kuopat R5.2 ja R5.3 olivat havainnosta paatellen yksinkertaisia sai-
lytyskuoppia, koska niiden reunoilla ja pohijilla oli alueelle tyypillinen lehtomaannos: pinnassa oli
15-35 cm multaa, jonka alta alkoi puhdas hiekkamoreeni, eli koskematon pohjamaa. Niissé ei siis
ollut esimerkiksi hiilihautaan viittaavia poltto- tai kaivukerrostumia.

R5.4 oli muotonsa perusteella samankaltainen, kuin R5.2 ja R5.3, mutta sen pohjalla oli pintamul-
lan ja pohjamaan vélissa noin 15 cm kerros heikosti tummunutta hietaa, jonka ylaosassa oli selva,
mutta ohut hiiltyma. Kuoppajaanndksen reunalla normaalin lehtomaannoksen paalla, oli noin 20
cm kerros hiekansekaista multaa, eli kuopasta kaivettua maata. R5.4 saattaa olla siis sailytys-
kuoppa, jota on mahdollisesti kaytetty myos hiilihautana. R5.4:n ohuesta hiiltymasta otettiin radio-
hiilinayte N3.

R5.5. oli kaivettu kellarin itdpuoliseen jyrkk&an rinteeseen, eli laajan maanottoalueen reunalle.
My6s R5.5:n keskella seka reunalla oli normaali lehtomaannos ja rakenne vaikuttaa muotonsa
perusteella maanottokuopalta. R5.5:n itapuolella maa on kaiveltua koko Bybergetin rinteen levey-
deltd. Kaivannot ovat muodoltaan epamaaraisia, ja niissékin on kyse todennakoisesti maanotosta,
joka voi olla kokonaan nykyaikaista, koska alueella on siella taalla nykyaikaisia metalliromuja. Niita
ei ole siis syyta pitdd muinaisjaannoksina. R5.5 on todennékdisesti osa samaa kaivelua.

404 670 404 680 404 690

Maanottoalue

6 695 7BU+
R5.2
/O
Kirveentera = D
KK5.5 KK5.11
R5.4 o
[ KKS5.10
KK5.9
6 695 77D_|_ _'_
5m
T s s mm |

0,50 m

Kartta 13. Alueen 5 rakenteet, metallinilmaisinldydoét (siniselld) ja
koekuopat (vihrealld).

Alueen 5 rakenteet

Rak. [ Halk.cm | Syv.cm | Tulkinta

R5.2 270 80 sailytyskuoppa
R5.3 450 85 sailytyskuoppa
R5.4 300 70 sailytyskuoppa, jossa hiilihaudan viitteita

R5.5 350 110 maanottokuoppa
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Alueen 5 koekuopat

KK Kerrostumat ja 16ydot N E
KK5.1 | 0-35 cm lehtomulta, jonka alla hiekkamoreeni, eli koskematon pohjamaa. 6695784,9 | 404674,1
KK5.2 | 0-10 cm lehtomulta, jonka alla rakennusjatteita 6695782,8 | 404675,0
0-5 cm lehtomulta, 5- 15 hiekan ja savensekaista multaa, eli todenndkéisesti kellarin maa-
KK5.3 katetta, 15-25 cm mullansekaista hiekkaa, eli kellarikuopan kaivusta tullut kerros, 25-27 cm
' alkuperdinen lehtomulta, jonka alla hiekkamoreeni, eli koskematon pohjamaa. Veitsi ja tu- 6695778,0 | 404677,4
pen osa KM43495:1 koekuopan maakasasta.
KK5.4 | 0-20 cm lehtomulta, jonka alla hiekkamoreeni, eli koskematon pohjamaa. 6695770,3 | 404682,3
KK5.5 | 0-15 cm lehtomulta, jonka alla hiekkamoreeni, eli koskematon pohjamaa. 6695775,2 | 404682,9
KK5.6 | 0-25 cm lehtomulta, jonka alla hiekkamoreeni, eli koskematon pohjamaa. 6695777,9 | 404684,1
KK5.7 | 0-15 cm lehtomulta, jonka alla hiekkamoreeni, eli koskematon pohjamaa. 6695781,7 | 404685,4
KK5.8 | 0-15 cm lehtomulta, jonka alla hiekkamoreeni, eli koskematon pohjamaa. 6695784,1 | 404686,9
KK5.9 0-35 Fm Iehtomult.a, Jt?nka pohjalla hleta?, 35-50 cm (kairaus) heikosti tummunut hieta, jonka 66957724 | 404689,7
alla hiekkamoreeni, eli koskematon pohjamaa.
KK5.10 | 0-20 cm lehtomulta, jonka alla hiekkamoreeni, eli koskematon pohjamaa. 6695773,3 | 404692,7
KK5.11. | 0-20 cm lehtomulta, jonka alla hiekkamoreeni, eli koskematon pohjamaa. 6695775,2 | 404687,0

Alueen 5 kuvat:

Kuva 21. Alue 5 kaakkoon kuvattuna. Jaannok- Kuva 22. Alue 5 koilliseen kuvattuna. Jaannok-
set polun takana olevalla tasanteella. set polun takana olevassa metsikéssa.

Kuva 23. R5.1 kaakkoon kuvattuna, latta ovi- Kuva 24. R5.1:n oviaukko sisaltapain luotee-
aukon kohdalla. seen kuvattuna.



Kuva 25. R5.1:n oviaukko siséltapéin koilliseen
kuvattuna.

» L < - e _ - IS _("’! ki . ;
Kuva 27. Hirsisalvos R5.1:n koillisnurkalla. Kuva 28. Jétteitd R5.1:n pohjalle kaivetussa
koekuopassa.
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Kuva 29. R5.2 lanteen kuvattuna. Kuva 30. R5.3 pohjoiseen kuvattuna.
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Kuva 31. R5.4 pohjoiseen kuvattuna. Kuva 32. R5.4 hiilistd maata lehtomullan alla,
koekuopassa 5.9.

messsssssss— 5 cm

é | 30
ey’ ML B 7

Kuva 33. R5.5 koilliseen kuvattuna. Kuva 34. R5.1:n eteldreunan pintamaasta I0yty-
nyt kirveentera. Puuvartta on viela sailyneena.

meessssssssssssss 10 CM

Kuva 35. R5.5:n koillispuolelta pintamaasta I6ytynyt sarana.

Kuva 36. Koekuopan 5.3 maakasasta l6ytynyt veitsi ja nahkatupen osa KM43495:1.



Alueen 5 vanhoja karttoja:

Kartta 14. Vuonna 1767 laaditulla kartalla jaan-
ndsten kohta on tyhjillaan.

Al
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Alue 6. Svardfelt 1 (1000040455)
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Kartta 16. Alueen 6 rakenteiden sijainti.

Kartta 15. Vuonna 1873 laaditulla kartalla jaan-
ndsten kohdalla on rakennusmerkinta, joka ei-
vat valttamatta vastaa kellaria 5.1, koska alueen
2 maakellariakaan ei ole karttaan merkitty (pu-

nainen nuoli).

Paikalla on kaksi samankaltai-
sista lohkokivista tehtya raken-
netta, R6.1 ja R6.2. Toinen
niista, R6.1, havaittin kaava-
hankkeen inventointivaiheessa
vuonna 2020, ja sen arvioitiin
olevan mahdollisesti ladon
ajosillan jaannds, mutta jaan-
noksen ikaa ei kuitenkaan pys-
tytty todentamaan, joten se
maariteltiin kiinteaksi muinais-
jadnnokseksi. Koetutkimuk-
sessa vuonna 2021 paikalta 16y-
dettiin myds toinen kivirakenne,
R6.2.

Rakenteita tutkittiin poistamalla niiden paalta pintamaa, ja kaivamalla koekuoppa rakenteen R6.1
keskelle. R6.1 vaikutti rakennustapansa ja rakennuspaikkansa puolesta ladon ajosillalta, kuten
inventoinnissakin vuonna 2020 oli arvioitu. R6.2 oli rakennettu samanlaisista kivista, kuin R6.1 ja
se vaikutti latoon liittyvalta ajovahvikkeelta. Rakenteiden kohdalla ei ole rakennusmerkintoja viela
vuonna 1872 laaditulla kartalla, mutta vuonna 1938 otetussa ilmakuvassa on lato, jonka paatyyn
ja ajosillan kohdalle rakenteet paikantuvat erittdin tarkasti vuonna. Alue kaytiin lapi metallinilmai-
simella, ja paikalta 16ytyi vain nykyaikaisen sytyttimen metalliosa. R6.2:n kivien péaéllisesta pinta-
maasta loytyi metallivarrasta, jossa oli nykyaikainen kahdeksan sivuinen mutteri ja kivien valisesta
maasta tuli esille myds nykyaikaisia rautanauloja.
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Tutkimustulos alueella 6: Alueen jaannokset ovat nykyaikaisia, eiké niita ole syyta suojella mui-
naisjaannoksina.

Rakennehavainnot alueella 6:

R6.1: Paikalla on alaltaan noin 4,5 m x 6,5 m maa- ja kivirakenne, joka on kasattu kalliokohouman
padlle. Se on kolmisivuinen kivivalli, jonka sivut ovat noin 90 asteen kulmassa toisiinsa nahden.
Vallin sisélle jddva ala on taytetty muokatulla savi- ja multamaalla. Maakerros on noin 27 cm
paksu, ja sen alta alkaa kallio. Vallin kivet ovat lohkottuja ja halkaisijaltaan noin 30-90 cm. Etelai-
sen kulman vieressa olevassa kivessa ja lounaissivulla olevassa kivesséa on porausjalkia.

Rakenteen pohjoispuolelta kulkee noin itd-lansi-suuntainen koneura, jonka kohdalla on muutamia
irtokivia, mutta rakenteen seind vaikuttaa silla puolella ehjalta. Lounaispuolelta alkaa alava kostea
maa ja itdpuolella kulkee ulkoilureitti noin pohjois-etelda—suunnassa. Rakenne on ylaosastaan
viisto. Korkein osa on kalliokohouman lounaisreunan kohdalla ja matalampi koillisreunan kohdalla.
Rakenteen yksityiskohtien perusteella se on siis hyvin todennékdisesti vuonna 1938 otetussa il-
makuvassa nakyvan ladon ajosilta, silla lato on kuvassa jadnnoksen lounaispuolella, eli suun-
nassa, johon rakenteen ylaosa viistosti nousee.

R6.2: Rakenne on noin suorakaiteen muotoinen latomus, joka on tehty samankaltaisesti lohko-
tuista kivista, kuin R6.1. Kivet ovat juurestaan puhtaassa luontaisessa savessa. Rakenteen laa-
juus on noin 3 x 2,5 m. Kivien valeissa on savensekaista multaa. Yhdessa kivessa on porausjalki.
Rakenteen paaltd, pintamaasta, I0ytyi rautavarras, jossa oli kiinni kahdeksan sivuinen nykyaikai-
nen mutteri. Kivien vélisesté irtonaisesta savimaasta |0ytyi myos hyvin myohaisilta, jopa nykyai-
kaisilta vaikuttavia rautanauloja.

Alueen 6 kuvat:

Kuva 37. R6.1 ennen avaamista, kaakkoon ku- Kuva 38. R6.1 lounaaseen kuvattuna.
vattuna.
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Kuva 41. R6.1:n keskelle kaivettu koekuoppa Kuva 42. Koekuoppa R6.1:n keskella: Pinnassa
latan kohdalla. noin 2 cm karikekerros, jonka alla 25 cm paksu
sekoittunut kerros sorahiekkaa, savea ja mul-
taa. Pohjalla kallio.

- - £ .

Kuva 43. R6.1. Poraus rakenteen kaakkoiskul- Kuva 44. R6.1. Porauksia rakenteen etelasivun
malta vierdhtaneessa kivessa. kivessa.



Kuva 45. R6.2 vasemmalla, latan kohdalla, en-
nen avaamista, pohjoiseen kuvattuna.

Kuva 48. R6.2. Poraus rakenteen pohjois-
laidalla olleessa kivessa.

Kuva 49 (vas). R6.2:n paalta, pinta-
maasta, |6ytynyt rautavarras, jonka
paassa on nykyaikainen kahdeksansivui-
nen mutteri.

Kuva 50 (0ik). R6.2:n kivien véleista 16y-
tyneita nauloja.

22
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1873 kartta ja 1938 ilmakuva alueen 6 kohdalta:

R6.1 ja R6.2
»

P a———— -
.;
Kartta 17. Alueen 6 rakenteiden kohdalla ei ole Kartta 18. R6.1 on ladon ajosillan kohdalla ja
rakennusmerkintaa vield vuonna 1873 laaditulla R6.2 ladon p&adysséa vuonna 1938 otetussa il-
senaatin kartalla. makuvassa.

Alue 7. Svardfelt 2 (1000040456)

Paikka sijaitsee metsan
reunassa peltoaukean
pohjoislaidalla, ja siind on
kaksi  hyvin  séilynytta
kuoppajaannoésta, joiden
ajoitus ja funktio eivat sel-
vinneet kaavahankkeen in-
ventointivaiheessa vuonna
2020.

Vuonna 2021 tehdyssa
koetutkimuksessa  jaan-
noksia tutkittiin kaivamalla
rakenteiden kohdalle koe-
kuoppia, ottaen maanpin-
nalle pilkottavia kiviraken-
Kartta 19. Muinaisjadnndsrekisterin mukainen sijainti alueen 7 jaan- teita paremmin esille ja ha-
noksille. ravoimalla aluetta metallin-
ilmaisimella. Tutkimuksen
tuloksena todettiin, etté etelaisempi kuoppajaannds R7.1 on kellarinjadnngs, jonka kivirakenteet
vaikuttivat koskemattomilta. R7.2:n koekuopasta I6ytyi selvaa hiilista kerrostumaa, ja toisin kuin
inventoinnissa vuonna 2020 arveltiin, R7.2 on todennéakdisesti hiilihauta. Kuoppajaannéksen hii-
lesta otettiin radiohiilindytteet N1 ja N2. Jos naytteisté teetetdan ajoitus, jonka tulos osoittautuu
myohéiseksi, voidaan rakenteen muinaisjaannéssuojelun tarvetta harkita uudelleen.

Metallinilmaisinharavoinnissa alueelta ldytyi ainoastaan yksi nykyaikainen sailyketolkki pinta-
maasta. Toinen alueelta saatu esineldytt oli R7.1:n kohdalta pintamaasta esille tullut nykyaikainen
olutpullo, joten I6ytdjen muodossa jadnndksille ei saatu ajoittavaa tietoa.

Tutkimustulos alueella 7: Rakenteita on edelleen pidettava hyvin sailyneind muinaisjadnnok-
sind. Niiden kohdalle rajattiin muinaisjaannosalue.
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Muinaisjdanndshavainnot alueella 7

T . aoicod R7.1: Kellarikuopan etelapaé sijaitsee noin 5 m
pellon reunasta koilliseen. Kuoppa on alaltaan
soikea, noin 2,7 m x 3,7 m laaja ja hoin 0,8 m
syva. Se on etelapaastaan auki. Kuoppaa kier-
tda noin 0,8 m levea ja 0,2 m korkea maavalli.
Etelapdan avanteen, eli kellarin oviaukon, koh-
dalla on kiveystéa. Kivet ovat sarmikkaita ja vain
s 696 00 ; ; vahan muotoiltuja. Niiden halkaisija on noin 20—
50 cm. Kivet ovat samanlaisia, kuin l&ahiymparis-
ton luonnonkivet.

Oviaukon eteen kaivettiin koekuoppa 7.1, jossa
oli yksinkertainen podsolimaannos, jonka huuh-
toutumiskerros oli heikosti kehittynyt. Kellari-
Maavalli kuopan keskelle kaivetussa koekuopassa 7.2 oli
pintamaana 20 cm turvetta, jonka alta paljastui
kivida. Koekuopan kaivaminen lopetettiin kivien
pintaan. Ne saattavat olla romahtanutta seinéra-
kennetta. Koekuopan pintamaassa oli nykyaikai-
nen olutpullo, joka on siis heitetty kellarikuop-
paan rakenteiden romahtamisen jalkeen. Olut-
pullon pohjassa merkinta "K 42", joka viittaa val-
mistusvuoteen 1942. Pintamaata poistettiin ovi-
aukon kohdalta, jonka perusteella todettiin, etta
kivirakenteet jatkuvat kellarin vallille.

6 696 085

6 696 080

R7.2: Kuoppajaanngs sijaitsee noin 8 m pohjoi-
seen R7.1:n pohjoisreunasta. Se on pyorea, loi-
vareunainen, halkaisijaltaan noin 2,5 m, ja noin
0,4 m syva. Sen etelareunalla on pintahavainnon
perusteella noin 2 m pitka, noin 0,8 m levea ja
noin 15 cm korkea maavalli.

Kuopan keskelta otettiin 47 cm syva kairanayte,
jossa nakyi hiilihautaan viittaava kerrostumat:

6 696 075

2m | pintahumusta 22 cm, jonka alla 10 cm nokista ja
0,20 m hiilista hietaa, eli mahdollinen kaivukerros, jonka

alla 15 cm erittdin nokista ja hiilista hietaa, eli
mahdollinen polttokerros, jonka alla puhdas
hieta, eli koskematon pohjamaa.

Kairanaytteen kohdalle kaivettiin lapiolla noin 40 x 40 cm laajuinen koekuoppa. Kuoppaa kaivettiin
noin 20 cm syvyydelle, mineraalimaan pintaan, josta nahtiin, ettei kohdalla ole humuksen peitta-
maa kivi- tai muuta rakennetta. Taman jalkeen kuopasta neljannes kaivettiin syvemmalle, kaira-
naytteessa 22-36 cm syvyydelld nakyneeseen erittain nokiseen ja hiiliseen hietaan asti. Kerrostu-
masta otettiin puuhiilindytteet radiohiiliajoitusta varten: N1, 27 cm syvyydelta ja N2, 35 cm syvyy-
delta. Kaivaminen lopetettiin naytteiden oton jalkeen.

Kartta 20. Alueen 7 rakenteet ja koekuopat
(vihredlld).

Jaannosten kohta on tyhjillaan vuosina 1695, 1767, 1840-1 ja 1873 laadituilla kartoilla, eika siina
nay 1938 laaditussa ilmakuvassakaan rakennusta. Vanhoille kartoille ei todennakoéisesti olisi mer-
kitty maakellaria tai hiilihautaa, vaikka rakenteet niiden laatimisaikana paikalla olisivat olleetkin.
Vanhoista kartoista tai ilmakuvista ei siis saatu ajoittavaa tietoa jaannoksille.
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Alueen 7 kuvat:

i ) 3 3 S LR

o

Kuva 51. R7.1 ennen avaamista, kaakkoon ku- Kuva 52. R7.1 avaamisen jalkeen pohjoiseen
vattuna. kuvattuna.

'.'l.’ : £ : fv;\;i; >, 9 - i
Py SRy T R i O R T T e e N AN AR T T & 3 3 & ®
Kuva 53. R7.1 kuvattuna vallin paalta etelaan. Kuva 54. R7.1 koekuopat 7.1. ja 7.2, pohjoi-
seen kuvattuna.

’l 3 "J% S
Kuva 55. Koekuoppa 7.1. Oviaukon edustalla

on podsolimaannos, jonka huuhtoutumiskerros kella on pintaturpeen peittdmia kivig, todenna-
on heikosti kehittynyt. koisesti seinarakenteiden romahdusta.
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vl x ey 3 3
Kuva 57. R7.2 ennen koekuopan kaivua, ku- Kuva 58. Koekuoppa 7.3 kaivettuna radiohiili-
vattuna koilliseen. naytteen N1 syvyydelle. Kuvattu lounaaseen.

i T L e ‘ & o = ?&‘ X 25 “\. J;’a‘: %;m. LAy ’-\‘.v £
Kuva 59. Radiohiilindytteen N1 kohta, koe- Kuva 60. Radiohiilindytteen N2 kohta, koe-

kuopassa 7.3 kuopassa 7.3

Kuva 61. Kairanayte kohdasta, johon kaivettiin koekuoppa 7.3. Maanpinta oikealla, 0 cm kohdalla. Kerrokset ja niiden
tulkinnat maanpinnasta lukien: humusta 0-22 cm, 22-32 cm nokista ja hiilista hietaa, eli hiilihaudan kaivukerros, 32-47
cm erittdin nokinen ja hiilinen hieta, eli hiilihaudan polttokerros ja 47-50 cm puhdasta hietaa, eli koskematon pohja-
maa.
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Tulos

Koetutkimuksessa tutkittiin viittd kaava-alueella (NG8) olevaa kiintedd muinaisjaannosta (sm), ja
tutkimuksen tuloksena niiden rajauksiin seka suojelustatuksiin ehdotetaan muutoksia:

Alue 1. Nickby (Nikkild), autio 1, Vasterdkern (1000010876): muinaisjaannosrajausta (sm) tarkennetaan.

Alue 2. Nickby (Nikkild), Sateri (1000010875): muinaisjadnndsrajausta (sm) tarkennetaan.

Alue 5. Byberget luode (1000040454): muinaisjdanndsrajausta (sm) tarkennetaan.

Alue 6. Svérdfelt 1 (1000040455): poistetaan suojelusta, koska jadnnds on nykyaikainen.

Alue 7. Svérdfelt 2 (1000040456): muinaisjddnndsrajausta (sm) tarkennetaan.

404 200

"N404 0007

404 600 @204800,7
=

\\404 400
%

Alue 6/ Svardfelt 1

- —
ZUpplyst mot.sl:
& (\%alkkuntorata \
"
N

6 695 600

Alue 1 / Nickby (Nikkild), autio 1 (Vasterakem)

A \ A(O\

Kartta 21. Ehdotetut muinaisjadnnosrajaukset punaisella ja suojelusta poistettava jaannds vihrealla.

Alue 2 / Nickby (Nikkila), Sateri__.| 10 m
1 ~u——

20.12.2021

Juuso Koskinen, Mikroliitti Oy.
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Ajoitusnaytteet

Nro |Alue | Ndyte Konteksi

Koekuoppa mahdollisen hiilihaudan keskell3, hiilinen kerrostuma, 27 cm syvyy-
delta

Koekuoppa mahdollisen hiilihaudan keskelld, hiilinen kerrostuma, 35 cm syvyy-
delta

Koekuoppa mahdollisen hiilihaudan keskella, ohut hiiltyma, pintamullan alla ja
kivenndismaan pinnassa

N1 7 Puuhiili

N2 7 Puubhiili

N3 5 Puuhiili
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1. Johdanto

Sipoon Nikkilassa on vireilla Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava (NG8). Kaavalla
luodaan edellytykset Nikkilan taajamakeskuksen laajentumiselle olemassa olevan radan
pohjoispuolelle ja samalla henkildjunaliikenteen avaamiselle Kerava—Nikkila-rataosuudella.
Alueelle on suunnitteilla vahvasti Nikkilan tulevaan juna-asemaan tukeutuva, monimuotoi-
nen asumisen ja palveluiden alue noin 3000 uudelle asukkaalle. Aseman alue suunnitellaan
erillisessa asemakaavassa.

Alue tukeutuu ensisijaisesti Nikkilan keskustan tarjoamiin nykyisiin palveluihin, jotka sijait-
sevat aseman eteldpuolella. Kaava-alueelle suunnitellaan myds omia paikallisia palveluita,
ja muita liiketiloja, joissa toimii aluetta palvelevia yrityksia.

Tassa Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan liiketilojen selvityksessa tarkastellaan
asemakaavan liiketilojen potentiaalia ja arvioidaan, kuinka paljon kauppaa ja palveluita alu-
eelle voidaan sijoittaa, minka tyyppiselle kaupalle ja palveluille on alueella toimintaedelly-
tyksia seka kuinka suurille liiketiloille alueella on potentiaalia. Liséksi tehd&&n suositus siita,
mihin liiketiloja kannattaa kaava-alueella sijoittaa niin, ettd ne ovat luontevasti saavutetta-
vissa ja houkuttelevat asiakkaita seka ovat liikketaloudellisesti toimivia.

Liiketilojen selvityksessa kaytetaan lahtotietona Sipoon kaupan palveluverkkoselvityksesséa
koottuja aineistoja seka liiketoimintojen sijoittumisessa vallitsevia periaatteita. Palveluverk-
koselvitys on laadittu palvelemaan kunnan yleis- ja asemakaavoitusta ja Nikkilan kartanon
keskuksen liiketilojen erillisselvitys on tilattu osana taté palveluverkkoselvitysta. Selvitykset
on tilannut Sipoon kunta.

Selvityksen ohjausryhmassé ovat olleet Sipoon kunnasta kaavoituspaallikkd Jarkko Lyyti-
nen, yleissuunnittelup@allikkd Suvi Kaski, elinkeinopaéllikké Elina Duréault, kaavoitusarkki-
tehti Dennis Soderholm ja kaavoittaja Pieta Kupiainen. Selvityksen ovat laatineet projekti-
paallikko KTM Katja Koskela ja kaupan asiantuntija KTM Tuomas Santasalo WSP Finland
Oy:sta.

WSP Finland Oy
Y-tunnus 0875416-5
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2. Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla
15.1.-15.2.2021. Liiketilaselvityksen tarkastelu liittyy valmisteluvaiheen aineistoon ja [&hto-
kohtiin. Valmisteluvaiheessa ei alueelle ole vield osoitettu kaikkia paikkoja liiketiloille, vaan
niiden tarkempi sijoittuminen ja pinta-alat suunnitellaan kaavaehdotusvaiheessa. Liiketilo-
jen sijoitteluun ja mitoitukseen vaikuttavat alueen rakenne, julkiset palvelut seka liikenne-
verkko.

Asuminen

Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 3 000 asukkaalle. Kaava-alueen keski-
osaan paakatujen varsille on suunniteltu kerrostalokortteleita (AK). Kerroskorkeus on paa-
asiassa nelja, mutta muutama viisikerroksinen osa on mahdollista toteuttaa. Muutoin alu-
eelle on suunniteltu rivitalotyyppisid kortteleita (AKR), jotka voivat toteutua pienkerrosta-
loina, rivitaloina tai kytkettyind asuinrakennuksina. Alueelle on myés osoitettu erillispienta-
lojen korttelialueita (AO).

Palvelut

Asumisen lisaksi alueelle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y), opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YO) ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialue (YU). Alueelle suunnitellaan koulukeskustaa, jossa voi olla myds muita julkisia toi-
mintoja, kuten liikuntaa palvelevia rakennuksia tai péaivakoti. Kaava-alueesta on osoitettu
laajoja alueita myos puistoiksi ja lahivirkistysalueiksi.

Kaavaluonnoksessa on alueen paakatujen keskeiseen risteykseen suunniteltu toriaukio ja
sen ympérille nelikerroksinen korttelialue asuin-, liike- ja toimistorakennuksille (AL).

Nikkilan kartanorakennusten aluetta suunnitellaan palveluja varten, mutta konkreettisia
suunnitelmia siita, minkalaisia palveluita kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa rakennuksissa
voisi toimia ei talla hetkelld ole. Nykyinen asuinrakennus osoitetaan asumiseen. Kartanon
aluetta on jatkossakin tarkoitus pitdd puistomaisena.

Katuverkko

Alueelliset kokoojakadut ohjaavat alueen sisaista liikennetta ja kytkevét alueen muihin alu-
eisiin: eteldan keskustaan, itddn Pornaistentien suuntaan ja pohjoiseen Paippistentien
suuntaan. Lanteen on myds osoitettu kokoojakatuyhteys yleiskaavan mukaisesti, mutta se
jAénee pitkéksi aikaa pelkéksi varaukseksi, jota ei tulla toteuttamaan tdmé&n asemakaavan
toteuttamisen yhteydessa.

Alue suunnitellaan vahvasti Nikkilan tulevaan juna-asemaan tukeutuen, jonne on I&him-
mista uusista rakennuksista vain 200 metrin matka. Alueen maasto-olosuhteet estavéat
asuinrakennusten sijoittamista lahemmaéksi asemaa. Kaava-alueen paakadut suunnitellaan
bussiliikennetta varten.

Autojen pysakaointi osoitetaan LPA-alueille. Alueelle on mietitty kahta pysékdintitaloa, jonka
lisdksi pysakdintikadut palvelevat kerrostalokortteleiden autopysékdintia. Pihakaduilla on
muutamia katupysakointipaikkoja mm. vieraspysakointia varten. Kokoojakaduille ei ole kaa-
vassa osoitettu erikseen kadunvarsipysakoéintid, mutta niitd on suunniteltu alustavassa ka-
tusuunnitelmassa, Lukkarintielle 38 paikkaa ja Nikkilan kartanontielle (AK-kortteleiden koh-
dalla) 30 paikkaa.

WSP Finland Oy
Y-tunnus 0875416-5



5/15

13.9.2021

\\\I)

l-'llm,,,ﬂ,,

g

P

W
U LT

Z iy

g
=
H

CaTEN 7
Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava

Luonnos 9.12.2020
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3. Kaupan mitoitus

Nikkil&an kartanon keskuksen kaupan mitoitus on tassa selvityksessé laskettu 3000 asuk-
kaalle. Laskennallinen liiketilatarve (maksimi) on laskettu asukkaiden ostovoiman pohjalta
vastaavalla tavalla kuin kaupan palveluverkkoselvityksessa. Liiketilatarve kuvaa siit4,
kuinka paljon asukkaiden ostovoiman toteutumiseen myyntiné tarvitaan laskennallisesti lii-
ketilaa keskimaaraisella myyntitehokkuudella, jos koko ostovoima toteutuisi alueella.

Mitoituslaskelmassa on otettu huomioon kaavallinen mitoituskerroin 1,3. Mitoituskerroin pa-
rantaa kilpailun edellytyksia ja tuo laskelmaan joustavuutta konseptien kehittdmiselle. Kaa-
vat eivét aina toteudu tdysmaaraisesti kaupan ja palveluiden liiketilana. Mikéali kaavat teh-
daan liian tiukalla mitoituksella, osa kysyntaa vastaavasta liiketilasta saattaa jaada toteutu-
matta. Lisdksi kilpailun toimivuuden kannalta tulee kaupalla olla vaihtoehtoisia sijaintipaik-
koja. N&in ollen kaupan mitoitusta ei kannata kaavoissa osoittaa vain laskennalliseen tar-
peeseen pohjautuen, vaan tulee myds ottaa huomioon riittavat toimintamahdollisuudet
useille toimijoille.

Mikali koko ostovoima toteutuisi alueella kaupan liiketilana, tarvittaisiin kaavoitettua liiketilaa
laskennallisesti 15.500-16.500 k-m? riippuen siita, milloin asukastavoite tayttyy. Liiketila-
tarve on tassa laskettu vuosille 2030 ja 2040 samalla asukasmaaralla (3000 as.). Lasken-
nallinen liiketilatarve on siis kartanon keskuksen asukkaiden kaavallinen kokonaistarve.
Tarve ei kuitenkaan suuntaudu tdysmittaisena kartanon keskukseen, vaan ostovoimaa
suuntautuu myos alueen ulkopuolelle. Kartanon keskus sijoittuu Nikkilan nykyisen keskus-
tan valittomaan laheisyyteen eli keskustan palvelut palvelevat myos kartanon keskuksen
asukkaita.

Taulu 1 Laskennallinen liiketilan maksimitarve Nikkilan kartanon alueella (k-m?)
Asukkaiden (3000 as) ostovoimasta laskettu kokonaisliiketilatarve,
kaavoitusmitoituksella (1,3-kertoimella)

toimiala 2030 2040

Paivittaistavarakauppa ja Alko 2100 2 200
Erikoiskauppa 4 400 4700
Ravintolat 1 800 2 000
Muut kaupalliset palvelut 2 000 2100
Keskustakauppa 10 300 11 000
Tilaa vaativa kauppa 3 400 3 600
Autokauppa 1800 1900
Kauppa ja palvelut 15 500 16 500

Nikkilan kartanon keskukseen suunnitellaan myds omia lahipalveluita. Palvelut lisaavat alu-
een vetovoimaa ja muokkaavat kerrostalokortteleita kaavan tavoitteen mukaisesti pikkukau-
punkimaiseksi. Pieniin keskuksiin sijoittuu tyypillisesti l&hipalveluita eli paivittistavarakaup-
paa, ravintola- ja kahvilapalveluita seka muita kaupallisia palveluita. Erikoiskaupan palvelut
haetaan nykydan monipuolisimmista keskuksista.
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Paivittdistavarakaupassa Nikkilan nykyiset marketit palvelevat [&ht6kohtaisesti hyvin alueen
asukkaita, mutta alueelle tulee kaavoittaa myds omia palveluita. Paivittistavarakaupan os-
tovoimasta 35 % lasketaan kohdistuvan kartanon alueelle. Myés muussa asioinnissa kes-
kustan nykyiset palvelut vetavét asiointia, kaupallisten palveluiden liiketilatarpeesta 40 %,
ravintolapalveluiden 35 % ja erikoiskaupan liiketilatarpeesta 5 % lasketaan kohdistuvan kar-
tanon alueelle. Kartanon keskusta suunnitellaan keskustamaiseksi eika alueelle ei arvioida
kohdistuvan tilaa vaativan kaupan kysyntaa.

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Paivittaistavarakauppa 35%
Keskustan erikoiskauppa 5%
Ravintolat ja kahvilat 35%
Muut kaupalliset palvelut 40%

Kaavio 1 Tavoite liiketilatarpeen ja asioinnin suuntauksesta Nikkilan kartanon keskukseen

Liiketilamitoitus on laskettu tassa tavoitteellisesti, jotta alueelle on mahdollista saada riitta-
vasti [&hipalveluita. Mikali kaavan suunnitteluvaiheessa ei alueelle osoiteta riittavasti liiketi-
laa erilaisille pienpalveluille, on sitd hankalaa my6éhemmin saada alueelle.

Tavoitteellisen asiointisuuntauksen pohjalta Nikkilan kartanon keskuksessa tarvitaan kaa-
voitettua liiketilaa yhteensa noin 2500 k-m?. Mitoitus on suuntaa antava ja kaytannossa se
toteutuu laskettua pienempana erityisesti alueen rakentamisen alkuvaiheessa, kun alueella
ei vield ole riittavasti vaestda ja ostovoimaa. Toisaalta kysyntaa voi olla laskettua enemman,
jos alueesta muodostuu vetovoimainen ja alueen asukkaat kayttavat omia lahipalveluitaan.
Paivittdistavarakauppa tuo alueelle vetovoimaa ja paivittaista asiointia, ja sijoittuessaan alu-
eelle edistaisi muiden lahipalveluiden kysynt&a.

Laskennallisesti alueella on tarvetta yhdelle 1ahikauppatyyppiselle pienelle myymalalle. Mi-
kali aluetta palveleva paivittaistavarakauppa sijoittuu alueelle tai alueen laheisyyteen siten,
ettd se palvelee myo6s nykyisté taajama-aluetta, voi mitoitus on tatd suurempi. Tassa paivit-
taistavarakaupan mitoituksen on laskettu olevan yksinomaan tata aluetta palveleva myy-
mala, joka sijoittuisi alueen keskiosiin.

Taulu 2 Kaupan tavoitemitoitus Nikkilan kartanon keskuksessa 2030/2040

toimiala k-m?

Paivittaistavarakauppa ja Alko 800

Erikoiskauppa 200
Ravintolat 700
Muut kaupalliset palvelut 800
Keskustakauppa 2500
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4. Kaupan sijoittuminen ja kaupan konseptit

Kaupallisten palveluiden sijainnilla on ratkaiseva merkitys niiden toimivuudelle ja kannatta-
vuudelle. Toimivuuden ratkaisee, miten helposti ja luontevasti alueen asukkaat voivat hyo-
dyntaa palveluita. Tyypillisesti tavoitteena on turvata riittava lahipalveluiden tarjonta asun-
tojen l&heisyydesta.

Tiivis taajamarakenne tarjoaa hyvat lahtokohdat tiiviille palvelurakenteelle. Palveluita kes-
kittamalla vahvistetaan palveluiden vetovoimaa ja liiketoiminnan synergiaetuja. Liiketilojen
sijoittamisessa tulee siis nojautua keskittymisen ja tiiviyden periaatteeseen. Hyvia liikkepaik-
koja saadaan, kun huolehditaan miellyttavasta taajamaymparistosta, selkeista palvelukes-
kittymista ja saavutettavuudesta. Liikepaikkojen tulee muodostaa yhtenaisia nauhoja ka-
dunvarressa ja aukioiden reunoilla, jotta ne yhdessa synnyttavat vetovoimaa ja hyotyvat
toistensa laheisyydestéa. Tama vahvistaa palveluille luontevia asiointivirtoja. Mitd enemman
toimijoita on tietyssé pisteessa, sitd enemman syntyy kysyntaa. Yksittaisten ja hajallaan
olevien palvelujen vetovoima jaa usein heikoksi.

Palveluiden toimivuuden kannalta oleellinen tekija on myfs saavutettavuus. Saavutetta-
vuus edellyttaa miellyttavia ja luontaisia kulkureitteja sekéa asiointipysakointia. Julkisten lii-
kenteen pysakit ja asemat ovat usein hyvia palveluiden keskittymispaikkoja. Liikepaikkojen
nakyvyys on olennainen tekija palveluiden toimintaedellytyksille.

Liiketilojen laheisyyteen tulle varata lyhytaikaisia asiakaspysékointipaikkoja kadunvarteen.
Iso Kylatien varrelta 16ytyy asiakaspysakadintipaikkoja.
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4.1. Paivittdistavarakaupan sijainti

Kaupan palveluverkkoselvityksen laadinnan yhteydessa kaytiin keskusteluja paivittaistava-
rakaupan toimijoiden kanssa heidan kiinnostuksestaan sijoittua alueelle ja sijoittumisen
edellytyksista.

Nikkilan kartanon aluetta palvelevan paivittaistavarakaupan sijainnin tulisi olla sellainen,
ettd sen vaikutusalue ulottuu seka kartanon alueelle ettd nykyiselle taajama-alueelle. Kar-
tanon alue rakentuu pikkuhiljaa ja siksi myymala tarvitsee toimiakseen Nikkilan keskustan
asukkaita vaikutuspiiriinsa. Aseman ymparistd kiinnostaa, jolloin my6s matkustajat voisivat
kayttaa palveluita samoin kuin uudet asukkaat. Kiinnostusta on myos paatien varteen, jonne
likenne ohjautuu.

Paivittaistavarakaupan sijainti edellyttda hyvaa autosaavutettavuutta, silla paivittaistavara-
kaupassa asioidaan suurelta osin autolla myos tiiviissa taajamarakenteessa. Hyvia sijainti-
paikkoja alueelta |18ytyisi alueen portista sekd asemanseudulta liityntdpysakoinnin yhtey-
desta. Sijainti keskella kaava-aluetta ei valttamatta ole ihanteellinen, koska se ei palvele
Nikkilan taajaman nykyisia asukkaita radan etelapuolella.

Nikkelin kartanon alueen kaupan mitoituksen mukaan alueelle sopisi hyvin yksi l&hikauppa-
tyyppinen myymala, kun alue on rakentunut. Myds muualla Nikkilassa on tarve kehittda
paivittiistavarakaupan tarjontaa ja toimijoiden toiveissa onkin sellainen sijainti, jolla pystyy
palvelemaan laajempaa aluetta, ei vain kartanon uutta aluetta.

K Sup ermarket

Nykyiset paivittistavarakaupan marketit ovat Nikkil&n keskustassa télla hetkella vierekkéin keskei-
selld hyvin saavutettavissa olevalla sijaintipaikalla
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Tassa selvityksessa alueelta on pyritty 16ytamaan vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja paivittais-
tavarakaupalle, joka palvelisi Nikkilan kartanon asukkaita sek& mahdollisesti my6s nykyisia
keskustan asukkaita.

. Uuden marketin
sijaintivaihtoehtoja

Péivittéistavarakaupan vaihtoehtoiset sijaintipaikat Nikkilan kartanon keskuksessa ja lahialueella

Vaihtoehto 1 sijoittuu olemassa olevan Pornaisiin johtavan "paétien” varteen. Sijainti on
hyvin saavutettavissa, paikka on yhden kartanon kokoojakadulle johtavan reitin varressa ja
sijainti palvelee my6s nykyista taajama-aluetta. Vaihtoehto jaa kuitenkin kohtalaisen kauas
kartanon keskuksen asutuksen painopisteesta ja alueen "pédkadusta” Lukkarintiesta.
Tama sijainti olisi vaihtoehdoista nopeimmin toteutettavissa, jo ennen kartanon alueen ra-
kentumista.
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Vaihtoehto 2 johtaa suoraan kartanon keskuksen paakadulle Lukkarintielle ja sijoittuu alu-
een porttiin. Se jaa kuitenkin Jokilaakson ja viheralueen toiselle puolelle eik& ole kiinni kar-
tanon taajamarakenteessa, vaikkakin kévellen alueelta saavutettavissa. Radan etelapuo-
lella paivittdistavarakauppa palvelee paremmin my6s nykyisid taajaman asukkaita, Tosin
sijainti nykyiseen keskustaan nahden on takaperoinen, mutta paikka on aseman liitynta-
pysakaointiin johtavan kadun varressa, eli palvelee hyvin junamatkustajia. Sijainnin kiinnos-
tavuuteen vaikuttaa KENI-radan avaaminen henkildliikenteelle. llman asemaa sijainti jaa
lian kauas nykyisestd keskustasta, mutta junaliikenteen avaamisen my6té se on toteutet-
tavissa ennen kartanon keskuksen rakentumista.

Vaihtoehto 3 sijoittuu aseman liityntdpysakoinnin yhteyteen ja asiakaspysakoinnissa on
hyddynnettavissa synergiaa lityntapysakaoinnin kanssa. Sijainti on kohtalaisen hyvin kiinni
kartanon taajamarakenteessa, mutta jad kauaksi nykyisista taajaman asukkaista. Sijainti
edellyttdd KENI-radan avaamista henkildliikenteelle.

Vaihtoehto 4 on sijoitettu alueelle johtavan kokoojankadun, Lukkarintien varteen sijoittu-
vaan pysakointilaitokseen. Se sijoittuu keskeisen kadun varteen, mutta ei palvele nykyista
taajamaa. Sijainti pysakdintilaitoksessa on taloudellisen toteutettavuuden nékokulmasta
haasteellinen. Todennédkoisesti se edellyttaisi tiivimpaa ja asukasmaaraltaan suurempaa
kaupunkirakennetta, kuin mita nyt alueelle on suunniteltu. Kun kartanon keskus rakentuu
tayteen, voi valmius hybridirakentamiseen olla nykyistd suurempi.

Vaihtoehto 5 sijoittuu kartanon alueen keskustaan, pdékadun varteen. Vaikka sijainti on
keskustassa, tulee suunnittelussa ottaa huomioon autoliikenteen saavutettavuus ja helppo
pysakointimahdollisuus. Korttelikaupan kohdalla on poikkikadulle suunniteltu pysakéinti-
kampaa, joka palvelisi asiointia. Myds huollon sujuvuuteen tulee suunnittelussa kiinnittaa
huomioita. T&mé& sijainti palvelee hyvin kartanon keskuksen asukkaita, mutta ei vastaa
muun taajaman palvelutarpeeseen. Sen toteutettavuus edellyttdd alueen rakentumista pit-
kélle, ja on siten tulevaisuuden varaus alueen Kkorttelikaupalle.

4.2. Muiden liiketilojen sijainti

Paivittdistavarakaupan liséksi tarvitaan alueella pienliiketiloja muille l&hipalveluille. Niita voi
sijoittaa pdivittdistavarakaupan yhteyteen, ja liséksi liiketiloja tulee osoittaa asuintalojen
maantasokerroksiin. Yksittaisia likerakennuksia erikoiskaupalle ja palveluille ei alueelle ole
suunnitteilla, eik& niille 16ydy luontevaa kysyntaa kaupan palveluista. Kivijalkaliiketilojen si-
jainnissa tulee painottaa keskittamista sek& hyvaa nékyvyyttd ja saavutettavuutta. Nain ne
ovat mahdollisimman hyvin kaytettavissa alueella.

Luonteva sijaintipaikka kivijalkaliiketiloille 16ytyy kartanon alueen keskustasta, asemakaa-
vaan osoitetusta asuin- ja liiketilan korttelista ja sité vastapdata olevasta asuinkerrostalosta
Myllytorilla. Sijainti keskeisten paakatujen varsilla ja torinymparistossd muodostavat toimi-
vaa taajamarakennetta ja hyvia liikkepaikkoja erilaisille toimijoille.

Toinen keskeinen sijainti on alueen portissa ensimmaisten kerrostalokortteleiden katuta-
solla kokoojakadun varressa. TAma maarittaa hienosti uuden kartanon alueen alkamisen ja
luo mielikuvaa pikkukaupungista palveluineen. Sijainti on myds nakyva liityntapysakin kayt-
tajille, koska yhteys liityntapysakadintin on suunniteltu kulkevan Lukkarintietd pitkin
Ollbackintielle.
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Torin ymparistdon sijoittuu luontevasti alueen keskus, korttelikauppa ja pienpalvelut. Asiakas-
pyséakointid tulee osoittaa lahiymparistoon nakyvalle paikalle.

Mikali kysyntaa loytyy, voidaan liiketilaa osoittaa myos naiden véliselle katuosuudelle Luk-
karintien varteen. Ensisijaisesti palvelut tulee kuitenkin keskittaa torinymparistoon ja alueen
porttiin.

Luoteeseen johtavan Nikkilan kartanontien varteen voidaan sijoittaa liiketilaa, joka soveltuu
sellaisille pienyritystoiminnalle, joka ei hae keskeista sijaintia. Nikkilan kartanontie rajoittuu
toiselta sivultaan Myllyojanpuistoon, joten kadunvarteen voi sijoittua myos virkistaytymista
palvelevaa toimintaa.

Nikkilan kartanorakennusten alueelle voidaan sijoittaa esimerkiksi vapaa-aikaa ja matkailua
palvelevaa toimintaa. Kartanorakennukset voivat sopia esim. kahvila-ravintolalle ja kulttuu-
ripalveluille.

Nikkilan kartanontien varteen voi sijoittaa palveluita, jotka eivat hae keskeisté sijaintia. Kadunvar-
teen sopii myds puiston virkistyskayttoa tukevia palveluita.
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Kivijalkaliiketilojen keskeisimmat sijainnit
Mahdollinen sijainti kysynnan mukaan

Varaus pienyritystoiminnalle, joka ei edellyta
keskeista sijaintia

Vapaa-aikaan ja matkailuun liittyvia palveluita

Kivijalkaliiketilojen sijainti Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-alueella

Kivijalkapalveluissa asioidaan osin myds autolla, vaikka palvelut on padosin suunnattu alu-
een asukkaille. Nain ollen palvelut edellyttavat asiakaspysakointia riittavan lahella ja naky-
valla paikalla (kadunvarsipysakdintia kokoojankadun tai sivukadun varrella). Alustavassa
katusuunnitelmissa tdma on otettu huomioon. Kivijalkaliiketilojen sijainteja tukisivat myos
linja-autopyséakkien sijoittaminen palvelujen viereen.

Liiketilojen sijoittaminen asuntojen kivijalkaan edellyttdd asuinkerrostalolta riittdvaa kor-
keutta (vahintdan 4-5 kerrosta asuntoja), jotta liiketilat on taloudellisesti jarkeva toteuttaa.
Mit& tiiviimp&a asutusta liiketilojen l&heisyydesséa on, sen paremmin niille 16ytyy kysyntaa.
Pienpalvelujen kayttavat ovat tyypillisesti lahialueen asukkaita, ja mitd enemman lahialu-
eelta I0ytyy asukasvirtaa, sitd enemman palveluille 16ytyy kayttajia. Kartanon keskuksen
palveluita voivat hyodyntaa myos junamatkustajat, kun palvelut sijoittuvat nakyvalle paikalle
liityntédpyséakoinnin laheisyyteen.
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4.3. Kaupan konseptit ja liiketilojen koot

Pienisséa keskuksissa on tarvetta paivittaistavarakaupalle ja tdmén rinnalla muille lahipalve-
luille. Pieniin keskuksiin sijoittuu erityisesti kauneus- ja hyvinvointipalveluja seka ravintola-
ja kahvilapalveluita. Alueella tullee olemaan paljon lapsiperheitd, joten kysyntda on esim.
likuntapalveluille ja muille vapaa-ajan palveluille.

Kartanorakennusten alue voi palvella laadukkaalla ja mielenkiintoisella konseptilla Nikkilan
asukkaiden lisaksi myos lahimatkailijoita. Kartanonrakennukset sopivat esim. kahvila-ravin-
tolalle ja kulttuuripalveluille tai vapaa-ajan hyvinvointipalveluille.

Pieniin keskuksiin hakeutuvia erikoiskauppoja ovat mm. terveyskauppa, kukkakauppa. Li-
saksi kartanon keskukseen voi hakeutua sellaisia erikoiskauppoja, joiden markkinat ovat
pitkalti verkossa. Myos kiinteistovalitystoimistot ja muut pientoimistot soveltuvat alueelle,
joskin niiden merkitys asiakasvirtoihin ja elavyyteen on vahainen.

Lahikauppatyyppiset korttelikaupat edellyttavat noin 400-600 my-m? liiketilaa ja riittavaa ti-
laa huollolle. Paivittaistavarakauppa, joka palvelisi kartanon alueen ohella my6s muuta taa-
jamaa, olisi korttelikauppaa suurempi. Tyypillisesti supermarketit ovat kooltaan 2000-3500
k-mZ2. Usein toimijat toivovat myos laajennusvaraa ensivaiheessa toteutettavan myymalan
oheen.

Pienliiketilat ovat kooltaan tyypillisesti noin 60-150 m?, ja yleensa suurimmillaan 200 m?.
Yksittaiset toimijat etsivat myds naitd suurempia liiketiloja. Keskim&araista suurempia tiloja
tarvitsevat esim. kuntosalit ja laakarikeskukset.

Esitetyt liiketilojen kokoluokat ovat vain suuntaa antavia. Liiketilojen muunneltavuus koon
mukaan edistaa liiketilakysyntda. On hyva, jos esimerkiksi kaksi pienempaa tilaa voidaan
helposti yhdistda yhdeksi suuremmaksi ja toisinpain. Kysynnan kannalta on mygs tarkeaa,
ettd on saavilla erikokoisia liiketiloja, silla kysynta on hyvin erityyppista eri toimijoilla ja pal-
velukonsepteilla.

Liiketilan koko ei mytskaan ole ainoa kriteeri. Ravintola- ja kahvilavalmius tulee osoittaa
useampaan liiketilaan. Valmiuden rakentaminen myéhemmin voi olla liian suuri investointi,
jolloin toimijat jaavat tulematta alueelle. Liikepaikan haluttavuuteen vaikuttavia tekijoita ovat
myo6s nayteikkuna, terassimahdollisuus, pysakainti ja huollettavuus.

Kivijalkaliiketilojen palvelukonsepteja

Kahvilat ja ravintolat

Kauneus- ja hyvinvointipalvelut

Liikuntapalvelut

Terveyspalvelut

Kiinteistovalitystoimistot ja muut pientoimistot
Verkkokauppaan painottuvat palvelevat erikois-
kaupat

e Muut pienpalvelut
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5. Johtopaatokset

Nikkilan kartanon keskuksen alueesta suunnitellaan aseman ja junaliikenteeseen tukeutu-
vaa uutta taajamaosaa Nikkildan. Alue tukeutuu Nikkilan keskustan nykyisiin palveluihin
tuoden niihin lisapotentiaalia, mutta alueella tarvitaan myds omia lahipalveluita.

Paivittdistavarakaupan sijaintivaihtoehtoja alueella on useita. Nopeimmin toteutettavissa on
vaihtoehto 1 aseman tuntumassa Pornaistentien varrella, varsinaisen kaava-alueen ulko-
puolella. Paikka palvelee my6s nykyista taajamaa ja on nain ollen toteutettavissa jo ennen
kartanon keskuksen rakentumista tai rakentumisen alkuvaiheessa. Paivittaistavarakaupalle
I0ytyy my0s vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja (2 ja 3), jotka sijoittuvat myds suunnittelualueen
ulkopuolelle ja palvelevat osin my6s taajaman nykyistd asutusta. Toinen sijoittuu liitynta-
pysakoinnin yhteyteen ja toinen liityntapysakaointiin johtavan kokoojankadun varteen. Mo-
lempien toimivuus on riippuvainen KENI-radan avautumisesta henkil6liikenteelle.

Kartanon alueelle on hyvé tehda varaus myds omalle korttelikaupalle kartanon keskustaan
torialueen ymparistoon. Se ei todennékoisesti toteudu lyhyella aikavalilla, koska kiinnos-
tusta toimijoilla on enemman aseman tuntumaan ja l&helle taajaman nykyisia asukkaita.
Varaus korttelikaupalle on kuitenkin hyva tehda jo suunnittelun alkuvaiheessa.

Paivittdistavarakaupan yhteyteen ja laheisyyteen voi sijoittua aluetta palvelevia pienliik-
keita. TAman liséksi kivijalkaliiketilaa osoitetaan keskitetyilla sijainneilla asuntojen maata-
sokerroksiin. Keskeisia sijaintipaikkoja ovat Myllytorin ymparist6 ja alueen portissa Lukka-
rintien varrella. Naissa paikoissa tavoitetaan hyvin alueen asukkaat. Suunnittelussa tulee
ottaa huomioon liiketilojen ndkyvyys, tiiveys seka saavutettavuus. Asiakaspyséakdintipaik-
koja suunnitellaan kivijalkaliiketilojen valittbmaan l&heisyyteen.

Laskennallisesti kartanon keskuksen alueella tarvitaan liiketilaa l&hipalveluille noin 2500
kerrosneliometria. Mitoitus ei sisalla suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuvaa mutta karta-
non aluetta palvelevaa paivittaistavarakauppaa. Mitoitus on viitteellinen, koska kaupan ja
palveluyritysten erilaiset konseptit tarvitsevat hyvin erikokoisia liiketiloja ja konseptit kehit-
tyvat ajan kuluessa. Mitoitus voikin toteutua pitkalla aikavalilla myds tata suurempana, jos
esimerkiksi alueelle muodostuu palvelukeskittymé, joka palvelee myds junamatkustajia tai
johon sijoittuu erityisen vetovoimaisia palveluita. Ne voivat houkutella asiointia kartanon
keskukseen laajemmaltakin alueelta. Kartanorakennusten aluetta voidaan esimerkiksi luon-
tevasti kehittda l&ahimatkailulle.

Alue tulee rakentumaan vaiheittain, mik& on liiketaloudellisesti vaikeaa kaupallisille toimi-
joille. Rakentamisvaiheessa alueen palvelukysynta ei ole viela kattava ja Nikkilan keskustan
palvelut vastaavat riittavasti alueen palvelukysyntaan. Rakentamisvaiheessa tilat tayttyvat-
kin tyypillisesti rakentamista tukevista palveluista tai muulla yritys- ja asukastoiminnalla.
Tarkeda on kuitenkin edellyttaa liiketiloja asuinrakennuksiin jo rakentamisvaiheessa, koska
jalkikateen liiketilojen toteuttaminen on lahes mahdotonta.

Mitoitusta oleellisempaa on liiketilojen tiivis sijoittelu. Liiketiloja tulee rakennuksissa ja kes-
kittymissa olla useampia. Tavoitteena on myg@s, etta palveluita on tiiviisti molemmin puolin
katua, jolloin kadun ilme muodostuu palvelukaduksi. Talldin ne hahmottuvat palvelukeskit-
tymana, tuovat alueelle asiakasvirtaa ja muodostavat houkuttelevia tiloja alueen asukkaille.

WSP Finland Oy
Y-tunnus 0875416-5
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Suunnittelualue, lahtékohdat ja tydn tavoitteet

* Nikkilan kartanon keskus ja asemanseutu on Sipoon kunnan kes-
keisimpia lahivuosien kehittamishankkeita. Alueen suunnittelulla
luodaan edellytykset Nikkilan taajamakeskuksen laajentumiselle
olemassa olevan radan pohjoispuolelle ja samalla henkildjuna-
liikenteen avaamiselle Kerava-Nikkila —-rataosuudella. Alueelle on
suunnitteilla Nikkilan tulevaan juna-asemaan tukeutuva, moni-
muotoinen asumisen ja palveluiden alue noin 3 000 asukkaalle.

* Alueen kunnallistekniikan esi- ja yleissuunnittelu kdaynnistyi syksylla
2020. Kunnallistekniikan esi- ja yleissuunniteluun on sisaltynyt
pysakointijarjestelyiden suunnittelu silta osin kuin ne sijaitsevat
katualueella.

* Pysdkoinnin tarvetta ja toteutusperiaatteita kaava-alueella on tar-
kasteltu tassa erillisessa pysakointiselvityksessa. Selvitys kohdistuu
asemakaavan kerrostaloalueeseen. Pienkerrostalo-, rivi- ja oma-
kotitaloalueilla pysakdinti arvioidaan voitavan toteuttaa maan-
tasopysakointina tonteilla. Selvityksen lahtooletus on, etta kerros-
taloalueen kaikkia pysakointipaikkoja ei voida toteuttaa pelkastaan
maantasopysakointina ottaen huomioon alueelle tavoiteltu asu-
kasmaara seka taajama- ja pihaymparistojen viihtyisyys ja eheys,
vaan alueella tarvitaan myos rakenteellisia pysakointiratkaisuja.

* Tyo on jatkoa Sipoon pysakdintilinjausten laadinnalle. Tyossa py-
sakointilinjauksissa esitettyja periaatteita viedaan kaytantoon ja
tutkitaan muun muassa vaiheittain rakentamisen malleja Nikkilan
kartanon kaava-alueella. Sipoon pysakaintilinjaukset (Sipoon 2
kunnanhallituksen 23.11.2020 hyvaksymat) muodostavat keskeisen NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava, kaavaehdotus
lahtokohdan kaava-alueen pysakoinnin toteutusperiaatteille.

I3 Asemakaavan rajaus (NG8)
Bl Uudet rakennukset 0 100 200 300 400m
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1. Pysakoinnin tavoitteet ja
suunnittelun lahtokohdat



Pysakoinnin tavoitteet ja suunnittelun lahtokohdat

Pysakoinnin kehittamisen tavoitteena Sipoossa on, etta pysakointi-
ratkaisut tukevat kestavaa liikkkumista ja ehean taajamaympariston
toteutumista.

Sipoon pysakointilinjauksissa on maaritetty pysakoinnin alueelliset
suunnitteluperiaatteet. Sipoossa pyritaan suosimaan nykyista tii-
viimman maankayton mahdollistavia, tehokkaita ja taajamakuvaan
sopivia pysakointiratkaisuja.

Pysakointilinjauksissa on maaritetty nelja pysakointivyohyketta:

* Tiiviin rakentamisen, palveluiden ja tehokkaan joukko-
liikenteen vyohyke

* Taajamamaisen asumisen vyohyke

* Tulevaisuuden tehokkaan joukkoliikenteen vyohyke

* Erityisalueet

Tiiviin rakentamisen, palveluiden ja tehokkaan joukkoliikenteen
vyohykkeella sijaitsee kattavasti erilaisia toimintoja asumisesta,
tyopaikkoihin ja palveluihin. Palvelutarjonta on monipuolista sisal-
taen seka kaupallisia etta kunnallisia palveluita. Lisaksi vyohykkeen
rakenne on tiivis.

Taajamamaisen asumisen vyohykkeella on paasaantoisesti asumis-
ta, mutta myos kunnallisia palveluita, kuten kouluja ja paivakoteja.
Kaupallisia palveluita on selvasti vahemman, kuin tiiviin rakentami-
sen, palveluiden ja tehokkaan joukkoliikenteen vyohykkeella. Jouk-
koliikenne palvelee erityisesti ruuhka-aikaan kouluille ja tyopaikoille
suuntautuvaa lilkkennetta. Nama ovat keskustojen reuna-alueita.

Nikkilan kartanon keskuksen tarkastelualueen katsottiin sijoittuvan
taajamamaisen asumisen seka tiiviin rakentamisen, palveluiden ja
tehokkaan joukkoliikenteen vy6hykkeiden valimaastoon.

* Tarkastelualue ei sijoitu aivan Nikkilan aseman valittdmaan lahei-

syyteen, joten alue ei katsottu kuuluvan tulevaisuuden tehokkaan
joukkoliikenteen vyohykkeelle, vaikka aseman laheisyys
mahdollistaa liityntaliikenteen kavellen ja pyoralla.

Pysakointiratkaisut

* Taajamamaisen asumisen vyohykkeelld kadunvarsipaikat on tar-

koitettu paasaantoisesti lyhytaikaiseen asiointipysakointiin. Aika-
rajoituksilla mahdollistetaan pysakointipaikkojen tehokas kierto.
Pidempiaikainen pysakdinti on osoitettu pysakointialueille tai -
laitoksiin.

Kaikilla pysakointivyohykkeilla 1dahtokohtana on, ettei kunta vastaa
asukaspysakoinnin jarjestamisesta, vaan asukkaiden ja vieraiden
pysakointi jarjestetaan tontilla tai kaavassa maaritetyilla LPA-alueilla
ja taloyhtio vastaa paikkojen jarjestamisesta. Lahtokohtaisesti
vieraspysakointi hoidetaan tonteilla. Tontille sijoitettavien vie-
raspaikkojen maarasta voidaan poiketa, jos kohteen laheisyydessa
on vieraspysakointiin soveltuvia yleisia pysakointipaikkoja joko
kadunvarressa tai yleisella pysakointialueella. Vahennys arvioidaan
tapauskohtaisesti.

Asukaspysakoinnissa suositaan keskitettyja ja mahdollisuuksien
mukaan vuorottaiskayttoisia (esim. asuminen ja palvelut) ratkaisuja.

Vaikka maankayton painopiste on selvasti asumisessa, alueelle
sijoittuu myos seka kunnallisia (koulu) etta kaupallisia palveluita
(paivittaistavarakauppa ja liiketilaa). Alueelle on suunniteltu myos
joukkoliikennetarjontaa. Palvelutarjonta on kuitenkin melko
vaatimatonta ja Nikkilan palveluihinkin on jonkin verran matkaa.

RV . V. Vs Ve Vi Ve Vs Vi Vs V a  a Vam V a Va  a  a  a  a V an V a  a V a Van V an V a  a  a V am  a a



Sipoon pysakointilinjaukset - pysakointinormi

Vyohykkeet Asuminen

Tiiviin rakentamisen,
palveluiden ja tehokkaan
joukkoliikenteen vyohyke *

1ap /90 k-m? tai
vah. 0,8 ap / asunto

Taajamamaisen asumisen 1ap /75 k-m? tai
vyohyke * vah. 1 ap / asunto

Tulevaisuuden tehokkaan 1ap /120 k-m? tai
joukko-liikenteen vyohyke *  vah. 0,6 ap / asunto

Ei erityista pysakointinormia,

il e e ratkaistaan tapauskohtaisesti.

* Autojen pysdkointinormista on mahdollista poiketa, jos

* Pysdkéintipaikat toteutetaan keskitetysti, nimettomind ja
vuorottaiskdyttdon; vdhennys enintddn 20 %

* Taloyhtié liittyy yhteiskdyttoautojdrjestelmddn; 1
yhteiskdyttoauto voi vdhentdd pysdkéintivelvoitetta 5
autopaikalla, vdhennys enintddn 5 %

* Pyérdpysdkéinnin laatuun ja mddrédn panostetaan

minimivelvoitetta huomattavasti enemmdn; vdhennys enintddn

10 %
Vdhennykset arvioidaan tapauskohtaisesti.

Toimisto- ja Paivittais-
liiketilat  tavarakauppa
Tap/75k-m*> 1ap/70k-m?

Tap/60k-m?> 1ap/50km?

Tap/85k-m?> 1ap/70k-m?

Vieraspysakointi

1 ap/enintaan 10 asuntoa
(laskelmissa kaytetty 1 ap / 1 000 k-m?)

Pyorapysakointinormi
+ Asuminen (AK) 1 pp / 30 k-m?

Liike- ja toimitilat 1 pp / 40 k-m?

Pysakointipaikkatarvelaskelman lahtokohdat

Pysakointipaikkatarve lasketaan seka tiiviin rakentamisen,
palveluiden ja tehokkaan joukkoliikenteen etta
taajamamaisen asumisen vyohykkeiden normeilla.

Tarkemmissa tarkasteluissa ja pysakdinnin mitoituksessa
kaytetaan kuitenkin enemman autopaikkoja tuottavaa
taajamamaisen asumisen vyohykkeen normia, milla on tassa
vaiheessa pyritty varmistamaan pysakoinnin riittava mitoitus.

Laskelmissa kdytetaan kerrosneliometripohjaista normia, silla
asuntojakauma ei ole tiedossa.

Pysakointipaikkatarvelaskelmassa on tarkasteltu 10 %:n
vahennyksen vaikutusta. Vahennys on perusteltu keskitetyn
pysakoinnin ja paikkojen nimeamattomyyden perusteella,
normin mukainen vahennys enintaan 20 %.



Pysakoinnin tavoitteet ja suunnittelun lahtokohdat

Sipoon pysakdintilinjaukset - Keskitetyn, rakenteellisen Pysakointiratkaisun lahtokohdat

pysakoinnin edistaminen * Nikkilan kartanon keskuksen alueelle tavoitellaan noin 3 000

- Keskustojen rakennetta tiivistetaan ja maankayttoa a"suk"asta.Tarkastelyalueena olevalla kerro‘staloalueella suunnittelun
tehostetaan. Pysakointi vie maantasossa paljon tilaa ja siten lahtGkohtana on kéytetty 50 730 k-m? (noin 1 000 asukasta).
muun rakenteen tiivistyessa my6s pysakoinnin tilankdyttoa + Pysakaintiselvityksen lahtooletuksena on, ettei kerrostaloalueen
tulee tehostaa. kaikkia pysakointipaikkoja voida toteuttaa pelkastaan

* Pysakdintia voidaan tehostaa aikarajoituksilla ja paikkojen maantasopysakaintind tonteilla tai kadunvarsilla, vaan alueella
vuorottaiskaytolla. tarvitaan myos rakenteellisia pysakointiratkaisuja.

« Uusien toimintojen rakentaminen edellyttaa kuitenkin yleensa * Tarkastelualueen asukaspysakdinti sijoittuu pysakdintikatujen LPA-
myos uusien pysakointipaikkojen rakentamista, mika tiiviissa alueille ja pysakaintilaitoksiin. Kadunvarsipaikat on tarkoitettu
rakenteessa tarkoittaa tilankaytollisesti tehokkaita ratkaisuja ja paasadntdisesti yleiseen pysakdintiin ja asiointipysakdintiin.
rakenteellista pysakaintia maantasopaikkojen sijaan. Asuintonteille pysakointia ei toteuteta ollenkaan.

« Rakenteellista pysdkointia voidaan toteuttaa usealla eri tavalla. * Pysakdintinormin tavoitteena on tuottaa tarvetta paremmin

_ N o _ o vastaava maara pysakaointipaikkoja, tarjota joustavuutta kohteissa,
* Tonttikohtaisina ratkaisuina rakenteellisen pysdkoinnin joissa tehokkaat ja kestavaan liilkkumisen kannustavat ratkaisut ovat
kustannukset saattavat nousta helposti korkeiksi. mahdollisia, sekd mahdollistaa paremmin keskustojen tiivistaminen
* Kun rakenteellinen pysakdinti toteutetaan keskitetysti ja tulevien aseman ymparistojen tehokas maankaytto.
suurempiin yksikoihin, saadaan paikkakohtaista e il e _
rakentamiskustannusta alennettua. * Keskeisena lahtokohtana pysakdinnin suunnittelussa on kort-
_ ‘ o teleiden tasavertaiset ratkaisut, jolloin myos pysakéinnin kustan-

* Keskitetyn rakenteellisen pysékoinnin toteutuksen haasteena nukset jakautuvat tasapuolisesti korteleiden ja taloyhtididen
on monesti ollut se, ettei yksittainen rakennuttaja ole kesken.
halunnut ottaa etupainotteisesti vastuuta pysakoinnin . .
toteutuksesta, kun muiden kohteiden toteutuksen * Suunnittelualue toteutuu pitkan ajan kuluessa ja siten tyossa
ajoittumisesta ei ole ollut varmuutta. tarkastellaan myos pysakoinnin vaiheittaisen toteutuksen

mahdollisuuksia.
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Sipoon pysakdintilinjaukset - pysakointivyohykkeet

Taajamamaisen asumisen vyohyke

Taajamamaisen asumisen vydhykkeella on padsaantoisesti asumista,
mutta myos kunnallisia palveluita, kuten kouluja ja paivakoteja.

Kaupallisia palveluita on selvasti vahemman, kuin tiiviin rakentamisen,

palveluiden ja tehokkaan joukkoliikenteen vyohykkeella.
Joukkoliikenne palvelee erityisesti ruuhka-aikaan kouluille ja
tyopaikoille suuntautuvaa liikkennetta. Kavely- ja pyoraily-yhteydet
erityisesti palveluihin ja joukkoliikennepysdkeille ovat laadukkaita.

Esimerkkialueita Sipoosta: Nikkildn ja Séderkullan keskustojen reuna-
alueet, Talman reuna-alueet

Autojen pysakointinormi

Asuminen (AK) 1ap / 75 k-m?, tai vahintaan 1 ap/ asunto
Asuminen (AP) 1,5 ap/ asunto

Asuminen (AO) 2 ap/ asunto

Vieraspysakointi (AK, AP) 1ap /enmtaan 10 asuntoa

Liike- ja toimitilat 1 ap / 60 k-m

Liikuntaesteisten pysakainti 1 ap / pysakointialueen 50 ap (paikat
sisaltyvat pysakointinormin mukaisiin paikkoihin)

Auto;en pysdkointinormista on mahdollista poiketa, jos
Pysdkointipaikat toteutetaan keskitetysti, nimettémind ja
vuorottaiskdyttoon; vdahennys enintddn 20 %
Taloyhtio liittyy yhteiskdyttoautojdrjestelmddn; 1 yhteiskdyttéauto voi
vahentdd pysdkéintivelvoitetta 5 autopaikalla, vdhennys enintddn 5 %
Pydrdpysdkdinnin laatuun ja mddrddn panostetaan minimivelvoitetta
huomattavasti enemmdn; vahennys enintddn 10 %

Vdhennykset arvioidaan tapauskohtaisesti.
Pyorien pysakointinormi

* Asuminen (AK, AP) 1pp /30 k—
» Liike- ja toimitilat 1 pp/ 40 k-m

Pysakoinnin jarjestamistapa

Kadunvarsipaikat on tarkoitettu paasaantoisesti lyhytaikaiseen asiointi-
pysakaintiin. Aikarajoituksilla mahdollistetaan pysakointipaikkojen
tehokas kierto. Pidempiaikainen pysakdinti on osoitettu pysakointi-
alueille tai -laitoksiin.

Asukaspysakoinnissa suositaan keskitettyja ja mahdollisuuksien
mukaan vuorottaiskayttoisia (esim. asuminen ja koulut) ratkaisuja.




Sipoon pysakointilinjaukset - pysakdintivyohykkeet

Tiiviin rakentamisen, palveluiden ja tehokkaan joukkoliikenteen vyohyke

Tiiviin rakentamisen, palveluiden ja tehokkaan joukkoliikenteen
vyohykkeella sijaitsee kattavasti erilaisia toimintoja asumisesta
tyopaikkoihin ja palveluihin. Palvelutarjonta on monipuolista sisaltaen
seka kaupallisia etta kunnallisia palveluita. Lisaksi vyohykkeen rakenne
on tiivis.

Tiivis rakenne mahdollistaa sujuvien pyoraily- ja joukkoliikenne-
yhteyksien tarjoamisen, jolloin ne muodostavat kilpailukykyisia
vaihtoehtoja autoilulle. Joukkoliikenteen pysakille on lyhyet kavely-
yhteydet.

Esimerkkialueita Sipoosta: Nikkildn keskusta, Soderkullan keskusta

Autojen pysdkoéintinormi

Asuminen (AK) 1ap/ 90 k-m?, tai vahintaan 0,8 ap / asunto
Vieraspaikat 1 ap / enintaan 10 asuntoa

Liike- ja toimitilat 1 ap/ 75 k-m*

Liikuntaesteisten pysakointi 1 ap / pysakointialueen 50 ap, (paikat
sisaltyvat pysakointinormin mukaiseen paikkamaaraan)

AutO/en pysakointinormista on mahdollista poiketa, jos
Pysdkointipaikat toteutetaan keskitetysti, nimettomind ja vuorottais-
kayttoon; vahennys enintddn 20 %
Taloyhtid liittyy yhteiskdyttoautojdrjestelmddn; 1 yhteiskdyttoéauto voi
vahentdad pysakointivelvoitetta 5 autopaikalla, vdahennys enintdan 5 %
Pyérapysdkoinnin laatuun ja madradan panostetaan minimivelvoitetta
huomattavasti enemman; vdhennys enintdadn 10 %
Alueella on vieraspysakointiin soveltuvaa yleistd kadunvarsi-
pysdkointid, tontille toteutettavien vieraspaikkojen madrdstd voidaan
tapauskohtaisesti poiketa.

Vahennykset arvioidaan tapauskohtaisesti.
Pydrien pysdkointinormi

« Asuminen (AK) 1 pp /30 k-m?
- Liike- ja toimitilat 1 pp / 40 k-m?

Pysdkoinnin jarjestamistapa

Kadunvarsipaikat on tarkoitettu paasaantoisesti lyhytaikaiseen asiointi-
ja vieraspysakointiin. Aikarajoituksilla mahdollistetaan pysakointi-
paikkojen tehokas kierto. Pidempiaikainen pysakointi on osoitettu
pysakointialueille tai -laitoksiin seka mahdollisesti etaammalle
vyohykkeen ytimesta. Tulevaisuudessa pysakoinninvalvonnalla
voidaan varmistaa pysakointipaikkojen tarkoituksenmukainen kaytto.

Asukaspysakoinnissa suositaan keskitettyja ja vuorottaiskayttoisia
ratkaisuja. Asukas- ja vieraspaikat toteutetaan tontille tai keskitetysti.
Pysakdointiratkaisuja toteutetaan mahdollisuuksien mukaan vaiheittain.




2. Pysakoinnin tarve,
periaatteet ja vaihtoehdot,
mitoitus ja vaiheistus



Pysakointipaikkatarve on laskettu kortteleittain.

Korttelinro ja Kerros- Pysakointi- Pysdkointi- Autopaikat Autopaikat

toiminto neliot normiVE1 normiVE2 VE1 VE2
k-m2 k-m2/1ap k-m2/1ap kpl kpl
1 asuminen 2900 75 90 39 33
2asuminen 11210 75 90 150 125
3asuminen 4100 75 90 55 46
4 asuminen 8240 75 90 110 92
5asuminen 4460 75 90 60 50
6 asuminen 3560 75 90 48 40
6 kauppa 50 70 . .
6 liiketilat 1400 60 75 15 15
7 asuminen 8160 75 90 109 91
8asuminen 4200 75 90 56 47
9asuminen 5400 75 90 72 60
YHTEENSA 50730 714 599

VE1 = taajamamaisen asumisen vyohykkeen normi
VE2 = tiiviin rakentamisen, palveluiden ja tehokkaan joukkoliikenteen
vyohykkeen normi

* Osa kaupan ja liiketilojen pysakoinnista hoidetaan korttelin vieressa
sijaitsevilla yleisilla kadunvarsipaikoilla. LPA-alueelle korttelin viereen
sijoitetaan 15 ap.

Vieraspaikkatarve on alueella noin 51 ap (1 ap / 1 000 k-m?).

N



Pysakoinnin sijoittuminen alueella

Tarkastelualueen pysakointi sijoittuu pysakointikatujen LPA-
alueille seka kahteen keskitettyyn pysakdintilaitokseen.

Kunnallistekniikan esi- ja yleissuunnittelun yhteydessa on
maaritetty pysakaointijarjestelyt katualueella.

Pysakointikatujen (LPA-alueet) pysakointipaikat:
* Yhteensa 361 ap

Pysakointilaitosten pysakointipaikat:
* Pysakointilaitos A: 168 ap
* Pysakointilaitos B: 168 ap
* Yhteensa:336 ap

Paikkoja on pysakointikaduilla ja -laitoksissa yhteensa 697 ap.

Taajamamaisen asumisen vyohykkeen pysakointinormilla
laskettu paikkamaara (714 ap) tarve ylittaa laitosten ja
pysakointikatujen paikkamaaran (697 ap). Laskennallinen
erotus paikkamaarassa on 17 ap.

Normin edellyttamaan paikkamaaraan voidaan myontaa
vahennys asumisen kortteleissa 2-9, silla kortteleiden
pysakointi voidaan hoitaa nimeamattomina paikkoina
keskitetyissa pysakointilaitoksissa ja pysakointikatujen LPA-
alueilla. Laskelmassa kaytettiin 10 %:n vahennysta, jolloin
normin edellyttamaksi paikkamaaraksi jaa 649 ap. Nain ollen
vahennyksen jalkeen kadunvarsien LPA-alueille jaa 48
ylimaaraista autopaikkaa, joille ei ole tarpeen osoittaa
kortteleiden velvoitepaikkoja normista saatavan vahennyksen
ollessa 10 %.

Korttelikohtainen laskelma on esitetty seuraavalla sivulla.

7 )6 Kortteli |
{8 ee]

& ,,
/P Ialto$ A [ ,,A/ '\,10 ap/
[ P |a|tos B
/ / -/ H /9 Kortteli

/ t V23 \/' «
f & Kor}el/s Kor?ell S

o e /' ( \
(3 37 ap) Gy A24ae

* Lisdksi alueella on yleisia kadunvarsipaikkoja kortteleiden

kohdalla, jotka palvelevat vieras- ja asiointipaikkatarvetta:

* Nikkilan Kartanontie: 8 ap
* Riihimaenkaari 8 ap

* Lukkarintie: 38 ap

* Yhteensa 54 ap
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Pysakdintipaikkatarve ja paikkojen alustava sijoittuminen

kortteleittain
Asumisen \i\\ @ngl_l/»..@ % of 1y % @@v d
Korttelinro  Kerros- Pysakdinti- autopaikat —— ﬁp(ma@;@/v/bm 3&; 2 ‘.“
jatoiminto  neliot normiVE1 Autopaikat 10 % < T6apphitosA g @@Ey@
k-m2/1 vahennys = @ D z‘qu /

k-m2 ap* kpl kpl ) S<d @)
1asuminen 2900 75 39 - S a2ap y:.maa.ars,a
2asuminen 11210 75 150 135 35'%p praitos A 0 hd

4, kortteh 99 ap (110 ap)

6 .&tte%tﬂ ap (48 ap)

5asuminen 4460 Vi AN
6 asuminen 3560 75 48 43 24 19 ﬁt}lt%amuoe ap)
6 kauppa 1400 50 15% - - . N DA Y \/r_.\‘
6 liiketilat 60 - = 9. Kortteli %\ap (2apy un
7asuminen 8160 75 109 98 55 43 PR ar
8asuminen 4200 75 56 51 29 22 AN
9asuminen 5400 75 72 65 37 28 N /
YHTEENSA 50730 74 ses 3333 — e
gaKortE:{oS: ap (60 ap) N\ T [ oo PrSAKOINTT
* Osa kaupan ja liiketilojen pysakdinnista hoidetaan korttelin 23 85 prlaitos B | 8. KortteliS1ap (6ap) . e
VA 29 ap p-laitos B A

vieressa sijaitsevilla yleisilla kadunvarsipaikoilla. LPA-alueelle
korttelin viereen sijoitetaan 15 ap.

Lisaksi vieraspaikkatarve on noin 51 ap.



Pysakoinnin sijoittuminen kortteleittain

Yleiset periaatteet korttelikohtaisen pysakoinnin sijoittumisesta
pysakointilaitoksiin ja kadunvarsille:

* Lukuun ottamatta korttelia 1 (pohjoisin kortteli) kaikkien kort-
teleiden paikkatarpeesta noin 56 % sijoittuu lahimpaan pysa-
kointilaitokseen ja 44 % korttelin ldheisille kadunvarsipaikoille
(pysakointikatujen LPA-alueet).

 Lahin pysakointilaitos sijaitsee 150 m sateella lahes kaikista
kortteleista. Pysakointilaitosten sateet ovat osin paallekkaiset.
Pysakointilaitos A palvelee kortteleita 2-5 ja pysakdintilaitos B
kortteleita 5-9. Etdisyys pysakdintilaitokseen A korttelista 2 on
pisimmilladn noin 200 m ja korttelista 3 hieman yli 150 m.

* Enimmaiskavelyetaisyytena asunnoilta keskitettyyn pysakointi-
laitokseen on monissa kaupungeissa pidetty noin 200-300 m.
Keskitetysta pysakoinnista tyopaikkoihin ja joukkoliikenteen
pysakeille kavelyetaisyys on pidempi.

* Vieraspysakointi sijoittuu yleisille kadunvarsipaikoille Riihi-
maenkaaren, Nikkilan kartanontien ja Lukkarintien varsille (yh-
teensa 54 ap). Nama kadunvarsipaikat riittavat kattamaan alu-
een laskennallisen vieraspaikkatarpeen (1 ap / 1 000 k-m2), joka
on suunnittelualueella noin 51 autopaikkaa.

+ Kaupan tyontekijoiden pysakdintia voidaan osoittaa pysakointi-
laitokseen B ja asiakaspysakodintia korttelin LPA-paikoille. Lisaksi
yleinen lyhytaikainen kadunvarsipysakaointi palvelee asiointia
kaupassa ja liiketiloissa.

* Invapaikat osoitetaan lahelle rakennusten sisaankaynteja.
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Pysakointilaitosten A ja B autopaikat:

* Pysdkointilaitos A: ~168 autopaikkaa
(mitoitus ~56 ap / kerros, 3 kerrosta)

* Pysakdintilaitos B: ~168 autopaikkaa
(mitoitus ~56 ap / kerros, 3 kerrosta)

* Yhteensa noin 336 autopaikkaa.

6 ap ylimdaraisia
2. Korttel 135 ap (150 ap)
76 ap p-laitos A

1. Kortteli 39 ap/

42 ap ylimaaraisia

3. Kortteli 50 ap (55 ap)
28 ap p-laitos A -

6. Kortteli 43 ap (48 ap)
. 24 ap prlaitos B

\ 6. Kortteli 15 ap kauppa
A

4, Kortteli 99 ap (110 ap) /
56 ap p-laitos A S

— | 7.Kortteli98'ap (109 ap)

,. - | 552p p-laitos B

/ T .
\7[]\* f 7
el /
n. 168 ap/p-lai tos A /
1 56 ap/krs - 3 krs
il

f
9. Kortteli 65.ap (72 ap)
37 ap p-laitos B

n. 168 ap/p-laitos B

/ 56 ap/krs 3 krs/ £
.,

€. Kortteli 54 ap (60 ap) \ NIKKILAN PYSAKOINTT

E ap p-laitos A LITKENNEARIESTELYT

23 ap p-laitos B 8. Kortteli 51 ap (56 ap) | PYSAKOINTDAKAUMAVEL
29 ap p-laitos B n

LUONNOS 24.11.2021



Alueelle esitetty pysakointiratkaisu

+ Kaavan mukaiset (asumisen ja kaupan) pysakointipaikat
sijoitetaan keskitettyihin pysakointilaitoksiin ja pysakointi-
katujen kadunvarsipaikoille (LPA-alueet). Lisaksi alueen
paakaduille toteutetaan yleista kadunvarsipysakointia.

» Pysakointikatujen kadunvarsipaikat merkitaan asemakaavassa
LPA-alueiksi. Pysakointikatuja ei sisallyteta LPA-alueisiin.

* Lukuun ottamatta korttelia 1 (pohjoisin kortteli) kaikkien kort-
teleiden paikkatarpeesta noin 56 % sijoittuu lahimpaan pysa-
kointilaitokseen ja 44 % korttelin laheisille kadunvarsipaikoille
(pysakointikatujen LPA-alueet).

+ Ratkaisu mahdollistaa yhteiskayttdautojen ja muiden liikku-

mispalveluiden tarjoamisen keskitetyissa pysakointilaitoksissa.

* Pysakointi-investointien suuruuden karkea arvio:

Pysdkointikatujen kadunvarsipaikat:
5000-7500€/ap, 313 ap (361 ap)
Yht. 1,6 -2,3M€(Yht. 1,8 -2,7 M €)

Pysdkointilaitokset
Noin 20 000 €/ap, 336 ap
Yht. noin 6,7 M€

* Maaliskuusta 2021 alkaen sovelletaan uutta latauslakia, jonka
myota sahkodautojen latauspisteita tulee asentaa yha useam-
paan kiinteistoon. Esimerkiksi asuinrakennuksen pysakaintilai-
tosten osalta vaaditaan latauspistevalmius siten, etta jokai-
seen pysakointipaikkaan voidaan myohemmin asentaa lataus-
piste. Tama lisaa pysakointipaikkojen kustannuksia nykyiseen
verrattuna jonkin verran.
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Ratkaisu edellyttaa:

Pysakointiyhtion perustamista — kaikki alueen
pysakointipaikat yhden toimijan hallinnassa

Paikat vuokrataan suoraan asukkaille, ei taloyhtioille

Pysakointipaikat ovat nimeamattomia, pysakointi edellyttaa
pysakointilupaa / maksettua pysakdintioikeutta
pysakointikatujen kadunvarsipaikoille ja pysakointilaitokseen

Alueella ei ole aikarajoittamatonta pysakdintia, joka kilpailisi
asukkaille tarkoitettujen pysakdintilaitospaikkojen ja
pysakointikatujen kadunvarsipaikkojen kanssa

Pysakointipaikkojen jarkeva hinnoittelu

Vélivaiheiden (ennen laitosten rakentumista) pysakointi
hallittu ja koordinoitu
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Alueelle esitetty pysakointiratkaisu

Huomioitavaa:

* Pysakointipaikkatarpeessa on otettava huomioon lisaksi
asuntokohtainen vahimmaisnormi, joka on 1 ap / asunto. Tata
ei ole laskelmissa pystytty huomioimaan, koska asuntojen
maara ei ollut viela tiedossa.

* Suunnittelussa on varauduttu puskurilla siihen, etta alueen
pysakointipaikkamaara poikkeaa tassa tehdysta tarkastelusta
esim. jos asuntokohtainen normi tuottaa enemman paikkoja
tai pysakointipaikkamaara kadun varsilla muuttuu suunnit-
telun edetessa. Esimerkiksi bussipysakit voivat vieda pysakoin-
tipaikoilta tilaa.

* Varmistetaan, etta myos lyhytaikaiseen vieraspysakointiin
tulee alueelle riittavasti paikkoja. Sipoon pysakaintilinjauksissa
vieraspaikkamaara maaraytyy asuntojen maaran mukaan
1 ap / enintaan 10 asuntoa. Laskelmassa kaytettiin kerrosnelio-
pohjaista normia 1 ap / 1 000 k-m2, koska asuntojen maara ei
ollut viela tiedossa.

RV I VN V. VR Ve Ve Ve VY a a Va V o Ve VER Y a Vo Va .Y eV i Va Va Va V. Y e Ve



Rakentamisen ja pysakoinnin jarjestamisen vaiheistus

Pysakointiratkaisut toteutetaan vaiheittain muun
maankayton rakentumisen tahdissa. Samalla
rakentamatonta maa-alaa on mahdollista hyédyntaa
tilapaisina pysakointialueina. Tama tarjoaa mahdollisuuden
seurata pysakointipaikkojen kysynnan kehittymista.

Etupainotteisen pysakadintilaitosinvestoinnin sijaan aluksi
hyodynnetaan rakentamattomia tontteja tai yleisia alueita
tilapaisina pysakointialueina ja viimeisten kohteiden

rakentamisen yhteydessa toteutetaan myds pysakaointilaitos.

Mallissa tontinluovutusehtoihin kirjataan sitoutuminen
tulevaan pysakaintilaitosinvestointiin osallistumisesta.

Lisaksi malli edellyttaa tarkkaa suunnittelua tonttien
sijoittelun, vaiheittaisen rakentamisen ja pysakointiratsujen
osalta. Vaiheittain toteuttamisen tulee olla koordinoitua ja
tassa kunnalla voi olla keskeinen rooli.

17
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Rakentamisen ja pysakdinnin jarjestamisen

vaiheistus

Rakentaminen alkaa pohjoisesta.

Rakentumisen esimerkkiaikataulu:

Pysakointilaitoksen A ymparilla olevat korttelit vuosina

2023-27

Pysakointilaitoksen B ymparilla olevat korttelit vuosina

2027-32
Pysakointilaitokset vuosina 2027-29

Vaihe 2

- Korttelit 1-2 valmiit

- Pelkka maanpaallinen
pysakaointi

Vaihe 1

- Kortteli 1 valmis

- Pelkka maanpaallinen
pysakointi

Vaihe 3

- Korttelit 1-4 valmiit

- P-laitos A valmis

- Riihimaenkaari seka
Verajapelto ja
Ollbackintie Lukkarin-
tielle saakka valmiit

@I/ ,\ Al
D \: LJ 4
2. Korttei 135 ap (150 ap).

Vaihe 2

28 ap p-laitos A s

LIS

. Py o o\
4, Kortteli 99 ap (110 ap) 6ﬁ£6rt§el\n"43vap (48 ap)
56 ap p-laitos A 24 ap prlaitos B
T ¢ ,{_1'5 ap kauppa

i o 7. Kortteli 98ap (109 ap)
Sy 55.2p p-laitos B

5

94

D | )]
LUONNOS M‘i}ml

NIKKILAN PYSAKOINTT
LITKENNEIARIESTELYT
PYSAKOINTIAXAUMA VE1

. Kortteli 54 ap (60 ap)
€ ap p-laitos A
23 ap p-laitos B

/ 29 ap p-laitos B

8. Kortteli 51 ap (56 ap) ; A

Vaihe 6

- Kaikki korttelit valmiit

- P-laitokset A ja B
valmiit

- Koko katuverkko
valmis

Vaihe 5

- Korttelit 1-7 valmiit

- P-laitokset A ja B
valmiit

Vaihe 4

- Korttelit 1-6 valmiit

- P-laitos A valmis

- Vaiheen 3 katujen
lisaksi Lukkarintie,
Verajapelto seka Puro-
myllyntie Verajapel-

toon saakka valmiit

- Pysakointia osin myos
rakentamattomilla
tonteilla
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Autopaikkojen sijoittuminen pelkastaan maantasoon

*  Tarkastellulla kadunvarsipaikkamaaralla ja
pysakointilaitosten yhden kerroksen paikkamaaralla
maantasossa paikkoja on kaikkiaan 425 kpl. Tama
mahdollistaa laskennassa kaytetylla asumisen normilla noin
31 875 k-m2:n rakentamisen.

* Karkeassa laskelmassa on oletettu, etta kauppa ja sen
pysakointi toteutuu maantasossa alkuperaisen tarkastelun
mukaisesti.

* llman rakenteellista pysakointia alueelle voidaan toteuttaa
noin 18 855 k-m2 vahemman asumista kuin rakenteellisella
pysakoinnilla. Tama on vain noin 63 % tarkastelun
lahtokohtana olleesta kerrosnelididen maarasta
(50 730 k-m2).

*  Alueen kerrosnelididen maaraa joudutaan vahentamaan
huomattavasti, mikali alueen pysakointi jarjestetaan
kokonaan maan tasossa ja rakenteellista pysakointia ei
toteuteta.
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3. Keskitetyn rakenteellisen pysakoinnin
toteutusmahdollisuudet
- Mitoitus ja ratkaisu (mallilaitos)



Keskitetyn rakenteellisen pysakoinnin malliratkaisu

Tyossa tutkittiin keskitetyn rakenteellisen pysakoinnin ratkaisuja
ja paadyttiin tilatehokkaaseen mitoitukseen.

Pysakointilaitos A ja B:

~56 ap/krs Porraskaytava/hissi
36,0

48,0

¥

~|

I
|
! !
|

/ \
— < ~ —_—
\ Sisaan- ja ulosajo

Porraskaytava/hissi




4. Keskitetyn rakenteellisen pysakoinnin
toteutusmahdollisuudet
- Pysakointiyhtio



Keskitetyn ja rakenteellisen pysakoinnin edistaminen

* Keskustoja tiivistettaessa nousee vakisinkin esille kysymys
tilan kaytosta, mille toiminnoille tilaa varataan ja kuinka
paljon. Keskustojen rakennetta tiivistetaan ja maankayttoa
tehostetaan. Pysakointi vie maantasossa paljon tila ja siten
muun rakenteen tiivistyessa myos pysakoinnin tilankayttoa
tulee tehostaa. Uusien toimintojen rakentaminen edellyttaa
kuitenkin yleensa myds uusien pysakointipaikkojen
rakentamista, mika tiiviissa rakenteessa tarkoittaa tilan-
kaytollisesti tehokkaita ratkaisuja ja rakenteellista pysakointia
maantasopaikkojen sijaan.

* Kun rakenteellinen pysakointi toteutetaan keskitetysti
suurempiin yksikoihin, saadaan paikkakohtaista rakentamis-
kustannusta alennettua. Keskitetyn rakenteellisen pysakdinnin
toteutuksen haasteena on monesti ollut se, ettei yksittainen
rakennuttaja ole halunnut ottaa etupainotteisesti vastuuta
pysakoinnin toteutuksesta, kun muiden kohteiden
toteutuksen ajoittumisesta ei ole ollut varmuutta. Monessa
kunnassa ratkaisua on haettu esimerkiksi kunnallisesta tai
alueellisesta pysakointiyhtiosta, joka on voinut tehda
alkuinvestoinnin ja ottaa riskin etupainotteisesti keskistetyn
rakenteellisen pysakoinnin toteutuksesta.

* Pysakoinnin keskitetty ja tilatehokas toteuttaminen
mahdollistaa tonttien tehokkaamman hyédyntamisen
rakentamiseen.



Keskitetyn rakenteellisen pysakoinnin edistaminen - pysakointiyhtio

(aiemmat selvitykset)

Pysakointiyhtio luo parhaimmillaan arvoa kaikille.

Kiinteistéjen omistajille ja kaupungille

Mahdollistaa paikkojen rakentamisen
muualle kuin omalle tontille

Maankayton Mahdollistaa
tehokkuuden alueelliset
kasvattaminen pysakdintijarjestelyt

Reagoi ketterasti Reagoi ketterasti
paikkojen kayttoasteen kaupunkirakenteen ja
kehittymiseen likenteen muutoksiin

Pysakdintiosaamisen keskittyminen yhdelle
toimijalle

Pysé&kdinnin kéayttéjille
Helposti saavutettavat Paikka loytyy aina
pysakdintipaikat tarvittaessa
Kohtuuhintainen Yhdistetyt pysakointi- ja
pysakaointi likkumispalvelut

Helppoa, kun alueen paikkojen vuokrauksesta vastaa
yksi ammattimainen taho

Muille

Vahentaa pysakoinnin subventaatiotarvetta —
kustannukset kohdistuvat enemman kayttajille
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Keskitetyn rakenteellisen pysakoinnin edistaminen - pysakointiyhtiomallit

Alueellinen pysakointiyhtio

* Mallissa kunta on osakkaana mukana taloyhtididen yhteisessa
pysakointiyhtiossa, mutta luopuu yleensa osakkuudesta
kaikkien kohteiden valmistuttua. Nain ollen pysakdinti-
laitoksen hallinta siirtyy taloyhtidille, jotka tyypillisesti
vuokraavat pysakointipaikat asukkailleen.

* Kunta ottaa my6s tassa mallissa alkuinvestoinnin taloudellisen
riskin. Osakkuudet siirtyvat kunnalta investointikustannuksia
vastaan taloyhtidille.

* Mallion varsin yleinen ja usein kaytetty LPA-alueiden
pysakointilaitosten toteutuksessa. Pysakdintilaitososakkuudet
ovat yksittaisia ja hallinnollisesti toisistaan riippumattomia.
Kunnalla saattaa olla osakkuuksia lukuisissa eri pysakointi-
laitoksissa. Tama malli on kaytdssa monissa kunnissa muun
muassa Helsingissa ja Vantaalla. Lisaksi Tuusulassa tutkitaan
keskitetyn pysakoinnin toteutusta ko. mallilla.

Kunnallinen pysakointiyhtio

* Mallissa pysakointiyhtio on kokonaan kunnan omistama ja
pysakointilaitokset ja -paikat jaavat pysakointiyhtion
hallintaan kohteiden valmistuttuakin. Pysakointiyhtio vuokraa
paikat suoraan kayttajille kuukausimaksua vastaan. Kun
pysakointipaikkojen hallinta jaa kunnalle, se voi suoraan
vaikuttaa paikkojen hinnoitteluun ja pysakdintiperiaatteisiin
kuten paikkojen nimeamattomyyteen.

* Kunnallinen pysakointiyhtio keraa kiinteistoilta pysakointi-
laitoksen rakentamiskustannukset joko pysakdintilaitos-
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Vapaaksiostolla tarkoitetaan sita, etta kiinteistbnomistaja
ostaa itsensa vapaaksi kaavan maaraamien pysakointi-
paikkojen toteutusvelvoitteesta, mikali asemakaava sen
mahdollistaa. Talloin kunta osoittaa ja luovuttaa kiinteiston
kayttoon tarvittavat pysakointipaikat kohtuulliselta
etaisyydelta. Kiinteistbnomistajalta peritaan pysakointi-
paikkojen jarjestamisesta vapautumista vastaava korvaus
kunnan hyvaksymien maksuperusteiden mukaan.

Asemakaavassa kiinteistot voidaan velvoittaa liittymaan
pysakointiyhtioon ja niiden kaavan mukaiset velvoitepaikat
sijoitettavaksi osittain tai kokonaan pysakointiyhtion
hallinnoimaan keskitettyyn pysakdintilaitokseen.

Kunnallinen pysakointiyhtio tekee kunnasta strategisen
pysakointi-toimijan, jolla on vahva ote kunnan pysakoéinnista
ja joka edistaa kunnan tavoitteita. Omistamansa pysakointi-
yhtion kautta kunta voi toteuttaa muuntojoustavaa ja
keskitettya pysakointia seka ottaa pysakointilaitoksen
alkuinvestoinnin taloudellisen riskin itselleen, milla on suuri
merkitys keskitettyjen pysakointilaitosten toteutumiselle.

Kunnan omistamia pysakdintiyhtioita on muun muassa
Tampereella, Jyvas-kyldssa, Lappeenrannassa ja Seindjoella.
Lisaksi moni kunta selvittaa kunnallisen pysakointiyhtion
toimintaedellytyksia.

Kunnallinen pysakaointiyhtio edellyttaa lisaksi huomattavia
kuntainvestointeja seka yhtion henkilékunnan joko
ostopalveluina tai tydsuhdeperusteisena osakeyhtitlain
velvoitteiden mukaisesti.
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Keskitetyn rakenteellisen pysakoinnin edistaminen - pysakointiyhtiomallit

Rakenteellisen pysakoinnin toteuttaminen - alueellinen
pysakointiyhtio vs. kunnallinen pysakointiyhtio

*  Pysakaintilaitosten rakentaminen alueelle vaiheittain
etupainotteisen rakentamisen sijaan

*  Kunnalla keskeinen rooli valiaikaisen pysakoinnin
koordinoinnissa

Alueellinen pysakointiyhtio

Kunnallinen pysakointiyhtio

Sitoutuminen pysakaointilaitoksen rakentamiskustannuksiin mydhemmin

Pysakaointilaitososakkuudet

Kunnalla keskeinen rooli alkuvaiheessa Kunnalla keskeinen rooli sailyy

. . I Kunnan paatosvalta sailyy kohteiden
Kunnan omistus ja rooli vahenee . :
valmistuttuakin

Omistus: Kunta 100 %

Omistus: Kunta XX % ja taloyhtiot YY %
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Keskitetyn rakenteellisen pysakoinnin edistaminen - pysakointiyhtiomallit ja

pysakointiyhtion tehtavia

Alueellinen pysakointiyhtio Pysakointiyhtion tehtavia ovat:

* Useimmiten kunnan perustama, pysakdintilaitos investointi .
tehdaan etupainotteisesti, kunta ottaa taloudellisen riskin

* Kunnan omistus yhtidssa vahenee sita mukaan, kun kohteita
rakentuu ja yhtio siirtyy taloyhtididen omistukseen.
Osakkuudet siirtyvat kunnalta taloyhtiolle
investointikustannuksia vastaan.

Kunnallinen pysakointiyhtio

* Pysakointiyhtio kokonaan kunnan omistuksessa,
pysakointilaitokset ja -paikat jaavat kunnan omistukseen
kohteiden valmistettuakin .

* Mahdollistaa vapaaksioston / pysakaointilaitososakkuudet .

Investointi pysakdintilaitokseen

Pysakointipaikkojen omistus, keskitetty vuokraus ja maksujen
keraaminen

Pysakointipaikkojen kayttoasteen optimoivien kaytantojen
kehittaminen

Sopimukset mahdollisten liikkumispalveluiden kanssa
(yhteiskayttoautot)

Pysakointipaikkojen kunnossapito ja investoinnit
Paivittainen huolto

Muut palvelut



Keskistetyn rakenteellisen pysakdinnin hallintamallit tarkastelualueella

Pysakointikadut

Kadunvarsipaikat
(pysakointikadut)

Pysakointilaitokset

Yleiset
kadunvarsi-
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1. Alueellinen
pysakointiyhtio

2. Kunnallinen
pysakaintiyhtio

3. Kadunvarren
paikat
taloyhtididen
omistamia

4. Kokonaan
taloyhtioiden
omistama

Alueellinen pysakdintiyhtio
omistaa ja hallinnoi alueen
LPA-alueita ja pysakointi-
paikkoja

Kunnallinen pysakainti-
yhtié omistaa ja hallinnoi
alueen LPA-alueilta ja
pysakointipaikkoja

Pysakointikatujen
pysakointipaikat erikseen
taloyhtididen omistuksessa

Pysakointikadut LPA-
alueita, omistus
taloyhtioilla (ns. Vantaan
Kartanonkosken malli)

Kunta omistaa,
toteuttaa ja yllapitaa

Kunta omistaa,
toteuttaa ja yllapitaa

Kunta omistaa,
toteuttaa ja yllapitaa

Taloyhtiot omistavat,
rakennusliike
toteuttaa hankkeiden
yhteydessa, taloyhtiot
vastaavat yllapidosta
(huoltoyhtio)

Alueellinen
pysakointiyhtio
omistaa, toteuttaa ja
yllapitaa

Kunnallinen
pysakointiyhtio
omistaa, toteuttaa ja
yllapitaa

Taloyhtiot omistavat,
toteuttavat ja
yllapitavat
(huoltoyhtio)

Taloyhtiot omistavat,
toteuttavat ja
yllapitavat
(huoltoyhtio)

Alueellinen
pysakointiyhtio
omistaa, toteuttaa ja
yllapitaa

Kunnallinen
pysakointiyhtio
omistaa, toteuttaa ja
yllapitaa

Alueellinen/kunnallin
en pysakdintiyhtio
omistaa, toteuttaa ja
yllapitaa

Alueellinen/kunnallin
en pysakointiyhtio
omistaa, toteuttaa ja
yllapitaa

paikat

Kunta omistaa,
rakentaa ja
yllapitaa

Kunta omistaa,
rakentaa ja
yllapitaa

Kunta omistaa,
rakentaa ja
yllapitaa

Kunta omistaa,
rakentaa ja
yllapitaa

Kunnan omistus
alueellisessa
pysakointiyhtidssa aluksi
100 %, omistusosuus
vahenee taloyhtididen
liittyessa yhtioon, lopulta
kunta voi luopua
omistusosuudesta
kokonaan

Kunta omistaa
pysakointiyhtion,
mahdollistaa
vapaaksioston
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Keskistetyn rakenteellisen pysakdinnin hallintamallit tarkastelualueella

Erilaiset roolit ja

sitoutuminen

Investointi-/
kustannusriski
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1. Alueellinen
pysakointiyhtio

2. Kunnallinen
pysakointiyhtio

Kunnan omistus
alueellisessa pysakointi-
yhtiossa aluksi 100 %.
Kunta sailyttaa maarays-
vallan (3anivallallisten
osakkeiden enemmisto,
eri osakesarjat) koko
elinkaaren ajan.

Kunnan 100 % omistama
yhtio

Vaiheittaisen rakentamisen
valivaiheiden pysakoinnin
hallinta ja koordinointi

Rakentamisvaiheessa
rakennusliikkeet sitoutuvat
taloyhtion paikkojen
rakentamiseen
tulevaisuudessa

Vaiheittaisen rakentamisen
valivaiheiden pysakoinnin
hallinta ja koordinointi

Kunnan pysakdinti-
osaamisen keskittaminen
yhtioon

Rakentamisvaiheessa
rakennusliikkeet sitoutuvat
taloyhtion paikkojen
rakentamiseen
tulevaisuudessa

Kunnallinen pysakointiyhtio
osakkaana alueellisissa
pysakointiyhtidissa

Kunnalla maardysvalta,
aanivallallisten osakkeiden
enemmisto alueellisissa
pysakointiyhtidissa

Yhtendinen toimintatapa
kaikilla alueilla, kunnan
tavoitteiden toteutuminen

Etupainotteiset
pysakointilaitos-
investoinnit, riski
kunnalla

Jalkitoteutettaessa
rakentamis-
kustannusten
noususta aiheutuva
kustannusriski jaa
kunnan
kannettavaksi

Ei oteta kayttoon
vapaaksiostoa.
Kaytetaan
alueellisissa
pysakointiyhtidissa
eri osakesarjoja.

Mahdollisuus tuoda
pysakointilaitoksiin
liikkumisen palveluita
(esim. yhteiskaytto-
autot, laina
erikoispyorat),
yhteisty6 palvelun
tarjoajien kanssa

Mahdollisuus tuoda
pysakointilaitoksiin
liilkkumisen palveluita
(esim. yhteiskaytto-
autot, laina
erikoispyorat),
yhteisty6 palvelun
tarjoajien kanssa
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Alueellinen pysakadintiyhtio ja LPA-alueet

* Pysakdintilaitostontit ja pysakointikatujen kadunvarsipaikat * Taloyhtid liittyy alueelliseen pysakointiyhtioon (yhtiossa voi
merkitaan LPA-alueiksi. olla erilaisia osakesarjoja) ja osakkeita vastaan taloyhtio saa
oikeuden asemakaavan velvoittamaan
pysakointipaikkamaaraan (kaikissa taloyhtioissa 43,7 %
maantasossa pysakointikatujen kadunvarsipaikkoja ja 56,3 %
pysakointilaitoksesta, ei nimettyja paikkoja).

* Alueellinen pysakointiyhtio vastaa LPA-alueiden
pysakointipaikoista seka laitoksissa etta kadunvarsilla
(kunnossapito, operointi, hallinnointi).

» Kortteleiden velvoitepaikat osoitetaan sijoitettavan LPA-

alueille. * Pysakointipaikan hinta maaraytyy maantaso- ja

pysakointilaitospaikkojen mukaan (maantaso 5 000 - 7 500
* Kunta toteuttaa pysakointikatujen kadunvarsipaikat (LPA- €/ap, pysakointilaitos noin 20 000 €/ap).
alueet) pysakointikatujen toteutuksen yhteydessa
(pysakointikadut ovat katuja ja kunta vastaa niiden
kunnossapidosta).

Pysakointiratkaisu Rakentamiskustannus




Kunnallisen pysakdintiyhtion kannattavuus
aiemmat selvitykset

Kunnallisen pysakointiyhtion kannattavuus
* Investointikustannukset katetaan vapaaksiostolla

*  Pysakdintiyhtion hinnoittelun Iahtokohtana on
omakustannusperiaate, jonka kautta tavoitellaan seka
lyhytaikaiset operatiiviset kustannukset etta tulevat pitkan
aikavalin investointikustannukset kattavaa liiketoimintaa. 0

Lyhytaikainen pysakointi on huomattavasti
kannattavampaa kuin sopimuspysakaéinti,
. . minka vuoksi lyhytaikaisen pysakoinnin

Haasteita tarkastelualueella: volyymi ja hinta kaytannossa maarittavat

*  Maankayton vahainen sekoittuneisuus, pysakaintilaitoksen kannattavuuden
vuorottaiskayttomahdollisuudet vahaisia

* Vahan kysyntaa maksulliselle lyhytaikaiselle pysakoinnille e
Lyhytaikaisen pysakointiin kannustamisen
lisaksi pysakointiyhtio voi nostaa
kannattavuuttaan myymalla
sopimuspysakaéintia yli 100 % pysakainti-
laitoksen autopaikkojen maaraan nahden

uurten pysakaintilaitosten rakennuttaminen

ja korjaaminen on edullisempaa paikkaa
kohden kuin pienten pysakéintilaitosten, jolloin
korvausinvestointeja varten tavoiteltavaa
voittoa tarvitaan myds vahemman
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Maksullisen lyhytaikaisen pysakéinnin
tarjontaa ja kysyntaa nostavilla
pysakéintikaytannailla?) voidaan mahdollistaa
sopimuspysakaijille edullisemmat
kuukausivuokrat kuin ilman lyhytaikaista
pysakointia

Alueita kannattaa kaavoittaa tukemaan
vuorottaispysakointia, ja pysakaintilaitoksia
kannattaa rakennuttaa kokonsa ja maaransa
mukaan vain todellisen tarpeen mukaisesti

Kannattaa rakennuttaa mielluummin
suurempia pysakaintilaitoksia kuin pienia
kuitenkin muistaen, etta pitkat kavelymatkat
voivat vahentaa pysakaéinnin kysyntaa
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Pysakdintipaikan kuukausikustannus 30 vuoden investoinnille
aiemmat selvitykset

Investointi €/paikka
50 000
45000  korko 4 %
40 000 « kayttoika 30 vuotta
* huoltojayllapito 3 %
35000 vuodessa
investoinnista
30 000 -
25000 -
20 000
15000 -
10 000 -
5 000 ——
0
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Esimerkkeja pysakointiyhtioista ja pysakointikaduista (LPA-alueet) muista kunnista

Espoo: Leppdavaara
* Leppavaaran Pysakointi Oy
» Kaupunki osakkaana, yhtio siirtyy taloyhtididen haltuun

Helsinki: Viikki/Latokartano
* Latokartanon Pysakaointi Oy
» Kaupunki osakkaana, yhtio siirtyy taloyhtididen haltuun

Vantaa: Kartanonkoski
* LPA-alueet taloyhtididen hallinnassa

* Kaupunki ei ole mukana alueiden hallinnassa
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Esimerkkeja pysakointiyhtioista ja pysakointikaduista (LPA-alueet) muista kunnista

Espoo - Eteld-Leppavaaran aluepysakointijarjestelma

*  Aluepysakdintiyhtiolla on niin asuinkorttelin sisaan kuin
kadun varsille sijoittuvia autopaikkojen korttelialueita.

*  Pysakdintialueita ja -laitoksia hallinnoi osakastaloyhtididen
omistuksessa oleva Leppavaaran Pysakointi Oy. Espoon
kaupunki vuokraa maita pysakointiyhtiolle kohtuullisella
vuokralla ja pitkalla vuokra-ajalla.

*  Autopaikat eivat ole nimettyja, vaan asukas saa pysakoida
mille tahansa vapaalle paikalle pysakointiluolaan tai
maanpaallisille alueille asukaspysakointitunnuksella.

*  Kaupungin pysakoinninvalvonta valvoo
asukaspysakointitunnuksen kayttoa.

* Taloyhtigille on osoitettu tietty maara pysakointipaikkoja,
jotka niiden on ollut pakko lunastaa ja taloyhtiot maksavat
pysakointiyhtiolle vastiketta autopaikoista.

*  Kukin taloyhtio paattaa itsenaisesti vuokran maarasta ja
jakoperusteista.

LPA/LPA-1
(ALUE)
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(ALUE) Suluissa oleva merkinta osoittaa, ettd LPA-kort-
telialueille seka maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa
Etela-Leppévaaran aluepysakdintijarjestelmaén
kuuluvien korttelien 51200-51220, 51222-51225,
51237-51240, 51248-51250, 51295-51302,
51304, 51305, 51311, 51324-51326,
51332-51339 autopaikkoja kiinteistdjen ja alue-
pysakaintiyhtion valisin sopimuksin. Mikali alue-
pysékaintijérjestelmaan liittyy myéhemmin muita
kuin em. kortteleihin kuuluvia kiinteistoja, raken-
nusvalvontaviranomainen voi hyvaksya myds
taman kiinteiston autopaikkoja sijoitettavaksi

RV o Ve V . Vi an V. n  an  n  a  a  a  a V a V Vd LPA-korttelialueille tai maanalaisiin tiloihin
rakennuslupahakemuksen yhteydessé

esitetyn selvityksen perusteella.
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Esimerkkeja pysakointiyhtioista ja pysakointikaduista (LPA-alueet) muista kunnista

Espoo - Eteld-Leppavaaran aluepysakointijarjestelma
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Esimerkkeja pysakointiyhtioista ja pysakointikaduista (LPA-alueet) muista kunnista

Helsinki - Latokartanon pysakointi Oy

Autopaikat on sijoitettu paaosin LPA-alueille, mutta osa
autopaikoista on sijoitettu myds kiinteistdjen omille
tonteille. Kaksikerroksisia pysakointilaitoksia on sijoitettu
mm. Latokartanonkaaren varteen.

Latokartanon pysakointi Oy omistaa ja yllapitaa alueen
pysakointilaitoksia ja asukastaloja.

Yhtion toimialana on omistaa ja/tai hallita pysakointitiloja ja

tontteja tai alueita ja antaa vuokralle niilla olevia yhteistiloja.

Toiminnassa osakkaisiinsa nahden yhtié noudattaa
omakustannusperiaatetta. Yhtio voi tarjota toimialansa
mukaisia palveluja my6s ulkopuolisille, mikali siita ei
aiheudu haittaa yhtion osakkaille. Perittavien korvausten
suuruudesta paattaa talldin yhtion hallitus.

Pysakointipaikat on jaettu asuinkiinteistojen kayttoon.
Yksittaisia pysakointiruutuja tai katospaikkoja tiedustellaan
oman asuinkiinteiston isannoitsijalta.

https://viikki.fi/asukastaloyhdistys-ja-pysakointiyhtio/
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Esimerkkeja pysakointiyhtioista ja pysakointikaduista (LPA-alueet) muista kunnista

Vantaa - Kartanonkoski

* Tontin autopaikat tulee osoittaa LPA-alueelle ellei toisin ole
osoitettu.

*  Autopaikat on toteutettu padosin kadunvarsi-paikkoina tai
muuten katujen varsille sijoittuvina pysakdintialueina.

*  Mallissa my0s ajoradat on kaavoitettu LPA-alueiksi ja
kaupungin tonteilta on lapiajo-oikeus LPA-alueiden lapi
katuverkkoon. Sittemmin lapiajo-oikeutta tonttien kautta on
rajattu laissa.

*  Asunto-osakeyhtiot omistavat ja hallitsevat LPA-tontit
yhdessa ja taloyhtididen huoltoyhtio huolehtii alueiden
kunnossapidosta. Rakennus-yhtiot vastasivat alueiden
rakentamisesta.

*  Paikkoja on likimain asuntojen maara ja paikat on jaettu
taloyhtiokohtaisesti autopaikkavelvoitteiden suhteessa.

* Taloyhtiot tekevat sopimuksen pysakoinnista asukkaan
kanssa ja paattavat hinnoittelusta ja paikkojen
nimeamisesta. Asukas maksaa pysakoinnista taloyhtiolle.

* Taloyhtiot ovat tehneet sopimuksia pysakoinnin valvonnasta
kaupungin kanssa.
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Esimerkkeja keskitetyn pysakdinnin asemakaavamerkinndista muista kunnista

Vantaa: Kivisto (viereinen kuva)

* "A-ja AKY-kortteleiden asuinkerrostalojen ja palvelutilojen
edellyttamat autopaikat tulee sijoittaa korttelin 23127
pysakointilaitokseen. Yhtiomuotoisten pientalojen 1
ap/asunto tulee sijoittaa korttelialueelle ja taman maaran
ylittavat autopaikat korttelin 23127 pysakointilaitokseen.”

Espoo: Leppavaara (kuva sivulla 34)

* "Tontin jatehuoltotilat ja autopaikat saa kiinteistojen valisin
sopimuksin sijoittaa my0s toiselle tontille tai keskitettyyn
pysakointilaitokseen (Ruusutorpanluola).”

* "Suluissa oleva merkinta osoittaa, etta LPA-korttelialueelle
seka maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa Etela-Leppavaaran
aluepysakointijarjestelmaan kuuluvien korttelien 51200-
51220, 51222-51225,51237-51240, 51248-51250, 51295-
51302, 51204, 51305, 51311, 51323-51326, 51332-51339
autopaikkoja kiinteistojen ja aluepysakaointiyhtion valisin
sopimuksin. Mikali aluepysakaointijarjestelmaan liittyy
my6hemmin muita kuin em. kortteleihin kuuluvia kiinteistoja,
rakennusvalvontaviranomainen voi hyvaksya myos taman
kiinteiston autopaikkoja sijoitettavaksi LPA-korttelialueille tai
maanalaisiin tiloihin rakennuslupahakemuksen yhteydessa
esitetyn selvityksen perusteella.”

23:63,23125, N NG 27 .
zma.'zm?i/\'; "




5. Etenemispolku pysakoinnin
kehittamiselle ja yleiset periaatteet
hyodynnettaviksi muilla alueilla
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Seuraavat askeleet

* Asemakaava
* Rakentamisen vaiheistus
* (maanomistus alueella)

* Pysakointiyhtididen perustamiseen liittyvat tarkemmat
selvitykset/asiakirjat

* Kunnallinen pysdkointiyhtio
* Alueellinen pysdkdintiyhtié
* Pysakointiyhtion perustaminen

* Rakentamisen kaynnistyminen
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Seuraavat askeleet

Asemakaavamerkinnat: Yleisten periaatteiden maarittaminen:
*  Pysakdintinormi + Keskitetyn rakenteellisen pysakoinnin malliratkaisu (tehokas
mitoitus)

» Autopaikat, pyordpaikat, vieraspaikat

>  Lievennykset * Vaiheittaisen rakentamisen perusperiaate

 Etupainotteisen laitosinvestoinnin sijaan

" keskitetty, nimedmaton, vuorottaiskaytto - rakentamattomien tonttien hyddyntdminen

vahennys enintaan 20 % (ei vuorottaiskdyttod,
keskitetystd ja nimedmdttomyydestd * Vidlivaiheen pysdkéinnin hallinta ja koordinointi

alhaisempivahennys) * Alueellisen pysakointiyhtion malli ja kunnan rooli siina
*  yhteiskayttéauto 1 yhteiskayttéauto korvaa 5

paikkaa — vahennys enintaan 5 % (palvelu

voidaan toteuttaa alueella keskitetysti

pysdkéintilaitoksissa, eivdhennd

taloyhtiékohtaista velvoitepaikka-mddirdd)

*  pyorapysakoinnin lisalaatu/-maara -
vahennys enintaan 10 %

*  LPA-alueet
»  Pysdkointilaitostontit ja pysékointikatujen
kadunvarsipaikat

*  Velvoitus alueelliseen pysakdintiyhtioon liittymisesta
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SIPOO NG8-asemakaavan 11

w Ve SIBBO Natura-arvioinnin

tarveharkinta

NG 8 Nikkilan kartanon keskuksen
asemakaavan Natura-arvioinnin
tarveharkinta

1 SELVITYKSEN TAUSTA JA TAVOITTEET

Sipoon kunta kaavoittaa Nikkildan kartanon keskuksen aluetta. Kaavatyolla luodaan edellytykset
Nikkilan taajamakeskuksen laajentumiselle olemassa olevan radan pohjoispuolelle ja samalla
henkildjunaliikenteen avaamiselle Kerava-Nikkila-rataosuudelle. Alueelle suunnitellaan Nikkilan
tulevaan rautatieasemaan tukeutuvaa monimuotoisen asumisen ja palveluiden aluetta usealle
tuhannelle uudelle asukkaalle. Alueelle on tavoitteena sijoittaa erityyppista asuinrakentamista
kerrostaloista pientaloihin.

Tama Natura-arvioinnin tarveharkinta on laadittu asemakaavoituksen tarpeisiin.

Tyohon ovat osallistuneet Sipoon kunnasta:

Ville Kalima, hankepaallikk®

Dennis Séderholm, kaavoittaja

llari Myllyvirta, tekninen johtaja

Eva Lodenius, liikennesuunnittelu

Matti Huttunen, Sipoon veden liikelaitosjohtaja
Jarkko Lyytinen, kaavoituspaallikko

Marika Kamppi, investointipaallikko

Pietu Pankkonen, rakennuttajainsindori

Tyd on toteutettu konsulttityona Destia Oy:ssa, jossa tyohon ovat osallistuneet:

Sini YIi-Oyra
Anne Ekholm
Nina Lindroos

SIPOON KUNTA Iso Kylatie 18, PL7, 04131 Sipoo www.sipoo.fi Vaihde 09 23531 Faksi 09 2353 6209
SIBBO KOMMUN Stora Byvéagen 18, PB 7, 04131 Sibbo www.sibbo fi Vaxel 09 23531 Fax 09 2353 6209



SIPOO NG8-asemakaavan 2 (21)

w Ve SIBBO Natura-arvioinnin

tarveharkinta

2 YLEISTA NATURA-ARVIOINNIN TARVEHARKINNASTA

Natura 2000-verkosto perustettiin Euroopan neuvoston direktiivilla 92/43/ETY luontotyyppien seka
luonnonvaraisen eldimiston ja kasviston suojelusta. Verkostoon kuuluvat myds lintudirektiivin
mukaisesti osoitetut erityiset suojelualueet. Direktiivin tarkoituksena on osaltaan varmistaa Euroopan
unionin luonnon monimuotoisuus suojelemalla luontotyyppeja ja luonnonvaraisia eldin- ja kasvilajeja.
Direktiivin liitteissa | ja Il luetellaan luontotyypit ja lajit, joiden suojelu edellyttaa erityisten
suojelutoimien alueiden osoittamista. Osa on lisaksi maaritelty ensisijaisesti suojeltaviksi
luontotyypeiksi tai -lajeiksi, jotka ovat uhanalaisia ja joihin sovelletaan erityissaantdja. Direktiivin
liitteessa Ill luetellaan valintaperusteet yhteison tarkeina pitamiksi alueiksi soveltuville alueille ja
erityisten suojelutoimien alueille. EU-maiden on tullut ottaa kayttoon erityisen uhanalaisia eldin- ja
kasvilajeja (direktiivin liite IV) koskevat tiukat suojelujarjestelmat.

Viranomaisasioita ratkaistaessa tulee huomioida luonnonsuojelulain (1096/1996) 10 luvun saadokset
Natura 2000-verkostosta.

Luonnonsuojelulain 64 §:n mukaan Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena
olevia luonnonarvoja ei saa merkittavasti heikentaa. 65 §:n mukaan, jos hanke tai suunnitelma joko
yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa todennakoisesti
merkittavasti heikentaa valtioneuvoston Natura 2000 -verkostoon ehdottaman tai verkostoon
sisallytetyn alueen niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus
sisallyttaa Natura 2000 -verkostoon, hankkeen toteuttajan tai suunnitelman laatijan on asianmukaisella
tavalla arvioitava nama vaikutukset. Sama koskee sellaista hanketta tai suunnitelmaa alueen
ulkopuolella, jolla todennakdisesti on alueelle ulottuvia merkittavia haitallisia vaikutuksia. Arviointi on
tehtava aina, ellei ole objektiivisten seikkojen perusteella poissuljettua, etta hankkeet tai suunnitelmat
vaikuttaisivat alueen suojelutavoitteisiin merkittavasti joko erikseen tai yhdessa muiden hankkeiden tai
suunnitelmien kanssa.

Arviointivelvollisuus syntyy, mikali hankkeen vaikutukset a) kohdistuvat Natura-alueen suojelun
perusteena oleviin luontoarvoihin, b) ovat luonteeltaan heikentavia, c) laadultaan merkittavia ja d)
eivatka ole objektiivisten seikkojen perusteella poissuljettuja.

a) Natura luontoarvot, joiden ndakdkulmasta vaikutuksia on tarkasteltava, ilmenevat Natura 2000 —
tietokannassa olevista alueittaisista tietolomakkeista ja ovat joko:

- SCl-alueilla luontodirektiivin liitteen | luontotyyppeja, tai

- SCl-alueilla luontodirektiivin liitteen Il lajeja, tai

- SPA-alueilla lintudirektiivin liitteen | lintulajeja, tai

- SPA-alueilla lintudirektiivin 4.2 artiklassa tarkoitettuja muuttolintuja

b) Heikentyminen on luontotyypin tai lajin elinympariston fyysista rappeutumista. Lajin kohdalla se voi
olla my®6s lajin yksildihin kohdistuvaa hairidvaikutusta. Arvioinnissa huomioidaan luontotyypin tai lajin
suotuisan suojelun tasoon kohdistuvat muutokset seka kyseisen alueen vaikutus Natura 2000-
verkoston yhtenaisyyteen.
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Heikentymisen kriteereja ovat:

- luontotyyppi heikentyy, kun sen pinta-ala supistuu tai sille ominaisten lajien kannalta
tarpeellinen ekosysteemin rakenne ja toimivuus huonontuvat

- lajien elinymparistdjen heikentymista tai hairintaa tapahtuu, jos lajin elinymparisto tai
sen laatu heikkenee, levinneisyysalue supistuu tai jos lajin populaatio vahenee tai se
haviaa alueelta

¢) Muutosten laaja-alaisuus. Muutos suhteutetaan kyseisen alueen kokoon, sen luontoarvojen
merkittavyyteen ja sijoittumiseen.

d) Varovaisuusperiaate. Arviointiin on ryhdyttava, mikali merkittavat heikentavat vaikutukset eivat ole
objektiivisten seikkojen perusteella poissuljettuja.

Tarveharkinnassa otetaan esiin viisi nakdkohtaa:
1) hankkeen tai suunnitelman kuvaus
2) Natura-alueen ja siihen kohdistuvien vaikutusten kuvaus
3) vaikutusten merkittavyyden arviointi
4) lieventavien toimenpiteiden ja vaihtoehtojen tarkastelu
5) johtopaatokset

Tarveharkinnan johtopaatds voi olla jokin seuraavista:

1) Voidaan objektiivisesti todeta, ettd hanke tai suunnitelma ei merkittavasti heikenna
niitd Natura-alueen luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on valittu Natura 2000-
verkostoon. Natura-arviointia ei tarvita.

2 a) Esitettyjen tietojen perusteella hanke tai suunnitelma todennakdisesti heikentaa
merkittavasti niitd Natura-alueen luonnonarvoja, joiden perusteella alue on valittu
Natura 2000-verkostoon. Natura-arviointi on tehtava.

2 b) Vaikutusten ilmeneminen on epavarmaa eli ei voida varmasti todeta, ettei haitallisia
merkittavia vaikutuksia kohdistu niihin luonnonarovihin, joiden perusteella alue on
valittu Natura 2000-verkostoon. Natura-arviointi on tehtava.
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3 AINEISTOT JA MENETELMAT

Tassa selvityksessa on arvioitu Nikkilan kartanon keskuksen (NG8) asemakaavan vaikutuksia
Sipoonjoen (FI0100086) Natura-alueen lajeihin, joiden perusteella Sipoonjoki on sisallytetty osaksi
Natura 2000-verkostoa. Selvitys on laadittu olemassa olevien tietojen perusteella. Tyon aikana ei ole
tehty maastoinventointeja.

Tarveharkinnan kannalta oleellisimmat kaytetyt aineistot ovat:

- Sipoonjoen Natura 2000-tietolomake ja alueen kuvaukset

- Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi kaavoituksessa, YVA —menettelyssa ja
Natura-arvioinnissa. Ymparistéopas 109. (Sé6derman 2003)

- Avoin tieto -palvelu (Suomen ymparistokeskus 2021)

- Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-alueen kaavaluonnos ja -selostus (Sipoon
kunta 2021)
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_VvVe
4 KAAVA-ALUEEN KUVAUS
4.1 Sijainti
Nikkilan kartanon asemakaava-alue (NG 8) sijaitsee Sipoon Nikkildn pohjoisosassa (kuva 1). Kaavan

pinta-ala on noin 89 ha. Kaava-alue rajautuu idassa olemassa olevaan asuinalueeseen ja koillisessa

rakentumassa olevaan Pohjanniityn (NG 9) asemakaava-alueeseen. Asemakaavan eteldosassa sijaitsee
Nikkilan rautatieasema ja etelapuolella Nikkilan keskusta-alue.
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Kuva 1. Sijaintikartta © MML 2021.
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4.2 Maankaytto

Suunnittelualue on nykytilanteessa paaasiassa rakentamatonta peltoaluetta ja metsaa (kuva 2). Alueen
eteldosassa, junaradan pohjoispuolella, sijaitsee Ollbdacken -puron purolaakso. Suunnittelualue on
pinnanmuodoiltaan suurimmaksi osaksi tasaista ja pinnankorkeus merenpinnasta vaihtelee yleisesti
noin valilla +31 - +34 metria (N2000). Alueen pohjoisosassa Pohjanmetsan alueella maanpinta nousee
kuitenkin jyrkasti, ollen suunnittelualueella korkeimmillaan noin tasolla +50 m mpy. Ollbackenin
purolaaksossa maanpinnan korkeus on n. +11 m mpy.

; Tl X\ == z

Kuva 2. Kaava-alueen maankaytté nykytilanteessa. Ortokuva ©MML 2021, Uomaverkosto ©SYKE 2021.

4.3 Maapera

Kaava-alueen maapera on padasiassa savea (Sa). Jonkin verran esiintyy myos hiekka- tai soramoreenia
(Mr/MrSr). Kylavuoren alue kaava-alueen itdreunassa on kalliomaata. Savisessa maaperassa
pintavesien imeytyminen maahan ei ole kovin tehokasta, mika aiheuttaa riskia pinta- ja hulevesien
lammikoitumiselle ja hulevesitulvien muodostumiselle. Savisesta maaperasta irtoaa helposti
hienoainesta virtausten mukaan, ja eroosiovauriot ovat mahdollisia. Alueella tehtyjen aiempien
tutkimusten perusteella kaava-alueella ei esiinny sulfidisavia (Ramboll Finland Oy 2019).
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4.4 Pohjavedet

Kaava-alue sijaitsee suurelta osin pohjavesialueella (kuva 3). Alueen lansiosa sijaitsee Nikkilan
pohjavesialueella (tunnus 0175311), joka on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (1). Alueen
itdosa sijaitsee Nordanan pohjavesialueella (tunnus 0175312), joka on vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue (1).

Pohjavesialueraj
Natura-alue (Sipoonjoki F10100086)
== Kaava-alue

Kuva 3. Kaava-alueen sijoittuminen pohjavesialueille. Ortokuva © MML 2021. Pohjavesi- ja Natura-alue ©SYKE 2021.

4.5 Pinta- ja hulevedet

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-alue kuuluu Sipoonjoen vesistdalueeseen
(vesistoaluetunnus 20) ja Nasebackenin valuma-alueella (20.006). Asemakaava-alueen halki kulkee
nykytilanteessa kaksi pohjoiseteldsuuntaista ojaa, joihin alueen pintavedet paaasiassa kulkeutuvat.
Ojat laskevat kaava-alueen eteldosassa Ollbacken -nimiseen puroon, joka myéhemmin laskee
Sipoonjokeen. Kaava-alue jakautuu yhteensa neljaan osavaluma-alueeseen, joista kaikista pintavedet
kulkeutuvat Ollbackenin kautta Sipoonjokeen (kuva 4).

Kaavan toteutuessa merkittavimmat maankayton muutokset kohdistuvat osavaluma-alueelle 2. My6s
osavaluma-alueelle 1 ja 3 kohdistuu jonkin verran maankayton muutoksia. Osavaluma-alue 4 on jo
suurelta osin rakennettua aluetta, eivatka muutokset esimerkiksi paallystetyn maapinta-alan maarassa
ole yhtd merkittavia kuin muilla osavaluma-alueilla.
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Asemakaava-alueella muodostuvien hulevesien maaraa on arvioitu Hulevesioppaan (Kuntaliitto 2012)
mukaisesti. Laskelmissa kaytetty mitoitussateen rankkuus (i) valittiin kayttdaen Hulevesioppaan
taulukkoa keskimaaraisista intensiteeteista (RATU-hankkeessa maaritetyt 1 km?n aluesadannalle).
Mitoitussateena kaytettiin kerran 10 vuodessa toistuvaa sadetapahtumaa, jonka kestoaika (20/60
minuuttia) valittiin osavaluma-alueiden pinta-alan perusteella Hulevesioppaan mukaisesti. Tulevan
tilanteen mitoitussateessa huomioitiin ilmastonmuutoksen arvioitu vaikutus. Mitoitusvirtaamat ja
vesimaaralaskelmat laskettiin kaavoilla 1 ja 2.

Qmit=i*¢*A (M

jossa Qumit [I/s] on mitoitusvirtaama, i [I/(s*ha)] mitoitussateen keskimaarainen intensiteetti, ¢
valumakerroin, ja A [ha] valuma-alueen pinta-ala.

Vinit = (i * & * A* t) / 1000 @)

jossa Vmit [m3] on mitoitusvesimaara, ¢ valumakerroin, i [I/(s*ha)] mitoitussateen keskimaarainen
intensiteetti, A [ha] valuma-alueen pinta-ala ja t [s] mitoitussateen kestoaika.

Pintavalunta-arvion laskemiseksi maankayttoluokille maariteltiin valumakertoimet, jotka on esitetty
Taulukossa 1.

Taulukko 1. Maankayttoluokkien valumakertoimet.

Maankayttoluokka Valumakerroin
Rakennetut alueet, mm. rakennusten katot ja asfaltoidut 0,90

alueet

Pientaloalueet, vapaa-ajan asumisen alueet, pihat 0,45
Harvapuustoiset alueet 0,30

Pellot 0,20

Metséat 0,15

Osavaluma-alueilla muodostuvien hulevesien arvioitu maara kerran 10 vuodessa toistuvan
sadetapahtuman aikana on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Kaava-alueen osavaluma-alueilla muodostuvien hulevesien arvioitu maara kerran 10 vuodessa
tapahtuvan rankkasadetapahtuman aikana. Ennustetilanteen osalta on huomioitu ilmastonmuutoksen oletettu
vaikutus sateen intensiteettiin.

Osavaluma-alue Pinta-ala (ha) Muodostuvien hulevesien Muodostuvien hulevesien
laskennallinen maara laskennallinen maara tulevalla
nykyiselld maankaytolla (m3) maankaytélla (m3)

Osavaluma-alue 1 184 8910 12 370

Osavaluma-alue 2 114 5940 11 480

Osavaluma-alue 3 16 830 1090

Osavaluma-alue 4 23 1960 2 240
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.

Selitteet 0 250 500 metria

Pintavesien virtausreitti Osavaluma-alue 1 Osavaluma-alue 3

Kaava-alue Osavaluma-alue 2 _l Osavaluma-alue 4

Kuva 4. Kaava-alueen osavaluma-alueet ja pintavesien luonnolliset virtausreitit. Taustakartta © MML 2021.
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Osavaluma-alueiden laajuuden vuoksi asemakaava-alueen kautta kulkeutuu runsaasti hulevesia ojia ja
puroja pitkin. Asemakaava-alueella on mahdollista hallita seka kaava-alueella etta kaava-alueen
ulkopuolella muodostuvia hulevesia. Hulevesien viivytysvelvollisuutena voidaan pitaa nykyisen
maankayton ja kaavan mukaisen tulevan maankayton mukaisissa tilanteissa muodostuvien hulevesien
maaran erotusta. Nain ollen viivytysvelvollisuus kaava-alueella on pienempi kuin osavaluma-alueilla
muodostuvien hulevesien kokonaismaara. Arvio kaava-alueen viivytysvelvollisuuksista osavaluma-
alueittain on esitetty taulukossa 3. Mitoitusperusteena on kaytetty kerran 10 vuodessa tapahtuvaa
sadetapahtumaa, jonka kesto on 20/60 minuuttia perustuen osavaluma-alueen pinta-alaan.
Ennustetilanteen osalta on huomioitu ilmastonmuutoksen oletettu vaikutus sateen intensiteettiin.

Taulukko 3. Hulevesien laskennallinen viivytysvelvollisuus kaava-alueella perustuen maankaytén muutoksiin.

Osavaluma-alue Pinta-ala Viivytysvelvollisuus | Mahdollisia hulevesien viivytysratkaisuja
(ha) kaava- | (m3)
alueella
Osavaluma-alue 1 30 220 Viivytysuomat, -altaat tai/ja kosteikot Tallgreninpuistossa ja

Ollbackinniitylld, katutilan hulevesien hallinta,

tonttikohtaiset hulevesien viivytysratkaisut
Osavaluma-alue 2 | 48 3950 Viivytyskanavat, -altaat tai/ja kosteikot Pohjanpuistikossa ja

Myllyojanpuistossa, katutilan hulevesien hallinta,
tonttikohtaiset hulevesien viivytysratkaisut
Osavaluma-alue3 | 6 370 Katutilan hulevesien hallinta, tonttikohtaiset hulevesien

viivytysratkaisut

Osavaluma-alue 4 6 105 Katutilan hulevesien hallinta, tonttikohtaiset hulevesien

viivytysratkaisut

4.5.1 Pintavesien laadun riskitekijat

Pintavesien laatuun kaava-alueella saattaa vaikuttaa alueen pohjoispuolella sijaitseva vanha, kaytosta
poistettu Svardfeltin ampumarata-alue. Aiemmissa maaperan ja pintavesien pilaantuneisuuden
tutkimuksissa on havaittu kohonneita, ohjearvot ylittavia metallipitoisuuksia, mm. lyijyn, arseenin ja
antimonin osalta. Osa alueesta on maaratty puhdistettavaksi; osa soveltuu virkistysalueeksi ilman
puhdistustoimenpiteita. (FCG suunnittelu ja tekniikka Oy 2012.)

Pinta- ja hulevesien laatuun voivat vaikuttaa kaavan toteutuessa mm. rakentamisen aikainen
kiintoaineksen maaran lisdantyminen vesissa. Aiemmin tehtyjen pohjatutkimusten (Ramboll Finland Oy
2019) perusteella alueella ei esiinny sulfidisavia, joista voisi aiheutua vesistdihin hapanta ja
mahdollisesti metallipitoista valuntaa.
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5 SIPOONJOEN NATURA-ALUE

Sipoonjoki saa alkunsa Pornaisten kunnan alueella. Sipoonjoki kuuluu Kymijoen-Suomenlahden
vesienhoitoalueeseen, ja sen valuma-alueen pinta-ala on noin 220 km?. Valuma-alueen pohjoisosissa
joki virtaa avoimien ja tasaisten viljelysmaiden lavitse. Eteldssa maisema muuttuu kumpuilevammaksi
ja uoma mutkittelee enemman. Paduomaa ja sivupuroja ympardiva maa-alue on paaosin viljely- tai
asumiskaytossa. Vesistoalue on herkka kuormitukselle ja virtaamavaihteluille. Suurimmat vedenlaatuun
vaikuttavat toiminnot ovat paikoin tihea taajama-asutus seka maanviljely. Valuma-alueen jarvisyys on
alhainen.

Osavaluma-alueita on yhdekséan:

- Sipoonjoen alaosan alue (20.001)

- Sipoonjoen keskiosan alue (20.002)

- Parkojan valuma-alue (20.003)

- Byabackenin valuma-alue (20.004)

- Ruddammsbackenin valuma-alue (20.005)
- Nasebackenin valuma-alue (20.006)

- Furunasbéackenin valuma-alue (20.007)

- Orabackenin valuma-alue (20.008)

- Stortrasketin valuma-alue (20.009)

Sipoonjoen Natura-alue (FI0100086) koostuu Sipoonjoen padauomasta ja kahdeksasta sivujoesta (kuva
5). Alue koostuu ainoastaan vesiuomista. Suojelutavoitteet toteutetaan vesilain nojalla
vesioikeudellisessa lupaharkinnassa. Paduoma on mukana Natura-alueessa perattuun ojaan Pornaisten
puolelle saakka. Sivu-uomista mukana ovat pohjoisesta lukien Furunasbacken, Bastmosabacken,
Kroopinoja, Orabacken, Byabacken, Halsangsbacken, Ritobacken ja kaksi sen nimetdntad haaraa seka
Stortraskista laskeva puro. Stortrask ymparistdineen kuuluu toiseen Natura-alueeseen nimeltaan
Gasterbyn jarvet ja suot. Sipoonjoki on kokonaisuudessaan noin 40 kilometria pitka joki, mutta
Natura-alueen pituus on 69,16 kilometria. Sipoonjoki on SCI (Site of Community Importance) -aluetta
eli se on valittu, koska se on yhteison tarkedna pitama luontotyyppien alue ja lajien elinymparisto.
EU:n komission hyvaksymisen jalkeen alue muutettiin erityisen suojelutoimen alueeksi (SAC-alue).
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Jokeen liittyy seka biologisia ettd maisemallisia arvoja. Joen ylaosan sivupurot ovat viela
hydrologialtaan varsin luonnontilaisia. Alue on siten tarkea varsin luonnontilaisena sailyneen
puroluonnon seka ennen kaikkea meritaimenen alkuperaiskannan suojelulle.

Sipoonjoen alaosan valuma-alueen, johon Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-alueen
pintavedet laskevat, ekologinen tila on valttava ja kemiallinen tila on hyvaa huonompi.
Sipoonjoen vesi on savisameaa ja runsasravinteista. Padosa kuormituksesta on hajakuormitusta.
Joki laskee rehevdityneeseen Sipoonlahteen.

Alueen suojelussa ja hoidossa painotetaan tavoitteita, joiden mukaan alueella olevien
luontotyyppien ja lajien seka niiden elinymparistojen tila sailytetdan alueen kayttéa ohjaamalla.
Luontotyypin ja lajien elinympadristdn laatua ja lajin populaation elinvoimaisuutta parannetaan
ennallistamis- ja hoitotoimenpitein.

Luontodirektiivin luontotyyppi

Luontodirektiivin luontotyyppina alueella on vuorten alapuoliset tasankojoet, joissa on
Ranunculion fluitantis ja Callitricho-Batrachion-kasvillisuutta (3260), eli pikkujoet ja purot.
Luontotyypin pinta-alaksi on merkitty tietokorttiin 4,3 hehtaaria.

Luontotyyppi koostuu tasankojen ja vuoristojen joista ja puroista (kesalla veden pinnan taso
alhainen), joissa on vedenalaista tai kelluslehtista kasvillisuutta tai vesisammalia. Luontotyyppiin
kuuluvat luonnontilaiset virtaavat pikkujoet ja pienvedet, kuten purot ja lahteiset purot. Noroja ei
kuitenkaan lueta luontotyyppiin. Luontotyyppiin voidaan sisallyttaa myds jossain maarin
luonnontilaltaan karsineita kohteita, jos niissa on arvokasta kasvillisuutta ja lajistoa tai ne ovat
erikoisen edustavia. Vedenlaatu voi olla heikentynyttd, mutta rantakasvillisuus on edustavaa; tai
luonnontilainen rantavydhyke on hyvin kapea, mutta vesikasvillisuus arvokasta. Pikkujokiin ja
puroihin luetaan varsinaisten pienvesien lisaksi myos laajuudeltaan pienet kohteet, lyhyet
joenpatkat yms. kuten yksittaiset pienehkot kosket. Luontotyypin lajistoon kuuluu myoés
Sipoonjoessa esiintyva meritaimen.

Luonnontilaisuuteen vaikuttavat perkaukset ja niiden intensiivisyys, vedenlaatu ja
rantavydhykkeen puuston ja kasvillisuuden luonnontilaisuus. Valuma-alueella tapahtuneet
ojitukset ja hajakuormitus ovat usein muuttaneet pikkujokien ja purojen luonnontilaa.
Lahdepuron virtaama on voinut vahentya vedenoton vuoksi. Rantakasvillisuudessa voi esiintya
luonnontilalle vieraita lajeja. Etela-Suomessa luontotyypin rakenne ja toiminta on heikentynyt
erityisen voimakkaasti ja osa esiintymista katsotaan havinneiksi.

Luontodirektiivin liitteen Il lajit
Natura-tietolomakkeessa ei ole mainittu luontodirektiivin liitteen Il lajeja (Natura 2000 -
tietolomakkeen kohta 3.2).
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Meritaimen (Salmo trutta m. trutta)

Natura 2000 -tietolomakkeessa meritaimen on kohdassa 3.3. merkitty muuksi tarkeaksi
eldinlajiksi. Sipoonjoki on erityisen arvokas yhtena neljasta Suomen puolella Suomenlahteen
laskevasta joesta, jossa on jaljella luontaisesti lisaantyva alkuperainen meritaimenkanta.
Meritaimen on taimenen meresta virtaavaan veteen kudulle vaeltava muoto. Meritaimen
lisadntyy joessa ja kasvaa meressa seka sietaa seka suolaista ettd makeaa vetta. Suomen
meritaimenkannat on luokiteltu erittain uhanalaisiksi. Erityisen tarkea alue meritaimenen
kannalta on sivupuro Byabacken, joka on my6s maisemallisesti merkittava virratessaan
Hindsbyn kulttuurimaiseman halki. Byabackenissa on koskijaksoja, mutta ei nousuesteita.
Koskien vesisammalkasvustoista on |8ydetty runsaasti purokatkaa.

Joen kuvauksessa on arvioitu, etta ylemmissa puroissa on todennakoisesti purotaimenta.
Purotaimen ja meritaimen ovat saman lajin ekologisia muotoja, jotka eroavat toisistaan lahinna
vaelluskayttaytymisellaan. Sipoonjoen taimenkanta on ainutlaatuinen, joten sita ei voida
vahvistaa vierasperaisten taimenkantojen istutuksilla.

Sipoonjoessa on viisi meritaimenen kutunousun saavutettavissa olevaa koskea seka noin kaksi
kilometria kutu- ja poikasalueiksi sopivia koskialueita. Sipoonjoen koskiosuuksien
putouskorkeudet ovat pienia.

Meritaimenkannat ovat heikentyneet muun muassa lisdantymisalueita muuttuneiden
vesistorakentamishankkeiden, nousuesteiden, liikakalastuksen seka teollisuuden ja
yhteiskuntien aiheuttaman jatevesikuormituksen vuoksi.

Ita-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojeluyhdistys ry on julkaissut vuonna 2008
Sipoonjoen ja sen sivupurojen kalataloudellinen kartoitus ja kunnostustarve-ehdotukset -
julkaisun. Tydssa on kasitelty myos kaava-alueen lapi virtaavaa Ollbackenin jokea. Tydssa
kerrotaan Ollbackenin latvojen virtaavan pohjavesialueella, ja purossa onkin lapi vuoden vetta.
Joessa on kaksi koskea. Ylin koski on nimetty Turhapuronkoskeksi. Kosken pituus on 200 metria
ja se virtaa melko luonnontilaisena. Tydssa todetaan kosken olevan kauttaaltaan virtakutuisten
kalojen lisadntymis- ja poikasalueeksi sopivaa. Alempi koski, Pumppukoski, virtaa Nikkilan
taajaman pohjoispuolella sijaitsevan pumppaamon kohdalla. Koskella on pituutta 50 metria.
Koskiosuus paattyy Ollbackenin ylittavan kavelysillan kohdalle. Lisaksi tydssa todetaan, etta
Nikkilan taajaman pohjoispuolella Vanhan kylatien molemmin puolin Ollbacken mutkittelee
vuolaammin kapeassa uomassa ja pienilla kunnostuksilla alueelle olisi luotavissa taimenelle
soveltuvia lisaantymispaikkoja Sipoonjoen paauoman laheisyyteen. Tydssa on ehdotettu
kunnostustoimenpiteiksi uoman luonnonmukaistamista, jotta kalojen vaellusmahdollisuus
turvattaisiin aina Turhapuronkoskelle saakka, kutusoraikkojen kunnostamista ja kosken
luontaisten soraikoiden puhdistamista Turhapuronkoskella seka Nikkilan taajaman
pohjoispuolisen virtapaikan kiveamista ja soraistamista.
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6 HANKKEEN VAIKUTUKSET

Hanke ei sijoitu suoraan Sipoonjoen Natura-alueelle, joten kaavan toteuttaminen ei aiheuta Natura-
alueelle suoraan laadullista heikkenemistd, pinta-alamenetyksia tai pirstoutumista. Alueen
rakentamisella ja asemakaavan toteutumisen jalkeisella tilanteella voi kuitenkin olla epdsuoria
vaikutuksia Natura-alueeseen.

6.1 Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Sipoonjoen Natura 2000-alueen luonnontilaisuuteen vaikuttavat muun muassa vedenlaatu ja
rantavyohykkeen puuston ja kasvillisuuden luonnontilaisuus. Riskit muodostuvat ojituksista,
kiintoaineksen kulkeutumisesta vesistoon ja hajakuormituksesta seka esimerkiksi vedenotosta.

Asemakaava-alueen rakentaminen edellyttda maansiirtotoita, joiden yhteydessa hulevesien hallintaan
tulee kiinnittaa erityista huomiota. Aiemmin kasvipeitteisten paallystamattomien alueiden
rakentuminen lisaa hulevesivaluntaa. Tydmaavesien johtaminen suoraan ilman kasittelya vesistoihin
voi aiheuttaa vesien samentumista, liettymista, vesiston rehevoitymista ja uomien eroosiota, mika voi
heikentaa meritaimenen elinolosuhteita. Tydmaavesien mukana voi kulkeutua myos epapuhtauksia ja
rakentamisen yhteydessa on pieni riski esimerkiksi kemikaalionnettomuudelle. Maan muokkaamisen
yhteydessa, etenkin jos alueella tehdaan louhintaa, voi lahialueelle kohdistua tarina- ja meluhaittoja.
Vaikutukset ovat kuitenkin tilapaisia ja kohdistuvat kullakin hetkella vain tietylle rakentamisalueelle.
Maankayton muutokset vaikuttavat aina alkuperdiseen luontoon. Maa-alueet ovat kuitenkin
nykytilanteessa viljelyskaytdssa, eivatka ne siten enaa ole luonnontilaisia.

Uudenmaan ELY-keskus on kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa (18.2.2021,
UUDELY/14127/2020) tuonut esille, etta kaava-alueella esiintyy paineellista pohjavettd, ja etta
paineellista pohjavetta voi esiintya myos pohjavesialueen ulkopuolella saven alapuolella. Kaava-
alueelle suunniteltu alikulku sijaitsee noin 400 metrin paassa varavedenottamosta. Alikulkusilta on
suunniteltu perustettavan paaluille. Paalutus toteutettaisiin terdasputkipaaluilla. Pohjavesialueella
tehtavat maanmuokkausty6t voivat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden laatuun ja maaraan. Paalutukset
ja maanmuokkausty6t voivat aiheuttaa pohjaveden haitallista purkautumista, jos pohjavetta pidattava
savikerros puhkaistaan. Savikerroksen puhkaisu voi johtaa lahteen muodostumiseen, joka voi
vuorostaan alentaa pohjaveden pinnankorkeutta ja heikentda vedenottamoiden antoisuutta.
Pohjaveden muutoksilla voi olla vaikutusta Natura-alueeseen ja erityisesti meritaimenen
elinolosuhteisiin.

Pintavedet voivat lammittaa pohjavesivaikutteisten purojen viileda vetta. Taimenien poikaset viihtyvat
selvitysten mukaan viiledssa vedessa (Luonnonvarakeskus 2020).

Kaava-alueen pohjoispaassa sijaitseva Svardfeltin ampumarata voi aiheuttaa riskin Natura 2000-
alueelle, mikali alueelta vapautuu maanmuokkaustdiden yhteydessa haitallisia aineita ja ne paasevat
vesien mukana kulkeutumaan Sipoonjokeen.

Rakentamisen aikana liikkennemaarat lisdantyvat ja kulku alueelle voi tapahtua my®&s alueilta, joilta sita
ei enda kaavan toteuduttua ohjata. Tyokoneiden kaytto ja kuljetusautot lisaavat ympariston melua,
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joka voi vaikuttaa lahialueen elidstoon. Liikenteesta voi myos aiheutua tarinda ja polyamista. Liian
lahella puroa kulkeminen voi aiheuttaa puron reunamien eroosiota.

Nykyinen peltomaisema poistuu ja peltosarkojen valeista joudutaan poistamaan puustoa. Alue on
kuitenkin nykyisellaankin avointa peltomaisemaa, eika alueelle ole siten muodostunut esimerkiksi
pitkia puustoisia viherkaytavia.

Mikali hulevesien hallintaa ei jarjestetd asianmukaisesti, voivat asemakaava-alueen halki kulkevat
pohjoisetelasuuntaiset ojat (Gretasbacken ja Myllyoja) kuljettaa kiintoainesta ja muita purovesiin
haitallisesti vaikuttavia partikkeleita mukanaan Ollbackeniin ja edelleen Sipoonjokeen. Ojauomia
mahdollisesti siirretddn kaava-alueen siséalla, jolloin riski pintavesien laadun heikkenemiseen kasvaa
hetkellisesti. Myllyojan uoman eteldosa jatetaan kuitenkin luonnontilaiseksi.

Rakentamisen aikaisten vaikutusten ei katsota olevan merkittavia. Haitalliset vaikutukset ovat joko
estettavissa tai merkittavissa maarin lievennettavissa tavanomaisilla rakentamiseen liittyvilla
ymparistotoimilla.

6.2 Kaavan toteutumisen jalkeiset vaikutukset

Kaavan toteuduttua alueen asukas- ja liikennemaarat kasvavat. Kerava—Nikkila-radan henkildliikenteen
tarveselvityksessa vuodelta 2015 on arvioitu, etta likennemeluun tai tarindan hankkeella ei olisi
merkittavia vaikutuksia. Samoin selvityksessa todetaan, ettéa hankkeella ei olisi merkittavia haitallisia
vaikutuksia luontoon, maisemaan, pohjavesiin tai virkistykseen.

Kaava-alue rakentuu vaiheittain ja myos vaikutukset ilmenevat pitkalla aikavalilla. Raideliikenteen
lisadntymisen vaikutukset tultaneen arvioimaan tarkemmin henkil6liikenteen kaynnistymisen myota.

Iso asuinalue tuo virkistyskayttopainetta Ollbackenin varteen. Liikkuminen puron laheisyydessa
aiheuttaa eroosioriskia. Eldinten jatokset ja roskaantuminen voivat vaikuttaa heikentavasti veden
laatuun. Ollbackenin varrelle on kaavaluonnoksessa esitetty puron kummallekin puolelle sijoittuvaa
laidunta, jonka vieressa kulkisi ulkoilureitti.

Kaavassa huomioiduilla ratkaisuilla estetaan ymparistolle aiheutuvia riskeja.

6.3 Yhteisvaikutukset muiden hankkeiden kanssa

Luonnonsuojelulain 65 §:n mukaan, jos hanke tai suunnitelma joko yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa todennakoisesti merkittavasti heikentda valtioneuvoston
Natura 2000 -verkostoon ehdottaman tai verkostoon sisallytetyn alueen niitd luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus sisallyttaa Natura 2000 -verkostoon, hankkeen
toteuttajan tai suunnitelman laatijan on asianmukaisella tavalla arvioitava nama vaikutukset. Sama
koskee sellaista hanketta tai suunnitelmaa alueen ulkopuolella, jolla todenndkdisesti on alueelle
ulottuvia merkittavia haitallisia vaikutuksia.

Yhteisvaikutusten arvioimiseksi tulee selvittad mahdolliset muut hankkeet tai suunnitelmat, jotka
voisivat aiheuttaa yhteisia vaikutuksia tarkasteltavana olevan hankkeen tai suunnitelman kanssa tai
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vahvistaa sen vaikutuksia. Tarkasteluun huomioidaan kuitenkin vain toteutetut, hyvaksytyt tai luvan
saaneet hankkeet tai suunnitelmat.

Nikkilan alueella on toteutettu viime vuosina useita hankkeita.

Nikkilan kartanon ulkoilupolkua on kunnostettu vuoden 2021 aikana. Ulkoilupolun varrella kulkevia
puurakenteisia portaita ja siltoja on tarpeen mukaan joko kunnostettu tai uusittu. Paikoin
huonokuntoisia ja katkonaisia polkuosuuksia on paranneltu. Hankkeella ei katsota olevan
yhteisvaikutuksia tai sen voimistavan taman asemakaavoituksen vaikutuksia. Polun kunnostamisella
virkistyskayttdé ohjataan yhden reitin varteen, jolloin luonnontilaisempien alueiden kuormitus véhenee.
Toimenpiteet eivat mydskaan ajoitu samaan aikaan kaava-alueen rakentamisen kanssa.

Suunnitellun kaava-alueen koillisrajalle on vuonna 2020 vahvistunut NG 9 Pohjanniityn asemakaava ja
asemakaavan muutos. Kaava kasittda Kartanonrinteen omakotialueen ja Pohjanmetséntien takaisen
peltoalueen, ja sen pinta-ala on noin 5,6 ha. Alue tukeutuu laheisen Nikkildn palveluihin, ja alueen
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat Norrskogenin metsat ja ulkoilumaastot. Asemakaava
mahdollistaa 28 omakotitontin rakentamista Pohjanniityn alueella nykyisen omakotitaloalueen
lansipuolelle. Alueen hulevedet ohjataan hulevesirakenteeseen. Alueen vedet laskevat eteldan
Ollbackenin ojaan Pohjanniityn halki virtaavan Myllyojan kautta. Kaava-alueella on puistoalueelle
osoitettu laaja ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja
viivytetadn hulevesia allas- ja ojarakentein. Kaavassa on maaradyksia koskien hulevesien kasittelya.

Tarveharkinnan laadinnan aikaan ei ollut tiedossa sellaisia vaikutusalueella toteutettavia hankkeita tai
suunnitelmia, joilla olisi ollut yhteisvaikutuksia tarkastelussa olevan hankkeen kanssa tai jotka olisivat
voineet voimistaa kaavahankkeen vaikutuksia. Kullakin asemakaava-alueella varmistetaan erikseen
alueelta pois johdettavien hulevesien riittavan hyva laatu, jotta yhteisvaikutuksia ei muodostuisi.
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7 HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN LIEVENTAMINEN

Kaava-alueesta Natura-alueelle aiheutuvia haitallisten vaikutusten riskeja voidaan vahentaa hulevesien
hallinnalla siten, ettei rakentamisen tai kaavan toteutumisen jalkeen alueelta paase kulkeutumaan
runsaita maaria heikkolaatuisia hulevesia suoraan Ollbackeniin ja siitd edelleen Sipoonjokeen.
Kiintoainesta voidaan poistaa esimerkiksi suotopadoilla, laskeutusaltailla, kosteikolla tai ndiden
yhdistelmilla. Ravinnekuormaa poistaa parhaiten kasvillisuus. Koska alue sijaitsee pohjavesialueella,
tulee hulevesiin kiinnittaa erityistd huomiota. Uomien siirto kaava-alueella voidaan suorittaa tyémaa-
aikaisten patojen avulla kdyttaen edellda mainittuja kiintoaineksen poistomenetelmida. Ampumaradan
alueen kunnostaminen seka uusien polkujen rakentaminen tulee tehda alueen pilaantuneisuus
huomioiden. Mikali pilaantunut alue jatetaan virkistyskayttoon, maaperan pilaantuneisuuden ei
arvioida vaikuttavat nykyista enempaa pintavesien laatuun. Pintavesien laatua voidaan tarvittaessa
tarkkailla.

Toimiminen pohjavesialueella tulee huomioida kaavamaarayksin ja rakentamista ohjeistaen. Ennen
toimenpiteiden aloittamista tulee selvittda pohjavedenpinnan ylimmat tasot ja maaperan
vedenjohtavuusominaisuudet. Alueelle on jo asennettu kaksi pohjavesiputkea, joista on aloitettu
seuranta. Rakentaminen, ojitukset ja maakaivu tulee tehda siten, ettei niista aiheudu pohjavedelle
haitallisia vaikutuksia. Tyot tehdaan siten, ettei pohjaveden virtaussuunnissa tai purkautumiskohdissa
tapahdu muutoksia. Likaisia, esimerkiksi pysakdintialueilta perdisin olevia hulevesia ei johdeta suoraan
avo-ojiin. Tarvittaessa hulevedet kasitellaan esimerkiksi 6ljynerotuskaivoin, tai ne johdetaan
pohjavesialueiden ulkopuolelle siten, etteivat ne johdu suoraan pohjavesivaikutteisiin puroihin.

Rakentamisen aikaisella huolehtimisvelvollisuudella ehkaistaan vahinkotilanteita. Tyémaalla
varaudutaan myos onnettomuustilanteisiin. Ollbackenin uoman tila tulee varmistaa ohjaamalla
tyokoneiden kulku ja muu liikenne kauempaa uomasta. Puroa ei tule ylittaa koneilla. Puron ymparilla
tulee sailyttaa puustoiset vyohykkeet. Kaava-alueen etaisyys Natura-alueeseen on lyhimmillaankin
noin 400 metrid. Tavanomaisen tydmaamelun tai tarinan ei siten arvioida kulkeutuvan voimakkaana
Sipoonjoelle asti.

Rakentamistydt voidaan ajoittaa taimenen kutuajan ulkopuolelle.

Virkistyskayttopainetta voidaan ohjata laatimalla alueelle selkeat yllapidettavat reitistot. Kulkua ei
ohjata suoraan luonnontilaisten purojen varsille.

Hulevesien viivytys tonteilla

Osalle kaava-alueen kiinteistoista voidaan maarata asemakaavassa hulevesien viivytysvelvollisuus.
Hulevesia voidaan viivyttaa esimerkiksi istuttamalla piha-alueille mahdollisimman paljon vetta
kuluttavaa ja haihduttavaa kasvillisuutta, keraamalla sadevesia kastelukayttoon tai rakentamalla
tonttikohtaisia hulevesien viivytysjarjestelmia.
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Alueelliset hulevesien viivytysratkaisut

Kaava-alueen hulevesiratkaisut ovat yhteydessa alueen koillispuolella sijaitsevan Pohjanniityn
asemakaavan ratkaisuihin. Kaava-alueet sijaitsevat samalla valuma-alueelle, ja hulevedet ohjataan
osittain samaan ojaan (Myllyojaan). Pohjanniityn kaava-alueen hulevesiratkaisut hyddyntavat myos
Nikkilan kartanon hulevesien hallintaa ja vahentavat hulevesien maaraa rankkasateiden aikana myos
Nikkilan kartanon kaava-alueella. Pohjanniityn kaava-alueelle esitetyt hulevesiratkaisut ovat:

- Pohjanniitynpolun itépaassa purkautuvan hulevesiviemarin hulevedet on ehdotettu ohjattavan
Myllyojaan pientd rakennettua hapetuspuroa pitkin. Hapetuspuro toteutetaan koskimaisena ja
siihen sijoitetaan pari pienta kynnysta (vesiputousta), jotta vesi hapettuisi. Happi raikastaa vetta
ja parantaa sen laatua.

- Kylavuorentien ja Pohjanniitynpolun valissa on ehdotettu rakennettavaksi Myllyojaan pienia
pohjapatoja, jotka viivyttavat ojassa virtaava vetta rankasateiden aikana. Viivytysrakenteen
viivytyskapasiteetti olisi noin 200 m? ja tulva-aikana jopa 390 m°.

- Pohjanniitynpolun eteldapuolelle ei ehdoteta pohjapatojarjestelmaa, mutta mikali
jatkosuunnittelussa todetaan sellainen tarpeelliseksi, voidaan aihetta jatkaa tallekin osuudelle.
Tarvittaessa voidaan mitoittaa pohjoiseen erkanevan polun rumpu siten, etta tulva-aikana
Myllyojan vesi nousee lahempana reittia, jolloin tulva-alueella voitaisiin viivyttdad max. 400 m?
vettd. Laakson hallitsematonta tulvimista ehkaisemiseksi pohjoiseen erkanevan polun kohdalle
jarjestetaan ylivuoto joko rakentamalla polku paareittia alemmaksi, jolloin tulvavesi virtaisi
polun yli, tai sijoittamalla ylivuotoputki. Oikea ratkaisu tutkitaan tarkemmin seuraavassa
suunnitteluvaiheessa.

- NG 5 Kartanonrinteen asemakaavassa on esitetty kaksi hulevesitulvien suoja-aluetta, joihin on
tarvittaessa mahdollisuus toteuttaa viivytysaltaita Paippistentien itdpuolelle Myllyojan varteen.
Viivytysaltaiden toteuttaminen parantaisi alueellista hulevesien hallintaa seka vahentaisi alavien
tonttien tulvariskia myos Nikkildn kartanon keskustan asemakaava-alueella.

- NG 11 Kylavuoren omakotitontit -asemakaavassa on esitetty hulevesien viivytykseen varattu
alue, johon ei toistaiseksi ole rakennettu hulevesien hallintaratkaisuja. Kaavassa esitetty alue ei
ole optimaalinen alueelliseen hulevesien viivytykseen, silla se sijaitsee lahelld vedenjakaja-
aluetta paikassa, johon ei luontaisesti kulkeudu pintavesia. Hulevesien hallintajarjestelman
toteutuminen ei oleellisesti parantaisi Nikkilan kartanon keskuksen kaava-alueen hulevesien
hallintaa.

Nikkilan kartanon asemakaava-alueen kunnallistekninen yleissuunnittelu on kaynnissa, ja Myllyojan
seka Gretasbackenin varrelle on suunnitteilla hulevesien viivytysrakenteita.
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8 JOHTOPAATOKSET

Tama Natura-arvioinnin tarveharkinta on laadittu Sipoon kunnan asemakaavoituksen tarpeisiin.
Selvityksessa on arvioitu Nikkildn kartanon keskuksen (NG8) asemakaavan vaikutuksia Sipoonjoen
(FI0100086) Natura-alueen lajeihin, joiden perusteella Sipoonjoki on sisallytetty osaksi Natura 2000-
verkostoa. Sipoonjoen Natura-alue koostuu Sipoonjoen padauomasta ja kahdeksasta sivujoesta. Alue
koostuu ainoastaan vesiuomista. Suojelutavoitteet toteutetaan vesilain nojalla vesioikeudellisessa
lupaharkinnassa. Luontodirektiivin luontotyyppina alueella on vuorten alapuoliset tasankojoet, joissa
on Ranunculion fluitantis ja Callitricho-Batrachion-kasvillisuutta (3260), eli pikkujoet ja purot. Natura-
tietolomakkeessa ei ole mainittu luontodirektiivin liitteen Il lajeja. Alueella esiintyy my6s muuksi
tarkeaksi elainlajiksi merkitty meritaimen. Asemakaava-alue ei sijaitse Sipoonjoen Natura-alueella.
Lyhin etaisyys kaava-alueelta Natura-alueelle on 400 metria ilmateitse.

Suurimmat riskit Sipoonjoen Natura-alueelle ovat vesiston kuormitus ja virtaamavaihtelut. Kaava-
alueen rakentaminen lisaa hulevesien maaraa alueella. Rakentamisen aikana on mahdollista, etta
pintavesien laatu heikkenee hetkellisesti esimerkiksi kiintoaineksen lisdantyessa. Mahdolliset haitalliset
vaikutukset ovat joko estettavissa tai merkittavissa maarin lievennettavissa tavanomaisilla
rakentamiseen liittyvilla ymparistotoimilla.

Taulukko 4. Natura-arvioinnin tarveharkinnan yhteenveto ja Natura-alueen suojeluperusteisiin kohdistuvien
vaikutusten kokonaisarviointi.

Alue Suojelu- Vaikutusten Vaikutusten Vaikutusten Natura-
peruste todennakoisyys suuruus merkittavyys alueen eheys
Sipoonjoki Scl Erittain Ei vaikutusta Merkitykseton Ei vaikutuksia
epatodenndkodinen

Asemakaava-alueen toteutuksen vaikutus arvioidaan merkityksettomaksi Sipoonjoen Natura-alueen
niille arvoille, joiden perusteella se on liitetty osaksi Natura 2000-verkostoa. Hankkeella ei mydskaan
arvioida olevan vaikutusta Natura-alueen eheyteen. Kaavan toteutuksella ei arvioida olevan sellaisia
merkittavia ja todennakoisia vaikutuksia, joiden perusteella erillinen Natura 2000- arviointi olisi
tarpeen toteuttaa.
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