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Keski-Sipoon osayleiskaava 1987

Nikkild 2000 visio 1996

Nikkilan osayleiskaavan valmisteluvaiheen aineistoja 1998-2000:
Rakennemalleja ja valtuuston hyvaksymi& periaatteita

Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma 2009

Sipoo 2025 yleiskaava
Taman materiaalin alkuosa on tyopajassa 17. lokakuuta 2014 kayty lapi.
TyGpajan tulokset lopussa
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Keski-Sipoon osayleiskaava hyvaksyttiin valtuustossa 1987.

liplan Oy, Kalle Loukamo, laati Nikkila 2000 vision vuonna 1996.
Se otettiin mukaan osayleiskaavatyohon 1998-2000.

Keski- ja Pohjois-Sipoon liikenneverkko- ja turvallisuussuunnitelma valmistui vuonna 1997.
Nikkilan osayleiskaavaty(ta tehtiin 1998-2000, tyosta valmistui kehityskuva, jonka valtuusto
hyvéksyi 2000.

Osayleiskaavatyo jai kesken kun kunnan resurssit suunnattiin Itdisen Jokipuiston
kaavoitukseen.

Kesken jai myds kaavan pohja-aineistoksi tarkoitetun Nikkildn osayleiskaava ja kirkkojen
ympariston maisemaselvitys. Konsultti Maa ja Vesi Oy. Selvityksessa oli tarkoitus maarittaa
ehdot Vanhan Kirkon ja Sipoonjoen vélisen alueen maankaytolle ja maarittdd ne toimenpiteet,
jotka mahdollistavat jaahallin sijoittamisen urheilukentan viereen.
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DELGENRALPLAN FOR NICKBY
NIKKILAN OSAYLEISKAAVA
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DELGENERALPLAN FOR NICKBY
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Nikkilan osayleiskaavatyota tehtiin 1998-2000, siita valmistui kehityskuva, jonka valtuusto
hyvéksyi 18.5.2000 (&anin 30-12) liitteen 4/8 mukaisesti:

Nikkilan keskustan maisema:

- Puutarhamainen taajamakuva sailytetaan.

- Sipoonjoen ymparisto (myos Itaisen Jokilaakson puoli) séilytettava virkistysalueena (voi
olla myos viljelykaytdssa).

Kirkonseutu - Asuminen:

1. Kirkkojen lahiymparistt pidetdan vapaana, ei uusia rakennuspaikkoja

2. Uutta asumista ei sijoiteta jyrkkiin rinteisiin eika kallion tai mékien lakialueille.
Meluvyohykkeet ja peltoaukeat tulisi sailyttaa rakentamattomina

Kirkonseutu - Palvelut:

3. J4ahallin sijoituspaikaksi varataan tekojaaradan paikka.

Kirkonseutu - Maisema ja suojelu:

4. Kirkkojen ymparisto historiallisena ja kulttuurillisesti arvokkaana alueena séilytettava
nykyisen kaltaisena avoimena viljelymaisemana.

5. Kaavassa maaritetaan sailytettavan arvokkaan maisema-alueen rajaus niin, ettd mm.
likuntapuisto rajataan ko. alueen ulkopuolelle.

6. Kevytliikenneyhteys, silta joen yli urheilukentan ja Itdisen Jokipuiston vélille.

7. Joen varteen tulee suunnitella yhtenéinen virkistysreitti koko taajama-alueelle ja
edelleen ulos taajamasta.
8. Suojapuuistutuksia tulee istuttaa maisemaa rikkovien rakenteiden ja kohteiden lahelle.




NIKKILAN KESKUSTA-ALUEEN IDEASUUNNITELMA

*  Nikkilan keskusta-alueita koskevien tavoitteiden tarkentamiseksi ja asemakaavoituksen tueksi
Tavoitteet:
tutkia Nikkilan keskustan tiivistamis- kehittamis- ja kasvumahdollisuuksia.
Selventaa kehittdmistavoitteita, keskustan roolia ja palveluiden sijoittumisperiaatteita
Mé&aritelld kaupunkikuvan kehittdmisperiaatteet kulttuuri- ja maisema-arvot huomioiden
Rakenteen kehittdminen joukko- ja kevytliikenteeseen perustuvana
Keskusta-alueen kytkeytyminen rautatieasemaan ja joukkoliikenneverkkoon
Liikenneverkon kehittdminen, keskustan suhde erityisesti kehitettaviin itéisiin ja pohjoisiin laajenemissuuntiin

rakennettujen alueiden ja maisematilojen rajapintojen kehittdminen

Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma 2009
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NIKKILAN KESKUSTA-ALUEEN IDEASUUNNITELMA

Ideasuunnitelma: arkkitehti Jukka Turtiainen, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
Lilkennesuunnitelma: laati Trafix Oy
Maisemasuunnittelu: Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy

Valmisteluvaiheessa jarjestettiin tyopaja ja asukaskysely, josta laadittiin
yhteenveto

Nikkilan keskustan ideasuunnitelma hyvaksyttiin alueen kehittamistyon
tueksi 13.10.2009

Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma 2009




NIKKILAN
IDEASUUNNITELMA
EHDOTUS

TOIMENPIDEOHJELMAKSI

Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma 2009




. EHDOTUS TOIMENPIDEOHJELMAKSI

9.2 ASaMaKaAVOIUS
Asumisan tiydennysrakentamiskohteet (A1-A9)
Osa kartoltetuista aluelsta (A-merkinnélla osoll:etul) ovat lahtokohdiltaan sel-

keits ja Issd muiden Kyselsat
kohteet rajautuvat Nikkil&ntiehen (N) ja Ison Kylatien katualue\sim, Jolden mitoi-

Yarikon ja vanhan aseman alue (XX}
Alueella el ole aszmakama, Alue on térked osa asema-; nlu:t‘m ja silhen littyy
kulttuur i lla tulee luoda

hyvét edellytykset kevyen lilkenteen yhteyksien jatkuvnndelle. Kevyen liikenteen
radan alitukset ja puron ylitykset on sovitettava yhteen aseman jérjestelyihin,
puistosuunnitelmiin fa Kartano IIT kevyen liikenteen verkkoon,

Nikkilén vanhan asemarakennuksen ja sen ymparistBn kulttuuri- ja rakennushis-

i1 Yieista
i st tusta tulisl tdssé y tarkistaz
deasuunnitelman tnteunamlseks: on laadittava asemakaavan muutokset kal- AlL:
illa la (kuva) lukuun Kos- ’
a suunnmelualue on lagja ja maanomistus on Y ys- ja sekd Lukkarin koulun
dettava I Osa kehittami ista on Koulun yhtey uimahalli, 1 asuinkerrostaloja ja/tal
uhteiden ja maankaytdn tavoitteiden osalta selkeitd mutta 0sa kehittamisalu- tiivistd pler k 9000 - 12500 krs- m2
lnfla kasittéd laajempia kokonaisuuksia jotka ovat riipp ja n. 3500 krs-m2 koulu / uimahalll, Selvitettdva paloase-
sistaan. man rakennushistorialliset arvot ja suojelun
‘aikki ideasuunnitelmassa esitetyt vaihtoehdot !.évn‘.ﬁvﬁt keskusta«alueen kehit- =
Smiselle asetetut yleiset a. in valinta ja AZ:
éamkse.( ]atkosuonmtuehsza on tehtava asemakaavmtuksen yhteydessd, Ides-
esitetyt eri kehitts on ista yhdis- A kohde, Ta v paloint n. 2400
53 toisiinsa tar ja tarpeiden mukaan, krs-m2. IV sopivat
A3:
y it il n. 3600
krs-m2, Vaaleat snpi Hanke vaatil olevan auto-

ivat
paikoituksen ja kevyen liikenteen yhteyksien uudelleen jarjestelyja.
Ad:

arvot k

ja E
vaati lisaselvityksid \ yhteydesss
alue on ja sinne esitetddn rakennettavaksi
tiloja nuorisolle, tapahtuma-aukio ja palkalle siirrettavid vanhoja sailytettdvid
puu-/hirsitaloja.

Varubodenin karttell (1XX}

r luodaan edellytyk
sekd rakentamiselle. Asemakaivnyisssa tutk-
taan aukion ja turitcimlnnan siirtimistd Nikkilintien ja Iso Kyldtien kulmaan.
on laatia nk. , joka kytkeytyy hankkeen
sdukk 15ton aser
Kkilnnitetadn entyhm! maaston kor alueen
suihin ja kevyen lilkenteen Tutkl olevan

kaupan ja p jonnan laa-

Kayttatarkaituksen muutos, eli liik tilalle ista keskust:

in
Kevyen liikenteen yhteydelle valill Jussaksentie - Nikkitantie (Kas-

n. 9200 krs-m2. Asuinkerrosta- Kiniitynpolku).
lojen kerrosluku 1II-V, lliketiloja. | fpihak
nen alla. Ideast alkana kdydylssé alueen keskeiset
maanomistajat ja toimijat ovat il kaupan
AS: laajentamisen ja asulnkerrostalofen rakentamisen.
Sovetn Jocn:syuntaas sk Kckaupan kortteli (V)
k kerrosluku I-IV. n. 4300 krs-m2. Suun- =
| eritylsta pulston ja piha-alueiden muutos. elmassa esitetdtin ik sllnﬂmlsta
tamiseen. aseman yhteyteen ja alueen kayttotar
y makaavan muutoksen aikataulu rilppuu aseman kehittdmisalueen (I) edellyrtyk—
AB: sist ja toteutuksesta.

Asuntojen tdydennysrakentamista asuin- ja liikerakennusten

Iv-kerroksisten asuinrakennusten katutasossa liiketiloja, taveiteltava lisaraken-

nusoikeus yhteensd n. 3000-3700 krs-m2. Autopaikoitus toteutettava osittain
i maaston h

AT:

Olevien asuinkerrostalcjen ja Ison Kyldtien vilinen pysékdintialue osoltetaan te-
hokkaampaan kéyttddn. Maaston tasoerot hybdynnettivissd. Tavoiteftava liséra-
kennusoikeus n. 1200-2200 krs-m2. Katutasossa liketiloja.

AB:

o Torlaukion
toiminta siirretdén korvaavalle paikalle aseman ympéristﬂﬁn tal Ison Kyldtien ja
nikkil#ntien risteykseen.

A ¥ tulee kllnmttsa huomiata alueen jokilaakson ja rantapuiston
laatuun (alueefla on huoltoasema)

Ia 4

itel alkana kdydy L Juissa Kesko on iimoitta-
nut, ettd kauppapaikatle tirkeita ovat ja
véesttnkasvun mukaan. Asema-alueen on
téhin eritylstd huomiota.
Kulmalogan Korttalit (V)
Ideasuunnitelmassa alue on osoltettu keskusta-asumisen taydennys- ja uudisra-

alueeksl, ovat maan-

omistus ja rakennushistoriallisten arvojen mé4rittely. Iso Kyldtien varren 1520-
ja 1930-luvulla rakennetut puu- ja hirsitalot ovat kaupunkikuvallisesti mielen-
Kilntolsia mutta suureks! osaksi huonckuntoisla, johtuen mm. vunsikymmenten

A9: alkana erl vaihel dylsts Isc Kyldtien nostolsta
lisi
Alue soveltuu plentaloral Hokkuus VANITtAn =030, penmusten :;‘g:,‘:,m"e n e i e
inen sopli

Buistoalueet (P1-P2) madrittelyyn, Asemakaaualla tulee luoda hyvit edelytyi@!t rak:ntaa kadunvar-

7 eli ja ret kaup nukset rake ja
sen valissa (P1) sekd Sipwr\jun rantapulstn (P2), voldaan kehittad a valtetddn selﬂiﬂ-
p omina keina lIma il sulssa oista

ja puistoihin raj
slln tulee suunnitelmissa klinnittdd erityista hunmlnta szyen likenteen reittien Kuntalan kaarl (VI)
Jjatkuvuus on suunnittelun tirkeimpla tavoitteita. P ——— Y on K _—
taminen pddosin i luodaan Kuntalan ra-

Aseman kehittimisalua {I) kselle Ja sen i

Keskustan kehittdmisen kannalta térkein kehittdmisalue sijaitsee radan ja Mixin-
tien vélissa (kohde T). Alue on nykytilanteessa keskustan laidalla mutta tuleva
radan henkilglilkenne, Kamno m -aluezn rakentuminen ja Sipoonjoen it&puolis-
ten aluelden pain kohti rataa. Aseman
ymparlstﬂa tulee siwen kehma julkhsen Iiikenteen salmukuhtina, johon littyy

liit tis ja toimiva kevyen
filkenteen verkosto. Sipoonjoen it4puolen kasvualuellta tulee olla sujuvat yhtey-

haetaan korvaavat tilat esimer-
Iaksl aseman tal Itdlsen Jokipulston alueilta. Pélvikedellle haetaan nykylsté pa-
remmat korvaavat tilat gslmerksksl Vanhan Kappelitien kulman asemakaava-alu-

eelta. Alueen j8rjestetddn uudell
Kgskuspuistuon rajautuva aMeen o058
esksi, ] k Il

Jost
haastest Inmrvat Mlkklrarmen varren julkisivuun, Iso Kylétien kadunvarren thy-

det asemalle ja ﬂhsn tulee vamuma myts aserman

1a alueen Ipi kulkevaan kevyen liikenteen relttiin,

van on eritylstd
ja k mukaan. itlen kulma (VII)
Aseman kehittimisalue on laaja ja s h muu- ksell lue (el toteutunut)
toksen toteuttaminen vaatii laajaa y . mul::'?ﬂan. rataf s yleisten lialueeksl eslmarklksl | péivikotia varten, Kasvamuu-
Iso Kylatien katu-
Hikielden valld, tal y tlos hakan falkidy, | omia tenntian oun e e s
" Earatabh X

pohja varten kunnan tulee Keskuspulston kevyen lilkentean verkko urhellutien varren pybratiehen. Asema-

perustaa pmcjzktl Ja nimet# chjausryhmd, jonka tehtavé on koordinolda asema-
Tittyvid on perusteltua laatia nk. hanke-

kaavana, joka kytkeytyy hankkeen toteutukseen.

kaavan muutokselia luodaan sdellytykset turvalliseen kevyen liikenteen yhtey-
teen koulujen ja urhellupuiston valill4.

Alikenna
Toimenpiteat
= Nikkilintle: Ponuslentlgn Ja Iso Kylatien suunnitellut kiertoliittymat
ja in hetl. My
ja aan sekd
Mamnkyllntlan kiertnnmym szyenlvlkemeen viwlat rm!smmln
puolin
kevyen liikenteen altkulku Lukkamﬁen lansipuolelle ja nyl:ysen
istutuksin Ja valaistus uusimall o di
° ie: F ajetilan
i kohdalla ja kaduksl.
Tarpeen mukaan iteits, esim.
liittymien ja suojatelden korotuksia.
+ Iso Kyldtie, NikkiiSintien pohjol: Katu on juuri eika
vaadi mitd&n I d Jatkossa
L 5 katua e riippuen
suuntaan Kkorotus ji tasoon,
sekoittunut liikenne jne. .) ja katu uusitaan
aseman ja sen
+ Iso l(yllﬁe, Nilddllnﬂ-nat-llul Katutilan ‘uudistaminen’ kake
Ja pybratie ja
uapuolelle )alkakﬁytava ymparstan kehittdminen Lpunrmt. Istutukset,
uusi valaistus).
Asemanseutu:

» Nikiildn henkildliikenneaseman toteutus. Asema esitetty ns.
pistoralteena nykyisen radan eteldpuolelle tasoylikdytévikohdan ja
Pornaistentien viliselle alueelie (huom! paikka poikkeaa laaditusta
raidellikenneselvityksestd, slind asema nykyisen tasoylikiytavin
|ansipuolella). Asemapituus 170 m.

s Bussiterminaalin toteutus aseman eteldpuolelle, Tutkittu kolme

A bussiliikenne

klertdd lin ja vail B on
P I i fa radan valissa.
Valhtoehdossa C bussiliikenteen tulo- ja Iahtslaiturit mmen Kyl!uen
phissd. Kaytetty 2
(+3 ajantasauspaiidaa). Uusi kevyen likenteen alllmlhwhtzys nykylsen
tasoylikaytavan kohdalle.

° ultyntapysikﬂim Memakomeiln alla liittyen liketilojen pysakdintiin.

myds radan pohjoispuolelie

noin 300-350

p ipy madrs
ap. Aseman seudulle wéripyﬂkﬂnﬁﬂ vastaava madrd.
! $a lilk rkon kehitt

ds on esitetty P radan
alituskohdasta alkaen ﬁan joen ja Laaimsuonhen viliselle alueelle.

Liittyma Nik
littyman seudulle. Siita m:!aan yhteys on
ikalle

lle paikalle (T2
Ruxin alueiden valists Oljytielle). Timan uuden Iihemuyl\teyden
toteuttaminen el liene aivan lahiajan toimenpiteitd ja liittyy
1 alueen ¥
+ Asemakorttelin kehdalle on esitetty laajea kiertolittymas, josta on
Pornaistentien ajosuuntien listks! liittymét Vanhalle Pornaistentielle Ja
Asemakortteliin/bussiterminaaliin.

5.3  Selvitykset
Yk K lua varten tarvi yky 1&h lisdk-
si ainakin seuraavat tiedot:
o Keskusta-alueen taloyhtididen edellyty
(osayleiskaava) )
= Julkisen lilkenteen j ja vail yisesti radan

henkildlilkenteen mkalwt ]a vaikutukset
» Viestdnkasvun vaikutukset paivelurakenteeseen

Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma 2009



EHDOTUKSIA TOIMENPIDEOHJELMAKSI - RAKENTAMINEN

Al Asuinkerrostalojen taydennys-
ja uudisrakentamista, Lukkarin koulun laajent.

A2 Asuinkerrostalojen uudisrakennuskohde
A3 Asuinkerrostalojen tdydennysrakentamista

A4 Kayttotarkoituksen muutos; liikerakentamisen
tilalle korkeatasoista keskusta-asumista

A5 Asuinkerrostalojen uudisrakentamista
A6 Asuntojen tdydennysrakentamista

A7 Pysakaintialue tehokkaampaan kayttoon.
A8 Lisarakennusoikeutta asuinkerrostaloille
A9 Soveltuu pientalorakentamiseen

Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma 2009

Puistoalueet P1-P2 voidaan kehittaa laajemmilla puistosuunnitelmilla, omina hankkeina




EHDOTUKSIA TOIMENPIDEOHJELMAKSI - RAKENTAMINEN

Keskustan kehittdmisen kannalta téarkein
kehittdmisalue on radan ja Mixintien
valissa, sita tulee kehittad julkisen
liikenteen solmukohtana, johon liittyy
kaupallisia palveluita, keskusta-asumista,
lityntapysakaointia ja toimiva kevyen
liikenteen verkosto. I-alue

Varikon ja vanhan aseman alueelle tulee
luoda edellytykset kevyelle liikenteelle.
Kulttuuri- ja maisema-arvot (Ollbacken)
vaativat lisaselvityksia. ll-alue

Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma 2009




EHDOTUKSIA TOIMENPIDEOHJELMAKSI - RAKENTAMINEN

Varubodenin kortteliin luodaan edellytykset kaupan
ja palvelutarjonnan lisédmiseen,

sekd asuinkerrostalon rakentamiseen
asemakaavan muutoksella. lll-alue

K-kaupan kortteliin asumista ja kaupalliset palvelut
asema-alueen yhteyteen. IV-alue

Kulmakujan korttelit osoitettu asumisen tdydennys-
ja uudisrakentamiseen V-alue

Kuntalan kaareen kayttotarkoituksen muutos
asumiseen. Korvaavat tilat esim. Jokipuistosta
Kuntalalle ja paivakodille Kappelintieltd. Vl-alue

Vanhan Kappelintien kulma: pysékdintialue
muutetaan julkisen rakentamisen alueeksi esim.
paivakotia varten asemakaavan muutoksella. VII-
alue

Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma 2009




EHDOTUKSIA TOIMENPIDEOHJELMAKSI - LIKENNE

Nikkilantie, kiertoliittymat ja bulevardi. Suursuontien kiertoliittyma ja bulevardin jatkaminen
sinne. Alikulut, uusitaan ja rakennetaan uusi Lukkarintien l&nsipuolelle. Istutukset.

Pornaistentien ajoleikkausta kavennetaan keskustan kohdalla, muutetaan kaduksi.

Iso Kylatien ja Nikkil&ntien pohjoisosa jatkossa kavelypainotteiseksi, asemanseudun
maankayton toteutuessa uusitaan.

Iso Kylatien ja Nikkiléntien eteldosa, uudistetaan katumaiseksi, istutukset, valaistus.
Asemanseudulla henkilolikenneaseman toteutus nykyisen radan etelapuolelle pistoraide.
Bussiterminaalin toteutus aseman etelapuolelle, kolme vaihtoehtoa.

Liityntapysakaointi asemakorttelin alla. Pintapyséakdinti mahdollinen radan pohjoispuolella.

Pornaistentien siirtdminen radan alituskohdasta itaén, joen ja Laaksosuontien valiin.

Asemakorttelin kohdalle laaja kiertoliittym4, liittymat Pornaistentielle, vanhalle
Pornaistentielle ja asemakortteliin/bussiterminaaliin.

Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma 2009
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SIPOON YLEISKAAVA 2025:N KESKEISIA SUUNNITTELUPERIAATTEITA OVAT

1. Yhdyskuntarakennetta kehitetdan raideliikenteeseen perustuen tiiviilla ja matalalla rakenteella
2. Kunta varautuu 40 000 uuteen asukkaaseen koko Sipoossa vuoteen 2025 mennessé

3. Lounais-Sipoon ja Nikkil&-Talma-vyéhykkeiden aikataulutus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin
seudun liikennejarjestelmien ja maankayton kokonaistarkasteluun sek& kunnan maanomistukseen

4. Tydpaikka-alueita osoitetaan liikenteellisesti ja toiminnallisesti kiinnostaviin sekd ympariston
kannalta sopiviin paikkoihin

5. Rakentamisen ohjauksen kannalta Sipoo jakautuu neljaan erilaiseen vyohykkeeseen:
asemakaavoitettavat alueet, kyldalueet, haja-asutusalueet sek& kulttuuri- ja luonnonympaériston
alueet

6. Asemakaava-alueiden toteutus tehdaan kustannusneutraalisti, kullakin aluekokonaisuudella oma
konseptinsa

7. Arvokkaat kulttuuri- ja luonnonmaisemat turvataan.

Sipoon yleiskaava 2025




NIKKILA SIPOO 2025 YLEISKAAVASSA

Nikkil&an taajamarakenne tiivistyy. Nikkilan ja Talman taajamat kohtaavat Martinkylan
alueella.

Alue Nikkila - Talma

Nikkila-Talma —vyohykkeelld on yleiskaavassa osoitettu merkittavasti uutta maankéayttoa,
joka tukeutuu olemassa olevaan rautatiehen, tieyhteyksiin sek& Talman ja Nikkilan
taajamiin, joihin liittyy myds keskustatoimintojen alueet. Uusien asukkaiden maéra
vyohykkeella vuoteen 2025 mennessa on arvioitu olevan n. 17 000 kpl, joista Talman
alueella n. 7000 ja Nikkilan alueella n. 12 000.

Sipoon yleiskaavassa varaudutaan raideliikennettad hyodyntavaan
joukkoliikennejarjestelmaan

(Sipoon liikenneverkkoselvitys 2008). Kerava-Nikkila-vyohykkeella
joukkoliikennejarjestelmé perustuu lahijunaliikenteen toteuttamiseen

Sipoon yleiskaava 2025



VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT KULTTUURIHISTORIALLISET YMPARISTOT

Sipoon kunnan alueella on useita
museoviraston nimeamid valtakunnal-
lisesti merkittavia kulttuurihistoriallisia
ympadristoja. Nama alueet kuuluvat
samalla valtakunnallisten alueidenkéyt-
totavoitteiden (VAT) piiriin. Tavoitteiden
mukaan alueidenkaytdssa on varmis-
tettava valtakunnallisesti merkittavien
kulttuuri- ja luonnonperinndn arvojen
sailyminen.

Nikkilan alueella sijaitsevat arvokkaat alueet:

«  Sipoon kirkonkyla
* Nikkilan parantola

Sipoon yleiskaava 2025




YMPARISTOEKOLOGIA JA YMPARISTOKUVA

Yleiskaavassa on osoitettu Sipoonjokivarren alue maisemallisesti ja
ymparistollisesti arvokkaaksi alueeksi. Merkinta mahdollistaa alueen
maisema- ja ymparistoarvojen séilymisen.

Yleiskaavassa suunniteltu uusi rakentaminen voidaan toteuttaa maisema,
kaupunkikuva ja rakennettu ymparistd huomioon ottaen.
Yleiskaavamaarayksissa on edellytetty kauniin ja monimuotoisen
ymparistokuvan luomista ja uudisrakennusten sovittamista huolellisesti
maisemaan ja kylakuvaan.

Yleiskaava edistad ekologisten yhteyksien sailymista maarittelemalla
laajat yhtendiset metsdalueet ja niiden valiset viheryhteydet.

Sipoon yleiskaava 2025




Trendeja |a kehityssuuntia, jotka vaikuttavat Nikkilan tulevaisuuteen

Kaupan keskittyminen ja kilpailun puute on edelleen suuri este elévan ja monipuolisen kaupunkikuvan luomisessa. Nikkild& koskee maakuntakaavan maaraykset
kaupan mitoittamisesta.

Véestokehitys Sipoossa: 20 ja 30 —kymppiset puuttuvat, koska ei ole tydpaikkoja eika opiskelupaikkoja. Onko Nikkila pelk&stdan vanhusten ja lapsiperheiden
taajama?

Kaupunkeihin suuntautuva muutto kasvaa edelleen. Helsingin seudun muuttovoitto on suurinta yli 40 vuoteen ja 75 % koko Suomen
kasvusta keskittyy seudulle. Ihmiset muuttavat ja jadvat kaupunkeihin paitsi téiden, myds eldmantavan vuoksi. Urbaani ndhd&én yha enenevassé
maéaarin positiivisena asiana — myos Helsingin seudun kehyskunnissa keskustoja kehitetd&n luonteeltaan kaupunkimaisemmiksi.

Ennusteiden mukaan nopeiten kasvava vaesténosa pk-seudulla on 65-74-vuotiaat.

Raidelikenteen vaatima vaestomaara

Etatyo
Tietullit ja muut verot

Viihtyisa asuinymparistd
Monikulttuurisuus

Seuraavilla sivuilla tydpajassa 17. lokakuuta 2014 (Korjaamolla) tehdyn swot analyysin tuloksia:




Vahvuudet Heikkoudet

Mahdollisuudet




KeNi —radan henkiloraideliikenne, K-juna

Kirkonseudun kulttuurimaiseman
vaaliminen seka sairaala-alueen miljoén sailyttdminen.

korkealuokkaista-asumista———————

Monipuolinen palvelurakenne

viherympaériston
kehittdminen

tyopaikkoja ja palveluyrityksia

Sipoonjoen rantojen hyddyntdminen
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SISALTO

Aloitusvaiheen asiantuntijatydpajat

Big-room Tulkintapaja 8.11.2017
e Tulkintatydpajan tehtavat

e Tulkintatydpajan tulokset

Tulevaisuuspaneeli 5.12.2017
e Tulevaisuuspaneelin tehtavat

e Tulevaisuuspaneelin tulokset

Johtopaatokset: Kehittamistoimenpiteiden maarittely
e Asumisen vetovoimatekijat
e Kaupan ja palveluiden muutos

e Liikkumisen ja pysakoinnin kehittamistarpeet

RAMBGLL



NIKKILAN KAAVARUNKO
ALOITUSVAIHEEN TYOPAJAT

e Aloitustydpaja 2.10.2017
e BigRoom Tulkintapaja 8.11.2017 - Vetovoimatekijat, painopistealueet, kehittamistarpeet
e Tulevaisuuspaneeli 5.12.2017 - Kehittdmistoimenpiteet

9/ 2017 11/ 2017 1V 2018 4/ 2018 6/ 2018

t >
TYO- NYKYTILANTEEN KEHITTAMISTOIMENPITEET I VAIHTOEHDOT JA KAAVARUNKO
VAIHEET ANALYYSI I KAAVATALOUDELLINEN SELVITYS

W S S S S S .,

(tIARRETrEN LUONNOS JA
PROJEKTIRYHMAN SUUNNITTELU KOMMENTIT
KOKOUKSET |
TYOPAIA SUUNMITTELL) VAIHTOEHTOJEN
: TARKASTELU
YHTEIS- ALUSTA
KEHITTAMINEN
BIG ROOM ASTANTUNTITA- CHARRETTE
\ PANEE L) TYOPAIA
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NIKKILAN KAAVARUNKO
BIG-ROOM TULKINTAPAJA

8.11.2017
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KAYTTAJAPROFIILIT -
TULKINTATYOPAJAN TEHTAVAT



NIKKILAN KAYTTAJAPROFIILIT

o Kayttajaprofiilien taustalla on Nikkilan
vetovoimatekijoiden tunnistaminen nykyisten ja
potentiaalisten alueen kayttajien kautta

o Profiilit eivat ole toisiaan poissulkevia, vaan
kayttdjien motivaattoreita kuvaavia karjistettyja
piirteita, joista kaikki voivat sopia samaan
henkil6dn tai profiili voi olla my6s kausittainen

o Kayttajaprofiileihin on koottu tarpeita, jotka
sopivat kaikenikaisiin ja seka asukkaisiin etta
vierailijoihin

o Tydpajassa kasiteltavana luonnokset, jotka

taydentyvat projektin edetessa, ja etenkin
asukkaille avoimen kommentoinnin aikana

RAMBGOLL
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MISTA KAYTTAJAPROFIILIT RAKENTUVAT?

KAYTTAJAPROFIILI 1

Kysymys Kayttdjan tarina
Nikkilasta!
ctoien Nikkils YDINTOIMINNOT (:?:n:iﬁg
Muistojen Nikkila & MOTIVAATIO ( nen,
lilkkuminen,
Nikkilan palvelut)

kehityskuva

KUUMA 2040

TOIVEET HUOLET

- Materiaali on teemoiteltu, koostettu ja tarinallistettu

RAMBGLL



KAYTTAJAPROFIILIEN TAUSTALLA VAIKUTTAVAT USEAT
FYYSISEN, ELETYN JA KOETUN ELINYMPARISTON TEKIJAT

Kulttuurikavija

¥ Yhteiséllinen

7m kokoontuja

oOod=z0Cr

Palveluiden
hyodyntaja

OCn—=m-I<

Luonnonlaheinen
liikkuja

4 MO XCZMXOX @ 4H0dn~CZX
O1nN+—=A»2Uuv=I< CHAmMZ2ZMX>O
Zmz~2CcW0n>
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KULTTUURIKAVIJA

Kulttuurikavija nauttii Nikkilan kulttuuritarjonnasta ja
vierailee usein myds lahikuntien kulttuuririennoissa. Han
innostuu Nikkilan historiaa ilmentavista rakennuksista ja
toisintaa niiden tarinaa kertomalla sita eteenpain. .

RAMBGLL

YDINTOIMINNOT &
MOTIVAATIO

Nikkilan kulttuuripalveluiden
kayttaminen

Kulttuuritapahtumissa vierailu
Nikkilan kulttuurimiljéé: vanhat
puutalot, sairaalan alue,
peltomaisema

TOIVEET

Uudenlainen ja monipuolinen
kulttuuritarjonta (mm. konsertit,
nayttelyt, festivaalit)

Pop-up —tapahtumat (kirppis-,
tanssi-, musiikki-)

Nikkilan historian esiintuominen

Lasten taide- ja
arkkitehtuuritoimintaa

TARPEET (asuminen,
lilkkuminen, palvelut)

Laadukas opastus ja tieto alueen
palvelutarjonnasta

Hyvat kulkuyhteydet
naapurikunnista ja -kuntiin
vuorokaudenajoista riippumatta

HUOLET

Kulttuuritarjonnan vaheneminen

Nikkilalle ominaisten
kulttuuriymparistéjen haviaminen

Nikkilan paikan tunnun
haviaminen




YHTEISOLLINEN KOKOONTUJA

Yhteisollinen kokoontuja viettda aikaansa Nikkilan
keskustassa ja osallistuu aktiivisesti oman yhteisdnsa
toimintaan. Han  jarjestaa tapahtumia, tekee
vapaaehtoistydta ja tuntee paikalliset vauvasta vaariin.
Aktiivisen toiminnan tulisi olla mahdollista
ymparivuotisesti, ja tdhan han kaipaa lisaa alustoja.
Taman profiilin nuoret haluavat juurtua Nikkilaan.

RAMBGLL

YDINTOIMINNOT &
MOTIVAATIO

Osallistuminen kunnan,
yhdistysten ja yksityisten tahojen
jarjestamiin tapahtumiin ja
toimintaan

Vapaa-ajan vietto Nikkilan
tarjoamilla kohtaamispaikoilla

Nikkildldisyyden rakentaminen ja
yllapito

TOIVEET

Seka ulko- etta sisatiloja, joissa
voi oleilla ja kokoontua
(kohtaamispaikat)

Tapahtumia, kuten kirpputorit,
markkinat, tanssit,
ravintolapaivat

Ruokapiiritoiminta

Vapaaehtoistoiminta, mm.
vanhusten, nuorten ja
vahavaraisten tukeminen

Skeittipuiston parantaminen

TARPEET (asuminen,
liilkkuminen, palvelut)

» Eri sukupolvien yhteiset tilat ja
toiminnat

* Monipuoliset liikenneyhteydet;
suosii jalankulkua ja
polkupyérailya Nikkilassa

+ Tapahtuma- ja kokoontumispaikat

HUOLET

+ Kohtaamistilojen tarjonta ei
parannu: tyytyminen S-marketin
penkkeihin tai kirjaston
hiljaisuuteen

« Rauhallisuus / rauhattomuus

 Ilkivalta hyvan hengen
vaarantajana




PALVELUIDEN HYODYNTAJA

Palveluiden hyoddyntdja asioi Nikkilassa péaaasiassa YDINTOIMINNOT & TARPEET (asuminen,
omalla autollaan. Han kayttaa saanndllisesti erilaisia MOTIVAATIO liikkuminen, palvelut)
Nikkilassa tarjolla olevia palveluita terveydenhuollosta

koulutukseen ja paivittaistavarakauppoihin. Palveluiden Perustarpeiden tyydyttaminen Laadukkaat ja monipuoliset

hyddyntaja on tyytyvainen tietden, ettd kaikki hanen

palvelut koko elédmankaarelle
tarvitsemansa palvelut ovat nopeasti saatavilla.

Asiointi Nikkilassa sijaitsevissa
julkisissa ja yksityisissa
palveluissa, kuten
terveydenhuolto, ruokakauppa,

kirjasto ja ravintola

Sujuvat saapumisvaylat ja
matkaketjut Nikkilaan

Helppo pysakdinti palveluiden
aaressa, esteetdn paasy
palveluihin

TOIVEET HUOLET

utique
. , . + Palveluiden sujuvuus, nopea
Ssaavutettavuus

» Palvelutarjonnan supistuminen,
jos alueella ei ole tarpeeksi
asukkaita

+ Ruokaravintola- ja
kahvilatarjonnan seka
aukioloaikojen parantuminen

* Nikkilan saavutettavuuden
heikentyminen

Palveluiden maaran ja tason
parantuminen tiiviin
keskustarakentamisen
seurauksena

RAMBGLL



LUONNONLAHEINEN LIIKKUJA

Liikkuja harrastaa ja oleskelee alati Nikkilan ulkoilu- ja
viheralueilla yksin ja yhdessa. Han liikkuu paaasiallisesti
jalan tai polkupyoralld, mutta kayttaa myds pidemmilla
matkoilla julkista liikennetta. Liikkuja viihtyy paitsi
virkistysalueilla, my0s muissa paikallisissa
urheilupalveluissa. Luonto on hanen toinen kotinsa ja
toimintaymparistonsa.

RAMBGLL

YDINTOIMINNOT &
MOTIVAATIO

Liikkuminen ja virkistaytyminen
ulkoilu- ja virkistyspoluilla

Liikkuminen jalkaisin ja pyoralla

Liikuntapalveluiden kaytto,
esimerkiksi urheiluhalli

TOIVEET

* Nikkilan imagon sailyminen

luonnonlaheisena

Mahdollisimman laajat
keskustojen ulkopuolelle jatkuvat
viherverkostot

Yhteiséllista liikkumista
luonnossa, urheilutapahtumia ja
—-toimintaa

Ulkoliikuntapaikka, Jokirannan
ulkoilu- ja kavelyalueet

TARPEET (asuminen,
liilkkuminen, palvelut)

* Monipuolinen asuntotarjonta; voi
asua pienehkdssa asunnossa
viherverkon vieressa tai
isommassa lahella
luonnontilaisempaa ymparistéa

Laadukkaat jalankulun ja
pyordilyn verkostot

Ulkoilumahdollisuudet ja
monipuolinen luonnonymparisto

HUOLET

» Viherverkostojen vahentyminen

» Julkisen liikenteen linjojen
heikentyminen




ESIMERKKEJA I_(_I'-'\YTTI'-'\JIEN TARPEIDEN YHTYMAKOHDISTA,
PROFIILIT EIVAT OLE TOISIAAN POISSULKEVIA

Yhteisollinen Palveluiden

Kulttuurikavija

kokoontuja hyoédyntdja

Yhteiséllinen - et
kokoontuja I,
tapahtumat
Palveluiden - Kulttuuri- - Ravintolat,
hvadvntais palveluiden kahvilat,
yodyntaj kayttaminen kirjastot
Luonnonlaheinen | ﬁqu;g:;rgsta - Ohjatut i Lgll(\;]er}tlat_
lilkkuja S luontoretket palvelut,
nauttiminen urheiluhalli

RAMBGLL



VARHAINEN LUONNOS: AJAPROFIILIEN = = |
MERKITYKSELLISET P ETAAN VARIKOOD
AVULLA st

Nikkila } =
Nickby

‘ Palveluiden hyddynt&ja

. Kulttuurikavija

. Luonnonlaheinen liikkuja

‘ Yhteisollinen kokoontuja

RAMBGLL
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ALUEKOHTAISET VETOVOIMATEKIJAT

e Tarkastelukohteina

« Iso Kylatien varsi

* Nikkilantien varsi, o
- Aseman ydinalue, kaupat S e D
+ Pornaistentien varsi AN s

o Kayttajaprofiiliin ndkdkulmasta kunkin alueen ° ©

toiminnallisia tarpeita ja vetovoimatekijoita i okl b
tarkastellaan (asuminen, palvelut, liikkuminen) Lo o il 8
- Etsitaan vastauksia kysymyspatteristoon 8 i -

Kirkonkylan

referenssikuvista inspiroituneina g e e O VL

.........

- autique

e Tl T




TULKINTAPAJASSA KASITELTYJA KYSYMYKSIA PAINOPISTEALUEISIIN
LIITTYEN

ASUMINEN

+ Mitka ovat tunnistetut tdydennysrakentamisen paikat talla alueella?

« Minkalaisia toteuttamisen haasteita & mahdollisuuksia naihin alueisiin liittyy?

« Miten nykyiset asumisratkaisut (asuntotyypit/hallintamuodot) houkuttelevat alueelle kayttajaprofiilin edustajia?
« Milla tavalla asumisratkaisuja tulisi kayttajaprofiilin ndkdékulmasta talla alueella monipuolistaa?

+ Mikd on alueen ensisijainen kehittamiskohde asumisen nakdkulmasta?

o Mitka talle alueelle (tai 600 m kavelyetdisyydelle) nykyisin sijoittuvat palvelut ja toiminnot houkuttelevat kayttajaprofiilia
talle alueelle?

e Milla tavalla naita palveluita ja toimintoja olisi mahdollista kehittaa juuri talla alueella?

¢ Mika on alueen ensisijainen kehittdmiskohde palveluiden nakékulmasta?

LIIKENNE JA LIIKKUMISYMPARISTO

e Minkalainen liikennejarjestelma ja liikkkumisymparistd tukevat talla alueella parhaiten kayttajaprofiilin tarpeita?
e Mika on alueen ensisijainen kehittdmiskohde liikenteen nakékulmasta?

e Millaisia ovat liikkumisymparistdon kaupunkikuvalliset kehittdmiskohteet?

RAMBGLL



DEMOGRAFIA
INDEKSI

Asukkaiden keski-ika

e Kaaviossa on indeksoitu Tilastokeskuksen
ruututietokannan tietojen perusteella
suunnittelualueen vaestoon liittyvia
demografiatietoja

Asunnon keskipinta-ala

e Indeksointi on tehty suhteessa Uudenmaan
keskiarvoon (indeksi=100) Asumisviljyys (m2)

e Mikali viiva on sinisen alueen ulkopuolella,
on Nikkilan suunnittelualueella ko. muuttuja
suhteellisesti yliedustettu Uusimaahan
verrattuna ja painvastoin

Vuokrataloudet

e Suunnittelualueella korostuu
pientalvaltaisuus, ammattikoulutetut, lapsi-
ja elakeldistaloudet seka keskimaaraista
suuremmat omistustaloudet

e Keskimaaraista vahemman alueella on
lapsettomia nuoria pareja, aikuistalouksia,
korkeakoulutettuja seka kerrostalo- ja
vuokra-asu ntoja Uusimaa keskimaarin Suunnittelualue

RAMBGOLL
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TULKINTATYOPAJAN TULOKSET



TUNNISTETUT PAINOPISTEALUEET
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TULKINTAPAJAN TULOKSIA:

ASUMINEN

e Valtava tdydennysrakentamisen potentiaali

e Parkkipaikkojen siirto haaste

e Mittakaavan sadilyttaminen

e Front matalampaa, 2-kerroksista rakentamista
e Asuminen osana kulttuuriymparistoa

e Modernia rakentamista puutaloalueiden yhteyteen
(kumppanuusmallilla)

ISO KYLATIE

Sekoittunut rakenne

Harrastusmahdollisuuksia mietittava keskusta-alueella, mahdollistaa
palveluiden kysyntaa: vanhemmat odottavat autoissa lapsia
harrastusten ajan

Kaveltavyyttad tukevia toimintoja kauppojen ymparistdon, ei
markettia

LIIKENNE JA LIIKKUMISYMPARISTO

e Puurakentamista tdydennetaan kadunvarteen 2-3 krs., seuraavaan

riviin 4. krs. Hybridirakennuksia (asumista & liiketilaa)
e Esteettisyys kaveltavdssa ymparistdissa

e Paljon taydennysrakennettavaa, erikoisliikkeet, imago &
kaupunkikuva

e Imago = Iso Kylatie on Nikkilan imagon kannalta tarkein paikka,
kehittdminen paikaksi, josta voi olla ylpe& -> ainakin asuinalue
profiloituu tasta

e Houkuttelevan shared space -tilan kehittaminen (kaupalliset

palvelut, tapahtumat, elama!)
¢ Uimahallin yhteyteen kulttuuritarppia
e Katutaso jatkossa pakotettuna palveluille (vain palvelut)
e Pienyrittajat, starttipaikat tanne, isot ketjut aseman luo & torille

RAMBGLL

Hidas liikenne - Shared Space -alue
Pysakoinnin kehittaminen

Koulun parkkia kaytetaan viikonloppuisin vain torilla kavijéiden
pysakaintiin

Turvallisuus - lasten ja teinien kannalta tarkeaa
Yhdistéminen asemalle

Lilkenneympyran ymparistdssa isompaa rakennuskantaa, nykyistakin
korkeampaa

Eteldaisessa paassa asumista & palveluita eli keskustakatu 30km/h

Miten asemalta paasee Iso Kylatien etelapaahan, tien puhkaisu
Nikkilantielle?



TULKINTAPAJAN TULOKSIA: ASEMANSEUTU

ASUMINEN

Taydennysrakentamista aseman ydinalueelle ja Pornaistentien
itdpuolelle

Taydennysrakentamista Lukkarinpeltoon, tiivista ja korkeaa
Suursuon ja kartanon pientaloalueiden laajentaminen
Keskieurooppalainen pikkukaupunki

Haaste: Maaperan rakennettavuus - liejupelto

Palvelujen ja asumisen yhdistaminen. Kysymys keskustan
painopisteesta. Liittyminen nykyiseen keskustaan.

Toiminnallinen puisto/virkistysyhteys (pientaloalueiden laajentaminen
siten, etta ei tule konfliktia uusien ja vanhojen asukkaiden kesken
(tunnelma, miljoo)

Lukkarinpelto on Iso Kylatieta helpompi suunnitella aseman
sijaintipaikaksi: korkeampia rakennuksia aseman ymparistdédon, Iso
Kylatien puutalot saavat olla rauhassa

Uusi koulu, Lukkarin koulu vanhenee kovaa vauhtia, uudistumisen
yhteydessa mahdollista kehittda aluetta

Tulevaisuudessa monipuoliset sekoittuneet palvelut
Pienpiirteiset “pitopalvelut” matkalla/Ita asemalle/Ita
Autovuokraus/sahkéauton lataus

RAMBGLL

Viheryhteys radan yli

Rakentaminen niin ldhelle keskustaa ja asemaa kuin mahdollista, eli
selkedsti rajatut sekd rakennetut alueet etta luonnonmukaiset
viherkaytavat

Tulevaan matkakeskukseen palveluita & hub busseille (circle-liikkenne),
liityntapysakointi

Palvelut myés asemanseutuun vai vain Iso Kylatielle? Keskustan
painopisteen siirtyminen aseman myota?

Elamyskeskus aseman laheisyyteen -> palvelee seudullisesti

LIIKENNE JA LIIKKUMISYMPARISTO

Haasteet: Radan ylitykset ja alitukset

Kevyen liikenteen vayla radan yli, aseman sijainti samassa kohtaa
Lukkarinpellossa. Logistisesti huonompi ratkaisu olisi sijoittaa asema
Iso Kylatien varteen.

Asema yhdistyy kaupunkirakenteeseen, luo kiveltavyytta ja
houkuttelee eteenpadin Isolle Kylatielle

Lukkarinpeltoon sijoittuva asema tukisi “aarteen etsijan reittia”, jonka
varrelle sijoittuu luontoa & kulttuuria

Liikenneverkko: henkiseen etdisyyteen perustuva liikkennejarjestelman
ja katuymparistén laadukas toteutus

Linja-auto: 8-linja joka kokoaa eri alueet, esim. pikkubussi palvelut



TULKINTAPAJAN TULOKSIA: NIKKILANTIEN VARSI

LIIKENNE JA LIIKKUMISYMPARISTO

ASUMINEN

Taydennysrakentamisen kohteet: Tarmo-pizzerian alue,
kerrostalokorttelit, katupientareet

Luonnon haviaminen ei ole riski, my6s Sipoonkorpi lahella
selkea hyddynnettava retkeilyalue

Toiminnalliseksi keskuspuistoksi, mm. kuntoilutelineet

Nykyiselldan muut asiat hyvin (mm. liikkuntapalvelut kuten
liikuntareitit, uusi lilkkuntatalo, leikkipuistot), mutta
nykyinen palvelurakenne ei riita

Uimabhalli alueelle

Pornaistentien paissa elamyskeskus, jolla myds seudullista
merkitysta

Koulut ja paivakodit kuntoon ja asiallisesti jarjestettya
(MYOS KULKEMINEN KAUEMPAA)

Koulurakennusten ja lahiympariston monikayttoisyys,
eri vuorokaudenaikoina

RAMBGLL

Ahtaus liikkumisen liittyen: pysakainti, infra
Pitkittainen yhteys

Kevyen liikenteen vayla, samalla viherkaytava elaimille,
Pyorailyn laatukdytava. Nykyhetkella ei pyoraily-ymparistoa.

Pysdkointipaikat

Vain ytimessa kaveltavaa, muualla yhteydet
kaveltavyydessa vaativat parannuksia (matkat lyhyita,
mutta eivat houkuttelevia)

Sujuva autoliikenne - ei saa tulla ruuhkaa

Katumaisempaa, esteetdonta ja turvallisempaa
kaupunkikuvaa, “"Nikkilantien bulevardi”

Yhtenaisten lenkkien mahdollistaminen (ei vain Nikkilantie)
ympari Nikkilda

Yhteydet, Kanttorinjarvelle padaseminen - reitistdn parempi
opastus

Tarve hyvin valaistuille kavelyreiteille lahiymparistdssa



TULKINTAPAJAN TULOKSIA: KAUPAT JA PORNAISTENTIEN
VARSI

ASUMINEN U

K-marketin pohjoispuolella tdydennysrakentamisen potentiaalia
alueen pohjoisreunassa. Miten hyddynnettiin TIVA/kerrostalo/tms? e

Voisiko tdydennysrakentaa lisaa pohjoispaahan, puisto voi
keskittya Nikkilantien eteldiselle puolelle. o

Kaupunkikuva: halutaanko isoja yksiko6ita vai pienipiirteista

Alueen henkinen saavutettavuus paranee, kun ymparoiva alue
rakentuu

Kaupallisten palveluiden lisdéaminen ja monipuolistaminen,
erikoiskauppa

Harrastusmahdollisuuksien lisadaminen

liketilaa, kenties asumista? LIIKENNE JA LIIKKUMISYMPARISTO

Maisema: rakennettu ymparistd kaamean nakdinen

[ ]
Aluetta voidaan rakentaa, kunhan varotaan jokea

Segrispuistoa kehitettdva, kivetetdan kulma risteyksesta & )
siirretdan tori tanne

Pornaistentien paissa elamyskeskus jolla myo6s seudullista
merkitysta

Nykyisellaan ei ole toiminnallisesti merkityksellinen alue: vain
kauppoja

Onnistuisiko liikekeskustyylinen ratkaisu?

Lasten ja omat harrastukset seka koulu ja paivakoti houkuttelevat o
alueelle

RAMBGLL

Raideliikenne
Suorat bussit

Liityntapysadkointi ja pysdkointi ylipaataan, esim.
pysakointitalo

Siirtymien jokipuistoon pitdisi olla selkeampaa

Siirtymiset Iso Kylatien ja Pornaistentien valissa ja siita eteenpain:
mitka kohteet pitdisi yhdistaa suorilla reiteilla

Pornaistentiesta katu maantien sijaan, erityisesti alkupatkalla
(sinisellda merkatulla alueelle)

Vaikuttaa Iso Kylatielle sijoittuvat palvelut & sen alueen
kaveltavyys & pyoérailtavyys

Shared Space -tilaa
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BACKCASTING - STEPIT TULEVAISUUDESTA NYKYHETKEEN

2020 2030 2040
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KAAVARUNKOA KOSKEVIEN RATKAISUVAIHTOEHTOJEN
VALINTA TAVOITEVUODELLE 2040

Political

Economic

Social Technological

Environmental

Poliittiset ja
lainsaadanndlliset
muutostrendit esim.

liittyen ympariston
kayttoon ja
suojeluun, energia-
tehokkuuteen,
kaavoitukseen,
lilkenteeseen ja
aluekehitykseen.

Taloudelliset
muutostrendit
liittyen alueen
elinkeinorakenteen
kehitykseen,
globalisaatioon,
uusiin liiketoiminta-
mahdollisuuksiin,
yrittajyyteen ja
verkostoihin.

Sosiaaliset Teknologiset
muutostrendit esim. muutostrendit liittyen
vaestorakenteeseen, esim. liikenteeseen,

tydntekoon, robotiikkaan,

asumiseen, virtuaali-
harrastuksiin, vapaa- todellisuuteen,
ajankayttoon ja sensoriteknologioihin
liikkumiseen liittyvat ja alueiden
muutostrendit. alykkyyteen.

Ymparistoon
liittyvat
muutostrendit kuten
ilmastonmuutoksen
vaikutukset,
resilienssi,
viherymparistéjen
merkitys.

RAMBGLL



TULEVAISUUSPANEELIN
TULOKSET



2020 TOIMENPITEET

+ Asumista sijoitettava riittavasti aseman Idheisyyteen, jotta saadaan avattua joukkoliikenteeseen
liittyvaa solmua

+ Aseman lahiympéristodsta pitdisi katsoa ne paikat joista saadaan eniten volyymia: merkitdan
asemakaavaan ja rakentumaan, ja niiden kautta paatoksia liikenteen jarjestelyihin, ja sita kautta
asumista ja elavyytta ym. Tama jarjestys tarvitaan jotta tavoitteisiin paastaan.

» Asumistyyppi: tiivistd ja matalaa voi tehda monella eri tavalla. Tasté 10ytyy seka hyvia etta huonoja
esimerkkeja. Perinteiselle omakotitaloasumiselle on edelleen syyta etsid vaihtoehtoja.

+ Maaseutumaisen eldman bréandaaminen, suomen hobittilamaisema, pensasaidat ym. Pientilalliset,
miten viljely kdytdnndssa toteutetaan, yhteiset maatalouskonealueet ja puimurit?

» Konseptiuudistaminen: selvitetdan, mikd maanviljelysséd nahdaan haastavana, ratkaisukeinoja esim.
digimaailmasta.

» Tiivismatalan strateginen toteutus (uudelleen brandda@aminen), vai Kapylan puukortteleiden
elvyttdminen

+ Maisemallisten ideoiden elvyttaminen ja korostaminen, tarvitaan tilallinen idea: maisemasuunnittelun
rooli korostuu vetovoimaisuuden rakentamisessa

» Ei 15 nelidén asuntoja

» Kaupan ja palveluiden menestyminen lahtee asemakeskuksen toteutumisesta, sijoittuminen keskustaa
tukevaan paikkaan (ei pohjoispuolelle), paatos tasta heti ja toteutuminen 2030-luvulla

» Ison Kylatien ymparistd: tuetaan olemassaolevia kivijalkaliiketiloja ja yrittajia, rauhoitetaan katu
yksityisautoilulta kokeiluluontoisesti viikonloppuisin tai toripdiving, ja siirrytédan pikkuhiljaa pelkkaan
bussiliikenteeseen ja robottibusseihin

+ Keskustaymparistdn mielenkiintoisuus tapahtumien ym. toiminnan kautta

» Marketit mahdollisimman tiiviisti Pornaistentien varteen, ei yksittdisia toimijoita hajalleen (kuten
jokilaaksoon), Pornaistentielld olisi viela tilaa uusille toimijoille kuten Tokmannille

+ Yrittajien ja toimijoiden valisen yhteistydn parantaminen: maaratietoinen branddys kokonaisuudelle ja
ymparistdéon, millaisia asioita sielta tullaan hakemaan (julkiset palvelut, kaupalliset palvelut)

+ Kaisa: toisalta olisi hyva saada torimyyntid, ja yhteydet Herralaan jossa vield idyllisempaa maaseutua:
mielekkaiden yhteyksien rakentaminen (kevyt lilkenne), valaistu kevyen liikenteen vayla parantaa
henkistd saavutettavuutta vrt. pimea pientare

+ Eero: marjastaminen ja sienestaminen elamyspalveluna

+ Pasi: muistettava Sipoonkorpi, matkailupalvelut

+ Farmers market, johon paasee Helsingista junalla viikonloppuisin

» Nikkilédntienvarren kehittaminen ja kaduksi muuttaminen iso kuvio, avaa paljon mahdollisuuksia:
asemakaavoitus, liittymakieltojen poistaminen ym.

» Liikenneverkon iso kuva / ratkaisu: radan pohjoispuolen liittdminen keskustaan, fyysisten esteiden
poistaminen, Jokilaakson yhdistaminen ja kokoojakatu vs. olemassa oleva korttelirakenne jonka lapi
kadun pitaisi kulkea

» Seka pohjois- etta eteldpuolen katuverkon yhteydet aseman suuntaan ja eteldpuolelle, ylitys
ajoneuvoliikenteen kokoojakadun ja kevarin valimuoto, tata kautta yhteys valille. Aseman p-puolen
rakenne toistaisi e-puolen rakennetta ja verkkoa.

+ Kiusallista jos autoliikenteelle vain yksi reika josta padsee, mutta sekin voi olla mahdollista, mikali
liikenneverkon suunnitellaan kokonaisuutena.

2040 TAVOITTEET

Nikkilan kilpailukyky Helsingin seudulla perustuu naihin mielikuviin: S6p6, helppo, oma, kodikas,
lahella, kaveltava, yhteisoéllinen

Keskieurooppalainen pikkukaupunki, tiivis ja pienimittakaavainen, kerroksellinen ja yksildllinen,
maaseutukaupunki: kaupunki kytkoksissa maaseutuun (pientilojen paluu? Lahiruuan
tuottaminen): téta ei Espoossa voi tehda

Iso Kylatie bulevardisoidaan myds, mutta eri mittakaavassa kuin Nikkilantie

Iso Kylatielle tehokkaampaa rakentamista (eli tiivistdmista)

Y-kortteleiden elévyys: joustavia tiloja uusiin rakennuksiin, vuorottaistilat

Kaisa: maaseutu on tarkea kysymys, kulttuurimaisema (kirkot, lehmét, taimitarhat), sailytetaan
tila myds maaseudulle: otetaan kantaa ymparilld olevan véljyyden sdilymiseen. Mietitdan tarkasti,
miten keskustan ja valjan maaseudun valiset rajapinnat suunnitellaan (selvarajaisuus vs.
vaihettuminen).

Sipoonkorpi heti kyljessa, informaatiossa olisi parannettavaa. Nyt kayttaja ei tieda, saakohan
tasta kulkea vai ei, vaikea I6ytaa pysakointipaikkaa ym. informaatiota

ASUMISEN

VETOVOIMA-
TEKIJAT

Keskeista: ratkaisuilla tuetaan kohtaamisia sekd kaupan ja palveluiden toimintaedellytyksia: L-
rakenne, kaveltdvaa ja mielenkiintoista ymparistoa, palvelut tiiviisti, esim. palvelut ja tori. Asema
pohjoisena pisteend Iso Kyldntien padssd, sisaankdynti Nikkilantien varrelta

Nykyisesta markettialueesta arjen palvelukeskittyma, johon enenevissa maarin verkkokaupan
toimintaa, hydédynnetdan mahdollisuutena

Torikauppa, poistetaan tie Iso Kyldtielta pohjoiseen, tukee kivijalkakauppojen toimintaa ja
katutilan hyédyntamista kesdaikaan: elavyytta, naytille oloa, 9 kk ulkotiloja (kesdn jatkaminen
molemmista paista), aseman ja kyldtien yhteen nivominen keskeistd tulevaisuudessa

Asemalla joustavia monikayttétiloja: tyot, nayttelyt, tapahtumat, paivittaistavarakaupan
myymaldité (tarjontaa sille mita ei muistanut tilata verkkokaupasta)

Jokilaakson kaupan varaukset: 1000 asukasta ei riitd k-kaupalle, 3000 asukasta tarvittaisiin
vahintaan, keskitetadn Pornaistentien varteen, varaukset kannattaisi poistaa, alunperin ajateltu
erikoiskauppaa kuten Tokmannia tai rautakauppaa, vetovoimaisuuden ndkdkulmasta kannattaa
tuoda muiden markettien yhteyteen Pornaistentielle

Seudullinen vetovoima

Yksityisautoilun tilantarve séilyy:

palvelulenkki ihmisten ja tavaroiden kuljettamiseen robottibusseilla, voidaan karsia pakollisista
vaylista, toimii 24/7

Pienimittakaavaiset reitit osana nykyista rakennetta, punainen lanka siitéd mika on se laatureitti
Vaikutukset keskustan rakenteeseen: tulevaisuuden joukkoliikenne on joustava, mahdollistaa
Asema on piste jota tulee palvella kaikilla kulkuneuvoilla, aseman tulisi sijaita keskustan puolella
Radanvarren huonopohjainen alue uhrataan

Keskitetty pysakdinti aseman yhteyteen, jossa muutenkin rakennetaan raskaasti ja kalliisti,
samalla tuetan kaupallisia palveluita

Pysakainti alle ja rakentamista paalle

Asema monikulttuurikeskus, ei asemarakennus

Ei liikennettd kylatien kautta, ulkosyotteinen liikenne

Kaisa: tdrkeaa tietda kaupunkirakenteelliset tavoitteet ennen aseman tarveselvitysta,
valiaikaistoiminnot vai ruvetaanko tekemaan suoraan asemakeskusta

Asuminen tosi pienimittakaavaisena aseman viereisiin kortteleihin, tarkeaa huolehtia asumisen
kokonaismitoituksesta

Katuverkko: pari paavaylaa liikenteelle, muille pienemmat volyymit, kévelypainotteisuutta sisalla
Bussiasema voi sijaita muuallakin kuin aseman luona, kunhan bussit kulkevat aseman kautta

LIIKKUMISEN
JA

PYSAKOINNIN
TARPEET
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JOHTOPAATOKSET: N
KEHITTAMISTOIMENPITEIDEN MAARITTELY

e Nikkilan kehityskuvasta on johdettu tarkennettuja tavoitteita, jotka perustuvat
kaavarunkotyon aikana toteutettuihin lahtokohtien analyysiin ja tilaisuuksiin (Big Room,

Tulevaisuuspaneeli).

e Tavoitteet ja niihin paasemisen toimenpiteet on jaettu kolmeen ryhmaan, joista
jokaiseen sisaltyy toiminnallisia, rakenteellisia ja taloudellisia osatekijoita:

e Asumisen vetovoimatekijat
e Kaupan ja palveluiden muutos

e Liikkumisen ja pysakoinnin tarpeet

RAMBGLL



ASUMISEN VETOVOIMATEKIJAT

TAVOITTEET 2040 TOIMENPITEET
e Nikkilan kilpailukyvyn vahvistaminen Helsingin e Asumista sijoitettava riittavasti, mutta
seudulla. Mielikuvina mm.: s6pd, helppo, oma, ymparistéon soveltuvalla tavalla aseman
kodikas, lahella, kaveltava, yhteisdllinen CO o LM BTN Vi Iaheisyyteen, jotta saadaan hyddynnettya
2 RO TR Ny g joukkoliikenteeseen liittyvaa solmua.

o Nikkilassa toteutuvat keskieurooppalaisen
pikkukaupungin vetovoimatekijat: tiiviys ja
pienimittakaavaisuus, kerroksellisuus ja
yksiléllisyys, maaseutukaupunkimaisuus

e Aseman lahiymparistdsta tunnistetaan
paikat, joista saadaan eniten volyymia
tiivistamiseen ja asumiseen

e Valttina maaseutumaisuudenja [ m ot / ¢ Maaseutumaiselle asumiselle
kaupunkimaisuuden yhdistelma: pientilojen paluu, / : / muodostetaan uusi oma brandi Nikkilaan
lIdhiruuan tuottaminen perinteisen omakotitaloasumisen

vaihtoehtona. Asumistyypiksi

suunnitellaan tiivista ja matalaa:
tilvismatalan uudelleen brandaaminen,

Kapylan puukortteleiden elvyttaminen.

e Iso Kylatien bulevardisointi ja rakentamalla
tiivistaminen pienimittakaavaiseksi

Mantyméaki

Dalskarr

e Y-kortteleiden eldvyys: joustavia tiloja uusiin
rakennuksiin, vuorottaiskdytdon edistaminen e Kaavarungon ratkaisuilla tuetaan

‘ Iahiviljelyn mahdollisuuksia (mm.

Nikkilasy jakamistalous)

NickBy ‘ ‘-

e Kulttuurimaiseman (ml. kirkot, lehmat,
taimitarhat) sailyttaminen: linjataan, miten
keskustan ja valjan maaseudun valiset rajapinnat
suunnitellaan (selvarajaisuus vs. vaihettuminen),
elinvoimaisen maaseudun uusi konsepti ja
viljelyalueiden integroiminen osaksi LM .-
kaupunkirakennetta o P p e

e Maisemallisten vahvuuksien elvyttédminen
Vi ja korostaminen: maisemasuunnittelun
Tafbaka | roolia korostetaan vetovoimaisuuden

: y rakentamisessa

e Selkea aluekokonaisuus seka paikallisille etta L
vierailijoille: kattava opastamiskonsepti, joka ohjaa
alueen virkistys- ja muihin palveluihin

e Kasvutavoitteena 10 000 asukasta tai tyopaikkaa,
mitoitus ja vaiheistus kehityskuvan tavoitteiden
mukaisesti



KAUPAN JA PALVELUIDEN MUUTOS

TAVOITTEET 2040

Palvelukeskittyman pohjoisena pisteena asema Iso

Kylatien paassa, radan etelapuolella.
Palvelukeskittyman sisaankaynti Nikkilantien
varrelta.

Torikaupan sijoittuminen Iso Kylatielle ja sesongin
pidentaminen kevaaseen ja syksyyn: 9 kuukauden
myynti-ikkuna, tiloja myo6s talviaikaisille palveluille

ja kohtaamiselle.

Aseman ja Nikkilantien yhteen nivominen Iso
Kylatieta pitkin. Tiiviisti monipuolista
kivijalkakauppaa ja -palveluita. Myymala- ja
palvelutilan leviaminen katutilaan kesaisin.
Aktiivisten julkisivujen korostaminen, kavely-
ymparistén korostaminen.

Nykyisesta markettialueesta arjen

[ —

Smeds

TOIMENPITEET

palvelukeskittyma, johon keskitetdan enenevissa

maarin myos verkkokaupan toimintaa ja
noutopalveluita. Verkkokaupan kehitys tulee

hyédyntaa paikallisena mahdollisuutena. Market-

alueen toiminnallinen kytkds Iso Kylatiehen
Kaskiniitynkujaa pitkin.

Seudullisen vetovoiman synnyttaminen: Asemalla

joustavia monikayttotiloja tydntekoon,
nayttelyihin, tapahtumiin, lisaksi

paivittaistavarakaupan myymaloita, joilla luodaan
tarjontaa sille mita kuluttaja ei muistanut tilata

verkkokaupasta.

Julkisten palveluiden keskittyminen palvelutoriksi

Kaavarungossa esitetaan ratkaisuja, joilla
tuetaan kohtaamisia seka kaupan ja
palveluiden toimintaedellytyksia: L-rakenne
Iso Kylatien kivijalkamyymaldista
Pornaistentien markettikeskittymaan,
kaveltavaa ja mielenkiintoista ymparistda,
palvelut sijoitettu tiiviisti ja klustereittain

Jokilaakson alueen kaupan varauksia
tarkastellaan todellisen tarpeen perusteella.
Paivittais- ja erikoistavarakauppa sijoitetaan
ensisijaisesti Iso Kylatien varteen ja
Pornaistentien markettikeskittymaan.

Asemakeskuksen toteutuksella tuetaan
kaupan ja palveluiden menestymista alueella
seka vetovoimaisen ja sekoittuneen palvelu-
ja yrityskeskittyman syntymista.

Iso Kylatien ymparistdssa tuetaan olemassa
olevia kivijalkaliiketiloja ja yrittdjia

Yrittajien ja muiden toimijoiden valisen
yhteistyon parantaminen: maaratietoinen
brandays Nikkilan palvelukokonaisuudelle.
Keskustaympariston mielenkiintoisuutta
rakennetaan tapahtumien ym. paikallisten
toimijoiden organisoiman toiminnan kautta.
Esimerkiksi jarjestamalla “farmers’ market”,
johon retkeilldan junalla Helsingista
viikonloppuisin.

Matkailu ja elamyspalvelut: marjastaminen
ja sienestaminen, Sipoonkorven sitominen
opastamisen ja yhteyksien kautta Nikkilaan.
Paakaupunkiseutulaisten maaseutu- ja
luontokokemusten mahdollistaja.
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LIIKKUMISEN JA PYSAKOINNIN TARPEET

TAVOITTEET 2040

Asemasta perinteisen asemarakennuksen sijaan
monikulttuurikeskus, joka sijaitsee Nikkilan
keskustassa ja jota palvelevat kaikki alueen

kulkumuodot, erityisesti bussiliikenne.

Katuverkko koostuu muutamasta liikenteen

paavaylasta liikenteelle, muille vaylille
kohdistetaan pienemmat volyymit ja

kavelypainotteisuutta. Tavoitteena on vahentaa

henkildautoliikennetta Iso Kylatien varrella
(ulkosyoétteisyys).

Tulevaisuuden joukkoliikenne on joustava, esim.
24/7 toiminnassa oleva palvelulenkki ihmisten ja
tavaroiden kuljettamiseen robottibusseilla, jotka
mahdollistavat pakollisten autoliikenteen vaylien

karsimisen

Radanvarren huonopohjainen alue osoitetaan
keskitetylle pysakaoinnille aseman yhteyteen,
johon kohdistuu joka tapauksessa raskasta
rakentamista. Pysakodinnin sijainti tukee aseman

ja Iso Kylatien kaupallisia palveluita.

Huomioidaan vaiheittainen toteutus
mahdollistamalla aseman ymparistossa

vdliaikaistoimintoja ennen asemakeskuksen

rakentamista

RAMBGLL

i

. Smeds

Mantymaki

Dalskarr

TOIMENPITEET

Muodostetaan lilkkenneverkon
kehittdmisen iso kuva: radan
pohjoispuolen liittédminen keskustaan,
fyysisten esteiden poistaminen,
Jokilaakson yhdistaminen ja kokoojakatu
vs. olemassa oleva korttelirakenne jonka
lapi kadun pitaisi kulkea

Rauhoitetaan Iso Kylatie
yksityisautoilulta ensin
kokeiluluontoisesti viikonloppuisin tai
toripaivina, ja siirrytaan pikkuhiljaa
pelkkaan bussiliikenteeseen ja
robottibusseihin

Muutetaan Nikkilantie katualueeksi

Kehitetadn seka pohjois- etta etelapuolen
katuverkon yhteyksid aseman suuntaan

Mielekkaiden yhteyksien rakentaminen
muualle Sipooseen kevyelle liikenteelle
mm. paareittien valaistusta parantamalla



LIITES

NIKKILAN LIKENNEVERKKOVAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
21.10.2019, tark. 29.10.2020 (osa selostuksen tekstista siirretty tahan liitteeseen 22.12.2021)



Kaavarunkotyon edetessa nahtiin tarpeelliseksi tutkia asemanseudun liikennejarjestelyja ja liikenneverkon toimivuutta
periaatteellisella tasolla: miten tuleva asemanseutu liitetaan liikenneverkkoon ja miten Nikkilan likenneverkko toimii, jos Nikkilassa
on tulevaisuudessa noin 12 000 asukasta (lisdys nykyiseen noin 7 000 asukasta). Lisaksi tuli suunnitella alustavat yhteystarpeet
uusille kaavoitettaville Nikkilan kartanon, Jokilaakson sekéa Akernasin alueille.

Nikkilaan laadittiin kolme liikenneverkkovaihtoehtoa, joihin kuhunkin liittyy hieman eritavoin painotettu maankayttd. Vaikutusten
arviointia ja vaihtoehtojen vertailua varten kaikkiin vaihtoehtoihin sijoitettiin 7000 uutta asukasta.

Vaihtoehdot nimettiin uusien asukkaiden sijoittumisen mukaan eteldosaa painottavaksi malliksi (0+), tasapainomalliksi (A) ja
pohjoisosaa painoittavaksi malliksi (B).

Vaihtoehtoasetelmat A ja B on suunniteltu niin, etta ne eivat sulje toisiaan pois. Vaihtoehto A voi toimia B:n vaiheistuksena.
Kaikissa malleissa on laskennallisesti yhteensa 11 922 asukasta, josta kasvua on 7000 asukasta. Tasapainomalli A on
lahtokohtaisesti maaritelty Pornaistentien liikennemaarien perusteella, tavoitteena pitaa sen toimivuus, turvallisuus ja estevaikutus
kohtuullisina. Erityisessa asemassa on mahdollinen uusi yhteys radan poikki (osana liikenneverkkovaihtoehtoa VE B).

Vaihtoehdoissa on mukana koko liikenneverkko lannessa Martinkylantielle, etelassa Keravantielle/Oljytielle ja pohjoisessa
Paippistentielle/Pohjanmetsantielle saakka.

Kaikissa vaihtoehdoissa on oletettu, etta KeNi-rata on kaytossa. Rautatieliikenteen tarjonnan vaikutukseksi joukkoliikenteen
kulkutapaosuuteen on mallinnettu noin 3 %-yksikkda. Luku kuulostaa pienelta, mutta voi kaytanndssa merkita joukkoliikenteen
kayton kaksinkertaistumista 1 km sateella asemasta. Samasuuntainen arvio on saatu seka HSL:n HELMET-mallilla tehdyissa
ennusteissa, etta Ymparistoministerion matkatuotosoppaan (27/2008) kertoimilla. Molemmat menetelmat peilaavat tulevaisuuden
nikkilalaisten liikkennekayttaytymista samankokoisiin asemanseutuihin paakaupunkiseudulla nykyisin.



Asukkaiden/tyopaikkojen jakautuminen eri vaihtoehdoissa radan pohjois- ja etelapuolelle seka eri osa-alueisiin:
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Kuva. Osa-aluejako ja alustava suunnitelma asukasmaaran jakautumisesta, jota tarkistettiin tydn aikana (ks. seuraavat taulukot).



OSA-ALUEITTAIN
RADAN ETELAPUOLI

1 Keskustan ydinalue

2 Y-korttelit

3 Nikkiléntien varsi

4 Terveyskeskus ja Lukkari
5 Keskustan ytimen laajennus
6 Jokilaakso

7 Itainen Jokipuisto

8 Ison Kylatien AO-alue

9 Suursuo

10 Marskattan ita

11 Marskattan lansi

12 Metsarinne

16 Akernas

17 Laaksosuontien itapuoli
18 Kirkkomaisema

RADAN POHJOISPUOLI

13 Nikkilan kartano

14 Vanha Nikkila

15 Nikkilan kartanon AO-alueet

NYKYISET TYOPAIKAT NYKYISET ASUKKAAT UUDET VE 0+ UUDET VE A UUDET VE B

316
733
23
56
138

105

23
127

16

53
1609

613
342
800

84

50
342
418
374
803

15
133
132

18

30
755
4922

900
860
270
100
600
660
250
235
250
410
355
360
750
1000

7000

750
660
170
100
600
660
100
150
150
400

360

600

2150

150
7000

500
460
60

320
660

O O O O O O o o o

4500
300
200

7000



RADAN ETELAPUOLI YHTEENSA 1551 4130 7000 4700 2000
RADAN POHJOISPUOLI YHTEENSA 58 792 0 2300 5000
1609 4922 7000 7000 7000

VeA "tasapainomalli” VeB "pohjoisosaa painottava malli”

VeO+ “eteldosaa painottava malli”
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0 (+792) pohjoispuolella 3400 ( +792) pohjoispuolella 5000 (+ 792) pohjoispuolella
> (E)11 130 + (P)792 - (E)7730 + (P)4192 - (E)6130 + (P)5792

Kuva. Tyossa tutkittiin erilaisia painotuksia Nikkilan vaestonkasvun sijoittumiselle. Punaisella on esitetty kokonaisasukasmaarat (uudet + nykyiset) vuoden
2030 jalkeisessa tilanteessa radan eteld- ja pohjoispuolella eri vaihtoehdoissa. Suluissa oleva luku kuvaa nykyisten asukkaiden maaraa. Kaikissa malleissa

on lopputilanteessa (laskennallisesti) 11 922 asukasta.



Esitetylla kasvulla (+ 7000 asukasta) likennemaarat kasvavat Nikkilantiella jokaisessa vaihtoehdossa ja paapaino liikenteessa on
Helsingin suuntaan. Uusi yhteys radan poikki ei ole varsinaisesti likenneteknisesti valttamaton, mutta se keventaisi Pornaistentien
likennetta ja vahentaisi liikennejarjestelman haavoittuvuutta.

Oljytien likennemaariin kaikilla vaihtoehdoilla on lahes yhta suuri vaikutus. Nykytilanteessa Oljytien likennemaara on Nikkilan
kohdalla 5200-6100 autoa vuorokaudesta, ja Vaylaviraston taustaennusteen perusteella se kasvaa noin 1600 autolla vuoteen 2050
mennessa. Uuden maankayton seurauksena Oljytielle kohdistuu vield hieman liséa kasvua. (Nikkilasta lanteen VEO+ noin 1000
autoa vuorokaudessa, Ve1 ja Ve2 noin 800—-1000 autoa, Nikkilasta itaan kaikilla vaihtoehdoilla vaikutus on noin 700 auton
lisdkasvu vuorokausilikennemaariin).

Osana liikenneverkkovaihtoehtoa VE B on esitetty mahdollinen uusi yhteys radan poikki. Alikulkuna laskeutuminen radan alle
johtaa mittaviin leikkauksiin, koska maasto alkupaassa on korkeammalla kuin radan kohdalla ja rata pitaa alittaa ~5,5—6,0 metria
sen alta.

Siltaratkaisuna tasaukset ovat alikulkua helpommat, silla se pystyy hyddyntdmaan korkeaa maastoa radan etelapuolella ja taten
nousemaan radan yli ilman massiivista pengertamista. Vaikutukset maisemaan ovat alikulkua pienemmat myos radan
pohjoispuolella. Silta olisi kuitenkin massiivinen infrahanke, silla sen tasaus pitaa olla radasta 8 metria yli (radan aukean tilan
ulottuma ~6,8 metria ja siltakannen rakenteet ~1,0—1,2 metria).

Ymparistdvaikutuksia on molemmissa tapauksessa (alitus & ylitys) pyritty lieventdamaan tien jyrkemmilla kaltevuuksilla (7 %). Ali- ja
ylikulkuun liittyvien haasteiden vuoksi tutkittiin vaihtoehtoja, jossa uutta yhteytta radan poikki ei toteuteta, vaikka siitéa luopumisen
todettiinkin lisdavan likkennejarjestelman haavoittuvuutta.



Kuva. Visualisointi mahdollisesta alikulusta seka puron ylittavasta sillasta.



Kuva. Visualisointi seka radan seka puron ylittavasta sillasta.



Vaihtoehto 0+
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Kuva. Liikenneverkkovaihtoehto VE 0+.

Vaihtoehdossa maankayttd painottuu kokonaan radan etelapuolelle ja taten uutta yhteytta radan poikki ei toteuteta. Yhteydet
asemalle kulkevat lannesta uuden katuyhteyden kautta, joka kulkee Marskattanin 1api ja liittyy nykyiseen Martinkylantiehen. Idasta
yhteys on Mixintien kautta, jonka jalkeen nykyinen Svardfaltintien raitti muuttuisi katuyhteydeksi uudelle asematerminaalille.
Vaihtoehdossa myos pyritaan tukemaan Jokilaakson yhdistamista keskustaan.

Investointitarve vaihtoehdossa on vahaista, sisaltaen l1ahinna nykyisten liittymien ja yhteyksien (varsinkin kavely ja pyoraily)
parantamistarpeita. Maankaytto tiivistyy keskustan alueella, mutta yli kolmasosa kasvusta on osoitettu autoliikennevydhykkeelle
(aseman sijainnista r > 1 km). Tama lisaa autoliikennetta keskustassa ja sen lahettyvilla, vaikka ydinkeskustassa painottuvatkin
kestavat kulkumuodot. Vaihtoehto ei hyddynna kunnan maanomistusta tehokkaasti.
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O toimenpidetarve

Kuva. Liikenneverkkovaihtoehto VE 0+:n liikenneméaarat.

Liikkennemaarat lisaantyvatkin etelapuolella merkittavasti ja Pornaistentien parantaminen katumaiseksi tilaksi, joka mahdollistaa
jalankulun ja pyorailyn turvallisesti, on tarkeassa roolissa. Pornaistentiella toimenpide-ehdotuksena on maantiemaisen tilan
kaventaminen, Mixintien liittyman parannustoimenpiteet seka turvallisten ylityspaikkojen rakentaminen.



Vaihtoehto A
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Kuva. Liikenneverkkovaihtoehto VE A.

Radan pohjoispuolta ei rakenneta samassa laajuudessa kuin kaavarungossa on esitetty, vaan tassa vaihtoehdossa on tutkittu
toimivuustarkasteluin, kuinka paljon lisarakentamista voidaan sijoittaa radan pohjoispuolelle ilman uutta yhteytta radan poikki.
Tama vaihtoehto voi toimia myos VE B:n vaiheistuksena. Yhteys asemalta lanteen on ehdotettu liittymaan nykyiseen
Lukkarinmaentiehen ja sita kautta Martinkylantielle. Idasta yhteys kulkisi asemalle Mixintien seka Ison Kylatien kautta.

Toimivuustarkasteluiden tavoitteena on ollut pitda Pornaistentien keskivuorokausiliikenne tasolla, joka mahdollistaa sen ylittamisen
kohtuullisissa olosuhteissa. Tama liikennemaara on maksimissaan 10 000 autoa paivassa, ja talldin pohjoispuolelle voi sijoittaa
noin 2300 uutta asukasta.
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O toimenpidetarve

Kuva. Liikenneverkkovaihtoehto VE A:n liikennemaarat.

Vaihtoehdossa noin 2/3 kasvusta on aseman valittomassa laheisyydessa, ja kavely- seka pyorailypainotteinen keskusta laajenee.
Samanaikaisesti Pornaistentien likennemaarat kasvavat, ja sen ylittdmistarve kasvaa. Kuten vaihtoehto 0+:ssa, Pornaistentien
parantaminen on tarkeassa roolissa. Investointitarve on muuten vahaista ja vaihtoehto hyddyntaa kunnan maanomistusta
tehokkaasti.



Vaihtoehto B
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Kuva. Liikenneverkkovaintoehto VE B.

Nikkilan kartanon alue rakennetaan tehokkaasti radan pohjoispuolelle ja samanaikaisesti etelassa tiivistetddn maankayttdoa
keskustan laheisyydessa. Pohjoispuolelle sijoitetaan vahintaan 3000-4000 uutta asukasta. Radan poikki toteutetaan uusi
autoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn yhteys kartanon alueelle. Yhteys asemalta lanteen on ehdotettu liittymaan nykyiseen
Lukkarinmaentiehen ja sita kautta Martinkylantielle (kuten vaihtoehto A:ssa). Yhteys itaan jatkuu Pornaistentielle suoraan nykyisen
Bubbiksentien kautta.

Vaihtoehdossa lahes kaikki kasvu on aseman valittomassa laheisyydessa, ja kavely- seka pyorailypainotteinen keskusta laajenee
pohjoiseen. Samalla itd—lansi-akselilla olevat autoliikennevydhykkeella sijaitsevat alueet voidaan jattaa toteuttamatta.
Investointitarve vaihtoehdossa on suuri, uuden radan poikittaisen yhteyden karkeat kustannukset alikulkuna + lyhyena siltana yli 3
M€ ja pelkkana yhtena pitkana siltana yli 5 M€.



KVL

nyky
ennuste

@ Kkriitt. liittyma

O toimenpidetarve

Kuva. Liikenneverkkovaihtoehto VE B:n liikenneméaarat.

Autoliikenteen kasvu kohdistuu uudelle yhteydelle, ja liikenne keskustassa on sujuvampaa. Uusi yhteys tarjoaa myos sujuvan
varareitin hairidtilanteissa.

Asemanseudun liikennejarjestelyt

Asemanseudun liittamisesta idassa Pornaistentiehen on tehty erillistarkastelu: liittyminen Bubbiksentien kautta tai Mixintien kautta
tai siten, etta joukkoliikenne jarjestetaan eri reittia (Iso Kylatie) kuin muu autoliikenne (Mixintie—Svardfaltintien jatke). Samoin
asemanseudun liittdmisesta lannessa Martinkylantielle on tehty erillistarkastelu joko Marskattanin kautta tai Lukkarinmaentien

kautta. Nama erillistarkastelut eivat ole suoraan kytkoksissa mihinkaan paavaihtoehdoista (0+, A, B). Erillistarkastelut on tehty
vaihtoehto B:n rungon paalle.



Asemanseudun liittdminen ldnteen

VE B + Léntisen yhteyden vaihtoehdot
1:2000

— = w— \/aihtoehto Marskattanin kautta
Vaihtoehto Lukkarinméentien kautta

Raiteet

Kuva. Lantisen yhteyden vaihtoehdot kohti Martinkylantieta.

Marskattanin kautta kulkeva yhteys on mahdollista toteuttaa laadukkaampana, mutta Lukkarinmaentien vaihtoehto liittyy paremmin
nykyiseen katuverkkoon. Nykyisen Lukkarinmaentien koko katualuetta ei ole hyddynnetty, ja sen parantaminen olemassa olevalla
osuudella on mahdollista nykyisen katualueen raameissa. Marskattanin Iapi kulkeva vaihtoehto on perusteltavissa, mikali alueelle
kaavoitetaan maankayttéa (VEO+), jolloin yhteys palvelisi seka asemanseudulle kulkua etta uutta maankayttoa.



Yhteys Mixintien kautta
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Raiteet

Kuva. Tutkielma vaihtoehdosta, jossa asemanseudulle kuljetaan Mixintien ja Svardfaltintien jatkeen (nykyinen Svardfaltinpolku) kautta.

Mixintie valilla Iso Kylatie—Pornaistentie on nykyisin laadukas yhteys, jossa kadun kummallakin puolella on leveat erotuskaistat
seka yhdistetyt jk+pp-tiet. Isolta Kylatieltd lanteen Mixintien katualue kapenee huomattavasti ja kadulla on vain ajorata seka
yksipuolinen jalkakaytava, jonka parantaminen jk+pp:ksi on mahdollista nykyisella katualueella. Svardfaltintielle kaantymiselle
joudutaan varaamaan runsaasti tilaa nykyiselta asuinrakentamiseen kaavoitetulta tontilta, jotta linja-autot mahtuvat kohtaamaan
kaannoksessa.



Yhteys Bubbiksentien kautta
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Raiteet

Kuva. Tutkielma vaihtoehdosta, jossa asemanseudulle kuljetaan Bubbiksentien kautta.

Asemanseudulle lannesta tuleva yhteys jatketaan Bubbiksentien kautta Pornaistentielle. Yhteys on sujuva, mutta lisaisi
lapiajoliikennetta alueella. Lisaksi nykyinen Ratatupa seka nuorisotalo joudutaan siirtamaan pois katuyhteyksien alta.



Yhteys Ison Kylatien kautta

Ison Kylatien vaihtoehdosta tutkittiin kaksi erilaista alavaihtoehtoa. Ensimmaisessa alavaihtoehdossa Iso Kylatien lapi kulkee
kaksisuuntainen joukkoliikenne, muun liikenteen kulkiessa Svardfaltintien jatkeen (nykyisen Svardfaltinpolun) kautta. Toisessa
alavaihtoehdossa joukkoliikenne kulkee yksisuuntaisesti Isoa Kylatieta pohjoiseen, kdy matkakeskuksessa ja palaa sielta takaisin
ajaen Svardfaltintien jatketta etelaa kohti. Yksisuuntaisen variaation etuna on huomattavasti pienempi tilantarve Ison Kylatien
pohjoispaadyssa.
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Raiteet

Kuva. Tutkielma vaihtoehdosta, jossa Iso Kylatie on yksisuuntaisena joukkoliikennekatuna.
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Kuva. Tutkielma vaihtoehdosta, jossa Iso Kylatie on kaksisuuntaisena joukkoliikennekatuna.



Vaihtoehtojen vaikutusten arviointi eri arviointikriteereihin pohjautuen

Arviointikriteerit

EHEYTYVA
YHDYSKUNTARKENNE

OLEVAN RAKENTEEN
HYODYNTAMINEN

Ve 0+ ”eteldosaa painottava
malli”

Radan etela- ja pohjoispuoli
kytkeytyvat aseman ansiosta toisiinsa
nykyista paremmin etenkin kavellen ja
pyoralla.

Nykyinen keskusta-alue tiivistyy
kaikista vaihtoehdoista eniten, mutta
rakentamista sijoittuu myos ytimen
ulkopuolelle nykyisille
rakentamattomille alueille (Marskattan,
Akernas, Laaksosuontien itapuoli).

Kaikkia radan etelapuolella olemassa
olevia asuinalueita
kehitetaan/tiivistetaan.

Kehitetdan voimakkaasti (boldatut yli
600 asukasta)

1 Keskustan ydinalue (+900)

2 Y-korttelit

3 Nikkilantien varsi

4 Terveyskeskus ja Lukkari

5 Keskustan ytimen laajennus
6 Jokilaakso

7 Itéinen Jokipuisto

8 Ison Kylatien AO-alue

9 Suursuo

10-11 Marskattan ita + lansi
12 Metsérinne

16 Akernas

17 Laaksosuontien itapuoli

Vrt. Kaavarunko + 7000 alueen
eteldpuolelle.

Ve A ”tasapainomalli”

Toiminnot kytkeytyvat toisiinsa nykyista
paremmin etenkin kavellen ja pyoralla.

Nykyista keskustaa lahialueineen ei
kehiteta/tiivisteta yhta voimakkaasti kuin
vaihtoehdossa 0+. Rakentaminen
keskittyy aseman lahiymparistoon.
Keskusta-alue laajenee alueellisesti
pohjoiseen (Nikkildn kartano), mutta
vanha Nikkila sailyy nykyisellaan.
Etelapuolella kauimpia alueita ei oteta
kayttoon.

Kehitetdan voimakkaasti (600 asukasta tai
yli):

1 Keskustan ydinalue (+750)

2 Y-korttelit (+660)

5 Keskustan ytimen laajennus (+600)

6 Jokilaakso (+660)

17 Laaksosuontien itapuoli (+600)

13 Nikkiladn kartano (+ 2150)

Muut kehitettavat alueet:

3 Nikkilantien varsi

4 Terveyskeskus ja Lukkari

5 Keskustan ytimen laajennus
7 ltainen Jokipuisto

8 Ison Kylatien AO-alue

9 Suursuo

10 Marskattan ita

12 Metsarinne

Seuraavia alueita ei kehiteta: Marskattan
lansi, Akernas, Vanha Nikkila

Vrt. Kaavarunko pohjoispuoli +2300,
eteldpuoli 4700.

Ve B ”pohjoisosaa painottava malli”

Toiminnot kytkeytyvat toisiinsa nykyista paremmin
uuden poikittaisen yhteyden ansiosta (kaikki
liikennemuodot).

Nykyistd keskustaa lahialueineen ei
kehiteta/tiivisteta yhta voimakkaasti kuin
vaihtoehdoissa 0+ ja A. Keskusta-alue laajenee
alueellisesti (Nikkilan kartano). Aseman lahialueet
otetaan tehokkaasti kdyttoon molemmin puolin
rataa.

Kehitetdan voimakkaasti (yli 600 asukasta):
6 Jokilaakso
13 Nikkilan kartano (+ 4500 as)

Muut kehitettavat alueet:

1 Keskustan ydinalue (+500)
2 Y-korttelit

3 Nikkilantien varsi

5 Keskustan ytimen laajennus

Seuraavia alueita ei kehiteta: Itdinen Jokipuisto,
Ison Kylatien AO-alue, Suursuo, Marskattan ita ja
Iansi, Metséarinne, Akernas, Laaksotien itapuoli.

Virt. Kaavarunko etelépuoli +2000, pohjoispuoli
5000.



ASEMAN / MATKAKESKUKSEN
LAHIYMPARISTON (r=1 km)
RAKENTAMISMAHDOLLISUUDET
ERI MAANKAYTTOMUODOT
HUOMIOIDEN

Vaihtoehto mahdollistaa
asemaympariston (r=1 km) maankaytén
tehostamisen radan pohjoispuolella 2300
asukkaaseen, mutta vaihtoehdossa
mahdollisuutta ei hyédynneta (uutta
yhteytta radan pohjoispuolelle ei
rakenneta).

Vaihtoehto mahdollistaa
asemaympariston (r=1 km)
maankayton tehostamisen radan
pohjoispuolella enempaédn kuin
2300 uuteen asukkaaseen (uutta
yhteytta radan pohjoispuolelle ei
rakenneta).

Vaihtoehto mahdollistaa
asemaympariston (r=1 km) maankayton
merkittavan tehostamisen molemmin
puolin rataa myo6s pitkalla aikavalilla.
Toisaalta radan etelapuolella nykyiseen
keskustaan ja keskustan lantiselle
laajenemisalueelle ei sijoitu yhta paljon
rakentamista kuin vaihtoehdoissa 0+ ja A.



TOTEUTTAMISEDELLYTYKSET —
RAKENNETTAVUUS, KUNNAN
MAANOMISTUS

Heikot perustamisolosuhteet nykyisilla
peltoalueilla. Rakentaminen radan varteen
edellyttdd radan perusparantamista,
ratamelun ja tarinan torjumista. Suursuo on
osoitettu tadydennysrakentamiseen (+250),
pohjavesiolosuhteiden osalta haastava
paikka.

Kunnalla ei ole kaikilla merkittavimmilla
taydennys-/uudisrakentamisalueilla
maanomistusta:

» Keskustan ydinalue (+900) »>
kunnan maanomistus
hajanaista

*Y-korttelit > paaasiassa kunnan
omistuksessa

»Keskustan ytimen lantinen
laajennus > paaasiassa
kunnan omistuksessa

*Jokilaakso - kunnan
omistuksessa

*Marskattan itd - ei kunnan
omistuksessa

*Marskattan lansi - kunnan
omistuksessa

« Akernas - osin kunnan
omistuksessa

*Laaksosuontien itapuoli-> ei
kunnan omistuksessa

Monipuolisia tdydennysrakentamiskohteita
eri alueilla, mutta vain radan etelapuolella.
Kunnan maanomistusta Nikkilan kartanon
alueella ei hyddynneta.

Heikot perustamisolosuhteet nykyisilla
peltoalueilla. Rakentaminen radan varteen
edellyttdd radan perusparantamista,
ratamelun ja tarinan torjumista. Suursuo on
osoitettu taydennysrakentamiseen (+150),
pohjavesiolosuhteiden osalta haastava
paikka.

Taydennysrakentamiskohteita molemmin
puolin rataa. Kunnan maanomistus
hyédynnetaan tehokkaasti.

Merkittavimmat taydennys-
/uudisrakentamisalueet:

»Keskustan ydinalue (+750) >
kunnan maanomistus
hajanaista

*Y-korttelit (+660) - paaasiassa
kunnan omistuksessa

«Keskustan ytimen laajennus
(+600) > paaasiassa kunnan
omistuksessa

Jokilaakso (+660) = kunnan
omistuksessa

»Laaksosuontien itapuoli (+600) >
ei kunnan omistuksessa

«Nikkilan kartano (+ 2150) >
kunnan omistuksessa

Heikot perustamisolosuhteet
nyKkyisilla peltoalueilla.
Rakentaminen radan varteen
edellyttdd radan perusparantamista,
ratamelun ja tarinan torjumista.

Merkittavimmat taydennys-
/uudisrakentamisalueet:
*Jokilaakso - Kunnan
omistuksessa
+Nikkilan kartano (+ 4500
as) 2 kunnan
omistuksessa

Kunnan maanomistus
hyodynnetaan tehokkaasti (erit.
Nikkilan kartanon alueella).
Taydennys-/uudisrakentaminen
keskittyy muita vaihtoehtoja
enemman uusille alueille.



Arviointikriteerit

PALVELUJEN
SIJOITTUMISEDELLYTYKSET
JA MAHDOLLISUUDET

PALVELUJEN
SAAVUTETTAVUUS ERI
KULKUMUODOILLA

Ve 0+ "eteldosaa painottava malli”

Palvelujen lisdrakentamisen tarve selkeasti
radan etelapuolella.

Vaestémaaran lisdys mahdollistaa uimahallin
rakentamisen radan eteldpuolelle.

Pohjoispuolisten alueiden yhteydet
asemanseudun palveluihin paranevat kavellen ja
pyoraillen.

Junaliikenteen kaynnistyminen saattaa johtaa
bussiliikenteen vahentamiseen. Keskittamalla
bussilikenne uuteen matkakeskukseen keskustan
saavutettavuus paranee.

Keskeisista osista palvelut hyvin saavutettavissa
kavellen/polkupyoéralla. Akernés ja Marskattan
kavelyvydhykkeen ulkopuolella.

Ve A "tasapainomalli”

Palvelujen lisdrakentamisen tarve
molemmin puolin rataa.
Pohjoispuolelle sijoittuu lahinna
lahipalveluja. 2300 uutta asukasta ei
riittdva vaestopohja Lukkarinkoulun
siirtymiselle pohjoispuolelle.

Koko Nikkilaa palvelevien palvelujen
rakentamista pohjoispuolelle
rajoittaa uuden radan poikki menevan
yhteyden puute. Vaihtoehto ei
mahdollista uimahallin rakentamista
radan pohjoispuolelle.

Pohjoispuolisten alueiden yhteydet
asemanseudun palveluihin paranevat
kavellen ja pyoraillen.

Junaliikenteen kaynnistyminen saattaa
johtaa bussiliikenteen vahentamiseen.
Keskittdmalla bussiliikenne uuteen
matkakeskukseen keskustan
saavutettavuus paranee.

Palvelut ovat helpommin
saavutettavissa kavellen/pyoraillen
uusilta alueilta kuin vaihtoehdossa 0+.

Ve B ”pohjoisosaa painottava
malli”

Palvelujen lisdrakentamisen tarve
molemmin puolin rataa.

Lukkarinkoulu siirtyy Nikkilan kartanon
kaava-alueelle.

Pohjoispuolella voi sijaita koko
Nikkilaa palvelevia palveluja.
Vaestomaaran lisays ja liikenneverkon
kehittdminen mahdollistavat uimahallin
rakentamisen radan pohjoispuolelle.

Pohjoispuolisten alueiden yhteydet
asemanseudun palveluihin
paranevat kaikilla
liikennemuodoilla.

Junaliikenteen kaynnistyminen saattaa
johtaa bussiliikenteen vahentamiseen.
Keskittdamalla bussiliikenne uuteen
matkakeskukseen keskustan
saavutettavuus paranee. Mahdollisuus
ajaa joitakin vuoroja uuden yhteyden
kautta.

Lahes kaikki kasvu kavely-
Ipyorailyetaisyydella palveluista.



ASEMAN / MATKAKESKUKSEN
SAAVUTETTAVUUS (r= 1 km)

LIKENTEEN SUJUVUUS,
REITTIEN TOIMIVUUS
HUOMIOIDEN KAIKKI
LIKENNEMUODOT

LIKKUMISEN TURVALLISUUS

INFRAN INVESTOINNIT

VAIKUTUS
KULKUMUOTOJAKAUMAAN,
KESTAVIEN KULKUMUOTOJEN
ROOLI

Noin puolet kasvusta aseman
valittdbmassa laheisyydessa.

Keskustan alue ruuhkautuu, kun
maankaytto keskittyy kapealle
alueelle.

Pornaistentien ylittamistarve
kasvaa paljon.

Vahainen investointitarve,
Marskattanin uusi katuyhteys,
nykyisten liittymien
parantamistarpeita.

Keskustassa painottuvat
kestavat kulkumuodot, yli
kolmasosa kasvusta on
autoliikennevyohykkeella (r>1
km).

Noin 2/3 kasvusta aseman valittomassa
laheisyydessa.

Pornaistentien ylittaminen keskustan kohdalla
kohtuullisen helppoa, liikennejarjestelman
haavoittuvuus sailyy nykyiselldan. Aseman uuden
alikulun myota kavely- ja pyoraily-yhteydet ovat
sujuvat. Varareitti Martinkylan kautta pitké ja
nykyinen tien profiili ei tue sujuvaa joukko- tai
huoltoliikennetta.

Pornaistentien liikennemaarat kasvavat
maltillisesti, ja sen ylittdmistarve kasvaa.

Pornaistentien ja Nikkilantien liittymien
parantamistoimenpiteet, Kartanon alueen
katuverkko.

Nykyisella rakennetulla alueella
Lukkarinmaentielld merkittava parantamistarve
(nykyisin tonttikatumainen).

Kavely- ja pyorailypainotteinen keskusta laajenee,
itd-lansiakselilla olevat autoliikennevythykkeella
sijaitsevat alueet kasvavat hieman (alle 1/5
kasvusta).

Lahes kaikki kasvu aseman
vélittomassa laheisyydessa.

Liikenteen kasvu kohdistuu uudelle
yhteydelle, Pornaistentien
likennemaaran kasvu vain vahan
enemman kuin 0+. Liikenne
keskustassa on sujuvampaa. Uusi
yhteys tarjoaa sujuvan varareitin.

Pornaistentien ylittaminen on
helpompaa, Lukkarin alueen uusi
maankaytto sovitettava vilkkaaseen
kokoojakatuun.

Merkittava alikulun/sillan ja siihen
liittyvien katujen investointitarve,
pitka silta-ve neliohinnoilla arvioituna
5 M€, alikulku+ lyhyt silta -ve yli 3 M€.

Nykyisella rakennetulla alueella
Lukkarinmaentiella merkittava
parantamistarve (nykyisin
tonttikatumainen).

Kavely- ja pyorailypainotteinen keskusta
laajenee pohjoiseen, ita-lansiakselilla
olevat autoliikennevyohykkeella
sijaitsevat alueet voidaan jattaa
toteuttamatta.



Arviointikriteerit

KULTTUURIARVOJEN
TURVAAMINEN

Ve 0+ “eteldosaa painottava
malli”

Nikkilan kylan ja saterin arvokas
kulttuurimaisema sailyy nykyisellaan.

Keskustan ydinalueelle sijoittuu
merkittavasti tdydennysrakentamista. Ison
Kylatien vartta tulee rakentaa pieteetilla.
Mittakaavaltaan ja rakennustavaltaan
nykyisestd poikkeava
uudisrakentaminen Kylatien
pohjoisosassa vaikuttaa kielteisesti
alueen kulttuuriarvojen sadilymiseen.
Toisaalta sopivasti mitoitettu
tadydennysrakentaminen edistaa arvojen
sailymista.

Muinaisjaannos Vasternakern sailyy.
Muinaisjaannds Séderakern uhattuna
lisdrakentamisen (keskustan ytimen
laajeneminen lanteen) vuoksi.

Ve A ’tasapainomalli”

Keskustan ydinalueelle sijoittuu
tdydennysrakentamista. Ison Kylatien vartta tulee
rakentaa pieteetilla. Mittakaavaltaan ja
rakennustavaltaan nykyisesta poikkeava
uudisrakentaminen Kylétien pohjoisosassa
vaikuttaa kielteisesti alueen kulttuuriarvojen
sdilymiseen. Toisaalta sopivasti mitoitettu
tdydennysrakentaminen edistaa arvojen
sailymista.

Muinaisjadannds Vasternakern uhattuna
lisdrakentamisen (Nikkilan kartanon kaava-alue)
vuoksi. Muinaisjadnnés Séderakern uhattuna
lisarakentamisen (keskustan ytimen
laajeneminen lanteen) vuoksi.

Ve B ”pohjoisosaa painottava
malli”

Nikkilan kylan ja saterin arvokkaalle
kulttuurimaisema-alueelle sijoittuu
merkittava maara uutta rakentamista,
mika vaarantaa/havittaa maisemallisen
aluekokonaisuuden arvot.

Uusi radan ja joen ylittava silta (pituus
200m) on hallitseva elementti
nykyisessda maaseutuymparistossa.
Radan alittava ja joen ylittdva yhteys
johtaa suuriin maaleikkauksiin seka
pohjois- etta etelapuolella.

Parannettava yhteys pohjoiseen Lukkarin
alueen lapi on
kulttuuriymparistoselvityksen mukainen.

Paine tdydennysrakentamiseen Ison
Kylatien ymparistéssa pienempi kuin
vaihtoehdoissa 0+ ja A.

Muinaisjaannds Vasternakern uhattuna
lisarakentamisen (Nikkilan kartanon
kaava-alue) vuoksi. Muinaisjadnnos
Sdderakern uhattuna lisarakentamisen
(keskustan ytimen laajeneminen lanteen)
vuoksi.



KULTTUURIYMPARISTON
HYODYNTAMINEN
VETOVOIMATEKIJANA,;
TUNNETTAVUUDEN LISAAMINEN
JA IDENTITEETIN VAHVISTAMINEN

VETOVOIMAN LISAAMINEN
PAAKAUPUNKISEUDUN
OSAKESKUKSENA

Vaihtoehdossa ei osoiteta vanhaan
Nikkilaan uudisrakentamista, jolloin sen
arvot sailyvat.

Liian voimakas tdydennysrakentaminen
Kylatien pohjoispdassa on ristiriidassa
alueen arvojen kanssa (liian rankka ja paikan
henkea rikkova purkaminen, korjaaminen tai
taydennysrakentaminen, rakennusten
historiallisen identiteetin ja autenttisuuden
menettdminen)

Vaihtoehdossa ei osoiteta
vanhaan Nikkilaan
uudisrakentamista, jolloin
sen arvot sailyvat.

Vanhan Nikkildan uudisrakentaminen on
ristiriidassa alueen arvojen sailymisen
kanssa (peltoalueiden rakentaminen,
taydennysrakentamisen harkitsematon,
historiallista rakennetta ja
rakennustapaa rikkova sijoittelu).



YLEISKAAVAN
MUKAISUUS (Sipoon
yleiskaava 2025,
voimaantulo 25.1.2012)

Mahdollistanee aluevarausten osalta
yleiskaavan mukaisen kasvutavoitteen
toteutumisen (Nikkilaan +12 000
asukasta vuoteen 2025 mennessa),
mutta alueen eteldosa rakentuu
suunniteltua tehokkaammin aina
Oljytielle saakka. Liikenteen osalta ei
mahdollinen vaihtoehto
(ruuhkautuminen).

Rakentamisalueet yleiskaavan mukaisia
lukuunottamatta Marskattanin lansiosaa
(=jokiuoman lansipuoli),
taajamatoimintojen alueet huomattavan
laajoja (myOs C-alueen rajaus radan
pohjoispuolella laaja).

Ei hyédynna yleiskaavan C- ja A-
varauksia radan pohjoispuolella.

Vrt. Kaavarunko + 7000 alueen
eteldpuolelle.

Mahdollistanee aluevarausten osalta yleiskaavan
mukaisen kasvutavoitteen toteutumisen (Nikkilaan
+12 000 asukasta vuoteen 2025 mennessa), mutta
pohjoispuolelle voi sijoittua talldin vain noin 2300
uutta alueen etelaosan rakentuessa suunniteltua
tehokkaammin aina Oljytielle saakka. Liikenteen
osalta ei mahdollinen vaihtoehto (ruuhkautuminen).

Kaikki rakentamisalueet yleiskaavan mukaisia,
taajamatoimintojen alueet huomattavan laajoja (myos
C-alueen rajaus radan pohjoispuolella laaja).

Tieliikenteen yhteystarve Kartanon kaava-alueen ja
Martinkylan valilla yleiskaavan mukainen.

Vrt. Kaavarunko pohjoispuoli +2300, eteldpuoli 4700.

Mahdollistaa parhaiten yleiskaavan
mukaisen kasvutavoitteen
toteutumisen (Nikkildaan +12 000
asukasta vuoteen 2025 mennessa).
Edellyttda radan molempien puolien
rakentumista (kaikki alueet
hyédynnetaan).

Toteuttaa radan pohjoispuolella
yleiskaavaa.

Kaikki rakentamisalueet yleiskaavan
mukaisia, taajamatoimintojen alueet
huomattavan laajoja (myds C-alueen
rajaus radan pohjoispuolella laaja).

Yleiskaavassa ei ole osoitettu
uutta tieliikenteen yhteystarvetta
radan poikki.

Vrt. Kaavarunko eteldpuoli +2000,
pohjoispuoli 5000.



MAL 2019-
SUUNNITELMAN
MUKAISUUS

Mahdollistaa MAL 2019 mukaisen kasvutavoitteen
+8 500 toteutumisen (Nikkilassa 10 500 asukasta
vuoteen 2030 mennessa ja 14 500 asukasta
vuoteen 2050 mennessa), mutta alueen etelaosa
rakentuu suunniteltua tehokkaammin aina
Oljytielle saakka.

Vrt. Kaavarunko + 7000 alueen eteldpuolelle.

Mahdollistaa MAL 2019 mukaisen
kasvutavoitteen +8 500 toteutumisen
(Nikkilassa 10 500 asukasta vuoteen 2030
mennessa ja 14 500 asukasta vuoteen 2050
mennessa).

Rakentaminen volyymiltadn hieman
kaavarunkoa suunniteltua tehokkaampaa.

Vrt. Kaavarunko pohjoispuoli +2300,
etelédpuoli 4700.

Mahdollistaa MAL 2019 mukaisen
kasvutavoitteen +8 500 toteutumisen
(Nikkilassa 10 500 asukasta vuoteen
2030 mennessa ja 14 500 asukasta
vuoteen 2050 mennessa).

Rakentaminen volyymiltdan hieman
kaavarunkoa suunniteltua
tehokkaampaa pohjoispuolella.

Vrt. Kaavarunko eteldpuoli +2000,
pohjoispuoli 5000.



Asemanseudun liikennejarjestelyt; vaihtoehtojen vaikutusten arviointi

ALUE- JA
YHDYSKUNTARAKENNE

ASUMINEN JA PALVELUT

LIIKENNEJARJESTELMA

KULTTUURIYMPARISTO JA
TAAJAMAKUVA

KAYNNISSA OLEVIEN
SUUNNITELMIEN /
ASEMAKAAVAN
MUKAISUUS

Bubbiksentien parantaminen vaikuttaa
haitallisesti olemassa olevaan
rakennuskantaan ja lisda autoliikkennetta/
|apiajoliikennetta Ison Kylatien poikki alueen
pohjoispaassa.

Lisdantyva lapiajoliikenne ei tue Ison Kylatien
kehittamista elavana ja viihtyisana
kaupunkialueena.

Radan ja Bubbiksentien valinen alue ei
helposti hyddynnettavissa (melu+ tarina)
asuinrakentamiseen. Liike- ja toimistotilan
rakentaminen mahdollista.

Bussireitteja ajatellen sujuvampi vaihtoehto.
Bubbiksentien parantaminen
joukkoliikennekaduksi vaatii merkittavia
investointeja.

Ison Kylatien pohjoispaan luonne muuttuu
taysin ja arvorakennuksia joudutaan
purkamaan/siirtamaan.

Bubbiksentien parantaminen muuttaa tien
nykyista poikkileikkausta ja vaikuttaa
olemassa olevaan rakennuskantaan.

Iso Kyldtien pohjoispaa voidaan
rauhoittaa kavelykaduksi.

Mixintie on keskella olemassa
olevaa keskusta-asumisen ja
palveluiden aluetta ja tukee niiden
hyvia joukkoliikenneyhteyksia.

Ison Kylatien pohjoisin kortteli
rauhoitettavissa
ajoneuvoliikenteelta.

Mahdollistaa Ison Kylatien
pohjoispaan
kulttuuriympariston sailymisen
(kavelykatu).

Mixintien varren kortteleissa
tarvitaan kaavamuutos.
Katutilan tarve tulee tutkia
tarkemmin.

Ison Kylatien joukkoliikenne tukee Ison
Kylatien kehittamista ja palveluiden
sailymista.

Ison Kylatien joukkoliikenne tukee Ison
Kylatien kehittamista ja palveluiden
sailymista.

Mixintien loppuosuus ja Svardfaltintien jatke
voidaan mitoittaa vain henkil6autoliikenteelle,
jolloin ei tarvita lisda katutilaa joukkoliikenteen
mahdollistamiselle. Joukkoliikenne kulkee Ison
Kylatien pohjoisimman korttelin kautta.

Mahdollistaa Ison Kylatien pohjoispaan
kulttuuriympariston sailymisen.

Vaikuttaa jonkin verran asemakaavan
mukaiseen rakentamiseen, koska Svardfaltintien
jatke ei ole tarkoitettu
moottoriajoneuvoliikenteelle (asemakaavassa
osoitettu jalankululle ja pyorailylle).



Yhteys keskustasta lanteen; vaihtoehtojen vaikutusten arviointi

ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENNE

ASUMINEN JA PALVELUT

LIIKENNEJARJESTELMA

KULTTUURIYMPARISTO JA
TAAJAMAKUVA

LUONTOARVOT

KAYNNISSA OLEVIEN
SUUNNITELMIEN / ASEMAKAAVAN
MUKAISUUS

Uusi tieyhteys sijoittuu alueelle, joka ei ole ensisijaista
rakentamisaluetta, kaukana asemasta r> 1 km.

Linjaus on perusteltavissa vain 0+-vaihtoehdossa. Siina
Marskattanin lansiosan rakentaminen on tosin osin yleiskaavan
vastaista.

Ei aiheuta lisakuormitusta nykyiselle rakennetulle alueelle.
Mahdollistaa korkeatasoisen katuyhteyden toteuttamisen, joka
palvelee lisdantyvaa liikennetta pitkallakin aikavalilla.
Mahdollisesti halvempi toteuttaa.

Uusi yhteys pirstoo nykyistd maaseutumaista ymparistoa
(yleiskaavassa MTH ja A). Jokiuoman ylitys saattaa aiheuttaa
haittaa jokiuoman luontoarvoille.

Ei asemakaavoitettua aluetta.

Tukee nykyista alue- ja yhdyskuntarakennetta paremmin kuin
Marskattanin vaihtoehto.

Nykyiselld asuntoalueella vahan tilaa, mutta asemakaavan
mukaiselle katualueelle mahtuvat levedmpi ajorata ja leveampi
jk+pp-tie.

Nykyisella rakennetulla alueella Lukkarinmaentiella merkittava
parantamistarve (nykyisin tonttikatumainen). Rakennetun
alueen |api ei voi johtaa suuria likennemaaria (huom. etenkin
0+)

Uusi yhteys pirstoo vahaisesti nykyista maaseutumaista

ymparistda, joka yleiskaavassa ja kaavarunkoluonnoksessa
esitetty kuitenkin rakennettavaksi alueeksi.

Rakennetun alueen osalta asemakaavoitettu.
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