Jontaksen urheilupuiston asemakaava-alueen yleisten alueiden suunnitelman hyvaksyminen /
Godkannande av planen for de allmanna omradena inom detaljplaneomradet Jontas
idrottspark

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 25.01.2022 § 9

Valmistelija / Beredare: Kuntatekniikan paallikko / Chef av kommunteknik
Marjo Bruun, marjo.bruun(at)sipoo.fi

Asemakaavasta E 4A Jontaksen urheilupuisto on laadittu yleisten alueiden
suunnitelma yhteistydssa maanomistajan kanssa. Samalla asemakaavan
toteuttamisesta on laadittu maankayttésopimus. Jontaksen urheilupuiston
asemakaava on saanut lainvoiman 27.2.2020. Maankayttésopimuksen
mukaisesti maa-alue on vuokrattu pitkdaikaisella vuokrasopimuksella
Sportpark Oy:lle, jonka nimiin myés maankayttésopimus on siirretty.
Jatkossa sopijaosapuolena on Sportpark Oy.

Sportpark Oy on laatinut ja hakenut maisemointilupaa ja lausuntojen
perusteella suunnitelmia tulee tdydentaa. Sipoon kunnan ja maanomistajan
valilla on maakayttdésopimus alueen toteuttamisesta. Sipoon kunnan ja
Sportpark Oy:n valilla kaytyjen neuvotteluiden perusteella alueen
toteuttamisessa paastaan parhaiten eteenpain, kun Sipoon kunta ottaa
vetovastuun suunnitelmista ja laatii Jontaksen asemakaava-alueelle
yhteistydssa maanomistajan kanssa MRL:n 90 § 4 momentin mukaisen E
4A Jontaksen urheilupuisto asemakaava-alueen yleisten alueiden
suunnitelman. Suunnitelma laaditaan tdydentden maanomistajan tahan
mennessa laatimia suunnitelmia siten, ettd suunnitelma tayttaa lain ja
myos ELY-keskuksen vaatimukset. Kunta toimii yleisten alueiden
suunnitelman laatijana ja Tekninen valiokunta suunnitelmien hyvaksyjana.

Sipoon kunta on palkannut Destia Oy laatimaan Jontaksen asemakaava-
alueen esirakentamiseksi ja toteuttamiseksi tarvittavat tdydentavat
suunnitelmat. Sipoon kunta ja Uudenmaan ELY-keskus pitivat tiistaina
17.8.2021 kokouksen, jossa kasiteltiin alueelle tehdyt suunnitelmat ja
niissa ilmenevat puutteet. Suunnitelmien l8hemman tarkastelun ja
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella Sipoon kunta taydensi
suunnitelmia mm. seuraavien osa-alueiden osalta:

- Tarkennetaan geotekniset laskelmat maaperan vakavuuden suhteen

- Tarkennetaan tayttdsuunnitelmat. Suunnitellaan tarkemmin tayttojen
vaiheistusta ja painumia, seka tutkitaan sortumisriskeja.

- Tarkennetaan ojan luiskien, seka padon suunnitelma
- Tehdaan alueelle kairauksia maaperan selvittamiseksi
- Tarkistetaan hulevesien hallintasuunnitelma

- Asennetaan alueelle pohjavesien tarkkailuputkia ja kartoitetaan alueella
olevat kaivot ja niiden vedenlaatu

- Selvitetdan Il luokan pohjavesialueen tarpeellisuutta Sipoon kunnalle
kriisivedenottoalueena

Sipoon kunta ja Destia Oy saivat suunnielmien tdydentamisen valmiiksi
21.12.2021. Sipoon kunta ja Uudenmaan ELY-keskus pitivat 11.1.2022
palaverin Jontaksen asemakaava-alueen yleisten alueiden suunnitelman



asiakirjoista ja suunnitelmista. Suunnitelmat oli I1ahetetty tutustuttavaksi
ennen palaveria. ELY-keskus oli tyytyvainen suunnitelmiin ja Sipoon kunta
taydensi suunnitelmia viela kokouksessa havaituilla taydennystarpeilla.

Sipoon kunta ja Sipoon Vesi ovat selvittaneet ja totesivat kokouksessa,
ettd Jontaksen asemakaava-alueen pohjavedelle ei Sipoon kunnalle,
Sipoon Vedelle tai Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtymalle ole kayttéa sen
pienen antoisuuden takia.

Jontaksen asemakaava-alueen yleisten alueiden suunnitelman asiakirjat
ovat esitetty liitteissd. Ohessa on luettelo suunnitelma-asiakirjoista

Liite 1_Asemakaava E 4A

Liite 2_Esittely Sport - Eko Park konsepti

Liite 3_88620 Rakennustapaselostus 200925 RevA
Liite 4_e4a_Jontaksen_urheilupuisto_maisemaselvitys_ 20180108
Liite 5_88620_Lisaselvitys_ 210217

Liite 6_88620_02_Asemapiirros

Liite 7_88620 04 RevA Leikkauspiirustukset A-A ja B-B
Liite 8_88620_06 RevA Leikkauspiirustukset C-C ja D-D
Liite 9_88620_08 Leikkauspiirustukset E-E ja F-F

Liite 10_88620_10 RevA Leikkauspiirustus G-G

Liite 11_e4a_Hulevesien_hallintasuunnitelma

Liite 12_88620 12 ReVA Periaateleikkaus viivastysallas ja
kuivatusoja

Liite 13_88620_11_Periaateleikkaus kuivatusoja
Liite 14_88620_13 Vesihuollon yleissuunnitelma

Liite15_Ylijadmamaamassojen_lajityksen_pohjavesivaikutusten_ar
viointi

Liite 16_Geotekninen suunnitelmaselostus ja laskelmat
Liite 17_Maaperaselvitys

Liite 18 Pohjatutkimuskartta

Liite 19_Pohjatutkimusleikkaukset

Liite 20_Stabiliteettilaskelmat_pl255

Liite 21_Stabiliteettilaskelmat_pl380

Liite 22_Stabiliteettilaskelmat_pl520

Liite 23_Stabiliteettilaskelmat_ylipenkereet



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

o Liite 24 Painuma_lopullinen

o Liite 25_88620_03 Tayttésuunnitelma alue 1

) Liite 26_88620_05 RevA Tayttdsuunnitelma alue 2

) Liite 27_88620_07 Tayttésuunnitelma alue 3

) Liite 28 88620 09 Tayttdsuunnitelma alue 4

. Liite 29_88620_14 RevA Taytoissa kaytettavat maalajit

Tekninen valiokunta asettaa Jontaksen asemakaava-alueen yleisten
alueiden suunnitelman nahtaville. Lausunnot ja kannanotot yleisten
alueiden suunnitelmasta pyydetaan antamaan Sipoon kunnan kirjaamoon
7.3.2022 mennessa. Lausunnot pyydetaan erikseen Uudenmaan
ymparistdkeskukselta ja Sipoon kunnan ymparistévalvonnalta.

Teknisen valiokunnan hyvaksyessa yleisten alueiden suunnitelman
hyvaksyy Tekninen valiokunta samalla alueen toteuttamisen
valvontasuunnitelman. Jontaksen alueen yleisten alueiden suunnitelmaa ja
sen esirakentamisen toteuttamista suunnitelman mukaisesti valvoen
Sipoon kunnan Katu- ja viheralueiden yksikkd erikseen laadittavan
valvontasuunnitelman mukaisesti. Valvontasuunnitelma laaditaan siten,
etta se vastaa vastaavien tydmaiden yleista riittdvaa valvontatasoa.

Maisemointiluvan mukaista rakentamista valvoo Sipoon kunnan
Rakennusvalvonta ja yleisten alueiden rakentamista valvoo Sipoon kunnan
Katu- ja viheryksikko.

Tekninen johtaja / Teknisk direktor Myllyvirta llari

Tekninen valiokunta asettaa Jontaksen asemakaava-alueen yleisten
alueiden suunnitelman nahtaville. Lausunnot ja kannanotot yleisten
alueiden suunnitelmasta pyydetdan antamaan Sipoon kunnan kirfjaamoon
7.3.2022 mennessa. Lausunnot pyydetaan erikseen Uudenmaan
ymparistokeskukselta ja Sipoon kunnan ymparistdvalvonnalta.

Tekniska utskottet lagger fram planen for de allmanna omradena inom
detaljplaneomradet Jontas idrottspark. Utlatanden och asikter om planen
for de allmanna omradena kan ldmnas in till registraturen i Sibbo kommun
senast 7.3.2022. Utlatanden begéars separat av Nylands miljécentral och
miljodvervakningen i Sibbo kommun.

Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Tekniska utskottet godkande enhalligt féredragandens forslag.

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 27.04.2022 § 54
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Valmistelija / Beredare: Kuntatekniikan paallikko / Chef av
kommunteknik Marjo Bruun, marjo.bruun(at)sipoo.fi



Jontaksen urheilupuiston asemakaava-alueen yleistenalueiden
suunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla maankaytto- ja
rakennusasetuksen §43 §:n mukaisesti julkisesti aikavalilld 3.2.-7.3.2022.
Suunnitelmista ei tehty muistutuksia.

Yleistenalueiden esirakentamisen suunnitelmista on pyydetty lausuntoa
Uudenmaan ELY-kekukselta ja Sipoon kunnan ymparistévalvonnasta
28.1.2022. Lausunto on pyydetty antamaan 7.3.2022 mennessa.

Sipoon ymparistdvalvonta hyvaksyi Jontaksen urheilupuiston
asemaakaava-alueen yleistenalueiden esirakentamisen suunnitelmat ja
lausui 22.3.2022, ettei heilld ole suunnitelmista lausuttavaa.

Lausuntoaikana on taydennetty seuraavat selvitykset vesilain mukaista
luvan arviointia vartren:

A. Sipoon Hangelbyn pohjavesialueen kaivokartoitus (Liite 30)

B. Sipoon Jontaksen urheilupuiston asemakaava-alueen pohjaveden
tarkkailuohjelma (Liite 31)

C. Lausunto Sipoon Jontaksen asemakaava-alueelle yleisten alueiden
suunnitelmassa esitettyjen tayttdjen vaikutuksista alueen
pohjavesiesiintyman antoisuuteen ja veden laatuun (Liite 32)

Uudenmaan ELY-keskus on antanut lausunnon Kalkkirannantie 217,
Sipoo maisematydluvasta 19.3.2021 (liite 33), kun Jontaksen
asemakaava-alueen toteutukselle on haettu edellisen kerran
maisematydlupaa. Talldin Uudenmaan ELY-keskus lausui seuraavaa:

- Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd hanke vaatii vesilain 3 luvun 2 §

mukaisen vesitalousluvan

- Merkittavien haitallisten vesistovaikutusten estamiseksi tulee varmistaa,
ettd maapohja paksuine savikerroksineen kestaa lausuntopyyntdaineiston
mukaiset maataytot, reunapadon ja naiden valiin padottavan veden
painon, eikd maapohjaa siirry Hangelbybackeniin liukupintasortuman tms.
seurauksena.

Pohjavesialueen kaivokartoitus, pohjaveden tarkkailuohelma ja lausunto
pohjavesialueen vaikutuksista sen antoisuuteen ja veden laatuun (liitteet
30 — 33) on tehty vesilain mukaisen luvan arviointia varten. Vastaavasti
suunnitelman gekotekninen vakavuustarkastelu pohjatutkimuksineen,
liukupitoineen ja painumatarkasteluineen on tehty alueen
toteutettavuudenja Hanelbybackenin vaikutuisten arvioinnin
mahdollistamiseksi.

Uudenmaan ELY-keskus lausui (liite 34) Jontaksen urheilupuiston
asemaakaava-alueen yleistenalueiden esirakentamisen suunnitelmista ja
maisematydluvasta (Kalkkirannantie 217, Sipoo) 6.4.2022 seuraavasti:

Suunnitelmassa esitettyja vesiensuojelurakenteita voidaan pitaa riittdvina
hankkeen rakentamisen aikaisten pintavesivaikutusten ehkaisemiseen nyt,
kun maapohjan kestavyys on myds varmistettu. ELY-keskus katsoo, ettd
Jontaksen yleistenalueiden suunnitelmasta ei ennalta arvioiden aiheudu
vesilain 3 luvun 2 §:issd tarkoitettuja haitallisia  seurauksia
Hangelbybackeniin ja suunnitelmaa voidaan toteuttaa ilman vesilain
mukaista lupaa.

Hankkeelle ei ennalta arvioiden ole tarpeen hakea vesilain 3 luvun 2 §
mukaista vesitalouslupaa.



Hangelbybackenissd ja siihen lannestd laskevassa sivuhaarassa,
kiinteistén 753-408-9-68 kohdalla, on ojitusyhteisd. ELY-keskus katsoo,
ettd kaikille uomaan kajoaville ja sen vedenjohtokykyyn vaikuttaville
toimenpiteille tulee olla ojitusyhteisdén suostumus.

Vesi- ja viemarijohdon tai muiden kaapeleiden/johtojen kaivamisesta
Hangelbybackenin alitse tulee tehda alitusilmoitus (vesilaki 2 luku 15 §).
Kaivokartoitusaineistosta puuttuvat hankealuetta Iahimpien kiinteistojen
753-408-9-68 ja 753-408-9-58 kartoitustiedot. Uudenmaan ELY-keskus
katsoo, ettd myds naiden kiinteistdéjen mahdolliset kaivot tulee selvittaa.

Jontaksen urheilupuiston asemakaava-alueen vyleisten alueiden
suunnitelma on esitetty liitteissa 1-35. Nahtavilla olon jalkeen suunnitelmaa
on taydennetty liitteilld 30 — 32 ja lisaksi Uudenmaan ELY-keksuksen
lasunnot on esitetty liitteissa 33 ja 34.

Esittelija / Foredragande Tekninen johtaja / Teknisk direktor Myllyvirta llari

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Tekninen valiokunta hyvaksyy Jontaksen asemakaava-alueen yleisten
alueiden suunnitelman.
Pykala tarkistetaan valittomasti.

Tekniska utskottet godkanner planen for de allménna omradena inom
detaljplaneomradet Jontas idrottspark.
Paragrafen justeras omedelbart.

Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Pykala tarkistettiin valittdmasti.

Tekniska utskottet godkande enhalligt foredragandens forslag.
Paragrafen justerades omedelbart.



