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Sipoon kunta
PL7
04131 Sipoo

Lausuntopyyntd
Lausunto maisematyoluvasta, Kalkkirannantie 217, Sipoo

Sipoon kunta pyytaa lausuntoa maisematyélupahakemuksesta
Kalkkirannassa, Kalkkirannantie 217, paaosin kiinteistolla 753-408-9-68.
Lausuntoa pyydetdan Sport & Eko Park alueen esirakentamisen
maanrakennustodista. Alueelle haetaan tayttéa yhteensa noin 91 000m3rtr
neljalla erillisella tayttdalueella (tayttdalueet 1-4).

Alueella on voimassa E 4A Jontaksen urheilupuisto -asemakaava.
Hakemus koskee kaavan asuntovaunujen korttelialuetta (RV-1/s/pv-3),
urheilu- ja virkistyspalvelujen korttelialuetta (VU/pv-3), urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YV-1/s) seka Hangelbybacken -
puroa ymparoivaa suojaviheraluetta (EV).

Asemakaavan yleisten maaraysten mukaan "Kaava-alueelle saa sijoittaa
kaavan tarkoitusta varten tarpeellisia maantayttdja. Tayttomateriaalina
voidaan kayttaa pilaantumatonta mineraalimaata tai kalliolouhetta.”

Edelleen kaavan yleisten maaraysten mukaan "Ennen maarakennustoiden
aloittamista alueelle edellytetdan toimenpide-, maisematyo- tai
rakennuslupaa.”

Lisaksi kaavassa on annettu mm. pohjavesia ja hulevesien hallintaa
koskevia maarayksia.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta luvasta

Lausuntoa pyydetaan maisematydlupahakemuksesta, joka kattaa koko
kaava-alueen. Hakemuksen mukaan kyse on esirakentamiseen liittyvista
taytoista. Lausuntopyyntdaineistossa on useissa kohdin viitattu myés mm.
pelastusreittien seka vesi- ja viemariverkon rakentamiseen.

ELY-keskus katsoo, ettd lausuntopyyntdaineiston mukaisten
toimenpiteiden toteuttamisessa on kyse lainvoimaisen asemakaavan
toteuttamisesta. Haetut toimenpiteet edellyttavat laajasti
viranomaisvalvontaa ja niilla voi olla merkittavia vaikutuksia ymparistoon.

ELY-keskus katsoo, etta haetuilta toimenpiteilta tulee edellyttaa
maisematydluvan sijaan toimenpidelupaa. Maankayttd- ja rakennuslain
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126 a §:n mukaan toimenpidelupa tarvitaan urheilu- tai kokoontumispaikan
perustamiseen tai rakentamiseen.

ELY-keskus katsoo, etta nyt haetut toimenpiteet ovat urheilupaikan
perustamista.

Vesilain mukaisen luvan tarve

Toimenpidealue sijaitsee Hangelbyn 2 Ik muulla vedenhankintakayttdon
soveltuvalla pohjavesialueella. Vesitaloushankkeella on oltava
lupaviranomaisen lupa, jos se voi muuttaa vesistbn asemaa, syvyytta,
vedenkorkeutta tai virtaamaa, rantaa tai vesiympéristoé taikka pohjaveden
laatua tai maéraa, ja tdméa muutos olennaisesti vahentaa tarkean tai muun
vedenhankintakayttéén soveltuvan pohjavesiesiintymén antoisuutta tai
muutoin huonontaa sen kéyttékelpoisuutta taikka muulla tavalla aiheuttaa
vahinkoa tai haittaa vedenotolle tai veden kéytélle talousvetené.

Hangelbyn pohjavesialue soveltuu hyvin kriisinajan vedenhankintaan, silla
pohjavesialueelta on pystytty maastotutkimuksin maarittamaan
vedenottamon paikka. Tutkittu vedenottamon paikka sijaitsee samalla
kiinteistolla, jolle urheilupuisto on suunniteltu rakennettavaksi.
Vedenottamon paikalle on suunniteltu noin 3 metrin tayttda. Tayttdalueita
on alueella yhteensa nelja. Asemakaavavaiheessa laaditussa
pohjavesiselvityksessa on todettu, ettéd puhtaiden ylijadgmamaiden
l&jityksesta aiheutuu pohjavedelle vain valiaikaista samentumista tai
vahaisia muutoksia pohjaveden laatuun.

3 metrin paksuinen taytté pehmealla savikolla aiheuttaa pehmeiden
savikerrosten painumista, mika voi heikentdd mm. pohjaveden
happipitoisuutta ja aiheuttaa siten pohjaveden rauta- ja
mangaanipitoisuuksien nousua. Pohjaveden paavirtaussuunta Hangelbyn
pohjavesialueella on etelakaakkoon, joten paaosa alueella muodostuvasta
pohjavedesta kulkeutuu hankealueen kautta pohjavesialueen
kaakkoisreunalle. Hanke voi heikentdd muodostuman hyddynnettavyytta
kriisinajan vedenhankinnassa. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta hanke
vaatii vesilain 3 luvun 2 § mukaisen luvan.

Pohjavesiseurannan toteuttaminen

Maisematydlupahakemuksen liitteena ei ole esitysta pohjavesitarkkailusta.
Asemakaavavaiheessa laaditussa pohjavesiselvityksessa esitettiin, etta
hankkeen vaikutuksia pohjaveteen tarkkaillaan kahdesta alueelle
asennettavasta havaintoputkesta nelja kertaa vuodessa, seka kahdesta
alueella sijaitsevasta kaivosta kaksi kertaa vuodessa. Tarkempaa
suunnitelmaa (mm. laatumuuttujat) ei ole esitetty. Uudenmaan ELY-keskus
pitaa tarkeana, etta hankkeen vaikutuksia pohjaveteen tarkkaillaan
asemakaavavaiheessa esitetyn mukaisesti kahdesta alueelle
asennettavasta havaintoputkesta seka lahimmista talousvesikaivoista.
Havaintoputkien asentaminen ja ennakkonaytteiden ottaminen seka
pinnanmittaukset ennen toimenpiteisiin ryhtymista on tarkeaa.

Hankkeen vaikutusten arvioimiseksi l&hialueen kaivot tulisi kartoittaa. ELY-
keskus pitaa tata tarkeana myds hakijan oman oikeusturvan kannalta.
Kaivokartoituksessa on hyva esittda kaivojen sijainnit, kayttétarkoitus,
vesipinnan korkeus seka tiedot kaivojen kunnosta ennen toimenpiteisiin
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ryhtymista. Lahimmista talousvesikaytdssa olevista kaivoista olisi hyva
tutkia vedenlaatu. Mikali hankkeen aikana tai sen jalkeen tulee
kaivonomistajilta valituksia esimerkiksi kaivojen kuivumisesta tai
vedenlaadun heikentymisesta, olisi hakijalla hyva olla kaytettavissaan
vertailutiedot tilanteesta ennen rakentamistoimenpiteitd. N&in on helpompi
arvioida hankkeesta mahdollisesti aiheutuvien valitusten ja haittojen
todenperaisyytta.

Asemakaavan pohjavesimaaraysten toteutuminen

Lausuntopyynndssa on pyydetty ottamaan kantaa, toteutuuko
suunnittelussa riittdvassa maarin asemakaavaan kirjatut pohjavesialueen
maaraykset.

Lisaselvityksen (17.2.2021) mukaan pysakdintialueet paallystetaan ja
hulevedet johdetaan &ljynerotuskaivojen kautta viivytysaltaaseen ja
edelleen eteenpain.

Kaavamaaraysten perusteella tayttotdista ei saa aiheutua pohjaveden
haitallista purkautumista. Tahan ei voida ottaa kantaa, silld aineistossa ei
ole kuvattu rakennusten rakentamista (paalutus ym.).

Jatevesiviemareiden tiiveyttd koskevan kaavamaarayksen toteutumiseen
ei voida ottaa kantaa, koska asia ei ilmene suunnitelmasta.

Mydskaan rakennusten lammitysmuotoa ei ole esitetty.

Betonimurskeen hyddyntaminen rakenteissa

Sulfaattimaat

Tayttdmaan laatu

Pysakadintialueiden ja teiden rakenteissa on tarkoitus hyddyntaa
betonimursketta. Betonimurskeen kayttomaarat eivat kay asiakirjoista ilmi.
Betonimursketta ei saa hyédyntaa pohjavesialueella ilman ymparistdlupaa.
Betonimurskeen kayttémaarat ja -kohteet tulee kuvata.

Sulfaattimaiden mahdollinen esiintyminen on tunnistettu ja aineiston
perusteella ainoastaan itdisen uoman rummun

asentamisen yhteydessa on tarve kaivaa mahdollisia sulfaattimaita.
Kaivutyd ja maa-ainesten sijoittaminen tulee toteuttaa mahdolliset
sulfaattimaat huomioiden. Leikkauspinnat tulee pitdd mahdollisimman
lyhyen ajan paljaana ja kaivetut maa-ainekset mahdollisimman lyhyen ajan
peittamatta.

Maa-aineksiin liittyen on tarkasteltu maa-ainesten jateluonnetta ja siind
yhteydessa viitattu / tukeuduttu Ymparistoministerion muistioon (3.7.2015)
"Kaivetut maa-ainekset — jateluonne ja kasittely”. Ko. muistiossa todetaan
jateluonteeseen liittyen mm. seuraava:

” Keskeisié arviointiperusteita todettaessa, ettéd kaivettu maa-aines ei ole
jétetta, ovat:

Maa-aineksen siséltdmét haitta-ainepitoisuudet eivét aiheuta ympéristén
pilaantumista tai sen vaaraa
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Maa-ainesten haitalliset aineet voivat aiheuttaa ympéristé- ja terveysriskejé
tai rajoitteita maa-ainesten kéaytélle. Haitta-ainepitoisuus on yleenséa
turvallisella tasolla eikéd aiheuta kéyttorajoitteita, jos:

- haitta-ainepitoisuus alittaa valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaisen kynnysarvon TAl

- haitta-ainepitoisuus ylittda kynnysarvon, mutta alittaa sen kéytto- tai
sijoituspaikan taustapitoisuuden.

Tassé taustapitoisuudella tarkoitetaan haitallisten aineiden luontaisesti
tavanomaisia pitoisuuksia maaperéssé tai sellaisia ihmistoiminnasta
peréisin olevien haitta-aineiden pitoisuuksia maaperéssaé, jotka esiintyvét
laaja-alaisesti alueen pintamaassa ja ovat peréisin useasta eri pdastoé-
ldhteesté (esim. teollisuuden ja liikenteen ilmapé&éstéjen seurauksena
kohonneet pitoisuudet taajamien, tie- ja rata-alueiden tai laajojen
teollisuusalueiden pintamaissa)”

ELY-keskus tuo esiin ylla mainitun muistion perusteella seuraavaa: Jotta
taytdssa kaytettdva maa-aines olisi haitta-aineiden puolesta maa-ainesta
eika jatetta, tulee haitta-ainepitoisuuden alittaa valtioneuvoston asetuksen
214/2007 kynnysarvo tai alueellinen taustapitoisuus. Alemman ohjearvon
alittuminen ei riita, toisin kuin lausuntopyyntdaineistossa on esitetty.

Kynnysarvon (tai alueellisen taustapitoisuuden) ylittavat rakentamisen
yljddmamaa-ainekset ovat Iahtdkohtaisesti jatetta ja niiden hydédyntaminen
vaatii ymparistoluvan jatteen kasittelyyn.

Kaavamaaraykset eivat kuitenkaan mahdollista jatteen ldjittdmista kaava-
alueelle.

Suunnitelmassa esitettyja vesiensuojelurakenteita (viivytysaltaat, suoto- ja
patopenkereet) voidaan pitaa riittdvina hankkeen rakentamisen aikaisten
haitallisten pintavesivaikutusten ehkaisemiseen. Koska valuma-altaat ja
purkuojat rakentuvat nykyistd maanpintaa korkeammalle
maantayttokerrokseen, joka laajenee vahitellen, on kiinnitettava erityista
huomiota siihen, ettad kaikki maanlajityksen aikaiset tydmaan valumavedet
ohjautuvat Hangelbybackeniin ndiden vesienkasittelyrakenteiden kautta.
Rakentamisen aikana kasittelyrakenteiden kuntoa ja toimivuutta
kiintoaineksen pidattamisessa tulee seurata sdannollisesti.

ELY-keskuksen kasityksen mukaan lausuntopyyntdaineistossa esitetty
silttiverho ei pysty samanaikaisesti suodattamaan puroveteen paassytta
kiintoainesta ja lapaisemaan puron virtaamaa, eika ratkaisulla saavuteta
tavoiteltua lopputulosta kiintoaineksen kulkeutumisen estamiseksi. On
hyva tutkia, olisiko toimivampi ratkaisu esimerkiksi verhoilla
suodatinkankaalla sellaisia tayttdalueen luiskaosuuksia, joista kiintoainesta
voisi mahdollisesti valua suoraan vesistdon. Tall6in vahaiset valumavedet
pystyvat suotautumaan kankaan lapi ja kiintoaines jaa.

Merkittavien haitallisten vesistdvaikutusten estamiseksi tulee viela
varmistaa geotekniselta asiantuntijalta, ettd maapohja paksuine
savikerroksineen kestaa lausuntopyyntdaineiston mukaiset maataytot,
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reunapadon ja naiden valiin padottavan veden painon, eikd maapohjaa
siirry Hangelbybackeniin liukupintasortuman tms. seurauksena.

Esirakentamissuunnitelman rakennustapaselostuksen mukaan "Alueelle
rakennetaan véliaikaisia tybmaateitd esirakentamisen aikaiseen kaytté6én.
Hangelbybéckenin ja ldnnestéa laskevan uoman ylitykset toteutetaan esim.
terdssiltarakenteisina tai rumpuylityksiné tai muulla tarkoitukseen
soveltuvalla tavalla.”

Hangelbybackenissa ja siihen kiinteistolla 753-408-9-68 lannesta
laskevassa sivuhaarassa on ojitusyhteisd. Ojitusyhteis6a koskevat
asiakirjat on tarvittaessa saatavissa ELY-keskuksen arkistosta.

ELY-keskus katsoo, etta kaikille uomaan kajoaville ja sen
vedenjohtokykyyn vaikuttaville toimenpiteille (esim. putkitus ja mahdolliset
kaivamalla tehtavat alitukset ml. vesi- ja viemarijohdot) seka
hakemuksessa esitetyille I3jityksille tulee olla ojitusyhteisdn suostumus.
ELY-keskuksen kasityksen mukaan aluehallintovirasto hoitaa
ojitusyhteisdn kuulemisen vesilupakasittelyn yhteydessa.

Mikali esitetty yljaagmamaan hyddyntaminen maantaytdssa on tarpeellista
ja suunnitelmallista ja toteutetaan pilaantumattomilla maa-aineksilla,
hankkeen toteuttaminen ei edellytd YVA-menettelya YVA-lain (YVAL
252/2017) hankeluettelon kohdan 11 b) tarkoittamana
maankaatopaikkana.

Esitetyssa aineistossa taytdissa kaytettdvan maan maara ja
tayttokerroksen paksuus ovat riittdvasti perusteltuja ja toiminta on aineiston
mukaan suunnitelmallista. Kun taytdssa kaytettavan maa-aineksen
pilaantumattomuus seka pohja- ja pintavesivaikutusten ehkaiseminen
huomioidaan suunnitelmissa ja tdssa lausunnossa esitetylla tavalla,
myoskaan YVA-menettelyn tarveharkinta yksittaistapauksessa (YVAL
3.28) maanlajitysta ja betonin hydtykayttéa koskien ei ole tarpeen.

Yhteenvetona ELY-keskus toteaa, etta lausuntopyynndn mukaisella
hankkeella tulee ennen tdiden aloittamista olla maankaytto- ja
rakennuslain mukaisen toimenpideluvan lisaksi lainvoimainen vesilupa
seka ojitusyhteisdn suostumus.

ELY-keskus pyytdd kuntaa toimittamaan ELY-keskukselle tiedoksi
hakemusta koskevan lupapaatoksen.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt ylitarkastaja
Elina Kuusisto ja ratkaissut Ymparistovaikutukset ja alueidenkaytto -
yksikon paallikké Timo Kinnunen.
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