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Sport & Eko Park Sipoo

Esirakentamissuunnitelman lisdselvitys

Johdanto

Sport Park Sipoo Oy on toimittanut lupapisteeseen Sipoon, Jontaksen alueelle
rakennettavan Sport & Eko Park alueen ensimmadisen vaiheen esirakentamisen
rakennussuunnitelman 29.9.2020. Sipoon ympdristovalvonta on lisannyt
lausunnon  lupapisteeseen  15.1.2021.  Lisdksi asiasta on pidetty
neuvontapalaveri hakijan ja viranomaisten kesken 21.1.2021.

Tassd esirakentamissuunnitelman lisdselvityksessd on esitetty vastauksia
ympdristévalvonnan lausuntoon sekd palaverissa esille tulleisiin ja palaverin
jalkeen sdhkopostilla pyydettyihin tarkennuksiin.

Esirakentamisen aikataulu

Alueen esirakentaminen toteutetaan asemakaavoituksen yhteydessa tehdyn
Jontaksen  [gjitystarkastelun,  Insindoritoimisto  Pohjatekniikka Oy,
Suunnitelmaselostus 31.1.2019 mukaisesti. L&jitystarkastelussa on huomioitu
tayton vakavuus, maapohjan kestdvyys sekd se ettei maanpinnan korotus
aiheuta vaikutuksia Hangelbybdackeniin. Lgjitystarkastelun ja
vakavuuslaskemien perusteella maanpinnan nosto tulee tehda vaiheittain.
Ensimmadisessd esirakentamisvaiheessa maanpintaa korotetaan 1,7 metrin
taytolla. Tayttd ulotetaan enintadn 4 metrin etdisyydelle Hangelbybéckenin ojan
ylareunasta. Toinen esirakentamisvaihe tehddén aikaisintaan vuoden kuluttua
ensimmadisestd vaiheesta ja tdssd vaiheessa tayttoa korotetaan noin metrilla.
Toinen tayttovaihe ulotetaan korkeintaan 30 metrin pddhdan ensimmadisen
vaiheen tdyton reunasta. Toinen vaihe koostuu pddasiassa alueen
rakennekerrosten tekemisestd ja maanpinnan muotojen viimeistelysta.
Kolmannessa vaiheessa rakennekerrokset ja pintojen viimeistely ulotetaan myds
ensimmdisen vaiheen reunoille saakka. Tdmd viimeinen maanpinnan
nostevaihe voidaan toteuttaa arviolta noin neljan vuoden kuluttua
ensimmdisestd esirakentamisvaiheesta.

Tassda lupahakemuksessa haetaan maisematy6lupaa alueen ensimmdisen
vaiheen esirakentamiselle.  Kuivatuksen ja alueen halki kulkevan
Hangelbybéckenin vuoksi alueelle ei voida toteuttaa yhtendistd tayttod, vaan
alue joudutaan jakamaan tayttdalueisiin. Tayttéalueet on nimetty numeroilla,
jotta niihin on helpompi viitata. Tayttéalueiden ensimmadisen vaiheen
esirakentaminen toteutetaan yhtdaikaisesti, eiviatkd ne ole toisistaan irrallisia
vaiheita. Ensimmdisen vaiheen toteutukseen on arvioitu menevén aikaa noin 12

— 14 kk.
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Alueelle tulevat rakenteet
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Ensimmadisen vaiheen esirakentamisen jilkeen alueelle aloitetaan rakentamaan
asemakaavan ja hankesuunnitelman mukaisia urheilualueita ja niiden kuivatus
ja rakenne- sekad pintakerroksia. Alueelle tulee myos asemakaavan mukaisille
alueille rakennuksia ja muita toimintoja kuten pysakointi- ja liikennealueita.
Alueen rakenteet toteutetaan asemakaavan ja sen mdairdyksien mukaisesti.
Pysakointialueet ~ pdallystetdééan  ja  niiden  hulevedet  kasitellaan
6ljynerotusjarjestelmassa ja tarvittaessa viivytetadn ennen johtamista eteenpdin.
Alueelle tulevat putkijohdot sekd muut johtolinjat toteutetaan nykyisen
maapinnan yldpuolelle tayttokerrokseen, jotta alueen sulfidisavea ei ole tarpeen
kaivaa. Johtolinjat kaivetaan esirakentamisvaiheen jdlkeen, kun perusmaa on
lujittunut. Vesihuollon yleissuunnitelma on esitetty piirustuksessa nro 88620.13.

Maanpinnan korotustarve

Alue on alavaa peltoa, jossa on tulvavaara. Asemakaavoituksen yhteydessa on
tehty tulvaselvityksid ja asemakaavassa on mddratty, ettd uudisrakennukset
alueelle on rakennettava siten, ettd ne kestavidt vaurioitumatta ylimman
tulvakorkeustason +3.10.

Urheilualueet on suunniteltu siten, ettd ne ovat toimintakuntoisia my6s tulva-
aikoina. Kenttien ja liikenne- yms. alueiden rakennekerrokset toteutetaan
ylimman tulvakorkeustason ylapuolelle, jotta ne pysyvat vaurioitumattomina
sekd toimintakuntoisia myo6s tulva-aikoina. Alueelle tulevat johtokaivannot
toteutetaan ilman nykyisen maanpinnan kaivamista tayttokerrokseen.
Futisgolfkentan alueella eli tiyttoalueella 2 on tarve tehdd ympdriajettavat
liikenneyhteydet myds pelastuslaitosta varten. Tayttéalueen 2 maanpinnan
korotustarvetta mdadrittavat siis alueella kulkevat johtolinjat ja tiealueet seka
kentdn pelattavuus ominaisuudet. Maanpinnan noston minimirajana on kaytetty
tulvakorkeutta +3.10 ja futisgolfkentin rakennekerroksia, eli minimi
maanpinnan taso on +3.50. Tayttdalueen 2 tayttdsuunnitelma piir.nro 88620.05
on pdivitetty ja suunnitellun maanpinnan taso on merkitty tarkemmin, jotta
alueen pinnan muodot ovat selkeammin havaittavissa. Taytossa kaytettavat
maalajit sekd niiden maardarviot on esitetty piirustuksessa nro 88620.14.
Leikkauskuviin on pdivitetty tayton maalajit ja lisdtty myos detaljikuvat tulevista
rakennekerroksista.

Maa-ainesten jiteluonne

Maa-ainesten jateluonteen keskeiset arviointiperusteet ovat maa-ainesten haitta-
ainepitoisuudet, jatkokdyton varmuus ja suunnitelmallisuus sekd maa-ainesten
jatkokaytt6 sellaisenaan ilman muuntamistoimia. Jos ndma kriteerit tayttyvat
maa-aineksia ei luokitella jitteeksi. Alueen esirakentamisessa kaytettavia maa-
aineksia ei hakijan mielesta luokitella jatteeksi, koska maa-ainesten haitta-
ainepitoisuudet, jatkokdayton varmuus ja suunnitelmallisuus sekd maa-ainesten
jatkokaytto sellaisenaan ilman muuntamistoimia kriteerit tayttyvat.
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Pilaantumattoman maa-aineksen kasitteelle ei ole lainsdadanndssa vahvistettua
yleispatevaa madritelmad. Ympdristosuojelulain ja jatelain sekd niiden nojalla
annettujen asetusten perusteella pilaantumattoman maa-aineksen voidaan
katsoa tarkoittavan maaperastd kaivettua maa-ainesta, joka on luonnontilaista
tai joka ei sisdlla haitallisia aineita siten, ettd siitd voi aiheutua ympariston
pilaantumista tai sen vaaraa. Maa-aineksen pilaantumattomuus tai
pilaantuneisuus  madrdytyviat periaatteessa  ndin  ollen  maa-ainesten
luonnontilaisuuden, sen sisdltimien haitta-aineiden ja sen kaytto- ja
sijoituspaikan herkkyyden perusteella. (YM Muistio 3.7.2015, Kaivetut maa-
ainekset).
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Alueella kdytetddn esirakentamiseen vain pilaantumattomia maa-aineksia,
joiden sisdltamat haitta-aineet eivét aiheuta ympdriston pilaantumista tai sen
vaaraa. Tdma varmistetaan maa-aineksien etukateisselvityksilld. Maa-ainesten
pitadd alittaa VNA 214/2007 mukaiset herkalle maankaytolle tarkoitetut alemmat
ohjearvot.

Jatkok&dyton varmuutta osoittaa se, ettd maa-aines toimitetaan kaivupaikalta
suoraan kayttokohteeseen eikd niitd varastoida pitkdan. Mikali jatkokayttoa
varten vilivarastoidaan maa-aineksia, on kaytt6tarkoituksen oltava tiedossa.
Alueella kdytettavat maa-ainekset tulevat kaikki suoraan tydmaakohteista, eika
niitd ole tarpeen varastoida ennen toimittamista kdyttokohteeseen.

Maa-ainesten kdyton suunnitelmallisuus tarkoittaa, ettd kaytté perustuu joko
maankdytto- ja rakennuslain mukaiseen yleiskaavaa, asemakaavaan, lupaan tai
ilmoitukseen taikka maantielain mukaiseen tiesuunnitelmaa tai ratalain
mukaiseen ratasuunnitelmaan. Suunnitelmallisuuden voi osoittaa my6s muilla
menettelyilld ja maa-ainekselle on oltava aito tarve. Nyt kyseessd oleva maa-
ainesten kaytto liittyy sekd asemakaavan toteuttamiseen ettd tdhan haettavaan
maisematyolupaan. Esirakentamissuunnitelmaa on taydennetty
suunnitelmakuvalla, josta ilmenee tdytossa kaytettavdt maalajit ja niiden
arvioidut maarat, piirustusnro 88620.14.

Maa-aineksia on voitava jatkokdyttdd sellaisenaan ilman muuntamistoimia.
Esikasittelytoimena tehtdvaa mekaanista kasittelyd, jossa maa-ainesta pelkastaan
lajitellaan, seulotaan, sekoitetaan tai murskataan, ei katsota muuntamistoimeksi.
Muuntamistoimena ei pidetd myoskaan muuta sellaista maa-aineksen kasittelyd,
jonka  tarkoituksena  on ainoastaan parantaa maa-aineksien
rakennettavuusominaisuuksia. Alueella ei ole tarkoitus kdyttdd maa-aineksia,
joita olisi tarpeen muuntaa kemiallisen, fysikaalisen (muun kuin mekaanisen) tai
biologisen kasittelyn avulla.

Edelld esitetyn perusteella esirakentamiseen kaytettavien maa-aineksien
arviointiperusteiden kriteerit tayttyvit, joten hakijan mielestd maa-aineksia ei
luokitella jatteeksi.

Tayttéjen maisemavaikutukset

Asemakaavassa on osalla alueita kaavamerkinti /s, mika tarkoittaa, ettd alueen
ympdriston ~ muutokset  ja  uudisrakentaminen  tulee  sopeuttaa
maisemakokonaisuuteen. Alue on maisemakuvaltaan varsin avointa ja sitd
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hallitsee tdlla hetkelld peltoaukio, jonka halki virtaa Hangelbybacken.
Suunniteltu maanpinnan nosto ei vaikuta alueen maisemakuvaan, koska alueen
maisema pysyy edelleen avoimena ja aluetta halki kulkeva puro ei muutu.
Alueelle suunnitellut rakennukset eivit peitd alueen tarkeitd avoimia ndkymia.



