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Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajantasalla. / Baskartan fyller

fordningarna i férordningen om planldggningsmatningar (1284/99).

Koordinaattijarjestelma / Koordinatsystem
Korkeusjarjestelma / Hojdsystem N2000

Sipoossa /1 Sibbo . .2019
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Tonttipaallikkd
Tomtchef

ETRS-GK25

N

y 2 \ \
7 \ 52 N
Hhuled N
/ ~—-7 &4.8 \\\ 753,408-3-24
. a, N
y / N . AN .
Y/ y N R
. /\ N ° \\ \ N
» / \\\ . N N )
; \ N A
- + N N
SVED R\
N\ / _ - S
/ V_3 AN 7T A o
p 7 \\ ST A == =<
__’2/"//// g ////’—_\h\\
1 1201 R
1 o e
1 (2) +5,5 g Tie ien kantavuudet
N PN)
« 1000 _ —.— & | I pelastuslaitoksen
~- vaafjmusten mukaisesti
Ce, y \
\\ N
S~ O
ce W\
. RN
£ \\\\\\\\ Se ARRN
\\\\\\\.‘ N N
U< \\\\
AN % NS
SN \,///
N \ NS
N - \
y 1 NRNR=e G \ \
\ vk
T \
‘ J .

753-408-3-29
27

\ %
,//hu|eé/ VAR I

Tiepohjien kantavuu
pelastuslaitoks
vaatlmustenﬁﬁ aisesti

N 25

RN A 1000 _/
S \Z /
O\

~ \\\\ )6\ \’/7

753-408-9-68

/pv- 3

753-895-2-6

4N
N

Mittakaava Skala

0 10 50 100

39

42

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | DETALJPLANEN

Asuinrakennusten korttelialue.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue. Alueelle saa rakentaa
urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia seka
majoitusrakennuksia.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Asuntovaunualue. Alueella saa rakentaa
toimintaa varten tarpeellisia huolto- ja
majoitusrakennuksia seké katoksia.

Suojaviheralue

Alue, jossa ymparistén muutokset ja uudis-
rakentaminen tulee sopeuttaa maisema-
kokonaisuuteen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupungin tai kunnanosan nimi.
Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljesséa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema
Rakennusala

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 8
metria korkeita toimintaa palvelevia huolto- ja
majoitusrakennuksia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan 10
metria korkeita urheilutoimintaa palvelevia
rakennuksia.

Ohjeellinen pysakdimispaikka

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
alue. Merkinnalla osoitetuilla alueilla tulee niille
kohdistuvissa toimenpiteissa ja toimenpiteiden
suunnittelussa ottaa huomioon alueen erityiset
luontoarvot.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda
rakenne hulevesien viiivytysta ja selkeyttamista
varten.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Kvartetsomrade for bostadsbyggnader.

Kvartersomrade for idrottsbyggnader. P&
omradet far uppforas idrottsbyggnader samt
inkvarteringsbyggnader.

Omrade for idrotts- och rekreations-
anlaggningar.

Husvagnsomrade. Pa omradet far uppféras
ekonomi- och inkvarteringsbyggnader samt
skyddstak.

Skyddsgronomrade

Omréade dar férandringarna i omgivningen och
nybyggnader ska anpassa till landskapheten.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande gréns foér omrade eller del av omrade.

Namn pa stads- eller kommundel.
Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta
vaning man far anvanda i byggnadens Gversta
vaning for ett utrymme som inréknas i vaningsytan.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhéjd
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar hégst 8 meter hdga
idrottsbyggnader och inkvarteringsbyggnader
far placeras.

Byggnadsyta dar hégst 10 meter hdga
idrottsbyggnader far placeras.

Riktgivande parkeringsplats

Omrade som ar viktigt med tanke pa naturens
mangfald. P4 de omraden som anvisats med
beteckningen ska vid atgarder och planering av
atgarder tas hansyn till omradets sarskilda
naturvarden.

Riktgivande del av omrade dar en konstruktion
far anlaggas for fordrojning och sedimentering
av dagvatten.

Riktgivande korférbindelse.

Riktgivande for 6ppet dike reserverad del av
omrade.

Omréade reserverad for underjordiska ledningar.

Del av gatuomradets grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Sijaitsee pohjavesialueella.

Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta
jatevesia ei padse maaperaan.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle
vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee
olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin
maara. Sailiét on varustettava
vuodonilmaisujarjestelmalla seka ylitayton
estolaittein. Maanalaiset sailiét ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on
tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden
pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei saa
aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta
kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien
mukaan imeyttaa.

- Pysakaintialueet on paallystettava vetta
lapaisemattdmalla pintamateriaalilla ja
pyséakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa
Oljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella
muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla.

- Alueella ei saa kayttaa lammitysjarjestelmia,
joista voi aiheutua haittaa pohjavedelle.

- Uudisrakennukset alueella on rakennettava
siten, ettd ne kestavat vaurioiitumatta ylimman
tulvakorkeustason +3.10.

- Kellarikerrosta ei sallita.

Ligger pa grundvattensomrade. Bestammelser pa
grundvattenomradet:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget avloppsvatten
kommer ut i marken.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen
eller andra @mnen, som kan aventyra grundvattnets
kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara storre
an den maximala mangden vatska som lagras.
Behallarna skall forses med lackagegivarsystem samt
overfylinadsskydd. Behallare under marken ar
forbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att
det inte medfér forandringar i grundvattnets kvalitet
eller bestaende férandringar i grundvattennivan.
Byggandet far inte fororsaka skadligt utfléde av
grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och
andra gardsomraden skall i man av mgjlighet
infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten
ogenomslappligt ytmaterial och dagvattnet fran
parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvétt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa
andra stallen an for andamalet byggda vederborliga
tvattstallen.

- Pa omradet far inte anvandas uppvarmningssystem
som kan medféra olagenheter for grundvattnet.
-Nybyggnader pa omradet skall uppféras sa, att de
utan skador tal 6versvamningens hogsta niva +3.10.
-Kallarvaningar ar inte tillatna.
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YLEISET MAARAYKSET

Kaava-alueelta muodostuvat hulevedet tulee johtaa hallitusti Hangelbybackeniin ja toteuttaa hulevesien viivytys ja kiintoainesten talteen otto
ennen Hangelbybackeniin johtamista esirakentamisen, rakentamisen ja kayton aikana. Viivyttavien rakenteiden tulee pidattaa hulevesien mukana
kulkeutuvaa kiintoainesta. Viivyttavaan rakenteeseen tulee sisallyttaa hallittu ylivuoto. Kaytdn aikaisten viivyttavien rakenteiden mitoituksena
kaytetdan 1 m® /100 m? vetta lapaisematonta pintaa. Lapaisemattémaksi pinnaksi luetaan kattopinnat seké pihojen ja kulkuyhteyksien tiiviisti
paallystetyt alueet (asfaltti, betoni, kivituhka tai vastaava pinnoite). Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu
selvitys hulevesien hallinnasta.

Kaava-alueella esiintyy sulfidisavea. Alueen rakentamisessa ja maamassojen kasittelyssa ja lajityksessa on varmistettava, ettd happamia
valumavesia ei paase vesistoon. Rakennusten perustamistekniikka tulee valita siten, ettei sulfidisavi paase hapettumaan.

Kaava-alueelle saa sijoittaa kaavan tarkoitusta varten tarpeellisia maantayttéja. Tayttdmateriaalina voidaan kayttaa pilaantumatonta mineraali-
maata tai kalliolouhetta. Kaava-alueelle ei saa sijoittaa maalampdkaivoja.

Rakennusten kattomuoto on harjakatto, kaltevuus 1:4 - 1:1,5, vari tummanharmaa. Julkisivujen tulee olla puuta, vari punaruskea tai harmaa.

Ennen maarakennustoiden aloittamista alueelle edellytetdan toimenpide-, maisematyo- tai rakennuslupaa.

MRL 91 §:n perusteella maarataan, ettd kaavan toteutusvastuu katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden seka vesihuollon osalta siirretédan
kokonaan maanomistajalle/-haltijalle.

Ennen kaava-alueen rakentamiseen ryhtymista on laadittava vesihuollon yleissuunnitelma, joka on kunnassa hyvaksytettava. Suunnitelmassa
tulee kasitella jatevesien johtaminen ja késittely, puhtaan veden hankinta ja jakelu sek& hulevesien johtaminen ja kasittely.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Dagvatten som bildas pa planomradet ska ledas kontrollerat till Hangelbybacken och det ska ordnas férdrdjning av dagvattnet och
tillvaratagande av sediment innan vattnet leds ut i Hangelbybacken under de férberedande arbetena, byggandet och anvandningen.

De fordrojande konstruktionerna ska halla kvar sediment som transporteras med dagvattnet. Den fordréjande

konstruktionen ska innefatta kontrollerat dverflode. Som dimensionering for de férdrojande konstruktionerna under anvandningen anvands 1 m3/
100 m? ogenomtranglig yta. Som ogenomtranglig yta réknas takytor samt belagda omraden av gardar och trafikforbindelser (asfalt, betong,
stendamm eller motsvarande belaggning). Till bygglovshandlingarna ska det fogas en plan for hantering av dagvatten som utarbetats utifran
byggprojektet.

Pa planomradet forekommer sulfidlera. Nar omradet bebyggs och jordmassor hanteras och dumpas ska det sékerstallas att surt avrinningsvatten
inte kommer ut i vattendraget. Planomradet far fyllas upp pa det satt som behdévs med tanke pa planens syfte. Som fyllnadsmaterial kan
anvandas ofororenad mineralmark eller sprangsten. Byggnadstekniken for husgrunder bor beaktas sa, att sulfidleran inte oxideras. P4 omradet
ar det forbjudet att ha jordvarmebrunnar.

Takformen ar sadeltak, taklutning 1:4 - 1:1,5, fargen ska vara morkgra. Fasaderna ska vara av tra och fargen rédbrun eller gra.

Fore pabodrjande av markarbetet pa omradet kravs ett atgardstillstand, tillstand for miljdatgard eller bygglov.

Pa basis av MBL 91 § bestams att ansvaret for genomférandet av planen i fraga om gator, parker och ett annat allmant omrade eller
vattenforsorjning helt 6verfors pa markagaren eller -innehavaren.

Fore inledandet av byggandet pa planomradet ska uppgoras en éversiktsplan over vattenférsérjningen som ska godkannas av kommunen. |
planen bér behandlas ledningen och behandlingen av avfallsvatten, anskaffandet och distributionen av renvatten samt ledningen och
behandlingen av dagvatten.

SIPOON KUNTA

SIBBO KOMMUN

Asemakaava koskee Sipoon kunnan Hangelbyn kylan osaa kiinteistosta 753-408-9-58.

Asemakaavalla muodostuu Sipoon kunnan Hagelbyn korttelit 1200 ja 1201.

Detaljplanen galler en del av fastigheten 753-408-9-58 i Hagelsby i Sibbo kommun.

Genom detaljplanen uppkommer kvateren 1200 och 1201 i Hagelsby i Sibbo kommun.

Timo Huhtinen, DI, YKS 245,
johtava konsultti, ledande konsult

Juhani Aalto
arkkitehti SAFA, arkitekt SAFA

Jarkko Lyytinen
arkkitehti, arkitekt

asemakaavapaallikko,

YKS487

detaljplanechef

Voimaantulo / Ikrafttrddande 27.02.2020
Kuulutus / Kungorelse 21.11.2019
Valtuusto / Fullmaktige 11.11.2019
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 20.08.2019
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 12.08.2019
Ehdotus ndhtévilla / Férslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 11.04.-13.5.2019
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 26.03.2019
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 18.03.2019
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30§ 22.02.-23.03.2018
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 12.02.2018
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Kehitys- ja kaavoituskeskus
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