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Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 17.6.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei vastaanotettu palautetta nahtavillaoloaikana.

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-alue on noin 127 hehtaaria.
Alue sijaitsee Sipoon Martinkylassa, Keravan rajan tuntumassa Bastukarrin
tyopaikka-alueella, joka on tuotannon ja logistiikkatoimintojen
kehittamisalue. Etaisyys Nikkilan ja Keravan keskustoista on noin 5 km.
Kaavamuutosalueella sijaitsee rakennuksia, jotka palvelevat logistiikkaa ja
muuta yritystoimintaa.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi. Kaava valmisteltiin suoraan ehdotukseksi.

Kaavatyon tavoite

Bastukarrin alueella jotkin korttelirajat ovat osoittautuneet nykyisille
toimijoille vanhentuneiksi, eika poikkeamia rakennusluvissa voitu myoéntaa
korttelirajoista. Samoin pohjoinen katu Vetokoukku on osoittautunut lahes
mahdottomaksi toteuttaa suuren mm. suuren louhintatarpeen vuoksi, ja se
poistetaan. Kaavamuutos on ei merkittdva, lahinna tekninen muutos, jonka
tavoitteena on kaavan toteutettavuuden helpottaminen. Alueen
kokonaisrakennusoikeus ei kasva. Kortteleita ja tontteja yhdistamalla seka
ET-aluetta siirtdamalla on tarkoitus parantaa edellytyksia alueen
rakennettavuudessa. Alueen liikenneselvitys sekd hulevesisuunnitelma on
paivitetty.

Kaavaehdotuksen rakenne
Kaavamuutos kasittaa seuraavat muutokset:

— Korttelin 700 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-1
litetdan T-5-korttelialueeseen

— Korttelissa 704 sijaitseva ET-korttelialue poistetaan ja alue liitetdan
T-1-korttelialueen tonttiin 8

— Korttelissa 706 sijaitsevat tontit 1-4 seka niihin rajautuva katualue
(Vetokoukku) yhdistetaan yhdeksi T-1-korttelialueen tontiksi.

Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e . Uudenmaan ELY-keskus

e . Uudenmaan liitto



e . Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
e . Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos
e . Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e . Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy
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Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se asettaa
Bastukarr 2 asemakaavamuutoksen, kaava BA4, aineiston (sis.
kaavaehdotus ja sitd koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningsavdelningen beslutar att for kommunstyrelsen féresla att
materialet for forslaget till detaljplaneandring 2 for Bastukarr, BA4, 1aggs
fram offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och
27 § i markanvandnings- och byggfoérordningen och att behdvliga
utlatanden begars om planforslaget.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med en teknisk korrigering.



