Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentaminen ja suostumus rakentamattoman tontin
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byggnadsforpliktelse och samtycke till verlatelse av obebyggd tomt, Adalens
detaljplaneomrade, kvarter 5058, Taaleri Tonttirahasto Ky

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 20.04.2022 § 41

462/10.00.02.00/2022

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Paatds koskee Jokilaakson asemakaava-alueen korttelia 5058, jonka
kunta on myynyt Salpausselan rakentajat Oy:lle 31.3.2016.

Sipoon kunta on on pidentanyt nykyisin Taaleri Tonttirahasto Ky:n
omistaman kiinteistdén K5058, kiinteistotunnus 753-423-0004-0134
rakentamisvelvoitetta kunnanhallituksen paatoksen 29.1.2019 §39
mukaisesti erilliselld sopimuksella 31.3.2022 asti. Liitteena 1 oleva
sopimus on allekirjoitettu 8.3.2019.

Kunta on myynyt alun perin tontin Salpausselan Rakentajat Oy:lle hintaan
754 000 euroa, jonka jalkeen tontti on luovutettu kunnan suostumuksella
(KH 26.4.2016 §215) Taaleri Tonttirahasto Ky:lle hintaan 784 160 euroa.

Taaleri Tonttirahasto Ky on saanut purettua maanvuokrasopimuksen ja
kiinteist6kaupan esisopimuksen tammikuussa 2021 Nuorisosaatio sr:n/
Koy Sipoon Nikkilan Tahden kanssa, jonka jalkeen Taaleri Tonttirahasto
Ky on ollut kelpoinen solmimaan tontin osalta korvaavia sopimuksia
muiden toimijoiden kanssa.

Taaleri Tonttirahasto Ky on etsinyt hankkeelle toteuttajaa ja neuvottelujen
jalkeen yhteistydkumppaniksi on 16ytynyt Master Kodit Oy. Master Kodit Oy
on valmis toteuttamaan tontin asemakaavan mukaisesti esittdmallaan
aikataululla siten, etta tontille toteutetaan vapaarahoitteisia asuntoja seka
hoiva-asumista.

Taaleri Tonttirahasto Ky hakee tdman paatdksen liitteen 2 mukaisella
hakemuksella kunnan suostumusta rakentamisvelvoitteen pidentamiseksi
31.12.2025 asti seka kunnan suostumusta myyda rakentamaton tontti
Master Kodit Oy:lle maksimissaan hintaan 870 000 euroa.

Sipoon kunnan nakékulmasta on tarkeinta, etta kortteli toteutuu
mahdollisimman nopeasti.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettéd Sipoon kunta antaa
suostumuksensa siihen, etta Taaleri Tonttirahasto Ky saa luovuttaa
rakentamattoman kiinteiston K5058, kiinteistotunnus 753-423-0004-0134
edelleen Master Kodit Oy:lle maksimissaan hintaan 870 000 euroa.

Lisaksi tontin rakentamisvelvoitteen maaraaikaa pidennetaan 30.6.2024
asti. Valtuutetaan tonttipaallikkd paattamaan maaraajan pidentadmisesta
31.12.2025 asti, mikali hanke on 30.6.2024 Master Kodit Oy:n esittamassa
aikataulussa. Rakentamisvelvoitteeseen liitetdan aikaisemman
sopimuksen mukainen sopimussakko.

Edella mainitusta rakentamisvelvoitteen pidentamisesta laaditaan erillinen
muutossopimus. Sopimus tulee allekirjoittaa 30.6.2022 mennessa. Muussa



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

tapauksessa tama paatds raukeaa. Muutossopimuksen allekirjoittamisen
edellytyksena on, etta Taaleri Tonttirahasto Oy ja Master Kodit Oy
sitoutuvat hankkeessa kunnan edellyttamaan huoneistotyyppijakaumaan.

Valtuutetaan tonttipaallikkd laatimaan ja allekirjoittamaan
rakentamisvelvoitteen pidentadmistd koskevat muutossopimukset.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun ger
sitt samtycke till Overlatelse av obebyggd tomt Taaleri Tonttirahasto Ky, att
Taaleri Tonttirahasto Ky kan overlata fastigheten K5058,
fastighetsbeteckning 753-423-0004-0134 vidare till Master Kodit Oy som
mest till priset 870 000 euro.

Dessutom tomtens byggnadsforpliktelse forlangs till 30.6.2024.
Befullmaktigas tomtchefen att besluta forlangning av byggnadsforpliktelsen
till 31.12.2025, om projektet ligger enligt tidplan den 30.6.2024. Till
byggsforpliktelsen ar knuten avtalsvite enligt det tidigare avtalet.

Ett separat andringsavtal kommer att upprattas fér ovan namnda
forlangning av byggskyldigheten. Avtalet maste undertecknas senast den
30.6.2022. Annars forfaller detta beslut. Foérutsattningen for att
underteckna andringsavtalet ar att Taaleri Tonttirahasto Ky och Master
Kodit Oy forbinder sig till den bostadstypsfordelning som kommunen kraver
i projektet.

Befullmaktigas tomtchefen att forbereda och underteckna andringsavtal for
forlangning av byggnadsforpliktelsen.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.



