SOPIMUS RAKENTAMISVELVOITTEEN MAARAAJAN PIDENTAMISESTA

1. Sopimusosapuolet

Sipoon kunta (y-tunnus 0203533-8), Sipoon Jokilaakson asemakaava-alueen korttelin 5058 luovuttajana
(kiinteistd 753-423-4-134)

Taaleri Tonttirahasto Ky (y-tunnus 2671111-8), Sipoon Jokilaakson asemakaava-alueen korttelin 5058
nykyisend omistajana (kiinteistd 753-423-4-134)

2. Sopimuksen tarkoitus

Talla sopimuksella sovitaan Sipoon kunnan ja Salpausselan Rakentajat Oy:n (nykyiselta nimeltaan Pallas

edelleen Salpausseldn Rakentajat Oy:n (nykyiselta nimeltadn Pallas Rakennus Paijat-Hame Oy:n) ja Taaleri
Tonttirahasto Ky:n véliseen 8.6.2016 allekirjoitettuun kauppakirjaan kirjatun rakentamisvelvoitteen
maadraajan pidentdmisesta. Sipoon Kunnanhallitus on hyvaksynyt tontin edelleen luovutuksen Taaleri
Tonttirahasto Ky:lle paatoksellaan 26.4.2016 § 215.

3. Sopimus

Alkuperéisen kauppakirjan mukaan rakentamisvelvoitteen maariaika paattyy 31.3.2019.
Rakentamisvelvoitteen maéraaikaa pidennetaan tilla sopimuksella kolmella vuodella siten, ettd
vahintaan 60 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta tulee olla rakennettuna 31.3.2022
mennessd. Alkuperdisen kauppakirjan mukaista sopimussakkoa ei tilléin maaraajan jatkamisesta johtuen
perita. Mikali edella mainittua vahintédan 60 %:a korttelin rakennusoikeudesta ei ole rakennettu 31.3.2022
mennessa, kunta perii Taaleri Tonttirahasto Ky:Itd tdyden sopimussakon, yhteensa 339 300 euroa jatketun
rakentamisvelvoitteen maaréajan paatyttyd. Sopimussakko eraantyy maksettavaksi 30.4.2022, ellei
rakentamisvelvoitetta ole taytetty.

Siind tapauksessa, etta Taaleri Tonttirahasto Ky luovuttaa kiinteistén edelleen, luovutuskirjaan on
otettava ehto kunnan oikeudesta sijoittaa ja yllapitaa kiinteistolld yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevia
tarpeellisia johtoja ja laitteita. Asennustdiden jilkeen kunta on velvollinen saattamaan kiinteistén
entiseen kuntoon. Kunta korvaa kiinteiston omistajalle edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvan
suoranaisen vahingon.

Jos Taaleri Tonttirahasto Ky luovuttaa kohteen edelleen rakentamattomana, luovutuskirjaan on otettava
edelld oleva ehto rakentamisvelvoitteesta. Selvyyden vuoksi todetaan, etti Taaleri Tonttirahasto Ky:n
sopimussakkovelvoitetta ei saa siirtad kolmannelle osapuolelle ilman Sipoon kunnan suostumusta.



Tata sopimusta on laadittu kaksi samanlaista kappaletta, yksi kullekin sopijacsapuolelle.
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Liite 1

KAUPPAKIRJA

MYYJA
Sipoon kunta, jaliempana myyja
Y- tunnus 0203533-8
osoite: PL 7, 04131 Sipoo
kunnanhallitus 15.12.2015 § 264
OSTAJA

Salpausseladn Rakentajat OY
Y- tunnus 0348760-0
osoite: Kerintie 20, 15500 Lahti

KAUPAN KOHDE
Oheisen liitekartan mukainen Sipoon kunnassa sijaitseva noin 9885 m2:n
suuruinen méérdala maaraalasta 753-423-5-29-M601 seki noin 657 m?
suuruinen maaraala kiinteistosta A-akern 753-423-9-123.

Méaéréalat muodostavat Jokilaakson asemakaavan korttelin  5058.
Korttelissa on varattu asuinrakennuksille (A-8) rakennusoikeutta 5800 k-m?2.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta on seitsemansataaviisikymmenténeljatuhatta euroa (754 000)

euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT
Taman kiinteistékaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen ja purkava ehto
Kauppasumma 754 000 euroa on maksettava viimeistaan 30.4 2016. Mikali
kauppasumma ei ole maksettu 30.4.2016 mennessa, tdma kauppa

puretaan.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintacikeus siirtyy ostajalle, kun kauppasumma on maksettu

kokonaisuudessaan.



3. Rasitteet ja rasitukset
Kiinteistd myydaan velkakiinnityksista vapaana.

4. Verot ja maksut
Myyja vastaa kiinteistosta suoritettavista veroista ja maksuista siihen
saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista
veroista ja maksuista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron.

Ostaja on tietoinen siita, etta lainhuuto on haettava kuuden (6) kuukauden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Vesi- ja viemariverkoston liittymismaksut peritdan vesi- ja viemarilaitoksen
littymishetkellda voimassa olevien taksojen mukaisina.

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion seka lohkomiskustannukset.

5. Rakentamisvelvoite
Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisesti 60 % asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta kolmen vuoden kuluessa tdman kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Rakennukset on oltava siind kunnossa, ettd vahintaan
kayttoonottotarkastus on pidetty. Myyja voi hakemuksesta ja painavista
syista pidentaa mainittua maaraaikaa.

6. Johtojen ym. sijoittaminen
Myyjalla on oikeus asentaa tontille yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevat
tarpeelliset johdot ja laitteet ja pitaa niitd kunnossa. Asennustoiden jal-
keen myyja on velvollinen saattamaan tontin entiseen kuntoon. Ostajalle
korvataan edella mainituista toimenpiteista aiheutuva suoranainen va-
hinko.

7. Vallintarajoitus
Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta tonttia, jota ei
ole rakennettu mydnnettyjen rakennuslupien mukaisesti, muulle kuin myyjan
hyvaksymalle ostajalle.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 6 mainitun sopimusehdon tonttia
koskeviin  vastaisiin  luovutuskirjoihin.  Mikali tontti  luovutetaan
rakentamattomana, kohdan 5 ehto on myos otettava luovutuskirjaan.

8. Sopimussakko

Mikali Ostaja ei ole maardaikana tayttdnyt edellda maarattya
rakentamisvelvoitettaan myyja perii sopimussakkona 10 % kauppahinnasta
eli seitsemankymmentaviisituhattaneljasataa euroa (75 400 €) maaraajan
umpeuduttua, ja seuraavalta alkavalta 12 kuukauden kaudelta 15 %
kauppahinnasta eli satakolmetoistatuhattasata (113 100) euroa. Mikali
rakentamisvelvoitetta ei ole tdmankaan jalkeen taytetty, perii myyja
seuraavalta alkavalta 12 kuukauden kaudelta 20 % kauppahinnasta eli
sataviisikymmentatuhattakahdeksansataa (150 800) euroa.



Mikali Ostaja on kohdan 7vastaisesti luovuttanut tontin rakentamattomana,
perii myyja sopimussakkoa sataviisikymmentatuhattakahdeksansataa (150
800) euroa.

Myyjé voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta,
mikali ostaja luovuttaa tontin alkuperaisti kauppahintaa vastaavasta
hinnasta myyjan hyvaksymalle ostajalle.

9. Irtaimisto
Téaman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

10. Ymparistonsuojelulain mukainen ilmoitus
Ymparisténsuojelulain 139 §:n tarkoittamana selontekona Myyija toteaa,
etta Myyjén omistusaikana taikka myyjan tieten sitd ennen kiinteistélla ei
ole harjoitettu sellaista toimintaa tai varastoitu ainetta tai jatetta, joka voi
aiheuttaa maaperén saastumista.

Sipoossa 31.3.2016

Sipoon kunta

@& Wili fes
a Soyrila Vidar Lindqvist

Mittaus- ja kiinteistopaallikko mittausteknikko

Salpausselan Rakentajat Oy

LD~

Kalevi Holopainen
Valtakirjalla

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettad Pekka Soyrila ja Vidar
Lindqvist Sipoon kunnan puolesta luovuttajana ja valtakirjalla Kalevi
Holopainen Salpausselédn Rakentajat Oy:n puolesta luovutuksensaajana
ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa
lasnéa luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkildllisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2. luvun
1 §:ssa sdadetylld tavalla.

Sipoossa 31.3.2016

%fﬁ/w/w

Anna-Leena Rintala _
Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja
Kaupanvahvistajatunnus 402000/11
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VALTAKIRJA

Valtuutettu

Valtuuttaja

Valtuutus

SSR Uusimaa Oy
Kalevi Holopainen

(160456-1616)

Salpausseléan Rakentajat Oy
(0348760-0)

Kerintie 20

15500 Lahti

Valtuutamme Kalevi Holopaisen allekirjoittamaan Sipoon
Jokilaakson kortteleiden 5058 ja 5061 kiinteistdja koskevat
kauppakirjat Sipoon kunnan ja Salpausseldn Rakentajat Oy:n
valilla 31.3.2016.

Lahdessa 30.3.2016

Salpausselan Rakentajat Oy

— p—

B

Tapani Poyry, toimitusjohtaja
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KAUPPAKIRJA

Tama kauppakirja ("Kauppakirja") on tehty seuraavien osapuolten valilla:
(1) Salpausselidn Rakentajat Oy, y-tunnus 0348760-0 (“Myyjé"),
(2) Taaleri Tonttirahasto Ky, y-tunnus 2671111-8 (‘Ostaja”"),

erikseen "Osapuoli”, yhdessd "Osapuolet”

TAUSTA JA TARKOITUS

(A) Myyja omistaa Sipoon kunnassa Jokilaakson kaupunginosassa korttelissa 5058 sijaitsevan n.
9885m2 suuruisen maaraalan maaraalasta kiinteistétunnus 753-423-5-29-M601 ("Tontti 1°)
seka n. 657m2 suuruisen maaraalan kiinteistosts kiinteistotunnus A-akern 753-423-9-127

("Tontti 27).

(B) Taman Kauppakirjan tarkoituksena on sopia kaupasta, jossa Myyj4 myy Tontti1 ja Tontti 2
Ostajalle

1 KAUPAN KOHDE

1.1 Kaupan kohteena on Tontti 1 ja Tontti 2, jotka myydaan jaliempana tassa Kauppakirjassa
mainituin ehdoin.

2 KAUPPAHINTA

2.1 Tontin kauppahinta on seitsemansataaviisikymmentaneljituhatta euroa (754.000,00 euroa) +
varainsiirtovero kolmekymmentétuhattasatakuusikymmenta euroa (30 160,00 eurca), eli
Kauppahinta yhteensa 784.160,00 euroa.

3 TAYTANTOONPANO

3.1 Omistusoikeus Tonttiin siirtyy Myyjalta Ostajalle taman Kauppakirjan allekirjoituspaivana
(‘'Taytantoonpanopdivéd’). kun Kauppahinta on maksettu kohdan 2 mukaisesti Myyjélle
("Taytdntoonpano”).

3.2 Taytantddnpanopéivand seuraavat toimenpiteet on suoritettava Taytantoonpanossa

I Ostaja maksaa Myyjélie varainsiirtoveron osuuden 30.160,00 euroa Myyj&n
pankkitilille Danske Bank FI788000107 1245535,

. Ostajan ja Myyjan valinen velkakirja paivdys 28.4 2016, summaltaan 1 670.240,00 on
taman Kauppakirjan allekirjoituksilla takaisin maksettu Ostajalle

. Myyjd luovuttaa Ostajalle Tonttia koskevat panttikirjat vapaina kaikista rasituksista.

iv.  Osapuolet allekirjoittavat Kauppakirjan ja vahvistavat Kauppakirjan allekirjoituksin, etta
Kauppahinnan maksamista ja panttikirjojen luovuttamista koskevat velvoitteet on
taytetty, ja ettd omistusoikeus Tonttiin on siirtynyt Myyjalta Ostajalle.

4 MYYJAA JA TONTTIA KOSKEVAT VAKUUTUKSET

41 Myyja on Tontin laillinen omistaja. Myyjalla on oikeus luovuttaa Tontti taman Kauppakirjan
ehtojen mukaisesti. P ;

!
4.2 Tonttiin ei kohdistu velkakiinnityksi4. |

P
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Rakentamisvelvoite. Myyjaan ja Sipoon Kunnan kanssa on sovittu ettd Myyjd sitoutuu
rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisesti 60
% asemakaavan mukaisesta rakenneoikeudesta kolmen vuoden kuluessa Sipoon Kunnan ja
Salpausselan Rakentajat Oy:n valisen sopimuksen allekirjoittamisesta (31.3.2016). Lis&ksi on
sovittu efta rakennukset on oltava siina kunnossa, etta vahintadn kayttdonottotarkistus on
pidetty. Rakentamisvelvoite siityy taman Kauppakirja allekirjoituksella Ostajalle. Ostaja
vuokraa Tontin Nuorisosaatio sr-lle, jolla on rakennuttamisesta sopimus Myyjan kanssa.

Tonttiin ei kohdistu mitdan muita kuin liitteesta 4.3 iimenevia rasitteita tai kolmannen osapuolen
oikeuksia, jotka perustuisival rekisteroimatiomiin  rasite- tai kayttdoikeutta koskeviin
sopimuksiin.

Myyja vastaa Tontin maaperan mahdollisesta sellaisesta pilaantuneisuudesta, joka on
aiheutunut ennen omistus- ja hallintaoikeuden siirtymista Ostajalle, ja jonka puhdistamista
asuink&yttodn soveltuvaksi viranomainen ymparistdonsuojelulain (527/2014) nojalla edellyttas
tai olisi oikeutettu edellyttamaan. Vastuu on voimassa siten kuin myyjan virhevastuun kestosta
maakaaren 2 luvun 25 §:ss4 maarataan.

Myyja vakuuttaa, ettd se on antanut Ostajalie kaytettavissa olevat tiedot Tontilla harjoitetusta
toiminnasta seka jatteista tai aineista, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan
tai pohjaveden pilaantumista, seka alueella mahdollisesti tehdyistad tutkimuksista tai
puhdistustoimenpiteista ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 § n mukaisesti.

§ ETUOSTOLAIN MUKAINEN VAKUUTUS

5.1

Myyja ja Ostaja vakuuttavat, etteivat he kahden viimeksi kuluneen vuoden aikana ole tehneet
sellaisia kiinteistbkauppoja, jotka olisi otettava huomioon etuostolain 5 §:ss4 mainitussa
tarkoituksessa.

6 VEROT, MAKSUT JA KUSTANNUKSET

6.1 Myyja vastaa kaikista Tonftiin liittyvista veroista ja muista maksuista sekd mahdollisista
kustannuksista silta osin kuin ne kohdistuvat ajanjaksoon ennen taman Kauppakirjan
allekirjoittamista, jonka jalkeen Ostaja on niists vastuussa.

6.2 Ostaja vastaa Tontin kaupasta perittavastd varainsiirtoverosta seka Kauppakirjaan liittyvasta
julkisen kaupanvahvistajan maksusta.

7 MUUT EHDOT

7.1 limoitukset

711

Kaikki ilmoitukset, vaatimukset, vaateet tai muut tahan Kauppakirjaan liittyvat Osapuolten
vdliset viestit katsotaan asianmukaisesti annetuiksi tai valitetyiksi, kun ne on toimitettu
kirjallisesti kirjattuna kirjeena, faksilla tai viestind asianomaiselle Osapuolelle seuraavasti (tai
muulla tavalla, josta ao. Osapuoli voi myShemmin antaa kirjallisen ilmoituksen toiselle
Osapuolelle):

Vastaanottajana Myyja: Salpausselan Rakentajat, Kerintie 20, 15500 Lahti;
tapani.poyry@salppuri.com ja kari.kangas@salppuri.com; Tapani Pbyry ja Kari
Kangas.

Vastaanottajana Ostaja: Taaleri Tonttirahasto Ky; Kluuvikatu 3, 00100 Helsinki;
jouni.alho@taaleri.com; Jouni Alho.

7.2 Johtojen sijoittelu

Sipoon kunnan johtojen sijoittelu \



Sipoon kunnalla on oikeus asentaa tontille yhdyskuntaa ja kiinteistd palvelevat
tarpeelliset johdol ja laitteet ja pitda niita kunnossa. Asennustdiden jalkeen
Sipoon kunta on velveollinen saattamaan tontin entiseen kuntoon. Sipoon kunta
on sitoutunut korvamaan Ostajalle edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva
suoranainen vahinko.

7.3 Kauppakirjan siirtdminen

.31

73.2

Tama Kauppakirja ja siin4 yksildidyt oikeudet ja velvollisuudet ovat Osapuolia sitovia ja niita
hytdyttdvia, eivatka Osapuolet voi niita siirtaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tassa anneftua sitoumusta lukuun oftarmatta Salpausselan
Rakentajien ja Ostajan vélille ei synny sopimussuhdetta tall4 Kauppakirjalla.

7.4 Myyjdn oikeus maaperdtutkimuksiin

Myyjalla tai Salpausseldn Rakentajilla on oikeus, ei kuitenkaan velvollisuutia, kolmen
kuukauden kuluessa Taytantddnpanopdivastd kustannuksellaan ryhtyd toimenpiteisiin
selvittddkseen Tontin maaperan mahdollinen pilaantuneisuus. Mahdollisista maaperaan
kohdistuvien toimenpiteiden suorittamistavasta ja -ajasta sovitaan Myyjan / Salpausseldn
Rakentajien ja Ostajan kesken erikseen my6hemmin. Kaikki toimenpiteet suoritetaan silla
periaatteella, ettd Tontille tai sillda sijaitsevalle rakennukselle aiheutuva haitta on
mahdollisimman vahainen ja Myyja / Salpausselan Rakentajat huolehtii siitd, etta Tontille ja silla
sijaitsevalle rakennukselle aiheutuvat haitat ja vahingot ennallistetaan maaperatutkimusten
suorittamisen

8 KAUPPAKIRJAN TULKINTA JA ERIMIELISYYDET

8.1 Koko sopimus

811

Osapuolet sopivat, etta tama Kauppakirja liitteineen kasittaa Osapuolten valisen koko
sopimuksen ja yhteisymmarryksen, eikd kummallakaan Osapuolella ole nyt tai vastaisuudessa
sen asiasisaltoon liittyvia vaateita tai vaatimuksia toiselta Osapuolelta aiempien sopimusten,
neuvottelujen tai yhteisymmarnyksen perusteella tai niihin liittyen.

8.2 Kauppakirjan osittainen patemittomyys

8.3 Otsikot
8.31

Mikali tama Kauppakirja, jokin Kauppakirjan ehto tai talla Kauppakirjalla toteutettava jarjestely
katsotaan osittain tai kokonaisuudessaan patemattomaksi tai mitattémaksi, on Kauppakirja
muilta osilta yha voimassa, ellei Kauppakirjan osan patemattémyys tai mitattdmyys johda koko
Kauppakirjaa ajatellen niin merkittavaan muutokseen, etta Kauppakirjan soveltaminen sen
johdosta olisi erittain kohtuutonta.

Kauppakirjan otsikot, sisallysluettelo ja liiteluettelo on laadittu vain sen lukemisen
helpottamiseksi, eivatka ne vaikuta Kauppakirjan maaraysten merkitykseen tai tulkintaan tai
rajoita niita.

8.4 Muutokset

841

Kaikista Kauppakirjan muutoksista tulee sopia kirjallisesti kaikkien Osapuolten valilla.

B.5 Oikeuksien kdyttamittd jattiminen

8.5.1

Jos Osapuoli milloin tahansa jattaa kayttamatta oikeuttaan vaatia Kauppakirjan minka tahansa
ehdon toteuttamista, t4ma ei milldan tavoita vaikuta ao. Osapuolen oikeuteen vaatia sita
my6hemmin, ja jos Osapuoli jattda puuttumatta taman Kauppakirjan jonkin maarayksen
laiminly&ntiin, sita ei tule tulkita siten, etta Osapuoli luopuisi oikeudestaan puuttua sen muiden
maaraysten rikkomuksiin |
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8.6 Sovellettava laki ja erimielisyydet

86.1 Tahan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia, jonka nojalla sita tulkitaan (riippumatta siina
olevista kansainvalisen yksityisoikeuden periaatteista tai lakikollisioperiaatteista).

862 Kaikki tasta Kauppakirjasta johtuvat tai siihen liittyvat erimielisyydet, riidat tai vaateet taikka sen
rikkomista, irtisanomista tai patemattdmyyttd koskevat asiat ratkaistaan lopullisest
valimiesmenettelyssa Suomen Keskuskauppakamarin valimiesmenettelysaantojen mukaisesti
yhden valimiehen kokoonpanolla. Valimiesmenettely pidetadn Suomessa Helsingissa.

9 SOPIMUSKAPPALEET
9.1.1 Tama Kauppakirja astuu voimaan kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoitlaneet.
912 Tasta Kauppakijasta on laadittu kolme samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin

Osapuolelle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

= r



Osapuolet ovat allekirjoittaneet taman Kauppakirjan Helsingissa 08.06.2016.

SALPAUSSELAN RAKENTAJAT OY TAALERITEHTAAN TONTTIRAHASTON

HALLINNOINTIYHTIO OY TAALERI
TONTTIRAHASTO KY:N

2 vastuunalaisina yhtiomiehena
— - e \/\\
i 5
Tapani Poyry, toimitusjohtaja Jouni Alho i
valtakinjalla

v

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta Tapani Pdyry (241257-143F) Myyjén laillisena
edustajana/valtuuttamana sek4 Jouni Alho (310177-117E) Ostajan laillisena
edustajana/valtuuttamana ovat allekirjoittaneet t4man kiinteiston kauppakirjan ja etta he ovat
olleet yhtd aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkilsllisyyden seka todennut, etts kiinteistdn kauppa on tehty Maakaaren 2 luvun 1 pykalan
mukaisesti.

Paikka ja aika kuten ylia.
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Jorma Niinistd
kaupanvahvistaja
402713724






TAALERITEHTAAN TONTTIRAHASTON HALLINNOINTIYHTIO OY (”Yhtid”)
y-tunnus 2671111-8

POYTAKIRIA /2016

HALLITUKSEN KOKOUS
Aika: 8.6.2016
Paikka: Kluuvikatu 3, Helsinki
Ldsna: Juhani Elomaa

Karri Haaparinne
Petri Lampinen

Lisdksi: Jouni Alho

1 KOKOUKSEN AVAUS

Juhani Elomaa avasi kokouksen ja toimi kokouksen puheenjohtajana. Jouni Alho
toimi sihteerina. Todettiin, ettd kokous on laillisesti kokoon kutsuttu ja
paatosvaltainen.

2 HALLITUKSEN JASENTEN EDUT

Hallituksen jdsenet selvittivat kaikki valittémat ja valilliset henkilokohtaiset etunsa
liittyen alla kohdassa 3 mainittujen asiakirjojen mukaiseen jarjestelyyn. Todettiin, etti
hallituksen jasenten edut eivit olleet sellaisia, jotka osakeyhtiélain (624/2006) 6 luvun
4 §:n mukaan estiisivit heitd keskustelemasta kisiteltévisti asioista tai d3nestimasti
ndissa asioissa.

3 TONTIN OSTAMINEN TAALERI TONTTIRAHASTO KY:LLE JA SEN EDELLEEN
VUOKRAAMINEN NUORISOSAATIOLLE

Todettiin, ettd Yhtic toimii Taaleri Tonttirahasto Ky —nimisen kommandiittiyhtién
(“Rahasto”) vastuunalaisena yhtibmiehena.

Todettiin, ettd Rahasto on rahoittanut Salpausselin Rakentajat Oy:n Jokilaakson
tonttien hankinnan Sipoon kunnalta ja nyt tonttien olisi tarkoitus siirtys rahastolle ja
rahaston edelleen vuokrata tontit Nuorisosaatio sr:lle. Tontit ja maaraalat yhteensa 4
kpl sijaitsevat Sipoon Jokilaaksossa kiinteistGtunnuksilla 753-423-5-29-M601, 753-423-
4-130, 753-423-5-29-M601 ja 753-423-9-127 ("Tontti”).



Todettiin, ettd kauppaneuvottelut ovat edenneet suunnitellusti ja Sipoon kunta on
hyvdksynyt tonttien myynnin Taaleri Tonttirahastolle. Lopullinen tonttikauppa on
ehdotettu solmittavaksi 8.6.2016. Tonttien hinnaksi on neuvoteltu 886080 euroa (2
tonttia korttelissa 5058) ja 784160 euroa (2 tonttia korttelissa 5061) Tonttien
kauppakirjaluonnokset olivat kokouksessa nahtavilla.

Todettiin, Nuorisosdation kanssa kaydyt vuokrausneuvottelut myds edenneen ja
heiddn olevan valmiit vuokraamaan Tontti rahastolta asuinrakentamista varten.
Tontin vuokrasopimusluonnos oli kokouksessa n3htavills.

YHTION JA RAHASTON ETU SEKA ESISOPIMUKSEN HYVAKSYMINEN

Hallitukselle esitettyjen dokumenttien ehtojen tarkan harkitsemisen jilkeen todettiin,
etta Tontin ostaminen ja edelleen vuokraaminen ovat Yhtién ja Rahaston edun
mukaista ja Yhtion sekd Rahaston nikékulmasta liiketaloudellisesti perusteltua.
Todettiin lisdksi, ettd kassavirtalaskelmiin perustuen Tonttikaupan solmiminen ja
vuokrasopimuksen tekeminen eivdat aiheuta vaaraa Yhtion ja /tai Rahaston
maksukyvyttémyydesti.

Pddtettiin Rahaston vastuunalaisena yhtiomiehens hyvdksyd Rahaston puolesta
Tontin ostaminen ja edelleen vuokraaminen.

VALTUUTUKSET

Paatettiin seuraavista valtuutuksista:

Jouni Alho on valtuutettu neuvottelemaan, viimeistelemain, hyvdksymaan,
tekemadadn, allekirjoittamaan sekd luovuttamaan Rahaston puolesta kauppakirja ja
vuokrasopimus niitd osiltaan siind muodossa, kuin ne on kokoukselle esitetty, mukaan
lukien kaikki muut asiakirjat, todistukset ja ilmoitukset seki vahvistukset edell3
mainittuihin asiakirjoihin tai jarjestelyihin tai niiden taytintéénpanoon liittyen.
KOKOUKSEN PAATTAMINEN

Todettiin, ettd kaikki paatokset olivat yksimielisia.

(allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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