Urheilukentt
Idrottsplan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Programmet for deltagandet och bedémning

S 31 Uuden Porvoontien kaupankortteli
S 31 Handelskvarteret vid Nya Borgavigen

Asemakaava
Detaljplan

17.2.2022, (28.3.2022) SIPOO

w Ve SIBBO



Liite 1/s.2

Sisdllys / Innehallet

Mika on OAS?
Vad ér ett PDB?

Suunnittelualue
Planeringsomrade

Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem
Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet
Detaljplanens syfte och mal

Suunnittelutehtdvan tavoitteet
Planeringsuppgiftens mal

Vaikutusten arviointi
Konsekvensbeddémning

15

Utredningar

18 Osalliset

Intressenter
Vuorovaikutus
Vaxelverkan
Alustava aikataulu
Preliminar tidtabell

Tiedottaminen
Information

Kuulutukset
Kungorelser

Yhteyshenkilot
Forfragningar

17 I Selvitykset

Kannessa kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla. Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kartalla oranssilla viivalla.
© Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistoyksikko.
Planomradets lage pa kommunens guidekarta. Prelimindr avgransning anges pa kartan med orange linje.

© Sibbo kommun, Matning och fastigheter.

I . ) . . . ) ) I ) ) ) N



Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekd kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka madrittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkilaan
(Pohjoinen Koulutie 2) ja Sipooinfo Séderkullassa
(Amiraalintie 2) 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon aikana

tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat ja kartat: © Sipoon kunnan kaa-

voitusyksikko.

Raportin on laatinut Jani Ylimaki. Sen on kaantanyt
ruotsiksi Monika Sukoinen (CiD Oy).

Kaavan laatija
Jani Ylimaki kaavoittaja

Jarkko Lyytinen asemakaavapaallikko
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Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundbetjaningen Info Nickby
(Norra Skolvagen 2) och Sibboinfo Séderkulla (Ami-
ralsvagen 2) i 30 dagar. Under hela planprocessen ar
det dven mojligt att bekanta sig med programmet
for deltagande och bedémning pa kommunens
webbplats pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner.
Planen for deltagande och beddémning uppdateras

vid behov under planarbetets gang.

Flygbilder och kartor i rapporten: © Sibbo kommuns

planldaggningsenhet.

Beskrivningen har utarbetats av Jani Ylimaki. Delar

av den har 6versatts av Monika Sukoinen (CiD QOy).

Planens beredare
Jani Ylimaki planldaggare

Jarkko Lyytinen detaljplanechef
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Suunnittelualue

Asemakaava-alue sijaitsee Etela-Sipoossa Soderkul-
lan taajaman ydinkeskustassa, Uuden Porvoontien
(Mt 170) varressa. Alueella on voimassa Slpoon
yleiskaava 2025. Suunnittelualue sijaitsee yleiskaa-

van mukaisella keskustatoimintojen alueella.

Kaavaty6 pohjautuu yksityisen maanomistajan
kanssa joulukuussa 2021 tehtyyn kaavoituksen
kaynnistamissopimukseen. Kdynnistamissopimuk-
sen tarkoituksena on rakentaa uusi kaupanyksikk®
suunnittelualueelle. Kaupanyksikkd lisaisi Soderkul-

lan keskustan palveluita.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee
kiinteistoa 753-414-2-29 ja 753-895-2-41
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Planeringsomrade

Detaljplaneomradet ligger i kdrnan av tatorten
Soderkulla i Sodra Sibbo, Iangs Nya Borgdvagen (lv
170). Generalplan for Sibbo 2025 ar i kraft i omra-
det. Enligt generalplanen ar planeringsomradet ett

omrade for centrumfunktioner.

Planarbetet baserar sig pa ett avtal om att starta
planldaggning som ingicks med en privat markagare
i december 2021. Syftet med avtalet ar att bygga en
ny handelsenhet i planeringsomradet. Handelsen-

heten utdkar servicen i Soderkulla centrum.

Enligt den preliminara gransen omfattar detaljpla-
nen fastigheten 753-414-2-29 och 753-895-2-41

Suunnittelualue ilmakuvassa / Flygbild av planeringsomradet.



Suunnitelma pahkinankuo-
ressa

Uuden katu-alueen sijoit-
tamisen mahdollisuuden
selvittaminen.

Planen i ett notskal

Liittyman sijoittamisen mahdollisuu-
den selvittdminen seka kaantyvien
kaistojen sijoittamisen mahdollisuuk-
sien selvittaminen.

Méojligheterna att placera en anslut-
ning och svangande filer utreds.

Suojaviheralueen sijoitta-
minen.

Placeringen av ett skydds-
gronomrade.

Kaupanyksinkon sijoitta-
misen mahdollisuuden
selvittaminen.

Mojligheten att placera en

handelsenhet i omradet
utreds.
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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kunnan hallintosdannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kdyttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosadannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattdaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

Tehdaadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR
e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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e Tehddadn OAS ja asetetaan se nahtaville e Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

DEN HAR PLANENS FRAMSKRIDANDE




Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 17.2.2022
- OAS néhtaville 17.2.2022

- Program for deltagande och bedémning utarbetats

- Anhdngiggdrandet av planen kungérs 17.2.2022

- programmet for deltagande och bedémning framlagt
17.2.2022

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
- Kaavaehdotuksen laatiminen
- Maankadyttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
- Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

- Planforslaget utarbetas

- Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

- Planférslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

- Behandling i markanvandningssektionen
och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Valtuusto hyvaksyy kaavan

- Fullméaktige godkanner planen
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Asianumero/ Arendenummer

82/2022
OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbetas
eller andras kan lamnas in till kom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmadrkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig dver
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisidltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava
ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-

mioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
sdlle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvid erityisid arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai

muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla

ei myOskddn saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta

haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai

vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Liite 1/s.8

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas for-
utsattningar for en halsosam, trygg och trivsam
livsmiljo, for regional tillgang till service och for
reglering av trafiken. Den byggda miljon och
naturmiljon ska varnas och sarskilda varden i
anslutning till dem far inte forstoras. Pa det om-
rade som planldggs eller i dess ndrmaste omgiv-
ning ska det finnas tillrackligt med parker eller

andra omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt
som inte dr motiverat med beaktande av de-
taljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markagaren eller nagon annan réttsinne-
havare aldaggas sadana oskaliga begransningar
eller orsakas sadana oskéliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stélls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan tavoit-
teet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sita
mukaan kuin kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdyton ohjaustarve

sitd edellyttaa.

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
kaupanyksikon rakentaminen Séderkullan keskus-
taan. Asemakaavalla on mahdollista lisdta palveluita

kasvavaan Soderkullaan

Kaavaratkaisun tavoitteena on maankaytto- ja
rakennuslain asettamien asemakaavan sisaltévaati-
musten mukaisesti (54 §) luoda edellytykset ter-
veelliselle, toimivalle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liilkenteen

jarjestamiselle.

Suunnittelun lahtokohdat

Noin 1,7 ha:n laajuinen kaava-alue sijaitsee Sipoon
eteldisen keskuksen Soderkullan ydinkeskustas-

sa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Uuteen
Porvoontiehen ja kaakkoiskulmastaan Gunnarsin-
tiehen/ Bondaksentiehen. Iddssa on asuinkiinteistd
ja lannessa metsaaluetta. Tutkimusalueen pintasuh-
teet vaihtelevat metsdsta avokallioihin. Tutkimusalu-
eella ei ole rakennuksia. Liikenneyhteydet Porvoon-

vaylalle E18 ovat hyvat, liittyma on alle 2 km padssa.

Kaava-alueen lahettyvilld lansisuunnassa on S-Mar-
ket Varuboden ja sen yldkerrassa toimiva Soderkul-
lan kirjasto. Suunnittelualueen ita- ja eteldpuolella
sijaitsee rakennettuja kiinteist6ja. Pohjoispuolella

sijaitsee Soderkullan koulu ja kirkko.
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Planeringsuppgiftens mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och byggla-
gen ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella
efter hand som kommunens utveckling, i synnerhet
behovet av bostadsproduktion, eller behovet av att

styra markanvandningen det kraver.

Syftet med detaljplanearbetet ar att géra det maojligt
att bygga en handelsenhet i centrum av Soderkulla.
Genom detaljplanen blir det maojligt att forbattra

servicen i den vaxande tatorten.

| enlighet med innehallskraven for detaljplaner i

54 § i markanvandnings- och bygglagen stravar
planlésningen efter att skapa forutsattningar for en
halsosam, trygg och trivsam livsmilj, for regional

tillgang till service och for reglering av trafiken

Utgangspunkter for planeringen

Planomradet omfattar ca 1,7 ha och dr beldget i
Soderkulla, Sibbos sédra centrum. Planeringsom-
radet gransar i norr till Nya Borgavéagen och i det
syddstra hornet till Gunnarsvagen/Bondasvagen.

| 6ster finns en bostadsfastighet och i vaster ett
skogsomrade. Ytorna i omradet varierar fran skog
till kala berghillar. Det finns inga byggnader i omra-
det. Trafikférbindelserna till Borgaleden E18 &r bra:

en anslutning finns pa mindre &n 2 km avstand.

I ndrheten av planomradet i vist finns S-Market Va-
ruboden med Séderkulla bibliotek i 6vre vaningen.
Pa 6stra och sédra sidan finns bebyggda fastighe-

ter. I norr finns Séderkulla skola och kyrkan.
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Soéderkullan keskustaa ollaan kehittamassa voimak-
kaasti ja tama kaavahanke on osaltaan mahdollista-

massa alueen uudistumista ja taydentymista.

Suunnittelualueelta on tilattu likkenteen toimivuus-
tarkastelu konsulttityona. Liikenteen toimivuustar-

kastelussa selvitetaan lilkkenteen muutosten vaiku-

tukset ja toimivuus. Suunnittelualueelle on tehty

myds maaperaselvitys konsulttityona. .

Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavan 2025 mukaisel-

la keskustatoimintojen alueella.

Maaperatutkimusten yhteydessa tehdyn maasto-
kartoituksen mukaan suunnittelualueen maanpinta
viettad lannesta idan suuntaan, jyrkimmilldén noin
15 % kaltevuudella alueen lansiosassa. Alueen itdosa
on tasaisempaa. Alueella on kaksi avokallioaluetta

ja suuria kivia. Lisaksi aluetta halkoo oja. Alueen
korkein kohta on lansirajan keskikohdan tuntumas-
sa, noin tasolla +21,3. Matalin kohta on itarajalla

kulkevan ojan kohdalla noin tasolla +15,0.

Kalliopinnan korkeustaso vaihtelee kairaustietojen
perusteella noin tasovalilla +10,7...4+18,1. Kalliopin-
ta viettaa paaosin alueen itareunaa kohti, mutta
itdosan avokallion kohdalla se on kuitenkin ymparis-

t0a korkeammalla.

Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet

Alueen suunnittelun lahtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tatd asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:
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Centrum av Séderkulla genomgar en fas av kraftig
utveckling och detta planprojekt bidrar till férnyel-

se och komplettering.

En granskning av trafikens funktion har bestillts
som ett konsultarbete. Den syftar till att utreda
vilka konsekvenser dandringarna i trafiken kommer
att medféra och hur trafiken kommer att fungera.
En utredning om jordmanen har ocksa gjorts som

ett konsultarbete.

Enligt Generalplan for Sibbo 2025 dr planeringsom-

radet ett omrade for centrumfunktioner.

En terrangkartldggning som gjordes i samband
med jordmansunders6kningarna visade att marken
sluttar visterifran 6sterut, som mest med cirka 15
procent i omradets vistra del. Omradets dstra del
ar flackare. Det finns tva omraden med kala berg-
hillar och stora stenar. Omradet klyvs av ett dike.
Omradets hégsta punkt ligger ungefir i mitten

av grinsen i vdster, pa en niva av cirka +21,3. Den
lagsta punkten finns vid diket langs 6stra gransen,

pa en niva av cirka +15,0.

Hojden pa bergsytan varierar utifran borrnings-
uppgifter mellan cirka +10,7 och +18,1. Bergsytan
sluttar i huvudsak mot omradets &stra kant, men i
Oster finns dven en kal berghdll som reser sig éver

omgivningen.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vdndningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de

riksomfattande malen for omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:
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Edistetdicin koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véiestokehityksen
edellyttamadille riittéivdlle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheyttd. Edistetdidn palvelujen, tydpaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta eri vée-
stéryhmien kannalta. Edistetddn kdvelyd, pyordilyd ja
joukkoliikennettd sekd viestintd-, likkumis- ja kuljetus-

palveluiden kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutetta-

vissa.

Varaudutaan sddn ddri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoit-
etaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien

hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistédn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaa-

dusta aiheutuvia ympdiristd- ja terveyshaittoja.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Helsingin seudun

vaihemaakuntakaava. Maakuntavaltuusto hyvaksyi

Liite 1/s.11

En polycentrisk omradesstruktur som bildar natverk
och grundar sig pa goda férbindelser framjas i hela
landet, och livskraften och maojligheterna att ut-
nyttja styrkorna i de olika omradena understods.
Forutsattningar skapas for att utveckla narings- och
foretagsverksamhet samt for att astadkomma en
tillrdcklig och méangsidig bostadsproduktion som

befolkningsutvecklingen forutsatter.

Forutsattningar skapas for en kolsnal och resur-
seffektiv samhallsutveckling, som i framsta hand
stoder sig pa den befintliga strukturen. | de stora
stadsregionerna gors samhallsstrukturen mera sam-
manhangande. Tillgangligheten i fraga om tjanster,
arbetsplatser och fritidsomraden fér de olika befol-
kningsgrupperna framjas. Méjlighet att g4, cykla
och anvanda kollektivtrafik samt utvecklandet av

kommunikations-, fardoch transporttjanster framjas.

Betydande nya omraden for boende-, arbetsplats-
och tjanstefunktioner placeras sa att de kan ldtt nas

med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Man bereder sig pa extrema vaderférhdllanden och
Oversvamningar samt pa verkningarna fran kli-
matforandringen. Nytt byggande placeras utan-
for omraden med Oversvamningsrisk eller ocksa
sakerstalls hanteringen av dversvamningsriskerna

pa annat satt.

Olagenheter for miljon och halsan som orsakas av

buller, vibrationer och dalig luftkvalitet férebygg

Landskaplan

Helsingforsregionens etapplandskapsplan ar i

kraft i planeringsomradet. Landskapsfullmaktige

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakokonaisuu-
den 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaavo-
jen voimaantulosta 7.12.2020. Hallinto-oikeuden
24.9.2021 valituksista antaman pdatoksen jalkeen
kaavakokonaisuus on tullut voimaan silta osin kuin
valitukset hylattiin. Suunnittelualueen kohdalta

maakuntakaava on voimassa.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi ja taajamatoimintojen

kehittamisvyohykkeeksi.

Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025
(lainvoimaiseksi 23.12.2011) kaava-alue on keskusta-

toimintojen aluetta.

Asemakaava

Osassa suunnittelualuetta on voimassa T7B asema-
kaava. Suunnittelualue on osoitettu asemakaavassa

katualueeksi

Maanomistus

Kunta omistaa suunnittelualueen kiinteistosta 753-
414-2-29 maaraalan 753-414-2-29-M606. Yksityinen

omistaa kiinteistosta loput.

12

Lite 1/5s.12
godkande 25.8.2020 helheten av landskapsplaner
Nylandsplanen 2050 och landskapsstyrelsen fattade
beslut om planernas ikrafttradande 7.12.2020. Efter
forvaltningsdomstolens beslut 24.9.2021 med an-
ledning av besviaren har planhelheten tratt i kraft till
den del besvaren forkastades. Landskapsplanen ar i
kraft i det omrade som omfattas av detta planlagg-

ningsprojekt.

I landskapsplanen har planeringsomradet anvisats
som ett omrade for centrumfunktioner och en utve-

cklingszon for tatortsfunktioner.

Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025, en plan med rattsver-
kningar godkand av fullméaktige 15.12.2008 (laga-
kraftvunnen 23.12.2011) &r planomradet ett omrade

for centrumfunktioner.

Detaljplan

Detaljplanen T7B ar i kraft i en del av planeringsom-

radet. | den har planeringsomradet anvisats som ett

gatuomrade.

Markdgoforhallanden

Av fastigheten 753-414-2-29 pa planeringsomradet,
dger kommunen ett outbrutet omrade, 753-414-2-

29-M606. Resten av fastigheten ar i privat dgo.
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Liite 1/s.13
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmastd. Suunnittelualue on osoitettu kartalla vihrealla ympyralla.
Utdrag ur sammanstéllningen av landskapsplanerna. Planeringsomradets ldge anges med en gron circel pa kartan.

Keskustatoimintojen alue
Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke
Liityntdpysakointialue

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto
Maakunnallisesti merkittava tie
Runkovesijohto

Pohjavesialue

Suojelualue

Natura 2000 verkostoon kuu-

luva tai ehdotettu alue
Viheryhteystarve

Moottorivayla

Liikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

v

]
L.

[he e
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Omrade for centrumfunktioner
Utvecklingszon for tatortsfunktioner
Omrdade for anslutningsparkering
Kulturmiljo av intresse pd landskapsniva
Vég av betydelse pa landskapsniva
Huvudvattenledning
Grundvattenomrade

Skyddsomrade

Omraden som hor eller har féreslagits till natver-
ket Natura 2000

Behov av gronforbindelse

Motorled

Behov av trafikforbindelse

Behov av gronforbindelse
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Ote Nikkilan yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue on osoitettu kartalla vihredlla ympyralla./
Utdrag ur Nickby generalplan 2025. Pa kartan visas planeringsomradet med en gron cirkel.

Tieliikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kyldalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Energiahuollon alue
Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu

Liittyma

Eritasoliittyma
Yhdysrata/kaupunkirata ja liikkennepaikka
Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Kohde, nykyinen ja uusi
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat

o -
A nn -
_E

|

Behov av vagtrafikforbindelse

Behov av gronforbindelse
Landskapsmassigt vardefullt omrade
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattens-
omrade som lampar sig for vattentakt
Omrade som hor till natverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrdde for centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och lager-
verksamheter

Omrdade for energiforsorjning
Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar oldgenhet
Regional vdag/huvudgata
Forbindelsevdag/matargata

Anslutning

Planskild anslutning
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats
Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Objekt, befintlig och nytt

Befintliga vdgar och linjer

Nya vagar och linjer
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Aluetta koskevat sopimukset

Kaavoituksen kaynnistamissopimus.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL
9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka
yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaiku-

tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa sekad auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltdvaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin,
osallisilta saataviin Iahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

15

Liite 1/s.15
Avtal om omradet

Avtal om att starta planlaggning.

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen forutsatter (MarkByggL 9 § och MarkByggF

1 8). Dessutom beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
samt med oversiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddomningens uppgift dr att stoda
planberedningen och val av godtagbara planl&s-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbeddémning grundar sig pa
basutredningar 6ver omrdadet, pa dvrig tillgdnglig
grundinformation, utredningar, planer, terrdangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utldtanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppstallda

malen.
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Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahto-
tilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaiku-
tukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa tydssa

keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

¢ ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
* maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen seka liikenteeseen

¢ kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja ra-
kennettuun ymparistoon

¢ elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutusalue

Asemakaavatyon vaikutukset kohdistuvat suurem-
malti osin suunnittelualueeseen ja sen lahiympa-
ristoon. Vaikutusalueen laajuus vaihtelee kuitenkin
eri tekijoiden osalta varsin merkittavasti. Vaikutuk-
set luonnonymparistdon ovat paaosin paikallisia,
rajoittuen suunnittelualueeseen ja aivan sen lahiym-
paristoon, lukuun ottamatta mahdollisia vaikutuksia
vesistoihin ja vesitalouteen. Rakentaminen muuttaa
myds alueen maisemaa, mutta rakentamisen sijoit-
tuminen olemassa olevan rakentamisen kupeeseen,

ovat vaikutukset taltakin osin varsin paikallisia.

Lite 1/5.16
Konsekvenserna beddms under planeringsarbe-
tets gang under hela planlaggningsprocessen och
baseras pa tillrdckliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedomda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna
som beddms i det har arbetet ar konsekvenserna

for:

e manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo

e marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresur-
serna

¢ region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energie-
konomin och trafiken

¢ stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda
miljon

¢ utvecklingen av en fungerande konkurrens inom na-
ringslivet

Konsekvensomrade

Konsekvenserna av arbetet med detaljplanen
beror till storsta delen planeringsomradet och dess
naromgivningar. Influensomradets omfattning va-
rierar dock relativt mycket beroende pa vilka fakto-
rer som granskas. Konsekvenserna for naturmiljon ar
framst lokala och begransas till planeringsomradet
och dess omedelbara ndromgivning, med undan-
tag for eventuella konsekvenser for vattendragen
och vattenhushallningen. Byggandet kommer att
forandra landskapet i omradet men eftersom man
bygger intill ett befintligt byggnadsbestand ar kon-

sekvenserna ratt sa lokala aven till denna del.

VeV W Y Vo an a an a  an an Va  an an V
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Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan

tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

¢ Rakennettavuusselvitys
¢ Liikenneselvitys
¢ Hulevesiselvitys

Tehtavat selvitykset

¢ Tarpeen tullen laaditaan lisdselvityksid, mikali kaa-
vaprosessin edetessa tdima katsotaan tarpeelliseksi

17

Liite 1/s.17
Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag for sammanstallandet av planen och
beddmningen av konsekvenserna anvands bland

annat féljande utredningar och planer:

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en
plan basera sig pa tillrackliga undersdkningar och
utredningar. Som underlag for utarbetandet av pla-
nen och bedémningen av konsekvenserna anvands

bland annat féljande utredningar och planer:

¢ Rakennettavuusselvitys

¢ Liikenneselvitys

Hulevesiselvitys

Utredningar som ska goras

Vid behov kommer ytterligare utredningar att utarbe-
tas under planprocessens gang.



Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my&s
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia

ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden

kiinteistonomistajat ja asukkaat

Sipoon kunta alueen maanomistajana

Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,

kuten tekniikka- ja ymparistoosasto

Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Porvoon museo, Sipoon Energia Oy

ja Slpoon Vesi -liikelaitos.

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jarjestdaa ja suunnittelun lahts-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus

Liite 1/s.18

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

fastighetsagare och invanare pa planeringsom-

radet och omraden som gransar till det

Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsa-

gare

kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-

ga som avdelningen for teknik och miljo

ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland, Borgd museum,Sib-

bo Energi och affarsverket Sibbo Vatten.

Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
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antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
myds tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

kuitenkin etukateen.

Tarvittaessa kdydaan tyo- tai viranomaisneuvottelu
Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokes-
kuksen (ELY-keskuksen) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Info Nikkildssa
30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla

koko kaavaprosessin ajan.
Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-

tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 8). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehddaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole

olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
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Lite 1/5s.19
betets gang majlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-
ningen. Man kan ocksa tréffa planens beredare, bara

man kommer éverens om en besokstid pa forhand.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad elle arbets-
mote med Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
fér deltagande och bed6mning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt vid kundtbetjaningen Info Nick-
by i 30 dagar. Under hela planprocessen ar det daven
mojligt att bekanta sig med programmet for delta-

gande och bedémning pa kommunens webbplat
Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar
(MarkByggL, 65 § och MarkByggF, 27 §) och under
den tiden har intressenterna ratt att gora en skrift-
lig anmarkning mot planférslaget. Utlatande om

forslaget till detaljplan ska begaras av behévliga

myndigheter (MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemotande till anmarkningarna och

utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utldtandena gors
eventuella andringar i planforslaget fore den slutliga
behandlingen. Om planférslaget dandras vasentligt
ska det laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors

eller om de inte ar vasentliga fors planforslaget till



hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetaan

viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.

Liite 1/5.20
godkannandebehandling. Vid behov anordnas ett

myndighetssamrad.

Godkiannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvéra sig over fullméaktiges beslut
till Helsingfors férvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen. Beslutet om planens
godkdnnande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
beslutet, ifall inget besvar 6ver beslutet lamnats.
Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen public-

eras.
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Liite 1/s.21

Alustava aikataulu Preliminar tidtabell
Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun De viktigaste tidpunkterna for delta-
mukaisesti osallisten kannalta tar- gande och vaxelverkan dr enligt den
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku- malinriktade tidtabellen f&r planarbe-
tusajankohdat ovat seuraavat: tet féljande:

HELIMKUU 2022/
FEBRUARI 2022

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE / ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKS! /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

OAS NAHTAVILLE/ TOUKOKUU 2022
PDB LAGGS FRAM TOUKOKUU 2022

HUHTIKUU 2022/
HUHTIKUU 2022

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT
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Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla

Kuntalassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi)

ja virallisella ilmoitustaululla (Kuntala).
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Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pad kommunens webbplats

och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemétande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och

pa den officiella anslagstavlan (Sockengarden).
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyOsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplaneringen ges av:

Jani Ylimaki
kaavoittaja / planldaggare
040 356 3037, jani.ylimaki@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
asemakaavapaallikko / detaljplanechef
050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planldggningscentralen
PB 7,04131 SIBBO

23









SIpoo

Liiketie - Affars

3000

+18,0

e
Lo ]

_— — —

—_ -

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Liikerakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Suojaviheralue.
Skyddsgréonomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen géller.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Riktgivande for underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Liite 3/s.1
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Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Kaupunkikuvan laatuun on kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennusten pitkiin julkisivuihin on
kiinnitettava erityistd huomiota, ja niiden on oltava arkkitehtonisesti yhtenaisia ja tasapainoisia.
Kadun puoleisissa julkisivuissa ei saa olla laajoja yhtenaisia suljettuja pintoja, vaan niita tulee
elavoittda aukotuksella ja muilla julkisivuaiheilla. Sisdankayntivydhykkeen laatuun julkisivussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Julkisivussa tulee olla ikkunoita ja materiaali on kivilaattaa tai
rappausta. Sisdankaynnin edusta ja parkkipaikka on betonilaattaa tai luonnonkivea.

Katettu lastauslaituri saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

Mikali pihojen korkeusasemat poikkeavat merkittavasti ympardivien katujen tai alueiden

korkeusasemista, tulee piha-alueet rajata luonnonkivisin tai luonnonkivipintaisin
tukimuurein.

Auto- ja pyorapaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- Vabhittaiskauppa 1 ap / 32 k-m2

Polkupydrille tulee osoittaa omat paikkansa

Suojaviheralueelle on istutettava puista ja pensaista tihead reunavydhyke.

Hulevedet

Hulevesien viivytys ja puhdistaminen on tapahduttava kaava-alueella.

Hulevesivirtaamat rakentamisen jalkeen tulee pysyttaa alueelta nykyisin purkautuvalla tasolla
mika vastaa 47 m3:n viivytystilavuutta. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 6-12 tunnin kuluessa.
Rakenteissa tulee olla ylivuoto, jonka kautta tulvatilanteessa hulevedet paasevat purkautumaan
tulvareitille. Muutokset hulevesien maarassa ja laadussa eivat saa heikentdd Sipoonjoen
Natura-alueen luontoarvoja. Pysakointi- ja piha-alueen hulevedet tulee ensisijaisesti ohjata
viheralueiden suodattaviin ja viivyttaviin painanteisiin.

Tybmaalta ei saa laskea suoraan runsaasti kiintoainetta, lietetta tai haitallisia aineita
sisaltavia hulevesia. Rakentamisen aikaisessa hulevesien hallinnassa on noudatettava RT 89-
11230 mukaisia vaatimuksia.
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Omradet har en riktgivande tomtindelning.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid stadsbildens kvalitet. Byggnadernas langa fasader ska vara
arkitektoniskt enhetliga och balanserade. Fasaderna mot gatan far inte ha stora, enhetliga, slutna ytor
utan de ska 6ppningar och andra element som ger exterioren liv. Sarskild uppmarksamhet ska fastas
vid kvaliteten pa zonen kring ingangen. Fasaderna ska ha fonster och materialet ska vara stenplatta
eller puts. Omradet framfér ingangen och parkeringsplatsen ska beldaggas med betongplatta eller
natursten. En tackt lastbrygga far stracka sig utanfér byggnadsytan.

Om gardsplanernas hojder avviker vasentligt fran de omgivande gatorna och omradena, ska
gardsomradena avgransas med stdédmurar som byggs av eller beklas med natursten.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser ska byggas atminstone i féljande utstrackning:

- Detaljhandel 1 bp/32 vy-m2

For cyklar ska egna parkeringsplatser anvisas.

En tat kantzon av trad och buskar ska planteras pa skyddsgronomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska fordréjas och renas inom planomradet.

Efter byggandet ska dagvattenflodena stanna pa den utloppsniva som galler i dag, vilket motsvarar en

fordrojningsvolym pa 47 m3- Fordrojningskonstruktionerna ska tdmmas inom 6-12 timmar. De ska ha
ett dverlopp som vid hdgfléde leder dagvattnet till avrinningsvagarna. Férandringar i dagvattenvolymen
och -kvaliteten far inte férsdmra naturvardena i Sibbo as Natura-omrade. Dagvattnet fran parkerings-
och gardsomradena ska i forsta hand ledas till filtrerande och férdrdjande sankor i gronomraden.

Dagvatten som innehaller rikligt med sediment, slam eller skadliga @mnen far inte sldppas ut direkt
fran byggplatsen. Kraven i RT 89-11230 ska iakttas i dagvattenhanteringen under byggnadstiden.
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i Sibbo
Pirjo Siren Jarkko Lyytinen
kehitysjohtaja, utvecklingsdirektor Kaavoituspaallikkd ,Planlaggningschef
Jani Ylimaki
Kaavoittaja, Planlaggare
SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
SODERKULLA SODERKULLA
S 31 UUDEN PORVOONTIEN KAUPANYKSIKKO
SODERKULLA

S 31 HANDELSKVARTERET VID NYA BORGAVAGEN
SODERKULLA

Asemakaavamuutos koskee seuraavia kiinteistoja tai osia niista: 753-414-2-29 ja 753-895-2-41.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 52, katualuetta seka suojaviheralue.

Detaljplaneandringen beror foljande fastigheter eller delar av dem: 753-414-2-29 och 753-895-2-41.

Genom detaljplanen bildas kvarter 52, gatuomrade samt skyddsgréonomrade.

Voimaantulo / Ikrafttradande

Kuulutus / Kungorelse

Valtuusto / Fullmaktige

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Kaavoitusjaosto / Planldggningssektionen

Ehdotus nahtavilla / Férslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 28.3.2022

Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 16.3.2022

Numero/Nummer

SIPOON KUNTA

Kehitys- ja kaavoituskeskus

SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen S 31
Paivays/Datum
16.3.2022
S 31 UUDEN PORVOONTIEN KAUPANYKSIKKO Jani Yiimaki
SODERKULLA e
S 31 HANDELSKVARTERET VID NYA BORGAVAGEN bl

SODERKULLA 1:1000
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset tilat

Yhteensa

Rakennussuojelu

Yhteensa

753 Sipoo Tayttamispvm 09.03.2022
S 31 Uuden Porvoontien kaupankortteli

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 17.02.2022

Kunnan kaavat unnus S 31
1,7853 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,1608

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6245

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
1,8758 105,1 3000 0,16 1,2460 3000
0,7888 42,1 3000 0,38 0,7888 3000
0,9451 50,4 0 0,3153
0,1419 7,6 0 0,1419

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-1 [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukset
[Ikm] [k-m?2]

Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Alamerkinnat
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NS E AT e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalian muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,8758 105,1 3000 0,16 1,2460 3000
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,7888 42,1 3000 0,38 0,7888 3000
KM 0,7888 100,0 3000 0,38 0,7888 3000
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,9451 50,4 0 0,3153 0
Kadut 0,9451 100,0 0 0,3153 0

E yhteensa 0,1419 7,6 0 0,1419 0
EV 0,1419 100,0 0 0,1419 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa



Liite 5/s.1

TOKMANNI SIPOO Luonnos 12.10.2021

Havainnekuva ulkoa

© Aineisto on Lehto Group Oyj:n omaisuutta ja
sen luvaton kaytto tai kopiointi on kielletty.



Lite 5/s.2

TOKMANNI SIPOO Luonnos 12.10.2021

Havainnekuva lintuperpektiivista

© Aineisto on Lehto Group Oyj:n omaisuutta ja
sen luvaton kaytto tai kopiointi on kielletty.
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Tiivistelma

Sipoon kaupan palveluverkko muodostuu tulevaisuudessa nykyisen tapaan kahdesta paataa-
jamasta Nikkilasta ja Soderkullasta seka naita taydentavastd muusta palveluverkosta. Suurin
osa paivittaistavarakaupan, erikoiskaupan ja kaupallisten palveluiden tarjonnasta keskittyy
naihin paataajamiin. Taajamia voidaan luonnehtia arjen palveluiden keskustoiksi, jossa myos
erikoiskaupalla on nykyista parempia toimintaedellytyksia kasvavan vaeston myota.

Molemmilla keskuksilla on oma selkea markkina-alueensa, eika keskusten valilla ole merkitta-
via kaupan asiointivirtoja. Nain ollen kaupan kehitykseen vaikuttaa molempien taajamien oma
vaestonkehitys. Asiointivirtoja suuntautuu merkittavasti myds Sipoon ulkopuolelle, koska paa-
kaupunkiseutu seka Keravan ja Porvoon monipuolinen kaupan tarjonta on helposti saavutet-
tavissa. Sipoon kaupan tarjonta on kuitenkin erityisen vahvaa paivittaistavarakaupassa, joten
asiointi kunnan ulkopuolella kohdistuu paaosin erikoiskauppaan.

Seka Nikkilan etta Soderkullan keskustassa on tunnistettavissa oleva muutaman korttelin suu-
ruinen kaupan ydinalue. Se on tiivis kivijalkaliiketilojen vyohyke, jossa rakennusten alakerta
kannattaa varata kaupallisille palveluille. Nikkildssa ytimen rinnalle on muodostunut market-
keskittyma, jossa myods paivittdistavarakaupan yhteyteen on kehittynyt erikoiskauppaa ja pal-
veluita. Asukasmaaran kasvun myota Nikkilassa on kysyntda kolmannelle supermarketille.
Myds nykyisella keskustan marketilla on uudistuspaineita. Paivittaistavarakaupalle 16ytyy taa-
jamarakenteesta useita vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Uuden marketin edellytyksena on hyva
autosaavutettavuus, helppo pysakadinti seka riittdvan kokoinen tontti seka sijainti lahella asuk-
kaita.

Soderkullassa supermarketit ovat sijoittuneet kaupalliseen ytimeen, Uuden Porvoontien etela-
puolelle. Tulevaisuudessa Uuden Porvoontien tulisi nayttdytya nykyistd katumaisempana,
mika tarkoittaa rakennusten ja liiketilojen sijoittumista kadun varteen, nykyista tiivimpaa ra-
kennetta kadun molemmin puolin sekéa hitaampaa liikennettd ja enemman suojateita. Talldin
uusia palveluita voi sijoittua paakadun varrelle myds ydinalueen laajennusalueelle kivijalkapal-
veluiden keskittymina sekd uusina yksittaisina liikerakennuksina. Uuden lahikaupan sijaintia
on mietitty Pahkinalehtoon.

Molempien taajamien kylkeen on rakentumassa uudet tiiviit asuinalueet Nikkildssa kartanon
alueelle ja Soderkullassa Uuden Porvoontien etelapuolelle. Nama alueet tukeutuvat taajaman
nyKkyisiin palveluihin, mutta alueille tulee sijoittumaan myos omia kaupan palveluita. Lisaksi
seka Nikkilaan ettéa Séderkullaan on suunniteltu tilaa vaativan kaupan alue, joka palvelee suu-
relta osin oman taajaman asukkaita. Ne taydentavat keskustan palvelurakennetta ja mahdol-
listavat tilaa vaativan kaupan kehittamisen kunnassa.

Talma rakentuu paakeskuskusten rinnalla omana paikalliskeskuksenaan. Sipoon vaestosuun-
nitteen mukainen vaestonkehitys mahdollistaa lahi- ja paikallispalveluiden rakentumisen,
mutta asukaskasvu ei ole vield lahivuosina riittava paivittaistavarakauppojen rakentumiselle.
Keravan kaupan tarjonta on niin Iahella, ettd se palvelee pitkdan alueen asukkaita, kun Tal-
massa asukkaita ei ole riittavasti omiin [ahipalveluihin.

Taajamien rinnalla Sipoossa on pienia palvelukeskittymia, jotka palvelevat lahinna vapaa-ai-
kaa ja matkailua, joka suurelta osin on paikallismatkailua lahialueelta. Nama taydentavat kau-
pan palveluverkkoa erityisesti erikoiskaupan ja palveluiden osalta, koska naihin keskittymiin
sijoittuu sellaista erikoiskauppaa, joka ei tyypillisesti hakeudu ns. arjen palveluiden keskuksiin.
Lisaksi palvelukeskittymiin sijoittuu ravintoloita ja kahviloita, jotka monipuolistuttavat ravintola-
palveluiden tarjontaa kunnassa.

WSP Finland Oy
Y-tunnus 0875416-5
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Sammanfattning

Det kommersiella servicenatet i Sibbo bestar i framtiden liksom i nulaget av de tva huvud-
tatorterna Nickby och Sdderkulla samt av dvrigt servicenat som kompletterar dessa. Storsta
delen av utbudet i dagligvaruhandel, specialhandel och kommersiell service ar koncentrerat till
dessa huvudtatorter. Tatorterna kan karakteriseras som centrum for vardagstjanster, i vilka
ocksa specialhandeln till foljd av den dkande befolkningen har battre férutsattningar an i nula-
get.

Bada centrumen har sitt eget tydliga marknadsomrade, och det férekommer inte betydande
besoksflode betraffande handel mellan centrumen. Saledes inverkar bada tatorternas egen
befolkningsutveckling pa handelns utveckling. Besoksflodena riktar sig i betydande utstrack-
ning ocksa utanfor Sibbo, eftersom huvudstadsregionen och det mangsidiga kommersiella ut-
budeti Kervo och Borga ar lattillgangligt. Sibbos kommersiella utbud ar emellertid sarskilt starkt
inom dagligvaruhandeln, vilket medfér att besok utanfér kommunen huvudsakligen riktar sig
till specialhandeln.

| bade Nickby och Sdderkulla centrum kan ett nagra kvarter stort karnomrade for handel iden-
tifieras. Det ar ett omrade med tatt belagna kvartersbutiker, i vilket det ar skal att reservera
byggnadernas bottenvaningar fér kommersiell service. | Nickby har i anslutning till karnan upp-
kommit en marketkoncentration, dar det ocksa i anslutning till dagligvaruhandel har utvecklats
specialhandel och tjanster. P4 grund av 6kat invanarantal finns i Nickby efterfragan pa en
tredje supermarket. Betraffande den nuvarande marketen i centrum finns efter-fragan pa for-
nyelse. | tatortsstrukturen finns flera alternativa placeringar for dagligvaruhandel. Villkoren for
en ny market ar god tillganglighet med bil, enkel parkering samt tillréckligt stor tomt och place-
ring nara invanarna.

| Séderkulla &r supermarketarna placerade i den kommersiella karnan, séder om Nya Borga-
vagen. | framtiden borde Nya Borgavagen ge ett mer gatuliknande intryck, vilket betyder pla-
cering av byggnader och affarslokaler langs gatan, tatare struktur pa bada sidor av gatan samt
langsammare trafik och fler 6vergangsstallen. D& kan nya tjanster placeras langs huvudgatan
ocksa i kdarnomradets utvidgningsomrade i form av koncentrationer av narservice och nya se-
parata affarsbyggnader. Den nya narbutiken har dvervagts placeras i Hassellunden.

| anslutning till bada tatorterna uppférs nya tata boendeomraden, i Nickby i omradet vid Nickby
gard och i Soderkulla séder om Nya Borgavagen. De har omradena stdder sig pa tatortens
nuvarande service, men i omradena ska ocksa placeras egen kommersiell ser-vice. Dessutom
har i bade Nickby och Séderkulla planerats omrade for utrymmeskravande handel, som till stor
del betjanar den egna tatortens invanare. De kompletterar servicestrukturen i centrum och
mojliggor utrymme for utveckling av utrymmeskravande handel i kommunen.

Tallmo utgor vid sidan av huvudcentrumen ett eget lokalt centrum. En befolkningsutveckling
enligt befolkningsprognosen fér Sibbo majliggér byggande av nar- och lokalservice, men be-
folkningsdkningen ar under de narmaste aren annu inte tillracklig fér byggande av daglig-va-
rubutiker. Kervos kommersiella utbud ar sa nara belaget att det under lang tid betjanar omra-
dets invanare, eftersom invanarantalet i Tallmo inte ar tillrackligt stort fér egen narservice.

| anslutning till tatorterna finns i Sibbo sma servicekoncentrationer som narmast betjanar inom
fritid och turism, vilket till stor del utgdrs av lokalturism fran naromradet. Dessa kompletterar
det kommersiella servicenatet i synnerhet betraffande specialhandel och service, eftersom det
i dessa koncentrationer finns sadan specialhandel som inte i vanliga fall soker sig till centrum
for sk. vardagstjanster. | servicekoncentrationerna finns dessutom restauranger och kafeterior,
vilka gor utbudet av restaurangtjanster mangsidigare i kommunen.
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1. Johdanto

Sipoo kehittyy vauhdilla ja alueella on useita maankaytdn hankkeita, johon liittyy olennaisena
osana palvelut. Vuonna 2016 Sipoon kunnassa tehtiin "Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys,
paivitys 2016" (WSP Finland Oy), jonka lahtdkohdat mm. vaeston kasvun seka alueellisten
tavoitteiden osalta ovat vanhentuneet. Nain ollen on ilmennyt tarve paivittaa kaupallinen selvi-
tys palvelemaan kunnan paivittyneita tavoitteita ja uusia maankayttohankkeita.

Palveluverkkoselvityksen tavoitteena on muodostaa nakemys kaupan palveluverkosta Si-
poossa vuoteen 2030 ja 2040. Selvityksen tarkoitus on toimia kaupallisena selvityksena Si-
poon uuden yleiskaavan laadinnassa seka yksittaisissa asemakaavahankkeissa Nikkilan, So-
derkullan ja Talman alueella.

Palveluverkkoselvityksessa tarkastellaan Sipoon taajamien kaupan ja kaupallisten palveluiden
nykytilannetta, markkinoiden kehitysta ja kaupan kehittdmispotentiaalia. Lahtékohtien pohjalta
arvioidaan kaupan kehittdmispotentiaalia nykyisissa taajamissa ja kehittyvassa Talman taaja-
massa seka tehdaan suositukset kaupan palveluverkon kehityksesta, taajamien tulevaisuuden
kaupan profiileista ja mitoituksesta.

Sipoon kaupan palveluverkkoselvityksen on tilannut Sipoon kunta. Tyon ohjausryhmaan ovat
kuuluneet kaavoituspaallikkd Jarkko Lyytinen, yleissuunnittelupaallikkd Suvi Kaski, kaavoittaja
Pieta Kupiainen, kaavoitusarkkitehti Dennis Séderholm ja elinkeinopaallikké Elina Duréault.

Kaupallisen selvityksen ovat laatineet projektipaallikkdé KTM Katja Koskela ja kaupan asian-
tuntija KTM Tuomas Santasalo WSP Finland Oy:sta.
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2. Kaupan nykytila Sipoossa

Sipoon kaupan ja palveluiden nykytilaa analysoidaan tilastojen seka kartoituksen pohjalta. Tar-
kastelualueena on koko Sipoon kunta, mutta tarkemmassa tarkastelussa keskitytdan nykyisiin
taajamiin ja niiden kaupan tarjontaan. Kaupan sijoittumista taajamissa on tutkittu kartoittamalla
nykyiset kaupat seka kaupalliset palvelut keskuksissa ja niiden I&hialueilla. Kartoitus on tehty
kesalla 2021 ja sitd on taydennetty syksylla 2021.

2.1. Nykyinen kaupan palveluverkko

Sipoon kaupan palveluverkko nojaa nykyisellaan kahteen vahvaan keskittymaan Nikkilaan ja
Soderkullaan. Niihin on sijoittunut suurin osa Sipoon kaupan palveluista. Muualla kunnassa on
vain pienia muutamien toimijoiden muodostamia keskittymia, jotka tarjoavat erikoispalveluita.
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Sipoon kaupan palveluverkko 2021
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Sipoon lounaisosassa on vanhoja kauppapaikkoja Vasterskogin alueella ja Gumbostrandin ky-
I&ssa, ja niiden tarjonta on muuttunut nykypaivan tarpeita vastaaviksi, pddosin myymalat pal-
velevat vapaa-aikaa ja matkailua. Sipoonrannassa on muutamia liikepaikkoja, jotka palvelevat
l[&hinna vapaa-ajan viettdjia ja matkailijoita, mutta vahittaiskaupan peruspalveluita ei ole sinne
saatu lilan pienen vaestdpohjan takia.

Gumbostrandissa on suosittu Konst & Form galleria, myymala ja ravintola

Pohjois-Sipoossa on Talman alueella talla hetkella vapaa-ajan palveluita. Alueen vaestdpohja
on niin pieni, ettd laajempaa kaupan palvelutarjontaa ei alueella viela ole.

Sipoon kaupan palveluverkko on vahvasti sidoksissa asumisen keskittymiin, eli sielld missa on
asukkaita, sinne hakeutuu myo6s kauppaa ja palveluita. Sipoon tavoite uusien asuinalueiden
syntymiselle vahvistaa myds kaupan palveluverkkoa uusilla keskittymilld pidemmalla aikava-
lilla.

Kartoituksen pohjalta on laskettu kaupallisten palveluiden pinta-ala. Liikkeen pinta-ala on las-
kettu rakennuksen pohjapinta-alan mukaan ja se pitaa sisallddn myymalatilan lisdksi mm. ta-
katilat, varastot, porraskaytavat seka seinat. Pinta-alat eivat ole yhtenevia rakennusluvan ker-
rosalan kanssa, mutta liikkeiden pinta-alat ovat kuitenkin alueittain keskenaan verrannolliset.

2.2.  Nykyinen paivittaistavarakaupan verkko

Sipoossa paivittaistavarakaupan tarjonta on keskittynyt kahteen paakeskukseen, Nikkilaan ja
Sdderkullaan. Molemmissa toimii kaupan ryhmittymien suuret supermarketit. Séderkullassa
kolmen toimijan ja Nikkilassad kahden. Paivittdistavarakaupan tarjonta nojaa taysin supermar-
ketteihin, silla kunnassa ei ole enda lainkaan pienten Iahikauppojen tarjontaa. Supermarkettien
lisaksi I0ytyy kioskeja tai yhden tuoteryhman erikoiskauppoja. Lahikauppaverkon syntymisen
edellytyksena olisi pienten asutuskeskittymien kasvu tai Nikkilan ja Séderkullan asutuksen le-
vidminen laajemmalle alueelle.

Sipoon paivittaistavarakaupan tarjontaan vaikuttaa oleellisesti [&hialueen kaupan tarjonta. Eri-
tyisesti Nikkilan ja Talman keskusten paivittaistavarakaupan laajennuksia ja uusperustantaa
hidastaa Keravan ja Korson vahva paivittaistavarakaupan tarjonta. Keravan ja Korson keskuk-
sissa on kaikkien ryhmittymien myymalat ja suora tieyhteys niihin. Asiointietaisyys Nikkilasta
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on noin 15 minuuttia. Lisdksi Ahjossa olevat lahikaupat palvelevat talmalaisia, naihin on mat-
kaa Talman tulevasta keskuksesta vain pari kilometria.
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Péi;i;[téistalﬂlarakaupén verkko Sif)ggssa seka lahimmat paivittaistavarakaupat ja [8himmat
suuret marketit naapurikunnissa
Lahde: AC Nielsen ja WSP kartoitus
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2.3. Kaupan rakenne Sipoon taajamissa

Sipoon taajamien kaupan palvelurakenne painottuu arjen palveluihin. Kummassakin keskuk-
sessa on vahva kaupan perustarjonta paivittaistavarakaupan suurmyymaloita. Ne vetavat pai-
vittdisasioinnin keskuksiin ja samalla tarjoutuu hyvat toimintaedellytykset myds muille palve-
luntarjoaijille. Muun kaupan rakenne painottuu palveluihin, ja erikoiskauppaa on molemmissa
keskuksissa varsin vahaisesti.

Nikkila

|

Paivittaistavarakauppa
Tavaratalokauppa

Muotikauppa

Terveyskauppa

Erikoiskauppa

Tekninen erikoiskauppa
Sisustuskauppa

Rauta-, puutarha- ja venekauppa
Pankki, posti, vakuutus, kiinteistovalitys
Palveluyritykset

Ravintolat, kahvilat, hotellit
Kaytetyn tavaran kauppa
Autokauppa, korjaamot, huoltamot
Muu kayttd

Tyhja liiketila
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Nikkilan kaupallinen rakenne 2021
Lahde: WSP kartoitus
Pohjakartta: Maanmittauslaitos 05/2021

Nikkilaan vanhana kuntakeskuksena on rakentunut liiketilakanta, mika mahdollistaa kohtalai-
sen monipuolisen kaupan ja palveluiden tarjonnan. Keskustassa kaupat ovat keskittyneet Nik-
kilantien, Pornaistentien ja Iso Kylatien varsille. Iso Kylatie muodostaa perinteisen kauppaka-
dun Nikkilantien pohjoispuolella, mutta palvelurakenne ei kaikilta osiltaan ole tiivis ja erityisesti
kadun pohjoisimmissa osissa liiketilakanta harvenee.

Nikkilantien eteldpuolella palvelut ovat painottuneet julkisiin palveluihin ja kauppakatumaisuus
haviaa. Uusia palveluita on rakentunut Nikkilantien ja Ison Kylantien risteysalueen molemmin
puolin ja ydin muodostaa pikkukaupunkimaisen nakyman, vaikkakin uudet liiketilat ovat taytty-
neet lahinna palveluista. Myds S-marketin yhteyteen on sijoittunut jonkin verran erikoiskaup-
paa ja palveluita. Keskeisimmilla alueilla ei ole lainkaan tyhjaa liiketilaa.
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Nikkilassa on keskustan muutamia lahipalveluita myds Suursuonkujalla noin puoli kilometria
keskustasta lanteen. Alue kuuluu viela Nikkilan taajamaan, mutta palvelupisteen merkitys on
pienentynyt Iahikaupan lopetettua alueella.

Nikkilan suurin palveluiden tarjoaja ovat paivittdistavarakaupat. Erikoiskauppaa on melko va-
han, mutta ravintola- ja kahvilapalveluita seka erilaisia hyvinvointipalveluita on paljon tarjolla.
Pankkipalveluiden tarjonta on keskuksessa edelleen vahvaa.

Soderkulla

Soderkullan keskusta on rakennuskannaltaan nuorempi kuin Nikkila, ja se nakyy myds kaupan
ja palveluiden rakenteessa. Erillisina myymaldina rakentuneet paivittaistavarakaupat hallitse-
vat tarjontaa, ja ne ovat sijoittuneet nauhamaisesti ja kaikki Uuden Porvoontien etelapuolelle.
Muut kaupalliset palvelut ovat keskittyneet paivittdistavarakauppojen laheisyyteen, mutta suu-
rin osa Uuden Porvoontien pohjoispuolelle. Lisaksi Eriksnasintien varressa on pieni palvelu-
keskittyma.

Erikoiskauppoja Soéderkullassa on maarallisesti suurin piirtein saman verran kuin Nikkilassa,
mutta ravintola- ja kahvilapalveluita on vain puolet siita, mita Nikkila tarjoaa. Hyvinvointipalve-
luiden maara on samaa tasoa kuin Nikkilassa. Muita liiketiloja ja tyhjia tiloja S6derkullassa on
vahan, mika hidastaa uusien toimintojen mahdollisuutta vahvistaa palvelutarjontaa keskus-
tassa.

Paivittaistavarakauppa
Tavaratalokauppa
Muotikauppa
Terveyskauppa
Erikoiskauppa

Tekninen erikoiskauppa
Sisustuskauppa
Rautakauppa

Pankki, posti, vakuutus,
kiinteistovalitys
Palveluyritykset
Ravintolat, kahvilat, hotellit
Kaytetyn tavaran kauppa
Autokauppa, korjaamot, huoltamat
Muu kaytto

Tyhja liketila
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Soderkullan kaupallinen rakenne 2021
Lahde: WSP kartoitus
Pohjakartta: Maanmittauslaitos 05/2021
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Kaupallisten palveluiden liikepinta-alaa on Nikkildassa enemman kuin Sdderkullassa, kun So6-
derblomin puutarha lasketaan mukaan taajaman liiketilakantaan. Nikkilassa on enemman ra-
vintola- ja kahvilapalveluita seka pankkipalveluita ja jonkin verran enemman erikoiskauppaa.
Lisaksi Nikkilassé on enemman tyhijia liiketiloja ja liiketiloja tms. muussa kuin kaupallisten pal-
veluiden kaytdéssa, mm. toimistona ja nuorisotilana. Séderkullassa on sen sijaan paivittaista-
varakaupan pinta-ala suurempi.

Sipoon muiden palvelukeskusten palvelutarjonta jaa vahaiseksi ja painottuu mm. sisutuskaup-
paan, vene- ja melontakauppaan seka ravintola- ja kahvilapalveluihin. Ne palvelevat laajasti
vapaa-aikaa ja matkailua. Lisaksi erikoispalvelut vetavat asiakkaita myos paakaupunkiseu-
dulta.

Yleisesti Sipoon keskusten palvelurakenteessa nakyy se, ettd kummankin keskuksen lahei-
syydessa on suuria kaupallisia keskuksia, joiden tarjonta on monipuolinen. Seka paakaupun-
kiseudun suuret kaupalliset keskittymat etta myos Keravan palvelut ovat hyvin saavutettavissa,
mika heikentaa edellytyksia kehittda Sipoon keskusten kaupan rakennetta nykyistd monipuo-
lisemmaksi.

Pinta-ala, k-m?
0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000 18000
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m Paivittaistavarakauppa m Muotikauppa
Terveydenhoitokauppa m Erikoiskauppa
Sisustuskauppa m Rauta-, puutarha-, venekauppa
m Pankit, posti, vakuutus, LKV Ravintolat, kahvilat
m Muut palveluyritykset Kaytetyn tavaran kauppa
Autokauppa ja huoltamot Muu kaytto

= Tyhja liiketila
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2.4. Kaupan kehitys taajamissa

Kaupan ja palveluiden rakenne elaa jatkuvasti ja rakenteessa tapahtuu koko ajan pienia muu-
toksia, kun liikkeet vaihtavat paikkaa, yksittaisia liikkeita lopettaa ja tilalle tulee uusia. Vaikka
kaupan rakenne elaa, kokonaisuus pysyy yleensa pitkan aikaa vakaana. Nykyista Nikkilan ja
Soderkullan keskustan kaupallista rakennetta on verrattu viiden vuoden takaiseen eli vuoden
2016 tilanteeseen.

Nikkilan keskustassa on viiden vuoden aikana tapahtunut jonkin verran muutoksia liiketiloissa.
Yksi suurista muutoksista on S-marketin uudistuminen ja sen yhteyteen uusien pienliiketilojen
rakentuminen. Kyseessa on ollut liiketilan vahainen laajentaminen ja kehittaminen entista pa-
remmin palvelevaksi. Toinen suurista muutoksista on keskustan ainoan rautakaupan purkami-
nen asumisen tielta.

Muuten muutokset ovat olleet pienia. Uutta liiketilaa Nikkilaan on tullut suurin piirtein sama
maara kuin sieltéa on tyhjentynyt liiketilaa. Toimialamuutoksia on varsin vahan ja noin puolessa
nykyisista liiketiloista ei ole tapahtunut muutosta.

= ([F=s

iiketiloissa tapahtuntut muutos 2016-2021
Ei muutosta

Toimiala muuttunut

Tyhja tila tayttynyt =
Tila tyhjentynyt | =
Uusi liiketila
Liikerakennuksen uudistus
Ei kartortettu alkaisemmin
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2016 jalkeen puretut liiketilat

Nikkilan liiketiloissa tapahtuneet muutokset 2016—2021
Lahde: WSP kartoitus
Pohjakartta: Maanmittauslaitos 05/2021
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Pinta-ala, k-m?
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® Toimiala muuttunut
u Tyhja tila tayttynyt
u Tila tyhjentynyt

m Uusi liiketila

Nikkila

Liikerakennuksen uudistus
Ei muutosta

Sdoderkulla Liiketila poistunut/purettu

Soderkullassa merkittavin muutos liiketilakannassa on ollut Lidlin uuden myymalan rakentami-
nen. Uutta liiketoimintaa on keskustaan tullut sitd kautta, kun osassa tiloista liiketoiminta on
muuttunut ja tyhjia tiloja on saatu taytettya. Se, ettda Soéderkullassa ei liiketiloja ole jaanyt tyh-
jilleen, kertoo osaltaan siita, etta uusilla toimijoilla olisi tarvetta toimivista uusista liiketiloista.

I | I
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Soderkullan liiketiloissa tapahtuneet muutokset 2016—2021
Lahde: WSP kartoitus

Pohjakartta: Maanmittauslaitos 05/2021
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Pinta-ala, k-m2
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®m Muut palveluyritykset Kaytetyn tavaran kauppa
Autokauppa ja huoltamot Muu kaytto

m Tyhja liiketila

Kaupallinen rakenne on molemmissa keskuksissa sailynyt varsin samanlaisena viiden vuoden
ajan. Nikkilan toimialarakenteessa nakyy kasvua paivittaistavarakaupassa S-marketin laajen-
nuksen mydéta. Rautakaupan tarjonta on sita vastoin l&hes taysin loppunut keskuksessa, ja se
heijastuu myo6s kokonaisuudessaan kaupan pinta-alan vahenemisessa Nikkilassa.

Sdoderkullassa kaupan pinta-ala on kokonaisuudessaan kasvanut. Kasvua on erityisesti paivit-
taistavarakaupassa, mutta myos ravintolapalveluissa.

Nikkilassa uusiin liiketiloihin on sijoittunut mm. pankki- ja kiinteistovalityspalveluita
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3. Kaupan markkinoiden kehitys

Edellisessa luvussa tarkasteltin Sipoon kaupan markkinoita tarjonnan lahtékohdista. Tassa
luvussa markkinoiden kehitysta tarkastellaan kuluttajien kysynnan kannalta, jota kuvataan
markkina-alueen ostovoimalla.

Sipoon kaupallisten palveluiden paaasiallinen markkina-alue on Sipoon kunta. Suuri osa pai-
kallisasioinnista hoidetaan Sipoon omissa taajamissa, mutta alueelta asioidaan merkittavasti
myos paakaupunkiseudulla seka Keravalla ja Korsossa. Sipoon ulkopuolisiin keskuksiin suun-
tautuu erityisesti erikoiskapan asiointia, mutta myds jonkin verran paivittaisasiointia muun liik-
kumisen ohessa. Paivittaistavarakaupan asiointia suuntautuu eniten alueen pohjoisosista,
jossa Keravan ja Korson tarjonta on lahella ja monipuolisempi kuin Nikkilassa.
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Asioinnin paasuunnat Sipoossa (pl. taajaman sisdinen asiointi)
Pohjakartta: Maanmittauslaitos

Sipoon taajamien kaupan palveluiden kannalta on merkillepantavaa se, ettei Nikkilan ja So6-
derkullan valilla ole suuria kaupan asiointivirtoja. Myoskaan Talmasta ei asiointi kohdistu Nik-
kildan, vaikkei alueella ei ole omia lahipalveluita. Sen sijaan Talmasta asioidaan suurelta osin
Keravalla, joka on lahempana. Molemmat Sipoon paakeskukset palvelevat siten padosin omaa
lahiasutustaan. Eli lahiasutus ja sen kasvu on merkittavin potentiaali kaupan palveluiden kehi-
tykselle taajamissa.
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3.1. Taajamien markkina-alueet

Keskusten markkina-alueita tarkastellaan tdssa kunnan vaestosuunnitealueittain, koska nailta
alueilta on saatavilla vaestdnennusteita ostovoiman laskentaan. Vaikutusalueet menevat osin
ristiin erityisesti kunnan keskiosassa.

Sdderkullan vaikutusalueeseen on laskettu kuuluvaksi koko eteldinen Sipoo. Keski-Sipoosta
suuntautuu ostovoimaa seka Soderkullaan etta Nikkilaan, mutta tassa Keski-Sipoo on laskettu
kuuluvan Nikkilan vaikutusalueeseen. Samoin Nikkilan vaikutusalueeseen lasketaan kuulu-
vaksi koko Pohjois-Sipoo lukuun ottamatta Talmaa, joka muodostaa oman vaikutusalueensa
Talman tulevalle keskustalle.
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Sipoon taajamien markkina-alueet
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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3.2. Vaeston kehitys

Sipoossa on asukkaita talla hetkella lahes 22 000. Nikkilan vaikutusalueella on vaestoa lahes
11 000 ja Sdderkullan vaikutusalueella noin 9 400. Talman vaikutusalueella on vain noin 1200
asukasta.

Sipoon kunnassa on laadittu vaestésuunnite, jonka mukaan Sipoossa on asukkaita vuonna
2040 noin 36.000. Vaestosuunnitteen mukaan Nikkilan vaikutusalueen vaestd kasvaa lahes
15 000 asukkaaseen ja Sdoderkullan vaesto yli 17.000 asukkaaseen. Kasvu on lahes yhta
suurta molemmissa taajamissa. Talmassa on tavoitteen mukaan 4000 asukasta vuonna 2040.

Taulu Vaeston kehitys Sipoossa

Alue Muutos  Muutos
2020- 2020-
2020 2030 2040 2030 2040
Etela-Sipoo 3015 3100 3 000 100 0
Majvik 508 500 500 0 0
Sdderkulla 5 870 8 600 11 300 2700 5400
Soderkullan vaikutusalue 9 393 12 200 14 800 2 800 5400
Nikkila 6 516 10 100 13 000 3 600 6 500
Pohjois- ja Keski-Sipoo 4 271 4 500 4 200 200 -100
Nikkilan vaikutusalue 10 787 14 600 17 200 3 800 6 400
Talma 1223 1 400 4 000 200 2 800
Sipoo 21 687* 28 200 36 000 6 800 14 600

*sis. myds alueisiin kuulumattomat

** muutos pyoristettyna

Lahde: Sipoon kunta, Vaestt osa-alueittain 2020 ja Sipoon vaestdn tavoitesuunnite vuosille
2021-2040

3.3. Ostovoiman kehitys

Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat vaestonkehitys sekd muutokset kulutuksessa. Ostovoi-
man kehityksen arviointi pohjautuu yksityisen kulutuksen kasvuun ja rakenteen muutokseen.
Erikoiskauppaan ja palveluihin kohdistuva ostovoima kasvaa pitkalla tdhtaimelld nopeammin
kuin paivittdistavarakauppaan kohdistuva ostovoima, vaikkakin viime vuosina paivittaistavara-
kaupan kasvu on ollut voimakasta.

2000-luvun alussa vahittdiskaupan myynti ja siihen kohdistuva ostovoima kasvoivat usean pro-
sentin vuosivauhdilla. 2010-luvun vaihteessa kaupan ja ostovoiman kasvu pysahtyi ja ostovoi-
man taso jai useaksi vuodeksi vuosikymmenen alun tasolle, mutta viime vuosina on jalleen
nahty kaupan kasvua. Pitkalla aikavalilla kulutuksen ennustetaan yha kasvavan, mutta huo-
mattavasti hitaammin kuin aikaisemmin.

Toimialoittaiset vaihtelut kaupan kehityksessa ovat suuria. Keskimaaraista nopeammin ovat
viime vuosina kehittyneet viihde-elektroniikka- ja matkapuhelinkauppa, optinen kauppa, ap-
teekkikauppa ja urheilukauppa, kun taas esim. kirja-, muoti- ja tavaratalokaupan myynnit ovat
olleet laskussa. Viime vuonna on suurta kasvua ollut paivittdistavarakaupan ohella kotiin ja
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vapaa-aikaan liittyvassa kaupassa, kuten rauta-, kodinelektroniikka-, urheilu- ja puutarhakau-
passa seka osin myos tavaratalokaupassa.

Koska ostovoiman kehitysennuste tehdaan pitkalle aikavalille, on ostovoiman kehitys arvoitu
varovaisen ennusteen mukaan ottaen huomioon verkkokaupan kasvun ja ostovoiman suun-
tautumisen vahittaiskaupan tuotteista palvelujen suuntaan. Selvityksessa ostovoiman arvioi-
daan kasvavan vuoteen 2030 paivittdistavarakaupassa lahes prosentin, erikoiskaupassa ja
ravintoloissa noin puolitoista prosenttia vuodessa. Taman jalkeen ostovoiman kasvun arvioi-
daan hieman hidastuvan puolella. Mita pidemmalle ennusteessa mennaan, sen epavarmem-
pia ennusteet ovat. Ostovoiman kasvu kuvaa reaalista eli maarallista kasvua, eli esitetty osto-
voimaennuste ei pida sisallaan inflaatiota.

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 \Mij.e
Soderkulla 2020 NI
Soderkulla 2030 [N
Soderkulla 2040 | .
m Paivittaistavarakauppa
. m Erikoiskauppa
Nikkila 2020 - . .
o m Tilaa vaativa kauppa
Nikkila 2030 _ = Autokauppa ja huoltamot
Nikkila 2040 | Ravintolat
Talma 2020 [l
Taima 2030 [
Taima 2040 [

Ostovoiman kehitys Sipoon keskusten vaikutusalueilla 2020—-2040
Lahde: Santasalo Ky

Ostovoiman kasvu Sipoossa pohjautuu suurelta osin vaestdnkasvuun, mutta osin myds kulu-
tuksen kasvuun. Vuonna 2020 Sipoossa on vahittdiskauppaan, autokauppaan ja ravintolapal-
veluihin kohdistuvaa ostovoimaa yhteensa yli 260 miljoonaa euroa, vuonna 2030 noin 390 mil].
euroa ja vuonna 2040 lahes 530 milj. euroa. Ostovoima jakautuu Nikkilan ja Séderkullan valilla
lahes puoliksi, joskin Nikkilan osuus on hieman suurempi. Talman osuus ostovoimasta on va-
hainen.
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3.4. Liiketilatarve Sipoossa

Ostovoiman kehityksen pohjalta on laskettu laskennallinen liiketilatarve Sipoossa vuosille
2030 ja 2040. Tarve on laskettu ostovoimasta keskimaaraisilla myyntitehokkuuksilla, jotka on
laskettu vahittaiskaupan myynnin ja liiketilakartoitusten pohjalta.

Taulu Kaytetty keskimaarainen myyntitehokkuus
Kerrosala = 1,33 * myyntipinta-ala

toimiala €/k-m?>  €/my-m?
Paivittdistavarakauppa ja Alko 6 800 9 000
Erikoiskauppa 3 200 4 300
Ravintolat 3 500 4 700
Tilaa vaativa kauppa 2 200 2900
Autokauppa 6 300 8 400

Kaupallisten palveluiden liiketilatarpeen on laskettu olevan viidenneksen kaupan tarpeesta.
Keskustoissa palvelujen osuus on suurempi kuin kaupan alueilla. Tulevaisuudessa palvelujen
osuus tulee kasvamaan, koska ostovoimaa suuntautuu yhd enemman tuoteostojen sijasta pal-
veluihin. Talldin kaupan suhteellinen osuus tilatarpeesta tulee olemaan pienempi, mika nakyy
jo nyt keskustoissa ja kauppakeskuksen uusissa konsepteissa.

Liiketilatarve kuvaa sitda, kuinka paljon ostovoiman toteutumiseen myyntina tarvitaan lasken-
nallisesti myymalatilaa. Laskelma ei kerro suoraan, mihin tdma pinta-alatarve kohdistuu. Sii-
hen vaikuttaa alueen oma seka sen lahialueen kaupallinen tarjonta. Kun kaupan tarjontaa ke-
hitetaan, alueelle kohdistuu uutta liiketilakysyntaa. Osa Sipoon laskennallisesta tarpeesta koh-
distuu Sipoon keskuksiin ja osa ostovoiman siirtymina alueen ulkopuolelle mm. padkaupunki-
seudulle, Keravalle ja verkkokauppaan.

Liiketilatarve esitetddn kerrosalana. Kaupan kerrosalan lasketaan olevan 1,33-kertainen
myyntipinta-alaan nahden. Laskelmaan sisaltyvat varsinaiset myymalat, jotka ovat asiakkai-
den kaytossa asiakaspalvelutiloina, sekd myymalatiloihin liittyvat takatilat ja varastot.

Mitoituslaskelmassa on otettu huomioon kaavallinen mitoituskerroin 1,3. Mitoituskerroin pa-
rantaa kilpailun edellytyksia ja tuo laskelmaan joustavuutta konseptien kehittdmiselle. Kaavat
eivat aina toteudu tdysmaaraisesti kaupan liiketilana. Mikali kaavat tehdaan liian tiukalla mitoi-
tuksella, osa kysyntaa vastaavasta liiketilasta saattaa jadda toteutumatta. Lisaksi kilpailun toi-
mivuuden kannalta tulee kaupalla olla vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Nain ollen kaupan mitoi-
tusta ei kannata kaavoissa osoittaa vain laskennalliseen tarpeeseen pohjautuen, vaan tulee
myo6s ottaa huomioon riittdvat toimintamahdollisuudet useille toimijoille.

Laskelmassa ei ole otettu huomioon verkkokaupan vaikutusta tilantarpeeseen. Verkkokauppa
seka paikoin lisda etta paikoin vahentaa tarvetta. Esimerkiksi paivittaistavarakaupan verkko-
kauppaa hoidetaan tyypillisesti myymalan kautta, mika lisda myymalan pinta-alatarvetta. Myos
noutopisteet tarvitsevat tilaa. Joillakin toimialoilla myynti on painottunut verkkoon, jolloin myy-
maloita tarvitaan vahemman. Toisaalta taas toimiessaan verkossa myymala voi laajentaa
markkina-aluettaan ja nain kasvattaa myyntiaan, jolloin toimija pystyy toimimaan pienemmilla-
kin paikallisilla markkinoilla. Verkkokaupan vaikutus on kuitenkin otettu huomioon, kun arvioi-
daan Sipoon keskuksiin kohdistuvaa kaupan mitoitusta luvussa 5.1.
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Laskennallinen liiketilatarve on esitetty seuraavassa taulussa. Taulu kertoo Sipoon kaavalli-
sesta kokonaistarpeesta olettaen, etta koko tarve suuntautuu Sipoon kaupan palveluihin.

Taulu Kaavallinen maksimimitoitus Sipoon keskuksissa 2030 (k-m?)

toimiala Sdder-
kulla Nikkila Talma Sipoo

Paivittaistavarakauppa ja Alko 8 600 10 300 1000 19 900
Erikoiskauppa 18 000 21500 2100 41 600
Ravintolat 7 500 8 900 900 17 300
Muut kaupalliset palvelut 8 100 9 600 1000 18 700
Keskustakauppa ja palvelut yht. 42 200 50 300 5000 97 500
Tilaa vaativa kauppa 13 800 16 400 1600 31800
Autokauppa ja huoltamot 7 400 8 900 900 17 200
Kauppa ja palvelut yhteensa 63 400 75 600 7 500 146 500

Taulu Kaavallinen maksimimitoitus Sipoon keskuksissa 2040 (k-m?)

toimiala Sdoder-
kulla Nikkila Talma Sipoo

Paivittaistavarakauppa ja Alko 10 800 12 600 2900 26 300
Erikoiskauppa 23 000 26 800 6 200 55900
Ravintolat 9700 11 300 2 600 23 600
Muut kaupalliset palvelut 10 300 12 000 2 800 25000
Keskustakauppa ja palvelut yht. 53 800 62 700 14 500 130 800
Tilaa vaativa kauppa 17 500 20400 4 700 42 600
Autokauppa ja huoltamot 9400 10 900 2 500 22 800
Kauppa ja palvelut yhteensa 80 700 94 000 21 700 196 200

Esitetty kaupan ja palveluiden liiketilatarve on suuntaa antava, koska kaupan ja palveluyritys-
ten erilaiset konseptit tarvitsevat hyvin erikokoisia liiketiloja ja konseptit myos kehittyvat ajan
kuluessa. Mitoitustarkastelulla haarukoidaan, kuinka suurta liiketilatarjontaa voidaan alueella
kehittaa suhteessa ostovoiman kasvuun.
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Liiketilatarpeen toteutuminen Sipoossa 2021

Markkina-alueen ostovoima ja liiketilatarve ei suuntaudu taysmittaisesti Sipooseen, koska Ia-
hialueella on muita monipuolisempia kaupan keskuksia. Kun verrataan laskennallista liiketila-
tarvetta 2020 (ilman kaavallista mitoituskerrointa) Sipoossa toteutuneeseen kaupan palvelui-
den pinta-alaan (pl. tyhjat ja muussa kaytdssa olevat liiketilat), niin toteutuma on vain runsas
40 %. Soderkullassa ja sen lahialueilla, eli mukaan lukien Etela-Sipoon kaikki palvelut, on ti-
lanne hieman keskimaaraista parempi ja toteuma on 45 %, kun taas Nikkilassa laskennalli-
sesta tarpeesta toteutuu vain hieman keskiarvoa vahemman. Toteutuma kertoo siis Sipoossa
nykyisesta tarjonnasta markkinoilla ja antaa viitteita siita, kuinka paljon tulevaisuudessa alu-
eelle voi suuntautua liiketilan lisatarvetta.

Toimialoittain on toteutumassa suurta vaihtelua. Paivittaistavarakaupan laskennallinen tarve
toteutuu yli 100 prosenttisesti, mika kertoo siita, etta todellinen myyntiteho on alhaisempi kuin
tassa kaytetty myyntiteho seka myos siita etta myymalat palvelevat todennakdisesti laajempaa
markkina-aluetta kuin tdssa on laskettu.

Keskustan erikoiskaupasta toteutuu Nikkildssa vain noin kymmenesosa, Soderkullassa ja
Etela-Sipoossa lahes 30 %. Tahan vaikuttavat erityisesti suuret vapaa-ajan erikoisliikkeet
Etela-Sipossa elimm. melontaliike Sipoonrannassa ja galleria ja sisutusmyymala Gumbostran-
dissa. Sen sijaan Sdderkullan keskustassa erikoiskaupan maara on vahainen.

Ravintolapalveluiden ja muiden kaupallisten palveluiden tarpeesta toteutuu Sipoossa hieman
yli puolet. Osa ravintolatarjonnasta on Talmassa, joten Soéderkullan ja Nikkilan toteutuma jaa
alhaisemmaksi, kuin koko Sipoon. Tilaa vaativaa kauppaa ja autokauppaa on Sipoossa vahai-
sesti suhteessa liiketilatarpeeseen.
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Laskennallinen liiketilatarve 2020 verrattuna nykyiseen kaupan pinta-alaan Sipoossa
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4. Kaupan kehittamisen lahtokohdat

Kaupan kehitykseen vaikuttavat Sipoon kunnan strategia seka maakuntakaavan kaupan rat-
kaisu. Kaupan kehitykseen vaikuttavat myds kaupan trendit ja konseptien kehitys seka toimi-
joiden nakemykset ja kiinnostus Sipoon keskuksia kohtaan.

Kunnan strategia paivitetdan valtuustokausittain. Vuosille 2018—2021 laaditun strategian mu-
kaisesti keskeisimmat kaavoitusta ohjaavat tavoitteet ovat kiteytetysti:

e Nikkilan, Séderkullan ja mydéhemmin Talman taajamista kehitetdan pikkukaupunki-
maisia.

o Mahdollistetaan riittava vaestékasvu monipuolisella asumisen kaavavarannolla.
Sipoo kasvaa vuosittain 600—-800 asukkaalla (noin 3 prosenttia). Kasvu lisaa kau-
pallisia palveluita ja Sipoon seudullista merkitysta.

e Luodaan edellytykset henkil6junaliikenteen kaynnistamiselle Kerava—Nikkila-rata-
osuudella.

¢ Mahdollistetaan yksityisen palvelutarjonnan ja elinkeinoelaman kehittyminen seka
vastata elinkeinoelaman tarpeisiin riittdvalla kaavavarannolla.

¢ Huolehditaan osaltaan kylien kehittymisesta.

4.1. Kaupan ja palveluiden trendit

Kaupan ja palveluiden kehittaminen perustuu kysynnan kehitykseen ja tarjonnan mahdollista-
miseen seka kaupunkirakenteen ja kaupan toimintaympariston kehitykseen. Kaupan ja palve-
luiden sijoittumiseen vaikuttavat myos kaupan ja palveluiden trendit ja konseptit, jotka optimoi-
vat sen hetkistd markkinatilannetta.

Paivittaistavarakaupan kehityksessa yleinen pitkdn ajan suuntaus on ollut myymalaverkon
harveneminen ja myymalakoon kasvu. Kaupan kaytdssa oleva kokonaisliikepinta-ala on kas-
vanut samaan aikaan kun myymalamaara on vahentynyt. Myymaldiden yksikkdkoon kasvuun
ovat vaikuttaneet tuotelajitelmien ja -valikoimien voimakas kasvu ja asiakaskysynnan kohdis-
tuminen suuriin myymaléihin. Viime vuosina myymalaverkon supistuminen on kasvavilla seu-
duilla kuitenkin pysahtynyt ja uusia myymaloita rakennetaan alueille, joissa vaeston maara
kasvaa selvasti. Sdderkullan keskustaan onkin pari vuotta sitten rakentunut Lidl.

Pienet K-marketit ovat uudistaneet myymalakonseptiaan ja ovat kooltaan paikoin aikaisempia I&hi-
kauppoja suurempia. Uudentyyppisia lahikauppoja ei viela Sipoosta 16ydy, kun kaikki paivittaistavara-
kaupat ovat supermarket-kokoluokkaa.
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Paivittdistavarakaupan verkon kehittdmisen painopiste on suurissa supermarketeissa, joita ra-
kennetaan hyvin saavutettavissa oleviin paikkoihin. Lahikauppojen konsepteja kehitetaan tii-
viilld keskusta- ja asuinalueilla entistd suurempina yksikkdind, mutta myds pienet delikaupat ja
etniset paivittaistavarakaupat ovat kasvattaneet suosiotaan. Kaupan aukiolorajoitusten pois-
tuttua pienia paivittaistavarakaupan myymalgita voidaan laajentaa valikoimatarpeiden pohjalta
myymalakantaa uudistettaessa. Uusia hypermarketteja rakennetaan aikaisempaa harvem-
min ja ne ovat myods tyypillisesti pienempia kuin huippuvuosina valmistuneet hypermarketit.
Hypermarketteja rakennetaan nykyisin vain kaupunkikeskuksiin ja aluekeskuksiin, sen sijaan
Nikkilan ja Soéderkullan kokoisissa keskuksissa ei ole ainakaan viela ollut riittdvasti kysyntaa
hypermarketille.

Vahittaiskaupan myymaloiden keskittyminen on vallitseva kehityskuva, mika tukee kaupan
ja palveluiden toimintaedellytyksia. Kauppa keskittyy kaupunki- ja kuntakeskustoihin, kauppa-
keskuksiin seka keskustojen ulkopuolisiin kauppakeskittymiin. Erikoiskauppa hakeutuu la-
helle toisiaan vahvistaakseen markkinoita ja vetovoimaa. Pienissa keskuksissa on Iahinna pai-
kallis- ja lahipalveluita, erikoiskauppaa on vahan ja sen voimakas kasvattaminen on vaikeaa.
Uusia erikoiskauppoja on Nikkilaan saatu lahinna paivittdistavarakaupan yhteyteen. Muutoin
uudet kivijalkaliiketilat ovat tayttyneet palveluista.

Nikkilan ja Soderkullan kokoisissa keskuksissa erikoiskaupan kasvattamisen suurin potentiaali
on laajan tavaravalikoiman kaupassa eli erikoistavaratavarataloissa. Laajan tavaravalikoi-
man myymalat ovat aktiivisesti kasvattaneet myymalaverkkoaan ja ne etsivat jatkuvasti uusia
kauppapaikkoja. Molemmat keskukset alkavat olla sitéd kokoluokkaan, etta ne ovat kiinnostavia
sijaintipaikkoja laajan tavaravalikoiman myymalalle.

Kaupunki- ja kuntakeskustoissa seka kauppakeskuksissa on viime aikoina nakynyt palvelujen
ja erityisesti ravintola-, kahvila- ja vapaa-ajan sekd hyvinvointipalvelujen kasvu. Sen sijaan
muotikaupan ja muun erikoiskaupan maara on vahentynyt. Keskustoihin rakentuu myds uuden
tyyppisia palvelukeskuksia, joissa kaupan maara on nykyisid kauppakeskuksia pienempi ja
keskukseen sijoittuu myos julkisia palveluita.

198
. ':ﬁ&

KIRJASTO BIBLIOTEK

Kaupan yhteyteen sijoittuu enenemassa maarin erilaisia palveluita sekad kaupallisia etta julkisia, kuten
kirjasto S-marketin yhteydessa Soderkullassa

Kaupan kehitykseen vaikuttaa verkkokauppa. Se on kasvanut nopeasti erityisesti informaa-
tiotuotteiden ja aineettomien hyddykkeiden kuten esimerkiksi matkalippujen, tapahtumalippu-
jen, erilaisten tietokone- ja mobiilipelien seka rahapelien kaupassa, jossa tuote liikkuu tiedon-
valityksella eika tuotetta tarvitse erikseen hakea esimerkiksi postista. Verkkokaupan arvosta
noin puolet tulee tavaraostoista. Suosituimmat vahittaiskaupan tuoteryhmat verkkokaupassa
ovat viihde-elektroniikka ja tietotekniikka, pukeutuminen seka kauneus- ja terveystuotteet.
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Paivittaistavarakaupan verkkokauppaa on viime vuosina aktiivisesti kehitetty, ja sen suosio on
voimakkaassa kasvussa, mutta osuus koko myynnista on vield pienta eli vuonna 2020 pari
prosenttia kokonaismyynnista. Verkkokauppaa kehitetdan talla hetkelld paaosin myymaloiden
rinnalla ja palveluna. ltsenaisia verkkokaupan toimijoita on vield vahan ja niiden markkinat ovat
viela hyvin pienet. Paivittaistavarakaupan toimijat kehittavat voimakkaasti myos myymalaverk-
koaan, koska myymaldille on edelleen kysyntaa. Myymalat toimivat myds verkkokaupan ke-
raily- ja noutopaikkoina. Ruoan verkkokauppaan liittyen on suurissa kaupungeissa erityisesti
ravintola-annosten tilaus viime vuosina merkittavasti yleistynyt.

Postin ja muun verkkokaupan noutopisteita on usein paivittaistavarakaupan yhteydessa, kuten K-su-
permarketissa Nikkilassa

° . Market
@ ?_IIO_UT(?jPISTE
ilaa ja nouda

Toimi nain

B4

Useassa lahikaupassa toimii nykyaan oma verkkokaupan noutopiste

Verkkokauppa ei ole vain itsendinen kaupan muoto, vaan se on osa monikanavaista kaupan
palvelukenttdd. Monikanavaiset toimijat hyodyntavat toiminnassaan useita asiointi-, myynti- ja
palvelukanavia, minka nahdaan olevan edellytys menestyvalle kaupan liiketoiminnalle. Toimi-
vaan monikanavaiseen toimintaymparistoon kuuluvat kaupan alalla mm. myymalat, verkko-
kauppa, sosiaalinen media, perinteinen media, mobiilisovellukset, keskusteluryhmat seka
asiakaspalvelu.

Koska ihmiset odottavat kaupalta ja asioinnilta elamyksia ja viihdetta, tarvitaan myymalgita ja
palveluita edelleen myos tulevaisuudessa. Nettikauppa tuo asiakkaita myos kauppoihin nou-
tamaan verkosta tilattuja tuotteita. Verkko-ostamisen kasvu tarjoaa osalle kaupan toimijoista
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mahdollisuuden vahentdd myymalamaaraa tai pienentdd myymaldkokoa. Toisaalta toimiva
monikanavaisuus voi edellyttaa kivijalkamyymaldiden perustamista ja voi edesauttaa toimijoita
avaamaan myymaldita uusissa paikoissa, joita ne eivat aiemmin olisi harkinneetkaan. Verkko-
kaupan kasvu lisdd myds noutopaikkojen kysyntaa. Paikalliskeskus voi hydtya kasvavasta
verkkokaupasta laajemman markkinapotentiaalin takia.

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Vaatteet, kengat ja asusteet

Kodin elektroniikka, tietotekniikka, puhelimet, laitteet ja tarvikkeet
Kauneus- ja terveystuotteet

Ruoka, juomat, elintarvikkeet ja ravintola-annokset

Kulkuneuvot, varaosat, tarvikkeet

Kirjat ja lehdet (ei e-kirjat) I

Muut harrastustuotteet ja tarvikkeet

Lemmikkieldintuotteet

Urheiluvalineet

Paivittaistavarat, kuten pesu- ja puhdistusaineet, kodin tarvikkeet....
Kodinkoneet, keittiovalineet ja -tarvikkeet

Huonekalut, sisustustuotteet

Rakentaminen ja korjaaminen

Piha- ja puutarhatavarat, kasvit

Musiikki- ja elokuvalevyt

Lastentarvikkeet ja lelut

Pelit, tietokone- ja konsolipelit (ei digitaalisesti ladattavat)
Laakkeet

Alkoholijuomat

== Suomi 2021(n=1963)  =#=Suomi 2020 (n=2228)

Minka tavaran tai tavaroita ostit vimeksi verkosta
Lahde: Suuri verkkokauppatutkimus 2021, Posti

Monikanavaisessa kaupassa sijainnilla on hyvin suuri merkitys, niin verkossa kuin kivijalassa-
kin. Keskustojen parhaiden kauppakatujen ja suurten kauppakeskusten aseman ei uskota ole-
van uhattuna verkkokaupan kasvusta huolimatta. Kaupan arvioidaan tarvitsevan edelleen laa-
dukkaita tiloja hyvilla sijainneilla mm. brandin tunnettavuuden edistadmiseksi ja kontaktipinnan
yllapitdmiseksi ostoprosessin eri vaiheissa. Myos palvelupainotteiset kaupan toimijat ovat hil-
jalleen lisanneet toimintaansa keskustoissa. Keskustakatujen liiketilojen ennustetaankin muut-
tuvan entista enemman erilaisiksi palveluita tarjoaviksi myymalatiloiksi.

4.2. Toimijoiden nakemykset

Selvityksen yhteydessa haastateltiin suurimpia paivittaistavarakaupan toimijoita. Haastattelut
on tehty luottamuksella, eika niita tassa sellaisenaan raportoida. Haastateltavien nakemyksista
saatiin hyva kokonaiskuva, mitkd asiat myymalaverkon kehittdmisesta ovat tarkeita heille.
Tassa on koottu yleinen yhteenveto haastateltavien ndkemyksista. Lisaksi haastateltavien na-
kemyksia on otettu huomioon taajamakohtaisissa kaupan sijoittumissuosituksissa luvussa 5.

Kaupan kasvu kohdistuu kasvukeskittymiin ja asukkaat tavoitetaan parhaiten tihedmmin asu-
tuilla alueilla. Sipoo on kaupan nakdkulmasta haasteellinen, koska kunnassa on monta taaja-
maa. Lisdna vaikuttaa maantieteellinen hajautuneisuus eli kunnassa paljon harvaan asuttuja
alueita.

Asukkaat hakevat Sipoosta erityyppista ymparistda kuin suurista kaupungeista. Sipoon vah-
vuus onkin valjyys ja pienimuotoisuus/kodikkuus. Samoin palvelutoiveet ovat erilaisia kuin ur-
baaneissa keskustoissa. Haetaan helppoutta ja kaupassa asioidaan paaosin autolla.

Nykyaan paivittaistavarakaupan myymala on muutakin kuin pt-kauppaa, se on monipuolinen
I&hikauppa, kahvila, matkahuolto, posti/verkkokaupan noutopiste. Nelidtarve kasvaa oheispal-
velujen myéta. Myymala halutaan sinne, missa asiakkaat luontaisesti likkuvat. Ennen etsittiin
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ns. peltosijaintia, nykyaan enemman keskeista sijaintia, jossa on hyva saavutettavuus. Lahi-
alueen kaupan verkko vaikuttaa sijaintiratkaisuun (kilpailijat ja l1aheiset keskukset).

Hypermarketille molemmat keskukset ovat viela liian pienia. Kun asukasmaara kehittyy hyper-
marketeille voi olla kysyntaa, mutta se edellyttaisi suurempaa kehitysta kuin nykyinen vaesto-
tavoite.

Kaupan kaavoituksessa logistiikkaratkaisut pitda ottaa huomioon jo suunnitteluvaiheessa.
Suuntaus on kuljetuskaluston kasvuun, eli pyritdan saamaan mahdollisimman vahilla kilomet-
reilld mahdollisimman paljon tavaraa kauppaan. Suunnittelussa pitaa ottaa huomioon, etta
kauppa on saavutettavissa seka asiakkaan etta huollon nakdkulmasta. Mita suurempi kauppa,
sen tarkeampaa on erottaa logistiikka ja asiakasliikenne toisistaan. Huolto on mietittava erityi-
sen tarkkaan kadunvarren liiketiloissa, jossa tilaratkaisut ovat pienempia ja huoltoliikenne ja
sen tuottama melu voi haitata asumista.

Rakenteellinen pysakdinti on tavoitteena usein kehittyvissa tiiviissa keskustoissa. Se on kui-
tenkin kallista ja tarvitsee riittdvasti volyymia. Pienissa keskuksissa ei ole kysyntaa rakenteel-
liseen pysakointiin. Siihen vaikuttaa Sipoossa myds se, etta nykyisissa sijainneissaan kaupalla
on hyvat maantasopysakadintialueet. Uuteen sijaintipaikkaan ei voi luoda kalliimpia ratkaisuja,
joita asiakkaat eivat arvosta eivatka halua kayttaa.

Yleisesti olisi hyva, ettad pysakdintilaitos olisi monikayttdinen eli autopaikkoja olisi laitoksessa
myoOs asukkaille. Pysakdintilaitoksen ja kaupan yhdistaminen on hybridirakentamista ja kal-
lista, eikd yhtald sovi helposti Sdderkullan ja Nikkilan kokoisiin keskuksiin. Tallainen hybridi-
malli saattaa tulla esille Nikkilan kartanon alueen tiiviissa keskustarakenteessa, jossa asukas-
pysakadinti keskitetdan rakenteeseen.

4.3. Uusimaa-kaava 2050

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi elokuussa 2020 Helsingin seudun, Ita-Uusimaan
seka Lansi-Uusimaan vaihemaakuntakaavat, jotka yhdessa ohjaavat koko Uudenmaan maa-
kunnan alueen maankayttdéa. Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman paatoksen jal-
keen kaavakokonaisuus on tullut voimaan siltd osin kuin valitukset hylattiin.

Maakuntakaavassa Soderkulla ja Nikkild on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Kohde-
merkinnalla osoitetaan suurimmat ja monipuolisimmat valtakunnan keskuksen ulkopuolella
olevat keskukset, joissa on monipuolisesti asumista, tydpaikkoja seka julkisia ja yksityisia pal-
veluja. Keskukset ovat hyvin joukkoliikenteella saavutettavissa.

Suunnittelumaarayksen mukaan aluetta on kehitettava tiiviina ja toiminnallisesti monipuolisena
palveluiden, tydpaikkojen ja asumisen keskittymana ottaen huomioon sekad asumisen etta elin-
keinoelaman tarpeet. Alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa siten, ettd keskustatoimintojen alue muodostaa toiminnallisesti yhtenadisen keskus-
tahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.
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Uusimaa 2050-kaava, ote maakuntakaavojen yhdistelmasta

Molempien keskuksen ymparistdssa on taajamatoimintojen kehitysvydhyke. Kehittdmisperiaa-
temerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnalli-
sesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen vydhykkeet, joiden yh-
dyskuntarakenteen kehittamiselld ja tehostamisella on erityistd merkitysta koko maakunnan
kehittdmisen kannalta.

Suunnittelumaarayksen mukaan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntaraken-
netta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeu-
tuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa
tiiviind ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuu-
tena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen. Helsingin seudulla vydhyketta tulee kehittda
rakenteeltaan verkostomaisena joukkoliikennekaupunkina.

Hallinto-oikeus hyvaksyi ELY:n valituksen koskien merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikon alarajoja paakaupunkiseudun ulkopuolella sijaitsevien taajamatoimintojen kehit-
tamisvyodhykkeilld. Nain ollen merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon alaraja
on alueella 4000 k-m?. Tama tarkoittaa sita, ettei taajamatoimintojen vyohykkeelle voi osoittaa
vahittdiskaupan suuryksikoita, ellei selvityksin osoiteta niiden olevan merkitykseltdan paikalli-
sia.
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4.4. Liikenne ja kehitysnakymat

Paaasiallinen liilkkumisvaline Sipoossa on nykyisin henkildauto, jolla tehdaan noin 60 % mat-
koista. Joukkoliikenteella tehddan matkoista noin 10 % ja kavellen vajaat 20 %, ja pyoralla ja
muilla kulkutavoilla kuten mopoilla loput 10 %."

Ostos- ja asiointimatkoista Sipoossa noin kolme neljdsosaa tehdaan autolla, reilu kymme-
nesosa kavellen ja muutama prosentti joukkoliikenteella ja pyoralla2.

Noin puolessa sipoolaisista kotitalouksista on kaksi autoa, ja vain kymmenesosassa talouk-
sista ei ole autoa ollenkaan®. Tama ja kunnan rakenne selittavat hyvin kulkutapojen kayttoa.
Etenkin Soderkullassa ja Nikkilassa asukkaat ovat kuitenkin sijoittuneet kohtuullisen lahelle
palveluja, mikd mahdollistaa myds kavelyn ja pyorailyn seka niiden lisaantymisen tulevaisuu-
dessa.

Lyhyella aikavalilla sipoolaisten liikkuminen kauppoihin ja muihin palveluihin tuskin muuttuu
kovin nopeasti. Sipoolaisten liikkkumistottumuksiin vaikuttavat kuitenkin kansalliset ja kansain-
valiset trendit ja etenkin iimastonmuutoksen myéta lisdantyva saantely, kuten uudenlaiset liik-
kumisvalineet, yhteiskayttdiset liikkumisvalineet, likkumisen palvelut seka sahkdautojen ja
muiden vahapaastdisempien kayttdvoimien lisdantyminen tieliikenteessa, mahdollisesti myds
polttoaineen hinnankorotukset jollain aikavalilla. Vahahiilisempien tieliikenteen kayttévoimien
ohella kansallisena tavoitteena on joukkoliikenteen ja py6railyn suosion kasvu, mihin vaikuttaa
myo6s kaupan ja palvelujen sijoittuminen asukkaisiin nahden ja painvastoin. Suurin osa liikku-
misen muutoksista on varsin hitaita (kuten autonomisten ajoneuvojen tulo markkinoille), mutta
yksittaiset muutokset voivat tapahtua nopeastikin, esimerkiksi kansallisen tai EU-tason saan-
telyn tullessa voimaan.

MAL 2019 -suunnitelma on koko Helsingin seudun yhteinen maankaytén, asumisen ja liiken-
teen strateginen suunnitelma, ja vaikuttaa siten ratkaisevasti myds sipoolaisten liikkumisen
kehittdmiseen. Siina tavoitellaan vaestdénkasvun sijoittumista nykyiseen yhdyskuntarakentee-
seen ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien alueille, ja likenteen osalta taas panostetaan raidelii-
kenteeseen ja pyorailyyn. Autoliikennetta taas kehitetddn tavara- ja joukkoliikennelahtbisesti.
Suurimpia sipoolaisten likkumiseen vaikuttavia yksittaisid asioita suunnitelmassa ovat tielii-
kenteen hinnoittelu seka Kerava-Nikkila -junarata.*

Vastaavia tavoitteita mm. hiilidioksidipdastojen vahentamisesta ja joukkoliikenteen, pyorailyn
ja kavelyn edistamisesta on kirjattu myos Itd-Uudenmaan likennejarjestelmasuunnitelmaan®,
johon Sipoo myds kuuluu.

Joukkoliikenne

Sipoon nykyinen joukkoliikenne on padosin Helsingin seudun liikenteen (HSL) jarjestamaa
bussiliikennetta, jota kunta subventoi. Palvelujen kannalta olennaiset joukkoliikenneyhteydet
on jarjestetty padosin asuinalueilta Séderkullaan ja Nikkilaan, joista voi jatkaa vaihdollisella tai
vaihdottomalla yhteydella Helsingin suuntaan. Séderkullasta on bussiyhteydet Helsingin Ita-
keskukseen, josta matkaa voi jatkaa metrolla Helsingin keskustan suuntaan tai bussilla muihin
suuntiin. Nikkilasta on yhteys bussilla suoraan Helsingin keskustaan, tai bussiyhteys Keravalle,
josta voi jatkaa junalla Helsinkiin.

' Sipoolaisten tekemét Helsingin seudun sisdiset matkat, syksyn arkivuorokautena 2018. Lahde: HSL: Liikkkumistottumukset
Helsingin seudulla 2018. HSL:n julkaisuja 9/2019.

2 Tilanne 2018 bussilikenteeseen tukeutuvissa paakaupunkiseudun kehyskunnissa, joihin Sipookin lukeutuu. Lahde: HSL: Liik-
kumistottumukset Helsingin seudulla 2018. HSL:n julkaisuja 9/2019.

3 Tilanne vuonna 2017. Lahde: HSL: Liikkumistottumukset Helsingin seudulla 2018. HSL:n julkaisuja 9/2019.

4 MAL 2019: Helsingin seudun maankaytté, asuminen ja liikenne. Suunnitelmaraportti 26.3.2019. HSL 2019.

5 lta-Uudenmaan likennejarjestelmasuunnitelma. Hyvaksytty 26.4.2021. Uudenmaanliiton julkaisuja E 239 (2021).
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Bussiyhteydet palvelevat Iahinna tyo- ja koulumatkoja, seka yhteyksia aluekeskuksiin Séder-
kullaan ja Nikkilaan, jotka ovat my6s Sipoon kauppojen ja palvelujen keskukset. Etenkin Ita-
keskus ja Helsingin keskusta ovat myds merkittévia kaupallisia kohteita, samoin Kerava. Siten
autottomillakin on mahdollisuus hyddyntaa niiden kaupallisia palveluja, jos he asuvat joukko-
likenneyhteyksien aarella.

HSL:n bussiliikenteen lisaksi sipoolaisia palvelee pitkdmatkainen, markkinaehtoinen joukkolii-
kenne etenkin Helsingin ja Porvoon suuntiin. Silla on merkitysta etenkin Helsingin keskustaan
ja Pasilaan suuntautuvilla matkoilla, joilla pitkamatkainen liikenne tarjoaa suoria yhteyksia.

Suurin yksittainen joukkoliikenteen kehittamishanke Sipoossa on Kerava-Nikkila -rata, joka tar-
koittaa kaytanndssa rataosan parantamista henkildliikenteen kayttéon ja junan liikennointia to-
dennakdisesti Nikkilasta Keravalle, josta olisi vaihtoyhteys Helsingin suuntaan. Helsingin seu-
dun MAL 2019 suunnitelmassa Kerava-Nikkila -rataosuus on esitetty osana joukkoliikenteen
runkoverkkoa. Suunnitelmassa todetaan, ettd rataosan ’likennointi on mahdollista aloittaa
vuoteen 2030 mennessa, jos maankayttd kehittyy Sipoon ja Keravan ennusteiden mukaisesti
(20 000 asukasta vyohykkeelld)™®. Radan avaaminen henkilolikenteelle on siten sidoksissa
maankayton kehittymiseen Nikkildssa ja Talmassa, sekd Keravan puolella Ahjossa. Rautatie-
likenteen tarjonnan vaikutukseksi joukkoliikenteen kulkutapaosuuteen on mallinnettu noin 3
%-yksikk6a. Luku kuulostaa pienelta, mutta voi kaytannossa merkita joukkoliikenteen kayton
kaksinkertaistumista 1 km:n sateelld asemasta.

Nikkilan kaavarungon’ tavoitteena on ollut mahdollistaa Nikkilan osalta sellainen vaeston-
kasvu, joka alueella tarvitaan henkil6junaliikenteen aloittamiseen. Junaliikenteen potentiaalin
hyédyntaminen edellyttaa myos lityntapysakaintia Nikkilan aseman yhteyteen, kuten mm. Nik-
kilan kaavarungon selostuksessa on todettu.

Soderkullassa puolestaan on Sibbesborgin kaavarungon yhteydessa suunniteltu myds jouk-
koliikenneyhteyksien kehittamistd maankayton kehityksen mukaisesti. Kdytannéssa tama tar-
koittaa, ettd bussilinjastoa kaavarungon alueella ja siihen liittyen Eriksndsin ja Hangelbyn
suuntiin kehitetddn maankayton kehittyessa, niin ettd uusilta tai merkittavasti kasvavilta asuin-
alueilta on joukkoliikenneyhteys Soéderkullaan ja siitd eteenpain vahintdan vaihdolla yhteys Ita-
keskukseen ja Nikkilaan.

Matkustajamaarien kasvu bussiliikenteessa tulee Sipoossa lahinna asukasmaaran kasvusta,
ellei joukkoliikenteen houkuttelevuuden lisaamiseksi tai autoliikenteen houkuttelevuuden va-

hentamiseksi tehda merkittavia toimenpiteitad. MAL 2019 -suunnitelmassa® on listattuna téllai-
sia toimenpiteitd, jotka vaikuttaisivat koko seudulle, kuten joukkoliikenteen lipunhintojen alen-
taminen tiemaksujen tuotoilla (edellyttden etta tielikenteen hinnoittelu tulee vastaavasti kayt-
td6n), bussiliikenteen runkoyhteyksien varmistaminen, lippujarjestelmien yhteentoimivuuden

parantaminen ja seudullinen pysakaintipolitiikka.

Kavely ja pyoraily

Kavellen ja pyoralla saavutettavuuteen liittyy matkan pituuden lisaksi myos reitin turvallisuus
ja miellyttdvyys. Ostos- ja asiointimatkojen kannalta on siten olennaista, etta kavely- ja pyora-
reitit ovat olemassa ja turvallisia, jotta kavely tai pyoraily koetaan mahdolliseksi. Tavoiteltu ka-
velyn ja pyorailyn kulkutapaosuuden kasvu edellyttaa myos reittien laatuun panostamista, jotta
kavely ja pyoraily on paitsi mahdollista myds houkuttelevaa ja miellyttdvaa. Tulevaisuudessa
myos uusilla kevyilla kulkuvalineilla voidaan hyddyntaa samoja vaylia.

Nykytilanteessa kavelyn ja pyorailyn vaylia on esimerkiksi Uuden Porvoontien varrella ltakes-
kuksesta Séderkullaan, Soderkullan keskustassa, Taasjarven ympariston uusilla asuinalueilla
seka Nikkilan keskustassa ja Nikkila-Talma-Kerava-valilla. Uusia kavelyn ja pyorailyn vaylia

5 MAL 2019: Helsingin seudun maankéayttd, asuminen ja liikenne. Suunnitelmaraportti 26.3.2019.
” Nikkilan kaavarunko, Kaavarungon selostus, ehdotus 9.12.2020

WSP Finland Oy
Y-tunnus 0875416-5



Liite 6 /5.30

wWsp

29.10.2021

on saatu vuoden 2016 jalkeen esimerkiksi Nikkila-Korso -valille sekd Eriksnasintielle, joka toi-
mii reittind Sdderkullan palveluihin nykyisesta Lintukaaren ymparistdssa olevasta asutuksesta.

X

1 / \ SIPOON KUNNAN KAVELYN JA PYORAILYN PAAVERKKO '

I
5 \ Olemassa olevat kivelyn
CF \ ; ja pyorailyn vaylat
| \ Tavoitteena oleva verkosto

LR X5 ii
Sipoon kunnan kavelyn ja pyorailyn paaverkko (2019). Lahde: Sipoon kunnan kavelyn ja pyorailyn
paaverkko. Sipoon kunta, raportti 30.8.2019.

Keskustoissa, missa asukkaita on eniten, tilanne on varsin hyva siltd osin, ettd jonkinlaiset
kavelyn ja pyorailyn vaylat ovat olemassa. Soderkullan liikenteellisessa tarkastelussa® on kui-
tenkin todettu, ettd kavelyn ja pyorailyn yhteydet ovat osin laadultaan heikkoja ja epajatkuvia,
ja etta reitistdéa tulee parantaa ja taydentdd maankaytdn ja palvelujen lisaantyessa, jotta ka-
vely- ja pyoraily-ymparistd tukee ndiden kulkumuotojen kasvupotentiaalia. Nikkilan kaavarun-
gon® yhteydesséa on kuvattu tavoitteiksi kavelyn ja pyorailyn osalta mm. paapyorareittien erot-
telu autoliikenteesta seka hyvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet asemalle. Tarkemmat toimenpi-
teet, joilla tavoitteisiin paastaan, tulevat ratkaistaviksi tarkemman suunnittelun yhteydessa.

8 Séderkullan likenteellinen tarkastelu, Sitowise 20.5.2021
9 Nikkilan kaavarunko, Kaavarungon selostus, ehdotus 9.12.2020
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Hieman kauempana keskustoista, alueilla, jotka etdisyyden puolesta ovat pydramatkan
paassa keskustojen palveluista (3—5 km), tilanne vaihtelee sen mukaan, onko kavelyn ja pyo-
railyn vaylad maantien varressa olemassa vai ei. Edellisella sivulla olevassa kuvassa on esi-
tetty Sipoon kavelyn ja pyorailyn paaverkon olemassa olevat ja tavoitteelliset yhteydet. Osuus
Soderkullasta Boxiin on jo rakennettu ja osuus Soéderkullasta Nikkilaan on suunnitteilla™.

Autoliikenne

Sipoon kannalta tarkeimmat autoliikenteen vaylat ovat etelassa Porvoonvayla ja pohjoisessa
maantie 148 (Kilpilahti-Nikkila-Kerava), seka Nikkilasta Helsingin suuntaan maantie 1521 ja
Lahdenvayla. Paatieverkkoa Sipoossa kuormittaa kunnan asukkaiden tuottaman liikenteen li-
saksi kunnan lapi kulkeva tydmatka- ja tavaraliikenne, joten kunta voi vaikuttaa paatieverkon
kuormitukseen vain rajallisesti.

Sibbesborgin kaavarunkoon liittyvassa liikenteellisessa tarkastelussa on todettu, etta Helsingin
seudun liikennemalliin pohjautuvan liikenne-ennusteen perusteella maanteiden lapikulkeva lii-
kenne Sdderkullassa ei juurikaan kasva vuoteen 2030 mennessa. Siten autoliikenteen kasvu
johtuu lahinna uusista asukkaista. Tarkastelun mukaan autoliikenteen sujuvuus Soéderkullassa
vuonna 2030 sailyy paaosin hyvalla tasolla asukasmaaran kasvusta huolimatta, ja suurin osa
autoliikenteen kehittamistoimenpiteista liittyy melko suoraan maankayton kehittamiseen."

Myos Nikkilassa autoliikenteen kehittamistoimet liittyvat maankaytdon kehittamiseen kaavarun-
gon' mukaisesti. Kehittamistarpeet liittyvat paitsi uusiin yhteystarpeisiin maankayton kehitty-
essa myos tie- ja katuverkon jasentelyyn, turvallisuuteen ja eri kulkumuotojen rooleihin ja tila-
tarpeisiin.

MAL 2019 -suunnitelman®™ mukaisesti seudun tieverkkoa kehitetdan seuraavien kymmenen
vuoden aikana tavara- ja joukkoliikennepainotteisesti. Varsinaisia tiehankkeita on melko va-
han, ja niista sipoolaisia koskettavat Iahinna Malmin maankayton kehittamiseen liittyvat Tatta-
risillan eritasoliittyma ja Lahdenvaylan parantaminen Keha I:n littyman pohjoispuolella. Lisaksi
Helsingin sisaantulovaylien liikenteenhallinnan toimenpiteiden (&lykkaat vaihtuvat nopeusra-
joitukset, automaattinen nopeusvalvonta, hairidnhallintajarjestelma, liikenteen tilannekuva) ta-
voitteena on parantaa tielilkkenteen sujuvuutta ja valityskykya. Muita MAL 2019 -suunnitelman
autoliikenteeseen vaikuttavia koko seutua koskevia toimia, joiden tavoitteena on vahentaa hii-
lidioksidipaastoja ja sujuvoittaa seudun tieliikennetta, ovat mm. tieliikenteen hinnoittelu, seu-
dullinen pysakdintipolitiikka ja uudet kannustimet sdhkbdautojen lisddmiseksi (esim. latauspis-
teverkoston kasvattaminen).

Paras tapa vahentaa ruuhkautumista ja siten tukea palvelujen saavutettavuutta autoliikenteella
on varmistaa, etta joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoralla likkuminen on houkutteleva vaihto-
ehto niille, joille se etaisyyden ja joukkoliikenneyhteyksien puolesta on realistinen vaihtoehto.
Siirtyminen vahahiilisiin kayttdvoimiin pienentaa tulevaisuudessa autoliikenteen hiilidioksidi-
paastoja. Kunta voi ja sen kannattaa omalta osaltaan tukea siirtymista vahahiilisiin kayttovoi-
miin, mutta mm. seudun vaestdnkasvusta seuraavat autoliikenteen sujuvuusongelmat eivat
ratkea kayttdvoiman muutoksilla.

19 Sipoon kunnan kévelyn ja pyérailyn paaverkko. Sipoon kunta, raportti 30.8.2019.

" Séderkullan likenteellinen tarkastelu, Sitowise 20.5.2021

2 Nikkilan kaavarunko, Kaavarungon selostus, ehdotus 9.12.2020

3 MAL 2019: Helsingin seudun maankayttd, asuminen ja liikenne. Suunnitelmaraportti 26.3.2019.
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5. Kaupan palveluverkko Sipoossa 2030 ja 2040

Kaupan palveluverkon kehittamisen lahtékohtana tassa selvityksessa ovat Sipoon kunnan ta-
voitteet, ja niiden mukainen vaeston kehitys. Kaupan kehittdmiselle antavat raameja myds
maankuntakaava sekd maankayttd- ja rakennuslain kauppaa koskevat saannokset. Lisaksi
kehitykseen vaikuttavat kaupan trendit ja toiminta- ja myymalakonseptien kehitys, joita kuvat-
tiin edellisessa luvussa.

5.1. Tulevaisuuden palveluverkko

Kaupan palveluverkko rakentuu tulevaisuudessa nykyisten taajamien varaan. Nikkila ja Séder-
kulla ovat kaupan paakeskuksia, jonne sijoittuu suurin osa asukkaita palvelevista kaupoista ja
palveluyrityksista. Molempien paakeskusten laheisyyteen sijoittuu my0os tilaa vaativan kaupan
vyOhyke.

Talma tulee olemaan tulevaisuuden palvelukeskusta, jonne sijoittuu paivittdistavarakauppaa
ja paikallispalveluita uuden aseman yhteyteen ja lahialueen asukkaita palvelemaan. Taaja-
mien tarkempaa kaupan mitoitusta ja kaupan sijoittumista tarkastellaan seuraavissa luvuissa.

A

Palveluverkko 2040
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Sipoon kaupan palveluverkko 2040
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Paataajamien lisaksi kauppaa sijoittuu myds muille alueille. Sipoonrantaan sijoittuu lahipalve-
luita, kun asumisen maara alueella kasvaa. Rantasijainti houkuttelee myos vapaa-aikaan liit-
tyvaa kauppaa nykyisen tavoin.

Myds kunnan muut palvelukeskittymat profiloituvat matkailua ja vapaa-aikaa palvelevina. Mat-
kailu Sipoossa on suurelta osin ns. paikallismatkailua ja lahikuntien asukkaiden vapaa-ajan
viettoa. Matkailu- ja vapaa-ajan palveluita sijoittuu nykyisen kaltaisesti Gumbostrandin ja Vas-
terskogin alueelle seka Talman laskettelukeskuksen yhteyteen. Lisaksi Korvenporttiin suunni-
tellaan mm. ravintolapalveluita, ja alueelle on mahdollista sijoittaa myds muita luontomatkailua
tukevia palveluita. Vapaa-ajan palveluita ja kauppaa l6ytyy myés golfkentiltd. Tyopaikka-alu-
eille voi sijoittua yritystoimintaa palvelevaa kauppaa tai yksittaisia tiva-kauppoja.

Oheinen tulevaisuuden palvelukeskittymia kuvaava kartta kuvaa tavoitteellista palveluiden
keskittymista. Se ei sisalla yksittaisia palvelutoimijoita eli niitd voi sijoittua vyohykkeiden ulko-
puolellekin. Esimerkiksi golfkenttien palvelupisteita eika tyopaikka-alueita ole merkitty ohei-
seen karttaan. Kaavoitusohjelmassa on mm. tydpaikka-alueen kaavahanke moottoritien etela-
puolella.

5.2. Kaupan mitoitus taajamissa

Sipoon taajamien kaupan mitoitus on hahmoteltu laskennallisen liiketilatarpeen pohjalta siten
ettd se ottaa huomioon kaupan yleiset trendit kaupan konseptien ja kauppapaikkojen kehityk-
sesta seka kunnan tavoitteet. Mitoitus on pyritty tekemaan realistiseksi, mutta kuitenkin mah-
dollistavaksi.

Luvussa 3.4. on esitetty liiketilan laskennallinen lisatarve Sipoon keskuksissa, jos koko alueen
ostovoima suuntautuisi Sipooseen. Alueen asukkaiden asioinnista kuteinkin vain osa suuntau-
tuu Sipoon kaupan palveluihin.

Talla hetkella Sipoon laskennallisesta keskustakaupan ja palveluiden (paivittaistavarakauppa,
erikoiskauppa, ravintolat ja kaupalliset palvelut) liiketilatarpeesta vain alle 60 % toteutuu Si-
poossa. Paivittdistavarakaupassa tilanne on hyva, mutta erikoiskaupassa ja palveluissa tavoite
voi olla nykyista suurempi. Molempia keskuksia voidaan luonnehtia arjen palveluiden keskus-
taksi, jollaisena niitéd on jatkossakin realistista kehittda. Erikoiskaupan kasvattaminen on kui-
tenkin hyva tavoite.

Taulu Liiketilatarpeen kohdistuminen Sipoon keskuksiin

toimiala Soder- Soder- Talma
kulla ny-  kulla ta- Nikkila Nikkila nyky- Talma
kyaan* voite nykyaan* tavoite aan** tavoite
Paivittaistavara-
kauppa ja Alko 151 % 95 % 107 % 85 % 0% 50 %
Erikoiskauppa 29 % 30 % 9% 30 % 0 % 10 %
Kaupalliset palvelut 55 % 70 % 48 % 70 % 0 % 30 %
Ravintolat 50 % 75 % 58 % 75 % 0 % 40 %
Tilaa vaativa kauppa 16 % 50 % 29 % 50 % 0 % 5%
Autokauppa 9 % 30 % 7% 30 % 0 % 10 %
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Kaupan mitoituksen osalta on siis hyva tavoitella ostovoiman tavoitettavuuden kasvua erikois-
kaupassa, palveluissa ja tilaa vaativassa kaupassa. Tavoitteena on siis Sipoon keskuksen pal-
velutarjonnan kehittaminen ja ostovoiman negatiivisten siirtymien pieneneminen.

Arjen palvelukeskuksessa on kysyntaa eniten paikallis- ja Iahipalveluille eli paivittistavarakau-
palle, kahviloille ja ravintoloille sekd hyvinvointipalveluille. Paivittdistavarakaupassa laskennal-
linen tavoite ei voi kuitenkaan olla yli 100 %, jos tavoitteena ei ole houkutella paivittaisasiointia
Sipoon ulkopuolelta.

Erikoiskaupan ostovoimaa suuntautuu paaosin monipuolisiin keskuksiin paakaupunkiseudulle,
Keravalle ja Porvooseen. Sipoon keskuksiin sijoittuu kuitenkin myds jonkin verran erikoiskaup-
paa. Alueelle hakeutuu tyypillisimmin terveyskauppaa ja vapaa-ajan kauppaa (mm. apteekit,
optikot, luontaistuotekaupat, tekniset erikoiskaupat, kukkakaupat, pyorakaupat, elaintarvike-
likkeet, veneliikkeet) seka hyvin erikoistuneita myymalsita, joiden markkinat pohjautuvat laa-
jaan asiakaspiiriin seka verkkokauppaan. Lisaksi keskuksiin voi sijoittua mm. laajan tavarava-
likoiman myymala, jonka tilantarve on selvasti eri suuruusluokkaa kuin pienten erikoisliikkei-
den.

Talla hetkella Sipoossa on yksittaisia tilaa vaativaa kaupan myymaloéita, mutta vaeston kasvu
ja alueiden kehittyminen luo edellytyksia tilaa vaativalle kaupan kasvulle. Alueelle hakeutuu
todennakdisimmin erilaista rakentamiseen liittyvaa kauppaa, autohuoltoa, venekauppaa ja va-
paa-ajan moottoriajoneuvokauppaa. Toimijat ovat tyypillisimmin yksityisia yrityksia tai suoma-
laisia pienyrityksia, kansainvalisille ketjuyrityksille Sipoon markkinat ovat vield pienet.

Kaupan mitoitus taajamiin on laskettu vuosille 2030 ja 2040, kuten ostovoiman kasvukin,
vaikka yleiskaavan tavoitevuosi on 2050. Tavoitevuosi on niin kaukana, ettei kauppaa kannata
luotettavasti mitoittaa niin pitkalle. Tassa esitettya mitoitusta kannattakin paivittda kymmenen
vuoden kuluessa tai jos vaestdnkehitys suuresti muuttuu. Mitoituksessa on otettu huomioon
kaavoitusvaraus, mika parantaa kilpailun edellytyksia ja tuo laskelmaan joustavuutta konsep-
tien kehittamiselle (ks. luku 3.4.). Mitoitus on esitetty seka kokonaismitoituksena etta liiketilan
kasvuna, eli kun kokonaismitoituksesta on vahennetty nykyiset liiketilat.

Taulu Kaupan tavoitemitoitus Sipoon keskuksissa 2030 (k-m?)

toimiala Soder-

kulla Nikkila Talma
Paivittdistavarakauppa ja Alko 8 200 8 800 500
Erikoiskauppa 5400 6 500 200
Ravintolat 5 300 6 200 300
Muut kaupalliset palvelut 6 100 7 200 400
Keskustakauppa ja palvelut yht. 25 000 28 700 1400
Tilaa vaativa kauppa 6 900 8 200 100
Autokauppa ja huoltamot 2 200 2700 100
Kauppa ja palvelut yhteensa 34 100 39 600 1600
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Taulu Kaupan tavoitemitoitus Sipoon keskuksissa 2040 (k-m?)

toimiala Sdder-

kulla Nikkila Talma
Paivittdistavarakauppa ja Alko 10 300 10 700 1 500
Erikoiskauppa 6 900 8 000 600
Ravintolat 6 800 7 900 800
Muut kaupalliset palvelut 7 700 9 000 1100
Keskustakauppa ja palvelut yht. 31 700 35 600 4 000
Tilaa vaativa kauppa 8 800 10 200 200
Autokauppa ja huoltamot 2 800 3 300 300
Kauppa ja palvelut yhteensa 43 300 49 100 4 500

Taulu Liiketilan kasvu Sipoon keskuksissa 2020-2030 (k-m?)

toimiala Sdoder-

kulla Nikkila Talma
Paivittaistavarakauppa ja Alko 800 2 800 500
Erikoiskauppa 2600 5 500 200
Ravintolat 3200 4100 300
Muut kaupalliset palvelut 3 900 4 300 400
Keskustakauppa ja palvelut yht. 10 500 16 700 1400
Tilaa vaativa kauppa 6 600 8 100 100
Autokauppa ja huoltamot 1700 2 400 100
Kauppa ja palvelut yhteensa 18 800 27 200 1600

Taulu Liiketilan kasvu Sipoon keskuksissa 2020-2040 (k-m?)

toimiala Sdder-

kulla Nikkila Talma
Paivittdistavarakauppa ja Alko 2900 4700 1500
Erikoiskauppa 4100 7 000 600
Ravintolat 4700 5 800 800
Muut kaupalliset palvelut 5 500 6 100 1100
Keskustakauppa ja palvelut yht. 17 200 23 600 4 000
Tilaa vaativa kauppa 8 500 10 100 200
Autokauppa ja huoltamot 2 300 3 000 300
Kauppa ja palvelut yhteensa 28 000 36 700 4 500
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Tassa esitettya mitoitusta voidaan pitaa Iahtdkohtana Sipoon taajamien kaupan palveluiden
kehittamiselle ja realistiselle kaupan kasvulle, jos kaupallinen kehitys alueella etenee. Toteu-
tuminen riippuu pitkalti kiinnostuneista toimijoista seka heidan myymalakonsepteistaan ja lii-
ketilan kokotarpeesta. Voidaan myos todeta, ettd kehitys edistaa kehitysta. Yhden vetovoimai-
sen toimijan my6ta saattaa 10ytya uutta kiinnostusta muilta toimijoilta. Jos uusia toimijoita kiin-
nostavia kauppapaikkoja ei ole tarjolla, liiketilan kasvu ei toteudu.

Nikkilassa paivittaistavarakaupan mitoitustavoitteen toteutumisen edellytyksena on uuden su-
permarketin sijoittuminen taajamaan. S-market on vastikaan uudistunut, mutta K-Supermarke-
tilla on uudistuspaineita ja liiketilan laajentumistarvetta. Lisaksi alueella on kysyntaa asukas-
maaran kasvun myota myos 1-2 korttelikaupalle. Korttelikauppojen rakentumista hidastaa su-
permarkettien hyvat toimintaedellytykset, joilla nykyiset kaupan toimijat pystyvat vastaamaan
hyvin markkinoihin. Uuden Nikkilan kartanon alueen rakentuminen ja juna-asema luovat edel-
lytyksia korttelikaupan rakentamiselle.

Soderkullassa toimii jo talla hetkella keskeisimmat kaupan toimijat supermarketteineen. Pit-
kalla aikavalilla marketeilla on uudistuspaineita. Asukasmaaran kasvun pohjalta riittdéa kysyn-
tad myods korttelikaupalle tai mahdollisesti marketkokoluokankin yksikdlle. Hypermarketille ei
esitetty vaestonkehitys ole kaupan toimijoiden mukaan viela aivan riittava.

Talmassa mitoitus tarkoittaa paria lahikauppatyyppista markettia tai yhta pienta supermarket-
tia. Kaupan toimijoiden mukaan kysyntaa olisi ensisijaan lahikaupalle, joka myéhemmin olisi
laajennettavissa supermarketiksi.

Erikoiskaupassa liiketilan kasvu Sipoossa toteutuisi herkimmin, jos Séderkullaan ja Nikkilaan
saataisiin laajan tavaravalikoiman myymala. Paivittdistavarakaupan hankkeiden yhteyteen
kannatta myds sijoittaa pienliiketiloja, ne kiinnostavat myos erikoiskaupan toimijoita. Asuinta-
lojen kivijalkaliiketiloihin hakeutuu my6s paikallista erikoiskauppaa tai verkkokauppaan toimin-
taansa pohjaavaa kauppaa, mutta kokonaisuudessaan niiden kautta tarjonnan kasvu jaa hel-
posti liian vahaiseksi. Uudet pienliiketilat kiinnostavat herkemmin palveluita kuin pienista eri-
koisliikkeista.

Talmassa on kysyntaa lahikaupan ohella pienliiketiloille, joihin sijoittuu pienyrityksia, todenna-
koisimmin enemman palveluita kuin kauppaa.

Tilaa vaativan kaupan toteutuminen edellyttaa tiva-toimijoiden kiinnostusta Sdderkullan ja Nik-
kilan uusiin tilaa vaativan kaupan alueisiin. Keskustoissa ei ole edellytyksia toteuttaa kysynnan
mukaista tiva-kauppaa. Kun alueet Iahtevat toteutumaan ja alueelle saadaan 1-2 kiinnostavaa
toimijaa, kiinnostus voi herata laajemminkin.

Erikoiskauppaa ja palveluita voi sijoittua myo6s taajamien ulkopuolelle matkailu- ja vapaa-ajan
keskittymiin. Niiden mitoitus jaa kokonaisuudessaan pieneksi, eika niitd ole taajamatarkaste-
lussa otettu huomioon. Ne houkuttelevat ostovoimaa koko kunnan alueelta seka myos kunnan
ulkopuolelta.

5.3. Kaupan sijoittuminen taajamissa

Palveluverkon suunnittelussa kaupan sijoittuminen on keskeista. Kaupallisten palveluiden si-
jainnilla on ratkaiseva merkitys sille, miten ne toimivat ja menestyvat. Sijainnin toimivuudessa
merkitsee se, miten helposti ja luontevasti alueen asukkaat voivat hyddyntaa palveluita tai
useamman palvelun muodostamaa palveluketjua. Yleisesti kaupan ja palveluiden kehittymi-
nen taajamissa edellyttda viihtyisaa ymparistoa, tiivistd keskustarakennetta, palveluiden kes-
kindista synergiaa ja hyvaa saavutettavuutta.
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Pienimuotoinen kauppa ja palvelut sijoittuvat luontevasti asumisen yhteyteen keskustan tiiviille
ydinalueelle. Suurilla kaupan yksikdilld on merkittava vaikutus keskuksen vetovoimaan ja eri-
tyisesti suuret supermarketit ohjaavat arjen asiointia. Nain ollen niiden merkitys palveluver-
kossa ja asioinnissa on suuri.

Suurten kaupan yksikdiden sijoittumisessa toimijoiden kriteerina on tontin koko ja rakentamis-
mahdollisuudet. Liiketoiminnan nakdkulmasta erittain merkittavaa on myos liikkepaikan naky-
vyys ja saavutettavuus autolla. Liikenteellinen sijainti korostuu erityisesti uusien toimipisteiden
sijoittamisessa. My0s Kilpailutilanteella on vaikutusta, liikepaikka ei saa olla huonompi kuin
kilpailijalla ja toisaalta voidaanko sijainnilla saavuttaa jotakin kilpailuetua. Sijainnilla kilpaillaan
myds saman ryhmittyman muiden myymaldiden kanssa, silla usein paras sijainti saavuttaa
suurimman asiakasvirran.

Nikkila

Nikkilassa keskustan kaupallinen ydin sijoittuu Iso-Kylatien ja Nikkilantien risteysalueen Iahim-
piin kortteleihin. Tama on tiivis kivijalkaliiketilojen vyohyke, jossa rakennusten alakerta on hyva
yleisesti varata kaupallisille palveluille.

Kaupan vyohykkeet Nikkilassa
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Ydinalueelta lahtee palvelukatu seka Iso-Kylatieta pohjoiseen etta etelaan. Kadun varteen si-
joittuu palveluita ja muuta toimitilaa keskeisille paikoille. Palvelukaduilla vahvistetaan Nikki-
I&ssa pikkukaupunkimaisuutta. Erityisesti yhteys pohjoiseen on tarkea, koska se tulee olemaan
paakavelyreitti keskustasta asemalle. Ennen aseman rakentumista pohjoisimmat sijainnit jaa-
vat kauaksi keskustan ytimesta, mutta asemanseudun kehittdminen kokonaisuudessaan jo
ennen junaliikenndintia parantaa kadun liiketoiminnan kehitysedellytyksia.
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Iso-Kylantie tulee olemaan paareitti keskustasta asemalle ja kadulla onkin tarkeaa kehittaa perinteista
kauppakatumaisuutta

Nikkilan keskustassa on kysyntaa ainakin yhdelle uudelle marketille ja asumisen kasvun myo6ta
myo6s mahdolliselle korttelikaupalle. Paivittaistavarakaupan sijaintivaihtoehtoja on useita. Nyt
molemmat marketit sijoittuvat Nikkilantien ja Pornaistentien risteykseen. Tulevaisuudessa
muita sijaintipaikkoja voivat olla aseman seutu seka asemalle johtavan paakadun risteys Nik-
kilantiella tai [lBhempana asemaa. Yksi vaihtoehtoinen sijaintipaikka on myoés Nikkilantien ja
Jokilaaksontien risteyksessa, jossa asemakaava mahdollistaa jo nyt paivittaistavarakaupan
rakentumisen.

Paivittdistavarakauppaa voi sijoittua myds keskustan ydinalueelle, mutta ydinalueella maanta-
sopysakaintiin ei ole tilaa eiké se kaupunkikuvallisesti olisi hyva ratkaisu. Nain ollen pysakainti
tulisi jarjestaa suurelta osin rakenteellisena, mika ei kaupan toimijoita innosta. Paivittaistava-
rakaupan yhteyteen voi sijoittua myds erikoiskauppaa ja palveluita. Lisaksi edelld kuvatut pai-
vittdistavarakaupan sijaintipaikat soveltuvat myos laajantavaravalikoiman kaupalle, joista so-
veltuvin lienee aseman seutu.

Korttelikauppaa voi sijoittua Jokilaaksoon sekd myds uudelle Nikkilan kartanon alueelle, jonka
kaupan potentiaalia on kuvattu tarkemmin omassa selvityksessaan (Nikkilan kartanon keskuk-
sen asemakaava NG8, Liiketilojen selvitys, 2021). Korttelikaupan rakentumisen edellytyksena
on riittdva maara asukkaita kaupan lahiymparistossa. Korttelikaupan yhteyteen voi luontevasti
sijoittua myos muita Iahipalveluita.

Tilaa vaativan kaupan vydhyke sijoittuu Nikkilantien ja Oljytien risteysalueen tydpaikka-alu-
eelle. Alue jaa hieman kauaksi keskustasta, mutta keskustasta tai sen vieresta ei I0ydettavissa
sijaintipaikkoja tilaa vaativalle kaupalle. Tiva-alueelle ei suositella sijoitettavan suuria paivit-
taistavarakaupan myymaloita, vaan ne tulee ohjata keskustaan. Alueelle voi kuitenkin sijoittaa
esim. likenneaseman ja sen yhteyteen pienen pt-kaupan. Tilaa vaativan kaupan vydhyke on
oheiseen karttaan kuvattu suurpiirteisesti. Paras nékyvyys alueelle olisi Oljytiehen rajautuen,
mutta enemman tilaa 16ytynee Nikkilantien varresta. Olemassa oleva asutus rajoittaa jonkin
verran alueen kehittamista.
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Soderkulla

Sdderkullan keskustan ydinalue sijoittuu nykyisen keskustan ymparistdon Uuden Porvoontien,
Terveystien, Keskustakadun ja Amiraalikadun ymparistoon. Tama on tiivis kivijalkaliiketilojen
vyOhyke, jossa rakennusten alakerta tulee varata kaupallisille palveluille. Ydinalueelle keskit-
tyy suurin osa Soderkullan keskustan erikoisliikkeista ja pienpalveluista.

Uusi Porvoontie paakatuna jakaa talla hetkellda Séderkullan keskustan toiminnallisesti etela-
puoleiseen paivittaistavarakaupan keskittymaan ja pohjoisen pienpalveluiden keskittymaan.
Maantiemainen katu estaa sujuvan asioinnin keskustojen valilla. Uuden Porvoontien katupro-
fillia tulee kehittaa kaupunkimaisena katua, niin etta liikkkeet sijoittuvat kadunvarteen. Katumai-
suutta korostetaan kadunvarsipysakaoinnilla ja liikennetta hidastaen. Tavoitteena on, etta katu
muodostaa pikkukaupunkimaisen nakyman, joka viestii, etta ollaan keskustassa. Kadunvar-
relta 16ytyy seka kivijalkaliiketiloja etta yksittaisia suurempia liikkerakennuksia.
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Keskustan paivittaistavarakaupat sijoittuvat Uuden Porvoontien etelapuolelle. Paivittaistavara-
kauppojen yhteyteen voi rakennuksia uudistettaessa sijoittaa myds muuta liiketilaa, kuten S-
Marketissa ja K-Supermarketissa jo onkin. Sdderkullassa on pitkalla tahtaimellda kysyntaa
myds lahikaupalle, ja korttelikauppa sijoittuisi luontevasti Pahkinalehtoon Graniittitien ja Uuden
Porvoontien risteykseen. Se on jo riittdvan etaalla nykyisista marketeista, erittain hyvin saavu-
tettavissa ja palvelisi mm. kasvavaa Taasjarven aluetta.

Tilaa vaativan kaupan vy6hyke on jo kaavoitettu Tydpaikkatien varrelle. Alueelle voi sijoittaa
tilaa vaativaa kauppaa ja muita tata tukevia suurmyymaloita. Asemakaavassa on mahdollisuus
myds paivittaistavarakaupalle, mutta kiinnostusta lienee enemman Pahkinalehtoon. Toki tiva-
kaupan rakentuminen alueelle voi muuttaa myos paivittaistavarakaupan kiinnostusta aluetta
kohden.
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Uuden Porvoontien etelapuolista asuinaluetta kehitetdan palveluiden nakdkulmasta keskustaa
taydentavana. Alueelle sijoittuu l1ahinna lahipalveluita ja mahdollisesti korttelikauppaa asutuk-
sen rakentumisen mukaan. Alueen tarkempi liiketilan sijoittumissuunnittelu tulee tehda alueen
kaupunkirakenteen suunnittelun yhteydessa.

Sipoonlahden nykyista likennepalveluasemaa ja sen lahiymparistéa voidaan kehittda nykyista
lahtokohdistaan. Alueelle voidaan sijoittaa myds pienimuotoisesti muuta kauppa ja palveluita,
jotka sopivat luontevasti likenneaseman tai yritysalueen yhteyteen.

Keskeiselle paikalle rakentuva ja katutilaa rajautuva uusi rakennus pienliiketiloineen parantaa
Uuden Porvoontien palvelukatuprofiilia

Talma

Talmassa kaupan palvelut sijoitetaan suurelta osin aseman ja Martinkylantien valiselle alu-
eelle. Paivittaistavarakauppa hakee nakyvyytta ja hyvaa saavutettavuutta, joten paivittaistava-
rakaupan nakdkulmasta keskeisimman paakadun eli Martinkylantien varsi on kiinnostavin si-
jaintipaikka. Sen varrelta myymala saavuttaa myds ohiajavan liikenteen, joka voi olla merkit-
seva tekija myymalan saamiseksi alueelle, kun lahialueen oma vaestomaara ei vielad ole riit-
tava. Talman lahikaupan rakentumista hidastaa myos Keravan Ahjon lahikaupat.

Martinkylantieltd asemalle rakentuva paakatuyhteys ja asemanymparistd sopivat hyvin kivijal-
kapalveluiden alueeksi. Tarkeaa on palveluiden keskittdminen, viihtyisa Iahiymparisto seka se,
ettd palvelut ovat nakyvissa ja saavutettavissa myos autolla. Eli palveluiden yhteyteen tulee
sijoittaa kadunvarsipysakointia, ellei esimerkiksi liityntapysakointi ole kaytettavissa asiointi-
pysakadintiin palveluiden vieressa.

Martinkylantieta kannattaa Talman keskustassa kahden kiertoliittyman valissa suunnitella ka-
tumaisena, jolloin keskustan ilme kehittyy pikkukaupunkimaiseksi ja maantiemaisyys haviaa.
Pohjoispuolista aluetta kehitettaan asumiselle, mutta pienessa mittakaavassa voi kadun var-
teen sijoittaa myos kivijalkaliiketiloja.

Radan etelapuolelle voidaan varata sijaintipaikkoja lahipalveluille asumisen rakentumisen ja
kysynnan mukaan. Tama ensimmaisena rakentuva asuinalue jaa rakentumisen alkuvaiheessa
liian erilliseksi ja kauaksi paatielta, joten se ei ole heti kiinnostava kaupan palveluiden sijainti-
paikkana. Alueelle voi hakeutua yksittaisia lahipalveluita, mutta esimerkiksi paivittaistavara-
kauppaa ei alueelle todennakoisesti saada lahivuosina. Tulevaisuudessa, kun lahiymparisto ja
asema rakentuvat, tilanne on toinen. Nain ollen myos aseman etelapuolelle olisi hyva osoittaa
sijainteja lahipalveluille.
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Kaupan vydhykkeet Talmaséa’.
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5.4. Palveluiden saavutettavuus

Palveluiden asukassaavutettavuutta on tarkasteltu palveluiden saavutettavuusvydhykkeiden
kautta, eli yhden ja kolmen kilometrin etaisyydella kaupan keskuksista kavely- ja pyorailyverk-
koa pitkin. EtdisyysvyOhykkeelle on laskettu asukasmaarad vaeston ruututietoaineistosta
(YKR).

Tarkasteluun on otettu mukaan nykyiset paivittaistavarakaupat merkaten nykyista keskustan
palveluiden saavutettavuutta seka keskeiset ja potentiaalisimmat uudet palveluiden sijaintipai-
kat. Mukana on Nikkilasta asemanseutu seka uusi tiva-alue. Soderkullassa uutena palvelupis-
teena on otettu mukaan Pahkinalehto, jolla olisi merkitysta tdydentava paivittdistavarakaupan
sijaintipaikkana. Se kuvaa riittavalla tarkkuudella myés TyoOpaikkatien uuden tiva-alueen saa-
vutettavuutta, ja tarkastelussa on vielda mukana Sipoonlahden nykyinen liikenneasema. Nikki-
lan kartanon ja Sdderkullassa Uuden Porvoontien eteldpuolisen asuinalueen tulevat lahipalve-
lut eivat ole mukana tarkastelussa, koska niiden merkitys on vain lahialuetta palvelevana.
Etela-Sipoosta on mukaan otettu kuitenkin uusi lahipalvelupiste Sipoonrannassa, koska se on
nykyisista taajamista irrallinen lahipalveluiden sijaintipaikka.

Nikkilassa nykyisten ja aseman seudun uuden paivittaistavarakaupan sijaintipaikkojen yhden
kilometrin saavutettavuusvyohykkeet ulottuvat osin paallekkain. Asemanseutu palvelee nykyi-
sid marketteja paremmin radan pohjoispuolta. Aseman saavutettavuusvydhyke kasvaa, kun
alueen tieverkko rakentuu. Tilaa vaativan kaupan sijaintipaikka jaa irralleen keskustasta, vaik-
kakin kolmen kilometrin saavutettavuusvyohyke kattaakin suurelta osin keskusta-alueen.
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Palveluiden (nykyiset marketit, asemanseutu, uusi tiva-alue) saavutettavuusvyhykkeet Nikkilassa
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Saavutettavuusvydhykkeet
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Palveluiden (nykyiset marketit, Sipoonlahden liikenneasema, Pahkinalehto) saavutettavuusvyothykkeet
Sdderkullassa

Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Palveluiden saavutettavuusvydhykkeet Sipoonrannassa
Pohjakartta: Maanmittauslaitos

Sdderkullassa Pahkindlehdon saavutettavuusvydhyke on osittain paallekkainen keskustan yh-
den kilometrin saavutettavuusvyéhykkeen kanssa. Sen sijaan Sipoonlahden liikenneasema on
jo oma palvelupisteensa, tosin sen palvelutarjonta on paivittdistavarakaupan osalta vahainen.
Kolmen kilometrin saavutettavuusvydhykkeet menevat paallekkain, koska palvelupisteet ovat
sen verran lahella toisiaan. My6s Sipoonranta jaa irralleen muista palveluista ja sen vaikutus-
alue kattaa 1ahinna haja-asutusalueita.

Talman saavutettavuustarkastelusta nahdaan, kuinka lahella nykyiset Keravan lahikaupat
ovat. Radan pohjoispuolelle sijoittuvien palveluiden saavutettavuusvyohykkeet eivat nykytilan-
teessa viela tavoita radan etelapuolisia osia, mutta tilanne muuttuu asumisen ja yhteyksien
rakentumisen myota.
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Palveluiden saavutettavuusvydhykkeet Talmassa
Pohjakartta: Maanmittauslaitos

Saavutettavuusvyohykkeita tarkasteltaessa nahdaan, etta keskustan nykyisten markettien la-
hialueella asukkaita on kaikkein eniten, Nikkilassa hieman enemman kuin Sdderkullassa.
Myds Nikkilan asemanseudun asukassaavutettavuus on samaa luokkaa, kuin Nikkilan nykyis-
ten palveluiden lukuun ottamatta lahisaavutettavuutta, joka paranee kartanon alueen rakentu-
misen myota.

Taulu Saavutettavuusalueiden asukasmaara (2019)

Palvelupiste 1 km 3 km
Sdderkulla 1 600 4 600
Pahkinalehto 1 000 4100
Sipoonlahti 100 3100
Sipoonranta 200 700

Nikkila 2700 5600
Nikkila asema 1 800 5 500
Nikkila TP 100 3 300
Talma 200 4 800

Lahde: YKR, véestt 2019
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Nikkilan tyopaikka-alueen lahiasutus on vahaista, eika sitd suunnitellakaan lahipalveluiden si-
jaintipaikaksi. Se kuitenkin palvelee tiva-alueena hyvin Nikkilan taajamassa asuvia.

Soderkullassa Pahkinalehdon saavutettavuus on lahella keskustan nykyisten palveluiden saa-
vutettavuutta. Nain ollen se on hyva lahikaupan sijoittumisen paikka. Sipoonrannan saavutet-
tavuus jaa asukasluvultaan heikoksi, mika selittda hyvin sita, ettei alueelle ole viela saatu Iahi-
palveluita. Lahipalveluiden kasvu edellyttaa selvaa asukasmaaran kasvua.

Talmassa lahiasukkaita on viela vahan, ja palveluiden rakentuminen alueelle edellyttda niin
ikdan asukasmaaran kasvua. Kolmen kilometrin saavutettavuusvyohyke ulottuu Keravalle,
joka ei tuo potentiaalia Talmaan, mutta sen sijaan tarjoaa talmalaisille lahipalveluita lyhyen
matkan paassa.
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6. Vaikutusten arviointi

Tassa luvussa arvioidaan suosituksen mukaisen kaupan palveluverkon kaupallisia vaikutuk-
sia. Arvioinnissa keskitytaan keskustavaikutuksiin ja palveluiden saavutettavuuteen, jotka mo-
lemmat ovat maankaytto- ja rakennuslain kaupan sdanndsten mukaisia kaupan sijoittumisen
kriteereja.

6.1. Vaikutukset keskustoihin ja muuhun palveluverkkoon

Kaupan selvityksessa keskusten mitoitus- ja sijoittumissuositusten lahtokohtana on Nikkilan ja
Soderkullan sailyminen kaupan ja palveluiden paakeskuksina. Taajamiin osoitettu mitoitus
mahdollistaa kaupan kehittymisen Soéderkullassa ja Nikkilassa kunnan vaeston tavoitesuunnit-
teen mukaisesti. Keskustoissa mitoitus voi olla myos esitettya suurempi, jos kaupan toimijoilta
I6ytyy pitkalla tahtaimella laskettua enemman kiinnostusta.

Keskustan viereen sijoittuvat tilaa vaativan kaupan vydhykkeet taydentavat keskustojen pal-
velutarjontaa. Niille sijoittuu Iahinna tilaa vaativan kaupan myymaloita ja yksittaisia keskikokoi-
sia hallimyymaléita. Alueille voi sijoittua myos kaupallisia vapaa-ajan palveluita, jotka etsivat
ns. hallityyppista toimitilaa. Suuret paivittaistavarakaupat, pienet erikoisliikkeet, kaupalliset pal-
velut ja laajan tavaravalikoiman myymalat sijoittuvat paaosin keskustaan. Nain ollen alueiden
profiilit eroavat toisistaan ja tilaa vaativan kaupan vyohyke tadydentaa keskustaa sellaisella toi-
minnalla, joka ei keskustaan sovi eika keskustaan hakeudu.

Taajamien kaupallinen kehittyminen edellyttdd uusia liiketiloja keskeisille sijaintipaikoille. Li-
saksi keskustan vetovoimaa voidaan parantaa mm. ymparistéllisin toimenpitein, mika lisaa kes-
kustassa viihtyvyyttd. Kaupan toimintaedellytysten kannalta myos julkisten palveluiden tarjonta
seka asukasmaaran kasvu taajamissa ovat merkittavia tekijoita, joilla tuetaan keskustojen kehitty-
mista.

Sipoon tulevaisuuden palveluverkossa on taajamien ohella myds matkailuun ja vapaa-aikaan
painottuvia palvelukeskittymia. Ne ovat tarkeitd palveluverkon tadydentajina ja houkuttelevat
myo6s Sipooseen lahialueen matkailijoita. Naihin sijoittuvat palvelut ovat tyypillisesti pienia ja
palvelurakenne on toinen kuin keskustoissa. Niilla ei ole vaikusta Sipoon paakeskuksiin muuta
kuin niita tukien. Koska ne ovat mitoitukseltaan niin pienid ja asiointi niissd on enemman sa-
tunnaista, ei niillda myoskaan ei ole merkittdvaa vaikutusta seudulliseen palveluverkkoon

6.2. Vaikutukset palveluiden alueelliseen saavutettavuuteen

Seudullisen MAL 2019 -suunnitelman toimenpiteet seka kansalliset paastévahennystavoitteet
kannustavat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn lisdamiseen. Tama tarkoittaisi toteutues-
saan sita, ettad sipoolaisten palvelut haetaan entistd enemman joko lahelta (Nikkila, Sdderkulla,
tulevaisuudessa myds Talma) tai joukkoliikenteen solmukohdista (Nikkila, Séderkulla, ltakes-
kus, Kerava).

Sipoon vaestdnkasvu keskittyy Séderkullan, Nikkilan ja jatkossa myds Talman aseman ja uu-
den keskuksen ymparistdon. Tama on suotuisaa niin palvelujen saavutettavuuden kuin paas-
tovahennystavoitteidenkin nakdkulmasta. Yleensa uusien asukkaiden kulkutapavalintoihin on
helpointa vaikuttaa, koska muuttamisen aiheuttamassa murroskohdassa ihmisten on helpompi
[&hted muuttamaan totuttua liikkumistaan. Uuden vaeston sijoittuminen paaosin kdvelymatkan
paahan (n. 1 km) ja lopuillekin pyéramatkan paahan (n. 3 km) keskustojen palveluista mahdol-
listaa ostos- ja asiointimatkat kavellen ja pyoralla.
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Uudet paivittdistavarakaupat parantavat saavutettavuutta etenkin kavellen myds niille van-
hoille asukkaille, joille uusi paivittaistavarakauppa on aiempaa l[ahempana. Paivittaistavara-
kaupan saavutettavuus autoliikenteella voi myos hieman parantua, kun vaihtoehtoja tulee li-
saa. Myds asukasmaaran kasvusta seuraava palvelujen monipuolistuminen keskustoissa
sekad kokonaan uudet palvelut Talmassa parantavat vanhojen asukkaiden palvelujen saavu-
tettavuutta, kun uusia palveluja on saatavilla aiempaa lahempaa. Tama saattaa vahentaa tar-
vetta autoilla naapurikuntiin.

Uudet tilaa vaativan kaupan (tiva) alueet Séderkullan ja Nikkilan keskustan lahettyvilla paran-
tavat tiva-kaupan saavutettavuutta autolla ja pyoéralla kaikille 1ahiseudun asukkaille, pyoéralla
noin 5 kilometrin sateella ja autolla kauempaakin. Kavelyetaisyydella on vahemman asukkaita,
mutta toisaalta tiva-kauppa on luonteeltaan sellaista, ettei siella tarvitse kadyda jatkuvasti. Myos
palvelujen monipuolistuminen lahelld asukkaita parantaa saavutettavuutta.

Palvelujen saavutettavuus joukkoliikenteelld ei juurikaan muutu. Suurin osa uusista asukkaista
saavuttaa keskustojen palvelut nopeammin kavellen tai pyéralla kuin joukkoliikenteellda. Nikki-
lan ja Sdderkullan taydentyvat palvelut ovat saavutettavissa kuin ennenkin. Uusilta asuinalu-
eilta on joukkoliikenneyhteydet |&hinna naihin keskustoihin, ja siitd eteenpain ltdkeskukseen,
Keravalle ja Helsingin keskustaan, joissa on monipuoliset laajemmat palvelut.

Tiva-kaupan uudet alueet eivat ole erityisen hyvin joukkoliikenteella saavutettavissa, eli silta-
kaan osin saavutettavuus joukkoliikenteelld ei parane. Nikkilassa juna on uusi liikennevaline,
mutta se parantaa lahinna Kerava-yhteyden houkuttelevuutta nikkilalaisille, kun juna koetaan
bussia houkuttelevammaksi. Keravan ja Nikkilan valisten alueiden asukkaille Nikkilan kehitty-
vien palvelujen saavutettavuus joukkoliikenteella ei juurikaan parane, koska suurin osa nykyi-
sistd asukkaista ei asu tulevien asemien lahelld. Talman uusilla asukkailla sen sijaan on Nik-
kilan ja Keravan monipuoliset palvelut lyhyen junamatkan paassa.

Kuten seka Nikkilan ettd Soderkullan kaavarunkotbissa on todettu, kdytannén saavutettavuus
kavellen ja pyoralla saavutetaan vasta tarkemmassa suunnittelussa. Tama patee niin reittien,
katujen kuin yksittaisten kohteidenkin osalta. Jatkuvuudella ja yksityiskohdilla voidaan varmis-
taa helppo saavutettavuus, tai toisaalta hankaloittaa saavutettavuutta silla, ettd paasy lopulli-
seen kohteeseen — tontille ja siitd rakennuksen ovelle asti — kavellen tai pyoralla on hankalaa
tai turvatonta jonkin yksittdisen suunnitteluvirheen takia, tai koska eri tahojen suunnitelmia ei
ole sovitettu yhteen.

Paivittaistavarakaupan sijoittumisesta on todettava, ettd nykytilanteessa toimijat eivat paaosin
koe houkutteleviksi sijainteja kaukana autoliikenteen paareiteista. Siten paivittaistavarakaupan
uudet sijaintipaikat ovat autoilijoille helposti nakyvia ja autolla erittain helposti saavutettavissa.
Vastapainoksi on erityisen tarkeda varmistaa asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa
suunnittelussa, ettd uudet paivittaistavarakaupat ovat myds kavellen ja pyoéralla helposti saa-
vutettavissa: kavelyn ja pyorailyn yhteydet niihin ovat selkeita, jatkuvia, turvallisia ja viihtyisia.
Esimerkiksi tama voisi kaytannossa tarkoittaa muun muassa sita, etta tontilla ja pysakointialu-
eella kulku suunnitellaan jalankulkua priorisoiden, kavelyn ja pyorailyn yhteydet katuverkolta
ja joukkoliikenteen pysakeilta tontille suunnitellaan yhteistydssa eri toimijoiden kesken, ja var-
mistetaan, etta pyérapysakointia on riittavasti ja mahdollisimman lahella sisaankayntia.

WSP Finland Oy
Y-tunnus 0875416-5
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Soderkullan Tokmannin hulevesiselvitys ja -suunnitelma
JOHDANTO

Tyossa laadittiin hulevesiselvitys-ja suunnitelma Soéderkullaan tulevalle uudisrakennukselle. Suunnitte-
lualue sijaitsee Uuden Porvoon tien eteldpuolella. Tyon 1. vaiheessa laadittiin hulevesiselvitys, jossa
selvitettiin suunnittelualueeseen liittyvat valuma-alueet ja virtausreitit. Seuraavassa vaiheessa laadit-
tiin tontin hulevesisuunnitelma. Tyén on laatinut Watec Oy, jossa tyohon osallistui Lauri Harilainen ja
Juha-Pekka Saarelainen. Sipoon yhteyshenkil6ina olivat Jarkko Lyytinen ja Jani Ylimaki.

HULEVESISELVITYS

Kuvassa 1 ja liitteessa 1 on esitetty suunnittelualue, ylapuolinen valuma-alue ja virtausreitit. Tontin
ylapuolinen valuma-alue on yhteensa 4.2 ha. Uuden Porvoontien yldpuoliselta alueelta hulevedet paa-
tyvat tien alittavan rummun kautta avouomaan, joka kulkee suunnittelualueen lapi. Suunnittelualu-
eelta hulevedet kulkevat peltoalueen kautta purkautuen Sipoonjokeen noin kilometrin padssa suunnit-
telualueesta. Purkureitilla ei ole tiedossa tulvimista.

‘w,\
s
S

Kuva 1. Suunnittelualue, valuma-alueet ja virtausreitit.
SUUNNITTELUUN VAIKUTTAVAT REUNAEHDOT
Topografia

Suunnittelualue viettda jyrkimmilladn noin 15 % kaltevuudella lannesta itdan. Alueen korkein kohta on
tontin lansireunassa tasolla +21.0 josta maanpinta laskee koilliseen. Alueen koillis- ja itdreunassa
maanpinnan taso vaihtelee +15.5 ja 16.5 valilla.

Maapera

Suunnittelualueella on kairausten perustella pintamaakerroksena noin 0.5..1.5 savikerros kitkamaiden
paalla. Savikerroksen alapuolella on useimpien kairaustulosten perusteella 0.5..2.5 metrin siltti-
nen/hiekkainen kitkamaakerros kerros. Kairauksen ovat paatyneet moreenikerrokseen, kiviin tai kalli-
oon korkeustasolla +11.6..18.09 eli 0.1..4.1 metrin syvyydelle maanpinnasta. Moreenikerroksen pak-
suun on noin 2.5 metrid. Tontin lansi- ja kaakkoisreunassa on avokalliota.
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Pohjavesi

Pohjaveden etdisyys maanpinnasta alueen koillisreunassa oli mittaushetkelld noin 0.7 metria (yksi ha-
vainto 9.9.2021.1 Kallbdckenin pohjavesialue (muu veden kiyttéén soveltuva pohjavesialue) on noin
500 metrin padssa lounaaseen suunnittelualueesta (kuva 1).

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole tehty pilaantuneiden maiden tutkimusta. Alueella ei ole tiettdvasti ollut toimintaa,
jonka seurauksena maaperaan olisi paassyt haitta-aineita.

Luontoarvot ja alapuolisen vesiston herkkyys muutoksille

Alajuoksun peltoalueen virtausreitilld ei ole tiedossa luontoarvoja. Purkuvesisto Sipoonjoki on Natura-
aluetta.

HULEVESISUUNNITELMA

Ylapuolisen valuma-alueen huomiointi

Tontin ylapuolinen valuma-alue on yhteensa 4.2 ha, josta puolet sijoittuu Uuden Porvoon tien pohjois-
puolelle. Valuma-alueen virtaama kulkee nykytilanteessa tontin ldvitse avouomassa (kuva 2).

Tontin, Wispuclinan
walumz-alua vhi:
A=4.hz
Mimitsvireamat:
1/5a 2051/s
1/100a 355 Vs

Kuva 2. Suunnittelualueen nykytila.

Tontin lansireunaan tuleva mitoitusvirtaama arvioitiin valumakertoimilla keskimé&arin kerran 5 ja 100
vuodessa toistuvilla sadetapahtumilla. Valumakertoimet arvioitiin ilmakuvan avulla. Taulukossa 1 on
esitetty mitoitusvirtaamien laskentaperusteet. Kertymaajaksi maaritettiin 20 minuuttia ja sateen
intensiteetit siihen perustuen.

! Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto 29.9.2021 (Geosolver Oy)
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Taulukko 1. Valuma-alueet ja mitoitusvirtaamat. Valumakertoimet Hulevesioppaasta ja mitoitussadannat lImasto-
oppaasta.

Metsa . 110
Asfaltti 110
Yhteensa

Yhteensd

F1ja F2 ,Tuleva

Valuma-alueen F1 ja F2 yhteenlasketut virtaamat tontin lansilaidassa ovat 205 I/s (1/5a) ja 395 /s
(1/100a). Uuden Sipoontien eteldpuolen valuma-alue (F2) on tulevaisuudessa rakentumassa, mutta
tarkempia suunnitelmia ei ole vield laadittu. Alueen lapaisemattdman pinnan kasvu huomioituun lisda-
malla katto- ja asfalttipintaa laskentaan. Nykytilanteessa lansipuolen valuma-alueesta metsaa on noin
1.5 ha ja hakkuuaukiota 0.5 ha. Alueen rakentumisen jdlkeisessa tilanteessa laskennassa maanpeittei-
den pinta-aloiksi arvioitiin metsaalan pienentymisen 1 hehtaariin, asfaltin osuudeksi 0.5 ha ja katto-
pinnaksi 0.5 ha.

Mitoitus- ja suunnitteluperusteet

Tontin lapi kulkeva avouoma tulee siirtaa tulevan rakentamisen kohdalta. Mitoitusvirtaamat siirretta-
ville kuivatusreitille ovat 205 I/s (1/5a) ja tulvavirtaamalla 395 I/s (100/a). Korvaava yhteys mitoite-
taan ylivirtaamatilanteisiin sen muodostaessa alueellisen tulvareitin tulevan tontin lapi. Alustavan mi-
toituksen mukaan riittava putkikoko on esimerkiksi 670M viemari (395 I/s, vietto 0.5%) Nykyinen
avouoma korvataan tontin pohjoisosaan rakennettavalla hulevesiviemarilla. Viemari sijoitetaan tontin
paikoitusalueen alle vahintdan 3 metrin etdisyydelle viheralueen puuistutuksista.

Tontin nykyisen maankayton mukainen valunta suunnittelualueelta on 1/5a sadetilanteessa noin 12
I/s ja tulvatilanteessa (1/100a) noin 17 I/s. llman hulevesien hallintaa vastaavat virtaamat tontin ra-
kentumisen jalkeen ovat 90 I/s (1/5a) ja 126 |/s (1/100a).

Taulukko 2. Tontin nykyiset ja tulevat mitoitusvirtaamat. Valumakertoimet Hulevesioppaasta ja mitoi-
tussadannat Ilmasto-oppaasta.

Valuma- Lapdise- A E | TG | L | G Ylivirtaama Mitoitusvirtaa- Ylivirtaaman

i i - * % * Xk i
Pinnan Pinta Kerroin |mattsmyys sateen sade sade virtaama (1/100a) man (1/5a) (1/100a)
I/s vesimaara m2 vesimdara m3

tyyppi EIENGE)) (K)* (%) kes_to (1/5a) (1/100a) (1/5a)
(min) 1/s*ha 1I/s*ha /s
Metsa b 0.1 10 10 150 210 12 17
Yhteensa b 12 17 7
Katto 10 44 62 26
Asfaltti b 10 45 63 27
Viheralue b 10 150 210 1 P 1
Yhteensa 20 126 54

* Hulevesiopas (2012, ka) VIIVYTYSVAATIMUS NYKYTILANTEESEEN, m3 (1/5a)

** Ilmasto-opasf MITOITUSVIRTAAMA, TYHIJENEE 12h AIKANA (I/s)

Hulevesisuunnitelma

Alapuolisen virtausreitin kapasiteetin pidattamiseksi ennallaan tontille suositellaan hulevesien virtaa-
man pidattamista siten, ettd valunta alapuoliselle virtausreitille ei kasva nykytilanteesta. 1/5 sadeta-
pahtumissa. Tdm4 vastaa yhteensd 47 m3:n tilavuutta. Tulvatilanteen (1/100a) vesimaarastakin saa-
daan hallinnan piiriin noin 60 %.

Tontin pohjoispuolen tulvareitti johdetaan uuteen hulevesiviemariin (tulvamitoitettu) tai vaihtoehtoi-
sesti EV-alueen pinnamuotoilulla pintareittina eteldan. Tontin eteldpuolen tulvareitti kulkee lopulli-
seen tasaukseen perustuen lanteen uuden kadun suuntaan tai tontin ja Gunnarsintien valiin rakennet-
tavaa ojaa/painannetta pitkin itdan.
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Suunnitelmakartassa on esitetty tilantarve maanalaiselle viivytysrakenteelle. Tilavarauksen raken-
teena on kuvan 3 mukainen leikkaus viivytyskaivannosta. Kaivannossa d315 salaojaputken vierustayt-
téna on sepelid, jonka huokostilavuus voidaan hyddyntaa viivytyksessa. Suunnittelukohteessa esitet-
tyyn viivytystilavuuteen vaadittava rakenteen pituus on talléin noin 100 metria. Rakenne toimii sa-
malla tontin sisdisen sadevesien johtamisjarjestelman osana.

Huoltokaivo
i d560/500
1 Pihan tasaus !
: 1
! Rak.kerrokset, !
! lilkkennealue 1
! I
"\ Ma padotus _
3 /
Vierustayttd f /
" \ N SO-putki
#8-16 sepeli \} ____/// 4315
Puhdistustekstiili/ 1 oy
GeoClean I—{

Viivytyskaivanto:

Putki d315 = 0.08m3/ 1m
Sepelirakenne 0.4m3/ 1m
Yhteensi 0,48m3 /1m
PITUUS 100 m / 48 m3

Kuva 3. Maanalainen viivytyskaivanto.

Noin 500 metria suunnittelukohteen alajuoksulla on pohjavesialue (Kallbackenin pohjavesialue, muu
veden kayttoon soveltuva pohjavesialue) ja lopullisena purkupaikkana reitilla on Sipoonjoki. Paikoitus-
alueen hulevesien laadullisessa hallinnassa tulisi hyodyntaa tontin viherpainanteita. Alajuoksun luon-

toarvojen ja pohjavesialueen suhteen koko piha-alueen hulevesien laadullinen kasittely ei ole valtta-
matonta.

Viherkaistat ovat nykyisen maankayttdluonnoksen perusteella kohtuullisen kapeat (2,5...3m) mutta se
osa hulevesistd mikd on mahdollista johtaa viheralueille on suositeltavaa. Liitteen 2 kartassa on
merkitty pintavalunnan johtamissuunnat tontin leveimmile viherkaistoille. Viherkaistat muotoillaan
painanteiksi, joissa hulevesi suodatetaan maakerrosten lapi ja keratdan salaojilla tontin kuivatusjarjes-
telmaéan tai imeytetdan alapuoliseen vettd lapdisevaan maaperaan soveltuvissa osissa tonttia (kuva 4).
Painanteiden lammikoitumistilavuus voidaan sisallyttaa tontin viivytysvaatimuksiin. Kattopintojen sa-
devedet voidaan johtaa viivytyksen jdlkeen kasittelematta purkureitille.

Py HULEVESIEN KASITTELY VIHERALUEILLA:
BIOSUODATUSPAINANNE

Virtauksen "
sasitokaivo Yiivuotokaivo (kupukansi

= maks. vedenkorkeus

010

<
|

Ylivuotokaivo (
/—_4| Ylivuoto Jatkuva alivuots o
N . “Biosuodatuksen kautt
1 Fulevesiviemarin autta
=\ (N /B | T Vesipinta 25cm
7T iivytystilavuus: Hagaet e s
Y\ fulevesi 7 ( A Painanne 0.25 m3/m2 ; epuutarhamulta 20cm
\ viemari ; — | / Kasvukerros 0.04 m3/m s erros 30cm, hk #0,5...2
7 stutuksien kasvualusta Suodatinkerros 0.06m3/m Salaojituskerros 25cm, sepeli #2...8
\ (1 ) y/ Salaojituskerros 0.1 m3/m Salacjaputki 4110
Imeytyskerros // Yhteensd 0,45 m3/m Suodatinkangas

Kuva 4. Imeyttava viherkaista (vas.) ja biosuodatuspainanne (oik.)
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Tyomaavesien kasittely

Alapuolisen virtausreitin laadun kannalta hankkeen rakentamisvaiheen hulevesien hallinnalla on tar-
kea merkitys. Tydmaalta ei saa laskea suoraan runsaasti kiintoainetta, lietetta tai haitallisia aineita si-
saltavia hulevesia. Rakentamisen aikaisessa hulevesien hallinnassa noudatettava RT 89-11230 mukai-
sia vaatimuksia, erityisesti:

e Kiintoaine < 300 mg/|
e pHvalilld 6-9
e  Oljyt <5 mg/l eikd nakyvaa dljykalvoa.

Suositus kohteeseen esimerkiksi laskeutuslava > 10 m? tai biosuodattava IBC kontti > 1 m3
LIITTEET:

VHT 201 Valuma-alue kartta
VHT 202 Hulevesisuunnitelma
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MERKINNAT:

UUDISRAKENNUKSET, KATTO

VIHERALUE

ASFALTTIALUE/LAPAISEMATON PINTA

VIITTEELLINEN TASAUS
PINTAVALUNNAN SUUNTA
HULEVESIEN TULVAREITTI
SUUNNITTELU / URAKKA-RAJA

HV NYK./HV UUSI
MAANALAINEN VIIVYTYS
VIHERPAINANNE

MAAPERA

POHJATUTKMISTEN PERUSTEELLA ALUEEN MAAPERA ON 0,5.. 1,5 METRIN PAKSUISEN SAVIKERROKSEN ALAPUOLELLA
SILTTINEN/HIEKKAINEN KITKAMAAKERROS. MAAPERAA VOIDAAN KAYTTAA HULEVESIEN IMEYTTAMISEEN.
HUOLEHDITTAVAT ETTEIVAT VEDET KULKEUDU RAKENNUKSEN PERUSTUKSILLE JA SALAOJAJARIESTELMAAN.

HULEVESILASKELMAT/TONTTI

TONTIN ALAPUOLISEN VIRTAUSREITIN KAPASITEETIN PIDATTAMISEKSI ENNALLAAN TONTILLE SUOSITELLAAN HULEVESIEN VIRTAAMAN
VIIVYTTAMISTA SITEN, ETTA VALUNTA ALAPUOLISELLE VIRTAUSREITILLE EI KASVA NYKYTILANTEESTA. MITOITUS VASTAA YHTEENSA 47
m3:n TILAVUUTTA. TULVATILANTEEN VESIMAARASTAKIN SAADAAN HALLINNAN PIIRIIN NOIN 60 %.

Pinnan
tyyppi

Metsa
Yhteensa

Katto
Asfaltti
Viheralue
Yhteensa

* Hulevesiopas (2012, ka)

** Jlmasto-opas.fi

Pinta-
ala (ha)

0.79

0.79

0.33
0:37
0.09

0.79

Valuma-

Mitoitus Mitoitus- Mitoitus- Mitoitus-
sade** virtaama

Lapdise-

kerroin mattomyys

(k)*

i1

0.9
0.8
0.1

(%)

10

sateen sade**

kesto

(min) 1/s*ha

10 150
10

10
10 150

(1/5a) (1/100a)
I/s*ha I/s

ALY

210
210
210

(1/5a)

12
12
44

1
90

(1/100a)

/s

17
17
62
63
2

126

Ylivirtaama Mitoitusvirtaa-
man (1/5a)
vesimadara m?3

1
26
27
1

54

VIIVYTYSVAATIMUS NYKYTILANTEESEEN, m3 (1/5a)

MITOITUSVIRTAAMA, TYHIENEE 12h ATKANA (1/s)

HULEVESILASKELMAT/YLAPUOLINEN VALUMA-ALUE

TONTIN YLAPUOLINEN VALUMA-ALUE ON YHTEENSA 4.2 ha. MITOITUSVIRTAAMISSA HUOMIOITIIN UUDEN PORVOONTIEN ALAPUOLISEN VALUMA-ALUEEN
TULEVA RAKENTAMINEN, JONKA TULEVAN MAANKAYTON PINNANTYYPIT ARVIOITIIN ALLA OLEVAN TAULUKON MUKAISESTI. TULEVA HULEVESIVIEMARI ON
JATKOSSA TONTIN LAPI KULKEVA ALUEELLINEN TULVAREITTI. HULEVESIVIEMARIN MITOITUPERUSTEEKSI EHDOTETAAN TULVAVIRTAAMAA 395 |/s (1/100a).
MITOITUSSAATEEN KESTO ARVIOITIIN KERTYMAAJAN PERUSTEELLA OLEVAN 20 min. HULEVESIVIEMARIN KOKO ON ESIM. 670M. VIEMARIN MITOITUKSESSA
KAYTETTIIN VIETTONA 0,5% KALTEVUUTTA.

Metsa
Asfaltti
Yhteensa

Yhteensd

FljaF2, Tuleva

HULEVESIEN KASITTELY VIHERALUEILLA:

BIOSUODATUSPAINANNE Huoltokaivo

/d560/500

1
i Pihan tasaus

! Rak kerrokset,

liikennealua

Virtauksen
saitokaivo

Ylivuotokaivo (kupukansi
= maks. vedenkorkeus
¥,

Piha-alueen
rak. kerrokset

Ylivirtaaman
(1/100a)
vesimaara m?2

e
Ylivuoto

hulevesiviemariin

Viivytyskaivanto:

Putki d315 = 0,08m3/ 1m
Sepelirakenne 0.4m3/ 1m

7 Vesipinta 25cm
;’:iaimann:lia)v;:x!?mz —W Moy i
Kasvukenos 0.04 m3/m Suodatinkerras 30cm, hk #0,5...2 PITUUS 100 m / 48 m3
0.06m3/m Salaojituskerros 25cm, sepeli #2...8
Salagjituskerros 0.1 m3/m Salaojaputki d110 . . .
Yhteensa 0,45 m3/m Swiitieniss DET 2. Maanalainen vuvxtysrak_ennez Suunnltelmap )
piirustuksessa laskettu viitteellinen tilantarve tontin hulevesien
viivyttdmiseen.
DET 1. Esimerkki viheralueen biosuodatuspainanteesta.
/~ K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rnro Viranomaisten merkinnét
Rakennustoimenpide Rak. numero/Rak. numerot/Rak.tunnus/Rak.tunnukset
UUDISRAKENNUS
Tilaaja, suunnittelukohde ja osoite Piirustuslaji Juoks.nro
HULEV E | NNITTEL
TOKMANNI ULEVESISUU U _
Piirustuksen sisalto Mittakaavat
HULEVESISUUNNITELMA 1:500
SODERKULLA
Suunnittelija/piirtaja Suunnitteluala, tydnumero ja piirustuksen numero Muutos
N AT EEC L HARILAINEN
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Liite 77s.8

HULEVESIEN VIIVYTYSKAIVANTO

Huoltokaivo Huoltokaivo

d560/500 d560/500

|
* Pihan tasaus . ! Pihan tasaus

|
. Rak.kerrokset, 3 : Rak.kerrokset,
I liikennealue liikennealue

tus

Vierustaytto }( Q5 SO-putki  “Lerustavito A( h
. N - _ .
#8-16 sepeli  \ 7o He-16sepeli 7 3260““

—_— — — —/

Puhdistustekstiili 1.0 m Puhdistustekstiili 1.0 m
GeoClean GeoClean

— — — —/

Viivytyskaivanto: Viivytyskaivanto:

Putki d315 = 0.08m3/ 1m Putki d560= 0.25m3/ 1m
Sepelirakenne 0.4m3/ 1m Sepelirakenne 0.3m3/ 1m
Yhteensd 0,48m3 /1m Yhteensa 0,55m3 /1m
PITUUS 100 m / 47 m3 PITUUS 86 m /47 m3

ETRS GK-25 / N2000

f K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rnro Viranomaisten merkinnat

Rakennustoimenpide Rak. numero/Rak. numerot/Rak.tunnus/Rak.tunnukset

RAKENNUS
Tilaaja, suunnittelukohde ja osoite Piirustuslaji Juoks.nro

TIMO TILAAJA HULEVESISELVITYS

Piirustuksen sisalto Mittakaavat

HULEVESIEN TYYPPIKIRJASTO VIIVYTYSKAIVANTO 1:50
HELSINKI

Suunnittelija/piirtaja Suunnitteluala, tydnumero ja piirustuksen numero Muutos

JP SAARELAINEN

WATEC Oy Vastaava suunnittelija V H T 1 OO

Unikkotie 11, Vantaa JP SAARELAINEN

www.watec.fi / info@watec.fi Yhteyshenkilo Paivamaard Tiedosto

040-5369099 JP SAARELAINEN 22.02.2022




Liite 77s.9

HULEVESIEN KASITTELY:
Vettadlapaisevat pintarakenteet
ja imeyttavat viherkaista

L Ylivuotokaivo
Nurmikivi

+  Vettdlapaisevat rakenteet
| =p

= - = N\ [ VAN
Hulevesi /‘/ )

viemari

Istutuksien kasvualusta: /
Sepeli # 32-90, 70 %
SO-p 7 Biohiili # 10, 10 % 4
Juurimatto ~(_\. Kasvualusta, 10 %
\

Imeytyskerros, Sepeli # 32-90 //

ETRS GK-25 / N2000

( K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rnro Viranomaisten merkinnat

Rakennustoimenpide Rak. numero/Rak. numerot/Rak.tunnus/Rak.tunnukset

RAKENNUS
Tilaaja, suunnittelukohde ja osoite Piirustuslaji Juoks.nro
TIMO TILAAJA RAKENNUSLUPA

Piirustuksen sisélto Mittakaavat

HULEVESIEN TYYPPIKIRJASTO IMEYTTAVA VIHERKAISTA 1:50
HELSINKI

AT Suunnittelija/piirtdja Suunnitteluala, tydnumero ja piirustuksen numero Muutos

AT JP SAARELAINEN

WATEC Oy Vastaava suunnittelija V H T 1 OO

Unikkotie 11, Vantaa JP SAARELAINEN

www.watec.fi / info@watec.fi Yhteyshenkilo Paivamadra Tiedosto

040-5369099 JP SAARELAINEN 22.02.2022




Lite 77s.170

HULEVESIEN KASITTELY VIHERALUEILLA:
BIOSUODATUSPAINANNE

Virtauksen

saatEKaivo Ylivuotokaivo (kupukansi)

= maks. vedenkorkeus

—>

I +0.00 oy

X///\ R~
Piha-alueen \ "%’&%7)&&2@%&/ Y

rak. kerrokset R /> ¢

NN,
<

. « .
\ 4 N . " 4
| N , , ,
. e \\‘o‘caan‘o‘a - o
| AAAANNAA
Jatkuva alivuoto
biosuodatuksen kautta

Ylivuoto
hulevesiviemariin

" X Vesipinta 25cm
I\D/:i\:w\ngrswzlg\./;;;S/mz Sadept{utarhamulta 20cm
Kasvukerros 0.04 m3/m Suodatinkerros 30cm, hk #0,5...2
Suodatinkerros 0.06m3/m Salaojituskerros 25cm, sepeli #2...8
Salaojituskerros 0.1 m3/m Salaojaputki d110

Yhteensa 0,45 m3/m Suodatinkangas

BIOSUODATUS SIVUOJASSA

Viheralueen

| Tasaus imeytyspainanne

Rak.krs,

lilkennealue

hiekkainen

kasvualusta
Suodatustdyttod 100mm

karkea hiekka #1..6

A%
Vierustdyttdé 200mm
sepeli # 8..16mm N " — So d160,

| Yhdistetaan
hv-viemariin

Viivytystilavuus:

Avo-oja 0.4m3/m
Putki d160 0.02m3/ m
Suodatusrakenne 0.25m3/ 1m
Yhteensa 0.65m3 / 1m

ETRS GK-25 / N2000

( K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rnro Viranomaisten merkinnat

Rakennustoimenpide Rak. numero/Rak. numerot/Rak.tunnus/Rak.tunnukset
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JOHTOSIIRTOJEN KUVAUS:

TONTIN RAKENTAMISTA VARTEN TULEE RAKENNUSALUEELLA KULKEVAT
VESIHUOLTOLINJAT SIIRTAA. RATKAISUT VAATIVAT RASITUSSOPIMUKSEN.

TONTIN LAPI KULKEVA NYKYINEN AVO-OJA TULEE PUTKITTAA JA SIIRTAA KULKEMAAN
HUOLETTAVUUDEN MAHDOLLISTAVALLA PARKKIALUEELLA. HULEVESIVIEMARI
MITOITETAAN TULVAVIRTAAMALLE 1/100 VUODEN VALEIN TOISTUVALLE SADANNALLE
JA VALUMA-ALUEEN TIIVISTYSRAKENTAMINEN HUOMIOIDEN. RUNKOLINJAAN
KAIVOVARAUKSET TONTIN SISAISEN KUIVATUKSEN LIITTYMISTA VARTEN. MITOITETTU
PUTKI KOKO D 670 M, VIEMARIN PITUUS N 195 METRIA.

NYKYINEN JATEVESI (D200 M VIETTO ) JA VESIJOHTO ( D100 PAINE ) SIIRRETAAN
KIERTAMAAN TONTTI JA LITTYMAAN TAKAISIN NYKYISIIN EV-ALUEELLA.
JOHTOSIIRTOJEN PITUUS NOIN 72M. VESIHUOLTOLINJAT YHDISTETAAN TONTILLA JA
EV-ALUEELLA SAMAAN KANAALIIN RAKENNUS- JA HUOLTOTOIDEN HELPOTTAMISEKSI.

TONTIN PARKKIPAIKAN ALUEELLA ON MYOS KAUKOLAMPOLINJA. KAUKOLAMMON
SIJANTIA EI OLE TARPEEN SIIRTAA, MUTTA TODENNAKOISEN TASAUKSEN MUUTOKSEN
TAKIA, ON TARPEEN NOSTAA KAUKOLAMPOLINJAA NOIN 1 METRIN VERRAN
HUOLTOTOIDEN HELPOTTAMIKSEKSI. MAHDOLLINEN NOSTOTARVE TULEE SELVITTAA
ERIKSEEN SUUNNITELMIEN EDETESSA ENERGIALAITOKSEN KANSSA

HUOM: SELVITYKSESSA ESITETTY KOROT VAIN VIITTEELLISIA TOIMIVUUSTARKASTELUA
VARTEN, TARKENTUVAT JATKOSUUNNITTELUSSA. POIKKILEIKKAUSTARKASTELU
RASITESOPIMUSTA VARTEN, TODELLINEN TILANTARVE TARKENTUU
JATKOSUUNNITTELUSSA
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Litkenteelliset lahtokohdat
Uusi Porvoontie — Soderkullan koulutie

=  Soderkullan koulutien nykyinen, kanavoitu ja valo-ohjaamaton kolmihaaraliittyma on tarkoitus muuttaa
nelihaaraliittymaksi Uuden Porvoontien (mt 170) eteldpuolelle sijoittuvan uuden katuyhteyden ja siihen

kytkeytyvan maankaytdn vuoksi
= Uusi Porvoontie on maaritelty SEKV-erikoiskuljetusreitiksi, mika huomioidaan liittymamitoituksessa.

= Maantien etelapuolelle on tulossa uusi Tokmannin myymala, jonka kerrosala tulee olemaan
kaavaluonnostelman mukaan enintaan 3200 k-m?

= Liittyman laheisyydessa sijaitsevat myos paikallisen joukkoliikenteen kannalta tarkeat vaihtopysakit

(joli —terminaali) seka lahes 900 oppilaan peruskoulu.

= Liittymaalueen liikenneturvallisuutta parannetaan toteuttamalla alueelle uudet jalankulun ja
pyoréliikenteen vaylat, varautumalla tilallisesti tulevaisuudessa toteutettaviin uusiin jalankulun ja
pyoréliikenteen vayliin seké toteuttamalla uudet suojatieylitykset keskisaarekkein. Uuden kaupan
yksikén huoltoliikenne erotellaan omaan liittymaan erikseen muusta asiakasliikenteesta. Hyvista
nakemaolosuhteista tulee huolehtia uusissa tonttiliittymissa (mm. istutukset).

03/10/2022 SiTowIise
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Toimivuustarkastelut

= Simulaatiot on laadittu PTV Vissim21 —mikrosimulointiohjelmistolla

= Liittymé& on simuloitu Uuden Porvoontien sek&a Soderkullan koulutien osalta nykyisin
liilkennejarjestelyin ja eteldisen, uuden tulosuunnan osalta minimikaistaratkaisulla

= Liikennemaéaarat perustuvat vuodelle 2030 laadittuun Sdderkullan liikenne-ennusteeseen (Sitowise
Oy, 2021) sekd uuden Tokmannin laskennalliseen matkatuotokseen:
= Saapuvat 73 ajon/h
= Lahtevéat 75 ajon/h
= (pysakointipaikkojen méaara tontilla noin 95 ap)

= Liikenne-ennusteessa 2030 on huomioitu liittymassa toteutettu liikennelaskenta iltahuipputunnin
aikana maaliskuussa 2021.

= Koulun ja joukkoliikennepysakkien vuoksi liittyméan simulaatioissa on huomioitu tavallista suurempi
maara jalankulkijoita

» Herkkyystarkasteluna on laadittu perusennusteen liséksi skenaariot, joissa etelaisen
tulosuunnan litkkennemaara on kasvatettu kaksinkertaiseksi ja nelinkertaiseksi

= Tuloksina esitetdan jonoutuminen seka keskiméaaraisiin ajoneuvokohtaisiin viiveisiin perustuvat
palvelutasot, tulokset ovat viiden eri simulaatioajon keskiarvoja

03/10/2022 SiTowIise
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IHT 2030

= Perusennusteen mukaisilla lilkennemaarilla
viiveet ovat hyvin pienet, eikd jonoutumista
esiinny kadytannossa lainkaan

» Punaisella esitetyt maksimijonot kuvaavat
pisimpia yksittéisia iltahuipputunnin
simulaation aikana esiintyneitd jonoja

Keskimaéarainen jonoutuminen ja palvelutasot

= Maksimijonojen mukaisia jonoja esiintyi
simulaatioissa harvoin ja jonot purkautuivat
nopeasti

Vissimissé jonoutumisen
katsotaan alkavan siita, kun
ajoneuvon nopeus laskee alle 5
km/h ja paattyvan nopeuden

Maksimijonot

/|

/ ‘
- J-”fﬂ,'ﬂﬂt

Palvelutaso Kuvaus Kiertoliittyman ja valo-ohjaamattoman
liittyman keskimaarainen odotusaika (s) ”l'.’.'fj,'f

‘ Erittain hyva <10
‘ Hyva >10ja<15
>15ja<25
>25ja<35
sl sSITowIse

Erittain huono >50
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Herkkyystarkastelu, etelaisen tulosuunnan litkenne x2

=  Eteldisen tulosuunnan kaksinkertaisella
lilkennemaaralla simuloitaessa erot tuloksissa

Keskimdaérainen jonoutuminen ja palvelutasot perusennusteeseen verrattuna ovat
vl . L marginaaliset, mika kertoo siita, etta
LR R LS

lilkennemaarat eivat viela ole lahella
véalityskyvyn ylarajaa

LS . Ui | B N Myos maksimijonot ovat edelleen maltilliset ja
: niita esiintyy harvoin

Maksimijonot

TR LM “”
1 m

LU ;’p!':xr:.,r-' K

Kiertoliittyman ja valo-ohjaamattoman
liittyman keskimaarainen odotusaika (s)

iy

>10ja<15
>15ja<25
>25ja<35
>35ja<50

siTowIise

Erittain huono > 50
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Herkkyystarkastelu, etelaisen tulosuunnan litkenne x4

Keskimaéarainen jonoutuminen ja palvelutasot
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Maksimijonot
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¥

Palvelutaso ‘ Kuvaus

Mgy

Kiertoliittyman ja valo-ohjaamattoman

liittymén keskimaardinen odotusaika (s)
A I Erittain hyva I =10
B ‘ Hyva >10jas 15
>15ja<25
>25ja<35
>35ja<50
>50

Tassa herkkyystarkastelussa on tutkittu
vaihtoehtoa, jossa mahdollisen tulevan
maankayton myota etelaisella tulosuunnalla on
myos lapiajoliikennetta

2021 laaditussa Sdderkullan liikenne-
ennusteessa vuodelle 2030 taman uuden
katuyhteyden keskimaaraiseksi
vuorokausiliikennemaaraksi ennustettiin 3135
ajoneuvoa 7/ vrk /poikkileikkaus

Taman herkkyystarkastelun iltahuipputunnin
liikennemaaréat ovat tuolloin laadittuun
ennusteeseen nahden lahes kaksinkertaiset,
siitd huolimatta toimivuus on vield hyvalla
tasolla

Keskimaarainen jonoutuminen on hyvin
véahaista. Uuden kokoojakadun jono syntyy
Uuden Porvoontien liittymassa aiheutuvasta
jonotuksesta.

Suuri ero keskiméaraisten ja maksimijonojen

pituuksissa kertoo siitéa, ettd maksimijonojen
mukaiset jonot ovat harvinaisia ja tilapaisia

siTowIise
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Johtopaatokset, litkenteen vaikutukset

L] Uuden Porvoontien/tutkitun kokoojakadun 4-haaraliittyman valityskyky riittdd ensivaiheessa tulevalle maankaytdlle hyvin my6s nykyisin

kaistajarjestelyin. Liséakaistoja eri tulosuunnille ei ole tarpeen kapasiteetin osalta toteuttaa ainakaan hankkeen ensivaiheessa.

L] Uuden etelaisen tulosuunnan liikenteellinen toimivuus on erittain hyvalla tasolla (palvelutaso A) ilman erillisid kdantymiskaistoja, ja

vahintaan tyydyttava toimivuus sailyy vaikka uuden kadun liikkennemaaré olisi kaksinkertainen ennustettuun liikkennemaarééan verrattuna.

L] Ennusteen herkkyystarkasteluiden perusteella voidaan todeta, etta liittyma- ja vaylakapasiteetti riittdd hyvin ennustetulle toiminnalle ja
myds mahdollista muuta maankayttoa ajatellen. Liikennemé&éara kasvaa vasta uuden kokoojakadun puhkaisun mydéta niin suureksi, etta

Uuden Porvoontien liittymaratkaisun kehittdminen on tarpeen.

L] Tokmannin tontille kd&ntyvan tonttiliittyman kaistaratkaisuksi ei ole tarpeen esittdd omaa ryhmittymiskaistaa kokoojakadulle, tata
tutkittiin liikenne-ennusteen herkkyystarkastelun avulla. Kokoojakadulle ei muodostu merkittavia jonoja, vaikka uusi katuyhteys on

tulevaisuudessa auki edelleen etelaan Tydpaikkatien suuntaan.

L] Yksikaistaisen kiertoliittymaratkaisun valityskyky parantaa Uuden Porvoontien liittyman valityskykya ja liittyman kapasiteetti riittaa hyvin
ennustevuoteen 2040 asti. Kiertoliittyméa voidaan toteuttaa mydhemmin ja sen tarve on perusteltu vasta kun kokoojakatuyhteys etelaan

on toteutettu kokonaisuudessaan.
L] Lilkenneturvallisuuden nédkdkulmasta tulee pitkia suojatieylityksia aiheuttavia lisakaistojen toteutuksia arvioida erityisen tarkasti, mikali

tulosuunnan liikenteen valityskyky ei sitd ehdottomasti vaadi. Tarkastelun mukaan uusia erillisia ryhmittymiskaistoja ei tarvitse toteuttaa

liikenteen palvelutason ndkdkulmasta.

03/10/2022 SiTowIise
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NyKkyinen kaava-alueenraja
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Tyodnumero 1169

1.YLEISTA

Olemme laatineet Lehto Tilat Oy:lle pohjatutkimus- ja perustamistapalausunnon tulevalle
uudisrakennukselle. Kohde sijaitsee Sipoon Soderkullassa.

Tutkimusalue rajautuu pohjoisessa Uuteen Porvoontiehen ja kaakkoiskulmastaan Gun-
narsintiehen/Bondaksentiehen. Idassa on asuinkiinteistd ja lannessa metsadaluetta. Tutki-
musalueen pintasuhteet vaihtelevat metsasta avokallioihin. Tutkimusalueella ei ole raken-
nuksia.

Kuva 1. Tutkimusalueen likimddrdinen sijainti Séderkullassa, Uuden Porvoontien varressa.

Tama lausunto toimii jatkosuunnittelun lahtotietoasiakirjana seka rakennusluvan lii-
teasiakirjana. Tama lausunto ei ole kohteen pohjarakennesuunnitelma — pohjarakenne-
suunnitelmat tulee laatia erikseen taman asiakirjan ohjeiden mukaisesti.

Pohjatutkimuksien maasto- ja mittaustyot suoritti Mitta Oy syyskuussa 2021. Pohjatutki-
musten yhteydessa tutkimusalue ja sen ymparistd pintavaaittiin ja kartoitettiin. Pohjatut-
kimusten yhteydessa tehtiin 15 puristinheijarikairausta, 8 porakonekairausta ja 2

Y-tunnus:; 3009192-7 www.geosolver.fi
® GEOSOLVER OY Tapulikatu 27 a 20 puh.+35844934 7276

04200 Kerava etunimi.sukunimi@geosolver.fi
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Tyodnumero 1169

pisteesta otettiin hairiintyneitd maanaytteita, lisdksi tutkimusalueelle asennettiin pohja-
veden havaintoputki. Mlaanaytteita otettiin yhteensa 12 kpl. Maanaytteista maaritettiin
vesipitoisuus ja maalaji (osasta seulomalla’/hydrometrilla ja osasta silmamaaraisesti).

Pohjatutkimukset ja niiden tulokset on esitetty pohjatutkimuspiirustuksissa 1169 GEO-
007..003. Mittaukset ja pohjatutkimukset on tulostettu tasokoordinaatistossa ETRS-
GK25 ja korkeusjarjestelmassa N2000.

2. PINTA- JA POHJASUHTEET

2.7.  Maapera

Tutkimusten yhteydessa tehdyn maastokartoituksen mukaan tutkimusalueen maanpinta
viettda lannesta idan suuntaan, jyrkimmilldan noin 15 % kaltevuudella alueen [dnsiosassa.
Alueen itaosa on tasaisempaa. Alueella on kaksi avokallioaluetta ja suuria Kivia. Lisaksi alu-
etta halkoo oja. Alueen korkein kohta on lansirajan keskikohdan tuntumassa, noin tasolla
+21,3. Matalin kohta on itarajalla kulkevan ojan kohdalla noin tasolla +15,0.

Kairausten perusteella pohjaolosuhteet ovat arviolta seuraavanlaiset ylhaalta alaspain
lueteltuna:

1. Savikerros. Rakeisuudeltaan Iaihaa tai lihavaa savea olevan pintarnaakerroksen paksuus
vaihtelee vililla 0,5...1,5 m. Kerros muuttuu 3/aosastaan saviseksi siltiksi. Selkedd kuiva-
kuorikerrosta el kairausvastuksen perusteella ole erotettavissa. Tuthkimuspisteistd 7 ja 8
otettujen maandytteiden perusteella maakerroksen luonnontilainen vesipitoisuus ol
24,9.39,2 %.

2. Silttithiekkakerros. Useimmissa kairauspisteissd on havaittavissa silttinen/hiekkainen
kitharmaakerros savikerroksen alapuolella. Taman kerroksen paksuus vaihtelee vdalilld
05..25 m. Tutkimuspisteestd 1 otetuissa ndytteissa maakerros oli rakeisuudeltaan silt-
tistd hiekkaa, vesipitoisuudeltaan 217,7..37,2 %. Kerroksen tijviys vaihtelee hyvin I6yhastd
keskitiiviiseen.

3. Moreenikerros. Puristinheijarikairaukset ovat pddttyneet tshan maakerrokseen, kiviin
tai kallioon korkeustasolla +117,60..+1809 eli O,1..4,1 metrin syvyydelld maanpinnasta.
Porakonekairausten perusteella moreenikerroksen paksuus on noin enimmilldan noin 2,5
metria.

Kalliopinnan korkeustaso vaihtelee kairagustietojen perusteella noin  tasovalilld
+10,7...+18,1. Kalliopinta viettad padosin alueen itdreunaa kohti, mutta itaosan avokallion
kohdalla se on kuitenkin ympdaristoa korkeammalla.
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2.2. Pohjavesi

Kairaustoiden yhteydessa asennettiin pohjaveden tarkkailuputki tutkimuspisteeseen 1.
Putkesta havainnoitiin 9.9.2021 pohjaveden painetason olevan +15,01 eli noin 0,7 metrin
syvyydella nykyisesta maanpinnasta.

2.3.  Maaperan haitta-aineet

Tutkimusalueella ei ole tehty pilaantuneiden maiden tutkimusta eika alueella ole tietta-
vastiollut toimintaa, jonka seurauksena maaperadan olisi paassyt haitta-aineita. Kaivutyon
vhteydessa tulee kaivumaan laatua tarkkailla aistinvaraisesti.

3. POHJARAKENNERATKAISUT

3.1. VYleista

Geoteknisen suunnittelun geotekninen luokka on GL2, seuraamusluokka CC2 ja luotetta-
vuusluokka RC2.

3.2. Rakennuksen korkeusasema

Rakennuksen korkeusasemaa suunniteltaessa on huomioitava pintavesien tehokas pois-
johtaminen rakennusten vierustalta. Lattiapinnan tason tulee sijaita vahintaan 0,3 m
ylempana suunniteltavaan rakennuksen viereiseen maanpintaan nahden (pl. rakennuksen
ovien edustat). Rakennuksen viereiset maanpinnat tulee pyrkia kallistamaan kaltevuudella
1:20 poispdin vahintaan 3 metrin matkalla. Lattiapinnan tason suunnittelussa tulee ottaa
huomioon tontin ajoliittyman korkeusasema ja tontin pintatasaus.

Korkeusaseman valinnassa on otettava huomioon myaos tontin sivukaltevuus, silla se joh-
taa tayttokerroksiin pihojen rakentamisessa, mika taas vaikuttaa tontin massatalouteen.
Pohjatutkimusleikkausten matkalla korkeusero tutkimusalueen tamanhetkisen maanpin-
nan tasolla on enimmillaan noin 3 metria.

3.3. Rakennuksen perustaminen

Rakennus voidaan perustaa massanvaihdon valitykselld kantavan kitkamaakerroksen
(moreeni)varaan. Paikoin rakennus on mahdollista perustaa kallionvaraisesti, joko suoraan
kallion varaan tai irtilouhitun kallion varaan. Alustava massanvaihtotaso on esitetty poh-
jatutkimusleikkauksissa. Esitettyyn tasoon ulotetun massanvaihdon varaisesti perustet-
tuna voidaan perustusten alustavassa mitoituksessa kayttaa sallitun pohjapaineen arvoa
200 kN/m?.
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Rakennuksen lattiat voidaan perustaa maanvaraisesti, kunhan I6yhat/eloperaiset pinta-
maat on ensin poistettu ja korvattu tiivistetylla kalliomurskekerroksella. Lattian alapuoli-
nen kaivupinta kallistetaan vahintaan 1% kallistuksella kohti salaojia.

Perustamissuunnittelu tulee tehda jatkosuunnitteluvaiheissa, kun rakennuksen perustuk-
set ja perustamistasot tarkentuvat. Perustusten mitoituksessa tulee tarkastella painu-
maero perustusten valilla, etenkin jos osa perustuksista on kallionvaraisia ja osa maanva-
raisia. Talloin tulee laatia painumalaskelmat ja tarkistaa kulmakiertyma perustusten valilla.

3.4. Tayttotyot

Rakennusalueelta tulee poistaa [6yhat ja humus/eloperdiset maa-ainekset ja korvata ne
tiivistetylla kalliomurskekerroksella. Mlassanvaihdoissa voidaan hyodyntaa tontilta saata-
vaa louhetta tai mursketta. Louhetayttojen ylapinta tulee kiilata huolellisesti.

Tayttojen tiivistystyot tulee tehda noudattaen taulukon 2 tiivistettdvan maakerroksen
enimmaispaksuuksia ja tiivistyskertojen vahimmadismaaria. Rakennuksen perusmuurin
vierustat taytetaan puhtaalla routimattomalla tayttosoralla tai kalliomurskeella. Taytot
erotetaan pohjamaasta vahintaan N3-luokan suodatinkankaalla.

Jos tyo ajoittuu pakkaskauteen, taytot on rakennettava kuivasta maa-aineksesta. Pak-
kaskaudella rakennettaessa on perusmaan ja tayttojen jddtyminen estettava koko raken-
tamisen ajan. Tayton rakentamisessa talvitydna noudatetaan RIL 132-2000 kohtaa 4.34.

Taulukko 1: Suositellut tiivistysajokerrat ja enimmadispaksuudet eri tiivistyskoneilla

Tiivistyskone Staattinen Tiivistys- Kerralla tiivistettdvan kerroksen
massa tai ajokerto- | enimma&ispaksuus (m)
staattisen jen -

himmais-
vilvamassan | maara Karkea murs- | Higkka, sora,
SUUruus ke, sepeli hieno murske

Tarylevy 100 kg 4 - 0,20

Tarylevy 400 kg 4 0,40 0,35

Vedettava 3000 kg & 0,70 0,4

taryjyra

Vedettava 5000 kg ] 1,00 0,55

taryjyra

Vedettava 8000 kg [ 1,20 0,50

taryjyra

2-valssinen 500 kg/m a - 0,15

taryjyra

2-valssinen 2000 kg/m a - 0,20

taryjyra

2-valssinen 3000 kg/m 5] - 0,45

taryjyra

Perustusten ja lattian alustayton tiiviysvaatimus on D 2 95 %, E; 2 50 MIN/m? ja suhdeluku
Ema/En £ 2,5, Levykuormituskokeita suoritetaan kantavuuden toteamiseksi
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valvojan/pohjarakennesuunnittelijan harkinnan mukaan eri tayttokerroksissa, mutta kui-
tenkin ellei muuta sovita, vahintaan 1 koe/500 m?/rakennekerros (rakennuksen alueella).

Vaihtoehtoisesti kantavuuskokeet voidaan tehda hiekan, soran ja murskeen paalta pudo-
tuspainolaitteella. Niiden lukumaara on viisinkertainen levykuormituskokeeseen verrat-
tuna.

3.5. Radonsuojaus

Sateilyturvakeskuksen radontutkimuksen perusteella suunnittelualueen radonpitoisuuk-
sien keskiarvo on valilla 100-200 Bg/m?3. Uudisrakennuksissa sisdilman radonpitoisuuden
tulee olla alle 200 becquerelid kuutiometrissa.

Jos alapohjaa ei tehda ryémintatilaisena, tulee lattian alustayttoéon (ts. sepelikerrokseen)
asentaa radonkaasun kerdysputkisto radonsuojauksesta annettujen ohjeiden mukaisesti.
Radonputkisto johdetaan rakennuksen Iapi ylos vesikaton ylapuolelle. Poistoputki varus-
tetaan mydhemmin tarvittaessa sahkotoimisella puhaltimella. Radonputkena voidaan
kayttaa normaalia M100 salaojaputkea, joka tulpataan sen paasta tarvittaessa. Suunnit-
telussa noudatetaan ohjetta RT 81-107971 Radonin torjunta. Alapohjien radonsuojauk-
sessa tulee noudattaa viranomaisten antamia ohjeita.

3.6. Routasuojaus

Alueen perusmaa (silttija moreeni) on routivaa. Rakenteet tulee ulottaa roudattomaan sy-
vyyteen tai kayttaa routaeristetta. Tilastollisesti keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuva
pakkasmaara Fso Sipoossa on 35 000 Kh. Routaeristeen valinnassa tulee huomioita sen
kuormituskestavyys. Suosittelemme eristeiksi XPS-eristeitd. Lampimien rakennusten
routimaton perustussyvyys vaihtelee alapohjatyypista ja alapohjan lammaoneristyksesta
riippuen seuraavasti (RIL 261-2013, Routasuojaus):

Taulukko 2. Perustamissyvyydet eri perustuksen osille alapohjaratkaisun mukaisesti.

Perustamistapa Perustuk- Perustamissyvyys (m)
sen 0sa (koheesiomaa / kitkamaa)

Maanvastainen alapohja, alapohjaraken- | Seindlinja 1.2/1.,4

teen lammaonvastus RA £ 10,0 m2K/W, pe-

rusmuurin lammoneristys ulkopinnassa Nurkka 1,5/1,8

Ryomintatila, tuuletus ulkoa, tuuletusauk- | Seindlinja 1.4/1,7

kojen yhteispinta-ala max. 8 promillea ala-

pohjan pinta-alasta, alapohjarakenteen | Nurkka 1.7/12,0

[ammonvastus RA < 6,25 M2K/W
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Maanvastaisilla alapohijilla roudaton perustamissyvyys [ampimissa rakennuksissa on ra-
kennuksen seindlinjan kohdalla 1,4 metria ja nurkan kohdalla 1,8 metrid. Siirtymakiilara-
kenne tehdaan epatasaisen routimisen valttamiseksi rakennuksen roudattomasta perus-
tamissyvyydestd pihan paallysrakenteiden alapintaan asti luiskakaltevuudella 1:5.

Perustusten jaddessa roudattoman syvyyden vylapuolelle kaytetaan routasuojausta, joka
mitoitetaan ohjeen RIL 2671-2013 Routasuojaus mukaan. Kylmat rakenteet routasuoja-
taan tai rakennetaan roudattomaan syvyyteen, Sipoossa roudaton syvyys h=1,8 m.

3.7. Rakennuspohjan kuivatus

Rakennus salaojitetaan vahintaan ulkoseinalinjoilta. Salaojituksen suunnittelussa nouda-
tetaan seuraavia periaatteita: Mlaapohjassa olevan veden kapillaarinen nousu katkaistaan
salaojituskerroksella (sepeli #6..8/16, #5/6-32). Tayttokerroksen paksuus on vahintaan
200 mm. Alapohjan salaojituskerroksen tulee olla valittomasti yhteydessa salaojaputkia
ympardivaan salaojituskerrokseen. Rakennuksen kaivupohija kallistetaan 1% kallistuksella
kohtisalaojaputkistoa. Salaojan kuivatustasossa tulee pyrkia siihen, etta kuivatustaso olisi
vahintaan 200 mm anturan alapintaa syvemmalla.

Salaojavedet johdetaan salaojakaivojen ja perusvesikaivojen kautta avo-ojiin tai huleve-
siviemariin. Salaojien minimikoko on 100 mm ja minimikaltevuus on 0,5 % perusmuurin ul-
kopuolella ja rakennuspohjan alla 1,0 %. Kuivatuksen suunnittelussa noudatetaan julkai-
sua RIL 126-2020 Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus.

3.8. Putkijohtolinjat

Putkijohtolinjat perustetaan 150 mm paksuisen tasauskerroksen valityksella perusmaan
varaan. Putkilinjat tulee pyrkia rakentamaan roudattomaan syvyyteen (h=1,8 m) tai kayt-
taa routaeristetta. Liikennealueen routaeristyksissa tulee huomioida eristeen kestavyys
raskaan lilkenteen kuormitukselle.

Kaivojen asennusalusta ja ymparystayttd tehdaan kalliomurskeella #0...32, asennusalus-
tan paksuus on 300 mm ja ymparystaytto kaivon ymparilla vah. 400 mm. Asennusalusta
erotetaan pohjamaasta suodatinkankaalla N3. Lopputayttd tehdaan kaivannon viereisen
rakenteen tayttédmateriaalilla. Kaivojen kannen lujuusluokan tulee olla 25 tja liikenndidylla
alueella 40 t.

Putkijohtokaivantojen ulottuessa pihan rakennekerroksia syvemmalle tulee kaivantojen
reunoihin tehdad siirtymakiilarakenteet epatasaisen routimisen valttamiseksi luiskaamalla
kaivanto ylaosasta 1:5 kaltevuuteen (Kuva 2).
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Kuva 2: Putkijohtojen ja kaivojen siirtymdkriilarakenteen periaate

3.9. Kaivannot

Kaivannotvoidaan toteuttaa luiskattuna kaivantona. Kaivantoluiskien enimmaiskaltevuus
on 1:1 kun kaivannon syvyys on enintaan 2,0 m. Syvemmat kaivannot tulee suunnitella ta-
pauskohtaisesti Kaivanto-ohjeen RIL 263-2014 mukaisin periaattein. Kaivannon reunalle
ei saa sijoittaa kaivumaita, tydkoneita tai muuta painavaa, joka voi romahduttaa kaivan-
non reunan.

Kaivannon aukipitoaika tulee minimoida. Kaivettaessa pohjavedenpinnan alapuolelle, tu-
lee pohjavedenpintaa tarvittaessa alentaa kohdekohtaisesti esim. uppopumpuilla pump-
pauskuopasta ennen varsinaista kaivua pohjamaan hairiintymisherkkyyden takia. Pump-
paus tulee suorittaa ennen kaivua n. 0,5 m verran kaivutasoa alempaa.

3.10. Pihan rakenne ja pintakuivatus

Liikennealueilta on poistettava kaikki humuspitoinen ja eloperdinen maa-aines. Pihojen
paallysrakennekerrokset tulee mitoittaa siten, etta ne kestavat raskaat kuormitukset. Pi-
han painuminen tulee huomioida, etenkin mikali tayttokerroksen paksuus ylittaa 500 mm.

Pihan paallysrakennekerros voidaan toteuttaa seuraavalla rakennetyypilla:

- Kulutuskerros; asfaltti 50 mm Ab 16/120 (tyhjatilavaatimus < 5%)

- Pohjakerros; asfaltti 60 mm Abk 32/150 *)

- Kantava kerros; kalliomurske, 150 mm, #0-32 tai vastaava. Pinnassa profilointiker-
ros.

- Jakava kerros; Kalliomurske 740 mm, #0-100 tai louhe, maksimiraekoko 2/3 ker-
rospaksuudesta.

- Yhteensa 1000 mm

*) pinta-asfaltin alapuolelle suosittelernme kantavaa ABK asfalttikerrosta alueille, joissa
esiintyy raskasta ajoneuvoliikennetts (esim. lastauspihat ja -alueet).
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Pintakuivatuksen suunnittelussa on pyrittava vahintdaan 2,0 %:n kaltevuuksiin.

Tarkemmat paallysrakenteet on suunniteltava sitten, kun pintatasaussuunnitelma on laa-
dittu.

3.11. Hulevesien Kkasittely ja hallinta

Hulevedet tulee viivyttaa ennen niiden johtamista kunnalliseen hulevesijarjestelmaan tai
tontin viereiseen avo-ojaan. Tontin hulevesiad ei ole mahdollista imeyttaa, koska savikerros
|apaisee erittdin huonosti vetta.

Hulevesien viivytyksessa yleisperiaatteena viivytystilavuutta tulee varata 1 m? aina 100
m? tiivista pintaa kohden (katto- tai asfalttipinta). Viivytys on suositeltavaa toteuttaa um-
pisdiliorakenteena. Viivytysjarjestelmasta tulee olla suunniteltu ylivuotoreitti.

Hulevesirakenteet ja -jarjestelmat tulee suunnitella erikseen em. periaatteita noudattaen.

3.12. Noudatettavat asiakirjat ja ohjeet

- Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset

- Talonrakentamisen maatyot MaaRYL 2010

- RT81-10791 Radonin torjunta

- RIL-132-2000 Talonrakennuksen maarakenteet

- RIL 126-2020 Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus.

- RIL253-2010 Rakentamisen aiheuttamat tarinat

- RIL267-2013 Routasuojaus —rakennukset ja infrarakenteet
- RIL263-2014 Kaivanto-ohje

- RIL207-2017 Geotekninen suunnittelu, Eurokoodi

- Kuntaliitto, Hulevesiopas

Keravalla 29. pdivana syyskuuta 2021

Laatinut Tarkastanut
1',}--'.’_,, / ¢ "f';x/[-'_} S
Tuomas Makitalo, DI Juha Kujansuu, DI
projektipaallikko toimitusjohtaja
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Tasokoordinaatistojar jestelma Korkeusjar jestelma:
ETRS-GK25 N2000 D
Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/rno Viranomaisten merkintoja
Rakennuksen numero/Rakennusten numerot/Rakennustunnus/Rakennustunnukset
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juaks.no
UUDISRAKENNUS POHJARAKENNESUUNNITTELU -
Kohde Piirustuksen sisalto Mittakaavat
TOKMANNI POHJATUTKIMUS- JA 1:200
KARTOITUSKARTTA
SODERKULLA
Suunnitteluala, tyonumero ja piirustuksen numero Muutos
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Hiekkamaentien 137
asemakaavamuutosalueen o
hulevesiselvitys

6.6.2016

Liitteet:

Liite 1. Valuma-aluekartta
Liite 2. Yleissuunnitelmakartta
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Liite 10/s.2 :

Valuma-alueet ja paapurkureitit O

= Kohde sijaitsee vedenjakaja-alueella

= |tdosa kuuluu Hangelbybackenin
valuma-alueeseen, jonka SR
paapurkuyhteys on Porvoonvaylan Sy W - < »
alittava tierumpu, joka laskee =N\ | T
Hangelbybackenin lantiseen haaraan.

" |ounaisosa kohteesta kuuluu :
Sipoonlahden valuma-alueeseen, AP\
jossa purkuyhteys vesistdon on
epaselva (kts. seuraava kalvo).

= Luoteisosa kuuluu Sipoonjoen
valuma-alueeseen, jossa purkuyhteys
on Orebronoja

SIPOONJOEN
VALUMA-ALUE

Bron %I
HANGELBYBACKENIN

VALUMA-ALUE

SIPOONLAHDEN
VALUMA-ALUE
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Valuma-alueet ja paapurkureitit

Eriksndsintien alittava 800 mm
rumpu pahoin liettynyt, ylavirran
puolin. 50 % ja alavirran n. 90 %.

Ylapuolella 800 mm rumpu, valissa

. . - : " siPoONLAHDEN 200 mm rumpu, tilapainen?
Uoma sukeltaa kaivoon, virtausreitti Fampu i i S, vAMAAWE. pu, tiap

. . aivoon, it e ,‘ - NS
mereen epaselva. . G N
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Liite 10/s.4 :

Hulevesien hallinnan tarve ja tavoitteet

= Suunnittelualueen tuleva hulevesien hallinnan tarve ja tavoitteet arvioidaan purkureitin ja -
vesiston laadullisen ja maarallisen vastaanottokyvyn perusteella.

= Yleinen tavoite hulevesien hallinnalle suunnittelualueella on, etta rakentamisesta ei aiheudu
hulevesien maaran tai laadun haitallista muutosta. Tavoitteen tulee toteutua niin
rakentamisvaiheessa kuin valmiillakin alueella, mika edellyttaa hulevesijarjestelman
etupainotteista ja vaiheittaista rakentamista.

= Esitetyn hulevesien hallintasuunnitelman lahtdkohtana on, etta alueella muodostuvat hulevedet
pyritaan hallitsemaan mahdollisimman lahella niiden syntypaikkaa.

= Merkittavin hallinnan tarve muodostuu itdaosan kaavamuutosalueelle, jossa kaavamuutosalueen
lisaksi ylapuolinen valuma-alue vanhan Porvoontien pohjoispuolella on taydentymassa
(koulukeskuksen laajennus). Itdosassa myods purkuyhteys Porvoonvaylan alitse on rajallinen.
Itdosassa hulevesien hallinnan tarve muodostuu virtausreittien kapasiteetin ja tulvariskin
minimoimisen tarpeesta.

= Lounaisosassa maankadyton vaikutus vesitaseeseen on suhteellisesti suurin valuma-alueen
pienen koon huomioiden. Virtausreitti Sipoonlahteen kulkee tarkeiden liikennevaylien
yvhteydessa ja se on osin rajallinen. Maankayton vaikutus vesitaseeseen pyritaan minimoimaan
hallitsemalla hulevesia syntypaikkakohtaisesti.

= Luoteisosaan edellytetdan kokonaan uutta hulevesiverkostoa Orbonojaan saakka, jo
4 edellytetadn syntypaikkakohtaista hulevesien hallintaa.



Hulevesisuunnitelma

ITAOSA

Lahtdkohtana noudattaa olevia
virtausreitteja

Virtausreitit voidaan korvata
tietyin edellytyksin putkilla
uuden katulinjan yhteydessa
Hulevesien hallinnalle varataan
alueet Uuden Porvoontien
etelapuolelta seka ennen
Porvoonvaylan alitusta
Kiinteistokohtainen hulevesien
hallinta 0,5 m3/100m?

i

§ Tila vesien hallintaan.
-~ Ylapuolinen val -alue X ha
Tarvittava viivytystilav m3 ja
tilavaraus xx m2 (keskisyvyys )
\ | (TAYDENNETAAN MYOH.)

Tilavaraus hulevesien hallintaan.
Yldpuolinen valuma-alue X ha

| Tarvittavaviivytystilavuus X m3 ja
tilavaraus xx.m2 (keskisyvyys x m)

(TAYDENNETAAN MYOH.)

)

| huomioida rakennusten sijoittelussa.

Liite 10/s.5
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Y N Y \ Hulevesien.uusi pddvirtausreitti kulkee
4 [ joko avouomana tai putkessa nykyisen

virtausreitin mukaisena ja tielinjausta

L7 mlam i

I}
% '/ X%

Hahmotellun rakennusmassan
~| kadntdminen téssd kohdassa

Hulevesien pddvirtausreitti kulkee
| joko avouomana tai putkessa tielinjan
mukaisena. Avouoman vaatima

~| tilavaraus (tarkennetaan) tulee

7{ Tilavaraus hulevesien hallintaan.

y. gpuolinen valuma-alue X ha
-4 Tarvittava viivytystilavuus X m3 ja
tilavaraus xx m2 (keskisywyys x m)

(TAYDENNETAAN MYGH.) \ Ik




Porvoonvayldan rummun reunaehto 40
tasaukseen

= Porvoonvaylan alittavan rummun (1000B) vesijuoksu on tasolla +6,11.
= Kuvassa sinisella on esitetty alue, joka on alle 2 metrin korkeudella

kuivatustasosta (<+ 8,11 m)
* Tallad alueella tarvitaan tasauksen nostoa

Porvoonvaylan rumpu,
vesijuoksu +6,11

e

;4




Hulevesisuunnitelma

LANSIOSA

= Uusien virtausreittien
suunnittelu, mahdollisesti
pohjoiseen Larkbackan kautta

= Jyrkkiin rinteisiin toteutus
haastavaa

= Kiinteistbkohtainen hulevesien
hallinnan tarve korostuu
erityisesti lounaaseen
purettavalla valuma-alueella, 0,5
m3/100m?

Liite 10/s.7
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Mitoitus

= Hiekkamaentien alueen tulevan rakentamisen oletettiin muodostuvan pinnoiltaan
seuraavasti:
e 20 % kattoa
20 % asfalttia
* 30 % puustoa
* 30 % nurmea
* > Lapaisemattomyys ~40 %

= Uuden Porvoontien pohjoispuolisten alueiden maankaytto arvioitiin Pahkinalehdon
alueen kaavakartan pohjalta
* Asuinalueiden (A ja AK) lapaisemattomyydeksi arvioitiin 60-70 %

= Mallinnuksessa kaytettavat parametrit arvioitiin tulevan maankayton perusteella

Uuden Porvoontien alitus alueella A
= Yldpuolinenvaluma-alue 33,8 ha
= TIA15%

Uuden Porvoontien alitus alueella B
= Yldpuolinenvaluma-alue 21,3 ha
= TIA27%

Porvoonvadyldn alitus
= Yldpuolinenvaluma-alue 117,2 ha
= TIA21%
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Mitoitus L'O

700
Uuden Porvoontien alitus A

600

Uuden Porvoontien alitus alueella A

»  Tulo- ja l&htokorko = 10,34 ja 10,25 m 5°° —100a

"  Pituus =24,85m g _Sa

= Kaltevuus = 0,0036 E -

= Kapasiteetti = ~480 I/s (700 mm)———

= HQ(1/100a) =680 I/s 100

= Vaadittava DN =900 mm ° o = " - .
aika (h)

Uuden Porvoontien alitus alueella B - Uuden Porvoontien alitus B

= Tulo- ja lahtokorko =9,67ja 9,23 m -

= Pituus = 29,98 m o

=  Kaltevuus =0,0147 " —sa

= Kapasiteetti=~1170 I/s (750 mm) g o

= HQ (1/100a) = 1580 I/s o

= Vaadittava DN = 1000 mm w0

Mitoitussade: 0 - - = = ” -

n 1/1003 ' ' ' aika (h) ' ' '

" 15min Varareitittoman valta- tai kantatien mitoitusvirtaaman

= 233,31/s/ha toistuvuuden tavoitearvo on 1/100a.
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Liite 10/s.10 :

Porvoonvaylan alitus

Ylapuolinen valuma-alue 117 ha, TIA 21%

Tulo- ja lahtdkorko = 6,11 ja 5,86 m

Pituus = 70,39 m

Kaltevuus = 0,0035

Kapasiteetti = 1230 |/s (nyk. 1000B)

HQ (1/100a) = 2400 |I/s (maankayton tiivistymisen jalkeen
—> Vaadittava DN = 1300 mm ( ei hallintaa)

Mitoitussade:

10

1/100a
30 min
146,7 |/s/ha

Porvoonvaylan alittava virtaama saadaan rajoitettua nykyisen rummun kapasiteettia vastaavaksi
viivyttamalla hulevesia sen ylapuolisella alueella yhteensa n. 3000 m3

Vaadittava tilavuus voidaan jakaa useampaan viivytysaltaaseen virtausreitin varrelle (nrot 1-3
kartalla)

Vaadittava 3000 m3 mahtuu suunnitelmassa varatuille viitteellisille viivytysalueille




Yhteenveto ja suositukset jatkosuunnitteluun Y A

O

11

Porvoonvaylan alitusta (1/100a riskimitoitus)
ja alapuolista reittia varten tarvitaan
viivytystilavuutta yhteensa uoman yhteyteen
noin 3000 m3, mika voidaan jakaa sopiviin
kohtiin, ys-kartalla (liite) alustava ehdotus
sijoittelusta ja tilantarvetarkastelu
(keskisyvyys noin 0,7m)

Kiinteistoille suositetaan hulevesien
viivytysvelvoitetta 0,5 m3/100m?, joka
toteutetaan maanpaallisilla paikoitusalueiden
biosuodatuspainanteilla tai tonttien
valissa/sisalla viherpainanteilla.
Hiekkamaentien pohjoispuolen maankaytdn
hulevedet viivytetaan painanteessa maaston
luontaisessa painanteessa (kohde 5YS
kartalla)

Uuden Porvoontien rummut uusitaan
perusparannuksen yhteydessa

Valittdmia kunnossapitokohteita tunnistettiin
maastokaynnilla Eriksnasintien alittavassa
rummussa (pahasti liettynyt) seka
Amiraalintien etelapuolella pellon hv-
viemarin purkukohdassa (roskapato, joka
padottaa ylajuoksulle)
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Hiekkamaentien pohjoispuolen rinteessa
potentiaalinen kohta hulevesien hallintaan




Rumpu erittdin liettynyt
Virtausreitti menee
kaivoon,purkureitti mereen

SIPOONJOEN
VALUMA-ALUE

VALUMA-ALUE

SIPOONLAHDEN

Liite 10/s.12

HANGELBYBACKENIN
VALUMA-ALUE

LIITE 1. Valuma-aluekartta
1:10 000 (A3)

6.6.2016
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HIEKKAMAENTIEN HULEVESISELVITYS ~ MERKINNAT

— 1 — Selvitysalueen raja

— Paavedenjakaja

D Valuma-alueet

3\99 Rumpu / hv ja dimensio

=

s P3ddpurkureitit ja virtaussuunnat

Selvitysalueesta 16 ha (60%) kuuluu Hangelbybdckenin valuma-alueeseen, 8 ha (30%)
kuuluu Sipoonjoen valuma-alueeseen ja 3 ha (10 %) Sipoonlahden valuma-alueeseen.

SSsITO




MERKINNAT Liite 10 /5.13
— Selvitysalueen rajaus
— Avouoma, nykyinen
—— Avouoma, uusi

300 Hv, nykyinen (vesijuoksun korko esitetty mustalla)
—— = Hv, uusi
E— Viivyttava painanne
- Hulevesien viivytysallas

~a Tulevan pintavalunnan viitteellinen virtaussuunta
N

Avouoman virtaussuunta

KESKITETYT HALLINTARAKENTEET

Selvitysalueen hulevesien keskitettyyn hallintaan esitetdan seuraavia
ratkaisuja:

Vanhan Porvoontien perusparannuksen
@) yhteydessd uusittavat rummut. Mitoitus
raportissa 1. Viivytysallas/-altaat. Uuden Porvoontien pohjoispuolen lapaisemattdman
pinnan osuus ja sen my6ta hulevesien maara tulevat tulevaisuudessa
kasvamaan. Altaan tarkoituksena on virtaaman alentaminen ennen
rakennettavaa aluetta sekd suurempien kiintoainespartikkelien ja irtoroskien
kulkeutumisen estdminen alavirtaan. Uuden Porvoontien alittavat rummut
voidaan mitoittaa suuremmiksi niin, etta virtaaman viivytysta ei niiden
ylapuolella tapahdu, vaan altaat toimivat padosin viivyttavina rakenteina.

+11,255 6‘00 +9.822

+11,032

/]

S +9,674

+10,352/
39 2. Viivyttava viherpainanne. Viherpainanne tarvitaan ennen Porvoonvaylan
£10.336 +10,699 alitusta, jotta rakennetulta alueelta tulevan uoman mahdollinen tulviminen

rummun padottaessa voi tapahtua hallitusti. Viherpainanne palvelee myos
'~ yhteensa 3000 m® viivytystilavuuden, jonka avulla varmistetaan
@. () +9,300 | =00 Ys
!‘ '~.~,~
I
1

Porvoonvaylan alittavan rummun kapasiteetti rakentamisen jalkeen.
Hallintatarve jaetaan sopiviin kohtiin jatkosuunnittelussa.

3a ja 3b. Nykyinen avouoma sailytetddn mahdollisimman pitkalti olemassa
olevalla luontaisesti matalimmalla reitillddn. Uoma voidaan myos putkittaa,
mutta mitoitusvesimaarat ovat isoja ja kustannukset korkeat.
Rakennusmassat sijoitetaan siten, ettd uoman/putken vaatima tilavaraus
otetaan huomioon. Avouomalle on varattava tila katualueelta.

rakentamisen aikgista hulevesien hallintaa. Altaat 1 ja 2 muodostavat
+10,393 7
/

4. Selvitysalueen lounaisosan hulevedet johdetaan hulevesiviemarginnilla
etelddn pain sinne, minne nykyaankin alueelta purkaa hulevesiviemari.
Aivan Porvoonvaylan tuntumassa olevilta alueilta vedet johdetaan
mahdollisimman paljon viemaroéidysti, mutta osa alueen vesista tulee
vaistamatta valumaan Porvoonvaylan tieojiin. Taman alueen

hulevesisuunnittelussa korostuu virtausreitin suunnittelu vesistéon saakka
seka syntypaikkakohtainen hulevesien hallinta.

U",’"f’f a,l,(s 0, jon ’“{ reun a!fgsvi{ ,li Suus ja // / Tilavaraus hulevesien hallintaan.
erityispiirteet pyritddn sdilyttdmddn. ,/ ’ Yiépuolinen valuma-alue 11 ha

Hulevesien.uusi péddvirtausreitti kulkee

7 ’ Tarvittava viivytystilavuus 500 m? ja
/ ’ tilavaraus 1000 m? (keskisyvyys 0,5 m)
7/

i i i 5. Asuinalueen hulevedet pyritddn kokoamaan uuden kadun yhteyteen
\ l joko avouomana tai putkessa nykyisen =t pyritaan k ynhtey
= . Ay Kai ia tielini rakennettavaan hulevesiviemariin, joka puretaan olemassa olevaan
\ ,\/ \ T virtausreitin mukaisend ja tielinjausta pelto-ojaverkostoon Larkbackan suunnalla. Purkureittien toteuttaminen
8 v \ muutetaan sen mukaiseksi (mahdollisen jyrkkdan maastoon pohjoiseen tai luoteeseen on haastavaa. Ennen purkua
i avouoman tilavaraus huomioiden). pelto-ojaan sijoitetaan viivytysallas alentamaan virtaamahuippuja ja
a3 purkureitille kohdistuvaa kuormitusta.

-—._...._,‘ 2 6. Viitteellinen tilavaraus tulevan paivittaistavarakaupan hulevesien

/ A +6,106 hallintaan.
/ \ @) 7. Viitteellinen tilavaraus tulevan koulukeskuksen hulevesien hallintaan.

IO 2

3 W Q ~ 57y
/ 3a SR 4 = +5,594

e
= 1 / .
4 - l 3 s R + Tulevat rakennusmassat
[« =" R \'\ o % 7,385 sovitetaan tdsséd kohdassa siten,
5 © ettd hulevesien viivytykselle jéd

\t\ A \ X tilaa.

+5,279

! —> '¢' ‘/ \'\.—.— ] ‘ ,\‘ "‘/ \’ "‘,‘ ,\ \\’ +7.525
/ ' 27 A “ N\ v ,! \
i"s:/‘ > \ 7 Hulevesien uusi pddvirtausreitti kulkee
,‘ O g S~ o 7 joko avouomana tai putkessa tielinjan
4 . mukaisena. Avouoman vaatima
Z tilavaraus (tarkennetaan) tulee
o7 huomioida rakennusten sijoittelussa.

1. | Tehdasalueen hulevedet valuvat \‘
,’ nykyiselldén tieojia pitkin etelddn. I Rogs
1 Tulevassa tilanteessa hulevedet I'
“ pyritdén johtamaan samaan suuntaan. /

Liettynyt rumpu kunnostettava. Myds Y -~ = ,/ &4
sdhkdékaappien kohta Eriksndsin tien \ g
lounaispuolella ongelmallinen. S s
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Sisallysluettelo

= Sdderkullan alueen kaavarunko ja maankaytén kehitys
= Sodderkullan alueen liikenne-ennuste 2030

= Autoliikenneverkon liittymien toimivuustarkastelut

= Toimivuustarkasteluiden johtopaatokset

= Jalankulun ja pyodraliikenteen yhteydet keskustassa

= Liikenneverkon kehittamistoimet
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Maankayton kehitys / Soderkullan alueen
kaavarunko litkkenteen kehittymisen taustalla

= Soderkullan alueen kaavarungon alueella asuu nykytilanteessa noin 5 100 asukasta. Kaavarungon
(ent. Sibbesborgin osayleiskaava, marraskuu 2020) mukaan alueelle tulisi vuoteen 2035
mennessa noin 10 500 uutta asukasta. Kaavarunkoalueen asukasmaara siis yli kolminkertaistuu
nykytilasta noin 15 000 asukkaaseen. Uusia tydpaikkoja kaavarunkoalueelle tulee noin 1 650, joka
tarkoittaa 70 % kasvua nykytilanteeseen nahden

= Asukasmaaran kasvu vastaa Liikennetarpeen arviointi maankaytdon suunnittelussa (SY27/2008) -
suunnitteluohjeen mukaan noin 10 700 ajon./vrk autoliikenteen liikennetuotoksen kasvua, ja noin
980 ajon./h autoliikenteen liikennetuotoksen kasvua iltahuipputunnin aikana. Uusien tydpaikojen
liilkennetarpeen kasvu on noin 2300 ajon./vrk eli noin 280 ajon./h iltahuipputunnin aikana

= Aikaisemmissa lilikenne-ennusteissa kaytettyihin maankayttdéennusteisiin nahden uudet asukkaat
sijoittuvat nyt enemman Soderkullan nykyisen keskustan etelapuolelle, Sipoonjoen, valtatien 7 ja
maantien 170 rajaamalle alueelle -> vaikutus maantien 170 liikenteeseen on aiempaa vahaisempi.



Litkkennhe-ennuste 2030

Toimivuustarkasteluissa kaytetyssa liikenne-ennusteessa
2030 on erityisesti paasuunnan osalta liilkennemaara
ennustettu merkittavasti korkeammaksi verrattuna
nykytilan liilkennemaariin.

HSL:n HELMET -liikenne-ennustejarjestelman avulla
tehtyjen tarkastelujen perusteella maanteiden lapikulkeva
lilkenne Soéderkullan kohdalla ei juurikaan kasva vuoden
2030 ennustetilanteeseen mennessa

Liikennemallin suuntautumistietojen perusteella todetaan,
etta noin 10 000 uuden asukkaan tuottama lisaliikenne
mt170/Sdderkullantie -liittymassa on suurimmillaan noin
400 ajon/h. Samalla arvioidaan, etta huipputunnin osuus
vuorokausiliikenteesta vahenee jonkin verran vuoteen
2030 mennessa liikkumisen aikataulusidonnaisuuden
vahentyessa.

2019 2030 2040
Asukkaat 5100 12 000 15 000
kaavarunkoalue
Liikenne mt 170
(KAVL) 8 300 12 000 15 000

-
—————
-

Asukasmaaran
muutos

2019




Likkennemaara 2019
(ajon./vrk)
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Litkkennemaaran
muutos 2019 -> 2030
(ajon./vrk)
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Johtopaatokset, litkkenne-ennuste 2030

Ajoneuvoliikenne kasvaa Sdderkullan keskusta-alueen kaduilla vaihtelevasti 40 - 130 %, kasvun ollessa
keskimaarin noin 60 %. Kasvu johtuu ldhes kokonaan Séderkullan alueen maankayton kasvusta, lapiajoliikenteen
maara alueella kasvaa vain vahan. Suurin osa kasvusta toteutuu vuoteen 2030 menness3, ja sen jalkeen liikenteen
kasvu tasaantuu selvasti.

Keskustan palveluiden taydentyessa ja rakenteen tiivistyessa jalankulun ja pyoéraliikenteen matkojen ennustetaan
kasvavan jopa ajoneuvoliikennetta voimakkaammin. Joukkoliikenteen matkojen maara kasvaa maankaytdn kasvun
mukaisesti.

Liikenteellisesti vilkkain osa Sdderkullaa on muodostumassa Sdderkullantien ja Amiraalintien valille mt170 varteen.
Alueen valittdmaan ldheisyyteen keskittyvat myods monet alueen kaupalliset palvelut.

Suhteellisesti eniten liikenne kasvaa vuoteen 2030 mennessa Amiraalintien lansipaassa (+ 130 %) seka
Tasbyntielld (+ 100 %), mutta molempien osalta ennustetilanteessa kyse on edelleen rauhallisesta kokoojakadusta
(<3000 ajon/vrk), joilla on paaasiassa asumisesta johtuvaa hyvin paikallista liikennetta.

Uusi katuyhteys Séderkullan keskuksesta etelaan TyOpaikkatielle ja edelleen Eriksnasintielle on liikenneverkon
suurimpia muutoksia vuoteen 2030 mennessa. Uusi vayla houkuttelee liikennettd noin 1100 ajon/vrk, mutta maara
voi olla suurempikin riippuen alueelle toteutuvasta maankaytésta. Liikenne on valtaosin ty6paikka-alueen kasvusta
johtuvaa, eikd uusi katuyhteys juurikaan houkuttele muuta Iapiajoliikennetta alueelle. Pieni osa vt7:lle
suuntaavasta liikenteesta voi siirtya uudelle yhteydelle, mikali matka-aika muodostuu kilpailukykyiseksi nykyisille
reiteille.

Tydpaikkatien ja Hiekkamaentien muodostama katuyhteys moottoritiekaytavan rinnalla valittaa noin 2500-3000
ajon/vrk liikkennemaaran, padasiassa toimitila- ja tydpaikka-alueen omaa liikennetuotosta. Myos tama liikenne voi
olla arvioitua vilkkaampaa, mikali alueelle sijoittuu toimijoita joiden liikennetuotos poikkeaa merkittavasti
arvioidusta (esim. runsaasti asiointiliikennetta sisaltavaa maankayttdd).



Liittymien toimivuustarkastelut

Liittymasimulointien tulokset
ennustevuodelle 2030
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Lahtokohdat ja tarkastelutapa

= Toimivuustarkastelut on tehty PTV Vissim —mikrosimulointiohjelmistolla ja tulokset ovat keskiarvoja viiden eri
satunnaisluvun simulaatioista.

= Tarkastelualueena on Sipoon Soéderkullan taajama maantien 170 varrella.

= Soderkullantien liittyma simuloitiin yksikaistaisena kiertoliittymand. Kohteessa on nykytilanteessa kanavoitu
valo-ohjaamaton nelihaaraliittyma, jossa on kaantymiskaistat [annen ja idan tulosuunnilla vasemmalle.
Sivusuunnilla ei ole erillisia kaantymiskaistoja. Maantie 170 on osa erikoiskuljetusten runkoreittia ja Séderkullantie
osa erikoiskuljetusten muuta reittia.

= Muiden liittymien simuloinnit tehtiin jo olemassa olevien liittymien osalta nykyisten liikennejarjestelyiden
mukaisesti, tulevien liittymien kohdalla minimikaistajarjestelyin.

= Simuloinneissa kaytetyt liikennemaarat kuvaavat vuoden 2030 iltahuipputuntia ja perustuvat laadittuun liikenne-
ennusteeseen. Suuntajakaumia on tarkennettu torstaina 25.3.2021 tehdyn maastokaynnin liikennelaskentojen ja
maastohavaintojen perusteella.

= HUOM: kaikista esitetyistd nyky- ja ennusteliikennemd&déristd on poistettu vuosien 2020-21 poikkeustilan vaikutus
liikenteen vaihtelukertoimien avulla.
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Litkkenteellisen toimivuuden nakokulmasta
tarkastellut Liittymat

= Uusi Porvoontie (mt170) - Eriksnasintie — Séderkullantie
= Sodderkullantie - Amiraalintie

= Uusi Porvoontie (mt170) valilld Séderkullantie -
Amiraalintie @)

= Uusi Porvoontie (mt170) - Amiraalintie o @ %)
= Uusi Porvoontie (mt170) - Séderkullan koulutie
= Uusi Porvoontie (mt170) - Graniittitie — Tydpaikkatie

= Uusi Porvoontie (mt170) - Kalkkirannantie



Litkkennelaskentatiedot maantieverkolta
Soderkullan alueella 2016 - 2019

Vuorokauden poikkileikkausliikennemé&arat (arkiviikko) el SR ee?
900 - /
Qfo;_" ‘\ b od s SODERKUL
800 Huipputunnin O S O
osuus VRK- :
200 ¢ | liikenteesta 2 i
9,5-11,3% %, or
600 sl "
Kespornacka 898G ”e,,/,d’ KALLBACK _ ,‘,o@%\
500 s e AN W &
300 ‘ SKRADDARBY J Getnas E”%
\ Vaakkola N d %m =y
200 \
100 .
\ Raskaan liikenteen
0 prosenttiosuudet:
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 = Mt170 lansi 6,5% @
o o
—Mt170 l&nsi (2017) Mt170 ité (2016) Eriksnasintie (2019) Séderkullantie (2019) - Mt_170__'t_a _ 6,6% ©
= Eriksnasintie 4,8% O
= Sdderkullantie 4,4% O
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Uusi Porvoontie / Soderkullantie / Eriksnasintie
IHT 2030

= Kuvissa on esitetty suuntakohtaisesti
ajoneuvokohtaisiin viiveisiin (s/ajon.)
perustuvat palvelutasot alla olevan
taulukon mukaisesti.

= Lisaksi keskimaaraiset jonopituudet on
esitetty tulosuunnittain sinisella

= Alla olevassa kaaviossa on esitetty
iltahuipputunnin liikkennemaarat
ajosuunnittain

= Molemmissa simulaatioissa on huomioitu
my0Os suojateiden kayttod kaikilla
tulosuunnilla

SiTowise



Uusi Porvoontie / Soderkullantie / Eriksnasintie
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IHT 2030, johtopaatokset

Kohteessa on nykytilassa kanavoitu, valo-ohjaamaton nelihaaraliittyma, joka tullaan korvaamaan
yksikaistaisella kiertoliittymalla.

Kiertoliittymavaihtoehto tarjoaa kaikille liittyman tulosuunnille keskimaarin hyvan palvelutason.
Jonoutuminen on kokonaisuudessaan vahaista ja jakautuu melko tasaisesti eri tulosuuntien valilla.
Jonoutuminen on voimakkaimmillaan lannen tulosuunnasta, ajoneuvoviiveet taas ovat suurimmillaan
etelan tulosuunnasta, mista liikenne on muita tulosuuntia vahaisempaa, mutta kiertoliittymaan
saapuvilla on eniten risteavaa liikennetta vaistettavana.

Liikenteen sujuvuuden nakdkulmasta kiertoliittyma soveltuu kohteeseen hyvin, eikd sen kapasiteetti
ole ylarajoilla viela vuodelle 2030 ennustetuilla liikennemaarilla



Uusi kiertoliittyma ja erikoiskuljetukset,
erityishuomiot

=  Mt170/Sdéderkullantie on osa Uudenmaan keskeisia erikoiskuljetusreitteja (SEKV, Suurten erikoiskuljetusten
tavoiteverkko 7x7x40m), mika tekee kiertoliittyman toteuttamisesta haastavaa. Erityisen suuret erikoiskuljetukset
tulee ottaa huomioon kiertoliittyman suunnittelussa.

=  Kiertoliittymassa on huomioitava erityisesti kiertoliittyman tasaus ja korkoerot, jotta pitkat ajoneuvot paasevat laajan
liittymaalueen lapi. Mt170 seka Soderkullantie ovat pituuskaltevia liittymaalueella tai sen valittdtmassa laheisyydessa.

= Kiertoliittyman koko (kiertosaareke 23m/luonnos) ei suoraan vaikuta erikoiskuljetusten mahdollistamiseen.
Kuljetukset on mahdollista hoitaa kiertoliittymassa, mutta seuraavat asiat on syyta tarkennettava
jatkosuunnittelussa:

> Mitka kuljetukset kiertoliittymaa kayttavat. Paivittdisten kuljetusten padasiallinen koko ja erityyppisten
kuljetusten liikkuminen alueelle vahvistetaan.

» Tehdadan ajouratarkastelut paivittdisessa kdytossa olevalla erikoiskuljetuskalustolla seka reittien
sallimalla maksimikalustolla. Selvitettava kierretaanké kaantyessa koko liittyma vai kuljetaanko vastaantulevan
kaistan kautta. Kaytanndssa kiertaminen ei onnistu pitkilld ajoneuvoilla, jos kiertosaarekkeen keskella on
rakenteita/kasvillisuutta yms. Osa kiertoliittyman luontaisesta liikenteen ohjausvaikutuksesta menetetaan.

» Maaritetadn tarvittavien yliajettavien saarekkeiden laajuus ja arvioidaan nadiden aiheuttama haitta
normaalille liikenteelle. Haittaa voi aiheutua liian sujuvista ajolinjoista liittyman lapi, mikd nostaa ajonopeuksia
ja heikentaa liittyman turvallisuutta.

> Maaritellaan kriittisten pylvaiden kuten opastus- ja valaisinpylvaiden paikat alustavalla tarkkuudella.
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Soderkullantie / Amiraalintie IHT 2030

= Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti ajoneuvokohtaisiin
viiveisiin (s/ajon.) perustuvat palvelutasot

= Lisdksi keskimaaraiset jonopituudet on esitetty
tulosuunnittain sinisella

= Kuvan yldkulmassa olevassa kaaviossa on esitetty
iltahuipputunnin liikkennemaarat ajosuunnittain

= Simulaatiossa on huomioitu myds suojatien (1 kpl) kaytto

= Liittyma kestaa liikennemaaran kasvun ongelmitta nykyisilla
kaistajarjestelyilla

= Palvelutaso on kaikille ajosuunnille erittdain hyva, eika
— _ toimivuus heikentynyt olennaisesti edes simuloitaessa
Wittymén keskiméardinen odotusaika (5) Amiraalintien osalta kaksi kertaa ennustettua suuremmalla

= : % liikennemaaralla
T >10js<1s >

>15ja< 25 « _was - . . . .

)25;“35 ¢ = Hetkellisia, muutaman ajoneuvon jonoja voi syntya, mutta
| hwow | >35j2 <50 g keskimaarin liikenne ei jonoudu kaytanndssa lainkaan
%

SiTowise
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Uusi Porvoontie / Amiraalintie IHT 2030

. - A y, = Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti
' - ajoneuvokohtaisiin viiveisiin (s/ajon.)
perustuvat palvelutasot

= Lisaksi keskimaaraiset jonopituudet on
esitetty tulosuunnittain sinisella

= Alla olevassa kaaviossa on esitetty
iltahuipputunnin liilkennemaarat
ajosuunnittain. Simulaatiossa on huomioitu
my0Os suojateiden kaytto

- 5 _ = Liittyman palvelutaso on paasuunnan osalta
SOt TR R " A tyydyttéva ja sivusuuntien osalta hyvéa

g — h,"_.l' | it i - .
Palvelutaso | Kuvaus Kiertolittymn ja valo-ohjsamattoman - . = Koko tarkastelualueen liittymista tama on

liittyman keskimaarainen odotusaika (s) i . . . P . .
10 . o ku_ormlttu'nem I||t'tyma ja jonoutuminen on
5 | wa | l0jac1s B = ! voimakkainta, kuitenkaan vuodelle 2030
>15ja<25 9 A ¢ - ennustetuilla liikennemaarilla ei viela olla
| s S toimivuuden rajoilla ja toiminnan voidaan

todeta olevan hyvaksyttavaa

>25ja<35

F Erittain huono =50
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Soderkullan koulutien liittyma

= Sdderkullan Koulutien nykyinen kolmihaaraliittyma tullaan muuttamaan nelihaaraliittymdaksi uuden ajoyhteyden toteutuessa etelan
suunnasta

= Nykyinen Sipoonlahden koulu on laajenemassa toimintojen yhdistdmisen seurauksena. Jatkossa alueella tulee toimimaan Sdderkullan
sivistys- ja vapaa-aikakeskus, johon kuuluu esiopetus- ja peruskoululuokat yhteensa 884 oppilaalle seka 95 lapsen paivakoti.
Henkilokuntaa yksikdssa tydskentelee yhteensa 157 henkil6a.

»= Koulukeskuksen ymparistdssa on myo6s runsaasti liikkunta- ja virkistyspalveluja, mm. urheilukentta, salibandyhalli, skeittipuisto seka
frisbeegolfrata

* Arvio matkatuotoksesta perustuu koulun osalta oppilaiden ja henkilokunnan maaraan, vapaa-ajantoimintojen osalta kaytettavissa olevien
pysakointipaikkojen maaraan (150 autopaikkaa).

= Iltahuipputunnin mitoitusliikenne Séderkullan Koulutien osalta:
» Saapuvat 192 ajoneuvoa, lahtevat 202 ajoneuvoa
» = yht. n. 400 ajon/h

= Liittyman etelapuolelle, uuden yhteyden varrelle on arvioitu tulevan kaksi uutta erikoistavarakaupan myymalaa (tai yksi isompi myymala),
joiden liikennetuotos on huomioitu laskelmassa

= Lisaksi uuden yhteyden kautta kulkee ldpiajoliikennetta Ty6paikkatien suuntaan yhteensa noin 1600 ajoneuvoa vuorokaudessa

= Uusiin toimintoihin perustuva matkatuotosarvio on laskettu Liikennetarpeen arviointi maankaytdén suunnittelussa —oppaan mukaan (YM
2008)

» Eteldn suunnasta maantiehen 170 liittyvan uuden yhteyden yhteenlaskettu liikennemaara iltahuipputunnilla:
» Maantielta 170 eteldn suuntaan 158 ajoneuvoa, eteléan suunnasta mt 170:lle 159 ajoneuvoa
» = yht. n. 320 ajon/h.
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Soderkullan Koulutien liittyma IHT 2030

. _ = Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti ajoneuvokohtaisiin
- Y y | » W) T i viiveisiin (s/ajon.) perustuvat palvelutasot

A

RRRRNARATIANRR NN nY i B & = Lisaksi keskimaaraiset jonopituudet on esitetty
T ' tulosuunnittain sinisella

| ARV 8T | N 1 R : , : . :
‘ L 1 ' i ey ' UE J - - = Alla olevassa kaaviossa on esitetty iltahuipputunnin
N liilkennemaarat ajosuunnittain

=  Taman liittyman simulaatiossa on huomioitu tavanomaista
suurempi jalankulkijoiden maara suojateilld (koulun
ldheisyys)

= Liittyman toiminta sailyy liikennemaarien kasvusta
huolimatta erittain hyvalla tasolla

= Pisimmillaan viiveet ovat sivusuunnilta vasemmalle
kaantyvilla ajoneuvoilla, silla vaistettdvaa lilkennetta on
runsaasti. Jonoutuminen on kuitenkin vahaista.

e : & %
Palvelutaso Kuvaus Kiertoliittyman ja valo-ohjaamattoman N N
liittyman keskimaarainen odotusaika (s) ‘] ‘
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Uusi Porvoontie / Tyopaikkatie / Graniittitie IHT 2030
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Kiertoliittyman ja valo-ohjaamattoman
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Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti
ajoneuvokohtaisiin viiveisiin (s/ajon.) perustuvat
palvelutasot

Lisaksi keskimaaraiset jonopituudet on esitetty
tulosuunnittain sinisella

Alla olevassa kaaviossa on esitetty
iltahuipputunnin liikennemaarat ajosuunnittain.
Simulaatiossa on huomioitu myds suojateiden
kaytto

Liittyman valityskyky sailyy liikkennemaaran
kasvusta huolimatta erittain hyvalla tasolla

Jonoutumista tai viiveita ei synny kaytanndssa
lainkaan
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Uusi Porvoontie / Kalkkirannantie IHT 2030

= Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti
ajoneuvokohtaisiin viiveisiin (s/ajon.) perustuvat
palvelutasot

= Lisaksi keskimaaraiset jonopituudet on esitetty
tulosuunnittain sinisella

= Alla olevassa kaaviossa on esitetty iltahuipputunnin
liikennemaarat ajosuunnittain

= Simulaatiossa on huomioitu myoés suojateiden kayttd

= Liittyman valityskyky sailyy likennemaaran kasvusta
huolimatta erittdin hyvalla tasolla

= Jonoutumista syntyy ainoastaan Kalkkirannantien
tulosuunnalle, joka sekin on hyvin vahaista ja

tilapaista
e
Palvelutaso Kuvaus Kiertoliittyman ja valo-ohjaamattoman
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Yhteenveto toimivuustarkastelun johtopaatoksista

= Toimivuustarkastelujen perusteella S6derkullan katuverkko kestaa suunnitelluin toimenpitein
lilkennemaarien kasvun vuodelle 2030 ennustetulle tasolle. Vuoden 2030 tilanteessa liikenteen kasvuvaraa
on edelleen olemassa, mutta ydinkeskustan osalta vapaata kapasiteettia on vain rajallisesti.

= Ennustetilanteessa ruuhkaisin tieosuus on Uudella Porvoontiella valilla Eriksnasintie — Amiraalintie, missa
poikkileikkauksen ennustettu liikennemaara on alueen suurin

=  Kuormittunein liittyma iltahuipputunnilla on Uuden Porvoontien ja Amiraalintien kiertoliittyma, palvelutasot
sailyvat kuitenkin vahintaan tyydyttavalla tasolla viela ennustetuilla liikkennemaarilla

=  Kuormittuneimmissa liittymissa jonot voivat hetkellisesti kasvaa pitkiksikin, mutta keskimaarin
jonoutuminen ja ajoneuvokohtaiset viiveet pysyvat kohtuullisella tasolla

= Uudet katuyhteydet ja niihin liittyvat liittymat on tarkastelujen perusteella mahdollista toteuttaa
minimikaistaratkaisuin. Liikenneturvallisuuden nakdkulmasta tulee kuitenkin harkita soveltuvinta
liittymatyyppia kohdekohtaisesti.

= Kalvolla 27 on listattu tunnistettuja katuverkon kehittamistoimenpiteita kiireellisyysjarjestyksessa



Jalankulku ja pyoraliikenne

Jalankulun ja pyoéréaliikenteen verkkotarkastelu Séderkullan

keskustassa




Liite 11 /s.24

Jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet

= Sdderkullan alueen kasvu nostaa jalankulun ja pyoéraliikkenteen maaria merkittavasti kaikilla keskeisilla yhteyksilla.
Keskustan laajuus ja palveluiden sijainti alueen ytimessa suosii erityisesti jalankulkua ja pydraliikennetta
kulkumuotona. Sdderkullan ydinalueen jalankulun ja pydraliikenteen reitistéa tulee taydentaa ja laatutasoa
kehittda, jotta lilkennejarjestelma tukee osaltaan muutosta.

= Alueelle on useita jalankulun yhteyksia jo nykyisin, mutta monet reiteista ovat laatutasoltaan heikkoja, paaosin
kapeita (jopa <2,0m) yhteyksia. Myos reittien epajatkuvuuskohtia on erityisesti Amiraalintien etelapaassa.

=  Merkittadvimmat muutokset yhteyksissa liittyvat alueelle suunniteltuun uuteen maankayttédén - uusiin tonttikatuihin
ja torialueen mahdolliseen siirtymiseen.

= Amiraalintien jalankulun ja pydraliikenteen yhteyksia tulee kehittdaa yhtendisina ja laadukkaina vaylina. Vaylat tulee
toteuttaa riittavan leveina (>4,0 m) eroteltuina yhteyksina. Amiraalintien parantamissuunnittelussa tulee mydés
huomioida kadulla kulkeva joukkoliikenne.

= Jalankulun ja pyoéraliikenteen paareitit kulkevat mm. mt 170 pohjoispuolella, Amiraalintien ja Keskustatien
liittymasta kohti urheilukenttaa ja koulukeskusta, Amiraalintien lansipuolta seka ita-lansisuunnassa Kompassikujan
pohjoispuolelta Amiraalintielle. Séderkullan alueen kaavarungon laatimisen yhteydessa tulisi laatia tarkemmat ja
hierarkkiset kavely- ja pyorailyverkkotarkastelut koko Soéderkullan alueen osalta.



Soderkullan alueen litkkenneverkon
toimenpiteet

Toimenpide-esitykset




Tulevaan maankayttoon liittyvat keskeisimmat Toimenpiteen Toimenpiteen

lilkenneverkon toimenpide-esitykset perustelut kiireellisyys

Liikenneturvallisuus ja liittyman

. Toteuttamistarve heti
kuormitus

1. Kiertoliittyman toteutus Sdderkullantien ja Eriksnasintien liittymaan

Amiraalintien estevaikutuksen

2. Suojatien lisaaminen Amiraalintielle Keskustatien ja Opintien valiselle osuudelle vihentaminen

Mahdollisimman pian

Vaarallinen mt 170:n ylittava
suojatie ja runsas Mahdollisimman pian
autoliikennemaara

Suojatieturvallisuuden parantaminen maantielld 170 LIDL:in kohdalla (usean
kaistan ylitys) - liittyman rauhoittaminen tai LIVA-tarpeen arviointi

Kadun parantamisen yhteydessa
4, Amiraalintien jalankulun ja pydraliikenteen yhteyksien parantaminen olisi hyva olla jalkakaytavat
Amiraalintien molemmin puolin

Ennen kaava-alueen uuden
maankayton toteutusta

Uuden maankayton yhteydet, Maankaytéon muutoksen

5. Katuyhteyksien parantaminen keskustan ja Sibbesborgin liikealueen valilla alueen sagvutetta_vuu_c_je_n . tahdlssa_{ erityisesti
parantaminen, Eriksnasintien asiakasliikenteen kasvun
lilkkenteen vahentaminen myota
Liikennemaaran kasvaessa Maankavtsn muutoksen

6. Soéderkullan koulutien ja mt 170 liittyman kehittaminen liittyman toimivuus arvioitava tahdissay
uudelleen

7. Taasjarven itapuolisen yhteyden avaaminen Uuden maankayton yhteystarve Maankaytdn kasvun tahdissa

TEs

Kuva. Mt170 Lidlin kohdan suojatieylitys

SiTowise



Liikkenneverkon toimenpide-esitykset

Kiertoliittyman toteutus Soderkullantien ja Eriksnésintien liittymaan
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Suojatieturvallisuuden parantaminen maantielld 170 LIDL:in kohdalla (usean 75,?
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