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Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 17.2.2022.

Joensuun tilan asemakaava sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2021-
2025. Kaavalla on tarkoitus mahdollistaa Joensuun tilan toiminnan
kehittaminen mm. lisaamalla alueella vapaa-ajan-asumisen
mahdollisuuksia. Samalla tutkitaan mahdollisuuksia omakotitalojen
rakentamiseen ja palvelujen laajentamiseen alueella.

Kaavatyon tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Uuden Porvoontien tuntumassa, noin 1,5 km
Soderkullasta lanteen. Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
Joensuun kartanon tuntumaan sen toimintaa tukevien loma-asuntojen ja
asuintonttien rakentaminen. Samalla tutkitaan mahdollisuuksia palvelujen
laajentamiseen alueella.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Suunnitelmassa alueella on kolme RA-korttelia. Kortteleista itaisin sijoittuu
nykyisen frisbeekentan

alueelle. Sen rakennusoikeus on maaritelty rakennustehokkuusluvulla
e=0,25.

Hitantien lansipuolelle on sijoitettu kaksi RA-kortteleista. Hitantien varressa
sijaitseva kortteli on

tiiviimpi ja koostuu rivitalomaisista tai kytketyista rakennuksista. Maen
paalla sijaitseva kortteli koostuu erillistaloista. Korttelialueiden sisaisesta
kunnallistekniikasta ja sen toteutuksesta seka kaikista kustannuksista
vastaa maanomistaja, ja liittymien liitoskohdista tulee olla sopimus Sipoon
veden kanssa. Hitantie sailyy tienhoitokunnan tiena ja maanomistaja
vastaa my0s kaikista kaavan aiheuttamista tiehen liittymista
parannustoimista, ja tasta tulee sopia tiehoitokunnan kanssa.

Tavoitteena suunnittelussa on tiiviihkén, mutta samalla pienimittakaavaisen
ja ilmeeltdan tasapainoisen kokonaisuuden luominen. Hankkeen
maisemavaikutuksia pyritdan minimoimaan mm. olemassa olevan puuston
saastamista koskevilla kaavamaarayksilla.

Tiiviimmalla osa-alueella on rakennusoikeutta 3500 k-m2. Alue tulee
toteuttaa rivitalomaisesti tai kytkettyjen rakennusten avulla. Kerrosluku on
II. Alueelle saa my6s sijoittaa kioskirakennuksen.



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Toisen RA-alueen rakennusoikeus on 8000 k-m2, josta 2000 k-m2 on
talousrakennuksia. Alueelle muodostuu hallinnanjakosopimuksella
havainnepiirroksen mukaisesti hallinnanjakosopimuksella toteutettavia
tontteja n. 40 kpl, joilla on vaihtelevan suuruinen rakennusoikeus.
Ajatuksena on, ettd Uuden Porvoontien puolella olisi ainoastaan ty6- ja
harrastetiloja tai varastotiloja, jotka samalla muodostaisivat luontevan
melumuurin Uuden Porvoontien suuntaan. Melualueella tdman
rakennuksista muodostuvan melusuojan tulee olla rakennettu ennen kuin
muuta rakentamista voidaan toteuttaa, jotta piha-alueiden melu on
hallittua.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Hitantien tiehoitokunta

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Sipoon Vesi -liikelaitos

[t&-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon museo

Keravan Energia Oy

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Rosk’n Roll

Rakennusvalvonta

Sipoon ymparistdvalvonta

Sipoon luonnonsuojelijat ry

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa asettaa Joensuun tilan asemakaavan, kaava
S30, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja sita koskevan aineiston)
nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med gallande material) for Detaljplan for Joensuu gard, plan
S30, i enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62 § och
markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt begara nédvandiga
utlatanden.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.



