Kehitysjohtaja, eridava mielipide, Sipoon maankayttéjaoston paatés 16.3.2022

Asia: Sipoon maankayttdjaoston paatoés 16.3.2022 asiassa 'NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava ja
asemakaavan muutos, kaavaehdotus’. Kaavaehdotus palautetaan valmisteluun muutettavaksi valjemmaksi
omakoti- ja rivitaloalueeksi, asukasmaara laskee merkittdvasti 2000:een.

Kehitysjohtaja esittelijana katsoo paatdksen olevan aiemman valtuuston paatéksenteon vastaista eika katso
paatoksen olevan -valmistelun oikeuskysymysten selvittelyssa- ilmenneiden ylempiasteisten kaavojen
maarayksien mukainen.

Esittelijd vapautuu vastuusta vain eridvan mielipiteen ilmoittamalla, oli kyse mista tahansa pohjaehdotuksesta
eroavasta paatésehdotuksesta - pdydallepanoa tai palauttamista koskeva ehdotus on myo6s paatésehdotus.
Kuntalain 106.1 §:n mukaisesti "asian esittelijalla, jos paatds poikkeaa paatdsehdotuksesta, on oikeus ilmoittaa
paatoksesta eridva mielipide”. Toiseksi kuntalain 106.2 §:n mukaisesti esittelija on paatdksesta vastuussa aina,
jollei han ole ilmoittanut eriavaa mielipidetta. Esittelijalla on siis erityinen vastuu. Naiden perusteella eriavan
mielipiteen jattdminen on perusteltua tehda. Eriavan mielipiteen ilmoitus on tehtava heti, kun paatdés on tehty, ja
ennen poytakirjan tarkastamista esitetyt kirjalliset perustelut liitetdan pdytakirjaan. Paatoksen jalkeinen
jatkovalmistelu tehdaan edelleen maankayttdjaostolle ja esittelija edelleen esittelee silloinkin asian valmistelusta.

Kunnioittavan eriavan mielipiteen perustelut ovat:

1) Sipoossa on voimassa lainvoimainen yleiskaava 2025. Véljempi omakotitalo- ja rivitaloalue ei tue
valmistelun oikeuskysymysten selvittelyssa ilmennyttd maaraystd keskustatoimintojen alueesta.
Kartanon alue on lainvoimaisessa yleiskaavassa 2025 C-keskustatoimintojen aluetta ja A-
taajamatoimintojen aluetta (asumisen ja muiden taajamatoimintojen alue). Merkinnalla osoitetaan
keskustaan soveltuvat taajamatoimintojen alueet. Merkinnalla on osoitettu asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten palveluille, rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylia, virkistys- ja
puistoalueita, erityisalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Alue on myés suunniteltava
ymparistdkuvaltaan monimuotoiseksi kdyttéen erilaisia talotyyppeja.

2) Uusimaa maakuntakaava 2050 ja sen oikeusvaikutteisten suunnittelumaaraykset koskevat myos
Sipoota. Valjempi omakotitalo- ja rivitaloalue ei tue valmistelun oikeuskysymysten selvittelyssa
ilmennyttd maaraysta keskustatoimintojen eika taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeesta.
Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta ja taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta.
Keskustatoimintojen alue tarkoittaa, etta aluetta on kehitettava tiiviina ja toiminnallisesti monipuolisena
palveluiden, tydpaikkojen ja asumisen keskittymana ottaen huomioon seka asumisen etta
elinkeinoelaman tarpeet. Taajamatoimintojen kehittamisvyoéhyke tarkoittaa, etta kehittamisvydhykkeen
yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin
tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksiad parantaen. Maakuntakaavan 2050
oikeusvaikutteiset suunnittelumaaraykset lisédksi mm. toteavat, etta 1) Keskusten valisten
likenneyhteyksien kehittdmista on tuettava erityisesti joukkoliikenteeseen perustuen 2) Olemassa olevia
taajamia tulee kehittaa niiden maankaytt6a taydentaen ja tehostaen ja niiden toiminnallista rakennetta
monipuolistaen. Alueiden sijainnin alue- ja yhdyskuntarakenteessa seka rakentamisen maaran ja
tehokkuuden tulee olla sellaista, ettd monipuolisille toiminnoille, 1ahipalveluille ja
joukkoliikenneyhteyksille seka lyhyille asiointimatkoille kavellen ja pyoraillen syntyy edellytykset.

3) Paatds on Sipoon valtuuston paatdksen vastainen: valtuusto hyvaksyi Sipoon voimassa olevan
strategian 2018-2021. Kaikki keskeisin paatdksenteko, suunnittelu ja kehittdminen johdetaan
strategiasta. Valjempi omakoti- ja rivitaloalue ei edistd voimakkaasti Kerava-Nikkild- junayhteytta, eika
tue voimakkaasti kasvua ja vdestdmaarda Nikkildn asemasta 1 kilometrin etdisyydelle vuoteen 2031
mennessa, eikd mahdollista palveluita liiketiloineen kartanon alueella. Sipoon valtuusto paatti
strategiassaan, etta tavoitteenamme on, etta kasvu lisda kaupallisia palveluita, kehittaa julkista
likennetta ja Sipoon seudullista merkitysta. Helsinki-Kerava-Nikkila-junayhteys on strateginen
prioriteettimme, jota edistamme voimakkaasti. Kehitamme Sdderkullan keskustaa ja vauhditamme
Nikkila-Talma-kasvuvydhykkeen kehitysta. Nikkilan kehityksen kanssa tavoittelemme




henkildjunaliikenteen Nikkilan ja Helsingin vélille. Teemme henkildjunaliikennepaatdksen
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Selvitimme eri tukimahdollisuuksia henkiléjunaliikenteen
alkuvaiheelle, jotta liikenteen aloittaminen nopeutuisi ja huomioimme henkiléjunaliikennetavoitteen
valittdmasti kaavoituksessa ja rakentamisessa.

4) Pa&atds on Sipoon valtuuston 5.10.2020 hyvaksyvan paatdksen vastainen: Sipoon valtuusto paatti
Sipoon kunnan osalta hyvaksya Helsingin seudun kuntien ja Suomen valtion valisen MAL-sopimuksen
vuosille 2020-2031. Valjempi omakotitalo- ja rivitaloalue ei tue riittdvasti valmiuksia kehittad Nikkilan
taajamaa noin kilometrin etdisyydelld asemasta ratahankkeen kasvun mahdollistamiseksi ratahankkeen

tamanhetkisessa aikataulussa. Valtuuston paatdksen mukaisesti 1) Sipoolla on valmiudet kehittaa
Nikkilan ja Talman keskustat ratahankkeen kasvun mahdollistamiseksi 2) muista tarkeista valtion
toimenpiteista keskeisin on valtakunnallisen likennejarjestelmasuunnitelman laatiminen vuosille 2021-
2031, jonka osana vuosille 2024-2031 huomioidaan Sipoolle strategisesti erittdin merkittdva on Kerava-
Nikkila radan avaaminen henkildliikkenteelle.

Kerava-Nikkila- ratayhteys on esitetty maaliskuussa 2022 MAL-investointiohjelman 2024-2035
luonnoksessa vuosille 2028-2031.

Paatds ei liséksi mahdollista noin 10 miljoonan euron tontinmyyntituloja alueen infran rakentamisen menojen
jélkeen eikd mahdollista ARA:n ennakkotietojen perusteella noin 3,5 miljoonan euron ARA:n infra-avustusta
alueen kunnallistekniikan rakentamiseen.



