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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Nikkilan karta-
non keskuksen asemakaava-alueen (kaavatunnus
NG8) kortteleita 4001-4068 Nikkildn kartanon kun-
nanosassa. Ohjeilla maaritelladn osa ratkaisuista,
materiaaleista, vareista ja istutuksista. Ohjeet tarken-
tavat ja havainnollistavat asemakaavamaarayksia ja
toimivat rakennusvalvonnan tukena rakennuslupia

myoOnnettaessa.

Asemakaavan merkintdjen ja maardysten lisaksi nou-
datetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiirroksessa
esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoittelun voi
ratkaista toisinkin asemakaavan sallimissa puitteissa.
Tarkeinta on toteuttaa asemakaavan ja sita tdydenta-

van ohjeistuksen henkea ja tavoitetilaa.

Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi asema-

11 Syftet med anvisningar-
na

Dessa byggsattsanvisningar galler kvarteren 4001-
4068 i detaljplaneomradet for Nickby gards centrum
(NG8) i kommundelen Nickby gard. | anvisningarna
faststélls en del av I6sningarna, materialen, fargerna
och planteringarna. Anvisningarna preciserar och
illustrerar detaljplanebestammelserna och fungerar

som stod for byggnadstillsynen vid beviljandet av

bygglov.

Byggsattsanvisningarna  ska  iakttas  utOver
beteckningarna och bestammelserna i detaljplanen.
Den i illustrationsplanen féreslagna placeringen
av byggnaderna och funktionerna kan dven goras
pa annat satt inom ramen for det som tillats i
detaljplanen. Viktigast &r att formedla andan

och verkstdlla malbilden i detaljplanen och i



kaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja ne liite-
tdan kaavaselostukseen seka tontin luovutusasiakir-
joihin. Ohjeet ovat olleet nahtavilla kaavaehdotuksen
kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee paaasiallisesti
rakennusvalvonta. Rakennusluvan myontavalla vi-
ranomaisella on valta myontaa harkinnanvaraisia
poikkeuksia alla mainituista ohjeista ja maarayksista.
Korttelisuunnitelmista ja rakennustapaohjeista poik-
keaminen on perustelluista syista mahdollista, jos
poikkeamista hakeva voi osoittaa, ettd poikkeama on
sopusoinnussa alueen suunnitellun ja rakennettavan
ympariston kanssa eika vaaranna hyvaa ja yhtenaista
rakennustapaa alueella. Aina soveltamisessa on kui-
tenkin varmistettava, etta poikkeavat ratkaisut ovat
kokonaisilmeeltaan vahintaan yhta korkeatasoisia tai

parempaan kokonaislopputulokseen johtavia.

Toimenpiteiden luvanvaraisuuden voi tarkistaa kun-

nan rakennusjarjestyksesta.

1.2 Tekijat

Rakentamistapaohjeen laatimiseen on osallistunut
Sipoon kunnan asemakaavoittajat yhteisty0ssa ra-

kennusvalvonnan kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Tavoitteena on luoda klassinen viihtyisa puutar-
hamainen pikkukaupunki, “20-luvun suunnitelma

20-luvulle’, joka toimii omaleimaisena asuinaluee-

anvisningarna som kompletterar den.

Byggsattsanvisningarna godkanns som bindande i
samband med behandlingen for godkdnnande av
detaljplanen. De bifogas saval planbeskrivningen
som tomtoéverlatelsehandlingarna. Anvisningarna
har varit framlagda tillsammans med planforslaget.
Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak av
byggnadstillsynen. Den myndighet som beviljar
bygglov &r behorig att efter prévning bevilja
undantag till nedan namnda anvisningar och
bestaimmelser. Av grundad anledning ar det
mojligt att avvika fran kvartersplanerna och
byggsattsanvisningarna, om den som ansdker om
undantag kan pavisa att avvikelsen ar i harmoni
med den planerade miljon som ska byggas och inte
dventyrar ett bra och enhetligt byggsatt i omradet.
Vid tillampningar bér man dock alltid sakerstalla
att de avvikande l6sningarna dr av minst lika hog
kvalitet eller att de leder till ett battre slutresultat om

man ser till helheten.

Huruvida en atgard ar tillstandspliktig eller inte kan

kontrolleras i kommunens byggnadsordning.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har  utarbetats av
Sibbo

samarbete med kommunens byggnadstillsyn.

detaljplanldaggningen vid kommun i

1.3 Planeringsprinciper

Syftet ar att skapa en klassisk, trivsam tradgardslik
smastad, “en 20-talsplan for 20-talet” och ett
sarpraglat bostadsomrade som stoder sig pa Nickby

centrum. | planen bildas tydliga granser mellan

RV W Ve VYo Ve W e Vi Vi Vi VY N
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na Nikkilan keskustaan tukeutuen. Suunnitelmassa
muodostetaan selkeitd rajoja rakennetun ymparis-
ton ja ulkoilutilojen valille. Alueen eri kokonaisuuk-
sille muodostuu vahva identiteetti. Tavoitteena on
vaihteleva ja tiivis katukuva, joka aluetta halkovien
viherakselien kanssa tekevat alueen kavely-ymparis-
tosta miellyttavan. Alueelle on suunniteltu erilaisia
kaupunkiymparistotiloja ja tilasarjoja, jotka tekevat
alueen osista omaleimaiset ja kokonaisuudesta vaih-
televan. Yksittdiset rakennukset tukevat osaltaan ta-

man tavoitteen toteutumista.

Rakennustapaohjeen varikartat perustuvat Nikkilds-
ta tehtyyn vdrianalyysiin, joten asemakaava-alueella

kaytetaan tyypillisia nikkilalaisia vareja.

den byggda miljon och friluftsomradena. En stark
identitet uppkommerforvarje delomrade. Maletaren
omvaxlande och tat gatubild dar korsande gronaxlar
gor omradet till en behaglig miljé for fotgangare. |
omradet planeras stadsrum och rumsserier som ger
de olika delomradena en sarpragel och skapar en
variationsrik helhet. Enskilda byggnader bidrar till

uppnaendet av detta mal.

Fargkartorna i byggsattsanvisningarna baserar pa
en farganalys som gjorts i Nickby. Saledes ska farger
som ar typiska for orten anvandas vid genomféran-

det av detaljplanen.

Ve Ve W N V VoV VY e W Ve Vo Vo
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Yleiset koko aluetta koskevat maaraykset
Allmdnna bestammelser som giller hela omradet

2.1 Tontti

2.1.1 Rakennusten sijoittaminen ton-
tille

Rakennuksen sijoittaminen tontille on hyva tehda
harkiten. Rakennusten, rakennelmien ja toimintojen
huolellisella sijoittelulla saadaan aikaan edellytykset

toimivalle ja viihtyisalle piha-alueelle.

Korttelialueen perusrakenne on maaratty asemakaa-
vassa sitovalla rakennusalamerkinnalla. Rakennusten
ja rakennelmien sijoittelussa seka pihojen suunnit-
telussa huomioidaan mm. taajamakuva, maisema,
rakennusten ja pihatilojen ilmansuunnat, aurin-
gonvalo, tuulisuus, liikennemelulta suojautuminen
sekd ympariston ja katutilan nakymat kuten myos
rakennusten ja piha-alueiden korkeusasemat. Lisaksi
huomioidaan naapurirakennusten ja -pihojen sijainti

korkeusasemineen.

2.1 Tomten

2.1.1 Byggnadernas placering pa
tomten

Byggnadens placering pa tomten bor avvagas val. En
omsorgsfull placering av byggnader, konstruktioner
och funktioner skapar férutsattningar for ett funge-

rande och trivsamt gardsomrade.

Grundstrukturen i varje kvartersomrade har fast-
stallts genom bindande beteckningar for byggnads-
ytorna i detaljplanen. Vid placeringen av byggnader
och konstruktioner samt planeringen av gardspla-
nerna ska bla. tatortsbilden, landskapet, at vilket
vaderstreck byggnader och gardsplaner &r riktade,
solljuset, vindférhallandena, skyddet mot trafikbul-
ler samt vyerna i miljon och gaturummet tas i beak-
tande. Byggnadernas och gardsomradenas hojder

ska ocksa tas i beaktande. Vidare ska hansyn tas till

Y. . . . . . . . . . . . .



Rakennukset sovitetaan maastoon ilman huomatta-
via leikkauksia tai pengerryksida. Rakentamisen yh-
teydessa pihamaa suunnitellaan ja toteutetaan niin,
ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valu-
mista tontin / rakennuspaikan rajan yli naapurin puo-
lelle. Pihamaan korkeusasema sopeutetaan myds
ympariston korkeusasemiin. Pihamaata ei saa ilman
erityista syyta tasata niin, ettd tontin rajalle syntyy 0,5
metrid suurempi korkeusero. Rinnetonteille suunni-
tellaan rinteeseen soveltuva ratkaisu. Nain valtetaan
tarpeettomat maastonmuokkaukset. Leikkauksia tai
pengerryksia voi kuitenkin hyodyntaa osana raken-
nusta kun rakennuksen sokkeli toimii tukimuurina,

myds tontinrajoilla.

Asemakaavassa on nuolimerkinndilla osoitettu ne
rakennusalan sivut, joihin rakennukset rakennetaan
kiinni. Kaavamaarayksella on pyritty luomaan selked

katumaisema.

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudatetaan
asemakaavaa ja lahtokohtaisesti rakennustapaoh-
jeen havainnepiirrosta, jossa on osoitettu rakennus-
massan sijoitus ja katon lappeiden suunta. Ellei ase-
makaavassa muuta osoiteta, rakennukset sijoitetaan
vahintaan 4 metrin paahan naapuritontin rajasta ja
vahintaan 8 metrin paahan naapuritontilla olevas-
ta tai sille tulevasta rakennuksesta. Asemakaavassa
on kuitenkin paikoitellen osoitettu naapuritonttien
rakennusten etdisyydet tasta periaatteesta poike-
ten, esimerkiksi 2 ja 6 metrin padahan tontin rajasta,
jolloin rakennusten valinen etdisyys on edelleen yh-
teensd 8 metria. Asemakaavassa on my0s osoitettu
rakennukset paikoitellen alle 8 metrin paahan toisis-
taan tai kiinni toisissaan, jolloin on huomioitava palo-
maaraykset. Tilannekohtaisesti voidaan yhteistydssa
rajanaapurien ja rakennusvalvonnan kanssa poiketa
rakennusten etdisyyksistd, kunhan naapurit esittavat
yhteisen suunnitelman paloturvallisuus- ja muiden

maardysten tayttymisesta. Asuinhuoneen paaikku-

10

grannbyggnadernas och de intilliggande gardspla-

nernas lage och hojd.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen utan bety-
dande schaktning eller terrassering. | samband med
byggandet ska gardsplanen planeras och genomfor-
as sa att byggandet inte 6kar avrinningen av yt- och
dagvatten dver tomtens/byggnadsplatsens grans till
grannens sida. Gardsplanens hojd ska anpassas dven
till hojderna i omgivningen. Gardsplanen far inte
utan sarskild anledning jamnas ut sa att det vid tomt-
gransen uppkommer en hojdskillnad som ar storre
an 0,5 meter. Pa sluttningstomter planeras Idsningar
som lampar sig for sluttningar. Pa det sattet undviks
onddig terrangbearbetning. Skarning eller terrasse-
ring kan dock anvandas som en del av byggnaden
om byggnadens sockel fungerar som stodmur, dven

vid tomtgranser.

| detaljplanen har med pilbeteckningar anvisats de
sidor av byggnadsytan som byggnaderna ska tang-
era. Genom en planbestdmmelse har man stravat ef-

ter att skapa ett klart och tydligt gatulandskap.

Byggnadernas placering och form ska félja detaljpla-
nen och i princip ocksa illustrationsplanen i bygg-
sdttsanvisningarna, i vilken byggnadsmassans place-
ring och riktningen pa takets langsida har faststallts.
Om inte annat anvisas i detaljplanen, ska byggna-
derna placeras pa ett avstand av minst 4 meter fran
granntomtens grans och minst 8 meter fran en be-
fintlig eller kommande byggnad pa granntomten. |
detaljplanen har det dock stallvis anvisats avvikan-
de avstand till byggnaderna pa granntomterna, till
exempel 2 och 6 meters avstand fran tomtgransen,
varvid avstandet mellan byggnaderna alltjamt &r
sammanlagt 8 meter. | detaljplanen anvisas ocksa
stallvis byggnader som &r pa ett kortare avstand an
8 meter fran varandra eller fast i varandra, och da ska

man beakta brandforeskrifterna. Fran fall till fall kan
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nan edessa ei kuitenkaan saa sijaita toista rakennusta

8 m lahempana.

2.1.2 Autosadilytys ja katuliittyma

Tonteille, tai LPA-alueille kaavan niin maaratessa,
rakennetaan vahintaan kaavamaardyksessa mainit-
tu maara autojen sailytyspaikkoja. Autopaikat sijoi-
tetaan tontille siten, ettd autoille on kdaantopaikka
omalla tontilla, koska kadulle ei turvallisuussyista
padsaantoisesti saa peruuttaa. Poikkeuksena ovat
pihakatujen varrella olevat tontit, joilla kaantopaikan

rakentamista ei vaadita.

Kerrostaloalueella (AK- ja AL-korttelialueet) py-
sakointi on osoitettu asemakaavassa keskitetysti
LPA-alueille. LPA-alueille sijoittuu seka kadunvarsipy-
sakointipaikkoja etta pysakointitaloja. Asuintonteille
pysdkdintid ei toteuteta. Keskeisena lahtokohtana
pysdkdinnin suunnittelussa on kortteleiden tasaver-
taiset ratkaisut, jolloin my&s pysakdinnin kustannuk-
set jakautuvat tasapuolisesti kortteleiden ja taloyh-
tididen kesken. Tama tehdaan tarkemmin erillisen
suunnitelman ja sopimuksen mukaan.

Rivitaloalueilla

(AKR-korttelialueet) pysakdin-

ti tapahtuu keskitetysti tonttikohtaisesti viher-
kattoisilla pysakointikatoksilla (kaavamaarays "a-
2"). Omakotitaloalueella (AO-korttelialueet) on
osoitettu piharakennukset, joihin voi sijoittaa auto-
tallin (kaavamaarays "a/t"). Autotallin voi my®os sijoit-
taa padrakennuksen rakennusmassaan, jolloin piha-
rakennus jaa muuhun kayttdon. Muussa tapauksessa
autopaikat toteutetaan pihapaikkana tai ilmeeltaan

keveammin katettuna.

man i samarbete med grannarna och byggnadstill-
synen avvika fran dessa avstand, under férutsattning
att grannarna lagger fram en gemensam plan fér hur
foreskrifter om brandsdkerhet och andra bestam-
melser uppfylls. Framfor ett bostadsrums huvudféns-
ter ska avstandet till ndsta byggnad dock alltid vara

minst 8 meter.
2.1.2 Bilférvaring och gatuanslutning

Pa tomterna, eller i LPA-omradena om planen f6-
reskriver sadana, ska minst det antal bilférvarings-
platser som namnts i planbestammelsen byggas.
Bilplatserna ska placeras pa tomten sa att det finns
en vandplats pa den egna tomten, eftersom det av
sakerhetsskal i regel inte ar tillatet att backa ut pa ga-
tan. Undantaget utgors av de tomter som ar beldgna
langs gardsgatorna: pa dessa tomter behéver ingen

vandplats byggas.

| omradet for flervaningshus (AK- och AlL-kvarters-
omradena) har parkeringen anvisats centraliserat
till LPA-omraden. LPA-omradena omfattar saval par-
keringsplatser langs gatan som parkeringshus. Pa
tomterna for bostadshus anvisas ingen parkering. En
central utgangspunkt for planeringen av parkering-
en ar att kvarteren ska ha likvarda l6sningar, varvid
aven kostnaderna for parkeringen fordelas jamnt
mellan kvarteren och husbolagen. Detta sker med
hjalp av en skild plan och ett avtal med mer detalje-

rade uppgifter.

| radhusomradena (AKR-kvartersomradena) anvisas
parkering specifikt for varje tomt som parkerings-
platser som tacks med grontak (planbestammelse
"a-2"). | omradet for egnahemshus (AO-kvartersom-
radena) anvisas gardsbyggnader dar det ar mojligt
att placera garage (planbestammelse "a/t"). Ett gara-
ge kan ocksa planeras inuti huvudbyggnadens bygg-

nadsmassa och da kan gardsbyggnaden anviandas
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Tonttien katuliittyman leveys on korkeintaan 4,5 m.
Lisaksi voi olla selkeasti erilliset korkeintaan 1,5 m
leveat liittymat jalankululle. Liittyma ja niihin liittyva
etupiha, esim. autotallin edusta, paallystetdan (ks.
tarkemmin luku 2.2.3 Pihan pinnoitteet) yhtendisena
kadun paallysteeseen asti, tarvittaessa katualueen
puolelle. Kullekin tontille voi paasaantoisesti olla yksi

ajoliittyma.

2.2 Piha

2.2.1 Pihasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma on yksi rakennuslupa-
padtoksen jalkeen laadittavista suunnitelmista. Siina
esitetddn mm. pihatoiminnot, kulkuvaylat, tontti-
liittyma, istutukset, tontin pintamateriaalit, kiinteat
pihakalusteet, jateastioiden sijoitus, korkeuskayrat
ja alueiden korkeusasemat, hulevesien kasittely ja
viivytysalueiden ratkaisut, pengerrykset, tukimuurit

ja aidat.

Pihan rakentamisessakin on noudatettava asema-
kaavamaarayksia (etdisyydet rajasta, rakenteet ra-
kennusalan sisdapuolella, istutettavat alueen osat

jne.) seka hyvaksyttya asemapiirrosta.

2.2.2 Pihajdrjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen
ja rakennusten sijainnit seka mahdolliset taytot ja
tukimuurit, sijoitetaan asemakaavan ja havainnepiir-

roksen periaatteiden mukaisesti.

Piha-alueen kulkuvaylien suunnittelua ohjaavat
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for annat andamal. | annat fall anlaggs bilplatser som
en gardsplats eller som en tackt bilplats med lattare

framtoning.

Anslutningen fran tomten till gatan ar hégst 4,5 me-
ter bred. Dessutom kan man ha tydligt atskilda, hogst
1,5 m breda anslutningar for gangtrafik. Anslutning-
en och den anknutna férgarden, t.ex. omradet fram-
for garaget, ska beldaggas enhetligt anda fram till
gatubeldggningen, vid behov in 6ver gatuomradet
(mer om detta i 2.2.3 Gardsbeldggning). Varje tomt

kan i regel bara ha en anslutning for fordon.

2.2 Gardsomrade
2.2.1. Gardsplanering

Gards- och planteringsplanen &dr en av de planer som
ska upprattas efter beslutet om bygglov. Har presen-
teras bl.a. gardsfunktioner, forbindelser, tomtanslut-
ningen, planteringar, tomtens ytmaterial, fasta gard-
smobler, avfallskarlens placering, hojdkurvor och
olika omradens hojder, hanteringen av dagvatten
och I6sningar for fordréjningsbassanger, invallning-

ar, stodmurar och staket.

Detaljplanens bestammelser (avstand till gransen,
konstruktioner innanfor byggnadsytan, delar av om-
raden som ska planteras etc.) och den godkanda si-
tuationsplanen ska iakttas aven nar det galler anlag-

gandet av gardsplanen.
2.2.2 Gardsarrangemang

Arrangemangen pa gardsplanerna, sasom placering-
en av tomtanslutningar, bilplatser och byggnader,
samt eventuella fyllnader och stédmurar ska vara
forenliga med principerna i detaljplanen och illustra-

tionsplanen.
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esteettomyysmaardykset (VNA 241/2017). Raken-
nukseen johtavan kulkuvaylan on oltava esteeton.
Useimmiten tama toteutetaan luiskan avulla. Luis-
kan mitoituksesta yms. on annettu maarayksia ase-
tuksessa. Luiska voi johtaa rakennukseen myds esim.
terassin kautta. Pihamaan muokkauksella ja hyvalla
kulkuvaylien suunnittelulla voidaan usein lyhentaa
tarvittavan luiskan pituutta. MyOs ulkoportaiden
ja kaiteiden suunnittelua ohjataan lainsadadannélla
(YMA 1007/2017).

2.2.3 Pihan pinnoitteet

Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa kiveyksellg,
laatoituksella, soralla, kivituhkalla, nurmikivella tai
huokoisella asfaltilla. Pihamateriaaleissa suositellaan
kaytettavan luonnonmukaisia ja lapaisevia pintama-
teriaaleja. Valittu pintamateriaali on ulotettava jalan-
kulku- ja ajoneuvoliittymien kohdalla kadun reunaan

asti.

Tonttien osat, joita ei kdyteta rakentamiseen tai piha-

ja likkennealueiksi, on istutettava.
2.2.4 Kasvillisuus

Tontilla olevaa puustoa kannattaa sdastaa suojaa-

malla sitd rakennusvaiheessa.

Asemakaavassa voi osa piha-alueesta olla maaritetty
istutettavaksi (istutettava alueen osa). Taman alueen
istutuksiin on kiinnitettava erityista huomiota; pelk-

ka nurmi ei ole riittava.

2.2.5 Aidat ja muurit

Tonttien rajalla maanpinnat sovitetaan toisiinsa; yli

50 cm:n tasoeroja tai jyrkkia luiskia ei sallita. Tuki-

Bestammelserna om tillganglighet styr forbindelser-
na pa gardsomradet (SRf 241/2017). En forbindelse
som leder till en byggnad ska vara tillganglig. Det
genomfors oftast med hjalp av en ramp. Bestammel-
ser om rampens dimensionering mm. har foreskrivits
i en férordning. En ramp kan leda till en byggnad
aven t.ex. via en terrass. Langden pa rampen kan
ofta forkortas genom markberedning och bra plane-
ring av forbindelserna. Bestammelser har ocksa fo-
reskrivits om utomhustrappor och ledstanger (MMf
1007/2017).

2.2.3 Gardsbeldggning

Fardvagarna pa garden kan beldaggas med sten, plat-
tor, grus, stenmjol, grasarmering eller pords asfalt.
Det rekommenderas att naturliga ytmaterial som
slapper igenom vatten ska anvandas i ytbelaggning-
en. Det valda ytmaterialet ska strackas ut anda till ga-
tukanten vid anslutningarna for fordon och fotgang-
artrafik.

De delar av tomterna som inte bebyggs eller anvands

som gards- och trafikomraden ska planteras.
2.2.4 Vegetation

Tradbestandet pa en tomt bér skonas sa att man

skyddar det i byggnadsskedet.

| detaljplanen kan en del av gardsomradet anvisas
for plantering (del av omrade som ska planteras). Sar-
skild uppmarksamhet ska fastas vid planteringarna i
detta omrade; enbart en grasmatta racker inte till for

att uppfylla bestammelsen.
2.2.5 Staket och murar

Vid tomtgransen ska markytans hojder anpassas

till varandra; nivaskillnader 6éver 50 cm och branta
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muureja ei saa tehda tontin rajalle ilman pakottavaa
syytd. Mikali rajalle on valttamatonta sijoittaa tuki-
muuri, asiasta tulee aina sopia naapurin Aitojen ja tu-
kimuurien luvanvaraisuus on tarkistettava etukateen
rakennusvalvonnasta (Rakennusjarjestys). Tukimuu-
rit rakennetaan louhitusta luonnonkivesta, betonista
liuskekiviverhoiltuna, ladotusta betonimuurikivesta
tai kivipaaseista tai vaihtoehtoisesti rapatusta tai uri-
tetusta betonista tai muurikivesta. Muuri ei voi olla

kivikorimuuri.

Aidoista on tarkemmin maaratty aluekohtaisissa oh-

jeissa.

2.2.6 Roskakatokset ja postilaatikot

Jateastioiden ja -suojien sijoittamisesta rakennus-
ten laheisyyteen on noudatettava paloturvallisuutta
koskevia maardyksia seka pelastusviranomaisen an-

tamia ohjeita.

Yhden tai kahden asunnon rakennuspaikan jateas-
tiat suojataan aitauksella tai istutuksilla tai se sijoi-
tetaan erilliseen katokseen. Useamman kuin kahden
asunnon rakennuspaikkojen jateastiat sijoitetaan
erilliseen tai rakennuksessa sijaitsevaan jatetilaan tai

syvasailioon.

Postilaatikoiden sijoittamisessa noudatetaan posti-

laitoksen antamia ohjeita.

2.2.7 Ulkovalaisimet

Ulkovalaisinten huolellisella asettelulla vdhennetaan
valosaastetta ymparistéon. Ulkovalaisimien valon tu-

lee suuntautua ensisijaisesti maata kohti.
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ramper tillats inte. Stodmurar far inte anldggas vid
tomtens grans utan tvingande skal. Om det ar néd-
vandigt att placera en stédmur vid gransen ska tom-
tagaren komma 6verens om placeringen av den med
grannen. Huruvida staket och stédmurar forutsatter
tillstadnd ska kontrolleras i forvdag hos byggnadstillsy-
nen (Byggnadsordningen). Stoédmurar ska byggas av
krossad natursten, skifferkladd betong, staplad be-
tongmursten eller hallblock, eller alternativt av put-
sad eller rafflad betong eller mursten. En mur ska inte

anldaggas av stenkorgar.

Narmare bestammelser om staket ges i de

omradesvisa kapitlen.

2.2.6 Postlador och skydd for sop-
tunnor

Vid placeringen av avloppskarl och tackta omraden
for avfallskarl ska bestammelserna om brandsaker-

het och raddningsmyndighetens anvisningar iakttas.

Sopkarlen for en byggplats for en eller tva bostader
ska skyddas med staket eller planteringar, eller pla-
ceras under ett separat skyddstak. Sopkarlen for en
byggplats med fler an tva bostader ska placeras i ett
fristdende avfallsutrymme eller ett avfallsutrymme i

en byggnad, eller i en djupbehallare.

Vid placeringen av postlador bor postens anvisning-

ar iakttas.
2.2.7. Utebelysning
En val 6vervagd placering av utelamporna minskar

ljusfororeningen i miljon. Ljuset fran lamporna ska i

forsta hand riktas mot marken.
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2.3 Muut

2.3.1 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa.
2.3.2 Hulevesien kasittely

Hulevesien kasittelysta on maaratty asemakaavassa:

+ Tonteille on rakennusluvan hakemisen yhteydessd
laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan
hulevesien kerdéminen ja poistaminen, myos ra-
kentamisvaiheen aikana. Hulevesijdrjestelyt on so-
vitettava yhteen vierekkdisten tonttien kesken.

« Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan
imeytettdvd maahan tai ne on johdettava avopai-
nanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imey-
tykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille.
Muodostuvien hulevesien mdidrdd tulee véihentdcd
kdyttdmdllé piha-alueilla mahdollisimman paljon
ldpdisevid pintamateriaaleja ja yhtendiisid istutus-
alueita. Vettd ldpdisemdttémid pintoja tulee viilt-
tdd paitsi pysdkointialueilla.

+ Hulevesien laskeutusrakenteiden on oltava valmii-
na jo maanrakentamisen alkaessa siten, ettei savi-
samenteisia hulevesid missddn tilanteessa johdeta

suoraan Sipoonjoen laskuaojiin.

Puhtaita hulevesia tulee imeyttdd maaperaan mah-
dollisimman paljon jo niiden syntypaikalla — myds
pohjavesitaseen yllapitamiseksi. Sopivia keinoja ovat
mm. l[apdisevien paallysteiden kayttaminen, kattove-
sisailiot, viherkatot ja kasvipeitteiset imeytysalueet.
Vaihtoehtoisesti hulevedet ohjataan sadevesiviema-
riin tai ojiin. Naapurin tontille ei saa valua missaan

oloissa pintavesia.

Piha-alueelle pyritdaan jarjestamaan kasvipeitteinen

hulevesien imeytysalue. Pientalotonteilla on suosi-

2.3 Ovrigt
2.3.1. Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid plane-

ringen av konstruktionerna.
2.3.2 Behandling av dagvatten

Om dagvattenbehandlingen bestams foljande i de-

taljplanen:

« Isamband med ansékan om bygglov ska dagvat-
tenplaner utarbetas for tomterna. Planerna visar
hur dagvatten samlas in och leds bort, ocksd under
byggnadsskedet. Dagvattenarrangemangen ska
samordnas mellan intilliggande tomter.

«  Pd tomterna skall dagvattnet i mdn av mdjlighet
infiltreras i marken eller ledas via éppna sdnkor
och/eller 6ppna diken till gronomrdaden som Idm-
par sig for infiltrering och fordréjning. Mdngden
dagvatten som bildas skall minskas genom att pd
gdrdsomrddena anvidnda mdjligast mycket vat-
tengenomsléppliga ytor och sammanhdngande
planteringsomrdden. Vattenogenomsldppliga ytor
skall undvikas pa andra stéllen utom pd parke-
ringsomrdden.

«  Sedimenteringskonstruktionerna fér dagvattnet
ska vara klara redan ndr schaktningsarbetet inleds
sd att lergrumligt vatten under inga omstéindighet-
er leds direkt till utfallsdiken mot Sibbo d.

Rent dagvatten ska infiltreras i marken i sa hog ut-
strackning som mojligt redan dar de uppkommer
— ocksd med tanke pa uppratthallandet av grund-
vattenbalansen. Beldaggningar som slapper igenom
vatten, behdllare som samlar upp takvatten, gron-
tak och vegetationskladda infiltrationsomraden ar
exempel pa lampliga metoder. Alternativt kan dag-
vattnet ledas bort till regnvattenavlopp eller diken.

Ytvatten far under inga omstandigheter rinna ut pa
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teltavaa olla vahintaan yksi kattovesisailio. Kattove-
sisailion vedet voidaan hyddyntaa esim. kasteluvete-

na.

2.3.3 Maapera

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on tehty
alustava rakennettavuusselvitys, jonka perusteella
alue on jaettu rakennettavuusluokkiin (Asemakaava-
selostuksen liite 8: Rakennettavuusselvitys). Selvitys
on yleispiirteinen, eika se anna riittavaa kuvaa tont-
tikohtaisista olosuhteista. Rakennuslupahakemuk-
seen liitetdan hakijan teettama perustamistapalau-

sunto tai pohjatutkimus.

2.3.4 Pohjavesi

Osa alueesta on pohjavesialuetta. Asemakaavassa on
esitetty pohjaveden suojelumaarayksia, jotka koske-
vat kaikkia /pv -merkinnalla osoitettuja kortteleita:

+  Alueella ei saa kdyttdd ldmmitysjéirjestelmid, joista
voi aiheutua haittaa pohjavedelle. Maaldmpojdir-
jestelmidi ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

«  Kaikki sdiliot, jotka on tarkoitettu nestemdisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaa-
rallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin suurimman yksittdisen astian tai sdili-
0ssd varastoitavan nesteen suurin mddird. Sdiliét
on varustettava vuodonilmaisujdrjestelmdilldi sekd
ylitdyton estolaittein. Maanalaiset sdiliot ovat kiel-
lettyjdi.

«  Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtdvd
siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai

pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen.
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granntomterna.

Man ska strava efter att ordna ett vegetationsklatt
infiltrationsomrade for dagvatten pa gardsomradet.
Det rekommenderas att smahustomter ska ha minst
en behallare for takvatten. Vattnet i behallaren kan

anvandas t.ex. for bevattning i tradgarden.
2.3.3 Jordman

| samband med detaljplaneringen har en preliminar
undersdkning av byggbarheten utforts. Enligt den-
na har omradet indelats i byggbarhetsklasser (Plan-
beskrivningen, bilaga 8: Byggbarhetsutredning).
Utredningen har gjorts i stora drag och ger inte en
tillracklig bild av de tomtspecifika forhallandena. Ett
utlatande om grundlaggningssattet eller en geotek-
nisk undersékning som sdkanden latit utarbeta ska

bifogas ansokan om bygglov.
2.3.4 Grundvatten

En del planeringsomradet fallerinom ett grundvatte-

nomrade. Detaljplanen innehaller bestammelser om

skydd av grundvattnet. Bestammelserna berér alla
kvarter som anvisats med beteckningen /pv:

«  Pd omradet far inte anvindas uppvdrmingssystem
som kan férorsaka skada pd grundvattnet. Jordvdir-
mesystem far inte placeras pd grundvattenomrdde.

«  Allacisterner, som dr avsedda fér flytande bréinslen
eller andra émnen, som kan dventyra grundvatt-
nets kvalitet, skall anldggas i en vattentdt och téickt
skyddsbasscing. Basscdngens volym skall vara strre
dn den maximala médngden vitska som lagras i det
storsta enskilda kdrlet eller behdllaren. Behdllarna
skall férses med Idickagegivarsystem samt éverfyll-
nadsskydd. Behdllare under marken dr forbjudna.

«  Byggande, dikning och grdvning skall utféras sd,
att det inte medfér férindringar i grundvattnets

kvalitet eller bestaende férdndringar i grundvat-
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Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista
pohjaveden purkautumista.

Pysdikdintialueet on pddillystettdvd vettd Idpdiise-
mdttémdlld pintamateriaalilla ja pysdkointialuei-
den hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien
johtamispaikasta riippuen soveltuvan éljynerotus-
kaivon kautta.

Autojen pesu on kiellettyd pohjavesialueella
muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla asianmu-

kaisella pesupaikalla.

tennivan. Byggandet far inte férorsaka skadligt ut-
fléde av grundvatten.

Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vat-
ten ogenomsldppligt ytmaterial och dagvattnet
frdn parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat
via en for dndamadlet Iémplig oljeavskiljningsbrunn
beroende pa stdllet dagvattnet leds till..

Tvdtt av bilar dr férbjudet pd grundvattenomradet
pd andra stdllen dn fér dndamdlet byggda veder-

bérliga tviittstdillen.
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Aluekohtaiset ohjeet
Omrdadesvisa anvisningar

3

Wiy

- £

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-alue on
jaettu viiteen osa-alueeseen:

»  kerrostaloalueeseen (AK-, AL-korttelit)

+ rivitaloalueeseen (AKR-korttelit)

« omakotitaloalueeseen (AO-korttelit)

«  kartanon alueeseen (P-korttelit)

+  pysakointialueeseen (LPA-korttelit)

Osa-alueet koostuvat useammasta korttelista.
Aluekohtaisissa ohjeissa on myos korttelikoh-
taisia maadrayksia. Jos korttelia ei ole mainittu
erikseen ohjeessa, sita koskee vain aluekohtaiset

maaraykset.

Osa-alueille on maéaritelty yhteensopiva varitys. Vari-

kartat 16ytyvat liitteesta 1.

Detaljplaneomradet Nickby gards centrum har inde-
lats i fem delomraden:

« omrade for flervaningshus (AK-, AL-kvarteren)

« omrade for radhus (AKR-kvarteren)

« omrade for egnahemshus (AO-kvarteren)

« herrgardsomrade (P-kvarteren)

«  parkeringsomrade (LPA-kvarteren)

Varje delomrade bestar av flera kvarter. | de om-
radesvisa anvisningarna ingar ocksa kvarters-
specifika bestammelser. Ett kvarter som inte har
namnts separat i anvisningarna berors endast av

de omradesvisa bestammelserna.

En harmonisk fargsattning har planerats for delomra-

dena. Fargkartorna finns i bilaga 1.
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3.1 Kerrostaloaluetta (AK- ja

AL-korttelit) koskevat maa-
raykset

3.1.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Kerrostaloalue koostuu kerrostalokortteleista (ase-
makaavan AK-korttelialueet) ja liiketilakorttelista
(asemakaavan AL-korttelialue). Tonteille saa rakentaa
seka kerrostaloja etta rivitaloja asemakaavassa osoi-
tettujen kerroskorkeuksien mukaisesti. Kaksikerrok-
siset rakennusalat on tarkoitettu joko rivitaloille tai
pienkerrostaloille viereisten korkeimpien kerrostalo-

jen yhteyteen.

Kerrostalojen pohjakerroksiin tulee asemakaavan
osoittamiin paikkoihin sijoittaa vahintddn asema-
kaavassa madratyn kerrosalan verran liiketilaa/liiketi-
loja, jotka avautuvat paakatujen suuntaan (Nikkilan
kartanontie, Lukkarintie, Pohjanmetsantie). Liiketi-
lakokonaisuus voi koostua useammasta erillisesta
liiketilasta. Liiketilakorttelissa (AL) melkein koko poh-
jakerros on varattu liiketiloille, joista yksi on kooltaan
suurempi ja soveltuu paivittaistavaran korttelikau-
palle. AlL-korttelin liiketilat avautuvat Myllytorille,
mutta sisdankdynnit ja nayteikkunat ovat sallittuja

my®&s muihin suuntiin.

Kerrostaloalueella pysakoéinti on osoitettu asemakaa-
vassa keskitetysti LPA-alueille. LPA-alueille sijoittuu
sekd kadunvarsipysakointipaikkoja etta pysakdinti-
taloja. Asuintonteille pysdkointia ei toteuteta. Kes-
keisenad lahtokohtana pysdkoinnin suunnittelussa
on kortteleiden tasavertaiset ratkaisut, jolloin myds
pysakoinnin kustannukset jakautuvat tasapuolisesti
kortteleiden ja taloyhtididen kesken. Tama tehdaan

tarkemmin erillisen suunnitelman ja sopimuksen
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3.1 Bestammelser som gal-
ler omradet for flervanings-
hus (AK- och AL-kvarteren)

3.1.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Omradet bestar av kvarter for flervaningshus
(AK-kvartersomradena i detaljplanen) och ett kvarter
for affarslokaler (AL-kvartersomradet i detaljplanen).
Bade flervaningshus och radhus far uppféras pa tom-
terna i enlighet med de i detaljplanen anvisade va-
ningstalen. De byggnadsytor som anvisas med tva
vaningar ar avsedda antingen for radhus eller [daghus

i anslutning till intilliggande hogre flervaningshus.

| flervaningshusens bottenvaningar ska, pa de plat-
ser och minst i den omfattning som anvisas i de-
taljplanen, placeras affarsutrymmen/-lokaler som
Oppnar sig mot huvudgatorna (Nickbygardsvagen,
Klockarvagen, Norrskogsvdagen). En helhet av af-
farslokaler kan besta av flera fristdende lokaler. | kvar-
teret for affarslokaler (AL) har nastan hela bottenva-
ningen reserverats for affarslokaler, av vilka en ar en
storre lokal som lampar sig for en kvartersbutik som
sdljer dagligvaruartiklar. Affarslokalerna i AL-kvarte-
ret Oppnar sig mot Kvarntorget, men ingangar och

skyltfonster tillats dven i andra riktningar.

| omradet for flervaningshus har parkeringen anvi-
sats centraliserat till LPA-omradena i detaljplanen.
LPA-omradena omfattar saval parkeringsplatser
langs gatan som parkeringshus. Pa tomterna for
bostadshus anvisas ingen parkering. En central ut-
gangspunkt for planeringen av parkeringen ar att
kvarteren ska ha likvarda l6sningar, varvid aven

kostnaderna for parkeringen férdelas jamnt mellan



mukaan. Liiketiloihin liittyva autojen pysakdinti ja
vieraspysakointi hoidetaan julkisella kadunvarsipy-

sakoinnilla.

3.1.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-

rosluvulla.
Rakennukset rakennetaan kaavan osoittaman raken-

nusalamerkinndn mukaisesti kiinni toisiinsa muo-

dostaen suojaisia sisapihoja.

! o
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Yleishavainnekuva kerrostaloalueesta.

20

kvarteren och husbolagen. Detta sker med hjalp av
en plan och ett avtal med mer detaljerade uppgifter.
Bilparkering i anslutning till affarslokalerna och gast-

parkering anvisas som bilplatser Iangs gatan.

3.1.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststéllts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.

Byggnaderna uppfors i enlighet med de anvisade
byggnadsytorna, sammankopplade sa att det upp-

kommer skyddade innergardar.

e o ~

Oversiktlig illustration av omradet med flervanings-
hus.
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Paikoitellen rakennuksen ylimman kerroksen raken-
nusoikeus on 3 suurimman kerroksen pinta-alasta.
Tama tarkoittaa, ettd ylin asuinkerros on ullakko-
kerros ja rakennuksen raystaslinja on suurin piirtein
ylimman kerroksen lattiatason kohdalla. Tallainen
kerros voi olla harjakattoinen ullakkokerros kattolyh-
dyin varustettuna, mansardikerros tai sisdanvedetty
kerros rakennusta kiertavalla parvekevyohykkeella
(tukholmalaistyylinen niin sanottu “kuningasker-

ros”).

Rakennusmassaan voi liittya kohtuullisessa maarin
esimerkiksi erkkereitd, kuisteja, parvekkeita, pienia

poikkipaatyja, kattolyhtyja tai lapeikkunoita.

Rakennuksen ensimmadisessa maanpaallisessa ker-
roksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla
vahintaan 0,7 metria viereisen katualueen tason pin-
nan ylapuolella. Liiketilojen huonekorkeus voi olla

asuintilaa korkeampi.

Vdestdnsuojaa ei sijoiteta kadulle pain.

Ullakkokerroksen toteutusvaihtoehdot

Byggratten i en byggnads hogsta vaning ar stallvis
% av den storsta vaningens yta. Det betyder att den
hoégsta vaningen med bostader ar en vindsvaning
och att byggnadens takfotslinje gar ungefar langs
golvnivan i den hogsta vaningen. En sadan vaning
kan vara en vindsvaning med astak och takkupor, en
mansardvaning eller en indragen vaning med bal-
konger i fil langs hela huskroppen (sa kallad "kungs-

vaning” av stockholmstyp).

Till byggnadsmassan ar det tillatet att i rimlig ut-
strackning ansluta till exempel bursprak, farstukvis-

tar, sma tvargavlar, takkupor och takfonster.

Golvet i bostadsrum pd byggnadens forsta vaning
ovanfor marken ska vara minst 0,7 meter ovanfor ni-
van pa det intilliggande gatuomradet. Affarslokaler

kan ha en hogre rumshojd an bostadsrum.

Befolkningsskydd ska inte placeras mot gatan.

Alternativa satt att genomféra vindsvaningen

Harjakattoinen ullakkokerros
kattolyhdyilla

Vindsvaning med astak och
takkupor

Mansardikerros

Mansardvaning

- ...

Sisdaanvedetty kerros parve-
kevyohykkeella

Indragen vaning med
balkondfil
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3.1.3 Julkisivun jasentely

Julkisivut jasennellaan silla tavalla, etta kortteli koos-
tuu visuaalisesti useammasta rakennuksesta riippu-
matta rakennusten rakenteellisesta jaosta ja tontti-
jaosta. Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin
ratkaisuihin. Kaytetdan vain yhta paajulkisivumateri-
aalia ja varisavya kerrostalon lamellia (porrashuonet-
ta) kohti. Kerrostalon lamellit toteutetaan ilmeeltaan
erilaisena kuin viereiset lamellit pdajulkisivumate-
riaalin ja/tai -varin avulla. Lisaksi aukotus on oltava
ilmeeltaan riittavasti erilainen vierekkaisissa lamel-
leissa. Mikali lamellin pituus on yli 32 metrid, toteu-
tetaan edella mainitut lamellien valiset erot puolen
lamellin kokoisena. Kaksikerroksisissa ja matalimmis-
sa rakennuksissa toteutetaan vastaavanlainen kay-
tanto, kuitenkin niin, etta tallainen rakennus voidaan

laskea kokonaisuudessaan yhdeksi lamelliksi.

Julkisivujen sommittelussa pyritdan katunakymassa

klassisempaan ilmeeseen, toisin sanoen suoriin ja

Kerrostalot tulisi toteuttaa silla tavalla, ettd jokainen
lamelli on erindkoinen kuin viereinen.

3.1.3 Indelning av fasaden

Fasaderna indelas s3, att kvarteret framstar som ett
kvarter av flera byggnader oavsett byggnadernas
strukturella foérdelning och tomtindelningen. Vid
planeringen av fasaderna efterstravas klara och tyd-
liga l6sningar. Endast ett huvudfasadmaterial och en
fargnyans ska anvandas per hoghuslamell (trapp-
hus). Lamellerna byggs i olika fasadmaterial och -far-
ger sa att intilliggande lameller ska se olika ut. Dess-
utom ska 6ppningarna i fasaderna pa intilliggande
lameller avvika tillrackligt fran varandra. Vid lameller
som dr 6ver 32 meter langa ska varje halv lamell upp-
visa ovan ndmnda olikheter. F6r byggnader som har
hogst tva vaningar iakttas motsvarande praxis, dock
sa att en sddan byggnad i sin helhet kan réknas som

en lamell.

Vid utformningen av fasaderna efterstravas en mer

klassisk framtoning i gatubilden, med andra ord pla-

neras raka och i regel lika stora fonsterrader, inga

Flervaningshusen bor genomforas s3, att varje la-
mell ser annorlunda ut jamfért med lamellen intill.

RV N VYV an Van VaV a V a V an Va V a W  N
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lahtokohtaisesti samankokoisiin ikkunariveihin, ei

nauhaikkunoita.

Katunakymien paatteet ja rakennusten kulmat ko-
rostetaan kaupunkikuvallisina kiinnekohtina. Tallai-

sissa paikoissa poikkipaaty on sallittu.

Julkisivupintojen tulee muodostaa ehea ja yhtenai-
nen vaikutelma. Nakyvia elementtisaumoja raken-
nuksessa ei sallita. Valtetdan lamellin perusteetonta
jakamista, esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin
osiin tai huomiota herattdviin varivaihteluihin. Um-
pinaisia katujulkisivuja ei sallita. Julkisivuvari ja -ma-
teriaali on sama kaikissa rakennusmassan kerroksissa
ullakkoa ja kellaria/sokkelia lukuun ottamatta. Liiketi-
lakerrokset saa kuitenkin toteuttaa julkisivumateriaa-

liltaan ja/tai -variltaan erilaisena kuin muu rakennus.
3.1.4 Materiaalit

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja,
puu- tai tiiliverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon ra-
kennettuja. Hirsirakennusten tulee olla ns. kaupunki-

hirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyOntyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoéivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai

rivipeltikatto.
3.1.5 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtendisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen aluekohtaisia varipaletteja. Ta-
voitteena on varikds, mutta yhteensopiva kokonai-

Suus.
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bandfonster.

Andan av gatuvyerna och byggnadernas hérn accen-
tueras som hallpunkter i stadsbilden. Pa dessa stallen

tillats tvargavlar.

Fasadytorna bor ge ett sammanhdangande och en-
hetligt intryck. Synliga elementfogar tillats inte pa en
byggnad. Obefogad uppdelning av en lamell, t.ex. i
delar med olika typer av ytterpanel eller uppseen-
devackande fargvariationer, ska undvikas. Slutna ga-
tufasader tillats inte. Fasadfargen och -materialet ar
desamma pa alla vaningar av en byggnad, bortsett
fran vindsvaningen och kallaren/sockeln. De vaning-
ar som omfattar affarslokaler far emellertid ha andra

fasadmaterial och -farger an den 6vriga byggnaden.

3.1.4 Material

Fasaderna ska vara murade pa platsen, vara putsade
eller ha tra- eller tegelbekladnad eller vara byggda
enligt motsvarande kvalitetsniva. Timmerhus ska
vara planerade for en urban miljo, dvs. inget rund-

timmer och inga knutskallar.
Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.

3.1.5 Farger och ytbehandling
En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

let &r en farggrann men harmonisk helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa



Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Tehostevdreja voidaan kdyttaa
ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muissa raken-
nusosissa. Rakennuksen paavari ei saa olla kuultova-
ri. Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat samanva-
riset. Piharakennukset maalataan samalla tavalla ja

samoilla savyilla kuin paarakennuksetkin.

Varipaletit on esitetty liitteessa. Kerrostaloalueella

kaytetaan varikarttaa A.
3.1.6 Katot ja kattoikkunat

Korkeimpien kuin kaksikerroksisten rakennusten
kattomuoto on harjakatto tai mansardikatto luvussa
3.1.2 mainittujen ullakkokerrosta koskevien periaat-
teiden mukaisesti, vaihtoehtoisesti epasymmetrinen
harjakatto. Koko kerroksen levyisen ullakkokerrok-
sen kattomuoto on jyrkdahko satulakatto (symmet-
rinen suoralappeinen harjakatto) tai mansardikatto,
vaihtoehtoisesti epdasymmetrinen harjakatto. Niin
sanotun kuningaskerroksen kattomuoto on loiva
harjakatto. Kaksikerroksisten tai matalampien raken-
nusten kattomuoto on jyrkahko satulakatto, vaihto-
ehtoisesti epasymmetrinen harjakatto. Harjan suun-

ta on rakennuksen pitkan sivun suuntainen.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja

lapeikkuna.
3.1.7 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Sisaankadynti porrashuoneisiin tapahtuu seka kadun
ettd sisapihan puolelta. Liiketilojen sisdaankdynnit
avautuvat kadulle. Paasisaankaynnit suunnitellaan

siten, ettad ne erottuvat muista mahdollisista sisaan-
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byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pa dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara
en lasyrfarg. Detaljer pa takytor och tak ska ha sam-
ma farg. Gardsbyggnader malas pa samma satt och i

samma nyanser som huvudbyggnaderna.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | omradet for

flervaningshus galler fargkarta A.

3.1.6 Tak och fonster pa tak

Byggnader med fler dn tva vaningar ska ha sadel-
tak eller mansardtak i enlighet med de principer
som namnts om vindsvaningar i 3.1.2, alternativt
ett osymmetriskt dstak. Takformen pa en vindsva-
ning som gar langs vaningens hela bredd ska vara
ett tamligen brant sadeltak (symmetriskt astak med
rakt takfall) eller mansardtak, alternativt ett osymme-
triskt astak. En sa kallad kungsvaning ska ha ett flackt
astak. Byggnader med en till tva vaningar ska ha ett
tamligen brant sadeltak, alternativt ett osymmetriskt
astak. Taknockens riktning ska sammanfalla med

byggnadens langsida.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras

vid tackta terrasser och balkonger.

Takkupa och takfonster ar godtagbara typer av fons-
ter pa tak.

3.1.7 Ingangar och trapphus

Trapphusen har ingangar bade fran gatan och fran
innergarden. Affarslokalerna har ingangar fran ga-
tan. Huvudingangarna planeras sa att de skiljer ur

bland eventuella andra ingangar, t.ex. med hjalp av



kaynneista, esimerkiksi katoksilla tai muilla arkkiteh-
tuurin keinoilla. Ovet eivat saa avautua katualueen
rajan yli, vaan tallaisissa kohdissa ne on sijoitettava
vahintdaan oven avautumissektorin syvyiseen, kui-
tenkin vahintdaan 1 m syvaan, syvennykseen raken-
nuksessa. Portaat, rampit tai muut sisdankdaynnin
kulkuun liittyvat maanpaalliset rakenteet eivat saa
ulottua katualueen rajan yli. Vahintaan 3 metrin va-
paalla korkeudella varustettu korkeintaan 1 metrin

syva katos saa ulottua katualueen rajan yli.
3.1.8 lkkunat ja ovet

Pohjakerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti
ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.

Liiketiloilla on suuret ndyteikkunat kadulle pain.

3.1.9 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisaanvedet-
tyja. Maahan asti ulottuvia parvekepielia ei saa to-
teuttaa, mutta tukena saa kdyttaa korkeintaan 30 cm
paksut julkisivussa kiinni olevat tuet. Vain sisaanve-
detyt parvekkeet saa lasittaa. Ripustetut parvekkeet
ovat katujulksivun puolella pienet. Sisapihan puolel-
la parvekkeet voivat olla leveammat. Parvekekaiteet
ovat julkisivun kanssa samaa materiaalia ja savya jos
ovat sisdanvedetyt. Ulokeparvekkeena kaide on um-

pinainen julkisivun varinen tai pinnakaiteellinen.

Pohjakerroksen sisapihan puoleisilta asunnoilta on
suora kulkuyhteys asuntoon liittyvaan pihaan. Poh-
jakerroksen sisapihan puoleisilla asunnoilla ei ole
parveketta, vaan piha/terassi. Vain kadun suuntaan
avautuvien pohjakerroksen asunnoilla sallittu par-
veketyyppi on sisdanvedetty parveke (julkisivulinjan

kanssa samaan tasoon) tai ranskalainen parveke.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevat erkkerit ja par-
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skarmtak eller andra arkitektoniska l6sningar. Dorrar-
na for inte Oppna sig sa att de gar 6ver gransen till
gatan, utan pa sadana stallen ska de dras in i en nisch
som ar minst lika djup som doérrens dppningssektor,
dock minst 1 meter. Trappor, ramper och andra ovan
jord beldagna konstruktioner langs férbindelsen till
ingangen far inte stracka sig 6ver gransen till gatu-
omradet. Ett minst 1 meter djupt skarmtak med en
fri h6jd pa minst 3 meter far stracka sig 6ver gransen

till gatuomradet.
3.1.8 Fonster och dorrar

For att bottenvaningens fasad mot gatan inte ska ge
ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

Affarslokalerna har stora skyltfonster mot gatan.

3.1.9 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

Balkongerna ska vara upphangda eller indragna. Bal-
kongvaggar som stracker sig anda ner till marken till-
lats inte, men balkongerna far starkas med hogst 30
cm tjocka stod i fasaderna. Endast indragna balkong-
er far inglasas. Upphangda balkonger mot gatan ska
vara sma. Mot innergarden far balkongerna vara bre-
dare. Indragna balkonger ska ha racken i samma ma-
terial och farg som fasaden. Utskjutande balkonger
ska ha slutna racken i samma farg som fasaden, eller

ett pinnracke.

Bottenplanets bostdder mot innergarden har di-
rekt forbindelse till gardsplanen framfor bostaden.
Bottenplanets bostader mot innergarden har ingen
balkong, utan en gardsplan/terrass. For de bostader
pa bottenplanet som bara vetter mot gatan tillats
en indragen (i samma linje med fasaden) eller fransk

balkong.

Utskjutande bursprang och balkonger far stracka



vekkeet saavat ulottua enintddn 1 metrin rakennus-
alan ulkopuolelle, myos katualueelle, jolloin niiden
vapaa korkeus on vahintaan 3 metria. Erkkerit ovat

pienia ja muodoltaan yksinkertaisia.
3.1.10 Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva py-

syy rauhallisena.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan
vesikaton sisdan. limaldampoépumppujen ja muiden
vastaavien laitteiden ulkoyksikét koteloidaan niin,
ettd ne sopivat rakennuksen julkisivuun. Ne myds
esitetaan julkisivupiirustuksissa rakennuslupaa haet-

taessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.
3.1.11 Piharakennukset ja katokset

Piharakennukset ja katokset muodostavat paaraken-
nusten kanssa ilmeeltaan, korkeudeltaan, materiaa-
leiltaan ja vareiltadan yhteensopivan ja hallitun koko-
naisuuden. Piharakennus on aina selvasti matalampi
kuin padrakennus, kooltaan ja ilmeeltadn pdaraken-

nukselle alisteinen.

Piharakennusten ja katosten kattomuoto on harja-
katto tai pulpettikatto, jonka kaltevuus voi olla paa-
rakennuksen kattokaltevuutta loivempi. Katto voi
olla viherkatto. Piharakennuksen tai katoksen maksi-

miharjakorkeus on 4 metria.
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sig hogst 1 meter utanfér byggnadsytan, dven over
gransen till gatuomradet, varvid deras fria hojd ska
vara minst 3 meter. Bursprak ska vara sma och enkla

till formen.
3.1.10 Anordningar och skyltar

Genomforingar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden for-

blir lugn.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-
de apparater placeras under yttertaket. Luftvarme-
pumpar och motsvarande anordningar utomhus ska
inkapslas sa att de smalter in i byggnadens fasad. De
ska ocksa framga av fasadritningarna i samband med

ansdkan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast fér morka tak. Solpaneler ska pla-
ceras i riktning med takets langsida. System som in-

tegreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.
3.1.11 Gardsbyggnader och skdrmtak

Gardsbyggnaderna och skdarmtaken utgor tillsam-
mans med huvudbyggnaderna en harmonisk och
balanserad helhet betriffande hojden, materialen
och fargerna. En gardsbyggnad ar alltid klart lagre
an huvudbyggnaden och framstar i fraga om storlek
och framtoning som en byggnad som &r understalld

huvudbyggnaden.

Gardsbyggnaderna och skarmtaken har astak eller
pulpettak vars lutning kan vara flackare an bostads-
husets taklutning. Taken kan vara grontak. Ashojden
pa en gardsbyggnad eller ett skarmtak ar hogst 4

meter.



3.1.12 Piha-alueet

Kortteleissa on mahdollista toteuttaa leikki- ja oles-
kelualueet usean tontin kesken yhteisjarjestelyin
(MRL 164 §). My6s kulkuyhteydet voi jarjestaa yhteis-

jarjestelyin.

Korttelin sisdlld ei saa rakentaa aitoja tai muureja
tonttien vdlisille rajoille. Asuntoihin liittyvat pihat
saa aidata, aidan korkeus korkeintaan 1,5 metrig;
suositellaan sivuille puuaitaa tai muuria ja mikali
myds pihan edusta rajataan, suositellaan edustalle
pensasaitaa. Korttelin ulkorajoille tontit suositellaan
aidattavaksi pensasaidalla tai korkeintaan 1,2 metria
korkealla puuaidalla. Pihamuureja saa rakentaa jos
rakennuksen materiaali on kivinen/betoni, jolloin
muuri esimerkiksi rapataan samalla tavalla kuin ra-
kennus tai kiviverhoillaan. Aita- ja muurirakenteiden
tulee sopia yhteen naapuritonttien ratkaisujen kans-
sa ja puuaitojen ja muurien yhteydessa tulee esittaa
suunnitelmat yhdistettyna rajanaapurien suunnitel-

mien kanssa.

Kohtiin, missa rakennusala ei rajaudu suoraan ka-
tualueen rajaan, rakennetaan myos kapea etupiha
(kaavamerkinta "ep-1"), jossa on kulku oville ja muu-

toin istutettava.

3.1.13 Kerrostaloalueen (AK-,
AL-korttelit) korttelikohtaiset ohjeet

Kortteli 4001

Liiketilakorttelissa 4001 eteldinen osa rakennusmas-
sasta koostuu pohjakerroksen jalustaosasta, jossa
on suurempi liiketila esimerkiksi paivittdistavaran
korttelikaupalle ja sen paalla olevista asuinkerroksis-
ta. Jalustaosan katon paalle toteutetaan joko toisen
kerroksen asuntoihin liittyvat pihat tai kaikille asun-

noille yhteinen piha-alue. Korttelin kulmaan aseme-
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3.1.12 Gardsomraden

Lek- och vistelseomrddena i kvarteren kan anlag-
gas och anvandas som en samreglering mellan flera
tomter (MBL 164 §8). Forbindelserna kan ocksa ordnas

inom ramen fér samreglering.

Inom ett kvarter far man inte bygga staket eller mu-
rar langs tomtgranserna. Gardsplaner i anslutning
till bostader far inhdagnas med staket som ar hogst
1,5 meter hoga; trastaket eller mur rekommenderas
langs sidorna och for omrddet framfor byggnaden
rekommenderas avgransning med hack. Det rekom-
menderas att tomterna i utkanten av ett kvarter in-
hagnas med en hack eller ett hégst 1,2 meter hogt
trastaket. Murar far byggas om byggnadens material
ar sten/betong, varvid muren t.ex. putsas pa samma
satt som byggnaden, eller draperas med sten. Staket-
och murkonstruktionerna ska passa ihop med [6s-
ningarna pa granntomterna och i fraga om trastaket
och murar ska man ldagga fram planer tillsammans

med ragrannarnas planer.

Pa stdllen dar byggnadsytan inte direkt tangerar ga-
tuomradet byggs aven en smal forgard (planbeteck-
ningen "ep-1"), som omfattar en férbindelse till dor-

ren och for Ovrigt planteras.

3.1.13 Kvartersbestamda anvisningar
i omradet for flervaningshus (AK-,
AL-kvarteren)

Kvarter 4001

| kvarteret for affarslokaler 4001 bestar den sédra de-
len av byggnadsmassan av en bredare sockelvaning
som omfattar en storre affarslokal, t.ex. for en kvar-
tersbutik inom dagligvaruhandeln, med bostader
ovanfor. Ovanpa den bredare sockelvaningen an-

laggs antingen gdrdsplaner for bostaderna i den an-



Liiketilakorttelin periaate, jossa jalustaosaan voi
sijoittua paivittdistavarakauppa ja pienempia
liiketiloja tulee torin ymparille. Asuinkerrokset ovat
jalustan paalla.

kaavassa osoitettuun paikkaan tehdaan kulkuaukko

jalankulkijoita varten.

Kappaleessa 3.1.7 mainittu kielto ovien avaamissek-
torin ulottumisesta katualueen rajan yli ei koske tori-

alueelle (Myllytori) avautuvia ovia.

Vahintaan kahteen korttelin liiketiloista on raken-
nettava ravintolavalmius. Torialueelle, joka on yleista
aluetta, on tarkoitus toteuttaa liiketiloihin liittyvia te-
rasseja. Tama toteutetaan tarkemmin erillisen suun-

nitelman ja sopimuksen mukaan.

On tarkotus, etta Verdjapellon pohjoinen LPA-alue

Princip for kvarteret for affarslokaler dar den breda-
re sockelvdningen kan rymma en dagligvarubutik
och mindre affdrslokaler placeras kring torget.
Bostadsvaningarna ar ovanfor den bredare sockel-
vaningen.

dra vaningen eller ett for alla bostader gemensamt
gardsomrade. En gangférbindelse byggs genom
kvarterets horn pa platsen som anvistats i detaljpla-

nen.

Forbudet mot att dorrarnas Oppningssektor stracker
sig Over gatuomradets grans, som namndes i 3.1.7,

galler inte dérrar mot torgomradet (Kvarntorget).

Beredskap for restaurangverksamhet ska byggas i
minst tva av affarslokalerna i kvarteret. P& torget,
som dr ett allmant omrade, dr avsikten att tillata ter-
rasser i anslutning till affarslokalerna. Det genomfors

med hjalp av en skild plan och ett avtal med mer de-
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osoitetaan liiketilojen, etenkin paivittdistavarakau-
pan, asiakkaiden autojen pysdkointia varten. Muu
liiketiloihin liittyva autojen pysakoéinti hoidetaan jul-

kisella kadunvarsipysakainnilla.

Kortteli 4002, 4006

Kortteleissa 4002 ja 4006 rakennetaan sisapihoille
johtavat kulkuaukot, jotka mitoitetaan pelastusajo-

nevoille (vapaa tila 4,5 x 4,5 m).

3.2 Rivitaloaluetta
(AKR-korttelit) koskevat
maaraykset

3.2.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Rivitaloalue koostuu rivitalokortteleista (asemakaa-
van AKR-korttelialueet). Tonteille saa rakentaa rivita-
loja, pienkerrostaloja, kytkettyja asuinrakennuksia tai
naiden yhdistelmia asemakaavassa osoitettujen ker-
roskorkeuksien mukaisesti, joka on padsaantoisesti
kaksi kerrosta. Muutamat korkeimmat kuin kaksi-
kerroksiset rakennusalat on tarkoitettu kerrostaloille

viereisten matalampien rakennusten yhteyteen.

Padperiaatteena on ollut sijoittaa rakennukset mel-
kein kiinni katuun, joka mahdollistaa toisaalta ulos-
kdynnin asunnoista suoraan jalkakadytavalle pienen
istutuskaistaleen yli ja toisaalta jattaa enemman tilaa
sisdpihan puolella rauhallisille piha-alueille, joissa lii-

kenne ja ohikulkijat eivat hairitse.

Pysakointi jarjestetadn korttelien sisdosissa viherkat-
toisilla pysakointikatoksilla, jotka samalla toimivat

paikoitellen naapuritonttien tai yleisen alueen suun-
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taljerade uppgifter.

Det ar meningen att det norra LPA-omradet pa
Grindaker anvisas for kundparkering sarskilt i an-
slutning till dagligvarubutiken. Ovrig bilparkering i
anslutning till affarslokalerna och gastparkering an-

visas som bilplatser langs gatan.

Kvarter 4002, 4006

Till innergdrdarna i kvarteren 4002 och 4006 byggs
portgangar som dimensioneras for raddningsfordon

(fritt utrymme 4,5 x 4,5 m).

3.2 Bestammelser som
gdller omradet fér radhus
(AKR-kvarteren)

3.2.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Radhusomradet bestar av radhuskvarter (AKR-kvar-
tersomraden i detaljplanen). Radhus, laghus, kopp-
lade bostadshus eller kombinationer av dessa far
uppforas i enlighet med vaningstalet i detaljplanen; i
regel tva vaningar. Nagra byggnadsytor har anvisats
for fler an tva vaningar och de ar avsedda for flerva-
ningshus i anslutning till intilliggande lagre byggna-

der.

Huvudprincipen har varit att placera byggnaderna
strax intill gatan. Det innebar dels att man stiger ut
fran bostaderna over en smal planterad remsa direkt
pa trottoaren, dels att det blir mer utrymme kvar pa
den lugnainnergarden dar man varken stors av trafik

eller forbipasserande.

Parkeringen ordnas i de inre delarna av kvarteren

som bilplatser med gréntak. De fungerar ocksa stall-



Yleishavainnekuva rivitaloalueesta.

taan raja-aitana ja pysakointialueen maisemoijana.
Rinteiden kohdalla ndiden autokatosten rakenteet
voidaan upottaa osittain rinteeseen ja pengertaa
vastakkaiset tontit autokatosten takaseinia vastaan
tukimuurin tapaan. Pysdkdintiin ajetaan kaavan
osoittamissa paikoissa naapuritontin kautta, mika
on huomioitu kulkurasitteella (kaavamerkinta "ajo").
Kulkurasite voi my6s toimia yhteisend peruutustilana

kahden tontin autokatosten valilla.
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Oversiktlig illustration av radhusomradet.

vis som gransstaket mot granntomter och allmanna
omraden, och som landskapselement i parkerings-
omradet. Pa sluttningarna kan konstruktionerna for
dessa tackta bilplatser delvis byggas in i sluttningen
och motliggande tomter kan terrasseras mot bilplat-
sernas bakvaggar likt en stédmur. For att parkera pa
vissa tomter kdr man in via granntomten, vilket har
tagits i beaktande som korservitut (planbeteckning
"ajo"). Ett servitut for en forbindelse kan ocksa funge-
ra som en yta att backa ut pd mellan de tackta bilplat-

serna pa tva tomter.
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3.2.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-

rosluvulla.

Rakennuksen perusmuodon voi porrastaa maaston
mukaisesti. Rakennusmassaan voi liittya kohtuulli-
sessa madarin esimerkiksi erkkereitd, kuisteja, parvek-
keita, pienia poikkipaatyja, kattolyhtyja tai lapeikku-
noita.

Rakennuksen ensimmadisessa maanpaallisessa ker-
roksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla
vahintaan 0,7 metria viereisen katualueen tason pin-

nan ylapuolella.
3.2.3 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin ratkai-
suihin. Kdytetaan vain yhta paajulkisivumateriaalia
rakennuksessa. Vadltetddn perusteetonta jakamista,
esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin osiin tai
huomiota herattaviin varivaihteluihin. Paajulkisivu-
vari ja -materiaali on sama kaikissa rakennusmassan
kerroksissa ullakkoa ja kellaria/sokkelia lukuun otta-
matta. Julkisivun vareja voi kuitenkin ryhmitella pys-
tysuuntaisesti esimerkiksi asunnoittain vaihtuvalla
varilla. Lautaverhous on kaikilla julkisivuilla saman-
suuntainen. Valtetdaan liilan umpinaisia katujulkisivu-

ja. Laajoja yksitoikkoisia saleikkojulkisivuja valtetaan.

Julkisivujen sommittelussa pyritaan katunakymassa
klassisempaan ilmeeseen, toisin sanoen suoriin ja
lahtokohtaisesti samankokoisiin ikkunariveihin, ei

nauhaikkunoita.

Katunakymien paatteet ja rakennusten kulmat voi

korostaa kaupunkikuvallisina kiinnekohtina. Tallaisis-
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3.2.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas  grundldggande  struktur
har faststdllts i detaljplanen genom bindande
beteckningar for byggnadsytorna och vaningstalet.
Byggnadens basform kan terrasseras efter
terrangen. Till byggnadsmassan ar det tillatet att i
rimlig utstrackning ansluta till exempel bursprak,

farstukvistar, smatvargavlar, takkuporoch takfonster.

Golvet i bostadsrum pa byggnadens forsta vaning
ovanfor marken ska vara minst 0,7 meter ovanfor

nivan pa det intilliggande gatuomradet.

3.2.3 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga l6sningar. Bara ett huvudfasadmaterial ska
anvandas pa byggnaden. Obefogad indelning av
fasaden, t.ex. i delar med olika typer av bradfodring
eller uppseendevackande fargvariationer, ska undvi-
kas. Fasadens huvudfarg och -material ar desamma
pa alla vaningar av en byggnad, bortsett fran vinds-
vaningen och kallaren/sockeln. Fargerna pa fasaden
kan emellertid grupperas vertikalt t.ex. sa att varje
bostad har en egen farg. Bradfodringen ska ha sam-
ma riktning pa samtliga fasader av byggnaden. Allt-
for slutna gatufasader ska undvikas. Stora, enformiga

fasadskarmar ska undvikas.

Vid utformningen av fasaderna efterstravas en mer
klassisk framtoning i gatubilden, med andra ord pla-
neras raka och i regel lika stora fonsterrader, inga

bandfonster.

Andan av gatuvyerna och byggnadernas hérn ac-



sa paikoissa poikkipaaty on sallittu.

3.2.4 Materiaalit

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja,
puu- tai tiiliverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon ra-
kennettuja. Hirsirakennusten tulee olla ns. kaupunki-

hirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyOntyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoéivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittdaa vesikat-
teen sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.

Autokatosten julkisivumateriaali voi palomaaraysten
niin vaatiessa olla muu kuin puu. Autokatosten katot

ovat viherkattoja.
3.2.5 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtenaisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen aluekohtaisia vdripaletteja. Ta-
voitteena on varikds, mutta yhteensopiva kokonai-

Suus.

Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Tehostevdreja voidaan kdyttaa
ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muissa raken-
nusosissa. Rakennuksen paavari ei saa olla kuultova-
ri. Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat samanva-
riset. Piharakennukset maalataan samalla tavalla ja

samoilla savyilla kuin paarakennuksetkin.

Vdripaletit on esitetty liitteessa. Rivitaloalueella kady-

tetaan varikarttaa B.
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centueras som hallpunkter i stadsbilden. Pa stallen

av det har slaget tillats tvargavlar.
3.2.4 Material

Fasaderna ska vara murade pa platsen, vara putsade
eller ha tra- eller tegelbekladnad eller vara byggda
enligt motsvarande kvalitetsniva. Timmerhus ska
vara planerade for en urban miljo, dvs. inget rund-

timmer och inga knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger — ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.
Skorstenar kan beklds med plat i samma nyans som

yttertaket eller renmuras med morkbrant rédtegel.

Om brandforeskrifterna sa kraver kan de tackta
bilplatsernas fasadmaterial vara nagot annat an tra.

Taken pa bilplatserna ar grontak.

3.2.5 Farger och ytbehandling

En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

let &r en farggrann men harmonisk helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pa dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara
en lasyrfarg. Detaljer pa takytor och tak ska ha sam-
ma farg. Gardsbyggnader malas pa samma satt och i

samma nyanser som huvudbyggnaderna.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | radhusomra-

det tillampas fargkarta B.



3.2.6 Katot ja kattoikkunat

Kolmikerroksisten tai matalampien rakennusten
kattomuoto on jyrkahko satulakatto (symmetrinen
suoralappeinen harjakatto). Kattokaltevuus on va-
hintdan 1:3 ja korkeintaan 1:1. Harjan suunta on ra-
kennuksen pitkan sivun suuntainen. Umpinaisia paa-

tykolmioita tai kotelointia ei sallita.

Korkeimpien kuin kolmikerroksisten rakennusten
kattomuoto on harjakatto tai mansardikatto luvussa
3.1.2 mainittujen ullakkokerrosta koskevien periaat-

teiden mukaisesti.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja

lapeikkuna.
3.2.7 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Katualueisiin rajautuvien rakennusten pohjakerros-
ten asuntoihin rakennetaan sisaankdynti kadun puo-

lelta.

Kohtiin, missa rakennusala ei rajaudu suoraan ka-
tualueen rajaan, rakennetaan myos kapea etupiha
(kaavamerkinta "ep-1"), jossa on kulku oville ja muu-
toin istutettava. Tallaiselle alueelle voi sijoittaa raken-

nusalan ulkopuolelle sijoittuvan kuistin.

Ovet eivdt saa avautua katualueen rajan yli, vaan tal-
laisissa kohdissa ne on sijoitettava vahintaan oven
avautumissektorin syvyiseen, kuitenkin vahintaan
1 m syvaan, syvennykseen rakennuksessa. Portaat,
rampit tai muut sisddnkaynnin kulkuun liittyvat
maanpaalliset rakenteet eivdt saa ulottua katualueen

rajan yli.
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3.2.6 Tak och fonster pa tak

Byggnader med tre eller farre vaningar ska ha ett
tamligen brant sadeltak (symmetriskt astak med
rakt takfall). Taklutningen ar minst 1:3 och hogst 1:1.
Taknockens riktning ska sammanfalla med byggna-
dens langsida. Slutna gaveltrianglar eller inkapsling

tillats inte.

Byggnader med fler an tre vaningar ska ha astak eller
mansardtak i enlighet med de principer som namnts

om vindsvaningari 3.1.2.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras

vid tackta terrasser och balkonger.

Takkupa och takfonster ar godtagbara typer av fons-
ter pa tak.

3.2.7 Ingangar och trapphus

Ingangen till bostaderna pa bottenvaningarna i de
byggnader som gransar till gatuomradena byggs pa

gatusidan.

Pa stdllen dar byggnadsytan inte direkt tangerar ga-
tuomradet byggs aven en smal forgard (planbeteck-
ningen "ep-1"), som omfattar en férbindelse till dor-
ren och for 6vrigt planteras. | ett sadant omrade ar
det tilldtet att placera en farstukvist som gar utanfor

byggnadsytan.

Dorrarna for inte 6ppna sig sa att de gar 6ver gran-
sen till gatan, utan pa sddana stallen ska de dras in
i en nisch som ar minst lika djup som doérrens 6pp-
ningssektor, dock minst 1 meter. Trappor, ramper och
andra ovan jord beldgna konstruktioner langs forbin-

delsen till ingangen far inte stracka sig 6ver gransen



Invaluiska toteutetaan kiviaineisena osana pihara-
kennetta, eika erillisend esim. kestopuisena raken-

teena.

3.2.8 lkkunat ja ovet

Padkerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti

ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.

3.2.9 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Pohjakerroksen sisapihan puoleisilta asunnoilta on
suora kulkuyhteys asuntoon liittyvaan pihaan. Poh-
jakerroksen sisapihan puoleisilla asunnoilla ei ole
parveketta, vaan piha/terassi. Vain kadun suuntaan
avautuvien pohjakerroksen asunnoilla sallittu par-
veketyyppi on sisaanvedetty parveke (julkisivulinjan

kanssa samaan tasoon) tai ranskalainen parveke.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisaanvedet-
tyja. Maahan asti ulottuvia parvekepielia ei saa to-
teuttaa, mutta tukena saa kdyttda korkeintaan 30 cm
paksut julkisivussa kiinni olevat tuet. Vain sisaanve-
detyt parvekkeet saa lasittaa. Ripustetut parvekkeet
ovat katujulksivun puolella pienet. Sisapihan puolel-
la parvekkeet voivat olla leveammat. Parvekekaiteet
ovat julkisivun kanssa samaa materiaalia ja savya jos
ovat sisdanvedetyt. Ulokeparvekkeena kaide on um-

pinainen julkisivun varinen tai pinnakaiteellinen.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevat erkkerit ja par-
vekkeet saavat ulottua enintddn 1 metrin rakennus-
alan ulkopuolelle, myos katualueelle, jolloin niiden
vapaa korkeus on vahintaan 3 metria. Kuistit saavat
ulottua 2 metria rakennusalan ulkopuolelle, ei kui-
tenkaan tontin rajan ulkopuolelle. Erkkerit ovat pie-

nia ja muodoltaan yksinkertaisia.
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till gatuomradet.

En invalidramp genomfors i stenmaterial som en del
av gardskonstruktionen, inte t.ex. som en separat

konstruktion i tryckimpregnerat tra.
3.2.8 Fonster och dorrar

For att huvudvaningens fasad mot gatan inte ska ge

ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

3.2.9 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

Bottenplanets bostader mot innergarden har di-
rekt forbindelse till gardsplanen framfor bostaden.
Bottenplanets bostader mot innergarden har ingen
balkong, utan en gardsplan/terrass. For de bostader
pa bottenplanet som bara vetter mot gatan tillats
en indragen (i samma linje med fasaden) eller fransk

balkong.

Balkongerna ska vara upphangda eller indragna. Bal-
kongvaggar som stracker sig anda ner till marken till-
lats inte, men balkongerna far starkas med hogst 30
cm tjocka stod i fasaderna. Endast indragna balkong-
er far inglasas. Upphangda balkonger mot gatan ska
vara sma. Mot innergarden far balkongerna vara bre-
dare. Indragna balkonger ska ha racken i samma ma-
terial och farg som fasaden. Utskjutande balkonger
ska ha slutna racken i samma farg som fasaden, eller

ett pinnracke.

Utskjutande bursprang och balkonger far stracka
sig hogst 1 meter utanfér byggnadsytan, dven over
gransen till gatuomradet, varvid deras fria hojd ska
vara minst 3 meter. Farstukvistar far stracka sig 2 me-
ter utanfor byggnadsytan, dock inte bortom tomt-

gransen. Bursprak ska vara sma och enkla till formen.



3.2.10Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva py-

syy rauhallisena.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan
vesikaton sisdan. limaldampoépumppujen ja muiden
vastaavien laitteiden ulkoyksikét koteloidaan niin,
ettd ne sopivat rakennuksen julkisivuun. Ne myds
esitetaan julkisivupiirustuksissa rakennuslupaa haet-

taessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.
3.2.11 Piharakennukset ja katokset

Pysakointi jarjestetaan korttelien sisdosissa viherkat-

toisilla pysakointikatoksilla.

Piharakennukset saa kaavan mukaan rakentaa kiin-
ni naapuritontin rajaan. Naapurin rajaan kiinni ra-
kennettaessa rakentamista varten on perustettava
rakennusrasite. Palomaardykset huomioidaan piha-
rakennuksissa tonttien valisilla rajoilla tai rajan lahei-
syyteen rakennettaessa. Tonttien vilisilla rajoilla on
naapurien valiselld sopimuksella mahdollista hyo-
dyntaa yhteinen palomuuri. Palomuuri tulee rapata,
jos seinda vasten ei naapurin puolelle tule rakennus-
ta. Piharakennuksen raystds ja antura saa ulottua naa-
puritontin puolelle enintdadn 40 cm. Katon sadevedet
johdetaan oman tontin puolelle. Piharakennuksen
routaeristys saa ulottua naapuritontin puolelle enin-
taan 120 cm. Naapurintonttiin rajautuvaan seindan ei

saa sijoittaa ikkunoita.

Autokatosten kattomuoto on pulpettikatto tai harja-
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3.2.10Anordningar och skyltar

Genomfdringar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden for-

blir lugn.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristden-
de apparater placeras under yttertaket. Luftvarme-
pumpar och motsvarande anordningar utomhus ska
inkapslas sa att de smalter in i byggnadens fasad. De
ska ocksa framga av fasadritningarna i samband med

ansokan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fdngare bast for morka tak. Solpaneler ska pla-
ceras i riktning med takets langsida. System som in-

tegreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.
3.1.11 Gardsbyggnader och skdrmtak

Parkeringen ordnas i de inre delarna av kvarteren

som parkeringsplatser som tacks med gréntak.

Gardsbyggnaderna far enligt detaljplanen byggas
strax intill gransen till granntomten. For byggande
strax intill grannens grans ska ett byggnadsservitut
stiftas. Brandforeskrifterna ska beaktas nar man byg-
ger gardsbyggnader vid gransen mellan tomterna
eller i narheten av en grans. En gemensam brand-
mur kan byggas pa granserna mellan tomterna med
stod av avtal som ingas mellan grannarna. En brand-
mur ska ha putsyta om det inte byggs en byggnad
mot vdggen pd grannens sida. En gardsbyggnads
takskdagg och fundament far stracka sig hogst 40
cm utover granntomtens sida. Dagvatten fran taket
leds bort till den egna tomtens sida. En gardsbygg-
nads tjdlisolering far stracka sig hogst 120 cm utéver
granntomtens sida. Fonster far inte placeras pa en

vagg som gransar till granntomten.



katto, jonka kaltevuus voi olla paarakennuksen kat-
tokaltevuutta loivempi. Piharakennuksen maksimi-

harjakorkeus on 4 metria.

3.2.12Piha-alueet

Kortteleissa on mahdollista toteuttaa leikki- ja oles-
kelualueet usean tontin kesken yhteisjarjestelyin
(MRL 164 §). My6s kulkuyhteydet voi jarjestaa yhteis-

jarjestelyin.

Korttelin sisalld ei saa rakentaa aitoja tai muureja
tonttien valisille rajoille. Asuntoihin liittyvat pihat
saa aidata, aidan korkeus korkeintaan 1,5 metrig;
suositellaan sivuille puuaitaa tai muuria ja mikali
myo6s pihan edusta rajataan, suositellaan edustalle
pensasaitaa. Korttelin ulkorajoille tontit suositellaan
aidattavaksi pensasaidalla tai korkeintaan 1,2 metria
korkealla puuaidalla. Pihamuureja saa rakentaa jos

rakennuksen materiaali on kivinen/betoni, jolloin

Havainnekuva townhousekortteleiden periaaterat-
kaisusta.
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De tackta bilplatserna har pulpettak eller astak, vars
lutning kan vara flackare &n huvudbyggnadens tak-
lutning. Ashéjden pa en gardsbyggnad ar hogst 4

meter.
3.2.12 Gardsomraden

Lek- och vistelseomradena i kvarteren kan anlag-
gas och anvandas som en samreglering mellan flera
tomter (MBL 164 §). Forbindelserna kan ocksa ordnas

inom ramen for samreglering.

Inom ett kvarter far man inte bygga staket eller mu-
rar langs tomtgranserna. Gardsplaner i anslutning
till bostader far inhdgnas med staket som ar hogst
1,5 meter hoga; trastaket eller mur rekommenderas
langs sidorna och for omradet framfor byggnaden
rekommenderas avgransning med hack. Det rekom-
menderas att tomterna i utkanten av ett kvarter in-

hagnas med en hack eller ett hégst 1,2 meter hogt

trastaket. Murar far byggas om byggnadens material

Den principiella I6sningen i townhousekvarteren.
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muuri esimerkiksi rapataan samalla tavalla kuin ra-
kennus tai kiviverhoillaan. Aita- ja muurirakenteiden
tulee sopia yhteen naapuritonttien ratkaisujen kans-
sa ja puuaitojen ja muurien yhteydessa tulee esittaa
suunnitelmat yhdistettyna rajanaapurien suunnitel-

mien kanssa.

Kohtiin, missa rakennusala ei rajaudu suoraan ka-
tualueen rajaan, rakennetaan myo6s kapea etupiha
(kaavamerkinta "ep-1"), jossa on kulku oville ja muu-

toin istutettava.

3.2.13 Rivitaloalueen (AKR-korttelit)
korttelikohtaiset ohjeet

Korttelit 4011, 4012, 4017, 4019

Korttelit4011,4012.4017 (osa) ja 4019 on tarkoitettu
townhouseille, toisin sanoen kytketyille pientaloil-
le. Osaan townhousekortteleihin liittyy niin sanottu
talouskatu (kaavamerkinta LPA), joka on korttelin
sisalla oleva yhteiskaytdssa oleva kulkuyhteys, jonka
kautta jarjestyy kulku townhouserakennusten ta-
kapihoille ja autotalleille. Townhousetonteilla, joilla
on tallainen autotalli takapihalla, on kaavamerkinta
"a/t" (autotalli/talousrakennus). Jos tontilla on pelk-
ka talousrakennuksen kaavamerkinta (t) on tarkoitus
sijoittaa autotalli paarakennukseen ja siihen ajetaan
varsinaiselta katualueelta. Tallaiselta tontilta voi kui-

tenkin olla kulku talouskadulle.

Townhousekortteleissa pihojen valisten aitojen tai
muurien sallittu maksimikorkeus on 2 metrid, luvusta
3.2.12 poiketen.
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ar sten/betong, varvid muren t.ex. putsas pa samma
satt som byggnaden, eller draperas med sten. Staket-
och murkonstruktionerna ska passa ihop med [6s-
ningarna pa granntomterna och i fraga om trastaket
och murar ska man ldagga fram planer tillsammans

med ragrannarnas planer.

Pa stéllen dar byggnadsytan inte direkt tangerar ga-
tuomradet byggs daven en smal forgard (planbeteck-
ningen "ep-1"), som omfattar en férbindelse till dor-

ren och for 6vrigt planteras.

3.2.13 Kvartersbestamda anvisningar i
omradet for radhus (AKR-kvarteren)

Kvarteret 4011, 4012,4017, 4019

Kvarter 4011, 4012, 4017 (delvis) och 4019 ar avsed-
da for byggnader av typen townhouse, dvs. kopp-
lade smahus. Till en del av townhousekvarteren hor
en sa kallad ekonomigata (planbeteckning LPA); en
gemensam forbindelse inom kvarteret som kan an-
vandas for att kora till bakgardarna och garagen.
De tomter som har ett garage av det hér slaget pa
bakgarden har forsetts med planbeteckningen "a/t"
(garage/ekonomibyggnad). Om en tomt bara har
planbeteckningen fér en ekonomibyggnad (t), ar av-
sikten att placera garaget i huvudbyggnaden sa att
man kor in via det egentliga gatuomradet. En tomt
av den har typen kan emellertid ocksa ha en forbin-

delse till ekonomigatan.

Till skillnad fran det som anvisats i 3.2.12 ar den hég-
sta tillatna hojden pa staket och murar mellan gards-

planerna i townhousekvarteren 2 meter.



3.3 Omakotitaloaluetta
(AO-korttelit) koskevat maa-
raykset

3.3.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Omakotialue (asemakaavan AO-korttelialueet) koos-
tuu kahdesta eri tonttityypista: pihapiiritonteista
(korttelit 4024-4039, 4041-4044, 4049-4053) ja mi-
niomakotitalotonteista (korttelit 4056-4068). Lisaksi
on olemassa olevan rakennuskannan korttelit 1030
ja 4020.

Jokaiselle pihapiiritontille saa rakentaa yhden kaksi-
kerroksisen asuintalon, yhden yksikerroksisen sivura-
kennuksen ja yhden autotallin/talousrakennuksen.
Padrakennukset rakennetaan kiinni katuun ja talojen
sisaankdynti on pihan puolella tai rakennuksen si-
vulla. Takapihan rauhallisuuden ja yksityisyyden pa-
rantamiseksi on tarkoitus toteuttaa piharakennuksia
kiinni naapurin tonttiin, jotka rajaavat ja suojaavat
pihan. Sivurakennuksessa voi sijaita my6s asuintiloja
tai ymparistoa hadiritsemattoman yritystoiminnan ti-

loja tai se voi olla rakenteeltaan kevyempi.

Miniomakotitalotontille saa rakentaa yhden puoli-
toistakerroksisen omakotitalon, joka sijoittuu pienel-

le tontille.

Pysakointi jarjestetaan tontilla. Pihipiiritonteilla auto-
tallissa (kaavamerkinta "a/t)" tai autokatoksessa, mi-

niomakotitalotonteilla pihalla tai katoksessa.
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3.3 Bestammelser som gal-
ler omradet for egnahemshus
(AO-kvarteren)

3.3.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Omradet for egnahemshus (AO-kvartersomradena
i detaljplanen) bestar av tvad olika tomttyper: gards-
planstomter (kvarter 4024-4039, 4041-4044, 4049-
4053) och minihustomter (kvarter 4056-4068). Dess-
utom finns kvarteren 1030 och 4020 med befintligt
byggnadsbestand.

Pa varje gdrdsplanstomt ar det tillatet att uppfora
ett bostadshus i tva vaningar, en sidobyggnad i en
vaning och ett garage/en ekonomibyggnad. Huvud-
byggnaderna byggs strax intill gatan och ingangen
till husen ar fran gdrdsplanen eller pad byggnadens
sida. For att gora miljon lugnare pa bakgarden och
for att de boende ska kunna varna om sitt privatliv
ar det tankt att gardsbyggnader som avgransar och
skyddar gardsplanen ska kunna byggas strax intill
grannens tomt. | sidobyggnaden kan man ocksa pla-
cera bostadsrum eller lokaler for foretagsverksamhet
som inte stdér omgivningen, eller sa kan sidobyggna-

den ha en lattare konstruktion.

Pa varje minihustomt ar det tillatet att uppféra ett

egnahemshus i ett och ett halvt plan.

Parkering anvisas pa tomten. P& gardsplanstomter
anvisas parkering i ett garage (planbeteckning "a/t")
eller pa en tackt bilplats, pa minihustomterna pa gar-

den eller en tackt bilplats.



Yleishavainnekuva pihapiiritonttialueesta. Oversiktlig illustration av omradet som bestar av
gardsplanstomter.
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Yleishavainnekuva minitaloalueesta. Oversiktlig illustration av minihusomradet.
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Esimerkkipiirroksia tyypillisesta pihapiiritontin ja
minitalotontin kaytdsta ja toiminnoista. Sijoittamal-
la rakennukset tontin reunoille muodostuu iso va-
paa piha-alue tontin keskelle. Lahelle tontin rajoja
rakentaessa pitda huomioida palomaaraykset. Piir-
rokseen on lisatty viitteellisesti esimerkinomainen
palo-osastointi kyseisilla etdisyyksilla rakentaessa.
Myds muu jasentely on mahdollinen. HUOM! Piirros
on viitteellinen eika sisalla yksityiskohtia kuten
rakennusten kulmien palo-osastointia.

Exempelskisser som visar en typisk anvandning

av en gardsplanstomt respektive en minihustomt
samt vilka funktioner som kan placeras pa dem.
Nar byggnaderna placeras i utkanterna av tomten
uppkommer ett stort, fritt gardsomrade i mitten.
Brandforeskrifterna ska tas i beaktande vid byggan-
de ndra tomtgranserna. Skissen visar hur brands-
ektionering kan ordnas nar man bygger pa olika
avstand fran granserna. Aven en annan indelning
ar mojlig. OBS! Skissen ar riktgivande och omfattar
inga detaljer, som brandsektionering i byggnader-
nas horn.
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Esimerkkeja selkeista ja rauhattomista julkisivu-
ratkaisuista

T .
[] ﬂ I

3.3.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-

rosluvulla.

Kaavassa on madritetty rakennusten enimmaispeit-
toala riittavan vapaan piha-alueen takaamiseksi,
mika tarkoittaa, ettd asuinrakennukset ovat lahto-
kohtaisesti kaksikerroksisia. Yksikerroksiset raken-
nukset ovat sallittuja, mutta niiden rakennusoikeus
on talloin pienempi kuin kaksikerroksisena toteutet-

tuna.

Rakennuksen perusmuodon on oltava selkea suo-
rakaide. Rakennusmassaan voi liittya toisia suora-
kaiteenmuotoisia kappaleita. Rakennusmassaan voi
liittya kohtuullisessa maarin esimerkiksi erkkereits,
kuisteja, parvekkeita, pienia poikkipaatyja, kattolyh-
tyja tai lapeikkunoita. Sokkeleiden tavoitekorkeus on

n. 500 mm.
3.3.3 Julkisivun jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin ratkai-
suihin. Kaytetdan vain yhta materiaalia ja varisavya.
Valtetadn perusteetonta jakamista, esimerkiksi eri-
tyyppisesti laudoitettuihin osiin. Lautaverhous on

kaikilla julkisivuilla samansuuntainen. Pitaydytdaan
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Exempel pa tydliga och disharmoniska fasadlos-
ningar

Elﬂ_

3.3.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsytorna och vaningstalet.

For att ett tillrdckligt stort, fritt gardsomrade ska
bevaras har planen bestammelser om hur stor yta
byggnaderna far tacka. Det innebdr att bostadshu-
sen i allmanhet uppfors i tvd vdningar. Byggnader
med en vaning ar tilldtna, men da ar deras byggratt

mindre an vid ett genomférande med tva vaningar.

Basformen pa en byggnad ska vara en klart rektang-
uldr. Andra rektangulara stycken kan fogas till bygg-
nadsmassan. Till byggnadsmassan ar det tillatet att i
rimlig utstrackning ansluta till exempel bursprak, far-
stukvistar, sma tvargavlar, takkupor och takfonster.

En sockelhojd pa cirka 500 mm efterstravas.

3.3.3 Indelning av fasaden

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga l6sningar. Bara ett material och en fargnyans
ska anvandas. Obefogad indelning av fasaden, t.ex. i
delar med olika typer av bradfodring, ska undvikas.

Bradfodringen ska ha samma riktning pa samtliga



muutamassa ikkunatyypissa ja valtetdan lilan umpi-

naisia katujulkisivuja.

Kahteen tasoon rakennetuissa rakennuksissa julki-
sivuvdri ja -materiaali on molemmissa kerroksissa
sama. Rinneratkaisuissa tasta voidaan poiketa ala-

kerroksen osalta.

3.3.4 Materiaalit

Julkisivumateriaali on ensisijaisesti puu. Myos rapa-
tut kivirakenteiset talot ovat sallittuja. Hirsirakennus-
ten tulee olla ns. kaupunkihirsitaloja, ei pyorohirtta

tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyOntyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoéivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittdaa vesikat-
teen sdavyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.
Parvekkeiden ja terassien kaiteet ovat peittomaalat-
tuja puu- tai teraspinnakaiteita rakennuksen arkki-

tehtuuriin sovittaen, ei lasisia parvekekaiteita.

Piharakennuksen kattovari ja -materiaali seka julkisi-

vun padvari on sama kuin paarakennuksessa.
Tonttien vilisille rajoille sijoittuvien rakennusosien
julkisivumateriaali voi palomaaraysten niin vaatiessa
olla muu kuin puu.

3.3.5 Vadrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtenaisyys saavutetaan noudattamalla ra-

42

fasader av byggnaden. Bara nagra fa fonstertyper
far anvandas och alltfor slutna fasader mot gatan ska

undvikas.

| byggnader som uppforts i tva plan ska fargen och
materialet vara desamma for bada vaningarna. |
sluttningsldsningar kan man avvika fran detta i fraga

om nedre vaningen.
3.3.4 Material

Fasadmaterialet ar i forsta hand tra. Aven putsade
stenhus ar tillatna. Timmerhus ska vara planerade
for en urban miljo, dvs. inget rundtimmer och inga

knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger — ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.
Skorstenar kan beklds med plat i samma nyans som

yttertaket eller renmuras med morkbrant rédtegel.

Balkong- och terrassracken ska vara pinnracken av
tackmalat tra eller stal som anpassas till byggnadens

arkitektur, inte balkongracken av glas.
Gardsbyggnadens takfdarg och -material samt fasa-
dens huvudfarg ska vara desamma som foér huvud-
byggnaden.

Fasadmaterialet pa byggnadsdelar som placeras
pa tomtgranserna kan vara nagot annat an trd, om
brandforeskrifterna sa forutsatter.

3.3.5 Farger och ytbehandling

En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-



Kattokulmaesimerkkeja

1:1 1:1,5
kennustapaohjeen aluekohtaisia vdripaletteja. Ta-

voitteena on vdrikds, mutta yhteensopiva kokonai-

Suus.

Perusvaria kdytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Tehostevdreja voidaan kdyttaa
ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muissa raken-
nusosissa. Rakennuksen paavari ei saa olla kuultova-
ri. Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat samanva-
riset. Piharakennukset maalataan samalla tavalla ja

samoilla savyilla kuin paarakennuksetkin.

Vdripaletit on esitetty liitteessa. Pihapiiritonteilla kdy-
tetaan vdrikarttaa C ja miniomakotitalotonteilla vari-
karttaa B.

3.3.6 Katot ja kattoikkunat

Asuinrakennusten kattomuoto on satulakatto (sym-
metrinen suoralappeinen harjakatto), kattokalte-
vuus on vahintaan 1:3 ja korkeintaan 1:1, tai mansar-
dikatto. Harjan suunta on rakennuksen pitkan sivun
suuntainen. Umpinaisia padtykolmioita tai koteloin-

tia ei sallita.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja

lapeikkuna. Kattoikkunoiden tulee olla yksinkertaisia
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Exempel pa takvinklar

1:2 1:3
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

let &r en farggrann men harmonisk helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pd dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara
en lasyrfarg. Detaljer pa takytor och tak ska ha sam-
ma farg. Gardsbyggnader malas pa samma satt och i

samma nyanser som huvudbyggnaderna.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. Pa gards-
planstomterna anvands fargkarta C och pa minihus-

tomterna fargkarta B.

3.3.6 Tak och fénster pa tak

Bostadshusen ska ha sadeltak (symmetriskt astak
med rakt takfall) med en lutning pa minst 1:3 och
hogst 1:1, eller mansardtak. Takdsens riktning ska
vara i samma riktning som byggnadens langsida.

Slutna gaveltrianglar eller inkapsling tilldts inte.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras

vid tackta terrasser och balkonger.

Takkupa och takfonster dr godtagbara typer av fons-
ter pa tak. Fonster pa tak ska vara enkla och far inte

bilda stora byggnadsmassor. Tvdrgavlar kan anvan-



eivatkda ne saa muodostaa suuria rakennusmassoja.

Poikkipaatyja voidaan kayttaa harkiten.
3.3.7 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Katualueisiin rajautuvien paarakennusten sisdan-
kaynti jarjestetdadn paasaantoisesti rakennuksen si-
vulla tai takapihan kautta, ei kadulle. Kadulle rajautu-
vien sivurakennusten sisaankaynti voi jarjestaa myos

kadulta, jolloin se sopii esim. yritystoiminnalle.

Ovet eivat saa avautua katualueen rajan yli, vaan tal-
laisissa kohdissa ne on sijoitettava vahintaan oven
avautumissektorin syvyiseen, kuitenkin vahintaan 1
m syvdan, syvennykseen rakennuksessa, vaihtoeh-
toisesti viistettyyn rakennuksen kulmaan. Portaat,
rampit tai muut sisddankdynnin kulkuun liittyvat
maanpaalliset rakenteet eivdt saa ulottua katualueen

rajan yli.

3.3.8 lkkunat ja ovet

Padkerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti

ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.

3.3.9 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Kuistin tai ulokkeen paille saa sijoittaa kattamatto-
man parvekkeen. Soveltuvia parveketyyppeja ovat
my®s ranskalainen parveke tai korkeintaan 1,5 m sy-
vyinen ulokeparveke. Ulokeparveke on kattamaton

ja lasittamaton ilman nakyvia kantavia rakennusosia.

Parveketta ei sijoiteta kadunpuolella kattopintaan

(kattoon upotettuna).

Erkkerit ovat pienida ja muodoltaan yksinkertaisia,

enimmaissyvyys 1 m. Kuistit saavat ulottua 2 metria
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das med urskillning.

3.3.7 Ingangar och trapphus

Ingangen till de huvudbyggnader som gransar till
gatuomraden byggs i regel pa byggnadens sida el-
ler via bakgarden, inte mot gatan. Ingangen till sido-
byggnader som gransar till gatan kan ordnas dven
fran gatan, vilket lampar sig t.ex. for foretagsverk-

samhet.

Dorrarna for inte 6ppna sig sa att de gar Gver gransen
till gatan, utan pa sadana stallen ska de dras in i en
nisch som dr minst lika djup som doérrens 6ppnings-
sektor, dock minst 1 meter, alternativt placeras i ett
avskuret horn av byggnaden. Trappor, ramper och
andra ovan jord beldgna konstruktioner langs forbin-
delsen till ingangen far inte stracka sig 6ver gransen

till gatuomradet.
3.3.8 Fonster och dorrar

For att huvudvaningens fasad mot gatan inte ska ge

ett slutet intryck ska den ha tillrackligt med fonster.

3.3.9 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

En balkong utan tak far placeras ovanpa en kvist el-
ler annan utskjutande del. Lampliga balkongtyper
ar dven fransk balkong eller en hogst 1,5 meter djup
utskjutande balkong. En utskjutande balkong ska
varken forses med tak eller inglasas, och ska inte ha

nagra synliga, barande konstruktioner.
En balkong ska inte byggas infalld i taket mot gatan.

Bursprak ska vara sma och enkla till formen, hogst 1

m djupa. Farstukvistar far stracka sig 2 meter utanfor



rakennusalan ulkopuolelle, ei kuitenkaan tontin ul-

kopuolelle.
3.3.10Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva py-

syy rauhallisena.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan
vesikaton sisdan. limaldampoépumppujen ja muiden
vastaavien laitteiden ulkoyksikét koteloidaan niin,
ettd ne sopivat rakennuksen julkisivuun. Ne myds
esitetaan julkisivupiirustuksissa rakennuslupaa haet-

taessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.
3.3.11 Piharakennukset ja katokset

Piharakennukset, kuten talousrakennukset, autotal-
lit ja autokatokset, ovat merkittavia korttelikokonai-
suutta tdydentavia taajamakuvallisia elementteja. Ne
muodostavat asuinrakennusten kanssa ilmeeltaan,
korkeudeltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan yhteen-
sopivan ja hallitun kokonaisuuden. Piharakennus on
aina selvasti matalampi kuin paarakennus, kooltaan

ja ilmeeltadn paarakennukselle alisteinen.

Piharakennusten kattomuoto on harjakatto tai pul-
pettikatto, jonka kaltevuus voi olla asuinrakennuk-
sen kattokaltevuutta loivempi, kuitenkin vahintaan

1:4 ja korkeintaan 1:2.

Piharakennukset saa kaavan mukaan rakentaa kiin-
ni naapuritontin rajaan. Naapurin rajaan kiinni ra-

kennettaessa rakentamista varten on perustettava
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byggnadsytan, dock inte bortom tomtgransen.

3.3.10Anordningar och skyltar

Genomforingar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden for-

blir lugn.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-
de apparater placeras under yttertaket. Luftvarme-
pumpar och motsvarande anordningar utomhus ska
inkapslas sa att de smalter in i byggnadens fasad. De
ska ocksa framga av fasadritningarna i samband med

ansokan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for morka tak. Solpaneler ska pla-
ceras i riktning med takets langsida. System som in-

tegreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.
3.3.11 Gardsbyggnader och skdrmtak

Gardsbyggnader, som ekonomibyggnader, garage
och tackta bilplatser, ér betydande element som
kompletterar kvartershelheten och tatortsbilden.
Tillsammans med bostadshusen utgor de en betraf-
fande framtoningen, héjden, materialen och farger-
na en harmonisk och kontrollerad helhet. En gards-
byggnad ar alltid klart lagre an huvudbyggnaden
och framstar i fraga om storlek och framtoning som

en byggnad som ar understalld huvudbyggnaden.

En gardsbyggnad ska ha astak eller pulpettak som
kan vara flackare an bostadsbyggnadens taklutning,
dock minst 1:4 och hogst 1:2.

Gardsbyggnaderna far enligt detaljplanen byggas
strax intill gransen till granntomten. For byggande

strax intill grannens grans ska ett byggnadsservitut



rakennusrasite. Palomaaraykset huomioidaan piha-
rakennuksissa tonttien valisilla rajoilla tai rajan lahei-
syyteen rakennettaessa. Tonttien vilisilla rajoilla on
naapurien valisella sopimuksella mahdollista hyo-
dyntaa yhteinen palomuuri. Palomuuri tulee rapata,
jos seinda vasten ei naapurin puolelle tule rakennus-
ta. Piharakennuksen raystas ja antura saa ulottua naa-
puritontin puolelle enintdadn 40 cm. Katon sadevedet
johdetaan oman tontin puolelle. Piharakennuksen
routaeristys saa ulottua naapuritontin puolelle enin-
taan 120 cm. Naapurintonttiin rajautuvaan seindan ei

saa sijoittaa ikkunoita.

3.3.12 Piha-alueet

Pihalle toteutetaan riittavat leikki- ja oleskelualueet
sijoittamalla rakennukset ja autojen pysakéinnin ton-

tin reunoille.

Tontit aidataan pensasaidalla tai puuaidalla. Aitara-
kenteiden tulee sopia yhteen naapuritonttien ratkai-
sujen kanssa ja puuaitojen yhteydessa tulee esittaa
suunnitelmat yhdistettyna rajanaapurien suunnitel-
mien kanssa. Aitojen enimmaiskorkeus on 2 metria.
Kadun suuntaan suositaan umpinaisia puuaitoja, jot-
ka on maalattu samalla varilla kuin paarakennuksen
julkisivu. Rakennuksen eteen ei saa rakentaa aitaa
kadulle pdin, jos katualueeen ja rakennuksen valinen

etdisyys on alle 3 m.

3.3.13 Omakotitaloalueen (AO-kortte-
lit) korttelikohtaiset ohjeet

Korttelit 4056-4068

Miniomakotitaloalueella (korttelit 4056-4068) ainoa
sallittu aitatyyppi on pensasaita, luvusta 3.3.12 poi-

keten.
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stiftas. Brandforeskrifterna ska beaktas nar man byg-
ger gardsbyggnader vid gransen mellan tomterna
eller i narheten av en grans. En gemensam brand-
mur kan byggas pa granserna mellan tomterna med
stod av avtal som ingas mellan grannarna. En brand-
mur ska ha putsyta om det inte byggs en byggnad
mot vdggen pa grannens sida. En gardsbyggnads
takskdagg och fundament far stracka sig hogst 40
cm utdver granntomtens sida. Dagvatten fran taket
leds bort till den egna tomtens sida. En gardsbygg-
nads tjalisolering far stracka sig hogst 120 cm utover
granntomtens sida. Fonster far inte placeras pa en

vagg som gransar till granntomten.
3.3.12 Gardsomraden

| och med att byggnaderna och bilparkeringen pla-
ceras i utkanterna av tomten uppkommer tillrackligt

stora lek- och vistelseomraden pa gardsplanerna.

Tomterna avgransas med hackar eller trastaket. Sta-
ketkonstruktionerna ska passa ihop med I6sningar-
na pa granntomterna och i fraga om trastaket ska
man ldgga fram planer tillsammans med ragrannar-
nas planer. Staket far vara hogst 2 meter héga. Mot
gatan rekommenderas slutna trastaket som malas i
samma farg som huvudbyggnadens fasad. Framfor
en byggnad far inget staket byggas mot gatan om
avstandet mellan gatuomradet och byggnaden ar

under 3 meter.

3.3.13 Kvartersbestamda anvisningar i
omradet for egnahemshus (AO-kvar-
teren)

Kvarter 4056-4068

| omradet fér minihus (kvarter 4056-4068) dr en hack
den enda tillatna typen av staket, till skillnad fran det

som anvisatsi 3.3.12.



Ollbackintien varrella miniomakotitalojen pysakaoin-
ti hoidetaan kadun suuntaisesti. Miniomakotita-
loalueella ainoa sallittu aitatyyppi on pensasaita.

Kortteliin 4059 tontille 5 on tarkoitus toteuttaa yh-
teiskaytossa oleva asukastalo kortteleille 4056-4068.

Korttelit 4059-4062

Kortteleissa 4059-4062 Ollbackintien varren tonteilla
pysakointi hoidetaan kadun suuntaisesti kuin tasku-
pysakdinnissa. Kadun suuntaisen pysakointipaikan
toteutuksesta vastaa tontin omistaja. Pysakdinti-
paikan lisdksi talle kohdalle istutetaan yksi katupuu
tonttia kohti.

Korttelit 4026, 4028, 4029, 4034, 4035, 4036

Kortteleissa 4026, 4028, 4029, 4034, 4035, 4036 tont-
tien rakennusalat on sijoitettu viistosti kadun linjauk-
seen ndahden. Rakennuksen ja kadun valiselle kolmi-
on muotoiselle alueelle toteutetaan pihan ajotie ja
etupiha. Jotta auto voidaan kaantaa omalla tontilla

(vrt. luvun 2.1.2 maardys) saa ajotien toteuttaa ympa-
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Parkeringen vid minihusen lédngs Ollbdcksvagen an-

i

visas i riktning med gatan. Hack ar den enda tilldtna
stakettypen i omradet for minihus.

Syftet med tomt 5 i kvarter 4059 &r att bygga ett inva-
narhus att samnyttjas av kvarteren 4056-4068.

Kvarter 4059-4062

| kvarteren 4059-4062, pa tomterna langs Ollbacks-
vagen, ordnas parkering i riktning med gatan, som
vid fickparkering. Tomtdgaren ansvarar for genom-
forandet av en parkeringsplats i gatans riktning. Har

planteras ett gatutrad per tomt.

Kvarter 4026, 4028, 4029, 4034, 4035, 4036

| kvarteren 4026, 4028, 4029, 4034, 4035, 4036 har
byggnadsytorna pa tomterna anvisats snett i forhal-
lande till gatulinjen. En infart till gdrdsplanen och
en forgdrd anlaggs i det triangelformade omrddet
mellan byggnaden och gatan. For att bilen ska kun-
na svanga pa den egna tomten (jfr bestimmelsen i

2.1.2) far korforbindelsen genomforas sa att man kor
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Erailla kaduilla rakennukset sijoitetaan viistosti
suhteessa katuun. Kolmion mallisesta rakennuksen
edustasta tehdaan etupiha ajoyhteyksineen.

riajettavaksi, jolloin muodostuu kaksi tonttiliittymaa
luvun 2.1.2 maardyksesta poiketen. Talle kolmion
muotoiselle alueelle tulee istutuksia siltd osin kun
sitd ei tarvita ajotiend ja alueelle istutetaan yksi kook-

kaampi puu.

Korttelit 4024, 4025, 4031, 4032, 4039, 4041,
4042, 4043, 4056, 4057, 4058

Kortteleissa 4024,4025,4031,4032,4039,4041,4042,
4043, 4056, 4057, 4058 Nassokinitielld, Kartanonrou-
vantielld, Pohjanniityntielld, Pohjanmetsanrinteellg,
Pohjanmetsanreunalla, Gretasbackinteilld ja Manty-
pellontielld ei ole tarvetta jarjestda mahdollisuutta
auton kaantamiselle tontilla vaikka ne eivat ole piha-

katuja, luvun 2.1.2 maarayksesta poiketen.

Korttelit 1030, 4020

Kortteleissa 1030 ja 4020 sijaitsee asemakaavalla

suojeltuja rakennuksia (kaavamerkinta "sr-2"). Nai-

P4 vissa gator placeras byggnaderna snett mot ga-
tan. Det triangelformade omradet framfér byggna-
den blir en forgard med korférbindelse.

runt, varvid tva tomtanslutningar uppkommer avvi-
kande fran bestammelsen i 2.1.2. Det triangelforma-
de omrddet planteras till den del ytan inte beh6vs for

korforbindelsen och har planteras ett resligare trad.

Kvarter 4024, 4025, 4031, 4032, 4039, 4041,
4042, 4043, 4056, 4057, 4058

| kvarteren 4024, 4025, 4031, 4032, 4039, 4041, 4042,
4043,4056,4057, 4058 behéver mojlighet att svanga
bilen pa den egna tomten inte ordnas pa tomterna
langs Nassokinvdagen, Gardsfruvdagen, Norrangsva-
gen, Norrskogsbrinken, Norrskogskanten, Gretas-
backsvagen och Talldkersvagen, aven om de inte ar
gardsgator. Detta ar ett undantag till bestammelsen
i2.1.2.

Kvarter 1030, 4020

| kvarteren 1030 och 4020 finns byggnader som

skyddats i detaljplanen (planbestammelse "sr-2"). |
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den rakennusten korjaamisesta, muuttamisesta ja
laajentamisesta on madratty asemakaavassa:

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen historialliselta ja kyldkuvan kannalta
merkittdvd luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostoimenpi-

teistd tulee pyytéd museoviranomaisen lausunto.

Tavoitteena on sdilyttada rakennusten ilme ja omi-
naispiirteet. Suojelumerkinta suojelee rakennuksen
ulkoasun. Kun ryhdytaan suunnittelemaan korjausta,
muutosta tai laajennusta, on selvitettava rakennuk-
sen alkuperaiset ominaispiirteet, materiaalit, raken-
nustapa, varitys ym. ratkaisut. Huomioitavia asioita
ovat mm. vesikaton, rdystdiden, julkisivujen, sokke-
lin seka ikkunoiden ja ulko-ovien muoto, materiaa-
li, varitys seka yksityiskohdat. Ikkunoiden puitejaot
kuuluvat olennaisella tavalla rakennuksen tyyliin. Ik-
kunoita on ensisijaisesti korjattava uusimisen sijaan.
Mikali ikkunoita joudutaan uusimaan, alkuperdinen

puitejako sailytetaan tai palautetaan.

Taajamakuvan ja kokonaisuuden kannalta paikalli-
sesti merkittdvat rakennukset on suojeltu kaavassa
sr-merkinnalla. Myds muiden rakennusten osalta
sdilyttaminen, kunnossapitéaminen ja alkuperaisten
ominaispiirteiden sadilyttaminen tai palauttaminen

on ensisijainen lahtokohta.

Mikali olemassa oleva rakennus todetaan korjauskel-
vottomaksi ja rakennukselle myénnetaan purkamis-
lupa, tonttia koskee edeltavien kappaleiden uudisra-

kentamista koskevat rakennustapaohjeet.
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detaljplanen ges bestimmelser om reparation, and-
ring och utbyggnad av dessa byggnader:

Byggnaden fdr inte rivas. Reparations och ombygg-
nadsdtgdrder som vidtas i byggnaden skall vara sé-
dana, att byggnadens historiskt vdirdefulla eller med
tanke pa bybilden betydelsefulla karaktdr bevaras. Om
reparations- och dndringsdtgdrder ska ett utlatande

begdras av museimyndigheten.

Malet ar att bevara byggnadernas framtoning och
sardrag. Byggnadens exterior skyddas med be-
teckningen. Nar man borjar planera en renovering,
andring eller utbyggnad ska man forst utreda bygg-
nadens ursprungliga sardrag, material, byggsatt,
fargsattning och dylikt. Saker att beakta ar form,
material, fargsattning och detaljer pa bl.a. yttertak,
takfot, fasad, sockel samt fonster och ytterdorrar.
Karmindelningen av fonster dr en vasentlig del av
byggnadsstilen. Fonster ska i forsta hand repareras i
stallet for att fornyas. Om man blir tvungen att fornya
fonster ska den ursprungliga karmindelningen beva-

ras eller aterstallas.

Byggnader som har lokal betydelse med hansyn till
tatortsbilden och helheten har skyddats i planen
med beteckningen sr. Att bevara och underhalla
aven andra byggnader och att bevara eller aterstalla
deras ursprungliga sardrag ar den primara utgangs-

punkten.

Om en befintlig byggnad konstateras vara i sa daligt
skick att den inte kan repareras, och rivningstillstand
beviljas for byggnaden, galler for tomten i fraga de
byggsattsanvisningar for nya byggnader som ges i

de foregaende avsnitten.



Havainnekuva kartanon pihapiirin uudisrakennuk-
sista.

3.4 Kartanoaluetta (P-kort-

oo 00 e

telit) koskevat madraykset

3.4.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Kortteli on osoitettu palveluille. Lisaksi kaavassa
erikseen osoitetussa rakennuksessa sallitaan myos
asuminen. Korttelissa sijaitsee Nikkilan kartanon
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, seka
uudisrakennusaloja. Kartanorakennukset on suojel-
tu asemakaavamerkinnalla. Uudisrakennukseen on

ajateltu sijoittuvan esimerkiksi paivakoti.

Pysakointi tapahtuu uudisrakennusten muodosta-

malle sisdpihalle ilman katosta.

[llustration av de nya byggnaderna pa herrgards-
omrddet.

3.4 Bestammelser som galler
herrgardsomradet (P-kvarte-
ren)

3.4.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Kvarteret har anvisats for service. Dessutom tillats
aven boende i byggnader som i planen har anvisats
separat for andamalet. | kvarteret finns Nickby gards
kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt bygg-
nadsytor for nya byggnader. Herrgardsbyggnaderna
har skyddats med en detaljplanebeteckning. Det ar
tankt att t.ex. ett daghem kan placeras i en ny bygg-

nad.

Parkeringen anvisas utan tak till den innergard som

omges av de nya byggnaderna.

RV N VYV an Van VaV a V a V an Va V a W  N
50



3.4.2 Olemassa olevat rakennukset

Osa

"sr-3"-merkinnadllda. Ndiden rakennusten korjaami-

rakennuksista on suojeltu asemakaavalla
sesta, muuttamisesta ja laajentamisesta on maaratty
asemakaavassa:

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen kulttuurihistorialliselta ja maisemallisen
arvon kannalta merkittévd luonne sdilyy. Korjaus- ja
muutostoimenpiteistd tulee pyytdd museoviranomai-

sen lausunto.

Osa

"sr-2"-merkinnadllda. Ndiden rakennusten korjaami-

rakennuksista on suojeltu asemakaavalla
sesta, muuttamisesta ja laajentamisesta on maaratty
asemakaavassa:

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen historialliselta ja kyldkuvan kannalta
merkittdvd luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostoimenpi-

teistd tulee pyytéd museoviranomaisen lausunto.

Tavoitteena on sailyttaa rakennusten ilme ja omi-
naispiirteet. Suojelumerkinta suojelee rakennuksen
ulkoasun. Kun ryhdytaan suunnittelemaan korjausta,
muutosta tai laajennusta, on selvitettdva rakennuk-
sen alkuperaiset ominaispiirteet, materiaalit, raken-
nustapa, varitys ym. ratkaisut. Huomioitavia asioita
ovat mm. vesikaton, rdystdiden, julkisivujen, sokke-
lin seka ikkunoiden ja ulko-ovien muoto, materiaa-
li, varitys seka yksityiskohdat. lkkunoiden puitejaot
kuuluvat olennaisella tavalla rakennuksen tyyliin. Ik-
kunoita on ensisijaisesti korjattava uusimisen sijaan.
Mikali ikkunoita joudutaan uusimaan, alkuperdinen

puitejako sailytetaan tai palautetaan.

Mikali olemassa oleva rakennus todetaan korjauskel-
vottomaksi ja rakennukselle mydnnetaan purkamis-
lupa, tonttia koskee seuraavien kappaleiden uudisra-

kentamista koskevat rakennustapaohjeet.

51

3.4.2 Befintliga byggnader

En del byggnader har skyddats i detaljplanen med
planbestimmelse "sr-3" och féljande bestammelser
galler reparation, andring och utbyggnad av dem:

Byggnaden fér inte rivas. Reparations och ombygg-
nadsdtgdrder som vidtas i byggnaden skall vara sé-
dana, att byggnadens kulturhistoriskt virdefulla eller
med tanke pd landskapsbilden betydelsefulla karaktér
bevaras. Om reparations- och dndringsatgdirder ska ett

utldtande begdiras av museimyndigheten.

En del byggnader har skyddats i detaljplanen med
planbestimmelse "sr-2" och féljande bestammelser
galler reparation, andring och utbyggnad av dem:

Byggnaden fér inte rivas. Reparations och ombygg-
nadsdtgdrder som vidtas i byggnaden skall vara sé-
dana, att byggnadens historiskt vdrdefulla eller med
tanke pa bybilden betydelsefulla karaktdr bevaras. Om
reparations- och dndringsatgdrder ska ett utldtande

begdras av museimyndigheten.

Malet ar att bevara byggnadernas framtoning och
sardrag. Byggnadens exterior skyddas med be-
teckningen. Nar man borjar planera en renovering,
andring eller utbyggnad ska man forst utreda bygg-
nadens ursprungliga sardrag, material, byggsatt,
fargsattning och dylikt. Saker att beakta ar form,
material, fargsattning och detaljer pa bl.a. yttertak,
takfot, fasad, sockel samt fonster och ytterdorrar.
Karmindelningen av fonster ar en vasentlig del av
byggnadsstilen. Fonster ska i forsta hand repareras i
stallet for att fornyas. Om man blir tvungen att férnya
fonster ska den ursprungliga karmindelningen beva-

ras eller aterstallas.

Om en befintlig byggnad konstateras vara i sa daligt
skick att den inte kan repareras, och rivningstillstand
beviljas for byggnaden, galler for tomten i frdga de
byggsattsanvisningar for nya byggnader som ges i

foljande avsnitt.



3.4.3 Uudisrakennuksen muoto ja
mittasuhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-
rosluvulla. Uudisrakennukset on sijoitettu samoille
paikoille, joilla on aikoinaan sijainnut kartanon maa-
talousrakennuksia, jotka sittemmin on purettu. Talla
tavalla sdilyy eraanlainen historiallinen jatkumo ra-

kennusten sijoittelussa.

Rakennuksen perusmuoto tulee muistuttaa paikalla
aikoinaan sijainnutta navettaa ja muita paikalta pu-
rettuja maatalousrakennuksia: Rakennuksen perus-
muoto on suorakaide varustettuna jyrkahkolla satu-

lakatolla.

3.4.4 Uudisrakennuksen julkisivun
jasentely

Julkisivujen suunnittelussa pyritdan selkeisiin ratkai-
suihin. Kdytetaan vain yhta paajulkisivumateriaalia
rakennuksessa. Vadltetddn perusteetonta jakamista,
esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin osiin tai
huomiota herattaviin varivaihteluihin. Paajulkisivu-
vari ja -materiaali on sama kaikissa rakennusmassan
kerroksissa kellaria/sokkelia lukuun ottamatta. Lau-
taverhous on kaikilla julkisivuilla samansuuntainen,

ullakkokerroksessa voi taman osalta poiketa.

Uudisrakennuksen esikuvana on paikalla aiemmin
sijainneet maatalousrakennukset seka viela jaljella
oleva kartanon pajarakennus. Julkisivun jasentely

ammentaa inspiraationsa naista rakennuksista.
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3.4.3 Nya byggnaders form och pro-
portioner

Byggnadsmassornas grundlaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-
ningar for byggnadsytorna och vaningstalet. De nya
byggnaderna har anvisats pa samma platser dar det
tidigare funnits gardsbruksbyggnader som sederme-
ra har rivits. Pa det sattet bevaras ett slags kontinuum

vid placeringen av byggnaderna.

Byggnadens basform ska paminna om den ladugard
eller ndgon annan gardsbruksbyggnad som tidigare
statt pa samma plats och sedermera rivits. Byggna-
dens basform ar rektangular och taket ar ett tamli-

gen brant sadeltak.

3.4.4 Indelning av nya byggnaders
fasader

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga l6sningar. Bara ett huvudfasadmaterial ska
anvandas pa byggnaden. Obefogad indelning av
fasaden, t.ex. i delar med olika typer av bradfodring
eller uppseendevackande fargvariationer, ska undvi-
kas. Fasadens huvudfarg och -material ar desamma
pa alla vaningar av en byggnad, bortsett fran kalla-
ren/sockeln. Bradfodringen ska ha samma riktning
pa samtliga fasader av byggnaden, férutom att man

kan avvika fran detta i fraga om vindsvaningen.

De gdrdsbruksbyggnader som tidigare funnits pa
samma plats och den gamla smedjan, som fortfaran-
de existerar i dag, utgor en férebild for de nya bygg-
naderna. Indelningen av de nya fasaderna ska fa sin

inspiration fran dessa byggnader.



3.4.5 Uudisrakennuksen materiaalit

Julkisivujen materiaali on lautaverhoilu tai hirsi. Hir-
sirakennusten tulee olla kartanon pihapiirin muiden
rakennusten kaltainen: ei pyorohirtta. Lautaverhoil-
tuna verhoilun tulee olla samankaltainen kuin piha-
piirin muut talousrakennukset: ei kartanon paara-

kennuksen kaltainen levea tasainen laudoitus.

Rakennuksen rungosta ulostyOntyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai
rivipeltikatto. Savupiiput voidaan pellittdaa vesikat-
teen savyyn tai muurata puhtaaksi tummapolttoisel-

la punatiilella.

3.4.6 Uudisrakennuksen virit ja pin-
takasittelyt

Uudisrakennusten julkisivujen pdavari on sama kuin
kartanon pihapiirin muiden rakennusten paavari:
punamulta. Tehostevaria voidaan kayttaa ovissa, ik-
kunoissa ja listoituksissa ja muissa rakennusosissa.
Listoitukset ovat taitetun valkoiset, suuremmat pin-

nat, kuten ovet, voivat olla mustat tai ruskeat.
Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat samanvari-
set. Vari on tiilenpunainen tai musta. Piharakennuk-
set maalataan samalla tavalla ja samoilla savyilla kuin
padrakennuksetkin.

Varipaletit on esitetty liitteessa.

3.4.7 Uudisrakennuksen katot ja kat-
toikkunat

Rakennusten kattomuoto on jyrkdhko satulakatto
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3.4.5 Nya byggnaders material

Fasadmaterialet ar ytterpanel eller timmer. Timmer-
husen ska likna de befintliga byggnaderna vid herr-
garden: inget rundtimmer. Ytterpanelen ska likna de
ovriga ekonomibyggnaderna i gardsomradet: inte
samma, breda jamna ytterpanel som pa huvudbygg-

naden.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.
Skorstenar kan bekldas med plat i samma nyans som

yttertaket eller renmuras med moérkbrant rodtegel.

3.4.6 Nya byggnaders farger och yt-
behandling

Huvudfdrgen pd de nya byggnadernas fasader ska
vara densamma som huvudfirgen pa de o6vriga
byggnaderna pa herrgdrdens gardsomrade: rédmyl-
la. Effektfarger kan anvandas pd dorrar, fonster och
lister samt pa Ovriga delar av byggnaden. Listverk ar i
brutet vitt, medan storre ytor, sdésom dorrar, kan vara

svarta eller bruna.

Detaljer pa takytor och tak ska ha samma farg. Far-
gen ar tegelrod eller svart. Gardsbyggnader malas pa
samma satt och i samma nyanser som huvudbygg-

naderna.
Fargpaletterna presenteras i en bilaga.

3.4.7 Nya byggnaders tak och fons-
ter pa tak

Byggnaderna ska ha ett tamligen brant sadeltak

(symmetriskt dstak med rakt takfall). Taklutningen



(symmetrinen suoralappeinen harjakatto). Kattokal-
tevuus on vahintaan 1:2 ja korkeintaan 1:1. Harjan

suunta on rakennuksen pitkdn sivun suuntainen.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa rakennuksen ulokkeiden osalta.

Hyvaksyttava kattoikkunatyyppi on kattolyhty.

3.4.8 Uudisrakennuksen sisaankayn-
nit ja porrashuoneet

Ainakin yksi sisaankdynti sijoitetaan rakennusten

muodostaman pihapiirin suuntaan.

Pihapiiri on osoitettu torialueeksi asemakaavassa.
Ovet saavat avautua torialueen rajan yli. Portaat,
rampit tai muut sisddankdynnin kulkuun liittyvat
maanpaalliset rakenteet saavat ulottua korkeintaan

2 metria torin puolelle.

3.4.9 Uudisrakennuksen ikkunat ja
ovet

Vaikka uudisrakennuksen esikuvana on aiemmin pai-
kalla sijainneet maatalousrakennukset voi aukotus
olla moderni ja uuteen kayttotarkoitukseen sopeu-
tunut. Sommittelu on kuitenkin hillitty ja muuhun

rakennuskantaan sopeutunut.

3.4.10 Uudisrakennuksen parvekkeet,
kuistit ja ulko-oleskelutilat

Uudisrakennukseen ei lahtokohtaisesti sijoiteta par-

veketta tai erkkeria.
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ar minst 1:2 och hogst 1:1. Taknockens riktning ska

sammanfalla med byggnadens langsida.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Avvikelser fran det-
ta far goras i fraga om de utskjutande delarna av en

byggnad.
Takkupa godtas som typ av fonster pa tak.

3.4.8 Nya byggnaders ingangar och
trapphus

Atminstone en ingang ska placeras i riktning mot det

gardsomrade som bildas mellan byggnaderna.

Gardsomradet har anvisats som ett torgomrade i de-
taljplanen. Dorrarna far 6ppna sig 6ver gransen till
torgomradet. Trappor, ramper och andra ovan jord
beldgna konstruktioner langs forbindelsen till in-
gangen far stracka sig hogst 2 meter 6ver gransen till

gatuomradet.

3.4.9 Nya byggnaders fonster och
dorrar

Aven om de gardsbruksbyggnader som tidigare fun-
nits i omradet utgor en forebild for nya byggnader,
kan Oppningarna i dessa vara moderna och anpas-
sade till det nya anvandningsandamalet. Arrange-
manget ska emellertid vara dampat och anpassat till

det Ovriga byggnadsbestandet.

3.4.10 Nya byggnaders balkonger,
farstukvistar och utevistelserum

Varken balkong eller bursprak ska i regel placerasien

ny byggnad.



3.4.11 Laitteet ja kyltit

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva py-

syy rauhallisena.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan
vesikaton sisdan. limaldampoépumppujen ja muiden
vastaavien laitteiden ulkoyksikét koteloidaan niin,
ettd ne sopivat rakennuksen julkisivuun. Ne myds
esitetaan julkisivupiirustuksissa rakennuslupaa haet-

taessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajamaku-
vallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopanee-
lit sijoitetaan lappeen suuntaisesti. Kattorakentee-

seen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia.
3.4.12Piharakennukset ja katokset

Pienin rakennusaloista voi toimia piharakennuksena
viereiselle suurimmalle rakennusalalle tai vaihtoeh-
toisesti talle rakennusalalle voi sijoittaa toisesta ra-

kennuksesta riippumaton toiminto.

3.4.13Piha-alueet

Piha-alueet voi hyodyntaa rakennusten kayttotarkoi-
tuksen mukaan, esimerkiksi pdivakotikaytossa pihal-
la voi toimia paivakodin leikkipiha. Pihan suunnitte-
lussa on huomioitava korttelin lapi kulkeva julkinen

kavely- ja pyoradily-yhteys.

Lahtokohtaisesti alueelle ei tule rakentaa aitoja,
mutta esimerkiksi paivakotikdytossa pihaa voi aida-
ta perinteiselld puuaidalla, ei metalliaidalla. Pihalle

sijoittuvat rakennelmat sopeutetaan arvokkaaseen
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34.11 Anordningar och skyltar

Genomfdringar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att tatortsbilden for-

blir lugn.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristden-
de apparater placeras under yttertaket. Luftvarme-
pumpar och motsvarande anordningar utomhus ska
inkapslas sa att de smalter in i byggnadens fasad. De
ska ocksa framga av fasadritningarna i samband med

ansokan om bygglov.

Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fdngare bast for morka tak. Solpaneler ska pla-
ceras i riktning med takets langsida. System som in-

tegreras i takkonstruktionen ar att rekommendera.
3.4.12Gardsbyggnader och skdrmtak

Den minsta byggnadsytan kan anvandas for en
gardsbyggnad till den intilliggande storsta bygg-
nadsytan eller sa kan en annan, frdn den andra bygg-
naden oberoende funktion placeras pa den minsta

byggnadsytan.
3.4.13Gardsomraden

Gardsomradena kan utnyttjas efter byggnadernas
anvandningsandamal, t.ex. kan gardsplanen vid en
byggnad som anvands som daghem fungera som en
lekplats. Den allmanna cykel- och gdngbanan som
gar genom kvarteret ska tas i beaktande vid plane-

ringen av gardsplanen.

| regel bor inga staket byggas i omradet, men till ex-
empel kan gardsplanen vid ett daghem inhagnas

med ett traditionellt trastaket, inte ett metallstaket.



kartanoympadristoon materiaaliltaan ja varityksel-

taan.

3.5 Pysdkdintialuetta
(LPA-korttelit) koskevat

maaraykset

3.5.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Osa autojen pysakdintipaikoista sijoitetaan kahteen
pysakointitaloon LPA-alueelle, osa sijoitetaan kadun-
varsipysakointind LPA-alueille. Tama rakennustapa-

ohje koskee pysakointitaloja.

Pysakaointitalon pohjakerrokseen voi myds sijoittaa

yhteiskaytdssa olevia muita tiloja.

Viereisten kerrostalojen seinat rakennetaan kiinni py-

sakointitalon seinaan. Nain pysakointitalosta nakyy

L

Pysakointitalojen havainnekuva.
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Konstruktioner pa gardsplanen ska betraffande ma-
terial och fargsattning anpassas till den vardefulla

herrgardsmiljon.

3.5 Bestimmelser som
gdller parkeringsomradet
(LPA-kvarteren)

3.5.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

En del av bilparkeringsplatserna placeras i tva par-
keringshus i ett LPA-omrade och en del anvisas som
parkering langs gatan i LPA-omraden. Dessa bygg-

sattsanvisningar galler parkeringshusen.

| bottenvaningen av ett parkeringshus kan man dven

placera andra samnyttjade lokaler.

Véggarna pa intilliggande flervaningshus byggs fast

Illustration av parkeringshusen.
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vain yksi julkisivupinta kerralla.

3.5.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-

rosluvulla.

Pysakointitalo on suunniteltu tehokkaana spiraa-
limaisesti nousevana ratkaisuna, jossa kalteva py-
sakdintipinta nousee aina puoli kerrosta kerralla
rakennusten pitkaa sivua kohti Ks. viereinen pohja-

piirustus.

Asemakaavassa pysakdintitalon kerrosluvuksi on

osoitettu IV, mutta jos pysakoinnin tarve on pienem-
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Sisaan- ja ulosajo

Pysakointitalon pohjapiirustus. Kaltevat pysakoin-
titasot nousevat spiraalimaisesti aina puoli kerrosta
kerralla rakennuksen pitkaa sivua kohti.

i parkeringshusets vagg. Pa det sattet ar bara en fasa-

dyta av parkeringshuset synlig i taget.

3.5.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundldaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-

ningar for byggnadsyta och vaningstal.

Parkeringshusen har planerats som effektiva, spiral-
massigt stigande losningar dar den sluttande parke-
ringsytan reser sig en halv vaning i taget mot bygg-

nadernas langsida. Se omstaende planritning.

| detaljplanen ar vaningstalet for ett parkeringshus
IV, men om behovet av parkering ar mindre kan ett

parkeringshus ocksa byggas lagre. En eventuell sena-

Porraskdytava/hissi

Porraskaytava/hissi
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Planritning 6ver ett parkeringshus. Sluttande parke-
ringsplan stiger spiralmassigt en halv vaning i taget
mot byggnadens langsida.



pi sen voi my6s toteuttaa matalampana. Rakenteis-
sa on huomioitava mahdollinen myohempi korotus

maksimikorkeuteen asti.
3.5.3 Julkisivun jasentely

Pysakointitalo on itsetuulettuva ja julkisivut ovat sik-

si saleikkomaisia.

Pysakointitalon julkisivut tulee rakentaa niihin liitty-
van umpikorttelin julkisivumaailmaa mukaileviksi ja
julkisivun kasittelyn tulee muodostaa kokonaisuus
saman korttelin muiden rakennusten kanssa. Pysa-
kointitalon julkisivut ovat myds mahdollisia taiteen

paikkoja.
3.5.4 Materiaalit

Asukkaiden pihaa rajaavilla julkisivuilla kaytetdan
koéynnoksia. Kéynnoksia varten on varattava riittava
kasvualusta ja tarvittavat ritilarakenteet. Kasvualusta

voi sijoittua rakennusalan ulkopuolelle.
3.5.5 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtenaisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen aluekohtaisia vdripaletteja. Ta-
voitteena on varikds, mutta yhteensopiva kokonai-

Suus.

Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Tehostevdreja voidaan kdyttaa
ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muissa raken-
nusosissa. Rakennuksen paavari ei saa olla kuultova-
ri. Pysakointitalon sisatiloissa kdytetaan vdreja orien-

toitumisen helpottamiseksi.

Vdripaletit on esitetty liitteessa. Pysakointitalossa

kaytetaan varikarttaa A.
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re utbyggnad till maximal hojd ska tas i beaktande i

konstruktionerna.
3.5.3 Indelning av fasaden

Parkeringshusens fasader ar spjalverk och darmed ar

husen sjalvventilerande.

Fasaderna ska byggas sa att de foljer fasadintrycket
hos de anslutna slutna kvarteren. Behandlingen av
fasaderna ska utgdra en helhet i kombination med
de andra byggnaderna i kvarteret. Parkeringshusens

fasader ar potentiella platser for exponering av konst.

3.5.4 Material

Pa de fasader som avgransar de boendes gardsplan
planteras slingervaxter. For vaxterna ska ett tillrack-
ligt vaxtunderlag och behévliga gallerkonstruktio-
ner reserveras. Vaxtunderlaget far placeras utanfor

byggnadsytan.
3.5.5 Farger och ytbehandling

En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

let &r en farggrann men harmonisk helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pa dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara
en lasyrfarg. Inuti parkeringshusen anvands farger

som underlattar orienteringen.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. | parkerings-

husen tillampas fargkarta A.



3.5.6 Katot

Pysakointitaloon on suositeltavaa toteuttaa ainakin
osittain viherkatto hulevesien hallintajarjestelman

Osahna.
3.5.7 Sisadnkaynnit ja porrashuoneet

Pysakointitalojen sisddnajo jdrjestetadan viereisilta
pysakointikaduilta (Puromyllyntie, Riihimaenkaari).
Pysakointitalon ajorampit sijoitetaan rakennusmas-

san sisaan.
3.5.8 Laitteet ja kyltit
Pysakointitalon julkisivuun ei saa sijoittaa teknisia

laitteita, vaan ne sijoitetaan rakennuksen runkoon

tai katolle.
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3.5.6 Tak

Det rekommenderas att ett parkeringshus atminsto-
ne till en del har ett grontak som integreras i syste-

met for hantering av dagvatten.
3.5.7 Ingangar och trapphus

Infarten till parkeringshusen ordnas fran de intillig-
gande parkeringsgatorna (Skvaltkvarnsvagen, Ri-
backsbagen). Ramperna till parkeringshuset placeras

inuti byggnadsmassan.
3.5.8 Anordningar och skyltar
Tekniska anordningar far inte placeras pa fasaden av

ett parkeringshus, utan pa byggnadens stomme eller
tak.



Liite 1 Varikartat

Bilaga 1 Fargkartor

Varikartta A Fargkarta A
Julkisivujen paavarit Fasadernas huvudféarger

RC RC RE RE
1014 1015 120-4 120-6

RC RE
130-4 210-1

RC RC
9002 9010

RC RC RE RE
8015 8028 280-1 280-2

Detaljit, tadydentavat varit, katot Detaljer, kompletterande farger, tak

RC {e RC RC
2011 7016 7022 7040
RC RC RC
3007 3009 3011
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Varikartta B Fargkarta B

Julkisivujen paavarit Fasadernas huvudfarger
RC RC RC RC
7035 9002 2010 92018
RC RE RC RC
1015 210-1 9001 92016

RC RC RC RC RE
8012 8001 3016 8024 280-M

RC RE RC RC RE
1013 280-1 1007 7016 310-3

RC RC
1000 6000

Detaljit, tiydentavat varit, katot Detaljer, kompletterande farger, tak

RC RC RC RC
92011 7016 7022 7040
RC RC RC
3007 3009 6012

Esimerkkivarit on poimittu RAL-jarjestelman mu- Exempelkulorerna ar fran RAL-systemet. RC = RAL
kaan. RC = RAL Classic, RE = RAL Effect. Muut vas- Classic, RE = RAL Effect. Andra motsvarande nyan-
taavat savyt ovat sallittuja. Tulostusteknisista syista ser ar tillatna. Av utskriftstekniska skal kan mallarna
esitetyt mallit voivat poiketa alkuperaisista. avvika fran de ursprungliga fargerna.
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Varikartta C Fargkarta C

Julkisivujen paavarit Fasadernas huvudfarger

RC RC RE RE RE
1018 1021 130-6 140-4 270-1
RE RE RE
270-2 280-1 280-2
RC RC RC RC RE RE
1001 1002 1015 7032 110-2 770-5

RE RC RC RC RC
840-2 7035 9002 2010 2018
RC RC RE RE
1000 6019 760-1 760-3

RC RC RC RC RC RC
3011 3013 8015 8028 3007 3009
RE RE RE
420-6 440-5 440-6

Detaljit, tiydentavat varit, katot Detaljer, kompletterande farger, tak

RC RC RC
7016 7022 7024

RC RC RC
6003 6005 7002
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