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Nikkildn kaavarunkoehdotuksen ja Nikkildn kartanon keskuksen asema-
kaavan palauteraportti

1 Yleista raportista

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan luonnos (NG8) ja Nikkilan kaavarunkoehdotus (KR3) olivat julki-
sesti ndhtavilla 15.1.-15.2.2021. Nahtavillaolon aikana molemmista kaavahankkeista keréttiin kuntalaisilta
palautetta kolmella eri menetelmalla. Suunnitelmia oli mahdollista kommentoida Maptionnaire-karttatyoka-
lulla toteutetulla karttakyselylla seka verkkokeskustelussa, joka toteutettiin Ota kantaa -palvelussa. Lisaksi oli
mahdollisuus toimittaa virallinen mielipide kunnan kirjaamoon.

Tama raportti on yhteenveto kaikkien kolmen kanavan kautta kertyneesta palautteesta. Yhteenvedon tavoit-
teena on luoda kokonaiskuva palauteaineistoon jasentamalla palautteissa esiintyvat eri nakdkannat seka nii-
hin liitetyt perustelut. Aineiston analysointi on tehty laadullisen sisallon analyysin menetelmin lukemalla pa-
lautteita lapi ja luokittelemalla niissa esiintyvia kantoja temaattisiin kokonaisuuksiin. Raportin on laatinut
Pilvi Nummi (Asiantuntijat n+1 Oy).

Yhteenveto liitetdan molempien kaavahankkeiden liiteaineistoon ja ndkdékannat huomioidaan alueiden jat-
kosuunnittelussa.

2 Karttakysely

Karttakysely toteutettiin Maptionnaire-kyselytyokalun avulla. Kyselyyn vastasi yhteensa 88 vastaajaa, joista
78 vastasi kyselyyn suomeksi ja loput ruotsiksi tai muulla kielelld. Vastaajat paikansivat kartalle yhteensa 371
merkintaa, joista 160 liittyi Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaan ja loput 211 Nikkildn kaavarunkoon.
Karttavastaukset on tiivistetty karttaesityksia varten kiteyttamalla palautteen sisalté mahdollisimman hyvin
kartalla esitettavaan muotoon. Samalla on kiinnitetty huomiota vastausten anonymiteettiin. Alkuperainen
kyselyaineisto on kaavoituksen kaytossa.

Karttakysely koostui taustatietojen lisdksi kahdesta osiosta ja niihin sisaltyvista teemakohtaisista kartta- ja
kyselysivuista. Kyselyn rakenne oli seuraava:

e Taustatiedot: suhde alueeseen, asuinpaikka, ikaryhma

o Nikkilan kaavarunko: katuverkko, pyorailyreitit, radan ylityksen ja alituksen vertailu, viherverkko, kaa-
varunkosuunnitelma

o Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava: suunnitelman kommentointi (havainnekuva), virkistysrei-
tit, rakentamisen tyyli

e Avoin palaute
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2.1 Karttakyselyn vastaajat

Taustatietojen tarkoituksena oli saada kasitys siitd, minkalaisia vastaajia kyselylla tavoitettiin. Valtaosa vas-
taajista (88 %) vastaajista edusti asukasndakdkulmaa. Vastaajista 67 % ilmoittivat asuvansa Nikkilassa tai Nikki-
Ian kartanon alueella. Muualla Sipoossa asuvia vastaajista oli 27 %. Kyselyn avulla ei juurikaan tavoitettu pai-
kallisia yrittdjia, yhdistysaktiiveja eikda mydskaan Nikkildssa tyossa kayvid. Suhteellisesti melko pieni osa vas-
taajista edusti Sipoon kunnan poliittisia paattajia, kunnan tyontekijoita, entisia nikkilalaisia tai alueelle muut-
toa harkitsevia. Ndiden kunkin ryhman osuus vastaajista oli 6-7 %.

Suhde Nikkilaan ja Nikkilan kartanon alueeseen Asuinalue (n=88)
(n=88)

Asukas S 330,

Entinen Nikkildn asukas mm 7% \ Nikkilan
Sipoon kunnan tyontekija = 6% kartanon
Jokinmuu = 6% muualla alue
Nikkildssa tydssa kiyvd m 3% Sipoossa 31%
Alueelle muuttoa harkitseva = 6% 27%
Poliitikko Sipoon kunnassa = 6% muualla
Nikkilalainen yrittdja § 2% Nikkildssa
Paikallinen yhdistysaktiivi ® 2% 5

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Kaavio 1 ja 2: Vastaajien suhde Nikkildan ja Nikkildn kartanon alueeseen.

Ikdaryhmista kysely tavoitti parhaiten 36-45-vuotiaat. Yli 66-vuotiaita ja alle 19-vuotiaita vastaajissa oli erittdin
vahan. Vastaajista 91 % oli yli 26 ja alle 66-vuotiaita.

Ikdryhma (n=88)

0% 10% 20% 30% 40% 50%

alle 18 vuotta = 2%
19-25vuotta mEE 5%
26-35 vuotta I 3%
36-45vuotta I 4000
46 -55vuotta NN 6%
56 - 65 vuotta NGNS 7%
66-75vuotta B 1%
yli 75-vuotias B 1%

Kaavio 3: Vastaajien ikdjakauma.

Karttakyselyn tuloksista on seuraavilla sivuilla esitetty tiivistelmat. Karttakysymysten tuloksista esitetdan
tassa yhteenvedossa keskeiset seikat ja useammissa karttapaikannuksissa toistuneet huomiot on yhdistetty.
Yksittaisten pisteiden sisdltdmien kommenttien kiteytyksia voit tarkastella erillisessa liitteessa (liite 1). Kaa-
voituksen kaytdssa on paikkatietoaineisto, joka sisaltaa alkuperdiset kommentit, joista tahan yhteenvetoon
on poimittu vain keskeiset seikat.
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2.2 KR3 Nikkilan kaavarunko: Katuverkosto
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2.3 KR3 Nikkilan kaavarunko: Pyoriilyreitit
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2.4 KR3 Nikkilan kaavarunko: Viherverkko
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NIKKILAN KAAVARUNKO
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2.6 Radan yli vai ali?

Radan poikki on suunniteltu uusi katuyhteys nykyisen aseman lansipuolelle, joka yhdistaisi Nikkilan kartanon
alueen ja keskustan (Lukkarintielle). Tama uusi katuyhteys voidaan toteuttaa radan yli tai ali. Karkeat kustan-
nusarviot vaihtoehdoista ovat: radan ylitys (silta) 5 milj. € ja radan alitus (tunneli) 3 milj. €. Kysymyksessa ky-
syttiin, kumpi olisi mielestasi kustannukset huomioiden parempi vaihtoehto uudelle katuyhteydelle: silta vai
tunneli?

Radan yli vai ali?
(n=39)

Tunneli
64 %

Kaavio 4: Radan poikki suunnitellun liikenneyhteyden toteuttamiseen otti kantaa 39 vastaajaa.

Kysymykseen otti kantaa 39 vastaajaa, joista enemmistd (64 %) kannatti tunneliratkaisua. Mielipiteita perus-
teltiin seuraavasti:

e Maisemalliset vaikutukset: Monet tunnelin kannattajat pitivat sen maisemallisia vaikutuksia vahai-
sempina. Siltaratkaisun kannattajat puolestaan toivat esiin, etta sillasta voidaan tehda nayttava, jol-
loin se tuo esiin alueen hienon maisemallisen arvon. Toisaalta tuotiin myds esiin, etta siltojen ulkona-
koon ei ole juuri panostettu Sipoossa. Osa vastaajista piti molempia ratkaisuja maisemallisesti huo-
noina, silla korkea silta penkereineen nakyy pitkalle, kun taas alikulku tekee maisemaan "haavan”.

e Rakennettavuus ja toteutettavuus: Maapera on pehmeaa savikkoa, joten tunnelin toteuttaminen on
hankalaa.

e Kustannukset: Vaikka sillan kustannusarvio on tunnelia kalliimpi, siltahankkeet ovat pysyneet kustan-
nusarvioissa. Tunnelin suhteen huomautettiin, etta laadukkaat tunnelit ovat kalliita ja edulliset eivat
valttamatta tayta esimerkiksi julkisen liikenteen laatuvaatimuksia.

¢ Luontoarvot: Silta hdiritsee vdihemman joen luontoa ja alueen eldimia.

e Esteettomyys: Esteettoman liikkkumisympariston edellyttamat mahdollisimman tasaiset kulkupinnat
olisi helpompi toteuttaa sillan avulla.

e Toimivuus: Silta mahdollistaa ali kulkevan risteavan liilkenteen ja maankayton.
e Turvallisuus: Molempia vaihtoehtoja arvioitiin my9s turvallisuuden nakékulmasta. Erdat vastaajat

pitivat tunnelia turvallisempana, osa puolestaan siltaa erityisesti jalankulun nakokulmasta tuoden
esiin tunnelien epaviihtyisyytta ja riskia ilkivallanteolle.
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e Hulevedet: Arvioiden mukaan sdiden ddriolosuhteet lisddntyvat etenkin eteldisessa Suomessa, mika
lisaa hulevesitulvien riskia, joten silta olisi alikulkuun verrattuna parempi vaihtoehto.

o Liikkumisympariston laatu: Sillalta avautuu nakyma ymparoivaan maisemaan, kun taas tunnelin arvi-
oitiin tuottavan epamiellyttéavaa ymparistoa (kuilumainen tila).

Osa kysymykseen vastanneista toi sanallisissa perusteluissa esiin, ettd molemmat vaihtoehdot ovat yhta
huonoja erityisesti maiseman, luonnon ja virkistyksen kannalta. Erddt vastaajat vastustivat ylipdataan ajoneu-
voliikenteelle tarkoitetun yhteyden toteuttamista radan poikki, ja toivoivat muiden liikenteellisten vaihtoeh-
tojen tutkimista. Molempien vaihtoehtojen kustannusten suhteen tuotiin esiin mygs, ettd kustannusarviossa
tulee ottaa huomioon kdytettavyyteen (esteettomyys) ja huoltotoimenpiteisiin (hulevesitulvat) liittyvat mah-
dolliset lisakustannukset.

Muutamat vastaajat huomauttivat, etta havainnekuvat eivat anna oikeanlaista kuvaa vaihtoehdoista.
Kysymyksen yhteydessa annettiin palautetta myos Kerava-Nikkila-ratahankkeesta. Vastaajat, jotka pitivat ra-

tahanketta tarpeettomana, perustelivat asiaa joukkoliikenteen alhaisella kdyttoasteella, yksityisautoilun suo-
siolla seka liilkkumistarpeen suuntautumisella muualle kuin Helsinkiin.
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2.7 NGS8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaluonnos

[ 2 il v ENGS NIKKILAN KARTANON KESKUKSEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUU
= 1 ING& DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING FOR NICKBY GARDS CENTRU|

f- &8 Havainnekuya, kaavaluonnos @

‘ Billustration, planutkast

Vihemmin rakentamista,

Metsi sdilytettava Mieluumin omakotitaloja

virkistyskiytossa,
siirtolohkareet sailytettava,
Liian lshelld purolaaksoa

-

Alueen keskelle maatila

Liikunta- ja leikkipuisto

9.12.2(

2 e g
'i Levedmpi metséinen viherkaista
o - o - -

s
Puisto lilan kaupunkimainen 1
Srrw T — ]

Ei lapiajoa Pohjannityntielle 1

e A Liikuntapalveluita

Vihemmin rakentamista,
Liian pienia ok-taloja,
Ruutukaava ei istu maisemaan,
Puurakentamista toivotaan

Liian tiivisté, koko kaava viarissa
paikassa

Lo} >

Paivikodille tarvetta

— Ulkoilualue siilytettava

T
rakentamista,
errostaloja
Ma antaan
Kartanonkoski
Torialueesta elava

|
[

s~ e Perinteista rakentamista
Hyvé viheralue kartanoympiristdon

Ei sovi maisemaan,
virkistysyhteydet huomioitava

Ei rakentamista, liian lahella puroa By
b

. 3 £ 2
P
|
Liiketilaa (kauppa tai kioski)
x

Ei liian tiivists, ei kerrostaloja,
ei “betonilaatikoita”

Sijainti hyva lahells tulevaa
asemaa

= s 2
.g‘k,
v

Y-

tun
H =add =

Pz

" ¥ P ™ ,,_,
o &

!
stalot dhell
Lt ‘h

Aluetta tiivistettava

0 100 200m

o NGB8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan luonnos
NGB8 kaavaluonnos
@ NGS8 onnistuneet ratkaisut
@ NGB kehitettévit ratkaisut

Sipoon kunta, 29.3.2021

9(27)



Vv — SIPOO
wa Ve SIBBO

Kaavapalauteraportti
KR3 ja NG8

2.8 NG8 Nikkildn kartanon asemakaavaluonnos: Virkistysreitit

sailytettava metsiana X
Hiihtolatu siirtyy kauas \ \
- = = =\
L] 2

Korvaava avoin maisemareitti
toteutettava muualle

Asuinalueella ulkoileminen ei
ole virkistysta

*

. *un

Reitti jokimaisemassa
immans -
)

Sipoon kunta, 29.3.2021

i 4 oo W .
o S J g N =
— ’ Reitti lahell: taloja o
Luonnonlaheiset reitit vaikeasti
1 =3
g a8

i Ricah eraiip AN Hiihtolatu kaukana nikkils
Havainnekuva, kaa yhdysladun tarve

planutis

10 (27)

T T
- Sailytettava

-

iihtoyhteys
2

Ulkoilu talojen keskella ei ole virkistysts,
Luonnonliheisyys ei toteudu

. T

—
Lapikulkureitin tarve g

”)

saavutettavissa

NG8 Nikkildn kartanon keskuksen asemakaavan luonnos

Virkistysreitit

@ Vvirkistysreitit, kehitettéva ratkaisu
@ Virkistysreitit, onnistunut ratkaisu
— Sdilyva reitti

=== Poistuva reitti

== Uusi reitti

w— Hiihtolatu



SIPOO Kaavapalauteraportti 11(27)

v
wa Ve SIBBO KR3 ja NG8

2.9 Rakentamisen tyyli

Rakentamisten tyyliin liittyvia toiveita kartoitettiin kysymykselld, jossa kolme erilaista tyylia esiteltiin kuvin (1.
Perinteinen klassinen, 2. Moderni klassinen ja 3. Nykyaikainen). Kerrostalojen rakentamisen tyyliin otti kantaa
56 vastaajaa ja pientalojen tyyliin 65 vastaajaa. Molemmissa tapauksissa yli puolet kysymykseen vastanneista
piti perinteista klassista tyylia parempana. Kerrostaloissa nykyaikaista tyylia piti parempana useampi kuin
pientaloissa. Moderni klassinen tyyli puolestaan sai pientaloissa enemman kannatusta kuin kerrostaloissa.

Mink3 tyylistd rakentamista toivot Nikkilan kartanon Mink3 tyylistd rakentamista toivot Nikkilan kartanon
keskuksen alueelle? keskuksen alueelle?
Kerrostalot Pientalot
(n=56) [n=B5)

Moderni

Perinteinen klassinen Perinteinen

klassinen
klassinen 56 %
21%

29% klassinen
60 %

2.10 Avoin palaute

Karttakyselyn avoimessa palautteessa otettiin kantaa Nikkilan kasvuun, uudisrakentamisen sijoittumiseen,
maaraan ja tyyliin, julkisen liikkenteen ratkaisuihin. Lisdksi tuotiin esiin kuntalaisten mielipiteiden kuuleminen
ja vaikuttamismahdollisuudet. Avoimet palautteet liittyivat suurelta osin Nikkilan kartanon keskuksen suun-
nitteluun, mutta my®os yleisia, koko Nikkilda koskevia huomioita esitettiin. Esiin tuodut ndkemykset olivat
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pitkalti samoja kuin Ota kantaa -keskustelussa ja mielipiteissa, joiden yhteenveto esitelldan seuraavissa kap-
paleissa.

Osa vastaajista antoi positiivista palautetta kyselysta ja toivoi kyselyn tuloksia ndhtaville. Tama raportti onkin
tuotettu julkaistavaksi molempien kaavahankkeiden sivuilla kaikkien kiinnostuneiden saataville. Lisaksi yh-
teenvetoraportti on osa kaava-aineistoa, ja valittyy paatoksentekijoiden saataville.

3 Ota kantaa -keskustelu sekai kirjalliset mielipiteet

Ota kantaa -palvelussa’ keskusteluun osallistui 33 eri nimimerkkia, jotka esittivat kysymyksia seka mielipiteita
ja niitd perustelevia argumentteja. Kaavoittaja vastasi aktiivisesti keskustelussa esiin nousseisiin kysymyksiin

ja kommentteihin. Keskusteluun kertyi yhteensa 102 kommenttia, joista 28 oli kaavoittajan vastauksia. Varsi-

naisista keskustelukommenteista suurin osa otti kantaa suunnitelmiin kommentoivaan tapaan tai argumen-

toiden nakdkulmiaan. Osa viesteista oli pikemminkin kysyvia kuin kommentoivia.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset toimitettiin tavalliseen tapaan kunnan kirjaamoon. Naita saapui yh-
teensa 63, joista 14 liittyi Nikkilan kaavarunkoehdotukseen, 37 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaan ja
12 kasiteltiin molempia kaavoja.

Keskustelukommentit seka kirjalliset mielipiteet ja muistutukset analysoitiin laadullisen sisallon analyysin
menetelmin Atlas.ti-sovellusta hyodyntaen. Analyysissa keskusteluaineistosta poimittiin esiin keskusteluai-
heet ja mielipiteet seka nakokulmiin liitetyt perustelut.

Verkkokeskustelussa ja kirjallisissa mielipiteissa tuotiin pitkalti esiin samoja ndkokohtia, mutta kirjallisissa
mielipiteissa oli lisdksi sellaisia huomioita, joita verkkokeskustelussa ei ollut kasitelty. Naita olivat esimerkiksi
kulttuuriympariston suojeleminen, Nikkildn sosiaaliset ongelmat seka henkilokohtaiset toiveet lahiymparis-
t6on liittyen, kuten esimerkiksi oman asuinymparistdn taydennysrakentamisehdotuksiin liittyvat mielipiteet.
Koronapandemian vaikutuksia tulevaisuuden asumisvalintoihin ja liikkumistarpeisiin pohdittiin mielipiteissa
selvasti enemman kuin verkon kautta saadussa palautteessa. Lisaksi mielipiteissa on tuotu esiin yksityisiin
kiinteistoihin liittyvia yksityiskohtaisia asioita, joita ei tassa raportissa yksityisyyden suojan vuoksi kasitella
muutoin kuin yleiselld tasolla.

3.1 KR3 Nikkilan kaavarunko

Tassa osiossa kaydaan lapi Nikkilan kaavarunkoon ja Nikkilan kehittamiseen liittyvia nakokantoja. Kaavarun-
koehdotus herattaa keskustelua Nikkildan kehittamisen tavoitteista, arvovalinnoista ja suunnitteluratkaisuihin
liittyvista riippuvuussuhteista. Keskustelussa nousee yleisesti esiin huomio Nikkilan eri osa-alueiden kehitta-
misestd suhteessa toisiinsa. Esimerkiksi Nikkilan kartanon keskuksen alueen suunnittelulla ja toteuttamisella
on vaikutuksia Nikkilaan laajemminkin. Nama vaikutussuhteet ovatkin kunnan kaavoittajan mukaan syyna
sille, miksi Nikkilan kaavarunkoehdotus on samaan aikaan ndhtavilld Kartanon keskuksen asemakaavan
kanssa.

' www.otakantaa.fi/fi/hankkeet/555/
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3.1.1 KR3: Henkilojunaliikenteen priorisointia kyseenalaistetaan

Useissa mielipiteissa kyseenalaistettiin henkilojunaliiketeen priorisointi suhteessa muihin Sipoon strategisiin
tavoitteisiin. Keskustelua kaytiin erityisen paljon Nikkilan kasvutavoitteiden ja junayhteyden priorisoinnin
valisesta yhteydesta. Esitettiin kysymys, onko Nikkilan valttamatonta kasvaa nopealla tahdilla juuri junayh-
teyden tavoittelun vuoksi. Kysymys liitettiin erityisesti Nikkilan kartanon alueen asemakaavoituksen asukas-
madratavoitteisiin. Erds kommentoija huomautti, etta junayhteyden priorisointi on strateginen valinta, josta
ei paateta yksittaisen kaavahankkeen yhteydessa. Toisaalta mielipiteissa korostettiin, etta Sipoon strategi-
assa on myds muita tarkeita tavoitteita, jotka tulisi huomioida samanaikaisesti henkildjunaliikenteen tavoit-
teen kanssa. Muita tarkeina pidettyja tavoitteita ovat esimerkiksi luontoarvojen kunnioittaminen ja luonnon-
Idheinen elinymparistd myos keskustojen ldheisyydessa seka sujuvat lilkkenneyhteydet seka keskustoissa etta
kylissa. Erdadssa mielipiteessa todettiin, ettad Nikkildn kartanon alueen toteuttamatta jattaminen ei olisi ristirii-
dassa strategisten tavoitteiden suhteen.

Erityisesti henkilojunaliikenteen ottamista Nikkilan kartanon alueen suunnittelun Iahtékohdaksi pidettiin
huonona. Siina vastakkain asettuvat alueen arvo virkistysalueena ja junayhteyden koettu tarpeellisuus ja
epavarmuus sen toteutumisesta. Eradssa mielipiteessa todettiin myds, etta MAL-sopimuksessa henkil6ju-
naliikenteen kaynnistaminen on ilmaistu ehdollisena eli sen toteutuminen riippuu alueen asukasmaaran kas-
vusta.

Epailykset junayhteyden kannattavuudesta tulivat eri tavoin esiin useissa kommenteissa. Toisaalta erddssa
mielipiteessa todettiin, etta henkiléjunaliikenteen kdynnistaminen ei edellytd suuria investointeja, koska rata
on hyvassa kunnossa. Toinen osallistuja puolestaan nosti esiin, ettei junayhteytta ole MAL-sopimuksessa
priorisoitu, vaan se nahdaan pikemminkin pitkan aikavalin tavoitteena.

Junayhteyden kiirehtimista pidettiin tarpeettomana erdissa kommenteissa. Erds kommentoija totesi henkil6-
liikenteen edellyttaman asukasmaara toteutunevan aikaisintaan vuonna 2030, ja ihmetteli strategista valin-
taa kiirehtia junayhteytta jo 2025. Kiirehtimista ei myoskaan toisen kommentoijan mukaan edellytda mahdol-
liset ruuhkamaksut tai muutokset Helsingin keskustan liikenneratkaisuissa. Keskusteluissa tuotiin esiin, etta
junayhteytta ei tulisi sulkea pois pitkalla aikavalilla, mutta sita ei tule edistaa "hinnalla milla hyvansa”, vaan
toteuttaa siind vaiheessa, kun asukasmaara on maltillisella vauhdilla kasvanut riittavan suureksi. Sipoon val-
tuuston junayhteydelle asettamaa tavoitevuotta (2025) pidettiin my&s epdarealistisena. Erddssa mielipiteessa
tuotiin esiin, ettd HSL-alueella ei ole edes riittavasti junakalustoa télle linjalle, eivdtka seuraavien vuosien-
kaan junahankinnat ratkaise tata, koska hankinnoilla korvataan ensin vanhaa kalustoa. Kalustoa Sipoon lin-
jalle voisi olla tarjolla vasta vuoden 2030 tienoilla. Toteutus edellyttaa myos uusia huoltohalleja.

Junayhteyteen liittyen tuotiin esiin myds muutoksen vaikutuksia olemassa olevaan tieverkkoon ja kauem-
pana radasta asuvien ihmisten lilkkenneyhteyksiin. Henkil6liikenteen aloittaminen edellyttaa, etta radan
kanssa ristedvat tasoristeykset muutetaan eritasoristeyksiksi (radan alitus tai ylitys) tai suljetaan liikenteelta.
Erityisesti tama kysymys liitettiin Marbackantien radan ylitykseen, jonka sulkeminen tarkoittaisi alueen asuk-
kaille pitkaa kiertotieta Nikkilaan.

Linja-autoliikenteen kehittaminen tuotiin seka verkkokeskustelussa etta mielipiteissa esiin hyvana ja jousta-
vampana vaihtoehtona junalle. Sahkobussien arvioitiin olevan myos seka ekologisesti etta taloudellisesti
junayhteytta kestavampi ratkaisu. Erddssa mielipiteessa ehdotettiin mm. suoraa linja-autoyhteytta Tikkuri-
laan. Lisaksi tuotiin esiin, ettd junayhteyden my6ta linja-autoliikenne Sipoossa todennakdisesti heikkenisi ja
erityisesti kyldalueiden asukkaat joutuisivat ndin muita huonompaan asemaan. Erddssa mielipiteessa toivot-
tiinkin monipuolista joukkoliikenteen kehittamista ilman raideliikenteeseen sitoutumista.
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Lisaksi erdassa mielipiteessa tuotiin esiin Itarata-hankkeen huomioiminen Nikkildassa. Taman toteutuessa tu-
lee tarpeelliseksi toinen lisaraide Nikkilan kohdalle, mika vaikuttaa radan tilavaraukseen. Samassa yhteydessa
ehdotettiin, ettd HSL:n junavarikolle voisi etsia sijainnin Sipoon puolelta.

3.1.2 KR3: Julkinen liikenne ei vastaa kaikkien liikkumistarpeisiin

Julkisen liikenteen kadyttdjien nakokulmasta junayhteydessa nahtiin seka huonoja etta hyvia puolia. Eraat
osallistujat pitivat ylipaataan julkiseen likkenteeseen panostamista kyseenalaisena, koska heidan mukaansa
sita kayttavat vain harvat sipoolaiset. He katsoivat, ettd Sipoossa kuljetaan padosin omalla autolla, koska lii-
kenneyhteydet julkisiin kulkuvalineisiin ovat hankalat. Eradssa mielipiteessa todettiin, ettd Nikkilan nykyinen
liityntdpysakointialue ei ole kovin suosittu. Asiaa arvioitiin myds koronapandemian vaikutusten kautta: erds
kommentoija arveli, ettei joukkoliikenteelle ole enaa yhta paljon kaytt6a, kun etdtyd on lisadantynyt.

Erdissa kommenteissa Nikkilan sijainti suhteessa Helsingin seudun muihin kasvaviin alueisiin ja vetovoimai-
siin kaupallisiin keskuksiin (esim. Jarvenpaa ja Kerava) nahtiin ongelmallisena junayhteyden kehittamisen
suhteen: suoraa yhteytta Helsinkiin ei ole, ja esimerkiksi Sipoon pohjoisosista matka Jarvenpaahan ja Kera-
valle on lyhyempi kuin Nikkilaan. Erds kommentoija huomautti, etta myds Nikkilan sisalla juna-aseman si-
jainti on huono suhteessa nykyiseen asutukseen. Keskustelussa viitattiin myos Vantaan Kiviston ongelmiin:
junaliikenteen varaan suunnitelulla alueella yksityisautoilu on tarpeen, koska alueelle kaavaillut paremmat
palvelut eivét ole toteutuneet.

Todettiin myds, ettd kaikki sipoolaiset eivat hyody junayhteydestd, koska eivat asu lahellad suunniteltuja ase-
mia. Eradssa mielipiteessa todettiin, ettd junayhteyden hyodyllisyys riippuu paljolti valiasemien maarasta,
mika puolestaan hidastaa junan matka-aikaa. Toisaalta ilman valipysdkkeja juna ei palvele esim. Martinkylan
ja Talman asukkaita.

Eradt osallistujat arvelivat myds, ettei junan vuorovali tule olemaan riittdvan lyhyt, jotta siita tulisi houkutte-
leva vaihtoehto. Osa piti junayhteytta hankalana ja epakdytannollisend, koska matka esimerkiksi Helsinkiin
edellyttaa junan vaihtamista Keravalla. Erddssa mielipiteessa huomautettiin myos, etta nykyisellaan aamulii-
kenteessa on mahdotonta saada Keravalta istumapaikkaa nopeissa R- ja Z-junissa, mika vahentaa matkan
mukavuutta ja mahdollisuutta tydskennella junassa. Lisaksi tuotiin esiin liikkkumistarpeiden moninaisuus:
matkoja tehdaan moniin eri tarkoituksiin (ei vain tyossakayntiin) ja ne suuntautuvat eri suuntiin, ei ainoas-
taan Keravan ja Helsingin suuntaan. Moni pitikin linja-autoliikennettd mukavampana ja vaivattomampana
matkustusmuotona. Muutamissa mielipiteissa arveltiin, ettd junayhteyteen panostaminen voi jopa johtaa
yksityisautoilun lisddantymiseen, mikali bussilinjat junan myo6ta huononevat. Erddssa mielipiteessa tiedustel-
tiin myos selvityksia julkisen liikenteen kayttoasteesta nyt ja arvioista tulevaisuudessa.

Eraat kommentoijat kuitenkin arvostaisivat junayhteytta. Nama vastaajat pitivat junaa miellyttdavampana ja
helpompana kulkumuotona esimerkiksi lastenrattaiden kanssa liikuttaessa. Tarkeaa heille olisi myos, etta
matka-aika Nikkilasta seka Keravalle etta Helsinkiin lyhenisi.

3.1.3 KR3: Kaavarungon liikenteelliset vaikutukset

Erityisesti kirjallisissa mielipiteissa esitettiin huoli jo nykyisellaan ajoittain ruuhkaisen Jokivarrentien liiken-
teen sujuvuudesta Nikkilan asukasmaaran kasvun myo6tad. Eradssa mielipiteessa muistutettiin lisaksi pysa-
kointipaikkojen tarpeesta Nikkildssa.

Erdissa mielipiteissa katsottiin, etta juna-aseman sijaintia tulisi viela arvioida uudelleen. Parempi sijainti voisi
olla esimerkiksi lahempéana Pornaistentieta. Erdassa mielipiteessa junaliikenteeseen ja asemanseudun suun-
nitteluratkaisuihin liittyvia selvityksia pidetaan riittdmattomana, jotta aseman sijainnista voitaisiin paattaa.
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Lisaksi kommentoitiin Ollbackenin ylittavien siltojen maaraa ja kyseenalaistettu niiden kaikkien tarpeelli-
suutta. Esimerkiksi erdassa mielipiteessa tulevalle asemalle suunnitellun Ollbackintien sillan toteuttamista
ajoliikenteelle pidettiin tarpeettomana.

3.1.4 KR3: Nikkilan asuinrakentamisen painopisteet

Keskustelussa tuotiin esiin uusien asuinalueiden keskindinen priorisointi. Muutamissa kommenteissa viitat-
tiin Nikkilan liikenneverkkoselvitykseen, jossa on esitetty kolme erilaista skenaariota asuinrakentamisen pai-
nottumisesta, mitka herattivat kysymyksen, miksi juuri pohjoinen vaihtoehto on valittu. Useissa kommen-
teissa toivottiin Nikkilan kartanon keskuksen asukasmaaratavoitetta vahennettavan siirtamalla kaavoitusta
(tai koko asuinalue) muille asuinrakentamiseen suunnitelluille alueille, toimivien liikenneyhteyksien varteen,
kuten esimerkiksi Laaksosuontien itapuolelle tai Oljytien varteen. Erdissa mielipiteissa toisaalta ehdotettiin
vieldkin tehokkaampaa rakentamista juuri tulevan aseman laheisyyteen. Nikkildn olemassa olevien pientalo-
alueiden tiivistamista ja tadydennysrakentamista puolestaan vastustettiin erdassa mielipiteessa.

Osa mielipiteen antajista piti Nikkilan keskustan tiivistamista parhaana vaihtoehtona, ja eraassa mielipiteessa
nostettiin esiin tiettyja keskustan tehottomasti rakennettuja kortteleita, kuten virastotalo ja keskustan mata-
lat liikerakennukset. Erds mielipiteen antaja toivoi keskustaan sekoittunutta rakennetta, jossa palvelut ja asu-
minen olisi yhdistetty. Erdassa mielipiteessa keskustan tiivistamista pidettiin niin ikdan hyvana palveluiden
saavutettavuuden ndakokulmasta, ja toivottiin lisda kerrostalorakentamista nykyiselle keskusta-alueelle Luk-
karin koulun alue mukaan lukien.

Muista alueista kommentoitiin Pornaisten tien varteen suunniteltua asuinrakentamisen aluetta: se tulisi
eraan kommentin mukaan siirtaa siten, etta se liittyisi paremmin olemassa olevaan rakentamiseen. Erdassa
mielipiteessa ehdotettiin asuinrakentamista Pornaistentien ja Sipoonjoen vdliselle peltoalueelle seka Itdisen
Jokipuiston peltoalueille.

Marskattanin alueen suhteen tuotiin esiin, etta aluetta tulisi kehittaa pienimittakaavaiselle asuinrakentami-
selle valttaen lilan massiivista rakentamista, jotta uudisrakentaminen sopeutuisi arvokkaaseen kulttuurimai-
semaan. Lisaksi yleiskaavan mukainen viheryhteys tulisi huomioida kaavarungossa.

Asuinrakentamisen tiiviyden ja rakennustyyppien suhteen eraat osallistujat haluavat painottaa omakotira-
kentamista kerrostalojen sijaan. Moni palautteen antaja kaipaa Nikkilaan lisaa perinteista omakotirakenta-
mista isoilla tonteilla. Muutamissa kommenteissa viitattiin myos siihen, minkélaisia kohderyhmia ja tulota-
soja eri rakennustyypit palvelevat ja houkuttelevat Nikkildan. Kerrostalorakentamisen arveltiin erdassa kom-
mentissa johtavan "ongelmaldhidihin” ja verrattiin asumiseen esimerkiksi Vantaalla. Taustalla on ajatus Si-
poon vetovoimatekijoista, valjyydesta ja luonnonlaheisyydestd, joiden kommentoijat katsoivat toteutuvan
paremmin vdljemmin rakennetussa ymparistossa.

Erdissa mielipiteissa uutta asuinrakentamista vastustettiin ylipaataan. Naissa ehdotettiin, etta mikali asuinra-
kentamista lisataan, tulisi sen sijoittua radan eteldapuolelle tai esimerkiksi Pornaistentien varteen. Toisaalta
Pornaistentien varren asuinaluevarauksia myds kritisoitiin maisemallisista syista. Erddssa mielipiteessa Herra-
lan Abackan peltoaluetta pidettiin Kartanon pientaloalueen kannalta tarkeana maisemallisesti, eika sinne
toivottu asuinrakentamista.

3.1.5 KR3: Nikkilan kasvun ja kehittamisen tavoitteet

Asukasmaaran kasvua ei nayteta yleisesti vastustavan, mutta kuntalaiset haluavat keskustelun perusteella
vaikuttaa siihen, miten ja milla tahdilla Nikkila kasvaa. Nakemyksia kasvutahdista on kuitenkin hyvin erilaisia.
Moni kuitenkin haluaisi maltillistaa Nikkildn kasvutavoitteita ja suunnata kasvua toisin, kuin nyt on
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kaavarungossa esitetty. Luonnollinen kasvuvauhti tarkoittaisi erdiden mielipiteiden mukaan kysyntaan vas-
taavaa tonttitarjontaa. Erds osallistuja totesi, etta toimivan ja viihtyisan alueen kehittdminen vaatii aikaa. Kaa-
varungon visioita ei kaikilta osin pideta uskottavina ja uusien alueiden nopea toteuttaminen nahdaan uh-
kana viihtyisyydelle. Toisaalta erddssa kommentissa tuotiin esiin, etta Sipoo on tietoisesti valinnut nopean
kasvutahdin strategiakseen.

Kaavoituksen yhteydessa on viitattu padkaupunkiseudun MAL-sopimuksen (maankayttd, asuminen, lii-
kenne) tavoitteisiin, jotka Sipoo on omalta osaltaan hyvaksynyt. Seka verkkokeskustelussa etta joissakin mie-
lipiteissa kyseenalaistettiin MAL-sopimuksen rooli Sipoon kehitysta ohjaavana instrumenttina, ja eraat osal-
listujat ehdottivat jopa sopimuksesta irtaantumista. Erdissa mielipiteissa nostettiin esiin MAL-sopimuksen
tavoitteita monipuolisesti toimivista, hyvinvointia ja kilpailukykya edistdvista alueista huomauttaen, etta ta-
voitteet tarkoittavat paitsi toimivien lilkkenneyhteyksien kehittamista, myos hyvia lahivirkistysmahdollisuuk-
sia alueiden asukkaille. Eras osallistuja korosti, ettd myds kunnan strategiassa korostetaan mm. luontoarvo-
jen ja luonnonlaheisyyden suojelemista kunnan kasvutavoitteiden rinnalla. Keskustelussa todettiin my®ds,
ettd MAL-sopimuksen kasvutavoitteet eivat ole kuntaa sitovia. Kasvutavoitteet liitettiin keskustelussa ju-
nayhteyden priorisointiin, jota on kasitelty aiemmassa kappaleessa 3.1.1 . Keskustelun perusteella on selvaa,
ettd moni kommentoija kokee Nikkildn kartanon virkistysalueen ja taajaman kasvutavoitteiden olevan tor-
mayskurssilla. Eradssa mielipiteessa MAL-sopimuksen katsottiin vievan Sipoon itsemaaraamisoikeuden.

Lisaksi kasvutavoitteisiin liittyen tuotiin eradssa mielipiteessa esiin kielikysymys. Viitaten selvitykseen vieras-
kielisen vaeston kasvusta padkaupunkiseudulla mielipiteessa todettiin, etta merkittava osa Sipoon kasvusta
tulee muodostumaan vieraskielisesta vaestosta, mita mielipiteen esittdja piti epatoivottavana.

Monissa mielipiteissa viitattiin Sipoon strategiaan, ja todettiin tiettyjen kaavarungon ratkaisuiden olevan ris-

tiriidassa mm. luonnonlaheisyyden ja viihtyvyyden seka hyvien virkistys- ja vapaa-ajanmahdollisuuksien suh-
teen. Eradssa mielipiteessa myods huomautettiin, etta strategiaa tulee toteuttaa kokonaisvaltaisesti, eika vali-

koivasti, vain tiettyihin strategisiin tavoitteisiin vastaten.

3.1.6 KR3: Laaksosuontien itapuolen alue

Laaksosuontien itapuolen alueen suunnitelmia kommentoitiin seka verkkokeskustelussa etta kirjallisissa
mielipiteissa. Alueen maanomistajat ovat laatineet yhteisen kannanoton kaavarunkoehdotuksesta. He katso-
vat, ettd alueelle on sijoitettu viher- ja virkistysalueita sekd ulkoilua palvelevia toimintoja korvaamaan Nikki-
Ian kartanon virkistysalueen supistumista asemakaavan myota. Keskustelussa tuotiin esiin, ettd Degerberge-
tin ja Laaksosuontien itdpuolen peltoalueille osoitetut virkistystoiminnot ovat ylimitoitettuja, eivatka sovellu
alueelle. Alueen nykyisia kdyttotarkoituksia ja olemassa olevia kiinteistdja ei ole riittavalla tavalla huomioitu
suunnitelmassa. Monissa kommenteissa todettiin, etta Degerberget ei sovellu virkistysalueeksi haastavien
maastonmuotojen seka alueella harjoitettavan metsastystoiminnan vuoksi.

Lisaksi alueen maanomistajat kritisoivat suunnittelukaytantoja: kaavarunkoehdotuksen sisallosta ei ole etu-
kateen keskusteltu maanomistajien kanssa eika tieto suunnitelmasta ole saavuttanut kaikkia maanomistajia.
Maanomistajien nakdkulmia kaavarungon suunnittelu- ja osallistumiskdytantdihin on avattu tarkemmin kap-
paleessa 3.3.

3.1.7 KR3: Nikkilan uudisrakentamisen laatu ja kulttuuriympariston
suojeleminen

Viime vuosina Nikkildassa toteutetun uudisrakentamisen laatua arvioitiin kriittiseen savyyn seka verkkokes-
kustelussa etta mielipiteissa. Eraat osallistujat kommentoivat rakentamisen visuaalista ulkoasua ja kysyivat,
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vastaako toteutus suunnitelmia ja kaavoituksessa asetettuja vaatimuksia. Aiempiin toteutuksiin viitaten
epailtiin myos tulevien asuinalueiden laatuvaatimusten toteutumista. Erddssa mielipiteessa pidettiin myos
tarkeana kunnan asettamien laatuvaatimusten puolustamista rakennusliikkeiden taloudellisten intressien
paineessa ja korostettiin arkkitehtuuriin ja kestavan rakentamisen laatuvaatimusten sisallyttamistd asema-
kaavoihin sitovasti.

Kirjallisissa mielipiteissa tuotiin esiin myos Nikkilan kulttuuriperinnén suojelemista. Nikkildlle luonteen-
omaista kerrottiin olevan maaseutumaisuus ja perinteinen puurakentaminen. Iso Kylatien vanhojen puutalo-
jen kokonaisuus mainittiin useammissa mielipiteissa tarkedana sailytettavana maisemana. Taman miljéon kat-
sottiin tuhoutuvan, jos alueelle rakennetaan lisaa kerrostaloja. Alueelle toivottiin perinteisempaa ja pienimit-
takaavaisempaa rakentamista.

Esiin tuotiin myo6s Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavoituksen vaikutus Nikkilan kartanon kulttuuriym-
paristoon, erityisesti kartanoa ymparoivaan arvokkaana koettuun kulttuurimaisemaan. Nikkilan kartanon
kulttuuriympdristoon liittyvaa palautetta kasitelldadn myos kappaleessa 3.2.3.

3.1.8 KR3: Palveluiden ja elinkeinoelamdn edellytykset Nikkilassa

Ostokayttaytyminen nostettiin erddassa kommentissa esiin tarkeana tekijana Nikkilan palveluiden kehittymi-
selle. Kasvu ei suoraan tuota Nikkilaan lisaa kaupallisia palveluita, mikali palvelut edelleen haetaan suurem-
mista keskuksista, Keravalta, Jarvenpdasta ja Porvoosta. Palveluiden riittdvyyden suhteen mielipiteissa esitet-
tiin erilaisia ndkemyksid, osa toivoo palveluiden paranevan, osa puolestaan pitaa niita aivan riittavina, koska
Nikkilasta saa hankittua paivittaistavarat.

Kommenteissa tuotiin myds esiin, etta kasvua kaytetaan markkinointilauseena uusien yritysten houkuttele-
miseen Nikkilaan. Eras keskustelija huomautti, etta aiemmin Nikkilassa oli puutetta liiketiloista, mutta talla
hetkella vaikuttaa silta, etta yrityksia on vaikea houkutella Nikkilan toimitiloihin. Han arveli, etta liiketilojen
kysynnan vaheneminen liittyy laajempaan verkkokaupan yleistymiseen ja ihmisten ostokdyttaytymiseen,
joka on vahentanyt kivijalkamyymaloita myos muualla Suomessa. Tasta nakokulmasta katsottuna ei palvelui-
den luvattu paraneminen ndyta kommentoijan mukaan uskottavalta asukasmaaran kasvusta huolimatta.
Erdissa mielipiteissa kuitenkin korostettiin, etta keskustassa tulisi varmistaa riittavat mahdollisuudet yritystoi-
minnalle, jotta kunnan tyopaikkaomavaraisuus lisadntyisi ja kaupalliset palvelut monipuolistuisivat. Erdassa
mielipiteessa myos huomautettiin, ettd kaavarunkotydssa on viitattu vanhaan palveluverkkoselvitykseen
(vuodelta 2016), joka sisaltaa nykytilanteen valossa virheellista informaatiota.

Kasvu edellyttaa kunnalta panostuksia julkisiin palveluihin kysynnan kasvaessa. Erddssa mielipiteessa huo-
mautettiin, etta Nikkilan kaavarungon vaikutuksia palvelukysyntaan (esim. terveydenhuolto ja koulupalve-
lut) ei ole huomioitu riittavalla tavalla.

3.1.9 KR3: Sipoon ja Nikkilan vetovoimatekijat

Sipoon vetovoimatekijéind mainittiin mm. laatu, valjyys ja omaleimaisuus seka luonto, metsat, maalaismai-
semat, rauhallisuus ja pienimittakaavainen, ihmisldheinen rakentaminen. Eras kommentoija totesi, ettd oma-
leimaista Sipoolle on ollut avarat nakymat teiden varsilla. Omaleimaista Sipoolle mainittiin olevan my6s pe-
rinteisyys ja perinteinen rakentamistyyli.

Erdadssa mielipiteessa huomautettiin, etta suunnitelmat eivat toteuta Sipoon strategian tavoitetta olla "paa-
kaupunkiseudun vihrea keidas”. Monissa kommenteissa toivottiin, etta Sipoo sailyttaisi jatkossakin omalei-
maisuutensa ja erottuisi ndin muista seudun kunnista.
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Useampikin kommentoija totesi, ettd kerrostaloalueet eivat ole syy muuttaa Sipooseen. Sen sijaan tilavat
omakotitontit kommentoijien mukaan kiinnostavat esimerkiksi lapsiperheitd. Oman pihan lisaksi tarkeaa
eraiden kommenttien mukaan on my9s toimiva infra: riittavat pysakointipaikat ja hyvét tietoliikenneyhtey-
det. Erdadssa mielipiteessa todettiin, etta Nikkildan on muutettu juuri maaseutumaisen luonteensa vuoksi.
Toisaalta myos pienia omakotitaloja on keskustelussa pidetty hyvana ideana.

Nikkilda kuvailtiin maaseutumaisena kuntakeskuksena tai kyléna. Erds osallistuja toivoi, etta Nikkilad voisi sai-
lyttaa luonteensa pienend maalaiskylana, jossa on muutamia kauppoja, maalaismaisemaa ja luontoa aivan
keskustan tuntumassa. Toiselle taas merkityksellista on vihreys. Esiin tuotiin myds alueen historiaa.

Monia vetovoimatekijoita nostettiin esiin nimenomaan Nikkilan kartanon alueeseen liittyen. Sen laaja yhte-
nainen virkistys- ja ulkoilualue nayttaa keskustelun perusteella olevan Nikkildn tarkea pitovoimatekija. Sipoo-
seen on muutettu juuri luonnonldheisyyden ja maaseutumaisuuden takia. Monelle vaikuttaa olevan tarkeaa
luonnossa lilkkkumisen kokemus, jota laadukkainkaan rakennettu puisto ei korvaa. Nikkilan vetovoimateki-
jana tuotiinkin vahvasti esiin hyvat ulkoilumahdollisuudet. Erdassa mielipiteessa huomautettiin, etta ilman
luonnonldheisyytta ja ulkoilumahdollisuuksia Nikkilan kilpailuvaltiksi jad vain asumisen hinta.

Erds Siposeen paluuta harkitseva ilmaisi kommentissaan epatyytyvaisyytta siihen, miten kunta huomioi kun-
talaisten toiveita ja hyvinvointia. Osallisuus omaan elinymparistoon nadyttaa keskustelun perusteella olevan-
kin yksi tarkea tekija asumisviihtyvyydessa. Keskustelussa lahivirkistysmahdollisuudet liitettiin eldméanlaa-
tuun ja hyvinvointiin.

3.1.10 KR3: Tasa-arvoiset virkistysmahdollisuudet Nikkildssa

Keskustelussa korostettiin kaikille Nikkilan asukasryhmille helposti saavutettavia virkistysmahdollisuuksia.
Nikkilan kartanon alue kuvataan keskustelussa tallaisena eri kohderyhmille sopivana alueena erityisesti help-
pokulkuisuutensa vuoksi. Nikkilan kartanon alueen merkitysta virkistysalueena on tarkemmin esitelty kappa-
leessa 3.2.2 (s. 20). Tasa-arvoisten luonnonlaheisten virkistysmahdollisuuksien tarjoamista on keskustelun
perusteella pidettava erittdin tarkeana. Esimerkiksi Degerberg ei kommentoijien mukaan voi toimia kaikille
kohderyhmille soveltuvana alueena muun muassa maastonmuotojensa vuoksi. Lisaksi, kuten jo aiemmin on
todettu, Degerbergetille ja Laaksosuon itdpuolen peltoalueille osoitetut virkistystoiminnot eivat saa keskus-
telussa alueen maanomistajilta kannatusta (kts. kpl 3.1.6, 5.16). Sen sijaan eras osallistuja totesi, etta Nikki-
lasta [oytyy hyvia lahiulkoiluvaihtoehtoja esimerkiksi jokilaaksossa sekd “Ruxin mden” pururadalla. Sipoon-
korven laheisyys tuotiin eradssa kommentissa myos esiin.

Pienemmatkin ldhiviheralueet ovat naapurustoille tarkeita. Eradssa kommentissa tuotiin esiin myos esimer-
kiksi Pornaistentien ja Paippistentien varrella sijaitsevien pienten helposti saavutettavien viheralueiden mer-
kitys niin ikadntyvalle vaestolle kuin lapsille leikkipaikkoina. Erddssa kirjallisessa mielipiteessa nama kaa-
varungossa asuinkayttoon osoitetut alueet pyydettiin sdilyttamaan viheralueina. Eradssa mielipiteessa Paip-
pistentien varteen toivottiin asukkaiden kaytto6n tenniskenttaa.

3.1.11 KR3: Kestadva kehitys Nikkilassa

Kestavan kehityksen tavoitteita kasiteltiin palautteissa monipuolisesti liittyen taloudelliseen, ekologiseen ja
sosiaaliseen kestavyyteen. Nikkilan kestava kehitys liitetadn erityisesti metsaalueiden ja luontoarvojen sdilyt-
tamiseen, asumisen ja tyopaikkaomavaraisuuden valiseen suhteeseen, rakentamisen ja liilkenteen ilmasto-
vaikutuksiin seka ihmisten hyvinvointiin ja sosiaalisiin kysymyksiin.

Luonnon monimuotoisuuteen liittyvia seikkoja tuotiin esiin erityisesti Nikkilan kartanon keskuksen (NG8)
kaavaan liittyen ja nditd nakdkulmia on kasitelty tarkemmin kappaleessa 3.2.8 (s. 23).
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Erddssa mielipiteessa kaavarungon suunnitelmia pidettiin kestavan kehityksen vastaisena viitaten kansalais-
ten perustuslain mukaiseen velvollisuuteen ympariston ja kulttuuriperinndn suojelemiseen. Kaavarungossa
tarkeille viheralueille sijoittuva rakentaminen katsottiin olevan tassa mielessa lain vastaista.

Asuinrakentamista etdalla tyopaikka-alueista sijaitsevaan paikkaan pidettiin erdissa mielipiteessa kestavan
kehityksen vastaisena. Talla viitattiin Nikkildaan yleisesti. Moni nosti esiin myds rakentamisen aiheuttaman
ymparistokuorman, johon voidaan vaikuttaa muun muassa rakennusmateriaaleilla. Esimerkiksi betonin si-
jaan toivottiin puurakentamista. Erityisesti Nikkilan kartanon keskuksen suhteen todettiin, etta rakentamisen
ilmastovaikutukset tulisi selvittaa kokonaisvaltaisesti ja puolueettomasti ennen paatdksentekoa.

Liikenteen nakdkulmasta tuotiin erdissa mielipiteissa esiin, ettei junaratkaisu valttamatta ole julkisen liiken-
teen ympadristoystavallisin vaihtoehto, kun vaikutuksia tarkastellaan kokonaisvaltaisesti. Erityisesti sahkobus-
sien lisdéantyminen nahtiin mahdollisuutena jopa junaa ekologisempana ja taloudellisempana vaihtoehtona.

Toisaalta erdadssa mielipiteessa kaavarungon katsottiin toteuttavan hyvin kestavan kasvun tarpeisiin, vaikka
kehitettavaakin nahtiin erityisesti luontoarvojen ja ulkoilureitistdjen suhteen. Kestavan kehityksen mukai-
sena suunnitteluna piti erds mielipiteen antaja tiivista ja tehokasta rakentamista tulevan aseman laheisyy-
teen. My6s kunnallistekniikan tehokas hyddyntaminen tuotiin tassa yhteydessa esiin. Erddssa mielipiteessa
todettiin, etta Nikkilan kestava kasvu olisi mahdollista maltillistamalla kasvutahtia, huomioimalla riittavat ja
laadukkaat virkistysmahdollisuudet seka asukkaiden ja maanomistajien intressit yhteensovittamalla.

Taloudellisen kestavyyden suhteen tuotiin erdissa mielipiteissa esiin, etta kunnan kasvu ei automaattisesti

tarkoita positiivista vaikutusta kuntatalouteen, koska sen myéta lisdantyy my®ds julkisten palveluiden tarve.
Eradt osallistujat esittivat myos nakemyksia siitd, minkadlainen asuntotuotanto tuottaisi toivotumpaa talou-
dellista kehitysta. Heiddn mukaansa asuntotuotantoa tulisi suunnata sellaisiin rakennus- ja asuntotyyppei-
hin, jotka tuovat kuntaan ns. "hyvia veronmaksajia”. Moni liitti negatiiviset talousvaikutukset nimenomaan
tiiviiseen kerrostalopainotteiseen rakentamiseen. Tiiviin rakentamisen katsottiin erdissa kommenteissa vai-
kuttavan negatiivisesti nykyisten omakotitalojen arvoon.

Taloudellisten vaikutusten suhteen tuotiin erddssa mielipiteessa esiin myds kunnan omistamien nykyisten
kiinteistojen hyodyntaminen palvelutuotannossa ensisijaisena vaihtoehtona.

Mielipiteissa tuotiin esiin myds sosiaaliseen kestavyyteen liittyvia seikkoja. Erdadssa mielipiteessa katsottiin,
etta kaavarungossa on unohdettu Sipoon strategian tavoite ihmisten onnellisuudesta ja hyvinvoinnista.
Erdissa mielipiteissa ja kommenteissa katsottiin, etta juna-asema ja kerrostalorakentaminen tuovat muka-
naan lieveilmioita, joita on nahtavissa muissa radanvarren kaupungeissa. Osa katsoi ilkivallan ja rikollisuuden
lisadntyneen Nikkildssa viime vuosina jo nyt ja arvioi sen liittyvan asukasmaaran kasvuun. Tiivis kerrostalora-
kentaminen yhdistettiin tdssa mielipiteessa paihdeongelmiin ja muihin sosiaalisiin ongelmiin. Pelkona on,
etta Nikkilasta kehittyy kasvun myota ongelmaldhid. Toisaalta eradssa mielipiteessa kerrottiin Nikkilan kes-
kustan muuttuneen eldavaisemmaksi ja viihtyisammaksi uusien kerrostalojen rakentamisen myota.

Muutamissa mielipiteissa viitattiin myos vieraskielisen vdaeston kasvuun, ja todettiin tilastojen valossa olevan
todennakdista, etta Sipoonkin kasvu tulee tulevina vuosina muodostumaan maahanmuutosta.

3.1.12 KR3: Kaavarungon vaikutukset ympaéristohéirioihin

Erdissa mielipiteissa tuotiin esiin lisdantyvan liikkenteen vaikutukset ymparistohairidihin. Asia liittyy esimer-
kiksi kaavassa esitetylld melu- ja térindalueella jo olemassa olevien rakennusten huomioimiseen suunnitte-
lussa. Kaavarungossa esitettyjen uusien tielinjausten meluvaikutuksia olemassa olevaan asutukseen pidettiin
eradssa mielipiteessa ongelmallisena.
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3.2 NGS8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaluonnos

Keskustelussa ja mielipiteissa painottuivat kriittiset kannanotot Nikkildn kartanon kaavaluonnoksen suunnit-
teluratkaisuja kohtaan, vaikka hyvidkin puolia suunnitelmassa nahdaan. Osa mielipiteista ja kommenteista
vastusti kaavahanketta kokonaisuudessaan ja piti sita myos Sipoon strategisten tavoitteiden vastaisena. Osa
taas katsoi, etta suunnitelmaa tulisi kehittaa esimerkiksi maltillistamalla asukasmaaraa, sailyttamalla laajem-
pia osia viher- ja virkistysalueista tai pienentamalla kaavoitettavaa aluetta. Osa katsoi, etta aluetta tulisi kaa-
voittaa valjempaan rakentamiseen, osa taas naki tiivimman rakentamisen mahdollistavan laajempien virkis-
tysalueiden sailyttamisen.

Mielipiteissa ja keskustelukommenteissa tuotiin monin eri tavoin esiin ndkemys, etta tavoite junaliikenteen
kdynnistamisesta on huono lahtékohta Nikkilan kartanon alueen suunnitteluun. Tata kysymysta on kasitelty
laajemmin edellad kappaleessa 3.1.1.

3.2.1 NG8: Kaavoituksen vaiheistus ja suunnittelualue

Erdissa keskustelukommenteissa ja mielipiteissa kaava-alueen laajuutta pidettiin liilan suurena. Suunnittelua
tulisi ndiden mielipiteiden mukaan tehda pienemmissa kokonaisuuksissa. Lisaksi esitettiin, ettd asemanseu-
dun asemakaavoitus tulisi yhdistaa Nikkilan kartanon keskuksen suunnitteluun tai etta asemanseudun kaa-
voitusta tulisi priorisoida suhteessa tdhan kaavaan, jotta aseman ratkaisut olisi tehty ennen Kartanon keskuk-
sen kaavoitusta.

Vaiheistukseen liittyen tuotiin esiin myds alueen rakentamisvaiheen aikaiset haitat, kuten tydmaaliikenne,
melu ja maisemalliset vauriot. Alueella ei mydskdan ole alkuvaiheessa mitaan palveluita, todettiin erdassa
mielipiteessa.

3.2.2 NG8: Alueen merkitys virkistysalueena

Keskeisimmaksi asiaksi Nikkilan kartanon keskukseen liittyvassa keskustelussa nousi virkistysalueen arvo alu-
een kayttajille. Moni vastustaa alueen kaavoitusta, koska se uhkaa tarkean ulkoilu- ja virkistysalueen luon-
nonldheisyytta ja maisemaa. Moni kokee, ettd nyt laadittu suunnitelma tuhoaa Nikkilan tarkeimman tai ai-
noan laajan ja monipuolisen virkistysalueen, ja katsoo, ettei luontoympadristossa ulkoilua voi korvata raken-
netuilla viheralueilla. Asuinalueen keskellad kulkevat reitit eivat tayta luonnossa lilkkkumisen tarvetta. Monissa
kommenteissa koko alue haluttiin sdilyttaa viher- ja virkistysalueena todeten, ettei alueen virkistysarvoja
voida sdilyttad, mikali kaava toteutuu. Erdissa mielipiteissa korostettiin sitd, ettd vastaavaa vaihtoehtoista
aluetta ei lahialueella ole, ja ettd aluetta kayttavat myds muut pohjoissipoolaiset.

Alueen kaytto on kommenttien mukaan viime vuosina lisaantynyt, ja erityisesti nyt koronapandemian ai-
kana. Erdissa mielipiteissa pidettiin tarkeanag, etta alueen kayttomaaria tutkittaisiin. Useissa mielipiteissa ko-
rostettiin sitd, etta alue on helposti saavutettavissa ja eri kohderyhmille soveltuva monipuolisuutensa ansi-
oista. Alue palvelee eri-ikdisia ihmisia ja erilaisia harrastuksia lenkkeilysta hiihtoon, luonnossa oleskeluun ja
marjastamiseen. Frisbeegolf on ollut erityisen suosittua, ja houkutellut alueelle lisaa nuoria ulkoilijoita. Viime
aikoina on eraan kommentin mukaan yleistynyt myos maastopyoraily. Erddassa mielipiteessa mainittiin myos
alueen merkitys urheiluseuran juoksu- ja yleisurheiluharjoitteluun. Aluetta kayttavat myos koulut ja paivako-
dit. Eradssa mielipiteessa korostetaan, etta luontokokemusta rikastuttaa se, etta alueella pddsee seuraamaan
luonnon muutoksia eri vuodenaikoina, muuttolintuja, eldimistda ja kasvistoa. Alueella kohdataan myos
muita ihmisia.
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Toisaalta tuotiin myds esiin, etta tietylle harrastukselle tai lajille varatut alueet eivat palvele laajaa kayttaja-
kuntaa samaan tapaan kuin monipuoliset ulkoilureitit ja luontoalueet. Erds kommentoija totesi, ettad alueen
liikuntapalveluiden kehittaminen (esimerkiksi mainitut kuntoportaat ja -laitteet) eivat korvaa menetettya
luontoymparistda eikd vastaa esimerkiksi ikddantyvan vaeston tarpeisiin.

Erds osallistuja arvioi suunnitelmassa rakennettavaksi esitetyn Pohjanmetsan osan olevan kaikkein suosituin
osa virkistysaluetta. Toisessa kommentissa todettiin, ettd suunnitelman mukaan sdilytettavdssa pohjois-
osassa on enemman korkeuseroja, minka vuoksi se ei sovellu kaikille alueen kayttdjille. Lisaksi tuotiin esiin,
ettd tama alue sijaitsee kaukana ja on siksi vaikeasti saavutettavissa nykyisille nikkilaldisille ja suursuolaisille.
Erdadssa mielipiteessa ehdotettiin, etta nimenomaan pohjoisosaan jatettdisiin huomattavasti enemman ra-
kentamatonta luontoa, jotta alue sdilyisi luonnonldheisena.

Alueen kayttdjien kannalta tarkeina tekijéina mainittiin luonnonympariston ja maiseman lisaksi rauhallisuus,
koettu turvallisuus seka helppokulkuisuus monille eri kdyttajaryhmille. Erityisesti tasaista kahden kilometrin

lenkkia pidetaan tarkedna, koska se palvelee laajasti eri-ikdisia ulkoilijoita kuntotasosta riippumatta. Tarkeaa
on myos alueen saavutettavuus ilman autoa eri suunnilta.

Mielipiteiden mukaan alue palvelee nykyiselldan hyvin myds maastohiihtoa. Hiihtomahdollisuuksien toivo-
taan sdilyvan ja kehittyvan, ja alueelle toivotaan esimerkiksi kevyita ylikulkusiltoja hiihtajille. Monissa kom-
menteissa aluetta toivottiin kehitettdavan nimenomaan virkistysalueena. Erityisesti mainittiin, etta hiihtoladut
tulisi suunnitella etukateen ja merkita myds kaavaan. Myos ulkoilureitiston toivottiin paranevan. Eraassa
mielipiteessa kuitenkin toivottiin, etta Pohjanniitylle ei osoitettaisi ulkoilureitteja. Muita toiveita ovat mm.
paremmat kuntoilupisteet, pelikenttd, minigolf ja luistelukentta.

Mielipiteissa korostettiin, etta erilaisten kayttajaryhmien tarpeet tulee huomioida virkistysalueiden ja -palve-
luiden suunnittelussa. Erdassa mielipiteessa peraankuulutetaan lisaa keskustelua siitd, miten virkistysalueita
tulisi Nikkilassa kehittaa ja minkalaisia toiveita ja tarpeita ulkoiluun ja virkistykseen liittyy. Eras osallistuja
muistutti, etta virkistysalueiden suunnittelua pitda edistaa yhtaaikaisesti asuinalueen kaavoituksen rinnalla,
jotta kdyttdjien tarpeet tulevat huomioiduksi.

3.2.3 NGS8: Alueen rakennettu kulttuuriperinto

Nikkilan kartano ymparistdineen tuotiin monissa mielipiteissa esiin kulttuuriperinndn kannalta tarkeana alu-
eena, jolle tulisi antaa enemman tilaa maisemassa. Erddssa mielipiteessa ehdotettiin, ettd kartano voisi yh-
dessa Sipoon Vanhan kirkon kanssa muodostaa matkailunahtavyyden Nikkildssa. Lisaksi mielipiteissd tuotiin
esiin Vanhan Kylatien varren vanha Nikkildan keskusta, 1900-luvun alun kulttuurihistoriallisesti merkittava ra-
kennuskokonaisuus, joka tulisi huomioida suunnittelussa sdilytettavana ja kartanomiljéseen liittyvana ko-
konaisuutena. Tama alue on Museoviraston maarittelema kulttuuriperintokohde. Erds mielipiteen esittdja
toivoi, ettd alueen lahiymparisto kaavoitettaisiin pientaloalueeksi, jossa rakennukset olisivat itduusmaalais-
ten perinnetalojen mukaisia.

3.2.4 NG8: Asukasmaara

Keskustelussa nostetaan esiin Nikkilan kartanon alueelle kaavailtu asukasmaara suhteessa Nikkilan nykyiseen
asukasmaaraan (n. 4.900) ja muille uusille tai tdydennettaville alueille kaavailtuihin maariin. Nyt nahtavilla
ollut kaavaluonnos tuottaisi asuinrakentamista noin 3.000 asukkaalle. Osa keskustelijoista pitaa tata tavoi-
tetta lilan suurena, ja erdissa kommenteissa ehdotetaan kasvun ohjaamista muille alueille, kuten aiemmin
kappaleessa 3.1.4 on kerrottu.
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3.2.5 NGB8: Taajamakuva ja arkkitehtuuri

Uudisrakentamisen mittakaavan ja tyylin suhteen keskusteluissa korostuu pelko Iahidmaisesta alueesta.
Useissa kommenteissa kerrostaloja ei pideta maalaismaisemaan sopivina. Moni korosti, ettei Nikkila ole pik-
kukaupunki vaan maaseutumainen kyla tai taajama. Kerrostaloja moni pitaa lilan massiivisina Nikkilan karta-
non alueelle. Moni toivoi alueelle omakotitontteja, ja arvioi, etta omakotitonteille olisi Nikkilassa kysyntaa.
Osa kritisoi suunniteltuja tontteja liian pieniksi potentiaalisten tontinostajien tarpeisiin ja toiveisiin.

Erddssa mielipiteessa toivotaan vaihtelevampaa ja mielikuvituksellisempaa arkkitehtuuria alueelle esimer-
kiksi sekoittamalla kerros- ja pientaloja. Myos uudisrakentamisen sovittamista olemassa olevaan vanhaan
kartanomiljodseen pidetdan tarkedna. Tama tarkoittaa rakennusten ulkoasulta perinteista tyylia. Erdissa mie-
lipiteissa painotettiin, ettd rakentamisen ja arkkitehtuurin laadulle tulee asettaa asemakaavassa sitovia laatu-
vaatimuksia. Toisaalta erds osallistuja piti ongelmallisena asettaa oikeanlaisia laatuvaatimuksia osin mahdol-
lisesti 10-15 vuoden paasta toteutuvalle rakentamiselle.

Alueen tulisi mielipiteiden mukaan my®os liittya paremmin olemassa olevaan rakennuskantaan huomioiden
my0s sen kulttuurihistorialliset piirteet. Erddassa kommentissa toivottiin, etta uudisrakentaminen liittyisi pa-
remmin Vanhan Kyladtien rakennuskokonaisuuteen. Erddssa mielipiteessa analysoitiin suunnitelman liitty-
mista Nikkilan taajamaan, ja toivottiin, etta suunnitelmassa otettaisiin paremmin huomioon laajemmat kau-
punkikuvalliset ja maisemalliset nakdkulmat ja viihtyisyys. Erdissa kommenteissa ruutukaavamaista raken-
netta ei pidetty alueen maisemallisiin piirteisiin sopeutuvana.

3.2.6 NGS8: Liikenneverkko ja meluhaitat

Moni arveli yksityisautoilun sdilyvan ensisijaisena lilkkkumismuotona Sipoossa. Kartanon keskuksen asema-
kaavan myota Nikkilan liikenne luonnollisesti lisdantyisi, ja taman arvioitiin heikentavan tilannetta nykyisten
asukkaiden kannalta. Yksityisautoiluun liittyen pidettiin erdissa kommenteissa tarkeang, etta alueelle tulee
riittavasti pysakaointitilaa seka asukkaiden omille autoille etta vierailijoille.

Lukkarintien jatke ja radan ylitys heratti kysymyksia liikkenneyhteyden tarpeellisuudesta ja turvallisuudesta.
Sita pidettiin useassa kommentissa ongelmallisena, koska se kulkisi Lukkarin koulun ja monitoimihallin
ohitse. Eras osallistuja ehdotti sita toteutettavaksi vain kevyen liikenteen siltana.

Liikenneturvallisuuteen liittyen esitettiin myos yleisempia huomioita. Nopeusrajoitusten ei uskota riittavan
takaamaan liikenteen turvallisuutta erityisesti, jos alueelle suunnitellaan pitkia suoria teita. Eradassa mielipi-
teessa esitettiin, ettd kavellen tulisi turvallisesti voida liikkua laajalla alueella ylittamatta autoteita.

Erddssa kommentissa pidettiin tarpeettomana kahta ajoliikenteelle osoitettua radan ylitysta (Lukkarintien
jatke ja Ollbackintie). Erdssa kommentissa ehdotettiin radan alitusta Vanhan Kylatien ja Iso Kylatien kohdalle,
toisessa puolestaan nykyisen ulkoilutien sillan paikkeille.

Liikenteeseen liittyen tuotiin esiin myos liilkennemelun maara. Esimerkiksi Pornaistentien suoralla on havait-
tavissa, miten ajonopeus vaikuttaa suoraan melutasoon. Erdissa mielipiteissda huomautettiin my®os, etta alu-
een sisdiset ajoyhteydet aiheuttavat meluhaittaa viheralueille ja danitason lisadntymista myds Ollbackenin
purolaaksossa.

Muutamissa mielipiteissa tuotiin esiin, etta Kartanontiesta ei tulisi tehda alueen sisdanajotieta. Tien leventa-
minen vaikeuttaisi erdiden kiinteistojen rakentamista ja sen katsottiin myos erddssa mielipiteessa rikkovan
perinnemaiseman. Alueen paavaylalle toivotaankin vaihtoehtoista linjausta.
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Alueelta lanteen suuntautuva yhteysvaraus aiheuttaa huolta Martinkyldn puolen asukkaissa. Vaikka tieyhtey-
den toteuttamisen suhteen kaavoittajan mukaan ei ole suunnitelmia, tuotiin erdassa mielipiteessa esiin, etta
kaavaluonnoksen mahdollisen tieyhteyden toteuttaminen aiheuttaisi Albackantielle liikennemelua ja saas-
tetta seka ongelmia kiinteistoille. Tien leventaminen uhkaisi alueen vanhaa puustoa. Erddssa mielipiteessa
tuotiin esiin, ettd tdma yhteys on ongelmallinen myos Talman ja Ahjon asuinalueiden liikenteen lisdantymi-
sen vuoksi.

Myds suunnittelualueen itapuolella sijaitsevan Pohjanniityntien ldpiajoliikennetta vastustetaan eraissa mieli-
piteissa.

3.2.7 NG8: Rakentamisalueiden sijoittuminen

Rakentamisen sijoittumista Nikkilan kartanon alueella kommentoitiin eri tavoin. Yhtend nakdkulmana esite-
taan, ettd alueelle ei tulisi rakentaa mitdan. Osa kuitenkin katsoi, etta alueelle voisi asuinrakentamista sijoit-
taa tietyilla ehdoilla, ja eradssa mielipiteessa aluetta pidettiin luontevana jatkona nykyiselle Kartanon pienta-
loalueelle.

Monet katsovat, ettei alueelle tulisi rakentaa lainkaan kerrostaloja, vaan aluetta tulisi suunnitella joko pienta-
loille tai vain omakotirakentamiselle. Eradssa mielipiteessa suunniteltujen kerrostalojen sijaintia pidettiin
huonona suhteessa juna-asemaan ja palveluihin, ja toisessa puolestaan katsottiin, ettei kerrostaloja tule si-
joittaa kumpuilevaan maastoon.

Eradssa mielipiteessa toivottiin, ettd asuinkorttelit sijoitettaisiin alueella siten, etta vain peltoalue rakennet-
taisiin, ja rakentaminen olisi pienimittakaavaista (ei kerrostaloja) ja maisemaan sopivaa. Erdissa muissa kom-
menteissa puolestaan esitettiin, ettd nimenomaan peltoalue jatettaisiin rakentamatta ja rakentaminen sijoit-
tuisi Nikkilan kartanon pohjoispuolelle. Erdissa mielipiteissa ehdotettiin kaava-alueen laajentamista siten,
etta suunniteltu asukasmaara sijoittuisi laajemmalle alueelle ja mukaan otettaisiin alueita radan eteldapuo-
lelta. Moni toi esiin viheralueiden sdilyttamista mahdollisimman yhtenaisina alueina.

3.2.8 NG8: Luonnon ja maisemallisten arvojen sdilyttaminen

Luontoarvoja kommentoitiin keskustelussa paitsi luontokokemuksen, my6s ilmastonmuutokseen varautu-
misen ja luonnon monimuotoisuuden kannalta. Alueelle on laadittu kaavatyon yhteydessa luontoselvitys,
johon eraissa kommenteissa viitataankin. Eraissa kommenteissa katsotaan, etta luontoarvot on unohdettu
suunnittelussa kokonaan ja esimerkiksi uusia kulkureitteja on sijoitettu luontoarvojen kannalta tarkeimmille
alueille. Toisaalta eras keskusteluun osallistuja arvioi, etta luontoselvitys on onnistuneesti huomioitu.

Monissa mielipiteissa korostetaan Ollbdckenin ja Gretasbackenin purolaakson luontoarvoja. Erdissa kom-
menteissa pidetaan hyvana purolaakson jattamista rakentamattomaksi. Useissa kommenteissa kuitenkin
huomautetaan, etta luontoselvityksen suositus ei tule huomioiduksi, jos puron yli rakennetaan silta tai sil-
toja. Massiiviset sillat tuhoaisivat ainutlaatuisen koskemattoman luonnon ja maiseman. Kevytrakenteisia ke-
vyelle liikenteelle tai vain jalankululle tarkoitettuja siltoja pidettiin ndissa kommenteissa hyvaksyttavampina
ratkaisuina. Erdissa kommenteissa purolaakson suoja-alueet arvioitiin olevan liian kapeita. Purolaakson suo-
jelun nakdkulmasta tarkeda on myos alueen hulevesien hallinta. Erddssa mielipiteessa tuotiin esiin huleve-
sien kasittelyn merkitys seka tasaisen vedensaannin kuin tulvien ja eroosion kannalta.

Eraissa mielipiteissa aluetta puolestaan pidettiin luontoarvoiltaan ainutlaatuisena kokonaisuudessaan. Ar-
vokkaana pidetdan nimenomaan sita, etta alueella esiintyy monipuolisesti erilaisia arvokkaita luontotyyp-
peja: koskemattomat purolaaksot, vanhaa laidunmaata ja peltoaluetta, seka sekametsaa ja vanhoja puita.
Erdassa mielipiteessa korostettiin suomalaisen luonnon arvoa, ja alueelle suunniteltuja rakennettuja puistoja
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pidetadan epasuomalaisina ja alueelle epasopivina. Kokonaisuuteen liittyy myds maastonmuotojen ansiosta
avautuvat laajat maisemat yli Nikkilan keskustan.

Laiduntamisen mahdollistaminen purolaaksossa on erdan kommentoijan mielesta hyva idea: laidunalueet
lisadvat omalta osaltaan luonnon monimuotoisuutta elvyttamalla ja yllapitamalla perinnebiotooppeja.
Eradssa mielipiteessa ideoitiin myos kevytta likkennetta ja hiihtoa palvelevia kevytrakenteisia siltoja, jotka
voisivat toimia my0s eldinten suojina.

Vanhojen metsaalueiden sailyttamista pitavat useat kommentoijat ja mielipiteen jattajat erityisen tarkeana
kestavan kehityksen nakdkulmasta seka ilmastonmuutoksen ettd luonnon monimuotoisuuden kannalta.
Erds osallistuja huomautti, ettd metsakadon minimoimisen tulisi olla kaupunkisuunnittelun keskeinen peri-
aate.

Metsien hakkuusta ja puiden sdilyttamisesta suunnitelluilla korttelialueilla puhuttiin keskustelussa runsaasti.
Vanhan puuston osittaista sailymista rakennettavilla korttelialueilla ei pideta uskottavana. Erdadssa mielipi-
teessa huomautettiin, ettd myos luontoarvoiltaan tavanomainen metsa on ilmastonmuutokset torjunnan
kannalta tarked. Myos virkistyskayton (esim. frisbeegolf) muistutettiin kuluttavan metsaluontoa. Metsa on
my0ds maisemallinen arvo, ja erddssa kommentissa kysyttiinkin, miten katuverkon rakentaminen etupainot-
teisesti vaikuttaa maisemaan, jos alueen toteuttaminen on suunniteltu pitkalle 10-15 vuoden aikavalille.

Eradssa kommentissa tuotiin esiin suurten korttelialueiden vaikutukset hydnteisten ja eldimiston liikkumi-
seen. Esimerkiksi polyttajat tarvitsevat pienviheralueita siirtyakseen rakennetussa ymparistossa alueelta toi-
selle. Eradassa mielipiteessa tuotiin esiin, etta luontoarvojen suhteen alueen kehittamisen tavoitteena pitaisi
olla sdilyttamisen sijaan ennallistaminen. Purolaaksossa on havaittu olevan saukon elinalue ja puron ennal-
listaminen voisi mahdollistaa Sipoonjoen taimenen nousun Ollbadckeniin, mikali Brobdlen pato puretaan.

Lisaksi erdissa kommenteissa huomautettiin, ettd suunniteltua asuinalueen sisdista puistoa ei voi pitaa luon-
toarvojen suhteen viherkdytavana. Purolaakson pohjoisosaan suunniteltu viljelypalsta puolestaan ehdote-
taan siirrettavan muualle, paremmin kulutusta kestavaan paikkaan.

Erdadssa kommentissa kysyttiin, eikd maisemallisesti arvokas peltoalue rautatien ja Ollbéckenin pohjoispuo-
lella kartanolta Gretasbackenille asti tulisi sailyttaa rakentamattomana. Maiseman kannalta tuodaan esiin
myds suunnittelualueella sijaitsevien siirtolohkareiden sdilyttaminen.

Erddssa mielipiteessa ehdotettiin, etta Kylavuoren alueelle haettaisiin luonnonsuojelualueen status kaava-
merkinnan lisaksi. Tama mahdollistaisi suojeltavan alueen merkitsemisen maastoon ja edistaisi ndin alueen
sdilymista. Lisaksi erdaassa mielipiteessa huomautetaan, etta Kylavuoren rakentamattoman alueen tulisi sailya
ennallaan. Erdat kommentoijat pitavat luontoarvoiltaan tarkeana myos Riihimaen (Ribacka) metsakumpa-
retta.

3.2.9 NG8: Terveysvaikutukset

Erdissa mielipiteissa korostettiin alueen luonnon ja maisemallisten arvojen merkitysta ihmisten terveydelle ja
hyvinvoinnille, ja todettiin alueella olevan monia hyvinvointia edistavia erityispiirteita. Moni kokee alueen
rakentamisen heikentavan omaa hyvinvointiaan ja eldmanlaatuaan, kun mahdollisuudet luonnossa virkistdy-
tymiseen viahenevat. Useissa kommenteissa korostettiin sitd, ettd rakennetussa ymparistossa ulkoileminen ei
ole palauttavaa, ja kommenteissa viitattiin myos luonnon tutkittuihin fyysisiin ja henkisiin terveysvaikutuk-
siin. Moni kuvaili, miten Nikkildn kartanon maisemissa liikkuessa mieli rauhoittuu ja stressi tasaantuu. Esiin
nostettiin mm. luontokokemus, kokemus tilasta sekd puhtaus ja hiljaisuus, jotka eivat toteudu asuinalueen
sisaisilla viheralueilla tai ulkoilureiteilld, jotka kulkevat talojen valissa.
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Mielipiteissa tuotiin esiin myos etdisyyden vaikutusta luonnossa liikkumiseen: lahella sijaitseva, jalan saavu-
tettava luontoympadristd on tasa-arvoinen ja sielld vieraillaan useammin. Erddssa mielipiteessa arveltiin, etta
tulevaisuudessa terveysvaikutukset tunnistetaan entistd paremmin, ja ne vaikuttavat myds ihmisten asuin-
paikan valintaan. Toisessa kommentissa puolestaan todettiin, etta terveysvaikutuksiin liittyvaa tutkittua tie-
toa tulisi hyodyntaa yhdyskuntasuunnittelussa.

Erdissa mielipiteissa tuotiin esiin myds koronapandemian vaikutusta virkistysalueiden kayttéon. Virkistysalu-
eisiin kohdistuu entista enemman painetta, kun sisaliikunta on vahentynyt. Eradssa mielipiteessa muistutet-
tiin, etta kansallisissa strategioissa korostetaan yha enemman kuntien roolia ihmisten liikkkumisen edistami-
sessa.

3.2.10 NG8: Pohjaveden suojelu

Suunnittelualueen lansiosa on pohjavesialuetta, jota koskee pohjaveden suojeluvaatimukset, jotka rajoitta-
vat mm. maalampagjarjestelmien kayttoa. Mielipiteiden mukaan tama pitdisi paremmin huomioida asema-
kaavassa. Kommenteissa ja mielipiteissa tuotiin esiin kysymys, miten alueelle on ajateltu toteuttaa rakennus-
ten ilmastoystavallinen lammitys- ja jadhdytystapa. Eradssa mielipiteessa huomautettiin, etta myos perustus-
ten paalutus voi aiheuttaa haittaa pohjavedelle. Erddssa mielipiteessa tuotiin myos esiin hulevesien vaikutus
pohjaveden laatuun.

3.2.11 NG8: Rakennettavuus ja maapera

Eraissa mielipiteessa tuotiin esiin Nikkilan kartanon maaperan huonot rakennettavuusolosuhteet. Maaperan
laatu asettaa vaatimuksia rakennusten perustuksille aiheuttaen lisdakustannuksia ja edellyttdaa myos rautatien
parantamista. Naista syista asuinrakentamista ehdotettiin toteutettavan muille alueille, joissa rakentamisolo-
suhteet olisivat paremmat.

3.3 Suunnittelu- ja osallistumiskaytinnot

Monissa kommenteissa ja mielipiteissa tuotiin esiin negatiivisia osallistumiskokemuksia. Moni kokee, ettei
asukkaiden mielipiteista olla kiinnostuneita kunnan kaavoituksessa ja paatoksenteossa. Moni kaipaa avoi-
mempaa ja vuorovaikutteisempaa yhteisty6ta kunnan ja kuntalaisten, seka asukkaiden ettd maanomistajien
valille. Muutamat huomauttivat, etta kaavojen nahtavilldaolon aikana pidetyssa webinaarissa ei vastattu kun-
nolla etukdteen lahetettyihin kysymyksiin. Kaavoittaja on pyrkinyt tdydentamaan webinaarin vastauksia Ota
kantaa -keskustelussa. Osa keskusteluun osallistujista kiittelikin kaavoittajan aktiivista osallistumista verkko-
keskusteluun.

Osallistumisen vaikuttavuuden suhteen tuotiin esiin myos positiivisia kokemuksia kuntalaisten kuulemisesta.
Verkkokeskustelussa eraassa kommentissa todetaan, etta suunnitelmia on kehitetty kuntalaisten antaman
palautteen perusteella. Erddssa palautteessa webinaaria kiiteltiin erityisesti helppona tapana osallistua.

Kaavarungon suunnitteluprosessi ei ole keskusteluun osallistuneiden maanomistajien nakékulmasta ollut
riittdvan vuorovaikutteinen. Maanomistajat olisivat toivoneet henkilokohtaista keskustelua kaavarungon eh-
dotuksista luonnosvaiheessa, ennen suunnitelman nahtaville asettamista. Erddssa mielipiteessa huomautet-
tiin, etta kaikkia kaavoitusohjelmassa mukana olevien yksityisten maanomistajien kaavahankkeiden tavoit-
teita ei ole riittavalla tavalla huomioitu kaavarungossa. Maanomistajien nakékulmasta yksityinen maanomis-
tus ja ndiden alueiden kaytto esimerkiksi maanviljelyyn, metsanhoitoon ja metsastykseen tulisi huomioida
paremmin. Erddssa mielipiteessa todettiin, ettd Nikkildn suunnittelussa on otettava huomioon, etta taajamaa
ymparoivat alueet ovat maaseutua ja maaseutumaisessa kaytossa.
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Kaavarungon roolia kaavoituksessa ja padatoksenteossa kysyttiin eraissa mielipiteissa. Kunnan kaavoittaja ko-
rosti, ettd kaavarunko ei ole luonteeltaan oikeusvaikutteinen kaava: sen perusteella ei voida toteuttaa suun-
nitelmaa, vaan se toimii Nikkildan kokonaisvaltaisten kehittdmistavoitteiden suunnittelun vélineena. Osallis-
ten nakokulmasta tama vaikuttaa epdselvalta, ja erdat keskusteluun osallistujat kyseenalaistivat tdman suun-
nittelukdytannon. Pelkona on, etté kaavarunko ohjaa tulevia suunnitteluratkaisuja sitovasti ilman riittavaa
vuorovaikutusta. Erdissa mielipiteissa katsottiin, ettei maankdytén suunnittelua tulisi vieda paatoksentekoon
suunnitelmalla, josta ei saadeta lailla.

Myds tiedottamisen suhteen maanomistajat olisivat toivoneet henkilokohtaisempaa viestintaa. Nyt kaytetyt
viestintakanavat eivat ole saavuttaneet kaikkia osallisia, ja tieto suunnitelman nahtavilldolosta koetaan saa-
dun sattumalta. Kunnan kaavoittaja kertoo, etta kaavarungon tiedottamisen suhteen on toimittu, kuten
yleispiirteisten suunnitelmien suhteen kunnan kaytantona on. Laajojen suunnitelmien viestinnassa hyodyn-
netaan paikallislehtid, kunnan virallisia kuulutuksia seka sosiaalista mediaa, eika henkilokohtaisia yhteyden-
ottoja voida tehda, koska osallisten maéara on niin suuri.

Erddssa mielipiteessa otettiin kantaa myds kunnan maapolitiikkaan ja todettiin, ettd kunnan ei tulisi laatia
suunnitelmia yksityiselle maalle. Ensisijaisesti kunnan tulisi hankkia strategisilla sijainneilla olevat maa-alueet
omistukseensa vapaaehtoisin kaupoin markkinahintaan.

Erdissa mielipiteissa toivottiin my0ds havainnollisempaa ja helppolukuisempaa materiaalia. Materiaali on pal-
jon, ja siita on vaikea saada kokonaiskasitys. Ruotsinkielisiin kaanndksiin tulisi kiinnittaa eraan mielipiteen
mukaan huomiota: kieli ei ole kaikilta osin sujuvaa. Lisaksi toivottiin, ettda myos liitemateriaali olisi saatavilla
ruotsin kielelld. Kaavarungon esitystapaan liittyvat epatarkkuudet aiheuttavat epaselvyyttd, ja joitakin yksi-
tyiskohtaisia virheita on niin ikdan raportoitu.

Yhteiskehittamista asukkaiden ja maanomistajien kanssa toivotaan lisaa erityisesti suunnittelun varhaiseen
vaiheeseen. Eras osallistuja totesi, etta toteutuskelpoinen suunnitelma voidaan saada aikaan vain avoimesti
dialogin kautta. Toinen puolestaan piti ongelmallisena sitd, ettd uusia ndkdkulmia tulee esiin vaiheessa, jossa
suunnitelman ehdotus on jo laadittu. Suunnittelun arveltiin myos pitkittyvan taman vuoksi. Mielipiteissa
tuotiin myds esiin, ettd asukkaita kuuntelemalla Sipoo voisi nyt profiloitua asukaslahtdiseksi kunnaksi, ja li-
sata nykyisten asukkaiden viihtyvyytta ja hyvinvointia.

Vaikka sahkoiset osallistumismahdollisuudet ovat saaneet kiitosta, toivotaan my0s perinteisia keskusteluti-
laisuuksia. Moni korosti tarvetta avoimelle keskustelulle ja mielipiteiden esittamiselle. Tarkedaa on myds tie-
dottaminen ja tilaisuuksien laaja mainostaminen. Mielipiteiden vaikuttavuus on ensisijaisen tarkeaa, koska
moni kokee nyt, ettei ole tullut kuulluksi prosessin aikana. Erds mielipiteen antaja toivoi, etta suunnitelmien
yhteydessa kerrottaisiin tarkemmin, miten mielipiteet ovat vaikuttaneet suunnitelmaan.

Erdissa kommenteissa tuotiin esiin my0s palautteen hajautuminen eri kanaviin. Esimerkiksi Facebookin Nik-
kila-ryhmassa on kayty keskustelua kaavoihin liittyen ja paikallislehdistdssa on julkaistu mielipidekirjoituksia
(esim. Ostnyland 22.1.2021, HBL 16.1.2021, Sipoon Sanomat 11.2.). Niin sanottua virallista palautetta on ke-
ratty eri valinein ja lisdksi webinaarissa on tuotu esiin ndkemyksid. Tama raportti kokoaa yhteen ja tiivistaa
karttakyselyssa, Ota kantaa -keskustelussa seka kunnan kirjaamoon toimitetuissa mielipiteissa esitetyt nako-
kulmat. Tiivistdessa osa tiedosta jaa ilmaisematta, mutta tavoitteena on ollut mahdollisimman hyvin kuvata
eri nakokulmia ja niiden perusteluja.

Nikkilan kartanon asemakaavan suunnitteluun moni ehdotti nyt aikalisda ja vaihtoehtoisten ratkaisuiden
pohtimista. Erdissa mielipiteissa toivottiin, etta suunnitelmaan oltaisiin valmiita tekemaan suuriakin muutok-
sia. Nikkilan kaavarungon suunnittelua ehdotetaan erdissa mielipiteissa aloitettavaksi uudelleen tyhjalta
poydalta. Erdissa mielipiteissa pidettiin tarkeana, etta kaavarunko laaditaan valmiiksi ennen Nikkilan karta-
non asemakaavaa. Erillisten selvitysten laatua toivotaan myds arvioitavan tarkemmin, mikali ne on tilattu
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konsulttityona. Eradssa mielipiteessa ehdotetaan tallaisille selvityksille jonkinlaista vertaisarviointimenette-
lya.

Poliittisen paatoksenteon roolia tuotiin esiin muutamissa kommenteissa ja mielipiteissd, ja valtuutettujen
toivotaan osallistuvan suunnitteluun liittyvaan julkiseen keskusteluun omalla nimelldan.

3.4 Koronapandemian vaikutukset

Useissa mielipiteissa tuotiin esiin koronapandemian vaikutuksia ihmisten arvostuksiin ja asioiden tarkeysjar-
jestykseen. Erdadssa mielipiteessa tuotiin esiin, ettd myods kunnan tulisi kyeta ketterasti sopeutumaan muuttu-
neeseen tilanteeseen ja arvioida tilanne uudelleen tulevaisuuteen katsoen. Lisdksi nostettiin esiin esimerkiksi
tyonteon tapojen muuttuminen (etatyd), ja sen vaikutukset lilkkkumistarpeeseen (junayhteyden tarve). Vaiku-
tuksia arvioitiin kohdistuvan my&s asumistoiveisiin esimerkiksi lahiliilkuntapaikkojen merkityksen kasvami-
sena. Luontokokemuksen merkitys mainitaan stressin alentajana ja yleisen hyvinvoinnin edistajana.
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Nikkildn kaavarunkoehdotuksen (KR3) ja Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaavan luonnoksen (NG8) palautteen vastineet

1 Yleista raportista

Nikkildan kartanon keskuksen asemakaavan luonnos (NG8) ja Nikkilan kaavarunkoehdotus (KR3) olivat
julkisesti nahtavilla 15.1.-15.2.2021. Nahtavilldolon aikana molemmista kaavahankkeista kerattiin
kuntalaisilta palautetta kolmella eri menetelmalla. Suunnitelmia oli mahdollista kommentoida
Maptionnaire-karttatyokalulla toteutetulla karttakyselylla seka verkkokeskustelussa, joka toteutettiin Ota
kantaa -palvelussa. Lisaksi oli mahdollisuus toimittaa virallinen mielipide kunnan kirjaamoon.

Kaikkien kolmen kanavan kautta kertyneesta palautteesta laadittiin yhteenvetoraportti.

Tama vastineraportti mukailee palauteraportin rakennetta kokoamalla vastineet samojen otsikoiden
alle kuin palauteraportissa.

2 Karttakysely

Seuraavien kappaleiden vastineet koskevat karttapalautetta, joissa vastaajat sijoittivat pisteita ja niihin
liittyvia kommentteja eri teemakartoille. Poikkeuksena on luvut 2.6, 2.9 ja 2.10, joissa palaute ei liittynyt
karttakuvaan.

Osa kommenteista oli toteavia tai ne ottavat kantaa tietyn suunnitteluratkaisun puolesta tai vastaan, eivatka
siten vaadi suunnittelijoilta vastinetta. Osa karttakommenteista koski laajempia asioita, kuten maisemaa,
joihin kaavoittajan vastine [6ytyy myohemmissa kappaleissa. Osa palautteesta ei myoskaan suoraan
koskenut nyt suunniteltavia asioita, mutta kaikki palaute hyddynnetaan jatkosuunnittelussa myds muissa
hankkeissa.

2.1 Karttakyselyn vastaajat

2.2 KR3 Nikkilan kaavarunko: Katuverkosto

Karttakommenteissa esitetaan, ettd Lukkarinméaentieta tulisi jatkaa Oljytielle (Keravantielle) ja
Jokivarrentielle. Tallainen tieyhteys menee kaavarunkoalueen ulkopuolelle, eika ole osana kaavarunkoty6ta
tehdyn liilkennesuunnitelman mukaan tarpeellinen kaavarungon mukaisen vdestdkasvun ja maankdyton
kehittymisen takia vuoteen 2040 mennessa. Asiaan on mahdollista palata, kun kaavarungon tavoitevuosi
lahestyy ja katsoa mika yhteyden tarve on silloin.

Esitetdan myos, ettd Jokipuistontieté tulisi jatkaa Oljytielle — yhteys joka on suunniteltu myés Sipoon
yleiskaavassa. Verkostollisesti tama yhteys ei ole tarpeellinen, koska kunta ja valtio ovat paattaneet panostaa
Oljytien ja Brobdlentien risteyksen parantamiseen, kokonaan uuden maantieliittyman rakentamisen sijaan.
Myéskaan muita katuliittymia Oljytielle ei esitetd, koska maanteiden liittymien maaraa pyritadn pitamaan
mahdollisimman pienena maantien liikkenteen sujuvuuden ja liikenneturvallisuuden takia.

Kaavarungossa esitetaan lilkkenneverkon paaperiaatteet. Liikenneratkaisujen tarkempia yksityiskohtia, kuten
liikenteen rauhoittamisen keinoja ja liittymien ratkaisuja, suunnitellaan asemakaavoituksen ja
katusuunnittelun yhteydessa.
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Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan aluetta koskevat liikenneratkaisut kasitellaan jaljempana luvussa
3.2.6.

2.3 KR3 Nikkilan kaavarunko: Pyoriilyreitit

Tavoitteena on suunnitella laadukkaat pyoratiet, toisin sanoen sujuvat ja riittavan leveat. Pyorateiden
toteutus on riippuvainen kunnan ja osittain valtion rahoituksesta.

Pyoratieyhteys radan poikki Isolta Kylatielta Vanhalle Kylatielle on hyvin riippuvainen rautatiesuunnittelun
teknisista ratkaisuista. Minkalainen ratkaisu on mahdollinen, selvida vasta ratasuunnittelun yhteydessa.
Kaavarungossa esitetty ratkaisu perustuu vuoden 2018 aseman sijoitusselvitykseen ja siind mielessa myos
muunlainen linjaus kuin kaavarungossa esitetty on mahdollinen, jos se on teknis-taloudellisesti
mahdollinen.

2.4 KR3 Nikkilan kaavarunko: Viherverkko

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan aluetta koskevat kommentit kasitelldan jaljempana luvussa 3.2.2,
3.2.8 ja 3.2.9, Degerbergetin kommenttien osalta luvussa 3.1.6.

Osa karttakommenteista koskivat enemman rakentamista, esim. lisda kerrostaloja, kuin viherverkkoa.
Radanvarren osalta on kysytty, miksi se on osoitettu viheralueeksi, eikd asumiseen. Syyna on junaliikenteen
aiheuttama melu ja ratataring, joka hankaloittaa asuinrakentamista alueella. Tarkempia selvityksia ei
kuitenkaan ole laadittu, joten rakentamisen raja on tassa vaiheessa arvio. Jadhallin Iaheisyyteen ei ole
kaavoitettu rakentamista, koska alue on osa kirkkojen arvokasta kulttuurimaisemaa.

Ollbackenin purolaaksoa myétaillen on suunniteltu ulkoilureitti. Se ei ole kaikilta osin mahdollinen tarkalleen
siind kohtaa mihin se on piirretty, mutta se on jatetty kaavarunkoon, jotta se voidaan huomioida
kokonaisuutena, kun tarkempi suunnittelu joskus etenee. Siina vaiheessa pohditaan esim. rakennusten
kiertoa ja muita yksityiskohtaisia ratkaisuja. Kaavarungossa yhteys on vasta periaatteellisella tasolla.

Kaavarungossa esitetyt uudet ulkoilureitit ovat enemmankin yhteystarpeita kuin maastoon tarkasti
sovitettuja reitteja. Tarkemmassa suunnittelussa, asemakaavoituksen ja muun yksityiskohtaisen
suunnittelun yhteydessa, reitit voivat siirtya satojakin metrejg, jos silla saavutetaan parempi ratkaisu. Kunnan
liikuntareitit toteutetaan ldhtokohtaisesti kunnan maalle, eika niita toteuteta yksityiselle maalle ilman, etta
maanomistajien kanssa on ensin neuvoteltu asiasta ja sovittu mahdollisista korvauksista.

Yksityiskohtia kuten koirapuistoja ei varsinaisesti suunnitella kaavarungossa, mutta toive viedaan eteenpain.

2.5 KR3 Nikkilan kaavarunko

Nikkilan kaavarunkoa kasitellaan tarkemmin teemakohtaisesti myos jaljempana luvussa 3.1. Nikkilan
kartanon keskuksen asemakaavan aluetta koskevat kommentit kasitelldan jaljempana luvussa 3.2.

Keskuspuiston kohdalla kaavarungon aluevarausta on muutettu palautteen perusteella. Kuitenkin
tarkemmat rakentamisen alueet maaritetaan vasta asemakaavoituksen aikana. Kaavarunko on luonteeltaan
asemakaavaa yleispiirteisempi suunnitelma, joten siina esitettyja aluevarauksien rajauksia voidaan tarkentaa
asemakaavoitusvaiheessa.

Pornaistentien ja Kartanontien risteyksessa olevaa korttelia on palautteen perusteella laajennettu hieman
etelddn ja lanteen. Pornaistentien itdpuolta ei esiteta rakennettavaksi, koska alue ei liity kunnolla Nikkilan
muuhun rakenteeseen Pornaistentien erottavan luonteen takia ja my6s maisemallisista syista.
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2.6 Radan yli vai ali?

Kartanon alueen Nikkilan keskustan lansiosaan liittavan kokoojakadun ja siihen liittyvan radan
eritasoliittyman suunnittelua on jatkettu radan alituksella, jonka perusteena ovat maisemalliset ja tekniset
seikat.

2.7 NGS8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaluonnos

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan aluetta koskevat kommentit kasitellaan tarkemmin
teemakohtaisesti jaljempana luvussa 3.2.

2.8 NGB8 Nikkildn kartanon asemakaavaluonnos: Virkistysreitit

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan aluetta koskevat kommentit kasitelldaan tarkemmin jaljempana
luvussa 3.2.2,3.2.8 ja 3.2.9.

2.9 Rakentamisen tyyli

Kaavaluonnoksen palautekyselyssa kysyttiin rakentamisen tyylista. Suurinta kannatusta sai tyylit
"perinteinen klassinen" (noin puolet kannatuksesta) ja "moderni klassinen" (reilu neljasosa kannatuksesta).
Tyyli "nykyaikainen" sai noin viidesosan kannatusta. Rakennustapaohjeessa on ohjattu rakentaminen
enemman klassiseen suuntaan muun muassa kattojen muotoja, aukotusta ja muita yksityiskohtia
ohjaamalla. Rakennustapaohjeen varikartat perustuvat Nikkilasta tehtyyn varianalyysiin, toisin sanoen
asemakaavassa tulee kayttaa tyypillisia nikkilalaisia vareja.

2.10 Avoin palaute

Avoimissa palautteissa kasiteltiin pitkalti samoja asioita kuin muissa kirjallisissa mielipiteissa, jotka kdydaan
lapi luvussa 3.

3 Ota kantaa -keskustelu seka kirjalliset mielipiteet
3.1 KR3 Nikkilan kaavarunko

3.1.1 KR3: Henkil6junaliikenteen priorisointia kyseenalaistetaan

Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja kunnan strategiassa Sipoon
kasvuvauhdiksi on asetettu noin 600-800 asukasta vuodessa. Erilaisissa selvityksissa on mainittu 10 000
asukkaan olevan raideliikenteen edellytys Nikkildssa. Tama ei kuitenkaan tarkoita, etté se olisi tavoite
itsessadn, vaan se on likimadarainen raja raideliikenteen kannattavuutta ajatellen. Sipoon kunta on ilmaissut
olevansa valmis aloittamaan raideliikenteen jo ennen kuin tama vaestomaara on saavutettu. Nikkilan
vaestonkasvu ei johdu siitd, etta se olisi asetettu tavoitteeksi KeNi-radan (Kerava—Nikkila-rata) takia, vaan
Nikkilan vakiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten suunnitelmien mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen
KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee Sipoon toista taajamaa Soderkullaa, jonka vdestomaaran
ennakoidaan kasvavan alueen maankayttoa ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessa vuodessa
my®&s noin 10 000 asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvaa, esimerkiksi
mydnteisempaa vaestokehitysta, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisia ja kunnallisia
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palveluita. Lisdaksi on tarpeen hahmottaa, etta kasvussa on lopulta kyse ihmisten omastakin valinnasta
muuttaa Sipooseen.

Radan avaaminen henkil6liikenteelle on pitkdkestoinen prosessi, joka vaatii useita suunnitelmia ja paatoksia
matkan varrella. Aiemmin kunnanvaltuusto on linjannut, etta henkildliikenteen tulisi kdynnistya 2020-luvun
puolivdlissa. Ratahanketta suunnitellaan ja ohjelmoidaan tarkemmin vuosina 2021-2022 ja MAL-
suunnitelmassa 2019 mainitaan radan avaamisvuodeksi 2028 tai sen jalkeen.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkilan kasvuun vaan myos koko seudun
liikennejarjestelmaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan ei muuttaisi yksikaan uusi asukas kasvaa
paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vaesto sadoilla tuhansilla asukkailla lahivuosikymmenina. Tama
vaikuttaa valillisesti my&s nikkildldisiin, kun Lahdenvaylan liikennekaytavalla on entista enemman kayttdjia ja
entistd useampi bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen valityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tama tarkoittaa kdytannossa sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo lilkenneruuhkissa tai ettad bussien reitit
ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo tdhan seudulliseen tilanteeseen
uuden liikenteellisen vaihtoehdon, jossa kulkuvalineen energialahde (esimerkiksi sahkobussit) sindnsa
muodostaa vain pienen osan kokonaisuudesta.

Koska Keravan ja Nikkilan valilla rata on jo olemassa, ovat vaadittavat investoinnit suhteellisen pienet, kun
vertaa raidehankkeisiin padkaupunkiseudulla: kokonaisuudessaan paljon alle yhden metroaseman hinta.
Raideliikenteen maantieteellinen joustamattomuus on my®6s raideliikenteen vahvuus: on havaittu, etta
raideliikenteen ymparille uskalletaan investoida varmemmin asumiseen, tydpaikkoihin ja palveluihin, koska
raiteiden pysyvampi luonne tuo varmuutta tulevaisuuden liikkenndintiin toisin kuin bussiliikenteessa, jossa
bussilinjat voidaan reitittda uudelleen jo seuraavalla aikataulukaudella. Siten kunnan ja valtion
panostaminen/investoinnit henkilojunaliikenteen kaynnistamiseksi KeNi-radalla voidaan ndhda myos
laajemmin panostuksena/investointina Nikkilan elinvoimaisuuden yllapitoon ja kehittdmiseen. Radan
voidaan lisdksi nahda kytkevan Nikkila nykyista paremmin muuhun padkaupunkiseutuun, eika alue jaa nain
niin helposti unohduksiin, omaksi saarekkeeksi, seudullisessa kehitystydssa.

Suunniteltu Itdrata sen sijaan ei vaikuta Nikkilan suunnitteluun, koska rata on suunniteltu vain ohittavan
Sipoon ilman yhtadn asemaa ja sen suunniteltu linjaus kulkee pohjoisempana kuin nykyinen Kerava-Nikkila-
rata.

3.1.2 KR3: Julkinen liikenne ei vastaa kaikkien liikkumistarpeisiin

KeNi-rata ei tietenkdan voi palvella kaikki asukkaita tarpeesta ja asunnon sijainnista riippuen, kuten ei
myd&skaan mikdan muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo kuitenkin riittavan monelle katevan uuden
vaihtoehdon liikkkumiseen. KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu
kaksinkertaistavan joukkoliikenteen kayton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen paaradan muille keskeisille asemanseudauille: esimerkiksi Jarvenpaahan
pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien asemille paaradan laheisyyteen,
Pasilaan, jne.

3.1.3 KR3: Kaavarungon liikenteelliset vaikutukset

Kun asukasmaara kasvaa Nikkildassa myos liikkennemaarat luonnollisesti kasvavat. Liikenneyhteyksien
ruuhkaisuutta ja liittymien valityskykya tutkitaan liilkennesuunnittelun yhteydessa ja tehdaan tarpeellisia
toimenpiteitd, jos huomataan ongelmia. lhan lahivuosille ei ole tunnistettu muodostuvan ongelmapaikkoja.

Nikkilan juna-aseman sijaintia on tutkittu Nikkildn henkildjunaliikenteen aseman sijaintiselvityksessa (2018).
Sijaintiselvityksessa huomioitiin rakentamisen kannalta merkittavat reunaehdot ja mahdolliset rajoitteet,
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kuten nykyinen maankaytto, radan tekniset Iahtokohdat seka luonnon- ja kulttuuriymparistdn arvot. Sen
perusteella parhaaksi paikaksi valikoitui suurin piirtein sama kohta missa nykyinenkin asemalaituri sijaitsee.
Esimerkiksi sijainti idempana [dhempana Pornaistentieta on teknisesti vaikea radan geometrian takia.

Ollbéckenin ylitse on suunniteltu harvinaisen paljon siltoja. Nykyisen kahden lisdksi kolme uutta. Siltoja ei
sindnsd suunnitella huvin vuoksi, vaan tama johtuu siitd, etta toimintoja on suunniteltu maastossa
kiertelevan puron molemmin puolin ja radan ali menndan eri tasossa maanpintaan nahden. Tasoeron takia
ei voida liittaa kadut suoraan toisiinsa, vaan on rakennettava erilliset yhteydet. Esimerkiksi alustavissa
asemaselvityksissa on ajateltu, etta kunnan nykyisen varikon kohdalle tulisi liityntapysakointialue. Siina
tapauksessa sinne ajettaisiin suunnitellun Ollbackintien sillan kautta. Asemalle tarvitaan myos sujuva
kavelyn ja pyordilyn yhteys, joka sekin vaatii sillan. Télle sillalle ei kuitenkaan ole suunniteltu autoliikennetta
ja se voi olla rakenteeltaan kevyempi ja puinen. Siltojen lopullinen tarve arvioidaan, kun asemanseudun
asemakaavaa ruvetaan laatimaan.

3.1.4 KR3: Nikkilan asuinrakentamisen painopisteet

Sipoossa ei sindlldaan ole pulaa rakennusmaasta, mutta kuten muuallakin Suomessa, oikealla sijainnilla olevaa
rakennusmaata on paljon vahemman. Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden
potentiaalia asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildan arvioidusta vaestonkasvusta puolet
sijoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen vastaavanlaisella etaisyydella
Nikkilan keskeisista palveluista kuin Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia
keskustamaiselle rakentamiselle sopivia alueita ja ndma alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan
kaavarungossa. Nikkilan kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan kasvamisen suunta, vaan yksi
niista, joskin laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo huomattu
vuosikymmenia sitten laadituissa Nikkilaa koskevissa suunnitelmissa. Tama on myds huomioitu
ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa - jotka osaltaan ohjaavat
asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tdhan pdivaan asti rakennettu on halu kehittaa Nikkilaa alue
kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin 2000-luvulla Itdisesta Jokipuistosta asuinalue,
2010-luvulla suunniteltiin ja rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen
vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkilan kartanon alueella 1980-luvusta
alkaen tahan paivaan asti yhtajaksoisesti.

Mainittu Oljytien alue sijaitsee kauempana keskeisista palveluista. Alueen kehittdmisen ongelmana on myds
maantien melu, joka tekee alueesta huonosti sopiva asuinrakentamiselle. Samoin uuden tehokkaan
asuinalueen toteuttaminen tuohon suuntaan Oljytielle, kauas keskustasta ja joukkoliikenteest, olisi
yhdyskuntarakenteen hajauttamista. Pornaistentien ja Kartanontien risteyksessa olevaa korttelia on
kaavarunkosuunnitelmassa palautteen perusteella laajennettu hieman eteldan ja lanteen. Pornaistentien
itdpuolta ei esitetd rakennettavaksi, koska alue ei liity kunnolla Nikkilan muuhun rakenteeseen
Pornaistentien erottavan luonteen takia ja my6s maisemallisista syista.

Kaavarungossa esitetyt kolme rakennemallivaihtoehtoa on tehty liilkennemallinnuksia varten, ja niilla on
testattu liilkenneverkon kuormitusta ja toimivuutta eri tilanteissa. Mikdaan vaihtoehto ei ole siis tarkoitettu
sellaisenaan toteutettavaksi, vaan ne ovat ddripaita erojen esiin tuomiseksi ja vaikutusten arvioimiseksi.
Rakennemallit ovat teoriassa mahdollisia mutta kaytanndssa ne eivat toteutuisi tdysimittaisesti, muun
muassa, koska rakentaminen kohdistuisi laajasti yksityisessa omistuksessa oleville tonteille, missa monet
kaytanndssa jattavat lisarakentamismahdollisuuden kayttamatta. Erdassa vaihtoehtomallissa Nikkilan
kartanon keskuksen alue oli mallinnettu kokonaan kerrostaloalueena, joka ei ole tarkoituksenmukainen
ratkaisu.

Nikkildssd, ja Sipoossa laajemmin, huolehditaan my6s valjempien tonttien kaavoittamisesta seka taajamissa
ettd kylissa. Tallaiset tontit kannattaa kaavoittaa taajamien reunoille ja kyliin. Tahdn ohjaa my6s voimassa
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olevat ylempiasteiset kaavat — maakuntakaava ja Sipoon yleiskaava — joissa on osoitettu keskustamaiset
alueet, tiivistettavat alueet ja taajamien reuna-alueet. Tarkeinta on, ettd kunnasta ja taajamista 16ytyy
kokonaisuutena erilaisia tontteja ihmisten eri mieltymysten ja tarpeiden mukaan. Sipoossa pitda tarjota
erilaisia tontteja, sekd isoja omakotitontteja, kerrostalotontteja ja jopa minitalotontteja. Eri tontit kannattaa
sijoittaa yhdyskuntarakenteessa vyohykkeittdin niin, ettd tiivein rakentaminen on ldhella keskustaa ja
valjimmat tontit taajaman reunoilla. Viime vuosina seka myydyt tontit ettd haetut omakotitalojen
rakennusluvat ovat olleet pienempia kuin aiemmin.

3.1.5 KR3: Nikkildn kasvun ja kehittdmisen tavoitteet

On ensinndkin tarpeen hahmottaa, etta kasvussa on lopulta kyse ihmisten omasta valinnasta muuttaa
Sipooseen. Kunta ei itse rakenna asuntoja, vaan kunta suunnittelee sellaisia asemakaavoja, joiden tontit ja
asunnot menevat kaupaksi.

Maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimukset ovat sopimuksia, jotka valtio solmii suurimpien
kaupunkiseutujen kanssa. Helsingin seudun MAL-sopimus kuvaa valtion ja Helsingin seudun 14 kunnan
yhteista tahtotilaa maankayton, asumisen ja liikenteen yhteensovittamiseksi. Sipoon valtuusto hyvaksyi
MAL-sopimuksen vuosille 2020-2031 kokouksessaan 5.10.2020. Sopimuksen lahtékohtana on vuonna 2019
valmistunut Helsingin seudun maankdyton, asumisen ja liikenteen -suunnitelma (MAL 2019 -suunnitelma),
joka on valmisteltu yhteistydssa seudun kuntien, HSL:n seka valtion ymparisto- ja liikkennehallinnon
toimijoiden kesken. MAL 2019 on strateginen suunnitelma, jossa kuvataan, miten seutua kokonaisuutena
pitaisi kehittda vuosina 2019-2050. Sipoo on sopijapuoli valtion kanssa, koska Sipoo on osa Helsingin
seutua. Sopimuksella tuetaan kuntien, kuten Sipoon, ja valtion vilista yhteisty6td maankayton, asumisen ja
liikenteen toimivuudessa ja yhteensovittamisessa. Sopimuksessa on madritelty yhteisia tavoitteita
asuntotuotannon seka liikenteen kehittamiseksi, koska maankaytto ja lilkkenne muodostavat kokonaisuuden.
Sopimuksissa on madritelty myds liikenneverkon keskeisia kehittamishankkeita.

Sipoo on Helsinkiin rajautuen keskeinen osa paakaupunkiseutua ja seudullisen yhteistydn kautta kunta on
aktiivisesti kehittamassa Helsingin seutua. MAL-yhteistyo on yksi merkittavimmistd meneilldan olevista
seutuyhteistydn muodoista. Sipoo hyotyy MAL-yhteistydhon osallistumisesta usealla tavalla: MAL-
yhteisty6hon osallistumalla kunnan saa paremmin dantaan kuuluviin ja ns. kokoaan isompaa roolia seudun
kehittamisessd, mutta myos suoraa taloudellista hyotyda mm. sopimukseen sidottujen valtion asumisen ja
liikenne- ja infrahankkeiden kehittamistukien myota. Vuosittain valtio jakaa MAL-sopimuskunnille kymmenia
miljoonia euroja erilaisia kuntatekniikan ja liikennehakkeiden toteuttamisen seka asuntorakentamisen tukia,
joita ilman Sipoo jaisi, jos se ei olisi mukana MAL-yhteistydssa.

Sipoon strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys, kasvu, monipuoliset
asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkil6liikenteelle ja sujuvat palvelut. Sipoon valttina on
muun muassa kehittyvat maaseudun ympardimat keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa.
Nikkilan suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei kuitenkaan
voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja virkistysaluetta, mutta ne voivat olla
toisiinsa kietoutuneita ja lahekkain.

3.1.6 KR3: Laaksosuontien itapuolen alue

Osallistumiskaytannot kasitellaan jaljempana luvussa 3.3.

Kaavarunko ei ole kaava, joka saa lainvoimaa, vaan se voidaan nahda strategisena asiakirjana, joka kertoo
suunnittelun tavoitteista. Kaavarunko ei ole siis viela paatos jonkun asian toteuttamisesta, vaan sitova
paatos tehddan vasta, kun laaditaan lainvoimainen asemakaava. Laatimalla kaavarunko kunta myos
toteuttaa avoimuuden periaatteen, kun pitkan tahtaimen kaavoitukselliset tavoitteet ovat kaikkien
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kuntalaisten nahtavilld jo varhaisessa vaiheessa. Monet ratkaisut kaavarungossa ovat ajankohtaisia vasta
vuosien padsta ja talla tavalla kunnan pitkan tdhtdaimen tavoitteet ovat avoimesti ndhtdvissa kaavarungossa.
Maanomistajan nakdkulmasta kaavarunko kertoo sen mista asioista kunta on halukas aloittamaan
neuvottelut, ja vasta maanomistajaneuvottelujen jdlkeen tiedetdan, onko kaavarungossa suunniteltu asia
toteutettavissa vai ei.

Laaksosuontien itdpuolen osalta kaavarunko ehdottaa pientaloalueen kaavoittamista (merkitty valkoisella
alueella, jolla on ruskea reuna, kaavamerkinta AP). Alueen asemakaavoittamisesta pientaloalueeksi on
aikoinaan tehty alueen asukkaiden ja maanomistajien toimesta aloite kunnalle, jolloin aluetta koskeva
asemakaavatyd nostettiin ensimmaisen kerran kaavoitusohjelmaan. Tama hanke on myds viimeisimmassa
kaavoitusohjelmassa (2021), jossa asemakaavoituksen aloittamisen tavoitevuosi on 2024. Kun
asemakaavoitus alkaa, kdydaan varsinaiset neuvottelut maanomistajien kanssa, jolloin keskustellaan myos
rakennusoikeudesta. Kaavarunkohan kertoo vain, ettd alueella on tavoitteena aloittaa asemakaavoitus,
mutta ei kerro tarkemmin rakentamisen maarasta. Maanomistajia tullaan kuulemaan useassa otteessa
asemakaavaprosessin aikana.

Laaksosuontien itdpuolelle on my6s merkitty viheryhteyksia ja puisto. Koska kaavarunko ei ole tarkka
suunnitelma, nama kaavamerkinnat kertovat vain sen, etta tavoitteena on suurin piirtein alueen keskelle
kaavoittaa (leikki)puisto, joka tulisi lahinnd uuden pientaloalueen sisaiseen kayttéon. Mihin tarkemmin nama
toiminnot sijoittuvat ja kuinka suuri aluevaraus tarvitaan, suunnitellaan vasta asemakaavoituksessa. Niin
laaja alue, kuin Laaksosuontien itédpuoli on, ei voida kaavoitusta ohjaavan lainsadadannénkaan mukaan
kaavoittaa tayteen omakotitontteja vaan alueelle on myds suunniteltava riittdvasti virkistysreitteja,
leikkipuistoja, pelikenttid ja muita palveluita, joita asuinalueilta yleensa 10ytyy. Kaavarungossa esitetyt
ulkoilureitit ovat uusien reittien osalta enemman yhteistarpeita, joiden sijainti tarkentuu tarkemmassa
suunnittelussa ja ne voivat siten siirtya satojakin metreja, jos silla saavutetaan parempi ratkaisu.
Ulkoilureittejakaan ei toteuteta ilman, ettd maanomistajien kanssa on ensin sovittu asiasta.

Julkisuudessa on liikkunut vaarinymmarrys siita, etta Nikkilan kartanon virkistysreitit siirretdan
Degerbergetille. Nikkildn kartanon korvaavat ja uudet virkistysreitit etsitdan Nikkilan kartanon valittomasta
laheisyydesta. Degerberget voisi mahdollisesti palvella tulevaisuudessa Nikkilan itdosien virkistystarpeita,
mutta sen suunnittelu ei liity ajallisesti tai muutenkaan Nikkilan kartanon suunnitelmiin. Degerberget on
yksityista maata ja kunnan liikuntareitit toteutetaan lahtokohtaisesti kunnan maalle. Kaavarunkotason
tarkasteluissa tutkitaan kuitenkin ratkaisuja kokonaisuutena, jossa koko taajaman toimintaa tarkastellaan nyt
ja tulevaisuudessa toimivaa kokonaisuutta tavoitellen, maanomistusta huomioimatta.

3.1.7 KR3: Nikkildan uudisrakentamisen laatu ja kulttuuriympariston
suojeleminen

Vanhat rakennukset ja kulttuuriympariston pitkat perinteet ovat yksi Nikkilan valttikorteista. Kaavarunkotyon
yhteydessa on laadittu Nikkilan rakennusperintdselvitys, jossa on tunnistettu arvokkaat ymparistot ja
rakennukset. Koska kaavarunko ei ole lainvoimainen kaava, kaavarungossa ei ole esitetty suojelukohteita,
vaan rakennusten suojelu tehddan asemakaavoituksen yhteydessa. Uudisrakennuksia suunniteltaessa on
olennaista, ettd ne sopeutetaan olemassa olevaan ymparistoon. Yksi keino varmistaa tama, on laatia
rakennustapaohjeita asemakaavojen yhteydessa. Valitettavasti muutamassa jo toteutuneessa
asemakaavassa Nikkilassa tallaista ohjetta ei ole laadittu.

3.1.8 KR3: Palveluiden ja elinkeinoelamin edellytykset Nikkilassa

Vanha vuonna 2016 valmistunut Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys on paivitetty vuonna 2021 ja uusi
selvitys on kaavarungon liiteaineistona. Selvityksessa todetaan, etta Sipoon taajamista on suuri ostovoiman
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siirtyma etenkin erikoiskaupan osalta naapurikuntiin, toisaalta, ettd vaestonkasvu luo paremmat edellytykset
erikoiskaupalle. Kaupan toimialoista erikoiskaupan ja tilaa vievan kaupan tilantarve onkin ennustettu
kasvavan Nikkildassa eniten seuraavan 10 vuoden aikana.

3.1.9 KR3: Sipoon ja Nikkilan vetovoimatekijat

Sipoo pystyy tarjoamaan laajan valikoiman erilaisia asuinymparistdja maaseutumaisesta asumisesta
pikkukaupunkimaiseen asumiseen. Sen sijaan kantakaupunkimaista asumista Sipoo ei pysty eika kannata
tarjota. Sen sijaan ettd keskitytaan vain palvelemaan yhta asumistarvetta, esimerkiksi isoja omakotitontteja,
Sipoon kannattaa tarjota mahdollisimman laajasti erilaisia vaihtoehtoja. Taméa myos tukee sitd, ettd Sipoossa
pystyy asumaan eri elamantilanteissa ja -vaiheissa.

Nikkilan vetovoimantekijana on nimenomaan erilaisten asuinvaihtoehtojen tarjonta maaseutumaisen
ympariston keskelld, seka Nikkilan kulttuuriperintd, joka nakyy arjen ymparistdssa. Huolellisesti suunniteltu,
vanhaa sdilyttava kaupunkikuva luo imagoa ja identiteettid, ja imago taas on kasvua mahdollistavaa
vetovoimaa. Toimintojen ja rakennustyylien kerroksellisuus ja monipuolisuus ovat tarkeita
taydennysrakentamisessa ja uusien kaupunkimaisten alueiden suunnittelussa. Nain syntyy elavaa ja
mielenkiintoista ympadristoa. Nikkildn vanhaa ilmetta haluaan sailyttaa lapi Nikkilan kasvun ja onkin syyta
panostaa rakentamisen laadun ohjaamiseen.

3.1.10 KR3: Tasa-arvoiset virkistysmahdollisuudet Nikkilassa

Kaavarunkotyon yhteydessa on laadittu viherverkostosuunnitelma ja Nikkildn kaavarungossa
viheralueverkostoa on tarkasteltu ensisijaisesti virkistyksen kannalta, luonto- ja kulttuuriymparistdarvot
huomioiden. Nikkilan viheralueiden tarjontaa on pyritty monipuolistamaan niin, etta alueelle on osoitettu
useita eri tarkoitukseen sopivia ja eri tavoin hoidettavia viheralueita. Suunnitelman tarkoituksena on lisata
rakennettujen puistojen maaraa nykyisten ja tulevien asutuskeskittymien alueilla, jossa viheralueiden kaytto
on intensiivisintd. Tarkedn osan viheralueista muodostavat my6s metsat. Rakentamisen lisdantyessa metsien
kaytto ja kulutus voimistuu, mika vaikuttaa my6s metsien hoito- ja kehittamistarpeeseen. Kaavarungossa
lahimetsina hoidettavien viheralueiden maarda on taman vuoksi lisatty sellaisiin paikkoihin, jotka tahan asti
on luokiteltu enemman talousmetsiksi.

Asumisen tuominen virkistysalueisiin kiinni toisaalta mahdollistaa laajemman ja entista saavutettavamman
luontokokemuksen myds niille, jotka liilkkuvat huonommin, kun luontokokemus alkaa melkein kotiovelta.

Paippistentien varrelle on suunniteltu tdaydennysrakentamista. Kaavarunkoon on merkitty ne alueet, joilla
taydennysrakentamista voidaan tutkia, mutta on todennakoistd, etta rakentamiseen soveltuvat alueet ovat
paljon rajatuimmat.

3.1.11 KR3: Kestdva kehitys Nikkilassa

Nikkilan kaavarunko toteuttaa varsin hyvin kestavan yhdyskuntarakenteen periaatteet: Kaavarunko tiivistaa
yhdyskuntarakenteen olemassa olevien palvelujen ymparille ja etdisyydet taajamassa mahdollistavat erittdin
hyvin liikkumisen jalan ja polkupyoralla. Naiden kulkutapojen reittien suunnitteluun onkin panostettu
kaavarunkoty6ssa. KeNi-rata tuo seudulliseen liikkennejdrjestelmaan uuden liikenteelliseen vaihtoehdon,
jossa kulkuvalineen energialdahde (esimerkiksi sahkdbussit) sindnsa muodostaa vain pienen osan
kestavyysnakokohdasta ja suurempi vaikutus onkin jarjestelmatasolla: KeNi-radan avaaminen
henkil6liikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan joukkoliikenteen kdyton noin 1
km etdisyydelld asemasta.
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Rakentamisella on merkittava hiilijalanjalki. Osittain kaavaratkaisun ekologisuus riippuu rakentamisessa
kaytettavistda materiaaleista seka valittavista lammitysmuodoista. Uudet rakennukset voivat olla laajasti
puurakenteisia, mika pienentda rakentamisen aiheuttamaa hiilijalanjalked ja vastaa siten osaltaan kansallisiin
ilmastotavoitteisiin. Kaavan pitkan toteutusajan aikana myds nykyisin tavallisesti kdytettyjen
rakentamismateriaalien, kuten terdksen ja betonin, hiilijalanjalki tulee olemaan pienempi, kun
valmistusmenetelmat kehittyvat. Rakennusmateriaalien uudelleenkayttd ja kierratys vahentavat uusien
tuotteiden valmistuksessa syntyvia paastoja ja jatetta ja kunta voi edistaa tallaisten materiaalien kayttoa
muun muassa infrarakentamisessa.

Sosiaaliseen kestavyyteen on mahdollista vaikuttaa my6s kaavoituksen keinoin, mutta tama tapahtuu
useimmiten asemakaavatasolla, jossa hyvan asuinympariston suunnittelun lisaksi on mahdollista ohjata
esimerkiksi asuntojakaumaa. My6s kunnan tontinluovutusehdoissa on mahdollista ohjata alueelle
rakennettavien asuntojen ominaisuuksia.

3.1.12 KR3: Kaavarungon vaikutukset ymparistohairioihin

Kaavarungon vaikutukset melun osalta ovat maltilliset. Suurempi asukasmaara lisaa liilkenteen maaraa,
mutta taajamassa vaikutus on varsin pieni alhaisten nopeusrajoitusten ansiosta, eika kaavarungossa ole
esitetty uusia nopean liikenteen tielinjauksia.

3.2 NGS8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaluonnos

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan toteuttaminen on pitkdkestoinen prosessi, joka on arvioitu
kestavan noin 10-15 vuotta. Kaavaa ei ole kiirehditty, vaan asemakaavan suunnittelu nykymuodossaan on
alkanut jo vuonna 2008. Laaja-alaisena ja moneen asiaan vaikuttavana asemakaavana koko prosessi tehdaan
perusteellisesti ja kaava eteneekin vastaavankokoiselle kaavalle varsin tyypillista vauhtia, huomioiden sen,
ettd moni asia on jo selvitetty ja suunniteltu vuosia sitten. Mainittakoon esimerkiksi, etta alustavat
pohjatutkimukset on tehty jo vuonna 1992 koko kaava-alueelle. KeNi-radan avaaminen
henkildjunaliikenteelle ja Nikkilan kartanon alueen kehittdaminen asetettiin tavoitteeksi jo Sipoon
yleiskaavan 2025 laatimisen yhteydessa 2000-luvun alkupuolella ja silloin laadittiin asiaa koskien
ensimmainen laajempi selvitys Kerava-Nikkild-vyShykkeen joukkoliikenne- ja maankdyttoselvitys (2005).

3.2.1 NG8: Kaavoituksen vaiheistus ja suunnittelualue

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava olisi mahdollista kaavoittaa osissa. Tahan liittyy kaksi nakdkulmaa,
jotka ovat vaikuttaneet siihen, ettd asemakaavan luonnos on lopuksi padadytty julkaisemaan yhtendisena
kaava-alueena: Useassa osassa kaavoitettaessa on joka tapauksessa oltava jonkinlaiset suunnitelmat
kokonaisuudesta, jotta osista voidaan myohemmin muodostaa ehea ja toimiva kokonaisuus ja voidaan
muun muassa arvioida suunnitelman vaikutuksia kokonaisuudessaan. Koska tallaiset suunnitelmat ovat
tarpeen laatia ja ne ovat olemassa, on hyva tuoda ne myos asukkaiden tietoon ja arvioitavaksi kerralla eika
pienissa osissa. Rakentaminen tulee joka tapauksessa etenemaan osa-alue kerralla ikdan kuin alue olisi
kaavoitettu osissa.

Syy siihen miksi asemanseutu laaditaan erillisend asemakaavana, johtuu siita, etta ei ole vield laadittu kovin
tarkkoja suunnitelmia asemanseudusta ja aluesuunnittelu odottaa, ettd ratasuunnittelu etenee, jotta
ratasuunnittelusta saadaan lisaa lahtotietoja asemanseudun suunnitteluun. Vaikka edellisessa kappaleessa
todettiin, ettd olisi hyva olla kokonaissuunnitelma, tassa tapauksessa tieddamme jo, ettd Ollbackenin
purolaakso jatetadn rakentamattomaksi ja siksi Nikkilan kartanon ja asemanseudun kaava-alueiden rajalla on
suunnitelmallisesti varsin vahan yhteensovittavaa.
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3.2.2 NGS8: Alueen merkitys virkistysalueena

Aihetta kasitellaan myos luvuissa 3.2.8 ja 3.2.9.

Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen pellolle jaa viheralueita
reitteineen seka ymparille jaa runsaasti virkistysalueen metsia. Sipoon strategiassa nousee Nikkilan
suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys, kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle ja sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun
ympadroimat keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildan kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei kuitenkaan voida
toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa
kietoutuneita ja lahekkain. Siksi on suunniteltu raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu
Nikkilan nykyisiin palveluihin, ja jota ymparoi elava maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille
ymparoiville virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat ulkoilun
yhdysreitit.

Suunnittelu on ldhtenyt siitd, ettd asuinalue suunnitellaan keskitetysti ja tasmallisesti sopiviin paikkoihin,
jotta nykyisesta virkistysalueesta jaa mahdollisimman paljon jaljelle. Suurin osa rakentamisesta on
suunniteltu pelloille ja tasta syysta eniten muuttuu avoin peltomaisema. On liki mahdotonta suunnitella silla
tavalla, etta rakentamista ei huomattaisi ollenkaan avoimessa maisemassa. Nikkilan kartanon suunnitelmista
huolimatta Nikkila tulee olemaan tulevaisuudessakin avoimen maaseutumaiseman ympardima taajama.

Strategian mukaisesti on suunniteltu ja tullaan suunnittelemaan viela tarkemmin asuinalueen rakentaminen
ja sen yhdistaminen laadukkaisiin ulkoilualueisiin. Uusi Nikkildn kartanon keskuksen asuinalue tuo myos
tulevaisuuden nikkilaldisille mahdollisuuden asua hyvien virkistysalueiden valittémassa laheisyydessa
samalla kuin virkistysmahdollisuudet sailyvat edelleen myos nykyisilla asukkailla laajoina kokonaisuuksina.
Osana Nikkilan ja Soderkullan voimakasta kasvua on luonnollista, ettd uudet asukkaat muuttavat valilla myos
alueille, jotka ovat olleet osa vanhojen asukkaiden virkistysmaastoa. Ndin on tapahtunut useimmiten, kun
taajamiin on tehty uusia asuinalueita viime vuosikymmenina. Uudet asukkaat tuovat kuntaan elinvoimaa ja
mahdollisuuksia parantaa myos virkistysmahdollisuuksia ja -reitistoa jatkossakin. Asuinalueen rakentaminen
ei mydskaan tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamista alueelta. Teollisuusalueesta poiketen
my0s asuinalue itsessddn tarjoaa hyvat ulkoilumahdollisuudet, kuten koiran kanssa iltalenkki pientaloalueen
hiljenevia ja vehreita katuja pitkin.

Palautteessa nousi vahvasti esille huoli alueen nykyisen virkistyskdyton sdilymisesta ja erityiskysymyksena ns.
2 km:n lenkin poistumisesta. Tama lenkki kulkee helppokulkuisemmassa maastossa verrattuna
pohjoisempiin virkistysreitteihin ja soveltuu siksi mm. aloitteleville hiihtdjille. Huoleen on

kaavaehdotuksessa vastattu laajentamalla kaava-aluetta kunnan ostamalle maakaistaleelle Martinkylan
puolella Gretasbackenin purolaaksoa. Gretasbackenin purolaakson ympari on siten mahdollista rakentaa n. 2
km:n hiihtolatu (kesaisin kavelyreitti) helpossa maastossa. Martinkylan puolella maisema on pitkalti
samanlainen laaja avoin viljelymaisema kuin nykyisen 2 km:n lenkin alueella. Talla tavoin tulee jatkossakin
olemaan mahdollista liikkua keskustan ja Pohjanmetséan valilla avoimessa peltomaisemassa.

Kaavaehdotuksessa on metsdalaa saastetty noin 2 hehtaaria kaavaluonnokseen verrattuna pienentamalla
luoteista omakotialuetta. Tasta syysta omakotitonttien lukumaara vahenee alueella noin 27 kappaleella. Tata
on yritetty kompensoida muuttamalla muualla kaava-alueella mm. rivitalokortteleita omakotikortteleiksi
niissa kohdissa missa se on omakotiasumisen viihtyvyyden kannalta mahdollista. Uusia omakotitontteja on
ndin ollen lisatty 17 kappaletta.

Karttakyselyssa (luvussa 2.4) esitettiin ylikulkusiltoja kohtiin, jossa latu menee kokoojakadun yli. Tatd on
pohdittu suunnittelussa, mutta valitettavasti varsin tasainen maasto ei tue eritasoratkaisua: ylityksista tulisi
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tosi korkeat moottoriajoneuvojen alituskorkeuden takia ja tunnelit tulisivat tavallista kalliimmiksi, kun
jouduttaisiin rakentamaan pohjaveden pinnan alapuolella. Asiaan on kuitenkin 16ydetty ratkaisu siina
mielessa, ettd esitetddn uusia latuyhteyksia purolaaksojen kohdalle, joiden yli suunnitellaan kokoojakatujen
siltoja. Ndissa kohdissa latu voidaan rakentaa sillan ali ilman suurempaa maaston muokkaamista.

3.2.3 NG8: Alueen rakennettu kulttuuriperinto

Nikkilan kartanorakennus on arvokas osa kaavaa ja rakennuskannan suojelun lisdksi kartanoympadriston
suunnitteluun on suhtauduttu hienovaraisesti: Kartanon pihapiiriin on suunniteltu muutama uudisrakennus,
jotka ovat kooltaan, ja ulkomuodoltaan samanlaiset kuin samalta paikalta aiemmin puretut maatalouteen
liittyvat rakennukset. Tama osittain palauttaa kartanon pihapiirin ja uudisrakennukset sopeutetaan
materiaaliltaan ja variltaan kartanoymparistoon. Uudisrakennuksissa tulee kuitenkin nakymaan niiden uusi
kayttd, kun niiden toiminto ei enda liity maatalouteen. Nama uudisrakennukset osaltaan rajaavat pois uuden
asuinalueen nakyvista. Palautteen perusteella kartanosta sailytetadn myos nakyma asemakaavan uuteen
keskuspuistoakseliin muistumana laajasta peltonakymasta. Se, etta perinteinen peltonakyma havida on
vaistamatonta, kun sille suunnitellaan asuinalue. Osa asuinalueen uudisrakennuksista tulevat nakymaan
kartanolle. Tuomalla ne varsin lahelle kartanorakennusta koko asuinalueen laajuus ei kay ilmi samalla tavalla,
vaan nakyma on hillitympi. Jos uudisrakennukset olisivat kauempana visuaalinen vaikutus olisi
massiivisempi. Lisaksi kartanon laheisen asuinalueen rakennukset ovat pienemmat kuin kartanorakennus,
jotta rakennusten hierarkia sdilyy.

3.2.4 NGS8: Asukasmaar

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia asuinrakentamiseen ja
kaavarunkoratkaisussa Nikkildan arvioidusta vaestdnkasvusta puolet sijoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet
radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkilan keskeisista palveluista, kuin
Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja nama onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan kaavarungossa. Nikkilan kartanon keskuksen alue ei
siis ole ainoa Nikkilan kasvamisen suunta, vaan yksi niistd, joskin yksittdisena alueena laajin. Syy alueen
kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo huomattu vuosikymmenia sitten
laadituissa Nikkilaa koskevissa suunnitelmissa. Tdma on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa -
maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa - jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy miksi tama
alue ei ole tahan paivaan asti rakennettu on, etta on haluttu kehittaa Nikkilaa alue kerralla: Sekoittuneen
asuinrakentamisen alueista kehitettiin 2000-luvulla Itdisesta Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla
suunniteltiin ja rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkilan kartanon keskuksen vuoro. Samalla
omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkilan kartanon alueella 1980-luvusta alkaen tdahan
paivaan asti yhtajaksoisesti.

Kaiken kaikkiaan kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten myéta arvioitu asukasmaara Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaavassa alenee noin 300 asukkaalla, kaavaluonnoksen 3 300 asukkaasta kaavaehdotuksen
3 000 asukkaaseen.

3.2.5 NGS8: Taajamakuva ja arkkitehtuuri

Rakentamisen korkeudesta tuli paljon palautetta ja joissakin palautteissa vastustettiin kerrostaloja
ylipdataan. Palautteen johdosta kolme pohjoisinta kerrostalokorttelia on muutettu rivitalokortteleiksi.
Korttelien rakennusoikeus puolittuu. Kerrostalojen korkeutta on kevennetty maaraamalla ylin kerros
toteutettavaksi ullakkokerroksena. Tama kaytannossa madaltaa kerrostalot noin kerroksen verran ilman etta
rakennusoikeus vahenee yhta paljon. Tama myos keventaa kerrostalojen ilmetta katumaisemassa.
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Sipoossa pitda olla tarjonta erilaisia tontteja, seka isoja omakotitontteja, kerrostalotontteja ja jopa
minitalotontteja. Tama myos tukee sita, ettd Sipoossa pystyy asumaan eri eldamantilanteissa ja -vaiheissa. Eri
tontit kannattaa sijoittaa yhdyskuntarakenteessa vyohykkeittdin niin, etta tiivein rakentaminen on lahella
keskustaa ja valjimmat tontit taajaman reunoilla. Nikkilan kartanon keskuksen alue sijaitsee keskeisella
paikalla ja siksi alueella kannattaa suunnitella pienempia omakotitontteja. Se ei tarkoita, etteikd Sipoo
tarjoaisi my0s isoja omakotitontteja ollenkaan, vaan nama kaavoitetaan eri paikkaan. Viime vuosina seka
myydyt tontit etta haetut omakotitalojen rakennusluvat ovat olleet pienempia kuin aiemmin.

Nikkilan kartanon keskuksen suunnittelussa on lahdetty siita, etta suunnitellaan omaleimainen ja viihtyisa
asuinalue Sipoon strategian tavoitteiden mukaisesti. Tata ohjataan seka suunnittelullisilla ratkaisuilla
(asemakaava) etta ohjeilla (rakennustapaohje). On haluttu valttaa tyypillisen [ahion tunnelmaa
suunnittelemalla asemakaava silld tavalla, ettd alueen rakenteessa kdytetaan sellaisia suunnittelullisia
ratkaisuja, jotka tiedetaan viihtyisiksi (ammattikielelld rakennustypologia) kuten tyypillistd 1920-luvun
puutarhakaupunkien korttelirakennetta ja 1800-luvun suomalaisten puutalokaupunkien tunnelmaa, joita
luonnehtii pienimittakaavainen ymparistd ja vehreat pihat. Tama ei kuitenkaan tarkoita, etta tallaiset
ratkaisut voidaan suoraan kopioida, vaan suunnitteluratkaisut on myos sovellettava nykyaikaan, kun muun
muassa pysakdintiratkaisut on huomioitava ihan eri tavalla kuin 100 vuotta sitten. Rakennustapaohjeilla taas
ohjataan muun muassa rakennusten ulkonakdon liittyvia asioita ja ndissa ohjeissa on tarkoitus ohjata
rakentaminen viihtyisaan ja tunnelmalliseen suuntaan esimerkiksi maaraamalla harjakattoja ja alueelle
sopivia materiaaleja ja vareja. Lisaksi alueen laadukasta toteuttamista tullaan osaltaan huolehtimaan
tonttien luovutuksen yhteydessa mm. edellyttamalla toteuttajilta tiettyjen kaavan laatutavoitteiden
toteuttamista ehtona tontin myymiselle.

Kaavaluonnoksen palautekyselyssa kysyttiin rakentamisen tyylista. Suurinta kannatusta sai tyylit
"perinteinen klassinen" (noin puolet kannatuksesta) ja "moderni klassinen" (reilu neljasosa kannatuksesta).
Tyyli "nykyaikainen" sai noin viidesosan kannatusta. Rakennustapaohjeessa on ohjattu rakentaminen
enemman klassiseen suuntaan muun muassa kattoja, aukotusta ja muita yksityiskohtia ohjaamalla.
Rakennustapaohjeen varikartat perustuvat Nikkildasta tehtyyn varianalyysiin, toisin sanoen asemakaavassa
tulee kayttaa tyypillisia nikkilaldisia vareja.

Kartanorakennuksen eteldapuolella olevista kortteleista on avattu kulkuyhteys, Nikkildnkuja, Nikkilan vanhan
kyldalueen ja uuden asuinalueen vilille. Palautteessa mainittiin, ettd vanha kyldalue ja uusi asuinalue
koetaan liian irrallisina toisistaan. Koska kyldalue on arvokas, on haluttu pitaa uudisrakentaminen hiukan
kauempana kyldaalueesta, mutta uuden kulkuyhteyden myé6ta alueet integroituvat paremmin toisiinsa.
Kulkuyhteyden paikalla on vanhastaan ollut kulkuyhteys kylasta Nikkilan asemalle, mutta se on havinnyt
maastosta vuosikymmenia sitten. Kulkuyhteys on suunniteltu siten, etta se ei ole houkutteleva lapiajolle.

3.2.6 NGS8: Liikenneverkko ja meluhaitat

Uudet asukkaat tuovat mukanaan myos lisaantyvaa liilkennetta. Nikkilan kartanon keskuksen alue on
suunniteltu silla tavalla, ettd auton kdayttaminen lahialueella liikkumiseen ei ole valttamatonta ja Nikkilan
kaikki nykyiset palvelut sijaitsevat lahellg, lisaksi kaava-alueelle on tulossa myos joitakin paikallisia palveluita.
Toisaalta autojen kaytté on huomioitu pysakdintiratkaisussa kayttamalla riittavaa autojen
pysdkointimitoitusta. Sipoon pysdkoéintiohjeessa on kolme tasoa, ja Nikkilan kartanon suunnitelmissa on
kdytetty tasoa, joka tuottaa eniten parkkipaikkoja: 1 autopaikka/75 kerrosneliometria tai 1
autopaikka/asunto. Omakotitaloilla on vield oma ohjeensa: 2 autopaikkaa/asunto. Lisadantyvan liikkenteen
vaikutus melutasoihin on maltillinen, koska suunnitellut ajonopeudet alueella ovat alustavasti korkeintaan
40 km/h kokoojakaduilla.

Lukkarintien jatke radan ali on katsottu tarpeelliseksi koko taajaman liikenteen toimivuuden kannalta:
Liikenneverkon laajennuksen lisaksi tdaman katuyhteyden tarpeen taustalla on my6s Ison Kylatien tasoristeys,
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jonka sulkeminen on ajankohtaista Nikkilan kartanon suunnitelmista huolimatta. Jos tasoristeys suljetaan
moottoriajoneuvoilta, tarvitaan varayhteys mm. pelastusturvallisuuden takia, mutta myos esim.
bussiliikennetta varten tapauksessa, jossa Sipoonjoki tulvii Pornaistentielle ja estaa tien kayton.
Varayhteydelle on esitetty erilaisia paikkoja vuosien varrella, milloin enemman Martinkylan suunnalla,
milloin Nikkilan keskustan tuntumassa. Ison Kyladtien kohdalle ei voida toteuttaa moottoriajoneuvoliikenteen
tunnelia radan ali, koska vaadittava alituskorkeus johtaisi pitkiin ramppeihin, joita olisi hankala toteuttaa
vanhojen rakennusten sekaan. Lisdksi tama olisi turhan lahella Pornaistentien alikulkua eika talle reitille
haluta ohjata lisaa autoliikennetta — lapiajohan on jo nyt kielletty. Ison Kylatien tasoristeys ei yhteytena havia
taysin, vaan on suunniteltu jalankulun ja pyordilyn alikulkua, ehka hiukan eri kohtaan. Tama onnistuu paljon
matalammalla alituskorkeudella. Samasta syysta nykyista "hiihtotunnelia” Lukkarinmdenpolun paassa ei
voida sellaisenaan kayttdaa moottoriajoneuvoliikenteelle, koska alituskorkeus ei riita. Lisaksi talle kohdalle
toteutettuna katu olisi maastollisesti vield haasteellisempi ja maisemavaikutus jopa suurempi, kun kadusta
tulisi laaksoon ndhden enemman sivuttainen kuin poikittainen. Naista syista on paadytty esittaa
asemakaavassa ja kaavarungossa kyseisen katuyhteystarpeen ratkaisuksi Lukkarintien jatketta. Siihen on
vaikuttanut myos se, ettd tdssa kohtaa (suunnilleen) yhteydella on arvioitu olevan eniten kayttda ja taajaman
kokonaisliikenneverkko hyotyy parhaiten uudesta yhteydesta. Lukkarintien jatkeen paikkaa on tutkittu, ja
loppujen lopuksi mahdollinen sijainti on rajattu muutamiin kymmeniin metriin: Idempi linjaus vaatisi
arvokkaiden rakennusten purkamista ja lannempi linjaus pirstoisi Lukkarin koulun edustalla olevan
puistoalueen. Seuraava mahdollinen sijainti lannempana olisi taas lilan kaukana, jotta katuyhteys tukisi
taajaman liikkenneverkkoa.

Kaava-alueelle on suunniteltu suoria katuja ja katusuunnittelussa tdta huomioidaan liikenneturvallisuuden
nakokulmasta suunnittelemalla sopivia vauhtia hillitsevia ratkaisuja: kaavassa suora katualue ei tarvitse
tarkoittaa, etta ajolinja on samalla katuyhteydella taysin suora.

Ollbackenin ylitse on suunniteltu harvinaisen paljon siltoja. Nykyisen kahden lisdaksi kolme uutta. Siltoja ei
sindnsa suunnitella huvin vuoksi, vaan tama johtuu siitd, etta toimintoja on suunniteltu maastossa
kiertelevan puron molemmin puolin ja radan ali mennaan eri tasossa kuin muu maanpinta. Tasoeron takia ei
voida liittaa kadut suoraan toisiinsa, vaan on rakennettava erilliset yhteydet. Esimerkiksi alustavissa
asemaselvityksissa on ajateltu, ettd kunnan nykyisen varikon kohdalle tulisi liityntapysakdintialue. Siind
tapauksessa sinne ajettaisiin suunnitellun Ollbackintien sillan kautta. Asemalle tarvitaan my®s sujuva
kavelyn ja pyorailyn yhteys, joka sekin vaatii sillan. Talle sillalle ei kuitenkaan ole suunniteltu autoliikennetta
ja se voi olla rakenteeltaan kevyempi ja puinen. Uusista silloista vain yksi sijoittuu varsinaisesti nyt
laadittavan asemakaavan alueelle ja siltojen lopullinen tarve arvioidaan, kun asemanseudun asemakaavaa
ruvetaan laatimaan.

Vaihtoehtoinen eteldisempi linjaus Kartanontien leventamiseksi uuden asuinalueen sisaantulokaduksi on
tarkasteltu. Tarkastelussa on tultu siihen lopputulokseen, etta tien leventamisella nykyisen tien kohdalla on
suotuisimmat maisemalliset vaikutukset Nikkildn vanhaan kylaan, kun tie kulkee Kylavuoren juurella metsan
reunalla eika pellon keskella. My6s Vanhan Kylatien liittyma muodostuisi ongelmalliseksi vaihtoehtoisessa
linjauksessa.

Martinkyldan suunnan tieyhteytta ei ole suunniteltu tarkemmin. Yhteys on osoitettu Sipoon yleiskaavassa ja
siksi se pitdd huomioida my6s suunniteltavana olevassa asemakaavassa, vaikka tieyhteytta ei ole tarkoitus
toteuttaa asemakaavan toteutuksen yhteydessd, vaan jaa tulevaisuuden varaukseksi. Kyseinen tieyhteys on
nakynyt jo 1940-luvun suunnitelmissa, kuten myos 1980-luvun yleiskaavoissa. Sitd, miten tien linjaus on
vanhoissa kaavoissa piirretty Martinkyldan puolella ei kannata tuijottaa liikaa, eika tien linjausta ole nytkaan
suunniteltu tarkemmin, koska se ei ole talla hetkellad ajankohtainen. Ainoa asia, joka nyt lyédaan lukkoon, on
kyseisen tielinjauksen liittymispiste Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan rajalla.
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3.2.7 NG8: Rakentamisalueiden sijoittuminen

Rakentamisen sijoittumisen periaatteita on kommentoitu osittain jo kappaleessa 3.2.5.

Nikkildan luonne maalaiskunnan keskuksena, seka arvioidun kysynnan ja tarpeen mukaan, Nikkilan kartanon
keskuksen rakennustyyppijakauma on pientalovoittoinen: noin 2/3 kaavaluonnoksen rakennusoikeudesta
on pientaloissa ja 1/3 kerrostaloissa. Nikkilan luonteeseen sopien alueelle on my6s suunniteltu
mahdollisimman matalia kerrostaloja, noin nelja kerrosta korkeita. Tavoitteena on ollut tarjota kaava-alueella
monipuolisesti asumismahdollisuuksia matalista kerrostaloista omakotitaloihin. Koska alue sijaitsee lahella
keskustaa ja rautatieasemaa on luontevaa suunnitella alueesta keskustamaisempi ja silla tavalla, ettd
mahdollisimman moni padsee asumaan lyhyen matkan pdasta palveluista. Nikkildssa, ja Sipoossa laajemmin,
huolehditaan my6s vdljempien tonttien kaavoittamisesta seka taajamissa etta kylissa, mutta juuri talla
keskeisella alueella tallaisten valjien tonttien kaavoittaminen ei olisi toiminnallisesti tai kuntataloudellisesti
jarkevaa, vaan tallaiset tontit kannattaa kaavoittaa taajamien reunoille ja kyliin. Tahan ohjaa myds voimassa
olevat ylempiasteiset kaavat - maakuntakaava ja Sipoon yleiskaava - joissa on osoitettu keskustamaiset
alueet, tiivistettavat alueet ja taajamien reuna-alueet. Tarkeinta on, etta kunnasta ja taajamista 16ytyy
kokonaisuutena erilaisia tontteja ihmisten eri mieltymysten ja tarpeiden mukaan.

Suunnittelu on ldhtenyt siitd, ettd rakentamista suunnitellaan keskitetysti ja tdsmallisesti sopiviin paikkoihin,
jotta nykyisesta virkistysalueesta jaa mahdollisimman paljon jaljelle. Suurin osa rakentamisesta on
suunniteltu pelloille ja jaljelle jaavat virkistysalueet muodostavat eheita kokonaisuuksia: Pohjanmetsan laaja
virkistysalue, Pohjanniitynmetsa, Kylavuori, Riihimaki ja puronvarret.

3.2.8 NGS8: Luonnon ja maisemallisten arvojen sdilyttaminen

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan yhteydessa on laadittu luontoselvitys, jonka tulokset on
huomioitu kaavaratkaisussa jattamalla arvokkaat alueet rakentamisen ulkopuolelle ja Kylavuori on osoitettu
suojelualueeksi. Lisdantyva asukasmaara kuluttaa luontoa enemman ja siksi on suunniteltu laaja
virkistysreittien verkostoa, jotta kulkeminen ohjautuu tietyille reiteille ja nain reittien ulkopuolella oleva
maasto jaa rauhaan.

Ollbackenin purolaakso on tarkea ekologinen yhteys, vaikka se ei ylita suojelukynnysta. Siksi Lukkarintien
jatkeelle Ollbacken-puron yli on suunniteltu aiempaa pidempaa siltaa ekologisista ja maisemallisista syista.

Kaava-alueen hulevesia viivytetaan kaavassa osoitetuissa kohdissa, jotta hulevesista ei synny hetkellista
piikkia mm. alueen puroissa.

Kaavaehdotuksessa on metsdalaa saastetty noin 2 hehtaaria kaavaluonnokseen verrattuna pienentamalla
luoteista omakotialuetta. Tastd syysta omakotitonttien lukumaara vahenee alueella noin 27 kappaleella. Tata
on yritetty kompensoida muuttamalla muualla kaava-alueella mm. rivitalokortteleita omakotikortteleiksi
niissa kohdissa missa se on omakotiasumisen viihtyvyyden kannalta mahdollista. Uusia omakotitonttia on
ndin ollen lisatty 17 kappaletta. Kaiken kaikkiaan timan muutoksen jalkeen metsaisille alueille on osoitettu
rakentamista noin 6,5 ha:n alueelle. On huomionarvoista, ettd tasta noin puolet on varsin nuorta
metsanuudistusalaa. Edelleen jaa noin 35 ha kunnan omistuksessa olevaa metsdalaa Pohjanmetsan
virkistysalueella. Tahan lukuun pitaa vield lisata Pohjanniitynmetsa (n. 5 ha), Kylavuori (n. 5 ha), Riihimaki (n.
3 ha), seka puronvarren metsat (n. 5 ha), jotka nekin toimivat kaava-alueen virkistysmetsina. Lukuja voi
verrata siihen, etta rakentamista on asemakaavassa osoitettu noin 38 hehtaarille (radan pohjoispuolella).

Vaikka joitakin luontoarvoja menetetaan rakentamisen takia kaava voi myos lisata luonnon
monimotoisuutta, kun nykyiset pellot, jotka viljelykasveista ja -tavoista riippuen voivat olla varsin lajikdyhia,
muuttuvat monimuotoisiksi puutarhoiksi ja puistoiksi.
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Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa vaiheittain, pohjoisesta eteldan. Alkuvaiheessa rakennetaan myos
alueen kokoojakadut. Tama tarkoittaa maisemallisesti, ettd monet avoimet peltoalueet jadvat alkuvaiheessa
ennalleen eika rakentamista tulla huomaamaan kovin paljon, mm. Riihimaen etela- ja lansipuolella, seka
Kyldavuoren kohdalla lukuun ottamatta kokoojakatua. Sen sijaan alueen keskella olevalla pellolla
rakentaminen tulee nakymaan maisemassa jo siitd syysta, ettd alueella on pisimmillaan yli 700 metrin suorat
nakymat.

Isoimmat siirtolohkareet sijoittuvat rakentamisalueiden ulkopuolelle ja siten sailyvat.

3.2.9 NGS8: Terveysvaikutukset

Kaavan ehdotusvaiheessa on panostettu erityisesti siihen, ettd alueen virkistysreitistd on monipuolinen ja
kattava. Kaava-aluetta laajentamalla kunnan ostamalle maakaistaleelle Martinkylan puolella Gretasbackenin
purolaaksoa, on purolaakson ympari mahdollista rakentaa n. 2 km:n hiihtolatu (kesaisin kavelyreitti)
helpossa maastossa. Martinkylan puolella maisema on pitkalti samanlainen laaja avoin viljelymaisema kuin
nykyisen 2 km:n lenkin alueella. Talla tavoin tulee jatkossakin olemaan mahdollista liikkua keskustan ja
Pohjanmetsan valilla avoimessa peltomaisemassa. Uusissa reiteissa on huolehdittu siitd, etta ne
muodostavat lenkkejg, joka tekee niiden virkistyskaytosta miellyttavamman, kun ei tarvitse menna samaa
reittid edestakaisin.

Asumisen tuominen virkistysalueeseen kiinni toisaalta mahdollistaa laajemman ja entista
saavutettavamman luontokokemuksen my®os niille, jotka liikkuvat huonommin, kun luontokokemus alkaa
melkein kotiovelta.

3.2.10 NG8: Pohjaveden suojelu

Suuri osa Nikkilan nykyisesta rakennuskannasta sijaitsee pohjavesialueella ja Nikkildn kartanon alueella
rakentaminen tapahtuu samoilla pohjaveden asettamilla rajoituksilla kuin muualla Nikkildssa. Rajoituksia on
eraiden tekniikoiden kaytolle, mutta esimerkiksi paaluttaminen pohjavesialueella sopivalla tekniikalla on
mahdollista. Nikkildldisestda nakdkulmasta lopuksi varsin pieni osa Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-
alueesta sijaitsee pohjavesialueella.

3.2.11 NG8: Rakennettavuus ja maapera

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-alue sijoittuu saviselle maaperille, joka asettaa erityisvaatimuksia
rakentamiselle. Muun muassa paalutus on tarpeellinen monessa paikassa kaava-aluetta. Huomionarvoista
on, ettd lahes koko Nikkilan taajama on rakennettu tdlle samalle, rakentamiselle haastavalle savimaalle.

3.3 Suunnittelu- ja osallistumiskaytannot

Ylempien tasojen kaavojen yleispiirteisyys (yleiskaavat, maakuntakaavat, kaavarungot) on tuottanut monelle
ongelmia kaavan tulkinnassa ja ymmartamisessd, koska niissa osoitetut merkinnat eivat toteudu
asemakaavassa valttamatta juuri siihen kohtaan kuin merkinnat nayttaisivat yleispiirteisimmissa kaavoissa
piirtyvan. Yleispiirteisemmat kaavat osoittavat alueen kehittamisen yleiset periaatteet, eika niita ole
tarkoitettu luettavaksi niin sanotusti viivan tarkkuudella. Esimerkiksi yleiskaavassa osoitetut tielinjaukset
ovat enemmankin yhteystarpeita kuin maastoon tarkasti sovitettuja reitteja. Tarkempi suunnittelu tehdaan
asemakaavoituksessa ja muun yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa. Lisaksi on viela kahdenlaisia
yleispiirteisia kaavoja: oikeusvaikutteisia kaavoja, joiden merkinnat ovat periaatetasolla maanomistajia
sitovia, vaikka ei tiedeta tarkalleen mihin esim. uusi tie on tulossa; ja sitten oikeusvaikutuksettomat kaavat
kuten Nikkilan kaavarunko, jossa esim. tieyhteydet eivat ole sitovat, vaan enemman tavoitteelliset. Jos alusta
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asti laadittaisiin kovin tarkat suunnitelmat, laadittaisiin kdytannossa asemakaava kahteen kertaan, mika ei
ole tarkoituksenmukaista. Tarkoituksenmukaisinta on, etta ensin laaditaan yleiset suunnitteluperiaatteet,
joista jalostetaan tarkemmat suunnitelmat seuraavassa (asemakaava-) vaiheessa. On kuitenkin arvokasta
saada asukkaiden nakemykset mahdollisimman aikaisessa vaiheessa siitd, kuinka tarkoituksenmukaiset
nama tavoitteellisetkin suunnitelmaratkaisut ovat.

Kaikkien tavoittaminen on kaavoituksessa valilla ongelma. Laajoissa kaavoissa on pidettava mittakaava
mielessa: Nikkilan kaavarunkoalueella on yli 1300 kiinteistod. Jollakin kiinteistolla voi olla useampi omistaja
ja joku voi omistaa useamman kiinteiston, mutta voimme taman luvun perusteella tehda arvion, etta
maanomistajia tai heidan edustajiaan on yli 1000, jolloin esim. henkilokohtainen puhelu jokaiselle
maanomistajalle ei ole realistista.

Etenkin Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavassa osassa palautteissa on toivottu, ettd kaavaa ei laadittaisi
ollenkaan. Kaavoitus on kuitenkin jatkunut ja silloin voi tuntua siltd, ettd palautetta ei kuunnella. Tama
johtuu siitd, etta tehtavéaksi on annettu asuinalueen kaavan laatiminen. Silloin tutkitaan milld reunaehdoilla
tallaisen asuinalueen suunnitteleminen on mahdollista ja vieddan suunnitteluprosessi loppuun. Silloin jaa
kunnanvaltuuston paatettavaksi onko sellaisen kaavan toteutus mahdollinen, josta kaava on kehittynyt
suunnitteluprosessin aikana. Kaavaprosessin aikana keratyn palautteen perusteella voidaan osaltaan ottaa
kantaa kaavan toteuttamisedellytyksen reunaehtoihin.

Annetun palautteen perusteella Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaehdotukseen on tehty paljon

muutoksia, joita on tassakin raportissa mainittu, seka listattu keskitetysti myos kaavaselostuksessa luvussa
4.5.2.

3.4 Koronapandemian vaikutukset

Kaavoitus tehddan tietenkin kysynnan mukaan. Kunta ei itse rakenna asuntoja, vaan kunta suunnittelee
sellaisia asemakaavoja, joiden tontit ja asunnot menevat kaupaksi. Kunnassa seurataan asuntojen kysyntaa
ja mikali kysynndssa tapahtuu suuria muutoksia voi kunta viime kadessa muuttaa kaavoja. Lisaksi
toteutusvaiheessa on jonkin verran mahdollista myontaa pienia poikkeuksia, esimerkiksi yhdistamalla
viereisia tontteja yhdeksi tontiksi.

3.5 Muut palautteet

Mielipiteissa on tuotu esiin my0s yksityisiin kiinteistoihin liittyvia yksityiskohtaisia asioita, joita ei
palauteraportissa yksityisyyden suojan vuoksi ole kasitelty muutoin kuin yleiselld tasolla. Naiden
palautteiden perusteella kaavoihin on tehty seuraavat muutokset:
Nikkilan kaavarunko:

- Ulkoilureitti, joka meni erdan pihapiirin lapi on siirretty.

- Pyorétie, joka meni erdan tontin lapi on siirretty.

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava

- Toive muutaman tontin lisddmiseksi yksityiselle maalle on toteutettu. Lisdys on alle 500 k-m? joka ei
kunnan ohjeiden mukaan vaadi maankayttdsopimusta.

Pornaistentien varrella muutama vanha tontti sijaitsee puistoksi asemakaavoitetulla alueella. Kaavarungossa
on tutkittu nykytilanteen todentaminen tai pitda voimassa olevan asemakaavan mukainen ratkaisu. On
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paadytty siihen, ettad kaavarunkoa ei muuteta ja kaavarunko pysyy voimassa olevan asemakaavan
mukaisena. Asemakaavan mukainen ratkaisu on mm. liikennemelun ja yhdyskuntarakenteen kannalta
parempi. Kaavarungosta huolimatta tonttien nykyinen kaytto voi kuitenkin jatkua kuten tahankin asti.

Lattahatuntien linjauksesta tuli myos palautetta, ettd se kulkee liian ldhella erdsta tonttia. Kadun sijaintia on
tutkittu, mutta mahdollinen sijainti on teknisista syista varsin rajattu, kun pitaa huomioida neljan tien risteys,
joihin vaikuttaa kaduille vaaditut kaarresateet mm. linja-autoille, katujen nousukulmat, seka ymparoivat
kohteet, jotka rajaavat katujen mahdollista sijaintia. Lattahatuntie kulkee alustavasti noin 1 metrin verran
tontin pintaa matalampana, joka jo auttaa jonkun verran. Jatkosuunnittelussa on mahdollista tutkia, voisiko
tie kulkea vield alempana. Lisaksi on huomioitava, etta katualueen raja ei tarkoita, etta ajorata tulee siihen
kohtaan, vaan ajoradan reuna sijoittuu todennakdisesti noin 8 metrin paahan kaavan katualueen ja tontin
rajasta ja valissa on jalkakdytava ja istutuskaista.
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KR3 Nikkilan kaavarunko

KR3 Planstomme for Nickby

Kaavaehdotus nahtavilla 15.1.-15.2.2021
Planforslaget framlagt 15.1-15.2.2021

Yhteenveto saaduista lausunnoista
Sammandrag av inkomna utlatanden

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta Sipoon yleiskaavan 2025 yleispiirteisen
maankayttoratkaisun tarkentaminen Nikkilan kaavarungolla tukee hyvin myéhemmin
tapahtuvaa asemakaavoitusta. Nyt kasittelyyn ovat nousseet keskustaajaman eri osa-
alueiden mitoitus, tata varten tarvittavat liilkennejarjestelyt, virkistys- ja viheralueet seka
alueiden ajoitus. On hyva, ettd kaavarunkotydssa on tarkasteltu maankdyton mitoituksen ja
liikennejarjestelyjen osalta erilaisia vaihtoehtoja ja arvioitu ndiden vaikutuksia.

Yhdyskuntarakenne/Yleiskaava
Sipoon yleiskaavassa 2025 Nikkilan aseman molemmin puolin on osoitettu
keskustatoimintojen aluetta (C) ja tdman ympdrille taajamatoimintojen aluetta (A).

Kaavarungossa varsinaista keskustatoimintojen aluetta on osoitettu vain hyvin pienelle
alueelle nykyisten palveluiden tuntumaan. Asemanseutu on. osoitettu merkinnalla
"Asemaympdriston lahialue, selvitysalue. Alueen rakentaminen edellyttaa melu- ja
tarindkysymysten ratkaisemista.”

ELY-keskus katsoo, ettd on hyv4, ettd kaavarunkotyon lahtokohtana on Kerava-Nikkila -
radan avaaminen henkildliikenteelle ja Nikkilan asemanseudun kehittaminen. Kaavarunko
rakentuu kokonaisuudessaan taman ratkaisun ympdrille.

ELY-keskus korostaa kaavarungon laadinnassakin tunnistettua, ettd uuden aseman
avaamisen edellytyksend pidetdan yleisesti yli 10 000 asukasta. Sipoon kunnan
sitoutumisen MAL-suunnitelman mukaiseen Kerava-Nikkila -radan avaamiseen
henkiloliikenteelle tulee konkretisoitua asemanseutujen tehokkaassa asemakaavoituksessa.
Tehokkaalla rakentamisella varmistetaan toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuolisen
asemanseudun muodostuminen. Kaavarunkoty®ssa on tarpeen esittaa
kunnianhimoisemmat ja yleiskaavan tavoitteet paremmin huomioon ottavat tavoitteet
myos Nikkilan asemanseudun kehittdmiselle — ympariston reunaehdot huomioon ottaen.
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Nikkilan asemanseudun kehittamiseen liittyy useita haasteita alueen pohjavesi- ja
maaperdolosuhteiden, melu- ja tarindvaikutusten, radan henkildliikenteelle avaamisen ja
tahan liittyvan parantamisen sekd esimerkiksi tarvittavien liilkennejarjestelyjen osalta. ELY-
keskus on Nikkilan kartanon asemakaavasta antamassaan lausunnossa tuonut ilmi, etta
esimerkiksi radan alituksen sijoittaminen suunniteltuun kohtaan on erittdin haastavaa.
My6s kaavarungon selostuksen mukaan tutkittavan ylikulun sijoittaminen alueelle on
haastavaa.

ELY-keskus katsookin, etta kaavarunkotydn yhteydessa on erittdin tarkeda varmistaa, etta
asema ja sen asemanseutu tarvittavine jarjestelyineen on taloudellisesti ja ympariston
asettamien reunaehtojen puolesta mahdollista toteuttaa. Tama edellyttda vaihtoehtojen
tarkkaa tutkimista ja suunnittelua. Asemanseudun tilannetta ei pida jattaa kaavarungossa
esitetylla tavalla jatkosuunnittelussa tarkemmin selvitettavaksi, silld asemanseudun kehitys
on ratkaisevaa koko Nikkilan tulevien kehityssuuntien valitsemisen kannalta.

Jos kaavarunkotydssa pystytaan varmistumaan asemanseudun toteuttamisesta, tulee
edelleen kuvata selvemmin eri alueiden toteuttamisen ajankohtaa. Mitka alueet voidaan
ottaa kayttoon jo ennen asemanseutuun liittyvia toimenpiteita ja mitka alueet tulee
ajoittaa asemanseudun toteuttamisen jalkeiseen aikaan. On hyva hahmottaa toteutuspolku
asemanseudun kayttdonotolle.

VASTINE: Asemanseutu on osoitettu kehittdmisalueeksi siksi, ettd se vaatii
asemakaavatasoisen tarkastelun, jota ei ole vield tehty, eika ole
tarkoituksenmukaista tehdd sellainen tarkastelu tissa vaiheessa, kun monet
ratasuunnitteluun liittyvat kysymykset ovat vield ratkaisematta. Myds muualla
kaavarunkoalueella on alueita, joiden maankayttod on osoitettu vastaavalla
tavalla yleispiirteisesti vailla tarkempia suunnitelmia, mutta nailla alueilla
pddkdyttotarkoitus on kuitenkin ollut selva. Naista alueista poiketen
asemanseudun kehittimisaluemerkinta viestii siita, ettd kyseessd onkin
poikkeuksellisen tarked ja suunnittelullisesti haastava sekoittuneen maankdyton
alue.

Viheralueverkosto

Kaavarungon merkitysta viheralueverkoston osalta on tarpeen korostaa, silla voimassa ole
yleiskaava ei tdlta osin anna asemakaavoitukseen tukea. Viheralueverkoston osalta onkin
vield hyva tarkentaa kunnan tavoitteita ja varmistaa ndiden toteutuminen tai ainakin
tunnistaa mahdolliset kehittamistarpeet. Tavoitteissa on esimerkiksi nostettu esiin, etta
kaikilla asukkailla on kohtuullinen etadisyys viheralueille. On hyva maaritella mika Nikkildssa
on kohtuullinen etdisyys, ja arvioida toteutuuko se kaikilta kiinteistgilta. My0s turvalliset ja
esteettomat yhteydet viheralueille on hyva varmistaa.

VASTINE: Kaavarungon yhteydessd laadittu viheralueverkostosuunnitelman
Idhtokohtana on ollut virkistyspalvelujen tasainen jakautuminen Nikkildn eri
osiin ja kaavarungon merkinndt on tehty viheralueverkostosuunnitelman
perusteella, vield tarkentaen niitd saadun palautteen perusteella.
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Liikenne

Kaavarunkoa voidaan pitaa Nikkilan kehityskuvan (hyv. 2016) toteutussuunnitelmana ja se
perustuu padpiirteissadn Sipoon yleiskaavaan, joka Nikkilan osalta mahdollistaa MAL 2019
kasvutavoitteen toteuttamisen. Kaavarunkoratkaisussa on esitetty kuusi kaavarungon
toteutusaluetta, joiden numerointi kuvaa myos niiden toteutusjarjestysta. Paapiirteinen
jarjestys on: Jokilaakso ja keskusta, Kartano ja Marskattan ennen rakenteen laajentamista
kauemmas asemanseudusta.

Kaavarunkokartalla tulee toteutettavat alueet rajata havainnollisemmin erottumaan
toisistaan ja suunnitelmaselostuksessa esittaa valitun vaihtoehdon eri alueiden
edellyttamat liikkenne- ja infrastruktuurin kehittamistoimenpiteet erillisessa kuvassa
laadittujen vaihtoehtojen lisdksi. Liikenneverkon toiminnallinen jasentely on tarkemmin
esitettdva kaavarunkokartalla tai selostuksen osana.

Erittdin tarpeellista on pdivittaa aikaisempi liilkenneselvitys "Sipoon Nikkilan
liilkenneselvitys- ja suunnitelma 28.6.2013" alueen toteuttamisen varmistamiseksi
seuraavissa asemakaavoitusvaiheissa.

VASTINE: Kaavarungon laadinnan yhteydessa Nikkildn liikenneselvitys on
pdivitetty vuonna 2021 ja se liitetddn kaavarunkoaineiston liitteeksi.
Kaavarungon toteutusohjelmana tulee toimimaan vuosittain pdivittyva Sipoon
kaavoitusohjelma, sekd investointiohjelma. Kaavoitusohjelmassa voidaan
parhaiten kohdistaa suunnittelu niille alueille, joille on eniten kysyntaa silld
hetkelld - kaytossa olevien suunnitteluresurssien puitteissa.
Investointiohjelmassa voidaan taas ohjata etenkin kynnysinvestointien sopivaa
ajoitusta.

Pohjavedet
Suunnitellun Nikkilan aseman ympaérilla mahdollisten alikulkujen sijoittuminen paksulle

savikolle tulee suunnitella huolellisesti ja mahdolliset vaikutukset arvioida tarkkaan.
Nikkilan kartanon kaavahankkeen yhteydessa suoritetuissa tutkimuksissa on todettu, etta
alueella on paineellista pohjavetta. Alikulkujen rakentaminen edellyttda todennakdisesti
pohjaveden alentamista, mika voi aiheuttaa pohjaveden pinnankorkeuden alenemista
laajalla alueella.

Heikon rakennettavuuden alueet sekd puron ympadriston suojavydhyke on hyva esittaa
kaavarungon kartalla.

Nikkilan pohjavesialueella keskustan lansipuolella olevat peltoalueet on esitetty
merkinnalla A-TP. Pohjavesialueelle radan eteldapuolella jaavien viheralueiden osuus jaa
vahdiseksi, ja pohjaveden muodostuminen alueella voi vahentya rakentamisen ja
maanpinnan paallystamisen johdosta.

VASTINE: Uusien katujen vaikutus pohjavesiin tutkitaan asemakaavojen
laadinnan yhteydessa. Alustavien tietojen mukaan mainitun alikulun kohdalla ei
ole paineellista pohjavettd. Alueiden rakennettavuutta ei ole tutkittu
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kauttaaltaan kaavarungon alueella, vaan se tehdaan asemakaavojen laadinnan
yhteydessd. Siksi myds aluevaraukset ovat varsin laajat ja uusien alueiden
vaatimat viheralueet tarkennetaan vasta tarkemmassa suunnittelussa, kun
suunnittelun reunaehdoista, kuten rakennettavuudesta, on tarkempaa tietoa.

Kulttuuriymparistét

Kaavarunkoa varten on laadittu kattavat kulttuuriympadristo- ja maisemaselvitykset. Niiden
perusteella pystytadn arvioimaan kulttuuriympariston ja maiseman asettamat reunaehdot.
Verrattuna asemakaavaan, kaavarunko on oikeusvaikutukseton yleispiirteinen suunnitelma.
Rakennussuojelun ja kulttuuriympadriston osalta suojelutavoitteet tulevat tarkentumaan
yksityiskohtaisemmassa jatkosuunnittelussa ja tehtyja selvityksia on mahdollista hyodyntaa
siina.

Suunnittelualueella on tunnistettu valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot ja
arvokkaat maisema-alueet. Ensin mainitusta on hyva kayttaa termia RKY ilman
Museovirasto -etuliitetta. Kyseessa on valtioneuvoston paatos, joka perustuu
Museoviraston tekemaan valtakunnalliseen inventointiin.

Uusia maisemaa muuttavia asuin- ja tyopaikka-alueita on sijoitettu padosin teiden varteen,
eika arvokkaisiin maisema-alueisiin tai rakennettuihin kulttuuriymparistoihin ole sindllaan

puututtu. Yksi merkittdvimmin muuttuva alue on Nikkilan kartanon ymparist6. ELY-keskus
on nahnyt sen kehittamisen mahdollisena. Tehdyt selvitykset tukevat mainittuja ratkaisuja.

Kaavarungon kartalla olisi hyva ottaa kantaa tarkemmin myds varsinaisiin rakennussuojelu-
kulttuuriympariston vaalimisen kysymyksiin. Selostuksessa kulttuuriympariston asettamat
reunaehdot ja niilden huomioiminen on kasitelty asianmukaisesti.

Esitetty uusi maankaytto tulee muuttamaan kaupunki- ja maisemakuvaa. Esimerkiksi
keskustassa uusi radan ylitys / alitus tulee muuttamaan ymparistda paljon ja onkin hyva,
ettd asiaa tutkitaan tarkoin. Ihanteellisinta on, mikali sille [dytyy toinen vaihtoehto.

VASTINE: Korjataan RKY-kaavamdadardyksen termit. Koska kaavarunko ei ole
lainvoimainen kaava siihen ei ole lijtetty suojelukohteita, vaan suojelukohteet
maddritetddn asemakaavoissa mm. kaavarungossa laaditun
rakennusperintdselvityksen perusteella.

Pilaantuneet maat

Mahdollisista pilaantuneista maista esille on nostettu kunnan varikkoalue ja sen osalta
todettu, etta varikkoalueen maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ennen rakentamista.
Varikkoalueella on tehty tutkimuksia (I6ytyvat ELY-keskuksesta), ja on mahdollista, etta
aluetta on tarvetta puhdistaa kuten selostuksessa on todettu.

Selostukseen on hyva kuvata, miten mahdolliset pilaantuneet maat on
tunnistettu/kartoitettu ja onko mainittu varikkoalue todella suunnittelualueen ainoa pima-
alue.
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VASTINE: Kaikki MATTI-rekisterissd olevat pilaantuneen maan kohteet Nikkildssa,
Jotka vaativat kunnostamista tai tarkempia selvityksia, on lisdtty kaavakartalle ja
tdmd kohta on myos tdydennetty kaavarungon selostukseen.
Lopuksi

Lopuksi ELY-keskus toteaa, etta kaavarungon esitetyn maankayton toteuttamisedellytyksiin
maankaytto- ja rakennuslain nakokulmasta otetaan tarkemmin kantaa yksittdisten
asemakaavojen yhteydessa.

2. Porvoon museo

Kaavarungossa on otettu huomioon kulttuuriympariston arvot tavoitteiden ja
kaavaratkaisujen vetovoimatekijand ja reunaehtona padosin hyvin. Kaavarungon liitteeksi
on ajantasaistettu Nikkilan osalta rakennusperintdselvitys ja selvitetty alueen maisemallisia
arvoja. Kaavarunko on yleisluontoinen ja ohjaava. Kaavakartalla on esitetty
kulttuuriympariston merkint6ind muinaisjadannds-, RKY-alueet ja maisemallisesti arvokkaat
aluekokonaisuudet. Kaavarunko jattaa tarkempaan asemakaavoitukseen yksityiskohtien
esimerkiksi suojelumerkintdjen esittamisen. Muutamasta asiasta Porvoon museo katsoo
aiheelliseksi huomauttaa kaavarungosta. Nikkilan kartanon alueella on maisemallisesti
arvokas aluekokonaisuusmerkinta ristiriidassa oleellisesti muuttuvan asuin- ja
Iahipalvelujen aluemerkinnan kanssa. Tarkemmassa suunnittelussa tuleekin tutkia
maisemallisten arvojen huomioon ottaminen uudisrakentamisen sijoittelussa.
Maisemalliset arvot ja nakymat tulee ottaa huomioon yleisesti muutoinkin avoimilla
maatalouden muokkaamilla alueilla, joille asutusta on suunnitteilla. Kaavarungossa on
tutkittu eri vaihtoehtoja yhteyksille asemalle. Osassa vaihtoehdoissa linjaus toteutettaisiin
niin, ettd Iso Kylatien varrelta jouduttaisiin purkamaan ja siirtdmaan rakennuksia, mm
vanha postin rakennus, jolla on alueelle merkittavaa historiallista, rakennushistorialista ja
maisemallista arvoa. Porvoon museo pitaa vaihtoehtoja kestamattomana
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle Iso Kylatien rakennetulle kulttuuriymparistolle.
Asemayhteydeksi tulee tutkia olemassa oleviin katuihin perustuvia reitteja. Lisaksi
historialliset tieyhteydet, kuten Iso Kylatien ja Suuren Rantatien linjaukset tulee sailyttaa
kokonaisuudessaan hahmotettavissa maastossa.

Kaavarungossa on esitetty rakentamista joidenkin muinaisjaanndsalueiden paalle. Tama ei
ole mahdollista, ellei muinaisjaanndksia tutkita pois rakentamisen alta. Naita alueita
selvitetaan tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

VASTINE: Maisemalliset vaikutukset Nikkildn kartanon asemakaavan
suunnitelmista on arvioitu tarkemmin asemakaavassa. Samoin aseman
tieyhteydet arvioidaan tarkemmin asemakaavan laadinnan yhteydessa. Syy
miksi on paddytty esittaa vaihtoehtoisia katulinjauksia on nimenomaan siing,
ettd suorin katulinfaus uhkaa arvokkaita rakennuksia ja on haluttu tutkia myos
vaihtoehtoja.
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Kaavarunko on suunnitelmana yleispiirteinen ja siksi on osittain osoitettu
asuinalueita ja muinaisjddnnoksid paéllekkain. Ndma tarkentuvat
asemakaavoituksen yhteydessd missa madritetddn esimerkiksi puistoalueiden
tarkemmat paikat, jotka sifs voivat olla muinaisjaanndsten kohdalla.

3. Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan
(kaava NG8) valmisteluaineistoa tai Nikkilan kaavarunkoa (kaava KR3).

VASTINE: Merkitadn tiedoksi.

4. HSL

Kerava-Nikkila -henkildjunaliikenne on MAL 2019 -suunnitelman mukainen hanke, jonka
liilkenndinti olisi mahdollista aloittaa vuoteen 2030 mennessa, jos maankaytto kehittyy
riittavasti. Lausuttavan asemakaavan mukainen asukasluvun kasvu tukee HSL:n
nakemyksen mukaan osaltaan tdman tavoitteen saavuttamista. Lisdksi ennen hanke- tai
rahoituspaatosta tulee. varautua kalusto- ja varikkoratkaisuun, tehda tarvittavat
ratasuunnitelmat sekd sopia seudullisesti Sipoon ja Keravan kuntien liikenteen
operointikustannusten ylimaaraisista rahoitusosuuksista. Naista rahoitusosuuksista Sipoo
on ilmoittanut osaltaan ottavansa vastuun.

Nikkilan kaavarungossa on keskeista toimivien sy6ttdyhteyksien jarjestaminen juna-
asemalle. Esitetty ajoneuvoliikenteen yhteystarve aseman eteldpuolella radan suuntaisesti
tulee toteuttaa linja-autoliikenteelle soveltuvana. Asemalla tulee huomioida autojen lisaksi
myos polkupy®drien liityntapysakointi.

VASTINE: Asemanseudun litkennesuunnittelun ldhtokohtana on olflut
bussiliikenteen tarpeet. Suunnitelmat tarkentuvat, kun asemanseudun
asemakaavaa ruvetaan laatimaan.

5. Sipoonrakennusperinnery

1. Yleista

Kartanon alueen rooli kaavarungossa on huolestuttava. Keskelle maalaismaisemaa
rakennetaan erillinen 1&hi6, jonne tiivistetaan asukkaita betonikerrostaloihin. Etaisyys
palveluihin ja tyopaikoille on suuri. Luontevampaa olisi, etta alue rakentuisi pehmeasti jo
olemassa olevasta uudeksi alueeksi, eika siten erottuisi niin voimakkaasti muusta
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asutuksesta. Kestava kehitys tulisi huomioida osana uusien rakennusalueiden suunnittelua
ja rakentamista.

VASTINE: Sipoossa ei sindllaan ole pulaa rakennusmaasta, mutta kuten
muuallakin Suomessa, oikealla sijainnilla olevaa rakennusmaata on palfon
vahemman. Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkildn eri alueiden
potentiaali asuinrakentamiseen ja kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta
vaestonkasvusta puolet sjjoittuisi radan etelapuolelle ja puolet radan
pohjoispuolelle. Toisin sanoen vastaavanlaisella etadisyydelld Nikkilan keskeisistd
palveluista, kuin Nikkildn kartanon keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee
muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia alueita ja nédmda onkin
osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkildn kartanon keskuksen
alue ei siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niista, joskin laajin.
Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenia sitten laadituissa Nikkilda koskevissa suunnitelmissa.
Tdma on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja
Sipoon yleiskaavassa - jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy
miksi tdma alue ei ole tahan pdivaan asti rakennettu on, etta on haluttu kehittda
Nikkildd alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista 2000-luvulla
kehitettiin ltdisesta Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkilan kartanon keskuksen
vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn
kartanon alueella 1980-luvusta alkaen téhan paivaan asti yhtdjaksoisesti,

Nikkildan kartanon keskuksen suunnittelussa on léhdetty siitd, etta suunnitellaan
omaleimainen ja viihtyisa asuinalue Sipoon strategian tavoitteiden mukarsesti.
Tatd ohjataan sekd suunnittelullisilla ratkaisuilla (asemakaava) etta ohjeilla
(rakennustapaohje). On haluttu vélttaa tyypillisen ldhién tunnelmaa
suunnittelemalla asemakaava silld tavalla, ettd alueen rakenteessa kdytetdan
sellaisia suunnittelullisia ratkaisuja, jotka tiedetdén viihtyisiksi (ammattikielelld
rakennustypologia) kuten tyypillisia 1920-luvun puutarhakaupunkien
korttelirakennetta fa 1800-luvun suomalaisten puutalokaupunkien tunnelmaa,
Joita luonnehtii pienimittakaavainen ymparisto ja vehreita pihoja. Tamd ei
kuitenkaan tarkoita, ettd tillaiset ratkaisut voidaan suoraan kopioida, vaan
suunnitteluratkaisut on myds sovellettava nykyaikaan, kun muun muassa
pysakointiratkaisut on huomioitava ihan eri tavalla kuin 100 vuotta sitten.
Rakennustapaohjeilla taas ohjataan muun muassa rakennusten ulkondgkoon
lifttyvid asioita ja ndissd ohjeissa on tarkoitus ohjata rakentaminen viihtyisaan ja
tunnelmalliseen suuntaan esimerkiksi madgraamalld harjakattoja ja alueelle
sopivia materiaaleja ja vareja. Lisdksi alueen laadukasta toteuttamista tullaan
osaltaan huolehtimaan tonttien luovutuksen yhteydessd mm. edellyttamalld
toteuttajilta tiettyjen kaavan laatutavoitteiden toteuttamista ehtona tontin
myymiselle.

2. Liikenne
Kuten kaavaselvityksen s. 63 todetaan, helppoja ja kaikkia tavoitteita toteuttavia
vaihtoehtoja ei ole. Keskeisend ongelmana on linja-autoterminaalin ja aseman huomattava



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

etdisyys ja aseman sijainti herkalla keskusta-alueella, jolle on lastattu runsaasti odotuksia
seka kaupan, liikkenteen ja viihtymisen suhteen. Herddkin kysymys, onko asemalle
suunniteltu sijainti sittenkaan soveltuvin? Kaikkia asukkaita ei saada mahtumaan
historiallisesti herkkaan ymparistoon Nikkilan aseman laheisyyteen, kuten selvityskin maan
rakennettavuutta kasitellessaan toteaa ja lilkkkumiseen tarvitaan myos seka linja- etta
yksityisautoja. Olisi siis kehitettava hyvia liikenneyhteyksi, joiden osana junaliikenne on.
Siksi olisi lyhytnakoista ankkuroitua aseman sijaintiin tassa vaiheessa ja sitten
tulevaisuudessa vaan poistaa kaikki mika on liikkumisen tiella.

Erityisesti yhteydet asemalle ja liityntapysakointi ovat oleellisia ja ilmiselvasti ongelmallisia
herkdn kylakuvan sdilymisessa seka kehityskuvan vetovoimaisen keskustan tavoittelussa.
Nyt esitellyt reittivaihtoehdot aseman kulkuyhteyksista tulevat olemaan niin raskaita, ettd
ne muuttavat taydellisesti Nikkilan keskustan ja siirtévat pois tavoitteissa mainitun s0pon ja
herttaisen kylakuvan. Aseman seudusta tulee raskaasti lilkkenndity sumppu ja
liikennejarjestelyt tulevat poistamaan jo olemassa olevan asutuksen alueita niin pahasti,
ettd viihtyvyys ja vetovoimaisuus katoaa.

Kuten selvityksessa todetaan, Martinkyldan suunnattu vayla vaatii toimiakseen runsasta
lisarakentamista lanteen. Se ei kuitenkaan ole vield ajankohtaista. Lisaksi ko alueet eivdt ole
kunnan omistuksessa ja vaikka kunnalla on kaavoitusmonopoli, sen yksipuolinen
“maanvaltaustekniikka” on lyhytnakdista ja aiheuttaa katkeruutta ja
yhteistydhaluttomuutta. Kunnan tulisi [ahestya maanomistajia ja vasta sitten esitella
vaihtoehtoja lilkennevaylien seka virkistys- ja asuntoalueiden laajentamiseen.

Raskas radan alitus lienee parempi kuin ylitys, mutta tulee silti muuttamaan maiseman
taydellisesti ja lisadmaan liikennettd keskustaan. Ison Kyladtien rauhoittaminen autoilta ei
tule onnistumaan, jos sinne halutaan elinvoimaista kauppa- ja yritystoimintaa. Keskustan
“lapi” tullaan liikenndimadan myos kaikkia mahdollisia muita katuja pitkin ja tuloksena on
taydellinen autokeskusta. Tama vahentda vetovoimaa. Edelleenkin, Sipooseen
hakeudutaan maaseutumaisen ympadriston takia ja kestavan kehityksen merkitys
rakennetuissa ymparistdissa on merkittava niin kansallisten paasto- ja
ympadristotavoitteiden saavuttamisessa, mutta myos Sipoon kestavan kasvun varmistajana.
Maaseutumaisuus, luonto ja kestavan kehityksen mukainen olemassa olevaan
rakennuskantaan soveltuva rakentaminen on huomioitava kehityksessa.

Tiedostamme, ettd radan ja sen varteen vaadittavien liikenne-, yritys- ja asuinrakennusten
sijoittaminen on ddrimmaisen hankalaa, mutta kun kunta on sitoutunut radan kayttdon,
niille on 16ydettava edes kohtuulliset ratkaisut. Nyt esitelty kaavarunko ei sitd ole.
Ehdotammekin lisdaikaa ja parvidlya eli asukkaiden ottamista mukaan pohdintoihin ja
keskusteluun enemman kuin mitd nyt on tehty. Yhdessa tehdyt ratkaisut myds sitouttavat
yhteis6d. Taman suuruusluokan prosessissa tarvitaan normaalia enemman yhteistyota ja
kuulemista. Laajuudessaan ja seurauksiltaan kaavarunko on valtava ja siksi maallikoille on
varattava enemman aikaa asian hahmottamiseen ja vaihtoehtojen pohtimiseen
yhteistydssa kunnan kanssa.

VASTINE: Nikkildn juna-aseman sifaintia on tutkittu Nikkilan
henkil6junaliikenteen aseman sijaintiselvityksessa (2078). Sijaintiselvityksessd
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huomioitiin rakentamisen kannalta merkittdvat reunaehdot ja mahdolliset
rajoitteet, kuten nykyinen maankdytto, radan tekniset lahtékohdat sekd
luonnon- ja kulttuuriympdriston arvot. Sen perusteella parhaaksi paikaksi
valikoitui suurin piirtein sama kohta missa nykyinenkin asemalaituri sifaitsee.
Esimerkiksi sijainti idempdnd Iahempdnd Pornaistentietd on teknisesti vaikea
radan geometrian takia, lantisempi sijainti taas palvelisi nykyista taafamaa
huonommin. Nykyinen sifainti tuo tietenkin myds historiallisen jatkumon.
Aseman tieyhteydet arvioidaan tarkemmin asemakaavan laadinnan yhteydessa.
Syy miksi on pdddytty esittaa vaihtoehtoisia katulinjauksia kaavarungossa on
nimenomaan siind, ettd suorin katulinjaus uhkaa arvokkaita rakennuksia ja on
haluttu tutkia myos vaihtoehtoja.

Martinkyldn suunnan tieyhteys ei ole suunniteltu tarkemmin. Yhteys on
suunniteltu Sipoon yleiskaavassa ja siksi se pitid huomioida myds
suunniteltavana olevassa kaavarungossa ja asemakaavassa, vaikka tieyhteys jaa
tulevaisuuden varaukseksi. Kyseinen tieyhteys on ndkynyt jo 1940-luvun
suunnitelmissa kuten myds 1980-luvun yleiskaavoissa. Miten tien linjausta
vanhoissa kaavoissa on piirretty Martinkylan puolella ei kannata tuifottaa liikaa,
elkd tien linfausta ole nytkdan suunniteltu tarkemmin, koska se ei ole talld
hetkelld ajankohtainen.

3. Vanhan rakennuskannan kohtalo

Parin viime vuoden aikana toteutunut uudisrakentaminen ei istu asukkaiden mielikuvaan
esteettisestd ympadristosta ja monet kuntalaiset ovat hyvin pettyneitd. Tasta kokemuksesta
nousee esiin pelko samanlaisen tylyn arkkitehtuurin jatkumisesta ja Sipoon muuttumisesta
ankeaksi betonilahioksi. Vanhoja arvorakennuksia halutaan sdilyttaa kylan identiteetin
takia. Kuten selvityskin toteaa, aseman seutu tulee muuttumaan taydellisesti. Se tietaa
vanhojen rakennusten poistamista ja vaiheittaista muutosta betonilahioksi. Se tarkoittaa
vetovoiman katoamista.

Niille taloille, jotka voivat vield jaada, rataliikenne tuo tullessaan melua ja tarinaa, mika
kaavaselvityksen mukaan vaatii uudisrakennusten suojaustoimenpiteitd. Miten melusta ja
tarindsta selvida — ja selviadko lainkaan — jo olemassa oleva rakennuskanta ja kuka maksaa
kulut?

Lisaksi selvityksesta ei kdy ilmi, miten aseman lilkenteen vdylien leventaminen tulee
vaikuttamaan katujen korkoon, joka jo nyt on useissa yhteyksissa todettu paaongelmaksi
vanhojen talojen tuhoutumisessa Isolla Kylatiella. Siksi tulisikin selvittaa miten Iso kylatien
virheellinen kadun korko palautetaan 1960-luvun tasolle ja mahdollistetaan vanhojen
arvorakennusten sailyminen.

Jalleen kerran esitimme, etta Nikkilan tdydennysrakentamisessa ja
asemakaavasuunnittelussa on huomioitava alueen rakennusperinteen sdilyminen ja
uudisrakentamisessa on sovellettava paikallisesti ominaisia talotyypeja. Nikkilan keskustan
alueella sdilytettavia ovat esimerkiksi vanhat hirsirunkoiset rakennukset, Kuntala
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana rakennuksena seka vanha Nikkilan keskustan
kokonaisuus.
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Nyt olisi korkea aika tunnustaa ja sanoa daneen, etta nailla suunnitelmilla Nikkilan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta kylamaisemasta ei tule olemaan jaljelld kuin pienet
rippeet ja aloittaa ongelmakohtien tutkiminen seka sellaisten vaihtoehtojen kehittaminen,
joilla em kohteet ja Nikkilan identiteetti saadaan sailytettya.

VASTINE: Vanhat rakennukset ja kulttuuriympariston pitkdt perinteet ovat yksi
Nikkildn valttikorteista. Kaavarunkotyon yhteydessa on laadittu Nikkildn
rakennusperintdselvitys, jossa on tunnistettu arvokkaat ymparistot ja
rakennukset. Koska kaavarunko ei ole lainvoimainen kaava, kaavarungossa ei
ole esitetty suojelukohteita, vaan rakennusten suojelu tehdaan
asemakaavoituksen yhteydessa. Uudisrakennuksia suunniteltaessa on
olennaista, ettd ne sopeutetaan olemassa olevaan ympadristoon. Yksi keino on
laatia rakennustapaohjeita asemakaavojen yhteydessa. Valitettavasti
muutamassa jo toteutuneessa asemakaavassa Nikkildssa téllaista ohfetta ei ole
laadittu.

Henkildjunaliikenteen aloittaminen Nikkildan ei tule lisaamaan melua ja tarinaa,
vaan melun ja tarindn aiheuttaa nykyiset raskaat tavarajunat. Henkilojunat
kulkevat erittdin kevyesti ja hiljaa tavarajuniin verrattuna.

Kaavarunko on yleispiirteinen suunnitelma, joka vain osoittaa alueiden
paakayttotarkoitusta. Vasta tarkemmassa suunnittelussa selvida minkélainen
rakennuskanta eri alueille suunnitellaan ja esimerkiksi mihin korkoon kadut
rakennetaan.

4. Palvelut

Kaavarunko esittelee myds liikuntapalvelujen ja kauppojen sijaintia Nikkilassa ja sen sijaan,
etta kauppoja sirotellaan sinne tanne, lilkkkumisen kannalta olisi tehokkainta keskittaminen
jo olemassa oleville alueille mm. Pornaistentien ja Nikkilantien risteykseen. K-kaupan
pohjoispuolelle onkin lisatty uusi alue kaupan tarpeisiin, mutta jotta tavoite keskustan
tiivistymisesta toteutuisi, olisi huomioitava myos risteyksen eteldpuoli, jonne mahtuisi
saman kokoinen alue kaupan kaytt6on. Joen rantaa jaisi vield hyvin puistolle ja ulkoiluun.
Joen tarked nakyma sailyisi. Nain kaavaillut kaupan toiminnot voitaisiin vapauttaa
asumiseen tms Jokilaaksosta, jonka kaupan toimijat ovat selkeasti todenneet olevan liian
kaukana asiakkaiden kulkuvirroista. Jokilaaksoon joen rantamille on tullut myos uutta
liilkuntamaisemaa, joka korvaisi lansipuolen viheralueen pienenemisen.

Ulkoilun todetaan vaativan enemman metsia ja niita tulisikin lisata alueille, joille
rakentaminen ei ole mahdollista, esim joen rannoille seka pelloille rakennettuun
ymparistoon. Isojen alueiden suhteen olisi kohtuullista keskustella maanomistajien kanssa,
ennen alueiden nimeamista ulkoilu- tai muuhun vastaavaan kayttoon.

VASTINE: Kaavarunko ei ole kaava, joka saa lainvoimaa, vaan se voidaan néhda
strategisena asiakirjana, joka kertoo suunnittelun tavoitteista. Siksi
kaavarungosta on mahdollista poiketa jos siihen on hyvat perustelut. Néin voi
esimerkiksi olla kauppatonttien kohdalla.

10
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Monet ratkaisut kaavarungossa ovat ajankohtaisia vasta vuosien padstd ja talld
tavalla kunnan pitkén tdhtdimen tavoitteet ovat avoimesti nahtavissa
kaavarungossa. Maanomistajan nékokulmasta kaavarunko kertoo sen mistd
asioista kunta on halukas aloittaa neuvottelut, ja vasta
maanomistajaneuvottelujen jalkeen tiedetaan, onko kaavarungossa suunniteltu
asia toteutettavissa vai ei. Kunnan liikuntareftit toteutetaan léhtékohtaisesti
kunnan maalle, eikd niitd toteuteta yksityiselle maalle ilman, ettd
maanomistafien kanssa on ensin neuvoteltu asiasta ja sovittu mahdollisista
korvauksista.

Paatelmat:

Vaadimme nyt tehdyn kaavarungon uudelleen arviointia perustuen runsaaseen
negatiiviseen palautteeseen kunnan asukkailta seka sen pitkdkantoisiin vaikutuksiin koko
Nikkilan vaestolle. Selvityksessdkin esiin tuodut kaavarungon ongelmat ovat niin suuria ja
moninaisia, etta niiden ratkaisu vaatii suurempaa osallistamista, mita normaalisti
asemakaavaan kuuluu. Kaavarunko tulee muuttamaan koko keskustan ja kaikkien
asukkaiden elaman niin mullistavasti, etta sen kasittelyyn ja vaihtoehtojen etsimiseen tulee
kdyttaa enemman aikaa.

VASTINE: Kaavarunko on suunnitelmana yleispiirteinen, eikd sen perusteella voi
vield paatelld minkdlaista rakentamista on tulossa tietylle alueelle. Kaavarungon
perusteella voi ldhinnd pdételld, ettd tietylle alueelle on suunniteltu
rakentamista seka minkatyyppistd rakentamista yleiselld tasolla. Tarkemmat
suunnitelmat rakennusten sifoittelusta alkaen laaditaan asemakaavavaiheessa,
Jjolloin asukkaat voivat ottaa kantaa konkreettisiin suunnitelmiin. Niissa
suunnitelmissa on mahdollista huomioida jo kaavarungosta annettu palaute.

6. Sodra skogsreviretr.f.

- Man bor beakta att Akernas VIl omradet &r helt i privat &go och omradet maste fa en
tydlig markering med MT, M, MU for att skogsdgarna skall kunna erhdlla eventuella
skogsforbattrings stod och kanske i framtiden fa ersattning for kolbindning. Sa som det
nu ar formulerat ar anvandningsformen relativt flummig.

- FOr ovrigt &@r de av Sibbo kommun dgda skogarna relativt gamla och grandominerade.
De kommer sannolikt ganska snart att drabbas av barkborreangrepp, dessutom ar de
relativt hart drabbade av granens rotrota. Speciellt svart skadade omraden ar
akerholmen mot Martensby och omradet vid Nickby sjukhus gravplats. Dessa omraden
gar inte att bevaras oférandrade - naturen kommer att ha sin gang.

- Gronomraden med inritade vandringsleder borde inte ritas in pa privatdagd mark utan
att man forst kontaktat markdagarna om ersattning for att fa ta i bruk stigar. Det kan leda
till onédiga konflikter.

- T.ex.ar det ganska vanligt med 16st springande hundar.

- D3& man har markt ut en stig pa kartan borjar folk att tro att de ocksa far paverka hur
skogen skall skotas.

11
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GENMALE: Planstommen &r inte en plan som fdr laga kraft och dérfor pdverkar
den inte eventuella stéd, eftersom den inte registreras i ndgra nationella
system, utan anvénds av kommunen internt.

Det att vissa skogar anvisats for rekreationsbruk hindrar inte att trad félls pa
grund av barkborrens angrepp.

Kommunens friluftleder férverkligas i princip enbart pa kommunens mark. /
planstommen for Nickby granskas helhets/ésningar dér framtida scenarier
ocksa granskats utan att se pd markdagoforhdallanden. De friluftsleder som
anvisats i planstommen ar malinriktade férbindelser som i den mera noggranna
planeringen kan flyttas flera hundra meter om detta ger en bdttre lI6sning. De
byggs heller inte pa privat mark utan att man forst férhandlat med markdgarna
om saken och kommit éverens om eventuella ersdttningar.

7. Sibbo hembygdsforening r.f.

Sibbo hembygdsférening har med oro pa hur flera kdnnspaka hus i Nickby centrum
forsvunnit.

Nu ser vi hur de gamla husen i norra dndan av Stora Byvagen forfaller. De utgor en annu
oforstord lokal helhet av hus byggda i borjan av 1900-talet. Bevarande av omradets
karaktar ar central vid utvecklingsarbetet (se vidstaende urklipp fran Maisema ja
ymparistd). Sibbo kommun borde kdanna som sin skyldighet att underlatta de privata
agarnas mojlighet och 6ka deras intresse for att bevara och underhallande gamla for miljon
viktiga byggnaderna. Kunde det t.ex. finnas en maojlighet att ge stdd genom att dterbetala
en del av fastighetsskatten for byggnaden, med modell av aterbetalningen av
fastighetsskatten for féreningshus? (Urklipp fran Livado Oy Nikkila Rakennusperintdselvitys
2020).

| det centrala Nickby finns ocksa andra byggnader, som for de som lange bott i Sibbo
upplever som viktiga landmarken. Det ar med sorg i hjartat, som kommuninvanarna ser att
Sockengarden har avskalats sina vargvapen och lamnats &t sitt 6de, utan nagon tydlig
information om orsakerna, som skulle ha kommit den vanliga kommuninvanaren till del.

| centrala Nickby planerade arkitektbyra Wartianen ett enhetligt kvarter med Nickby
Halsocentrum och Nickby Ambetshus. Halsocentrum har rivits men kvar finns

Ambetshuset, som borde bevaras som representant fér den tid och stil d& det byggdes.

Gamla kommunalhuset ar har inhyst manga historiska handelser da Sibbo kommuns
sjalvstyrelse utvecklades och ar ett landmarke for sibboborna.

12
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GENMALE: De gamla byggnaderna och kulturmiljén ér ett av Nickbys trumfkort.
En stor del av de gamla byggnaderna ar i privat dgo och det ar dgarens ansvar
att halla dem i skick. Aven kommunen borde skérpa i sig gédllande underhéllet
av sina gamla byggnader. En skatteldttnad for skyddade byggnader kunde vara
en bra idé. Sibbo hembyqgdsférening skulle kunna géra ett invanarinitiativ om
saken.

Den i samband med planstommen gjorda byggnadsarvsutredningen (Livady)
har identifierat vardefulla miljoer och byggnader. Eftersom planstommen inte
dr en plan som far laga kraft har skyddsobjekt inte anvisats i planen, utan
byggnadsskyddet gors i samband med uppgdrandet av detaljplaner.

13
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SIPOO Rapport over planrespons 1(28)
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Rapport over responsen pa forslaget till planstomme for Nickby och
pa utkastet till detaljplan for Nickby gards centrum

1 Allmant om rapporten

Utkastet till detaljplan for Nickby gards centrum (NG8) och forslaget till planstomme for Nickby (KR3) var of-
fentligt framlagda 15.1-15.2.2021. Under framlaggningstiden samlades respons om bada planprojekten av
kommuninvanarna med tre olika metoder. Det var mojligt att kommentera planerna med en kartenkat som
genomférdes med verktyget Maptionnaire och i en natdiskussion i tjansten dinasikt.fi. Dessutom kunde offi-
ciella asikter inlamnas till kommunens registratur.

Den har rapporten dr en sammanfattning av responsen som inkom via alla tre kanalerna. Syftet med sam-
manfattningen ar att skapa en helhetsbild av responsen genom att strukturera synpunkterna och moti-
veringarna till dem. Materialet har analyserats med metoder inom kvalitativ innehallsanalys: responsen har
gatts igenom och synpunkterna fordelats pa tematiska helheter. Rapporten har utarbetats av Pilvi Nummi
(Asiantuntijat n+1 Qy).

Sammanfattningen fogas till planmaterialet for vartdera projektet och synpunkterna tas i beaktande i den
fortsatta utvecklingen av omradena.

2 Kartenkat

Kartenkaten genomfordes med verktyget Maptionnaire. Den besvarades av sammanlagt 88 personer. Av
svaren gavs 78 pa finska och resten pa svenska eller ndgot annat sprak. De som svarade markerade samman-
lagt 371 platser pa kartan, av vilka 160 gallde detaljplanen for Nickby gards centrum och de aterstdende 211
stomplanen for Nickby. Innehallet i de svar som gavs pa kartorna har sammanfattats for kartframstallning-
arna. Pd samma gang har man sorjt for anonymiteten i svaren. Planldaggningen har tillgang till det ursprung-
liga enkatmaterialet.

Foérutom bakgrundsuppgifterna bestod kartenkaten av tva tematiska kart- och frageavsnitt. Enkaten var
strukturerad enligt féljande:

e Bakgrundsuppgifter: svararens relation till omradet, boningsort, dldersgrupp

e Nickby planstomme: gatunatet, cykelstrak, jamforelse mellan en overfart och en underfart av
banan, I6sningen i planstommen

e Detaljplanen for Nickby gards centrum: kommentering av planen (illustration), rekreationsle-
der, stilen pa byggandet

e Oppen respons
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2.1 Svararnai kartenkiten

Syftet med bakgrundsuppgifterna var att fa en uppfattning om hurdana personer enkaten nadde. Storsta
delen (88 %) av dem som svarade foretradde boendesynvinkeln. | 67 % av svaren uppgavs Nickby eller
Nickby gard som boningsort. Av dem som svarade bodde 27 % pa andra hall i Sibbo. Med hjdlp av enkaten
nadde man just inte alls ut till lokala foretagare, foreningsaktiva eller personer som bestker Nickby pa grund
av att arbetsplatsen finns dar. En relativt liten del av svaren gavs av politiska beslutsfattare i Sibbo kommun,
kommunalanstallda, fére detta nickbybor och personer som dvervéger att flytta till Nickby. Andelen svar fran
dessa var 6-7 % i respektive grupp.

Relation till Nickby och Nickby gérds omrade (n = Bostadsomrade (n = 88)
88)
Invanare 83%
F.d.invanareiNickby mm 7% . .
Kommunanstalld = 6% N|ckby°gards
omrade
Annan = 6% 31%

Arbetsplats i Nickoy m 3%
Overviger att flytta till omrddet = 6%
Kommunpolitiker = 6% Annanstans
Foretagare i Nickoy 1 2% i Nickby
Lokal foreningsaktiv. & 2% 36%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Diagram 1 och 2: Svararnas relation till Nickby och Nickby gards omrade.

Bland dldersgrupperna nddde enkdten bast 36-45-aringarna. Antalet svarare 6ver 66 ar och under 19 ar var
mycket litet. Av svararna var 91 % 6ver 26 ar och under 66 ar.

Aldersgrupp (n = 88)

0% 10% 20% 30% 40% 50%

under 18ar m 2%

19-254r mmm 5%

26-353r I 3%

36-454r I 40%
46-554r M 6%

56-654r I 7%

66-75ar B 1%

over75ar B 1%

Diagram 3: Aldersférdelningen bland svararna.

Resultaten fran kartenkaten refereras pa de féljande sidorna. | den har sammanfattningen presenteras de
viktigaste frdgorna och kommentarer som dterkommit fér samma positioner pa kartan har slagits samman.
Sammandrag av kommentarerna om enskilda punkter pa kartan kan lasas i en separat bilaga (bilaga 1). Plan-
laggningen har tillgang till det geografiska datamangder som innehaller de ursprungliga kommentarerna.
Fran dem har bara de centrala fragorna tagits med i den har sammanfattningen.
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2.2 KR3 Planstomme for Nickby: Gatunatet

Minskar trafiken i centrum r o

e 7 Tk

Behovs inte, vigen skulle férstéra Norr-
skogen och rekreationsomradet N \

Minskar trafiken pa Nickbyvagen

Cykel- och gangbana

Vagen skulle férstéra landskapet :
~o s Behdvs inte, vagen splittrar akern, omra-
S~ det borde bevaras for rekreation

Bkar genomfarten i Storkirr

Vigen borde flyttas (om den byggs)

Forbattrar trafikens funktion En bro eller en underfart skulle férstéra landskapet
Minskar rusningen i centrum

Géor det mojligt att utveckla omradet <z

Buller och ska

i

Direkt férbindelse till Borgnésvagen

L

Vagforbindelse och bostadsbyggande

Anslutningarnas funktion

Inget behov av persontagstrafik, och inte
for denna forbindelse

Bér inte forverkligas
Trivseln pé Stora Byvégen viktig

Bér forlangas till Oljevagen och Joki-
varsivigen

Rondellens placering

- Trafiksikerheten:
Trafiken bér inte dirigeras forbi skolan

Behovs inte
Stora Byvigen bor fredas fran trafik,
ny férbindelse till ishallen fran Oljeva-

gen

Gor det majligt
att utveckla om-
radet

i
Vig direkt till Oljevagen
8

Ny vég till Ostanaparken
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onsomrad
orbind heho
e O Paa all Cl o p g
de forbinde q orbindelsevig som b dg Sl vaiea
0 de so e
- okoo
P - ed peto agp ga .
de dg argata
0 100 200m
-_—) KR3 Nickby planstomme

KR3 Gatundtet
L @ Gatunat, lyckade I6sningar
Sipoon kunta, 29.3.2021 @ Gatunit, ldsningar som bér forbittras
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2.3 KR3 Planstomme f6r Nickby: Cykelstrak

= Vi

h cykelfor

Y - PN
delsetill | 4 > Inget behov av cykelvig 4
Martensby 9 R ‘
2 e 7 =
N Omrade som bor bevaras b,
Farbindelse till Martensbyvagen — — N
Viktig forbindelse for lattrafiken E“ =

En bro skulle forstora backdalen

Rekreationsomradet en at-
traktionsfaktor

Behov av underfart
=

Onskad promenadférbindelse

Genvig till centrum
B, Y =
Y Sl

Tillracklig bredd dven far bilar

Tillréckligt bred cykelvag
(3- och 4-hjulingar)

Enstigen upplevs inte som en cykel- 5

Behavlig cykelvig
N
/

PNRNRE N~

Cykelvag till Brobdlevigen

ﬁ::?:" By

ok b It

Behovlig cykelvig till Séderkulla

i
)

0 100 200 m
[

KR3 Nickby planstomme
KR3 Cykelstrék
® Cykling, lyckade I6sningar
Sipoon kunta, 29.3.2021

@ Cykling, I6sningar som bor forbattras
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2.4 KR3 Planstomme for Nickby: Gronnatet

/ Siker dverfart
/
/ Skogen och méjligheten till fri- . N .
. / \uftsliv bor bevaras Gatan klipper av gronkorridoren
s g
/ y 4 / 5 q 6 Grénkorridor
/ Skog som bdr bevaras R e e
if Overfart till skidsparet
/
Glesare byggande,
| Otillrackliga gronomraden angsidi K i
| En parklik led genom omradet

% De de rek i ad bér bevaras

| Led utanfér det planerade omradet

Forstklassig utemotionsplats J
Mindre antal invanare L I)—d.'
/ For mycket byggande

For litet gré de for rek i L — =

Bostadsbyggande

Bverfart till skidsparet

4

Storre gro ade I N
y .~ I
Skidspar i planen, 6verfarter till sparen L

Inga friluftsleder pa privat mark |

Landskapet i ddalen |

Miljs som ska bevaras

Battre tillganglighet till lederna |

| Varfér planlaggs inte?

Skog som bér bevaras,
idrottstjinster nskas

For liten som land-
skapsdker

Nytt skidspar

Fler héghus

Gronomraden och dkerlandskap bér be-
varas

b T NN g

~

Gronomradet minskas

Viktigt och tillgangligt rekreationsomride,

Inga rekreationsfunkt-
far inte minskas

ioner pa privat mark

Centrum behéver
gronomraden

| Bostadsomrade som bér fortitas

| Bér planlédggas for bostader

e A ///,—/
> //‘
Behavlig lekpark
0 100 200m '
-_— Landskapet i ddalen, KR3 Nickby planstomme
géngbro dnskas KR3 Gronnatet

” @® Gronnat, lyckade I6sningar
Sipoon kunta, 29.3.2021

@ Gronnat, l6sningar som bor forbattras
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Stérre parkeri

SPOONKUNIA
SIB50 KOUMUN 22375 W e

NIKLEN KSAVARUNKO e
R

Skogen bor bevaras

eootE

I Inget byggande, skogen bér bevaras

Gérdens omréde bérisin helhet
bevaras som rekreationsomrade
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2.6 Over eller under banan?

En ny gatuférbindelse som ska korsa banan har planerats vaster om den nuvarande stationen. Den skulle
forbinda Nickby gards omrade och centrum (till Klockarvagen). Den har nya gatuférbindelsen kan genomfo-
ras over eller under banan. En grov uppskattning av kostnaderna for de olika alternativen: 6ver banan (bro) 5
mn euro och under banan (tunnel) 3 mn euro. Det fragades vilket alternativ som vore battre med beaktande
av kostnaderna: bro eller tunnel?

Over eller under banan?
(n=39)

Tunnel
64 %

Diagram 4: 39 svarare tog stéllning till den planerade trafikférbindelsen som ska korsa banan.

39 svarare tog stéllning till frigan och majoriteten av dem (64 %) understédde en tunnel. Asikterna motive-
rades sa har:

o Effekter for landskapet: Flera av dem som understddde en tunnel ansag att en sddan har mindre ef-
fekter for landskapet. De som var fér en bro framférde att en bro kan byggas som ett stiligt element
som framhaver det fina landskapsvardet. A andra sidan lyfte man i svaren ocksa fram att man just
inte alls satsat pa broarnas utseende i Sibbo. En del svarare ansag att bada I6sningarna ar daliga for
landskapet da en hég bro syns langt medan en underfart gor ett “sar” i landskapet.

e Byggbarhet och genomfdrbarhet: Jordmanen ar mjuk lera och darfor kan det vara svart att bygga en
tunnel.

e Kostnader: Aven om kostnaderna for att bygga en bro ar hégre an fér en tunnel, brukar brobyggen
halla sig inom budgeten. | fraga om tunneln framférdes att forstklassiga tunnlar ar dyra och att for-
manliga tunnlar inte nédvandigtvis uppfyller de kvalitetskrav som t.ex. kollektivtrafiken staller.

e Naturvdrden: En bro medfér mindre storning fér anaturen och djuren i omradet.

e Tillganglighet: En tillganglig milj6 forutsatter sa jamna gangytor som mojligt och det vore enklare
att genomféra med en bro.

e Funktion: Markanvdandning och korsande trafik ar méjliga under en bro.
e Sdkerhet: Bada alternativen bedémdes ocksa med hansyn till sékerheten. Vissa ansag att en tunnel ar

sakrare, medan andra réstade for en bro, sarskilt med tanke pa fotgangare: den otrivsamma miljon
och risken for skadegorelse i tunnlar togs ocksa upp.
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e Dagvatten: Enligt prognoserna kommer extrema vaderforhdllanden att 6ka sarskilt i sodra Finland,
vilket okar risken for dagvattendversvamningar. Darfor vore en bro ett battre alternativ an en tunnel.

e Kvaliteten pa narmiljon: Fran en bro 6ppnas en vy mot det omgivande landskapet, medan en tunnel
bedémdes ge en otrevlig milj6 (ett avgrundslikt rum).

En del av dem som besvarade fragan namnde i motiveringarna att bada alternativen ar lika daliga sarskilt
med hansyn till landskapet, naturen och rekreationen. Vissa motsatte sig att en forbindelse for fordonstrafi-
ken 6ver huvud taget byggs under eller 6ver banan och 6nskade att andra alternativ for trafiken ska under-
sOkas. | fraga om kostnaderna for alternativen konstaterades vidare att man i kostnadskalkylerna bor beakta
anvandbarheten (tillgadngligheten) och eventuella tilliggskostnader i anslutning till underhallet (dagvatten-
oversvamningar).

Nagra svarare papekade att illustrationerna inte ger ratt bild av alternativen.
I anslutning till frdgan gavs ocksa respons pa banprojektet Kervo-Nickby. De som ansdg att banprojektet

inte behovs motiverade sin dsikt med kollektivtrafikens laga nyttjandegrad, privatbilismens popularitet samt
behoven av att fardas dven at andra hall &n Helsingfors.
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2.7 Utkast till detaljplan for Nickby gards centrum NG8
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2.8 Utkast till detaljplan for Nickby gards centrum NGS8:
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2.9 Stilen pa byggandet

T 7 :

Onskemal i fraga om byggnadsstilen kartlades med en fraga som presenterade tre olika stilar med hjilp av
bilder (1. Traditionell klassisk, 2. Modern klassisk och 3. Modern). 56 svarare tog stéllning till stilen pa héghus
och 65 till stilen pa smahus. | bada fallen ansag mer an hélften av svararna att den traditionella klassiska sti-
len ar battre. De som skulle valja en modern stil fér hoghus var fler an de som skulle valja en modern stil for
smahus. Modern klassisk stil fick aterigen storre understod nar det galler smahus an héghus.

I hurdan stil énskar du att man ska bygga i Nickby gards I hurdan stil @nskar du att man ska bygga i Nickby gards
centrum? centrum?
Hoghus Smahus
(n=56) (n=65)

Modern
23%

Traditionell klassisk Traditionell

Modern klassisk
klassisk 56 %
21%

29% klassisk
60 %

2.10 Oppen respons

| den 6ppna responsen i kartenkaten tog svararna stéllning till tillvdxten, nybyggandets placering, omfatt-
ning och stil samt I6sningarna inom kollektivtrafiken i Nickby. Dessutom framhdvdes vikten av invanarna far
uttala sig och paverka. En stor del av den 6ppna responsen gallde planeringen av Nickby gards centrum,
men det gavs ocksa allménna kommentarer som géller hela Nickby. Asikterna sammanféll i hég utstrackning
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med den diskussion som fordes pa dinasikt.fi. Ett sammandrag av asikterna som lamnades in via den webb-
platsen presenteras i de foljande kapitlen.

En del svarare gav positiv respons pa enkaten och hoppades att resultaten ska publiceras. Den har rapporten
har sammanstallts for publicering pa bada planprojektens webbsidor. Dessutom ar rapporten en del av det
planmaterial som laggs fram for beslutsfattarna.

3 Diskussionen pa dinasikt.fi och skriftliga asikter

| diskussionen i tjansten dinasikt.fi' deltog 33 olika signaturer som stallde fragor och gav motiverade syn-
punkter. Planldggaren svarade aktivt pa fragorna och kommentarerna i diskussionen. Antalet kommentarer i
diskussionen blev sammanlagt 102, varav 28 var svar fran planldggaren. Storsta delen av de egentliga kom-
mentarerna handlade om stdllningstaganden till planerna eller argument for olika synvinklar. En del inldgg
var snarare fragestallningar an kommentarer.

Skriftliga asikter och anmarkningar inlamnades pa vanligt vis till kommunens registratur. Sammanlagat 63
stycken inldmnades, av vilka 14 gallde forslaget till planstomme for Nickby, 37 detaljplanen for Nickby gards
centrum och 12 bada planerna.

Kommentarerna i diskussionen och de skriftliga asikterna och anmarkningarna analyserades enligt metoder
inom kvalitativ innehadllsanalys med tillampningen Atlas.ti. | analysen plockades diskussionsdmnena, asik-
terna och motiveringarna till dem fram ur diskussionsmaterialet.

| webbdiskussionen och i de skriftliga asikterna togs i hog utstrackning samma synpunkter upp, men i de
skriftliga asikterna ingick dessutom observationer som inte hade behandlats i webbdiskussionen. Sddana var
till exempel skyddet av kulturmiljon, de sociala problemen i Nickby samt personliga dnskemal om naromgiv-
ningen, som till exempel asikter om férslagen till kompletteringsbyggande av den egna boendemiljon. Co-
ronapandemins effekter for framtidens boendeval och fardbehov behandlades klart mer i de skriftliga asik-
terna jamfért med den respons som inkom via natet. | asikterna lyftes vidare fram detaljerade fragor i anslut-
ning till privata fastigheter som pa grund av integritetsskyddet inte tas upp i den har rapporten férutom pa
ett allmant plan.

3.1 KR3 Planstomme for Nickby

| det har avsnittet behandlas synpunkter pa planstommen for Nickby och utvecklingen av Nickby. Férslaget
till planstomme vacker diskussion kring malen for utvecklingen av Nickby samt fragor om varderingar och
om beroendeforhdllandena i anslutning till olika planeringslosningar. Hur olika delomraden av Nickby ska
utvecklas i forhallande till varandra ar en aterkommande fraga i diskussionen. Exempelvis har planeringen
och genomfdérandet av Nickby gards centrum konsekvenser for ett storre omrade i Nickby. Den har samver-
kan ar enligt kommunens planldggare orsaken till att férslaget till planstomme for Nickby ar framlagt samti-
digt som utkastet till detaljplan fér Nickby gards centrum.

' www.otakantaa.fi/sv/hankkeet/555/
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3.1.1 KR3: Prioriteringen av persontagstrafiken ifragasitts

| flera asikter ifragasattes prioriteringen av persontagstrafiken framom andra strategiska mal som kommu-
nen stéllt upp. Kopplingen mellan tillvaxtmalen fér Nickby och prioriteringen av tagférbindelsen diskutera-
des sarskilt mycket. Man fragade sig om det ar nédvandigt for Nickby att vaxa snabbt just av den anled-
ningen att man ska kunna inleda persontagstrafik? Fragan gallde sarskilt till det malsatta invanarantalet for
Nickby gard i detaljplanen. | en kommentar pdpekades att prioriteringen av tagforbindelsen ar ett strategiskt
val som inte ska beslutas om i samband med ett enskilt planprojekt. A andra sidan framhavdes i kommenta-
rerna att Sibbo kommuns strategi dven har andra viktiga mal som borde beaktas parallellt med malet om att
inleda persontagstrafik. Andra mal som ansdgs viktiga ar bland annat respekt for naturvéarden och en natur-
nara livsmiljo dven ndra centrumen samt smidiga trafikférbindelser bade i centrumen och i byarna. | en 3sikt
konstaterades att det inte skulle strida mot de strategiska malen att helt Iata bli att genomféra Nickby gérds
omrade.

Sarskilt det att persontagstrafiken utgor en utgangspunkt fér planeringen av Nickby gard betraktades som
daligt. Omradets varde for rekreationsbruket och den upplevda nyttan av tagforbindelsen och osakerheten
kring genomfdérandet star emot varandra i den har fragan. | en asikt konstaterades vidare att inledandet av
persontagstrafiken har forknippats med ett villkor i MBT-avtalet, dvs. om det blir verklighet eller inte beror
pa 6kningen i antalet invanare.

Tvivel om tagférbindelsens I6nsamhet uttrycktes ocksa pa olika sitt i ett flertal kommentarer. A andra sidan
fastslogs i en kommentar att det inte forutsatts stora investeringar for att inleda persontagtrafiken eftersom
banan ar i gott skick. En annan diskussionsdeltagare lyfte ater fram att tagforbindelsen inte har prioriterats i
MBT-avtalet utan den snarare ses som ett mal pa lang sikt.

Att paskynda tagforbindelsen ansags onddigt i vissa kommentarer. | en kommentar konstaterades att det
antal invanare som persontagstrafiken forutsatter torde uppnas tidigast ar 2030 och att det darfor ar kons-
tigt med ett strategiskt val att paskynda tagférbindelsen redan ar 2025. I en annan kommentar ansags det
att eventuella rusningsavgifter eller andringar i trafiklosningarna i Helsingfors centrum inte heller forutsatter
en paskyndad tidtabell for persontagstrafiken. | diskussionerna lyfte deltagarna fram att tagférbindelsen inte
bor uteslutas pa lang sikt men att den inte bor framjas "till vilket pris som helst” utan genomféras i det skede
ndr invanarantalet har 6kat i mattlig takt till en tillracklig niva. Det malar (2025) for tagforbindelsen som fast-
stallts av kommunfullmaktige betraktades ocksa som orealistiskt. | en dsikt lyfte man fram att HSR-omradet
inte ens har tillrackligt med tag fér den hér linjen och att tdganskaffningar under de kommande aren inte
heller kommer att vara avgérande eftersom de ska ersatta gamla tag. Forst kring ar 2030 skulle det finnas tag
for Sibbolinjen. Genomférandet forutsatter ocksa nya servicehallar.

| samband med tagférbindelsen namndes ocksa konsekvenserna av en andring for det befintliga vagnatet
och trafikférbindelserna for dem som bor langre bort fran banan. For att persontagstrafik ska inledas forut-
satts att plankorsningarna andras till planskilda anslutningar (under eller 6ver banan) eller stangs for trafik.
Fragan gallde sarskilt platsen dar Marbackavagen korsar banan. For dem som bor i omradet skulle en stang-
ning av korsningen innebdra en 1dng omvag till Nickby.

Att utveckla busstrafiken ansdgs bade i webbdiskussionen och i dsikterna som ett bra och mer flexibelt alter-
nativ till tdget. Elbussar bedomdes ocksa vara en mer ekologisk och ekonomisk hallbar 16sning @n en tagfor-
bindelse. | en kommentar foreslogs bl.a. en direkt bussférbindelse till Dickursby. Vidare namndes att en tag-
forbindelse antagligen skulle forsamra situationen angdende busstrafiken i Sibbo och sarskilt de som bor i
byarna skulle fa en sémre stallning @n andra. | en kommentar 6nskades en mangsidig utveckling av kollektiv-
trafiken utan att man behdver férbinda sig till spartrafiken.
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Att Ostbanan bér tas i beaktande i Nickby namndes ocksd i en kommentar. Om Ostbanan blir verklighet blir
det nodvandigt med ett extra spar i Nickby, vilket paverkar utrymmesreserveringen fér banan. | det har sam-
manhanget konstaterades vidare att skulle kunna finnas en lamplig plats for HRT:s tdgdepa pa Sibbosidan.

3.1.2 KR3: Kollektivtrafiken uppfyller inte allas behov av att fardas

Med hansyn till dem som anlitar kollektiva trafikmedel ansdgs en tagforbindelse ha bade férdelar och nack-
delar. Vissa diskussionsdeltagaren ifragasatte 6verlag satsningarna pa kollektivtrafiken, eftersom bara fa
sibbobor dker kollektivt, enligt dem. De ansag att sibboborna i huvudsak kor med egen bil eftersom forbin-
delserna till de kollektiva trafikmedlen ar besvarliga. | en kommentar konstaterades att det nuvarande omra-
det for anslutningsparkering i Nickby inte dr sarskilt populart. Frdgan dryftades ocksa med hansyn till effek-
terna av coronapandemin: en som kommenterade férutspadde att behovet av kollektivtrafik minskar alltef-
tersom det blir vanligare att arbeta pa distans.

| vissa kommentarer ansdgs det att Nickbys ldge i forhallande till andra vaxande och attraktiva kommersiella
centrum i Helsingforsregionen (t.ex. i Traskanda och Kervo) ar problematisk for utvecklingen av tagtrafiken:
det finns ingen direkt férbindelse till Helsingfors och till exempel fran norra delen av Sibbo ar avstandet kor-
tare till Traskdnda och Kervo an till Nickby. En diskussionsdeltagaren papekade vidare att dven tagstationens
lage inom Nickby ar oférdelaktig med tanke pa den nuvarande bosattningen. | diskussionen hanvisades
ocksa till problemen i Kivisto i Vanda: privatbilism behovs i omradet trots att det planerades sa att det skulle
stoda sig pa tagtrafiken, eftersom den ténkta servicen inte blivit verklighet.

Det konstaterades ocksa att alla sibbobor inte kommer att ha nytta av tdgforbindelsen eftersom de inte bor
ndra de planerade stationerna. | en dsikt konstaterades att nyttan med tagférbindelsen i hog utstrackning
beror p& antalet mellanstationer, vilket dterigen bromsar upp resetiden. A andra sidan kommer taget inte att
utan mellanstationer kunna betjana invanarna t.ex. i Martensby och Tallmo.

Vissa diskussionsdeltagare ansdg ocksa att tagets turintervall inte kommer att bli tillrackligt kort for att vara
ett lockande alternativ. En del ansag att en tagforbindelse ar besvarlig och opraktiskt eftersom en resa till
exempel till Helsingfors forutsatter omstigning i Kervo. | en kommentar pdpekades ocksa att det nufortiden
ar omojligt att fa en sittplats pa morgnarna i de snabba R- och Z-tdgen fran Kervo, vilket gor att resan ar
mindre bekvam och mdjligheten att arbeta samre. Dartill tog man upp komplexiteten i behoven av att far-
das: resor foretas i manga olika syften (inte bara till arbetsplatsen) och at manga olika hall, inte enbart mot
Kervo och Helsingfors. Manga ansag darfor att busstrafik ar ett bekvamare och behandigare sétt att ta sig
fram. | ndgra asikter ansags att satsningar pa tagférbindelsen till och med kan leda till att privatbilismen 6kar
eftersom utbudet av bussturer blir simre. | en del kommentarer hérde man sig ocksa for om det gjorts ut-
redningar om den kollektiva trafikens nuvarande utnyttjandegrad och uppskattningar om framtiden.

Vissa som kommenterade vardesatte dock en tagforbindelse. De ansdg att tag ar ett behagligare och enklare
fardsatt till exempel om man rér sig med barnvagn. For dem vore det ocksa viktig med en kortare resetid
fran Nickby, bade till Kervo och till Helsingfors.

3.1.3 KR3: Planstommens konsekvenser for trafiken

Sarskilt i de skriftliga asikterna uttrycktes oro for att trafiken pad Jokivarsivagen, dar det redan idag férekom-
mer tidvis rusning, inte kommer att I6pa sarskilt smidigt nédr antalet invanare i Nickby okar. | en asikt
paminde man dessutom om behovet av parkeringsplatser i Nickby.
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| vissa asikter ansags att tagstationens placering borde tas upp till ny prévning. Ett battre lage vore till exem-
pel ndrmare Borgnasvagen. | en asikt betraktades utredningarna om tagtrafiken och planeringslésningarna i
stationsnejden som otillrdckliga for ett beslut om stationens placering.

Dartill gavs kommentarer om antalet broar 6ver Ollbacken och det ifragasattes om alla behévs. Exempelvis
ansags det onddigt med en bro for fordonstrafik till den kommande stationen langs Ollbdcksvagen.

3.1.4 KR3: Insatsomraden i bostadsbyggandet i Nickby

| diskussionen lyfte man fram den inbdrdes prioriteringen av de nya bostadsomradena. | ndgra kommentarer
hanvisades till utredningen om trafiknatet i Nickby, dar tre olika scenarier har lagts fram om koncentrationen
av bostadsbyggandet. Man undrade varfor just det norra alternativet har valts. | mdnga kommentarer hop-
pades man att malen for invanarantalet i Nickby gards centrum ska sdnkas genom att forskjuta planlagg-
ningen (eller hela bostadsomradet) till andra omraden som planerats fér bostadsbyggande intill fungerande
trafikforbindelser, som till exempel 6ster om Dalkarrsvagen eller langs Oljevagen. | vissa asikter foreslogs
daremot ett annu effektivare byggande strax intill den framtida stationen. | en dsikt motsatte man sig fértat-
ning och kompletteringsbyggande i de befintliga smahusomradena i Nickby.

En del av dem som gav asikter ansdg att Nickby centrum ar det basta alternativet for fortatning. | en asikt
namndes vissa ineffektivt byggda kvarter i centrum, som ambetshuset och de Idga affarsbyggnaderna. En
blandad centrumstruktur som kombinerar service och boende foreslogs i en av asikterna. | en asikt betrakta-
des en fortatning av centrum som positivt med tanke pa tillgangen till service och énskades fler hoéghus i
nuvarande centrum, inbegripet Lukkarin koulu.

Nar det géller de 6vriga omraddena gavs kommentarer om bostadsomradet som planerats langs Borgndsva-
gen: det borde enligt en av kommentarerna flyttas sa att det battre ansluter sig till den befintliga bebyggel-
sen. | en asikt foreslogs bostadsbyggande pa dkeromradet mellan Borgnasvagen och Sibbo a8 samt pa ak-
rarna i Ostandparken.

| frdaga om Marskattan framférdes att omradet borde utvecklas for smaskaligt bostadsbyggande, utan alltfor
massiva byggnader, for att nybyggandet ska passa in i det vardefulla kulturlandskapet. Dessutom borde
gronforbindelsen i generalplanen tas i beaktande i planstommen.

Nar det galler tatheten i bostadsbyggandet och byggnadstyperna framférde vissa diskussionsdeltagare att
egnahemshus bor prioriteras framom hoghus. Flera som gav respons skulle 6nska moéjlighet att bygga trad-
itionella egnahemshus pa stora tomter. | ndgra kommentarer hanvisades dven till hurdana malgrupper och
inkomstnivaer olika byggnadstyper betjanar och lockar till Nickby. | en kommentar befarade man att hog-
husbyggande kommer att leda till “problemférorter” och drog paralleller till bostader till exempel i Vanda. |
bakgrunden finns tanken pa attraktionsfaktorerna i Sibbo kommun - luftigheten, rymligheten och narheten
till naturen. De som kommenterade ansag att dessa faktorer forverkligas battre i en glest bebyggd miljo.

Vissa motsatte sig att det dverhuvudtaget ska fa byggas nya bostader. | de asikterna framférdes att nytt bo-
stadsbyggande, ifall det tillats, bor placeras séder om banan eller till exempel lings Borgnasvagen. A andra
sidan kritiserades ocksa omradesreserveringarna for bostadsbyggande langs Borgnasvagen av skal som hor
samman med landskapet. | en &sikt ansdgs Abacka &keromrade i Hertsby som ett viktigt landskap for sma-
husomradet vid Nickby gard som inte bér bebyggas.
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3.1.5 KR3: Onskemal om tillvixten och utvecklingen i Nickby

Allmant sett motsatter sig kommuninvanarna inte en 6kning av invanarantalet, men de vill paverka hur
Nickby vaxer och i vilken takt. Synpunkterna pa tillvaxttakten uppvisar emellertid stora variationer. Manga
onskar dampa tillvaxtmalen och rikta in tillvaxten pa ett annat satt an vad som lagts fram i planstommen. En
naturlig tillvaxttakt skulle enligt vissa betyda ett tomtutbud som motsvarar efterfragan. En diskussionsdelta-
gare konstaterade att det tar tid att utveckla ett fungerande och trivsamt omrade. Visionerna i planstommen
betraktas inte till alla delar som trovardiga och att nya omraden genomférs snabbt upplevs som ett hot mot
trivseln. A andra sidan sades i en kommentar att Sibbo medvetet valt en snabb tillvixttakt som sin strategi.

| planldggningen har det hdnvisats till malen i huvudstadsregionens MBT-avtal (markanvandning, boende,
trafik), som dven Sibbo kommun har godkant. Bade i webbdiskussionen och i vissa asikter ifrdgasattes MBT-
avtalets roll som ett instrument som styr utvecklingen i Sibbo. Vissa som kommenterade foreslog till och
med att kommunen borde frantrada avtalet. | vissa asikter namndes MBT-avtalets mal om mangsidigt funge-
rande omraden som framjar valfarden och konkurrenskraften och i det sammanhanget papekades att malen
utover utvecklandet av fungerande trafikférbindelser dven avser goda ndrrekreationsmojligheter for de lo-
kala invanarna. En diskussionsdeltagare betonade att det dven i kommunens strategi framhdvs att naturvar-
dena och narheten till naturen ska skyddas parallellt med tillvaxtmalen. | diskussionen konstaterades ocksa
att tillvaxtmalen i MBT-avtalet inte dr bindande for kommunen. | diskussionen forknippades tillvaxtmalen
med prioriteringen av tagforbindelsen, vilket behandlades i ett tidigare avsnitt av rapporten 3.1.1 . Utifran
diskussionen ar det uppenbart att manga upplever att rekreationsomradet vid Nickby gard ar pa kollisions-
kurs med tillvaxtmalen for tatorten. | en asikt ansags det att MBT-avtalet tar sjalvbestdammanderdtten av
kommunen.

I samband med tillvaxtmalen togs ocksa sprakfrdgan upp i en av asikterna. Med hanvisning till en utredning
om tillvaxten bland invanare i huvudstadsregionen vars modersmal ar ndgot annat sprak an finska eller
svenska konstaterades att en betydande del av tillvaxten i Sibbo kommer att utgoras av just denna befolk-
ning, vilket inte ar dnskvart enligt den som framforde asikten.

I manga asikter hanvisades till Sibbo kommuns strategi och konstaterades att vissa l6sningar i planstommen
star i konflikt bland annat med narheten till naturen och trivseln samt goda rekreations- och fritidsmojlig-
heter. | en asikt papekades vidare att strategin bor verkstéllas i sin helhet, inte selektivt sa att bara vissa stra-
tegiska mal uppnas.

3.1.6 KR3: Omradet 6ster om Dalkdrrsvigen

Planerna for omradet 6ster om Dalkarrsvagen kommenterades bade i webbdiskussionen och i skriftliga asik-
ter. Markagarna i omradet har utarbetat ett gemensamt stallningstagande till forslaget till planstomme. De
anser att gron- och rekreationsomraden samt funktioner som betjanar friluftslivet har placerats i omradet fér
att ersatta det rekreationsomrade vid Nickby gard som krymper till foljd av detaljplanen. | diskussionen fram-
fordes att de rekreationsfunktioner som anvisats pa dkeromradena vid Degerberget och dster om Dalkarrs-
vagen ar 6verdimensionerade och inte lampar sig for omradet. De nuvarande anvdandningsandamalen och
de befintliga fastigheterna har inte beaktats tillrackligt i planen. | flera kommentarer konstaterades att De-
gerberget inte lampar sig som rekreationsomrade pa grund av den tuffa terrangen och ocksa eftersom jakt
idkas i omradet.

Markagarna kritiserade ocksa planeringspraxisen: innehallet i férslaget till planstomme har inte diskuterats
med markdgarna i férvdag och informationen om planen har inte natt ut till alla markdgare. Markagarnas syn-
punkter pa forfarandet for planering och deltagande behandlas mer ingdende i avsnitt 3.3.
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3.1.7 KR3: Kvaliteten pa nybyggandet och skyddet av kulturmiljon

Kvaliteten pa det som byggts i Nickby pa senare ar kommenterades i en kritisk ton bade i webbdiskussionen
och i de skriftliga asikterna. Vissa deltagare kommenterade byggandets visuella yttre och fragade om ge-
nomforandet motsvarar planerna och de krav som stallts i planlaggningen. Med hanvisning till tidigare ge-
nomfoéranden misstankte man ocksa utfallet av kvalitetskraven for de nya bostadsomradena. | en asikt an-
sags det ocksa viktigt att forsvara de av kommunen uppstallda kvalitetskraven i trycket av byggfirmornas
ekonomiska intressen och framhéavdes att kvalitetskraven pa arkitekturen och hallbart byggande bér inklud-
eras med bindande verkan i detaljplanerna.

| de skriftliga asikterna tog man ocksa upp skyddet av kulturarvet i Nickby. Landsbygdsmiljén och tradition-
ellt byggande i trd namndes som sdrdrag i Nickby. Helheten av gamla trahus langs Stora Byvagen togs i flera
kommentarer upp som ett viktigt landskap som bér bevaras. Det ansags att miljon forstérs om fler héghus
byggs i omradet. Det lades ocksa fram 6nskemal om mer traditionellt och smaskaligt byggande.

Dartill namndes konsekvenserna av detaljplaneringen av Nickby gards centrum for kulturmiljon vid garden,
sarskilt det omgivande kulturlandskapet som ju upplevs som viktigt. Respons som galler kulturmiljén vid
Nickby gard behandlas ocksa i avsnitt 3.2.3.

3.1.8 KR3: Forutsattningar for service och naringsliv i Nickby

| en kommentar gavs kopbeteendet som en viktig faktor ndr det galler utvecklingen av servicen i Nickby. Till-
vaxten leder inte direkt till en 6kning i den kommersiella servicen ifall invanarna fortsattningsvis handlar i
storre centrum, som Kervo, Traskanda och Borga. Det gavs olika synpunkter pa vad som ar tillracklig service:
vissa hoppades att servicen ska forbattras, medan andra ansag att servicen ar helt tillracklig eftersom man
kan kopa dagligvaror i Nickby.

| kommentarerna ndamndes ocksa att tillvaxten utnyttjas som ett marknadsforingsfras for att locka nya fore-
tag till Nickby. En diskussionsdeltagare pdpekade att det tidigare fanns brist pa affarslokaler i Nickby, men
att det for narvarande verkar vara svart att locka foretag till lokalerna i Nickby. Hen férmodade att den mins-
kade efterfrdgan pa affdrslokaler hér samman med 6kningen inom nathandeln och férandringarna i manni-
skornas kdopbeteende i allmanhet, vilket har minskat antalet stenfotsbutiker dven pa andra hall i landet. Med
tanke pa det ansdg deltagaren att den utlovade forbattringen av servicen inte ar trovardig dven om antalet
invanare skulle 6ka. | vissa asikter framhadvdes emellertid att tillrackliga forutsattningar fér féretagsverksam-
het bor sakerstallas i centrum sa att kommunens sjalvforsérjning pa arbetstillfallen 6kar och den kommersi-
ella servicen blir mangsidigare. | en asikt papekades vidare att det i arbetet med planstommen har hanvisats
till en gammal utredning om servicenatet (fran ar 2016), som innehaller information som inte langre motsva-
rar dagslaget.

Tillvaxten forutsatter att kommunen satsar pa den offentliga servicen allteftersom efterfragan okar. | en asikt
papekades att planstommens konsekvenser for efterfragan pa service (t.ex. halsovard och utbildningstjéns-
ter) inte har beaktats tillrackligt.

3.1.9 KR3: Attraktionsfaktorer i Sibbo och Nickby

Som kommunens attraktionsfaktorer namndes bland annat kvalitet, rymlighet och sarpragel samt naturen,
skogar, landsbygdsmiljoer, fridfullhet, smaskalighet, manniskondra byggande. | en kommentar konstatera-
des att 6ppna vyer langs vagarna har varit kinnetecknande for Sibbo. Traditionerna och traditionellt byg-
gande namndes ocksa som faktorer som ger Sibbo en sarpragel.
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| en kommentar papekades att planerna inte kan verkstalla kommunens strategiska mal om att vara “en grén
oas intill huvudstadsregionen”. | flera kommentarer 6nskades att Sibbo ska bevara sin sarpragel daven framo-
ver och pa det sattet skilja ur bland de andra kommunerna i regionen.

Manga fastslog ocksa att hoghusomraden inte dr ndgon orsak att flytta till Sibbo. Daremot intresserar sig till
exempel barnfamiljer fér stora egnahemstomter, sades det i kommentarerna. Utover den egna gardsplanen
ar det enligt vissa kommentarer viktigt med en fungerande infrastruktur: tillréckliga parkeringsplatser och
bra datakommunikationsforbindelser. En som kommenterade berattade att hen hade flyttat till Nickby ut-
tryckligen pa grund av tatortens landsbygdskaraktar. A andra sidan betraktades ocksa sma egnahemshus
som en bra idé i webbdiskussionen.

Nickby beskrevs som ett landsbygdslikt kommuncentrum eller en by. En diskussionsdeltagare nskade att
Nickby ska bevara sin karaktar som en liten by pa landet med nagra butiker, jordbrukslandskap och natur
nara centrum. En annan tyckte att gronskan ar en betydande egenskap. Omradets historia togs ocksa upp i
kommentarerna.

Manga attraktionsfaktorer kopplades uttryckligen till omradet vid Nickby gard. Utifran diskussionen verkar
det som att det omfattande rekreations- och friluftsomrddet ger dragkraft at Nickby. Folk har flyttat till Sibbo
just pa grund av narheten till naturen och landsbygdsmiljon. Fér manga ar det viktigt att fa réra sig ute i
ordrd natur, och en sddan upplevelse kan inte en park ersatta dven om den byggs forstklassigt. De goda
mojligheterna till friluftsliv framh&dvdes som starka attraktionsfaktorer for Nickby. | en dsikt papekades att
utan narheten till naturen och méjligheterna till friluftsliv blir priset for boendet Nickbys enda konkurrens-
trumf.

En person som dvervdger att flytta tillbaka till Sibbo uttryckte i sin kommentar missndje med hur kommunen
beaktar invanarnas 6nskemal och valbefinnande. Delaktighet i den egna livsmiljon forefaller utifran diskuss-
ionen vara en viktig faktor for boendetrivseln. | diskussionen kopplades mojligheterna till narrekreation till
livskvaliteten och vdlbefinnandet.

3.1.10 KR3: Jamlika rekreationsmdjligheter i Nickby

| diskussionen betonades att alla invanargrupper i Sibbo ska ha jamlika mojligheter till rekreation. Omradet
vid Nickby gard beskrevs som en lamplig miljo for olika malgrupper, sarskilt eftersom det ar sa lattframkom-
ligt. Nickby gards betydelse som rekreationsomraden behandlas mer ingdende i avsnitt 3.2.2 (s. 21). Enligt
diskussionen dr det mycket viktigt med ett utbud av jamlikt tillgangliga, naturnara rekreationsmajligheter.
Exempelvis kan Degerberget enligt kommentarerna inte betraktas som lamplig fér alla malgrupper bland
annat pa grund av terrangformerna. Dessutom, som konstaterats ovan, fick de rekreationsfunktioner som
anvisats vid Degerberget och akrarna 6ster om Dalkéarret inget understéd av de markagare som deltog i dis-
kussionen (se avsnitt 3.1.6, 5.16). Daremot konstaterade en diskussionsdeltagare att det finns andra bra al-
ternativ till narrekreation i Nickby, som till exempel i ddalen och pa motionssparet vid backen i Rux. Nar-
heten till Sibbo storskog togs ocksa upp i en kommentar.

Ocksa mindre nargrénomraden ar viktiga for bostadsomradena. | en kommentar ndmndes ocksa hur viktiga
de lattillgangliga sma gronomradena ar till exempel langs Borgnasvagen och Paipisvagen, bade for aldre
invanare och som lekplatser fér barn. | en skriftlig asikt begarde man att de har omradena, som i planstom-
men har anvisats fér bostéder, ska bevaras som grénomraden. Onskemal om en tennisplan vid Paipisvigen
for invanarna lades fram i en asikt.
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3.1.11 KR3: Hallbar utveckling i Nickby

Malen for hallbar utveckling i anslutning till ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet behandlades
mangsidigt i responsen. En hallbar utveckling i Nickby associeras sarskilt med bevarandet av skogsomra-
dena och naturvardena, forhdllandet mellan boende och sjalvférsérjning pa arbetstillfallen, klimateffekterna
av byggande och trafik samt manniskornas vdlbefinnande och sociala fragor.

Omstandigheter som knyter an till naturens mangfald kommenterades sarskilt i fraga om detaljplanen for
Nickby gards centrum (NG8) och de hdr synpunkterna har behandlats ndrmare i avsnitt 3.2.8 (s. 24).

| en asikt ansags planerna i planstommen strida mot hallbar utveckling med hanvisning till medborgarnas
skyldighet i grundlagen att skydda miljon och kulturarvet. Byggande i viktiga gronomraden enligt planstom-
men ansags strida mot lagen i det hanseendet.

Att bygga bostéader langt fran arbetsplatsomradena ansags ocksa strida mot hallbar utveckling i en av asik-
terna. | det sammanhanget hanvisades generellt till Nickby. Mdnga ndmnde ocksa den miljobelastning som
orsakas av byggande och som man kan paverka bland annat genom valet av byggmaterial. Exempelvis 6ns-
kade man trabyggande i stallet for betong. Sarskilt nar det galler Nickby gards centrum konstaterades att
klimateffekterna av byggandet bor utredas heltdckande och objektivt innan beslut fattas.

| frdga om trafiken ndamndes i vissa asikter att taget inte nodvandigtvis ar det mest miljovanliga alternativet
for kollektivtrafiken om man granskar effekterna som en helhet. Sarskilt elbussar ansags kunna bli ett mer
ekologiskt och ekonomiskt alternativ till och med jamfért med tag.

A andra sidan ans&gs det i en &sikt att planstommen tillgodoser behoven inom héllbar tillvaxt dven om for-
battringar kan goras sdrskilt i fraga om naturvardena och friluftslederna. Tatt och effektivt byggande i nar-
heten av den nya stationen ansdgs i en asikt vara planering som ar férenlig med hallbar utveckling. | det
sammanhanget ndmndes ocksa ett effektivt utnyttjande av kommunaltekniken. | en asikt konstaterades att
en hallbar tillvaxt i Nickby ar mojlig bara tillvaxttakten ar mattlig, tillrackliga och forstklassiga rekreations-
mojligheter kan skapas och invanarnas och markagarnas intressen kan samordnas.

Med hansyn till ekonomisk hallbarhet papekades i en del kommentarer att en tillvaxt i kommunen inte auto-
matiskt ger positiva effekter for kommunekonomin eftersom den dven 6kar behovet av offentlig service.
Vissa diskussionsdeltagare lade ocksa fram synpunkter pa hurdan bostadsproduktion som skulle ge en mer
onskvard ekonomisk utveckling. Enligt dem borde bostadsproduktionen inriktas pa sddana byggnads- och
bostadstyper som lockar s.k. “goda skattebetalare” till kommunen. Manga férknippade negativa ekonomiska
effekter uttryckligen med tatt héghusbyggande. | en del kommentarer ansdgs det att tatt bygganden inver-
kar negativt pa de nuvarande egnahemshusen varde.

| fraga om de ekonomiska konsekvenserna namndes i en dsikt ocksa att de nuvarande fastigheterna som
kommunen dger i forsta hand borde anvédndas for serviceproduktion.

| dsikterna behandlades ocksa omstandigheter som knyter an till social hallbarhet. | en asikt konstaterades
att man i planstommen har glomt kommunens strategiska mal om lyckliga manniskor som mar bra. 1 en del
asikter och kommentarer ansags det att tagstationen och hoghusbyggandet kommer att ha samma nega-
tiva foljder som kan ses i andra stader langs banan. En del ansag att skadegorelserna och brottsligheten har
Okat i Nickby redan under de senaste aren och att det beror pa 6kningen i invanarantalet. Tatt hoghusbyg-
gande forknippades i den hér asikten med drogproblem och andra sociala problem. Man befarade att
Nickby i och med tillvixten kommer att utvecklas till en problemférort. A andra sidan sades i en &sikt att
Nickby centrum blivit mer levande och trivsam tack vare de nya hoghusen.
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| en del asikter hanvisades ocksa till 6kningen bland de invanare som har nagot annat modersmal an finska
eller svenska och konstaterades att det i ljuset av statistiken ar sannolikt att tillvaxten dven i Sibbo kommer
att utgoras av invandring under de kommande aren.

3.1.12 KR3: Planstommens konsekvenser for miljostorningar

| en del asikter behandlades den vaxande trafikens konsekvenser for miljostorningar. Fragan hér samman till
exempel med att byggnader som redan finns i buller- och vibrationsomraden i planen ska beaktas vid plane-
ringen. De nya vdgstrackningarnas bullerkonsekvenser for den befintliga bosattningen betraktades som pro-
blematisk i en asikt.
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3.2 Utkast till detaljplan for Nickby gards centrum NG8

| diskussionen och i dsikterna forholl man sig kritiskt till planeringsldsningarna i utkastet till detaljplan for
Nickby gard, men sdg ocksa fordelar med den. | en del dsikter och kommentarer motsatte man sig planpro-
jektet i sin helhet och ansdg ocksa att det stred emot Sibbo kommuns strategiska mal. En del ansag aterigen
att planen borde foérbattras till exempel sa att man sanker det efterstravade invanarantalet, bevarar storre
delar av grén- och rekreationsomradena eller minskar det omrade som ska planlaggas. En del ansag att om-
radet borde planlaggas for glesare byggande, medan andra tyckte att ett tatare byggande gor det maijligt
att bevara storre rekreationsomraden.

| asikterna och diskussionskommentarerna framférdes pa manga satt att malet om att inleda persontagstra-
fik ar en dalig utgangspunkt for planeringen av Nickby gards omrade. Fragan har behandlats mer ingdende
ovan iavsnitt 3.1.1.

3.2.1 NG8: Indelning av planldggningen i etapper och
planeringsomradet

| en del diskussionskommentarer och asikter ansags det att planomradet ar for stort. Enligt asikterna borde
planeringen goras i mindre helheter. Vidare foreslogs att detaljplaneringen av stationsnejden borde kopplas
samman med planeringen av Nickby gards centrum, eller att planldaggningen av stationsnejden ska priorite-
ras framom Nickby gards centrum sa att planeringen av stationsnejden ar klar innan garden planlaggs.

| frdga om olika etapper ndmndes ocksa oldgenheter under byggnadstiden, som trafiken till byggplatserna,
bullret och skadorna pa landskapet. | borjan finns det inte heller ndgon service i omradet, konstaterades i en
asikt.

3.2.2 NGS8: Omradets betydelse som rekreationsomrade

Rekreationsomrddets varde for dem som vistas i omradet blev det viktigaste temat i diskussionen om Nickby
gards centrum. Manga motsatter sig planldggningen av omradet eftersom den utgor ett hot mot narheten
till naturen och landskapet i frilufts- och rekreationsomradet. Flera upplever att den plan som nu har utarbe-
tats forstor det viktigaste eller enda vidstrackta och mangsidiga rekreationsomradet i Nickby och anser att
friluftsliv i orord natur inte kan ersattas med mojligheter att vistas i byggda gronomraden. De leder som gar
genom bostadsomradet uppfyller inte behovet av att réra sig ute i det fria. | flera kommentarer ville man be-
vara hela omradet som ett gron- och rekreationsomrade med motiveringen att omradets rekreationsvarden
gar forlorade om planen genomfors. | en del asikter framhavdes att det inte finns ndgot motsvarande alter-
nativt omrade i ndrheten och att omradet dven utnyttjas av invanare fran hela norra Sibbo.

Enligt kommentarerna har anvandningen av omrddet 6kat pad senare ar och i synnerhet under coronapande-
min. | vissa dsikter ansdgs det viktigt att utreda antalet besdkare i omradet. | flera dsikter framhdvdes att det
ar latt att nd omradet och att det tack vare sina mangsidiga egenskaper lampar sig for olika malgrupper. Om-
radet betjanar madnniskor i olika aldrar med olika hobbyer fran joggare och skiddkare till naturstrévare och
barplockare. Frisbeegolf har varit sarskilt populdrt och lockat yngre besokare till omradet. | en kommentar
namndes att dven terrangcykling har blivit vanligt i omradet pa senare tid. | en asikt betonades ocksa vikten
av omradets betydelse for idrottsféreningens 16p- och friidrottstraningar. Omradet anvands ocksa av skolor
och daghem. | en asikt framhavdes att naturupplevelsen starks av att man i omradet kan félja hur naturen
forandras under olika arstider, flyttfaglarna, djuren och vaxterna. Har traffar man ocksa andra manniskor.
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A andra sidan framférdes ocksa att omraden som reserveras for en viss hobby eller gren inte tjanar ndgon
stor anvandarkrets pa samma satt som mangsidiga friluftsleder och naturomraden. | en kommentar konsta-
terades att en utveckling av idrottstjansterna i omradet (till exempel motionstrappor och -anordningar) inte
ersdtter den forlorade naturmiljon och inte tillgodoser till exempel den dldrande befolkningens behov.

En diskussionsdeltagare ansag att den del av Norrskogen som anvisats for byggande i planen &r den popu-
laraste delen av rekreationsomradet. | en annan kommentar fastslogs att den norra delen som enligt planen
ska bevaras har storre hojdskillnader, vilket gor att den inte lampar sig fér alla malgrupper. Vidare namndes
att omradet ligger avlagset och darfor ar svart att na for dem som idag bor i Nickby och Storkarr. | en asikt
foreslogs att avsevart mer obebyggd natur bér bli kvar uttryckligen i den norra delen for att omradet ska be-
vara kopplingen och néarheten till naturen.

Som viktiga faktorer for dem som besoker i omradet namndes utover naturmiljon och landskapet dven frid-
fullheten, den upplevda sakerheten samt att omradet ar lattframkomligt for manga olika anvandargrupper.
Sarskilt den tva kilometer 1anga, flacka slingan betraktades som viktig eftersom den anvands av motionérer i
olika aldrar, oavsett konditionsniva. Det ar ocksa viktigt att man kan ta sig till omradet fran olika hall utan bil.

Enligt asikterna lampar sig omradet for nérvarande dven val for langdakning pa skidor. Man hoppas att moj-
ligheterna att aka skidor ska bevaras och forbattras. Dessutom 6nskas till exempel latta gangbroar for skida-
kare. | flera kommentarer lades 6nskemal fram om att omradet uttryckligen bér utvecklas som ett rekreat-
ionsomrade. Det namndes sarskilt att skidsparen borde planeras i forvdag och markas ut dven pa plankartan.
Man 6nskade ocksa ett battre natverk av friluftsleder. | en asikt 6nskades emellertid att inga friluftsleder ska
anvisas i Norrangen. Andra 6nskemal handlade bl.a. om battre motionsredskap, en spelplan, minigolf och en
skridskobana.

| asikterna framhavdes att behoven hos olika anvandargrupper bor tas i beaktande i planeringen av rekreat-
ionsomradena och -tjansterna. | en asikt efterlystes mer diskussion om hur rekreationsomradena i Nickby
borde utvecklas och vilka 6nskemal och behov som férenas med friluftsliv och rekreation. En diskussionsdel-
tagare paminde om att planeringen av rekreationsomradena bor ske parallellt med planldaggningen av bo-
stadsomradena for att anvandarnas behov ska bli beaktade.

3.2.3 NGS8: Det byggda kulturarvet

Nickby gard med omgivning ndmndes i ett flertal dsikter som ett viktigt omrade for kulturarvet som borde
ges mer utrymme i landskapet. | en dsikt féreslogs att garden tillsammans med Sibbo gamla kyrka skulle
kunna bli en turistattraktion i Nickby. | dsikterna néamndes ocksa gamla centrum av Nickby langs Gamla Byva-
gen, en kulturhistoriskt betydande helhet av byggnader fran boérjan av 1900-talet som i planeringen borde
bevaras som en helhet med anknytning till herrgdrdsmiljon. Museiverket har klassificerat omradet som ett
kulturarvsobjekt. | en kommentar dnskades att narmiljon kring omradet ska planldggas som ett smahusom-
rade dar byggnaderna uppfors i traditionell 6stnylandsk stil.

3.2.4 NGS8: Antal invanare

| diskussion tog man upp det planerade invanarantalet i Nickby gards omrade i férhallande till dagens inva-
narantal i hela Nickby (ca 4 900) och till invdnarantalet i andra nya bostadsomrdden och bostadsomraden
som ska kompletteringsbyggas. Det planutkast som var framlagt skulle gora det mgjligt att bygga bostader
for ca 3 000 invanare. En del av diskussionsdeltagarna ansag att malet ar fér hogt, och i vissa kommentarer
foreslogs att tillvaxten ska dirigeras till andra omraden, vilket har behandlats i avsnitt 3.1.4.
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3.2.5 NG8: Tatortsbild och arkitektur

| fraga om nybyggnadens skala och stil uttrycktes oro for att omradet borjar likna en forort. | flera kommen-
tarer framhavdes att hoghus inte passar in i landsbygdslandskapet. Manga understrok att Nickby inte r en
smastad utan en by och tatort pa landsbygden. Manga ansag att héghus blir for massiva i Nickby gards om-
rade. Manga onskade att egnahemstomter ska planlaggas och menade att det finns en efterfragan pa sad-
ana i Nickby. En del kritiserade tomterna da de &r for sma for potentiella tomtkdpares behov och 6nskemal.

| en sikt Onskades en mer omvaxlande och fantasifullare arkitektur i omradet, t.ex. genom att man blandar
hoghus och smahus. Vidare ansags det viktigt att nybyggnaden anpassas till den gamla herrgardsmiljon. Det
betyder att byggnadernas exterior foljer en traditionell stil. | en del dsikter framhéavdes att detaljplanen bor
innehalla bindande kvalitetskrav pa byggandet och arkitekturen. A andra sidan ansdg en diskussionsdelta-
gare det problematiskt att stalla upp ratt slags krav pa byggande som delvis kommer att genomféras forst
om 10-15 ar.

Enligt asikterna borde omradet ansluta sig battre till det befintliga byggnadsbestandet och dven beakta de
kulturhistoriska dragen. | en kommentar 6nskades att nybyggnaden ska ansluta sig battre till helheten av
byggnader langs Gamla Byvdgen. | en asikt analyserades planens koppling till Nickby tatort med 6nskemal
om att planen ska ta mer hansyn till stadsbilden och landskapsaspekterna i stora drag samt till trivseln. I en
del kommentarer ansags en rutplanemassig struktur olamplig for landskapet i omradet.

3.2.6 NGS8: Trafiknat och bulleroldgenheter

Flera antog att privatbilismen dven i fortsattningen kommer att vara det primara fardmedlet i Sibbo. Detalj-
planen for Nickby gards centrum skulle naturligtvis 6ka trafiken, vilket skulle forsamra laget for de nuva-
rande invanarna. | frdga om privatbilismen ansags det i en kommentar viktigt att omradet far tillrackligt med
parkeringsplatser bade fér invanarnas egna bilar och for besokare.

Forlangningen av Klockarvdagen och dverfarten 6ver banan vackte fragor om huruvida trafikférbindelsen ar
nodvéndig och sdker. Flera ansag att den &r problematiskt eftersom den gar forbi Lukkarin koulu och allakti-
vitetshallen. | en kommentar féreslogs att den ska byggas som en bro endast for cyklister och fotgangare.

| frdga om trafiksakerheten framférdes ocksa mer allménna observationer. Hastighetsbegransningarna antas
inte vara tillrackliga for trafiksakerheten, sarskilt om langa raka véagar planeras i omradet. | en kommentar
konstaterades att man bor kunna promenera tryggt i ett stort omrade utan att beh6va korsa bilvagar.

| en kommentar ansags det onddigt med tva overfarter for fordonstrafiken 6ver banan (férlangningen av
Klockarvagen och Ollbacksvagen). En underfart vid Gamla Byvagen och Stora Byvagen féreslogs i en kom-
mentar, medan det i en annan kommentar foreslogs att den skulle placeras nara bron vid den nuvarande
friluftsvagen.

| frdga om trafiken tog man ocksa upp trafikbullrets omfattning. Exempelvis pa rakstrackan av Borgndsvagen
marks det hur hastigheten direkt paverkar bullernivan. | en del asikter pdpekades ocksa att de interna korfor-
bindelserna i omradet medfér bulleroldagenheter for gronomradena och att ljudnivan kommer att 6ka dven i
dalen langs Ollbacken.

| ndgra asikter konstaterades att Gardsvagen inte bor goras till infartsvag till omradet. Om vagen breddas blir
det svarare att bygga vissa fastigheter, och i en asikt ansdgs den ocksa splittra upp traditionslandskapet. En
alternativ strackning till huvudleden 6nskas.
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Reserveringen fér en férbindelse vasterut vacker oro bland invdnarna p& Mértensbysidan. Aven om det en-
ligt planldggaren inte finns nagra planer pa att genomféra den, papekades i en asikt att den potentiella vag-
forbindelse som anvisats i planutkastet skulle medféra trafikbuller och fororeningar samt problem fér fastig-
heterna pa Albackavagen. En bredare vag skulle dventyra det gamla tradbestandet i omradet. | en asikt
namndes att forbindelsen ar problematisk ocksa darfor att trafiken dkar i bostadsomradena i Tallmo och
Ahjo.

| en del kommentarer motsatte man sig genomfartstrafik pa Norrangsvagen, som gar 6ster om planerings-
omradet.

3.2.7 NG8: Placeringen av omraden som ska byggas

Placeringen av byggandet i Nickby gards omrade kommenterades pa olika satt. En synvinkel &r att inget alls
ska byggas i omradet. En del ansdg dock att bostader kan placeras i omradet pa vissa villkor, och i en kom-
mentar betraktades omradet som en naturlig férlangning pa det nuvarande smahusomradet intill garden.

Manga ansag att man inte bor bygga hoghus 6verhuvudtaget, utan att omradet bér planeras antingen for
smahus eller bara for egnahemshus. | en asikt ansdgs att de planerade héghusens lage ar ofdrdelaktigt i for-
hallande till tagstationen och servicen, i en annan ansags att hoghus inte bor placeras i den kuperade ter-
rangen.

| en dsikt Onskade man att bostadskvarteren placeras ut i omradet sd att endast dkern bebyggs och att byg-
gandet ar smaskaligt (inga hoghus) och sitter bra i landskapet. | en del andra kommentarer féreslogs ateri-
gen att uttryckligen dkeromradet ska bevaras fritt fran byggande och byggandet i stéllet anvisas pa norra
sidan av Nickby gard. | vissa asikter foreslogs en utvidgning av planomradet sa att det planerade invanaran-
talet fordelas pa ett stérre omrade och att dven sddra sidan av banan inkluderas i planldggningen. Mdnga
onskade att gronomradena ska bevaras sa att de ar sa sammanhdngande som majligt.

3.2.8 NGS8: Bevarandet av natur- och landskapsvardena

Naturvdrdena behandlades i diskussionen forutom med tanke pa naturupplevelsen dven i fraga om bered-
skapen infor klimatférandringen och naturens mangfald. | anslutning till planarbetet gjordes en naturinven-
tering som man hanvisar till i en del kommentarer. | en del kommentarer ansags att naturvardena har glomts
bort helt i planeringen och att till exempel nya fardleder har placerats i de fér naturvardena viktigaste omra-
dena. A andra sidan ansdg en diskussionsdeltagare att naturinventeringen har tagits vl i beaktande.

I manga asikter framhavdes naturvardena langs dalarna vid Ollbacken och Gretasbacken. | en del kommen-
tarer anses det bra att backdalen forblir obebyggd. | flera kommentarer papekas emellertid att rekommen-
dationen i naturinventeringen inte fullféljs om man bygger en eller flera broar 6ver backen. Massiva broar
skulle forstéra den unika, orérda naturen och landskapet. Latt konstruerade broar for cyklister och fotgang-
are eller enbart fotgdngaren betraktades i de har kommentarerna som mer godtagbara I6sningar. | en del
kommentarer ansags det att skyddsomradena langs backdalen ar fér smala. Med tanke pa skyddet av back-
dalen ar det ocksa viktigt med en fungerande dagvattenhantering. | vissa asikter tog man upp betydelsen av
dagvattenhanteringen med hansyn till sdval jamn vattentillférsel som 6versvamningar och erosion.

| andra asikter betraktades omradet dterigen som en unik helhet av naturvarden. Det &r uttryckligen den
mangsidiga forekomsten av vardefulla naturtyper som betraktas som vardefullt: ororda backdalar, gamla
betesmarker och akrar samt blandskog och gamla trad. | en asikt framhavdes den finlandska naturens varde:
de planerade parkerna anses ofinlandska och olampliga for omradet. | helheten ingar ocksa de vida vyerna
som tack vare terrangformerna 6ppnar sig mot Nickby centrum.
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| en kommentar understéddes idén om att anvanda ddalen som betesmark: betesomraden bidrar till den
biologiska mangfalden i och med att de aterupplivar och uppratthaller vardbiotoper. | en asikt gavs ocksa
idéer till latt konstruerade broar som tjanar cyklister, fotgangare och skidakare. Sddana kunde ocksa fungera
som djurskydd.

Manga som kommenterade eller Iamnade in en asikt ansag att det fér en hallbar utveckling men ocksa med
tanke pa klimatforandringen och naturens mangfald ar viktigt att bevara gamla skogsomraden. En diskuss-
ionsdeltagare papekade att minimal tradfallning borde vara en central princip for stadsplaneringen.

Avverkning och virkesupplag i de planerade kvartersomradena diskuterades flitigt. Man ansag det inte tro-
vardigt att det ska ga att bevara delar av det gamla tradbestandet i de kvartersomraden som ska byggas. | en
asikt papekades att dven skog med sedvanliga naturvarden ar viktig vid bekampningen av klimatférand-
ringen. Man paminde ocksa om att rekreationsbruket (t.ex. frisbeegolf) ar en del av skogsnaturen. Skogen
har ocksa ett landskapsmassigt varde och i en kommentar fragade man hur det paverkar landskapet att ga-
tundtet byggs framtungt och genomfdrandet av omradet har planerats paga i 10-15 ar?

I en kommentar namndes vilka konsekvenser stora kvartersomraden har for insekter och andra djur. Exem-
pelvis pollengivare behéver sma grona omraden for att kunna forflytta sig fran ett omrade till ett annat inom
en bebyggd miljo. | en asikt papekades att malet for utvecklingen av omradet i fraga om naturvardena
borde handla om att restaurera i stallet for att bevara. En livsmiljo for uttrar har patraffats i backdalen och en
restaurering av backen kunde gora det méjligt for 6ring att stiga i Sibbo 3, under forutsattning att Brobole
damm rivs.

| en kommentar papekades vidare att tradbestandet i det planerade bostadsomradet inte kan betraktas som
en gron korridor som framjar naturvardena. Det foreslas att odlingslotterna norra delen av backdalen flyttas
till ndgon annan plats som tal slitage battre.

| en kommentar fragade man om det landskapsmassigt vardefulla akeromradet norr om jarnvagen och Oll-
backen fran garden till Gretasbacken inte borde bevaras obebyggt? | frdga om landskapet hoppades man
ocksa att flyttblocken i planeringsomradet ska bevaras.

| en asikt foreslogs att Byberget utdver planbeteckningen borde fa statusen som ett naturskyddsomrade. D3
skulle det omrade som kraver skydd kunna mérkas ut i terrangen, vilket skulle frimja bevarandet av det. | en
asikt papekades att det obebyggda omradet vid Byberget bor bevaras oférandrat. Vissa ansag att dven
skogshojden vid Ribacka har viktiga naturvarden.

3.2.9 NGS8: Konsekvenser for hilsan

| en del kommentarer framhdvdes betydelsen av omrddets natur- och landskapsvarden fér manniskans halsa
och vélbefinnande. Det konstaterades att omradet har manga sdrdrag som framjar védlbefinnandet. Manga
ansag for egen del att byggandet kommer att forsamra valbefinnandet och livskvaliteten eftersom majlig-
heterna till rekreation i det fria minskar. | flera kommentarer framhavdes att man inte aterhamtar sig genom
att visats utomhus i en byggd miljé. | kommentarerna hanvisades ocksa till undersdkta fysiska och psykiska
halsoeffekter av naturen. Manga beskrev att det har en lugnande verkan och att stressnivan sjunker ndar man
ror sig i omgivningarna kring Nickby gard. Naturupplevelsen, rymdkanslan samt renheten och stillheten
namndes som exempel pa sadant som gar férlorat nar man rér sig pa gronomraden eller langs friluftsleder
inom ett bostadsomrade.

| dsikterna ndmndes ocksa avstandets betydelse for naturupplevelser: en narbeldgen naturmiljé som kan nas
till fots ger alla jamlika majligheter och besoks oftare. | en dsikt forutspaddes att man i framtiden kommer att


https://www.luke.fi/sv/om-naturresurser/naturen-i-rekreationssyfte/naturen-som-kalla-for-manniskans-valmaende/
https://www.luke.fi/sv/om-naturresurser/naturen-i-rekreationssyfte/naturen-som-kalla-for-manniskans-valmaende/

SIPOO Rapport ver planrespons 26 (28)
w Ve SIBBO KR3 och NG8

kdanna annu battre till halsoeffekterna och att de ocksa kommer att inverka pa var folk véljer att bo. | en an-
nan kommentar konstaterades att forskningsron om halsoeffekter bor utnyttjas vid samhallsplaneringen.

| en del asikter namndes ocksa coronapandemins foljder fér anvandningen av rekreationsomradena. Rekre-
ationsomradena utsatts for ett storre tryck nu ndr inomhusgrenar kan utévas i mindre omfattning. | en kom-
mentar paminde man om att de nationella strategierna allt mer framhaver kommunernas roll nar det galler

att framja fysisk aktivitet.

3.2.10 NG8: Grundvattenskydd

Vastra delen av planeringsomradet ar ett grundvattenomrade som berors av skyddskrav. Kraven begransar
bl.a. anvandningen av jordvarmesystem. Enligt dsikterna borde detta beaktas battre i detaljplanen. | kom-
mentarerna och asikterna frdgade man hur det &r ténkt att byggnaderna ska varmas och kylas pa ett klimat-
vanligt satt? | en asikt papekades att dven palfundament kan orsaka oldagenheter for grundvattnet. | en asikt
namndes dagvattnets effekter for grundvattnets kvalitet.

3.2.11 NG8: Byggbarhet och jordman

| en del kommentarer ndmndes de déliga byggbarhetsforhallandena kring Nickby gard. Jordmdnens kvalitet
staller krav pa byggnadernas fundament, vilket medfor extra kostnader och aven forutsatter forbattringar pa
jarnvagen. Av de har orsakerna foreslogs det att bostader ska byggas i andra omraden dar byggbarheten ar
battre.

3.3 Forfaranden for planering och deltagande

| flera kommentarer och asikter némndes negativa erfarenheter av deltagande. Manga upplever att invanar-
nas asikter inte ar av intresse i kommunens planldaggning och beslutsfattande. Manga skulle 6nska en mer
Oppen vaxelverkan och samverkan dels mellan kommunen och kommuninvanarna, dels mellan invanarna
och markagarna. | flera kommentarer namndes att det pa webbinariet som ordnades under den tid planerna
var offentligt framlagda inte hade getts ordentliga svar pa de i forvdag inlamnade fragorna. Planlaggaren har
stravat efter att komplettera de har svaren i diskussionen pa dinasikt.fi. En del diskussionsdeltagare tackade
planldaggaren fér aktiv medverkan i webbdiskussionen.

Nar det galler resultaten av deltagande namndes ocksa positiva erfarenheter av att kommuninvanarna blivit
horda. | en kommentar i webbdiskussionen konstaterades att planerna har tagits fram utifran responsen fran
kommuninvanarna. | en respons fick kommunen tack for webbinariet da det ar ett sa enkelt satt att delta.

Enligt de markdgare som deltog i diskussionen har planeringsprocessen for planstommen inte varit tillrack-
ligt interaktiv. Markdgarna skulle ha 6nskat personliga samtal om férslagen i planstommens utkastskede,
innan planen lades fram offentligt. | en kommentar pdpekades att alla mal for de privata markagare vars pro-
jekt ingar i planldaggningsprogrammet inte har beaktats i tillracklig utstrackning i planstommen. Ur marka-
garnas synvinkel borde privata dgor och anvandningen av dem till exempel for jordbruk, skogsbruk och jakt
beaktas battre. | en asikt konstaterades att man vid planeringen av Nickby bor ta fasta pa att de omraden
som omger tatorten ar landsbygd och att de anvands for landsbygdsbetonade andamal.

| en del asikter frdgade man efter planstommens roll i planlaggningen och beslutsfattandet. Kommunens

planldaggare betonade att planstommen inte ar nagon plan med rattsverkningar: utifran planstommen kan
inte planer genomforas, utan den &r ett instrument fér den évergripande planeringen av utvecklingsmalen
for Nickby. Det har forefaller oklart for deltagarna och vissa ifrdgasatte planeringspraxisen. Man befarar att



SIPOO Rapport ver planrespons 27 (28)
w Ve SIBBO KR3 och NG8

planstommen styr och binder framtida planeringslésningar utan tillracklig vaxelverkan. | en del asikter an-
sags att planeringen av markanvandningen inte bér laggas fram for beslutsfattarna med hjalp av en plan
som inte ar en lagstadgad plan.

Aven i frdga om kommunikationen hade markéigarna dnskat mer personlig information. De kommunikat-
ionskanaler som nu anvéndes nadde inte ut till alla intressenter och markdgarna upplevde att de som av en
handelse fatt vetskap om framldaggandet av planen. Enligt kommunens planldggare har kommunikationen
kring planstommen skett enligt samma forfaringssatt som andra oversiktliga planer. | kommunikationen om
omfattande planer anvands lokaltidningar, kommunens officiella kungorelser och sociala medier. Personliga
kontakter ar inte mojliga eftersom antalet intressenter ar sa stort.

| en asikt togs dven stallning till kommunens markpolitik och konstaterades att kommunen inte borde utar-
beta planer pa privata marker. Kommunen borde i forsta hand forvarva strategiskt belagna marker genom
frivilliga affarer och till marknadspris.

| vissa asikter Onskades ocksa att planmaterialet skulle vara mer 6verskadligt och lattlast. Det finns rikligt
med material och darfor ar det svart att fa en helhetsbild av det. Enligt en asikt borde stérre uppmarksamhet
fastas vid de svenska Oversattningarna: spraket flyter inte alla gdnger. Dartill 6nskades att dven bilagorna till
planen skulle finnas pa svenska. Inexaktheterna i planstommens framstéllningssatt medfér oklarheter och
dartill har ett antal detaljerade fel rapporterats.

Mer samverkan mellan invanarna och markagarna onskas sarskilt i ett tidigt skede av planeringen. En delta-
gare konstaterade att en genomforbar plan kan dstadkommas endast via en 6ppen dialog. En annan delta-
gare ansdg det problematiskt att nya synvinklar kommer fram i det skede nar planférslaget redan har utarbe-
tats. Det antogs att planeringen kommer att dra ut pa tiden av den anledningen. | dsikterna namndes ocksa
att Sibbo genom att lyssna pa invanarna nu kan profilera sig som en invanarcentrerad kommun och darige-
nom Oka de nuvarande invanarnas trivsel och valbefinnande.

Aven om de digitala kanalerna fér deltagande fatt berém 6nskade man ocksa traditionella, fysiska méten.
Manga betonade behovet av 6ppen diskussion och moéjligheter att framféra asikter. Det &r ocksa viktigt att
ge ut information och gora reklam for evenemangen i flera kanaler. Att dsikterna ger resultat dr av storsta
vikt just nu eftersom manga upplever att de inte blivit hérda under processen. | en dsikt framférdes 6nske-
mal om att man i planerna ska redogéra narmare for hur asikter har paverkat planeringen.

I en kommentar ndmndes ocksa att responsen har splittrats pa olika kanaler. Exempelvis i Nickbygruppen pa
Facebook har planerna diskuterats och insdndare har publicerats i de lokala tidningarna (t.ex. Ostnyland
22.1.2021, HBL 16.1.2021, Sipoon Sanomat 11.2.). Den sa kallade officiella responsen har samlats in med olika
medel och dartill har synpunkter lagts fram pa ett webbinarium. Den har rapporten samlar och sammanfat-
tar de synpunkter som framfoérdes i kartenkaten, i diskussionen pa dinasikt.fi samt i de skriftliga dsikter som
lamnades in till kommunens registratur. Allt kan inte tas med i sammanfattningen men syften med rappor-
ten har varit att sd bra som mgjligt beskriva de olika synvinklarna och motiveringarna till dem.

Manga onskade att man ska ta time out i detaljplanen for Nickby gards centrum och fundera pa alternativa
I6sningar. | en del dsikter dnskade man att kommunen vore beredd att gora stora omarbetningar av planen.
Vissa Onskar att planeringen av planstommen for Nickby ska borjas om fran rent bord. | en del asikter ansags
det viktigt att planstommen utarbetas fardigt fore detaljplanen for Nickby gard. Man 6nskade ocksa nog-
grannare utvardering av kvaliteten pa utredningar som bestallts som konsultarbete. For utredningar av det
har slaget foreslas i en asikt att man tillampar ett slags forfarande fér jamforande utvardering.

Det politiska beslutsfattandets roll behandlades i ndgra kommentarer och asikter, och man hoppas att full-
maktigeledamoterna deltar i eget namn i den offentliga debatten om planeringen.
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3.4 Effekterna av coronapandemin

Coronapandemins effekter for manniskornas varderingar och hur manniskorna prioriterar olika saker togs
upp i flera asikter. | en kommentar ndamndes att dven kommunen borde kunna anpassa sig smidigt till den
nya situationen och géra en omproévning av den med sikte pa framtiden. Dartill namndes att t.ex. arbetsfor-
merna har forandrats (distansarbete) och hur det paverkar behovet att fardas (behovet av en tagforbin-
delse). Konsekvenserna bedomdes ocksa paverka nskemalen om bostader, t.ex. sa att narmotionsplatser far

en storre betydelse. Naturupplevelsen namns som en faktor som sanker stressnivan och framjar det all-
manna valbefinnandet.
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Bemotanden av responsen pa forslaget till planstomme for Nickby
(KR3) och utkastet till detaljplan for Nickby gards centrum (NG8)

1 Allmant om rapporten

Utkastet till detaljplan for Nickby gards centrum (NG8) och forslaget till planstomme f6r Nickby (KR3) var
offentligt framlagda 15.1-15.2.2021. Under framldaggningstiden samlades respons om bdda planprojekten
av kommuninvanarna med tre olika metoder. Det var mojligt att kommentera planerna i en kartenkat som
genomfordes med verktyget Maptionnaire och i en natdiskussion i tjdnsten Dindsikt.fi. Dessutom kunde
officiella dsikter inlamnas till kommunens registratur.

Den respons som gavs i alla tre kanaler har samlats i en rapport.

Bemoétanderapporten foljer dispositionen i responsrapporten satillvida att bemoétandena har samlats
under samma rubriker som i responsrapporten.

2 Kartenkaten

Bemotandena i de féljande kapitlen galler kartresponsen dar svararna kunde placera ut punkter och
kommentarer pa olika temakartor. Undantag till detta ar kapitlen 2.6, 2.9 och 2.10, dar responsen inte gallde
kartbilden.

En del kommentarer dr bara konstateranden eller sa tar de stallning for eller emot en viss planeringsldsning
och kraver sdledes inget svar av planerarna. En del kartkommentarer gallde mer omfattande fragor, sdsom
landskapet, och dem behandlar planldaggaren i senare kapitel. En del av responsen gallde inte heller direkt
de fragor som nu ar under planering, men all respons kommer till nytta i den fortsatta planeringen, dven
inom ramen for andra projekt.

2.1 Svararna i kartenkaten

2.2 KR3 Planstomme for Nickby: Gatunatet

| kartkommentarerna foreslas att Klockarbackavagen borde forlangas till Oljevagen (Kervovagen) och
Jokivarsivagen. En sadan vagforbindelse gar utanfor planstommeomradet och ar enligt den trafikplan som
ingatt i planarbetet inte nédvandig om man ser till befolkningstillvéxten och utvecklingen av
markanvandningen fram till ar 2040. Det ar maojligt att dterkomma till saken och se 6ver ldget ndr maldret i
planstommen narmar sig.

Det foreslas vidare att Aparksvigen borde fortstta till Oljevigen — en férbindelse som har anvisats dven i
generalplanen for Sibbo. Med tanke pa natverket behévs ingen sadan férbindelse eftersom kommunen och
staten har beslutat att satsa pa en forbattring av anslutningen mellan Oljevagen och Brobdlevdgen, i stillet
for att bygga en helt ny landsvagsanslutning. Till Oljevdagen foreslas inte heller ndgra andra gatuanslutningar
eftersom man stravar efter att halla antalet landsvagsanslutningar sa litet som majligt for en smidig och
saker trafik.
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Huvudprinciperna for trafiknatet laggs fram i planstommen. Mer detaljer kring trafikregleringen, som olika
satt att lugna ner trafiken och planera anslutningar, avgors i anslutning till detaljplaneringen och
gatuplaneringen.

De trafiklosningar som gdller detaljplanen for Nickby gards centrum behandlas nedan i kapitel 3.2.6.

2.3 KR3 Planstomme f6r Nickby: Cykelstrak

Syftet ar att planera hogklassiga, med andra ord smidiga och tillrackligt breda cykelstrdk. Genomférandet av
cykelstraken hanger pa finansieringen fran kommunen och dels dven fran staten.

En cykelférbindelse som korsar banan fran Stora Byvagen till Gamla Byvdagen beror i h6g grad pa de tekniska
I6sningarna i anslutning till jarnvdagsplaneringen. Vad som ar mojligt att genomfdra blir klart forst i samband
med planeringen av banan. Den I6sning som presenterats i planstommen baserar pa en utredning om
stationens placering fran dr 2018 och med tanke pa det ar dven ndgon annan strackning méjligt, sa lange
den ar tekniskt och ekonomiskt genomforbar.

2.4 KR3 Planstomme for Nickby: Gronndtet

De kommentarer som gallde omradet i detaljplanen for Nickby gards centrum behandlas nedan i kapitel
3.2.2,3.2.8 och 3.2.9. Kommentarerna om Degerberget behandlas i kapitel 3.1.6.

En del kartkommentarer gallde snarare byggandet, t.ex. fler hghus, an sjalva gronnatet. | fraga om omradet
langs banan fragade man varfor det har anvisats som ett gronomrade och inte for boende. Orsaken till det ar
att tagtrafiken medfor buller och vibrationer som gor det svarare att bygga bostader i omradet. Inga
narmare undersokningar har emellertid gjorts och darfor kan gransen for byggandet bara uppskattas i det
har skedet. | narheten av ishallen planldaggs inget byggande eftersom omradet dr en del av det vardefulla
kulturlandskapet vid kyrkorna.

En friluftsled har planerats i dalen langs Ollbacken. Det d@r inte maojligt att till alla delar anldagga den exakt dar
den har ritats ut, men den har bevarats i planstommen for att den ska kunna beaktas som en helhet nar den
mer detaljerade planeringen tar vid i framtiden. Da kommer man bl.a. att behandla hur man ska ga runt
byggnaderna och andra detaljer. | planstommen ar denna férbindelse bara pa en principiell niva.

De nya friluftslederna i planstommen ska betraktas som forbindelsebehov snarare an exakt utstakade leder i
terrdangen. Vid den mer detaljerade planeringen och detaljplanlaggningen kan lederna flyttas med till och
med hundratals meter, om man darigenom uppnar en battre [6sning. Kommunens motionsleder genomfors
i regel pa kommunagd mark. De genomfors inte pa privatdgd mark utan att man forst forhandlat med
markagarna och kommit éverens om eventuell kompensation.

Detaljer, sasom hundrastgardar, anvisas inte direkt i planstommen, men 6nskemalet om en rastgard
formedlas vidare.

2.5 KR3 Planstomme for Nickby

Planstommen for Nickby behandlas mer ingaende enligt teman aven langre fram i kapitel 3.1. De
kommentarer som géller detaljplanen for Nickby gards centrum behandlas nedan i kapitel 3.2.
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Planstommens omradesreservering vid Centralparken har dndrats utifrdn responsen. Mer exakt var man kan
bygga faststalls dock forst i detaljplaneringsskedet. Planstommen ar mer 6versiktlig jamfort med
detaljplanen och gréanserna for olika omradesreserveringar kan justeras vid detaljplaneringen.

Kvarteret i anslutningen mellan Borgndsvagen och Gardsvagen har utvidgats ndgot sdéderut och vasterut pd
basis av responsen. Ostra sidan av Borgndsvagen anvisas inte for byggande eftersom omrddet pa grund av

landskapsmadssiga omstandigheter och Borgndsvagens klyvande karaktar inte smalter sa smidigt samman
med den 6vriga strukturen i Nickby.

2.6 Over eller under banan?

Planeringen av matargatan och den planskilda korsningen som ansluter herrgardsomradet med vastra delen
av Nickby centrum har av landskapsmassiga och tekniska orsaker fortsatt i form av en underfart.

2.7 Utkast till detaljplan for Nickby gards centrum NG8

De kommentarer som galler detaljplanen for Nickby gards centrum behandlas narmare enligt olika teman
nedan i kapitel 3.2.

2.8 Utkast till detaljplan for Nickby gards centrum NGS:
Rekreationsleder

De kommentarer som gallde omradet i detaljplanen for Nickby gards centrum behandlas narmare nedan i
kapitel 3.2.2, 3.2.8 och 3.2.9.

2.9 Stilen pa byggandet

| enkdten i planutkastskedet bad man om respons pa byggstilen. Mest understod fick stilarna “traditionell
klassisk" (ungefar halften) och “modern klassisk” (en dryg fjardedel av understédet). Ungefar en femtedel
rostade for stilen “modern”. Byggsattsanvisningarnas riktlinjer for bl.a. tak, dppningar i fasader och andra

detaljer foljer en mer klassisk stil. Fargkartorna i byggsattsanvisningarna baserar pa en farganalys som gjorts
i Nickby. Sdledes ska farger som ar typiska for orten anvandas vid genomforandet av detaljplanen.

2.10 Oppen respons

| den 6ppna responsen togs i stort sett samma fragor upp som i de andra skriftliga asikterna, vilka behandlas
i kapitel 3.

3 Diskussionen pa Dinasikt.fi och skriftliga asikter
3.1 KR3 Planstomme for Nickby

3.1.1 KR3: Prioriteringen av persontagstrafiken ifragasitts

Pa senare tid har Sibbo varit en av de snabbast vaxande kommunerna i Finland och i kommunens strategi
har tillvaxttakten faststallts till ca 600-800 invanare per ar. | ett flertal utredningar har 10 000 invanare
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namnts som en grdns for att inleda persontagstrafik. Det innebar dock inte att det vore ett mal i sig utan det
handlar om en ungefarlig grans for en l6nsam spartrafik. Sibbo kommun har meddelat att man ar beredd att
inleda spartrafiken redan innan detta befolkningsmal har uppnatts. Att befolkningen 6kar i Nickby beror inte
pa att det satts upp som ett mal for KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), utan pa att invanarantalet forutspas
Oka i enlighet med de nuvarande planerna till ca 10 000 invdnare, oavsett KeNi-banan. Samma galler
Soderkulla, den andra tatorten i Sibbo, vars invanarantal ocksa vantas oka till ca 10 000 pd drygt 10 ar i
enlighet med de planer som styr markanvandningen. Tillvéxten for mycket positivt med sig, t.ex. en
forbattrad befolkningsstruktur, ekonomisk valfard samt mangsidigare privat och kommunal service. Dartill
ar det bra att notera att tillvaxten i sista hand handlar om att manniskor sjdlva valjer att flytta till Sibbo.

Att 6ppna banan for persontagstrafik ar en lang process som forutsatter flera olika planer och beslut.
Tidigare har kommunfullmaktige stakat ut att persontagstrafiken bor inledas i mitten av 2020-talet.
Planprojektet planeras och programmeras narmare aren 2021-2022, och i MBT-planen 2019 namns ar 2028
eller senare som tidpunkt for 6ppnandet av banan for persontrafik.

Att inleda persontrafik pa KeNi-banan ger beredskap inte bara for befolkningstillvaxten i Nickby utan dven
for trafikregleringen i hela regionen och hanteringen av regionala férandringar. Aven om inte en enda ny
invanare skulle flytta till Nickby kommer befolkningen i huvudstadsregionen med ndromraden att 6ka med
hundratusentals invanare under kommande artionden. Det paverkar indirekt dven nickbyborna i och med
att Lahtisleden far allt fler anvandare och allt fler bussresor kraver omstigning da férmedlingskapaciteten
overskrids pa stomlederna. | praktiken innebar det att buss- och personbilstrafiken star i rusningstider eller
att bussrutterna i vilket fall som helst hanvisas till byteshdllplatserna for spartrafiken. KeNi-banan erbjuder
regiontrafiken ett nytt alternativ dar energikallan for trafikmedlet (t.ex. elbussar) i sig bara utgor en liten del
av helheten.

Eftersom banan mellan Kervo och Nickby redan finns till &r investeringarna relativt sma om man jamfor med
sparprojekt i huvudstadsregionen: som helhet mycket mindre dn vad det kostar att bygga en ny
metrostation. Att spartrafiken geografiskt sett ar sd oflexibel ar samtidigt en av spartrafikens styrkor: kring
sparen ar troskeln lagre for att investera i bostader, arbetsplatser och service, eftersom sparens bestaende
karaktar inger sdakerhet om den framtida trafiken till skillnad fran busstrafiken, dar linjerna kan borja koras
langs nya rutter fran och med nasta tidtabellsperiod. Saledes kan kommunens och statens satsningar pa och
investeringar i persontagstrafik pa KeNi-banan ocksa ses i ett vidare perspektiv som en satsning/investering
for att uppratthalla och starka livskraften i Nickby. Banan kan ocksa anses starka kopplingen mellan Nickby
och huvudstadsregionen sd att omrddet inte blir en avskild 6 som riskerar bli dsidosatt i det regionala
utvecklingsarbetet.

Den planerade Ostbanan péverkar daremot inte lingre planeringen i Nickby eftersom det &r tinkt att den
ska passera Sibbo utan en enda hallplats och ga langre norrut i férhallande till Kervo-Nickby-banan.

3.1.2 KR3: Kollektivtrafiken uppfyller inte allas behov av att fardas

KeNi-banan kan naturligtvis inte betjana alla invanare beroende pa deras behov och var de bor, men det kan
inte ndgon annan enskild trafikform heller. Banan ar i vilket fall som helst ett behdndigt nytt alternativt
fardsatt for tillrackligt manga. Enligt trafikmodeller vdntas persontagstrafiken pa KeNi-banan férdubbla
anvandningen av kollektiva trafikmedel inom en radie av ca 1 km frdn stationen. KeNi-banan mdojliggor
ocksa en smidig regional trafik till de andra centrala stationsnejderna langs huvudbanan: till exempel for
Traskanda i norr, Dickursby i Vanda, stationerna ldngs de tvargdende férbindelserna nara huvudbanan, Bole
etc.
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3.1.3 KR3: Planstommens konsekvenser for trafiken

Allteftersom antalet invanare okar i Nickby kommer sjalvfallet ocksa trafikvolymerna att 6ka. | samband med
trafikplaneringen undersoks rusningen pa vagarna och anslutningarnas formedlingskapacitet. Atgarder
vidtas om problem observeras. Inom de narmaste aren ar inga problematiska stdllen att vanta.

Tagstationens lage har undersokts i en separat utredning (Nikkildn henkiléjunaliikenteen aseman
sifaintiselvitys (2018)). | utredningen beaktades betydande villkor och begransningar med hansyn till
byggandet, sasom den nuvarande markanvandningen, de tekniska utgdngspunkterna fér banan samt
vardena i natur- och kulturmiljon. Av utredningen framgick det att den basta platsen for en station ar
ungefar dar var den nuvarande perrongen finns. Ett lage langre 0sterut ndrmare Borgndsvagen ar tekniskt
svart att genomfoéra pd grund av banans geometri.

Ovanligt manga broar har planerats 6ver Ollbdacken. Utover de tva nuvarande har tre nya anvisats. Broarna
planeras inte for njes skull utan for att funktioner har planerats i terrangen pa bada sidorna om den
slingrande backen och man kommer att ga under banan pa olika nivaer i férhallande till markytan. Pa grund
av nivaskillnaderna kan gatorna inte sammanforas direkt med varandra, utan separata férbindelser maste
byggas. Till exempel ar det i de prelimindra stationsutredningarna tankt att ett omrade for
anslutningsparkering ska anvisas pa den plats dar kommunens depa ligger i dag. | sa fall skulle man kora dit
over den planerade bron vid Ollbacksvagen. Till stationen behovs ocksa en smidig cykel- och gdngbana, och
aven den behover en bro. Den bron dr emellertid inte avsedd for biltrafik och kan ha en lattare konstruktion i
trd. Det slutliga behovet av broar beddms nér detaljplanen for stationsnejden borjar utarbetas.

3.1.4 KR3: Insatsomraden i bostadsbyggandet i Nickby

| Sibbo rader i sig ingen brist pd byggnadsmark men som pa andra hall i Finland finns det knappt om
gynnsamt beldagen byggnadsmark. | planstommen granskas potentialen for bostadsbyggande i olika delar
av Nickby. Enligt I6sningen i planstommen skulle hélften av den uppskattade befolkningsékningen
uppkomma pa sodra sidan och hélften pa norra sidan av banan. Med andra ord finns det ndgra omraden
som lampar sig for centrumlikande byggande pa samma avstand fran servicen i Nickby centrum som
detaljplaneomrddet Nickby gards centrum, och dessa omraden har anvisats for byggande i planstommen.
Nickby gards centrum ar sdledes inte den enda tillvaxtriktningen, om @n den mest betydande. Orsaken till
att omradet planldaggs for bostader ar att det ar sa centralt beldget, vilket ocksa har noterats i andra planer
for Nickby som utarbetats redan for tiotals ar sedan. Omradets centrala ldge har beaktats dven i planer av
hogre rang — landskapsplanen och Generalplan for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen. Orsaken
till att omradet inte har bebyggts fram till idag har varit en vilja att utveckla ett omrade av Nickby i taget: av
omraden med blandat bostadsbestdnd utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, pd 2010-talet planerades
och byggdes Adalen, och pa 2020-talet star Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har egnahemshus
planerats och byggts oavbrutet pa Nickby gards omrade.

Oljevdgen, som namndes i responsen, ligger langre bort fran den centrala servicen. Ett problem nar det
galler utvecklingen av omradet dr bullret fran landsvagen, som goér att omradet lampar sig illa for
bostadsbyggande. Att genomféra ett nytt effektivt bostadsomrade i den riktningen, lang bort fran centrum
och kollektivtrafiken, skulle ocksa splittra samhallsstrukturen. Kvarteret i anslutningen mellan Borgnasvagen
och Gardsvagen har i planstommen utvidgats ndgot séderut och vésterut pé basis av responsen. Ostra sidan
av Borgnasvagen anvisas inte for byggande eftersom omrddet pa grund av landskapsmassiga
omstandigheter och Borgnasvagens klyvande karaktar inte smalter sa smidigt samman med den 6vriga
strukturen i Nickby.
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De tre alternativa strukturmodellerna som presenteras i planstommen har gjorts for trafikmodellering. Med
hjalp av dem har man testat belastningen pa trafiknatet och trafiknatets funktion i olika lagen. Inget
alternativ ar sdledes avsett att genomféras som sddant, utan de ar ytterligheter som gor att man kan pavisa
skillnaderna och bedéma konsekvenserna. Strukturmodellerna ar maojliga i teorin men i praktiken skulle de
inte kunna genomforas till fullo, bland annat eftersom byggandet skulle forlaggas till privatdagda tomter dar
mojligheten till tillaggsbyggande ofta forblir outnyttjad. | ett av modellalternativen hade Nickby gards
centrum anvisats i sin helhet som ett hdghusomrade, vilket inte ar andamalsenligt.

| Nickby och i 6vriga delar av kommunen ser man till att dven storre tomter planlaggs, saval i tatorterna som
i bygden. Storre tomter planldggs i utkanterna av tatorterna och i byarna. Det ar forenligt med de gallande
planerna av hégre rang - landskapsplanen och Generalplan for Sibbo - i vilka centrumlikande omraden,
omraden som ska fortdtas och tatorternas utkanter har anvisats. Viktigast ar att kommunen och tatorterna
erbjuder olika slag av tomter som tillgodoser invdnarnas énskemal och behov. Sibbo bor ha ett mangsidigt
tomtutbud som bestar av saval hoghustomter som egnahemstomter och till och med minihustomter. Det ar
bra att placera olika typer av tomter i egna zoner i samhallsstrukturen s3, att det tataste byggandet kommer
ndra centrum och de rymligare tomterna forlaggs till utkanterna. Pa senare ar har bdde de salda tomterna
och de ansokta byggloven for egnahemshus varit mindre an tidigare.

3.1.5 KR3: Onskemal om tillvixten och utvecklingen i Nickby

For det forsta dr det bra att notera att tillvaxten slutligen handlar om att manniskor sjalva valjer att flytta till
Sibbo. Kommunen bygger inga bostdader utan utarbetar sddana detaljplaner som gor att tomterna och
bostaderna har bra atgang.

Avtalen om markanvandning, boende och trafik (MBT) dr avtal som staten ingar med de storsta
stadsregionerna. MBT-avtalet for Helsingforsregionen ar en intention som beskriver vad staten och de 14
kommunerna i Helsingforsregionen tillsammans vill uppna nar det galler att samordna markanvandning,
boende och trafik. Sibbo kommunfullmaktige godkdnde MBT-avtalet 2020-2031 pa sitt sammantrade
5.10.2020. Utgangspunkten for avtalet utgoérs av Helsingforsregionens gemensamma plan for
markanvandning, boende och trafik (MAL 2019), som har tagits fram i samarbete med regionens kommuner,
HRT och aktorer inom statens miljé- och trafikférvaltning. MBT 2019 ar strategisk plan som beskriver hur
regionen ska utvecklas som en helhet dren 2019-2050. Sibbo &r en avtalspart i och med att kommunen ingar
i Helsingforsregionen. Avtalet stdder samarbetet mellan kommunerna, bl.a. Sibbo, och staten nar det galler
att samordna markanvandning, boende och trafik. | avtalet faststalls gemensamma mal fér
bostadsproduktionen och for utvecklingen av trafiken, dd markanvandning och trafik utgér en helhet. |
avtalet har dven centrala utvecklingsprojekt for trafiknatet skrivits in.

Sibbo gransar till Helsingfors och ar en viktig del av stadsregionen. Inom ramen for det regionala samarbetet
medverkar kommunen aktivt i utvecklingen av Helsingforsregionen. MBT-samarbetet ar en av de mest
betydande formerna av det fortldpande regionsamarbetet. MBT-samarbetet ger Sibbo kommun flera
fordelar: genom att delta i MBT-samarbete kan kommunen battre gora sin rost hérd och far en stérre roll
jamfort med sin egentliga storlek nar det galler utvecklingen av regionen, men ocksa direkt ekonomisk nytta
bl.a. i och med de statliga, till avtalet bundna utvecklingsstoden for boende, trafik och infrastruktur. Varje ar
ger staten MBT-avtalskommunerna tiotals miljoner euro for olika projekt inom kommunalteknik och trafik
samt stod for bostadsbyggande. Utan att vara avtalspart i MBT-samarbetet skulle Sibbo inte fa dessa
understod.

Gronska och trivsel, tillvaxt, mangsidiga boendeformer, persontagstrafik pa KeNi-banan och smidig service
ar faktorer i Sibbo kommuns strategi som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen omges av
landsbygd och de vidstrackta gronomradena nara centrumen ar exempel pa Sibbos trumfkort. Alla dessa
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teman binds samman i planeringen av Nickby. Alla faktorer som namns i strategin kan emellertid inte
genomforas fysiskt pa samma plats, sdsom bostadsbyggande och rekreationsomrdaden, men de kan placeras
ndra varandra och vara sammanflatade.

3.1.6 KR3: Omradet 6ster om Dalkirrsvigen

Forfarandet for deltagande behandlas nedan i kapitel 3.3.

En planstomme &r inte en plan som vinner laga kraft utan ska ses som ett strategiskt dokument som
beskriver malen for planeringen. Planstommen ar saledes inte dnnu ett beslut om genomférande utan det
bindande beslutet fattas forst ndr man utarbetar en detaljplan som vinner laga kraft. Genom att utarbeta en
planstomme verkstdller kommunen ocksa principen om 6ppenhet i och med att de Idngsiktiga malen for
planldaggningen laggs fram fér kommuninvanarna redan i ett tidigt skede. Mdnga I6sningar enligt
planstommen blir aktuella forst flera ar senare och pa det har sattet kan kommunens mal pa lang sikt lasas
Oppet i planstommen. Ur markdgarens synvinkel visar planstommen vilka fragor som kommunen &r villig att
inleda forhandlingar om. Forst efter férhandlingarna med markdgarna vet man om ett andamal som anvisats
i planstommen kan genomforas eller inte.

| frdaga om Ostra sidan av Dalkarrsvagen foreslar planstommen att ett smahusomrade ska planlaggas
(beteckningen AP pa ett vitt omrade med brun kant). Ett initiativ om att detaljplanera omradet fér smahus
har tidigare ldmnats in av invanarna och markdgarna, och da togs detaljplanen for forsta gangen upp i
planldaggningsprogrammet. Projektet ingar dven i det senaste planldggningsprogrammet (2021) med malet
om att starta detaljplaneringen &r 2024. Ndr detaljplaneringen borjar fors de egentliga forhandlingarna med
markdgarna och i det sammanhanget diskuteras dven byggratten. Planstommen visar bara att malet ar att
inleda detaljplanering i omradet, men ger inga narmare uppgifter om byggandet omfattning. Markdgarna
kommer att horas i flera omgangar under detaljplaneprocessen.

Pa Dalkarrsvagens ostra sidan har dven gronférbindelser och en park anvisats. Eftersom planstommen inte
ar ndgon exakt plan anger dessa planbestammelser endast att en (lek-)park, som framst ar tankt att
anvandas internt av det nya smahusomradet, kan planldaggas ungefar i mitten av omradet. Exakt var
funktionerna ska placeras och hur stor omradesreservering som behovs blir klart forst vid detaljplaneringen.
Enligt den styrande lagstiftningen om planldaggningen kan ett sa stort omrade som Dalkarrsvagens Ostra
sida inte planldaggas enbart med egnahemstomter, utan omradet behéver ocksa tillrdckligt med
rekreationsleder, lekparker, spelplaner och andra tjanster som allmant hor till bostadsomraden. De
friluftsleder som lagts fram i planstommen ar med hénsyn till de nya lederna snarare férbindelsebehov vars
ldge preciseras vid den narmare planeringen. De kan flyttas till och med hundratals meter om en battre
|6sning uppnas genom det. Inga friluftsleder genomfors utan att man forst avtalat med markagarna om
saken.

| den offentliga debatten har det cirkulerat missférstand om att rekreationslederna vid Nickby gard ska
flyttas till Degerberget. Ersattande och nya rekreationsleder vid Nickby gard anvisas i Nickby gard-omradets
omedelbara narhet. | framtiden kan Degerberget eventuellt betjana rekreationsbehoven i 6stra delarna av
Nickby, men planeringen av omradet faller inte inom tidsramen for planerna for Nickby gard och omfattas
inte annars heller av planerna. Degerberget ar privatdagd mark och kommunala motionsslingor genomférs i
regel pa kommunens mark. | granskningen pa planstommeniva underséks I6sningarna emellertid som en
helhet dar hela tatortens funktion ses 6ver nu och i framtiden. Man efterstravar en fungerande helhet
oavsett vem som dger marken.
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3.1.7 KR3: Kvaliteten pa nybyggandet och skyddet av kulturmiljon

De gamla byggnaderna och langa traditionerna i kulturmiljon ar ett av Nickbys trumfkort. | samband med
planstommen har en utredning om byggnadsarvet i Nickby sammanstallts. Vardefulla miljoer och
byggnader har dokumenterats i utredningen. Eftersom planstommen inte ar en lagakraftvunnen plan har
inga skyddsobjekt foreslagits, utan byggnaderna skyddas i samband med detaljplaneringen. Anpassning till
den befintliga miljon ar vasentligt vid planeringen av nya byggnader. Ett satt att sdkerstdlla detta ar att
utarbeta byggsattsanvisningar i anslutning till detaljplanerna. Tyvarr saknas byggsattsanvisningar for nagra
redan genomférda detaljplaner i Nickby.

3.1.8 KR3: Forutsattningar for service och naringsliv i Nickby

Den gamla utredningen om det kommersiella servicenatet i Sibbo fran ar 2016 uppdaterades ar 2021 och
har bifogats till planstommematerialet. | utredningen konstateras att den finns en stor forskjutning av
kdpkraften fran titorterna i Sibbo till grannkommunerna, i synnerhet i frdiga om specialhandeln. A andra
sidan konstateras att befolkningsokningen kommer att skapa battre forutsattningar for specialhandeln. Av
de olika sektorerna inom handeln forutspas att specialhandel och utrymmeskravande handel kommer att
O0ka mest i Nickby under de kommande 10 aren.

3.1.9 KR3: Attraktionsfaktorer i Sibbo och Nickby

Sibbo har ett brett utbud av olika boendemiljéer fran byar pa landsbygden till smastadsliknande kvarter i
tatorterna. Daremot kan och I6nar det sig inte for Sibbo att erbjuda boendemiljder som har karaktaren av en
storstadskarna. | stallet for att fokusera pa att fylla ett slags behov av boende, till exempel stora tomter for
egnahemshus, bor Sibbo kunna erbjuda sd manga olika alternativ som mojligt. Detta stoder ocksa tanken
om att man ska kunna bo i Sibbo i alla livssituationer och livsskeden.

Nickbys attraktionsfaktor bestar uttryckligen i boendealternativ i en landsbygdslik miljé och kulturarvet i
Nickby som framtrader i vardagen. En omsorgsfullt planerad stadsbild som varnar om det gamla skapar en
image och en identitet, och en bra image lockar i sin tur nya invanare. De manga och mangsidiga skikten av
funktioner och byggnadsstilar tas i beaktande vid kompletteringsbyggandet och vid planeringen av nya
stadsliknande omraden. P43 det sattet uppkommer en levande och intressant miljo. Den gamla framtoningen
bor bevaras under tillvaxtfaserna i Nickby och darfor gors satsningar pa att styra kvaliteten pa byggandet.

3.1.10 KR3: Jamlika rekreationsmdojligheter i Nickby

| anslutning till planstommen har en plan fér gronnatet utarbetats. Natverket av gronomraden har
undersokts i forsta hand med hansyn till rekreation och med beaktande av natur- och miljovardena. Man har
efterstravat ett mangsidigare utbud av gronomraden s3, att det finns olika omrdden som dr avsedda for olika
andamal och som ska skotas pa olika satt. Syftet med planen ar att 0ka de byggda parkernas omfattning i
nuvarande och framtida bebyggelsekoncentrationer dar gronomradena anvands mest intensivt. Skogarna
utgor ocksa en viktig del av gronomradena. Allteftersom byggandet dkar, 6kar dven anvandningen av och
slitaget pa skogarna, vilket dven paverkar skogsvarden och behovet av att utveckla skogarna. | planstommen
har omfattningen av grénomraden som ska vardas som narskogar darfor utokats pa stallen som hittills
snarare har klassificerats som ekonomiskogar.
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Att boende planeras tatt intill rekreationsomraden skapar forutsattningar for en frekventare och mer
tillganglig naturupplevelse dven for dem som inte har sa latt att rora sig, eftersom naturupplevelsen vantar
ndstan bakom ytterdorren.

Kompletteringsbyggande har planerats langs Paipisvagen. | planstommen har de omraden dar
kompletteringsbyggande kan undersékas narmare markts ut, men det ar troligt att de omrdden som lampar
sig for byggande ar mera begransade.

3.1.11 KR3: Hallbar utveckling i Nickby

Planstommen for Nickby forverkligar ratt sa val principerna om en hallbar samhallsstruktur: planstommen
fortatar samhallsstrukturen kring den befintliga servicen och avstdanden inom tatorten gor det enkelt att ta
sig fram till fots och med cykel. | arbetet med planstommen har man satsat uttryckligen pa planeringen av
dessa fardsatt. KeNi-banan erbjuder regiontrafiken ett nytt alternativ dar energikallan for trafikmedlet (t.ex.
elbussar) i sig bara utgor en liten del av hdllbarhetsaspekten och en storre effekt uppnas pa systemniva:
Enligt trafikmodeller vantas persontagstrafiken pa KeNi-banan férdubbla anvandningen av kollektiva
trafikmedel inom en radie av ca 1 km fran stationen.

Byggandet medfor betydande koldioxidavtryck. Den ekologiska aspekten i planldsningen beror delvis pa
vilka byggmaterial som anvands och vilken uppvarmningsform som valjs. De nya byggnaderna kan i hog
utstrackning vara trahus, vilket minskar koldioxidavtrycket fran byggandet och bidrar till de nationella
klimatmalen. Planen kommer att genomforas under en Iang tid framover och koldioxidavtrycket daven av
byggmaterial som ar vanliga idag, som stal och betong, kommer att vara mindre allteftersom
tillverkningsmetoderna foérbattras. Ateranvandning och &tervinninning av byggmaterial minskar méangden
utslapp och avfall som uppkommer vid tillverkningen av nya produkter, och kommunen kan framja
anvandningen av sddant material bland annat vid byggandet av infrastrukturen.

Vid planlaggningen ar det ocksa maojligt att pdverka den sociala hallbarheten, men det sker oftast pa
detaljplaneniva dar man utoéver planeringen av en bra boendemiljé kan paverka t.ex. férdelningen av
bostader. | kommunens villkor for tomtoverlatelse ar det ocksa mojligt att styra egenskaperna hos nya
bostader i ett omrade.

3.1.12 KR3: Planstommens konsekvenser for miljostorningar

Planstommen har mattliga bullerkonsekvenser. Ett storre antal invanare okar trafikvolymerna, men i tatorten
ar konsekvenserna tamligen sma tack vare laga hastighetsbegransningar. Inga nya vagstrackningar fér
snabb trafik har lagts fram i planstommen.

3.2 Utkast till detaljplan for Nickby gards centrum NG8

Genomfdrandet av detaljplanen for Nickby gdrds centrum ar en ldngvarig process som uppskattas paga i
10-15 ar. Planldaggningen har inte varit nagot bradskande projekt utan den nu aktuella detaljplanen bérjade
utarbetas redan ar 2008. Eftersom det handlar om en omfattande detaljplan som paverkar manga
omstandigheter gors hela processen grundligt och planen fortskrider i en fart som ar typisk for planer av
motsvarande storlek, dock med beaktande att manga amnen har utretts och planerats redan for flera ar
sedan. Exempelvis kan det ndmnas att preliminara geotekniska undersékningar gjordes i hela planomradet
redan ar 1992. Att inleda persontagstrafik pa KeNi-banan och utveckla Nickby gards omrade stélldes som
mal redan ndr Generalplan for Sibbo 2025 utarbetades i bérjan av 2000-talet, och i det sammanhanget
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gjordes den forsta mer betydande utredningen om kollektivtrafiken och markanvandningen (Kerava-
Nikkild-vyohykkeen joukkoliikenne- ja maankayttoselvitys (2005)).

3.2.1 NG8: Indelning av planlidggningen i etapper och
planeringsomradet

Det vore mojligt att detaljplanera Nickby gards centrum i delar. Det finns tva anledningar till varfér utkastet
till detaljplan sist och slutligen publicerats som ett sammanhangande planomrade: om detaljplaneringen
gors i delar bor det i varje fall finnas en plan over helheten, sa att man av de olika delarna senare kan bilda en
hel och fungerande helhet och ocksa kan bedéma planens konsekvenser som en helhet. Eftersom sadana
planer behover utarbetas och ocksa existerar, ar det bra att de kommer till invanarnas kdannedom och kan
beddémas pa en gang i stéllet for i sma delar. Byggandet kommer i varje fall att fortskrida i ett delomrade i
taget, som om man hade planlagt i delar.

Orsaken till att stationsnejden utarbetas som en separat detaljplan &r att inga sarskilt exakta planer hittills
har utarbetats 6ver stationsnejden och omradesplaneringen vantar pa att banplaneringen ska fortskrida och
ge mer utgangsdata fér planeringen av stationsnejden. Aven om det i féregdende stycke konstaterades att
det vore bra med en 6vergripande plan, kan vi i det har fallet redan sdga att dalen kring Ollbacken kommer
att lamnas obebyggd. Darfor finns det med hansyn till planldggningen rétt sa lite som behover samordnas
vid gransen mellan Nickby gards detaljplaneomrade och stationsnejdens detaljplaneomrade.

3.2.2 NGS8: Omradets betydelse som rekreationsomrade

Amnet behandlas ocks3 i kapitel 3.2.8 och 3.2.9.

Byggandet kommer inte att kdra 6ver det populdra rekreationsomradet, utan grénomraden och friluftsleder
blir kvar pa akern och det blir ocksa rikligt med skog kvar kring rekreationsomradet. Gronska och trivsel,
tillvéxt, mangsidiga boendeformer, persontagstrafik pa KeNi-banan och smidig service ar faktorer i Sibbo
kommuns strategi som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i
landsbygdsomgivning dar det ar ndra till vidstrackta gronomraden dr exempel pa Sibbos trumfkort. Alla
dessa teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som namns i strategin kan
emellertid inte genomforas fysiskt pa samma plats, sdsom bostadsbyggande och rekreationsomraden, men
de kan placeras nara varandra och vara sammanflatade. Darfor har man planerat ett bostadsomrade som
stoder sig pa spartrafiken och den befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och
utmarkta rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det nya
bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Planeringen har utgatt ifran att bostadsomradet ska planeras tatt och minutiost pa lampliga platser for att sa
mycket som mojligt ska kunna bevaras av det nuvarande rekreationsomradet. Storsta delen av
byggnationen har anvisats pa akrar och darfér kommer det 6ppna dkerlandskapet att forandras mest. Det ar
nastintill omojligt att planera ett bostadsomrade sa att byggandet inte alls syns ett i dppet landskap. Trots
planerna for Nickby gard kommer Nickby d@ven framover att vara en tatort som omges av ett 6ppet
landsbygdslandskap.

Hur bostadsomradet ska byggas och anslutas till hogklassiga friluftsomrdden har planerats och kommer att
planeras mer ingaende i framtiden i enlighet med kommunens strategi. Det nya bostadsomradet vid Nickby
gards centrum kommer att ge nya nickbybor méjlighet att bo intill fina rekreationsomraden samtidigt som
rekreationsmojligheterna bevaras som vidstrackta helheter som ar tillgangliga dven for de nuvarande
invanarna. Inom ramen foér den kraftiga tillvaxten i Nickby och Séderkulla ar det naturligt att nya invanare
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delvis ocksa flyttar till omraden som ingar i terrdng som tidigare anvants for rekreation. Sa har det ofta hant
under de senaste decennierna nar nya bostadsomraden har anslutits till tatorterna. Nya invanare ger
kommunen livskraft och mojligheter att dven forbattra rekreationsméjligheterna och friluftslederna
framover. Att ett bostadsomrade byggs innebar inte heller att rekreationsmajligheterna forsvinner helt. Till
skillnad fran ett industriomrade erbjuder ett bostadsomrade i sig bra maojligheter att réra pa sig utomhus,
som att stréva omkring med hund pa lugna och lummiga gator i ett smahusomrade om kvallarna.

Oron for hur det nuvarande rekreationsbruket och sarskilt den sa kallade tvakilometersrundan ska kunna
bevaras var en frdga som lyftes fram starkt i responsen. Denna runda gar genom en terrang som ar
lattframkomlig jamfort med rekreationslederna langre norrut och lampar sig darfér bl.a. for nyborjare i
skidakning. | planforslaget har fragan beaktats sa att planomradet har utvidgats till mark som kommunen
kopt pa den sida av Gretasbacken som ar mot Martensby. Runt dalen langs Gretasbacken ar det mojligt att
bygga ett cirka 2 km langt skidspar i enkel terrdng (promenadstrak sommartid). P4 Martensbysidan ar
landskapet i hog utstrackning samma 0ppna odlingslandskap som vid den nuvarande tvakilometersrundan.
Darmed kommer det dven i fortsdttningen att vara mojligt att fardas i ett 6ppet akerlandskap mellan
centrum och Norrskogen.

| planforslaget har ca 2 hektar mer skog sparats jamfort med planutkastet genom att man minskat det
nordvastra egnahemsomradet. Det dr anledningen till att antalet tomter for egnahemshus minskar med
cirka 27 stycken. For att kompensera minskningen har bl.a. radhuskvarter dndrats till kvarter for
egnahemshus pa de stéllen dar det ar mojligt med hansyn till en trivsam boendemiljé. Pa det sattet har 17
nya tomter fér egnahemshus kunnat laggas till.

| kartenkaten (kapitel 2.4) foreslogs broar pa de stdllen dar skidsparet gar 6ver matargatan. Forslaget har
dryftats i planeringen men tyvarr talar den tamligen flacka terrdngen inte for en planskild [6sning: for att
motorfordon ska kunna kora under skulle 6vergangarna bli mycket héga och tunnlar skulle bli dyrare an
vanligt eftersom man vore tvungen att bygga nedanfér grundvattennivan. En I16sning har dock tagits fram i
det hanseendet att nya forbindelser for skidsparet kan planeras dar var matargatorna gar 6ver backdalarna.
Pa dessa stéllen kan skidspar anldaggas under broarna utan omfattande beredning av terrdangen.

3.2.3 NGS8: Det byggda kulturarvet

Huvudbyggnaden vid Nickby gard ar en vardefull del av planen. Férutom att byggnadsbestandet har
skyddats har herrgardsmiljon behandlats hansynsfullt: i gdrdsomradet vid herrgarden har nagra nya
byggnader planerats. Dessa paminner betraffande storlek och form om de gdrdsbruksbyggnader som
tidigare statt pd samma plats men sedermera rivits. Det aterstaller delvis gdrdsomrddet vid herrgdrden och
de nya byggnaderna anpassas betraffande material och farger till herrgdrdsmiljon. De nya byggnadernas
nya anvandningsandamal kommer dock att markas, eftersom deras funktion inte langre hor samman med
jordbruket. De nya byggnaderna kommer stallvis att skymma det nya bostadsomradet. Utifran responsen
kommer vyn fran herrgarden mot den nya centralparksaxeln att bevaras som en hagkomst om det
vidstrackta dkerlandskapet. Att den traditionella dkervyn forsvinner dr oundvikligt nar ett bostadsomrade
planeras. En del av de nya byggnaderna i bostadsomradet kommer att synas i riktning mot herrgarden. Nar
byggnaderna placeras relativt ndra herrgardsbyggnaden framtrader hela bostadsomradets omfattning inte
pa samma satt, utan vyn blir mer ddmpad. Om de nya byggnaderna vore langre bort, skulle den visuella
effekten bli massivare. Dartill ar byggnaderna i bostadsomradet intill herrgarden mindre an herrgarden for
att byggnadernas hierarki ska bevaras.
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3.2.4 NGS8: Invanarantal

Potentialen for bostadsbyggande i olika delar av Nickby har granskats i planstommen. Enligt I6sningen i
planstommen skulle halften av den uppskattade befolkningsékningen uppkomma pa sddra sidan och
halften pa norra sidan av banan. Med andra ord finns det nagra omraden som lampar sig for centrumlikande
byggande pa samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomradet Nickby gards
centrum, och dessa omraden har anvisats for byggande i planstommen. Nickby gards centrum &r saledes
inte den enda tillvaxtriktningen, om an det mest betydande enskilda omradet. Orsaken till att omradet
planldggs for bostader ar att det ar sa centralt beldget, vilket ocksa har noterats i andra planer for Nickby
som utarbetats redan for tiotals ar sedan. Omradets centrala ldge har beaktats dven i planer av hdgre rang -
landskapsplanen och Generalplan for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen. Orsaken till att detta
omrade inte har bebyggts fram till idag har varit en vilja att utveckla ett omrade av Nickby i taget: av
omraden med blandat bostadsbestdnd utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, pa 2010-talet planerades
och byggdes Adalen, och pa 2020-talet star Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har egnahemshus
planerats och byggts oavbrutet pa Nickby gards omrade.

Pa det hela taget har man bedémt att antalet invanare med anledning av andringarna i forslaget till
detaljplan for Nickby gards centrum minskar med cirka 300, fran 3 300 i planutkastet till 3 000 i planforslaget.

3.2.5 NGS8: Tatortsbild och arkitektur

Rikligt med respons [dmnades in om hojden pa byggandet och i vissa kommentarer motsatte man sig
hoghus 6verhuvudtaget. Med anledning av responsen har de tre nordligaste hoghuskvarteren andrats till
radhuskvarter. Byggratten i dessa kvarter har halverats. Hjden pa hoghusen har luckrats upp i och med en
bestammelse om att Oversta vaningen ska genomféras som en vindsvaning. | praktiken medfér detta att
héghusen blir ungefdr en vaning lagre utan att man behdver pruta pa byggratten i samma man. Det ger
ocksa husen en lattare framtoning i gatulandskapet.

Sibbo bor ha ett mangsidigt tomtutbud som bestar av saval hdghustomter som egnahemstomter och till
och med minihustomter. Detta stoder ocksa tanken om att man ska kunna bo i Sibbo i alla livssituationer
och livsskeden. Det ar bra att placera olika typer av tomter i egna zoner i samhallsstrukturen s3, att det
tataste byggandet kommer nara centrum och de rymligare tomterna forlaggs till utkanterna. Nickby gards
centrum ar beldget centralt och darfor bor mindre tomter for egnahemshus placeras har. Det innebar inte
att Sibbo inte alls skulle ha storre tomter att erbjuda, utan att sadana planlaggs pa andra hall. Pa senare ar
har bade de salda tomterna och de ansokta byggloven fér egnahemshus varit mindre an tidigare.

Vid planeringen av Nickby gards centrum har man utgatt fran stravan att planera ett sarpraglat och trivsamt
bostadsomrade i enlighet med malen i Sibbo kommuns strategi. Detta styrs bade av I6sningarna inom
planldaggningen (detaljplanen) och av anvisningarna fér byggandet (byggsattsanvisningarna). Man har velat
undvika intrycket av en typisk forort genom att tillampa sddana strukturella detaljplanel&sningar (pa
facksprak byggnadstypologi) som visat sig skapa trivsel, sdésom den typiska kvartersstrukturen i 1920-talets
trddgardsstader och stamningen i finska trahusstader pa 1800-talet. Gemensamt fér dessa ar en smaskalig
miljo med gronskande gardsplaner. Det innebar dock inte att strukturer av ovan ndmnda slag kan kopieras
direkt, utan planeringslésningarna ska anpassas till modern tid. Exempelvis maste parkeringsbehov beaktas
pa ett helt annat satt an for 100 ar sedan. Byggsattsanvisningarna styr i sin tur fragor som galler bl.a.
byggnadernas exterior. Syftet med anvisningarna ar att styra byggandet i en trivsam och stamningsfull
riktning, t.ex. genom att foreskriva att taken ska vara sadeltak och att vissa material och farger som lampar
sig for omradet ska anvandas pa byggnaderna. Dessutom kommer man att se till ett forstklassigt
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genomférande av omrddet vid 6verlatelsen av tomterna: vid tomtférsaljningen kommer kommunen bl.a. att
forutsatta att vissa kvalitetsmal i planen ska uppfyllas pa tomterna.

| enkdten i planutkastskedet bad man om respons pa byggstilen. Mest understod fick stilarna “traditionell
klassisk" (ungefar halften) och "modern klassisk” (en dryg fjardedel av understddet). Ungefar en femtedel
rostade for stilen “modern”. Byggsattsanvisningarnas riktlinjer for bl.a. tak, 6ppningar i fasader och andra
detaljer foljer en mer klassisk stil. Fargkartorna i byggsattsanvisningarna baserar pa en farganalys som gjorts
i Nickby. Sdledes ska farger som ar typiska for orten anvandas vid genomforandet av detaljplanen.

Fran kvarteren sdder om Nickby gards huvudbyggnad har en férbindelse 6ppnats; Nickbygranden. Den gar
mellan det gamla byomradet och det nya bostadsomradet. Enligt responsen upplevdes det att det gamla
byomradet och det nya bostadsomradet ar for 16sryckta fran varandra. Eftersom byomradet ar vardefullt har
man velat halla nybyggandet langre bort fran byomradet, men i och med den nya férbindelsen integreras
de bdda omradena battre med varandra. P4 samma plats har det dven tidigare funnits en forbindelse fran
byn till Nickby station, men den har férsvunnit i terrdngen for flera tiotals ar sedan. Férbindelsen har
planerats sa att den inte lockar till genomfart.

3.2.6 NG8: Trafiknat och bullerolidgenheter

De nya invanarna medfor ocksa en 6kning av trafiken. Nickby gards centrum har planerats sa att man inte
behover bil for att rora sig i naromgivningen och all befintlig service i Nickby finns pa nara hall. Dartill
kommer ett antal lokala tjanster att etableras i planomradet. A andra sidan har anvindningen av bil beaktats
genom en tillracklig dimensionering av parkeringslésningarna. Kommunens parkeringsanvisning har tre
nivder. | planerna for Nickby gard har man tillampat den niva som ger flest parkeringsplatser: 1 bilplats/75
kvadratmeter vaningsyta eller 1 bilplats/bostad. For egnahemshus finns en egen anvisning: 2
bilplatser/bostad. Trafikbkningen har en mattlig konsekvens for bullernivderna eftersom de planerade
tilldtna hastigheterna preliminart har faststallts till hgst 40 km/h pa matargatorna.

Forlangningen av Klockarvagen under banan har ansetts nédvandig med hénsyn till en fungerande trafik i
hela tatorten: utover utvidgningen av trafiknatet behovs gatuférbindelsen ocksa pa grund av
plankorsningen vid Stora Byvagen, som kommer att stdngas oberoende av planerna for Nickby gard. Om
plankorsningen stangs for motorfordon behovs en reservforbindelse bl.a. med tanke pa
raddningsverksamheten men ocksa for busstrafiken for den handelse att Sibbo & svammar éver och
forhindrar trafiken pa Borgnasvagen. For en sadan reservforbindelse har olika platser foreslagits under arens
lopp — an at Martensbyhallet, an i ndrheten av Nickby centrum. Vid Stora Byvdgen gar det inte att bygga en
tunnel fér motorfordonstrafik under banan, eftersom den héjd som behévs for fordonen skulle forutsatta
ldnga ramper och sadana ar svara att bygga bland de gamla byggnaderna. Dessutom vore tunneln onédigt
nara underfarten vid Borgnasvagen och hit vill man inte dirigera mer biltrafik - genomfart ar ju redan nu
forbjuden. Plankorsningen vid Stora Byvagen forsvinner inte helt som anslutning, utan man har planerat en
underfart for fotgangare och cyklister, eventuellt ett stenkast ifrdn den nuvarande plankorsningen. Det
lyckas med en mycket lagre 6ppning. Av samma orsak kan den nuvarande “skidtunneln” i andan av
Klockarbackastigen inte anvdandas som sadan for motorfordonstrafik, eftersom den ar fér 1dg. Dessutom vore
terrdngen pa det har stdllet annu besvarligare och konsekvenserna for landskapet annu storre eftersom
gatan skulle ga mer sidledes an tvarledes i forhdllande till dalen. Darfor har man i detaljplanen och
planstommen kommit fram till att foresla en férlangning av Klockarvagen som I6sning pa behovet av en
gatuforbindelse. Avgorandet har vidare paverkats av att en forbindelse (ungefar) vid det har stéllet bedéms
komma mest till anvandning och vara mest till nytta for det 6vergripande trafiknatet i tatorten. Hur
Klockarvagen ska forlangas har undersokt och det potentiella laget har sist och slutligen avgransats till nagra
tiotals meter: En strackning langre 6sterut skulle forutsatta att vardefulla byggnader rivs, och en strackning
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langre vasterut skulle splittra parkomradet framfor Lukkarin koulu. Nasta méjliga lage i vaster vore for langt
borta for att gatuforbindelsen skulle stoda trafiknatet i tatorten.

Raka gator har planerats i planomradet. | gatuplaneringen beaktas trafiksdkerheten med hjalp av I6sningar
som dampar hastigheten: i planen behover ett rakt gatuomrdade inte innebara att kdrbanan pa
gatufdrbindelsen maste ga helt rakt.

Ovanligt manga broar har planerats 6ver Ollbdacken. Utover de tva nuvarande har tre nya anvisats. Broarna
planeras inte for nojes skull utan for att funktioner har planerats i terrangen pa bada sidorna om den
slingrande backen och man kommer att ga under banan pa olika nivaer i férhallande till den 6vriga
markytan. Pa grund av nivaskillnaderna kan gatorna inte sammanforas direkt med varandra, utan separata
forbindelser maste byggas. Till exempel &r det i de preliminara stationsutredningarna tankt att ett omrade
for anslutningsparkering ska anvisas pa den plats dar kommunens depa ligger i dag. | sa fall skulle man kéra
dit 6ver den planerade bron vid Ollbdcksvagen. Till stationen behévs ocksa en smidig cykel- och gadngbana,
och dven den behdver en bro. Den bron dr emellertid inte avsedd for biltrafik och kan ha en lattare
konstruktion i trd. Av de nya broarna ligger egentligen bara en i det nu aktuella detaljplaneomradet. Det
slutliga behovet av broar beddms nar detaljplanen for stationsnejden borjar utarbetas.

En alternativ sydligare strackning for att bredda Gardsvagen till en ny infartsgata till bostadsomradet har
ocksa undersokts. Man har kommit fram till att en bredare vdg pd den nuvarande strackningen har de
gynnsammaste landskapskonsekvenserna for den gamla byn i Nickby, eftersom vagen da gar langs foten av
Byberget, i skogskanten och inte mitt pa dkern. Anslutningen till Gamla Byvagen skulle ocksa bli ett problem
vid den alternativa strackningen.

Vagfoérbindelsen i riktning mot Martensby har inte planerats mer ingdende. Férbindelsen har anvisats i
Generalplan for Sibbo och ska darfér beaktas aven i den nu aktuella detaljplanen. Vagen kommer emellertid
inte att genomforas i samband med den nu aktuella detaljplanen utan ar en reservering for framtiden.
Vdgen ingick redan i planer pd 1940-talet liksom i generalplaner pd 1980-talet. Det &r bra att inte haka fast
blicken vid hur vagstrackningen har dragits i gamla planer pa Martensbysidan, och hur vdgstrackningen ska
ga har inte heller nu planerats mer ingaende eftersom den inte annu ar aktuell. Det enda som kan fastslas i
dagsldge ar vagstrackningens anslutningspunkt vid gransen till detaljplanen for Nickby gards centrum.

3.2.7 NG8: Placeringen av omraden som ska byggas

Principerna for placeringen av byggandet har kommenterats delvis redan i kapitel 3.2.5.

Med hansyn till Nickbys karaktar som centrum fér en landsbygdskommun och den uppskattade efterfragan
pa bostader ar det smahus som dominerar fordelningen mellan byggnadstyperna vid Nickby gards centrum:
ca 2/3 tredjedelar av byggratten i planutkastet gar till smahus och 1/3 till hdghus. For att héghusen ska
passa in i miljon i Nickby planeras de sa laga som majligt: ungefar fyra vaningar hdga. Malet har varit att
erbjuda mangsidiga boendemgjligheter fran laga hoghus till egnahemshus. Eftersom omradet ligger néra
centrum och jarnvdgsstationen ar det naturligt att planera omradet sa att det blir centrumlikt och sa att sa
manga som mojligt kan bo pa ett kort avstand fran servicen. | Nickby och i dvriga delar av kommunen ser
man till att dven storre tomter planldggs, saval i tatorterna som i byarna, men just i det har centrala omradet
vore det inte fornuftigt med hansyn till funktionerna eller kommunekonomin, utan sddana tomter bor
planeras i utkanterna av tatorterna och i byarna. Det ar férenligt med de gédllande planerna av hogre rang -
landskapsplanen och Generalplan for Sibbo - i vilka centrumlikande omraden, omraden som ska fortatas
och tatorternas utkanter har anvisats. Viktigast ar att kommunen och tatorterna erbjuder olika slag av tomter
som tillgodoser invdnarnas dnskemal och behov.
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Planeringen har utgatt ifrdn att byggandet ska planeras tatt och minutist pa lampliga platser for att sd
mycket som mdjligt ska kunna bevaras av det nuvarande rekreationsomradet. Storsta delen av byggandet
har planerats pa dkrarna och de aterstdende rekreationsomradena utgér sammanhangande helheter:
Norrskogens vidstrackta rekreationsomrade, Norrdangsskogen, Byberget, Ribacken och omrddena langs
backarna.

3.2.8 NGS8: Bevarandet av natur- och landskapsvardena

I anslutning till detaljplanen for Nickby gards centrum har en naturinventering utarbetats. Resultaten fran
den har beaktats i planlésningen sa att vardefulla omradden har bevarats utanfér de omraden som ska
byggas och Byberget har anvisats som ett skyddsomrade. Det viaxande invanarantalet sliter mer pa naturen
och darfor har ett vidstrackt natverk av rekreationsleder planerats sa att besdkare hanvisas till vissa leder och
lamnar terrangen utanfor lederna orord.

Dalen langs Ollbacken &r en viktig ekologisk forbindelse @ven om den inte dverskrider skyddstroskeln.
Darfor har en langre bro an tidigare av ekologiska och landskapsmadssiga skal planerats 6éver Ollbacken som
en forlangning pa Klockarvagen.

Dagvattnet i planomradet fordrojs pa de stdllen som har markerats i planen for att det inte ska uppkomma
tillfélliga avrinningstoppar bl.a. i backarna.

| planforslaget har ca 2 hektar mer skog sparats jamfort med planutkastet genom att man minskat det
nordvastra egnahemsomradet. Det ar anledningen till att antalet tomter for egnahemshus minskar med
cirka 27 stycken. For att kompensera minskningen har bl.a. radhuskvarter andrats till kvarter for
egnahemshus pa de stéllen dar det ar mojligt med hansyn till en trivsam boendemiljé. Pa det séttet har 17
nya tomter for egnahemshus kunnat laggas till. Efter denna andring har byggande anvisats pa ca 6,5 ha
skogbekladda omraden. Det ar vart att notera att ungefar halften av denna areal ar en tamligen ung
skogsfornyelseyta. Ca 35 ha kommunagd skogsmark kvarstar i Norrskogens rekreationsomrade. Till denna
siffra bor ytterligare tillaggas Norrangsskogen (ca 5 ha), Byberget (ca 5 ha), Ribacken (ca 3 ha) samt skogarna
langs backdalen (ca 5 ha) som dven de fungerar som rekreationsskogar i planomradet. Siffrorna kan jamforas
med att byggande har anvisats pa ca 38 hektar i detaljplanen (pa norra sidan av banan).

Aven om vissa naturvarden gar férlorade pa grund av byggandet kan planen ocksé 6ka naturens mangfald i
och med att de nuvarande dkrarna, som beroende pa odlingsgrédorna och -satten kan vara tamligen
artfattiga, andras till mangfacetterade tradgardar och parker.

Avsikten ar att bygga omradet i etapper fran norr mot séder. | bérjan byggs ocksa matargatorna. Det
innebar landskapsmassigt att de 6ppna akeromradena till en borjan ar oférandrade och byggandet kommer
inte att synas sarskilt val, t.ex. pa sédra och vastra sidan av Ribacken, samt vid Byberget bortsett fran
matargatan. Daremot kommer byggandet pa dkern i mitten av omradet att synas i landskapet enbart av den
anledningen att raka vyer gar ut frdn omradet. Vyerna ar som langst dver 700 meter.

De storsta flyttblocken finns utanfor de omraden som ska byggas och kan darmed bevaras.

3.2.9 NG8: Konsekvenser for hilsan

| planens forslagsskede har satsningar gjorts sarskilt pa ett mangsidigt och heltackande natverk av
rekreationsleder. Genom utvidgningen av planomradet till mark som kommunen kdpt pad Martensbysidan
av dalen langs Gretasbacken har det blivit mojligt att anldagga ett ca 2 km langt skidspar (promenadstrak
sommartid) i lattframkomlig terrdng. Pa Martensbysidan ar landskapet i hdg utstrackning samma 6ppna
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odlingslandskap som vid den nuvarande tvakilometersrundan. Darmed kommer det dven i fortsattningen
att vara mojligt att fardas i ett 6ppet akerlandskap mellan centrum och Norrskogen. | frdga om de nya
lederna har man sett till att de bildar slingor som gor det intressantare att motionera da man inte behéver
ga samma stracka fram och tillbaka.

Att boende planeras tatt intill rekreationsomraden skapar forutsattningar for en frekventare och mer
tillganglig naturupplevelse dven for dem som inte har sa latt att rora sig, eftersom naturupplevelsen vantar
nastan bakom ytterddrren.

3.2.10 NG8: Grundvattenskydd

En stor del av det befintliga byggnadsbestandet i Nickby finns pa ett grundvattenomrade, och vid Nickby
gard tillats byggande pa samma villkor i frdga om grundvattnet som i dvriga delar av Nickby. Det finns
begransningar som galler vissa tekniker, men till exempel palning med en fér grundvattenomraden lamplig
teknik ar mojlig. Om man ser till Nickby som en helhet ar det bara en tamligen liten del av
detaljplaneomradet Nickby gards centrum som faller inom grundvattenomradet.

3.2.11 NG8: Byggbarhet och jordman

Detaljplaneomrddet Nickby gards centrum ar beldget pa lerig mark, vilket staller sarskilda krav pa
byggandet. P4 mdnga stéllen krdvs t.ex. palning. Det ar anmarkningsvart att ndstan hela tatorten Nickby har
byggts pad samma slags svart byggbara lermark.

3.3 Forfaranden for planering och deltagande

Oversiktligheten i planerna av hégre grad (generalplaner, landskapsplaner, planstommar) har gjort det svart
att tolka och forsta vissa saker eftersom de beteckningar som anvisats inte nddvandigtvis genomfors i
detaljplanen precis pa den plats som markerats i de hdgre planerna. Hégre planer anvisar de allmanna
principerna for utvecklingen av ett omrade och ar inte avsedda att tolkas till punkt och pricka. Exempelvis
ska de vagstrackningar som anvisats i en generalplan betraktas som férbindelsebehov snarare an vagar som
stakats ut exakt i terrangen. Den mer exakta planeringen gors vid detaljplanlaggningen och den 6vriga
detaljerade planeringen. Dessutom finns det tva slag av 6versiktliga planer: planer med réttsverkning, vars
beteckningar binder markdgarna pa en principiell niva utan att man vet exakt var t.ex. en ny vdag kommer att
dras; och planer utan rattsverkning sasom planstommen foér Nickby, dar t.ex. de anvisade forbindelserna inte
ar bindande utan snarare malsatta. Om man anda fran boérjan skulle utarbeta valdigt exakta planer skulle
man i praktiken bli tvungen att utarbeta en detaljplan tva ganger, vilket inte dr andamalsenligt. Det basta ar
att forst utarbeta allmanna planeringsprinciper, som foradlas till mer detaljerade planer i nasta skede
(detaljplaneskedet). Det ar emellertid vardefullt att i ett sa tidigt skede som majligt fa invanarnas synpunkter
pa hur andamalsenliga dessa malsatta planeringslosningar forefaller.

Ibland ar det svart att na ut till alla som berdérs av planlaggningen. Vid omfattande planer bér man komma
ihdg skalan: det finns 6ver 1 300 fastigheter i det omrdde som omfattas av planstommen for Nickby. Vissa
fastigheter kan ha flera dgare och ndgon kan aga flera fastigheter, men utifran denna siffra kan vi uppskatta
att det finns 6ver 1 000 markagare eller féretradare for markdgare, varvid det inte ar realistiskt att t.ex. ringa
ett personligt samtal till varje markagare.

| en del av responsen, i synnerhet pa detaljplanen fér Nickby gards centrum, har man 6nskat att ingen plan
alls ska utarbetas. Trots det har planldaggningen fortskridit och da har de som gett responsen kanske upplevt
att de talat for dova 6ron. Att planlaggningen fortsatt beror pa att det givna uppdraget har varit att utarbeta
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en plan for ett bostadsomrdde. Da undersoks det pa vilka villkor det &r mojligt att planera ett
bostadsomrade och planeringsprocessen fullfoljs till slutet. Darefter beslutar kommunfullmaktige om
huruvida det &r mojligt att genomféra den plan som skapats under planeringsprocessen. Den respons som
samlats in under planprocessen hjalper fullmaktige att ta stéllning till villkoren for férutsattningarna for att
genomféra planen.

Utifran den respons som getts pa forslaget till detaljplan for Nickby gards centrum har ett flertal andringar
gjorts. De har namnts i den har rapporten och raknas ocksa upp i kapitel 4.5.2 i planbeskrivningen.

3.4 Effekterna av coronapandemin

Planldaggningen gors naturligtvis beroende pa efterfragan. Kommunen bygger inga bostader utan utarbetar
sadana detaljplaner som gor att tomterna och bostaderna har bra dtgdng. Kommunen féljer upp efterfragan
pa bostader och om det sker stora forandringar i efterfrdgan kan kommunen i sista hand andra planerna. |
genomférandeskedet ar det ocksa majligt att bevilja smarre avvikelser, t.ex. sa att tva intilliggande tomter
sammanslas till en tomt.

3.5 Ovrig respons

| dsikterna lyftes ocksa fram detaljerade fragor i anslutning till privata fastigheter. Pa grund av
integritetsskyddet kunde sadana inte tas upp i responsrapporten forutom pa ett allmant plan. Pa basis av
denna Ovriga respons har féljande dandringar gjorts i planerna:

Planstomme for Nickby:
- Enfriluftsled som gick genom ett gardsomrade har flyttats.
- Encykelled som gick genom en tomt har flyttats.
Detaljplan for Nickby gards centrum:

- Ett 6nskemal om att ldgga till ndgra tomter pa privat mark har uppfyllts. Okningen &r mindre &n 500
vy-m? och darfér behévs enligt kommunens anvisningar inget markanvandningsavtal.

Langs Borgndsvdgen finns ndgra tomter pd ett omrdde som detaljplanerats som park. | planstommen har
man undersokt om den nuvarande situationen infors eller om planlésningen i detaljplanen bibehalls. Man
har kommit fram till att planstommen inte dndras, utan planstommen féljer [6sningen i den lagakraftvunna
detaljplanen. Lésningen i detaljplanen ar battre bland annat med tanke pa trafikbullret och
samhallsstrukturen. Oberoende planstommens beteckning kan tomternas nuvarande anvandning fortga
som hittills.

Respons gavs ocksa om att strackningen for Platthattsvagen gick for nara en tomt. Gatans lage har
undersokts men de potentiella alternativen ar ratt sa begransade av tekniska skal eftersom korsningen
mellan fyra vdgar ska beaktas: Gatulésningarna paverkas av den kurvradie som behdvs bl.a. fér bussar,
gatornas lutningsvinklar och omgivande objekt som begransar var gatorna kan placeras. Platthattsvagen
kommer preliminart att ga ca 1 meter nedanfoér tomtens yta, vilket underlattar laget nagot. Vid den fortsatta
planeringen ar det maojligt att underséka om vagen skulle kunna ga annu lagre. Dartill bér det markas att
gatuomradets grans inte betyder att korbanan kommer pa det stallet, utan kérbanans kant placeras
antagligen ca 8 meter bort fran gransen mellan gatuomradet och tomten. Daremellan anldggs en trottoar
och en planterad zon.
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