G26 POHJOIS-PAIPPISTEN OSAYLEISKAAVAEHDOTUS —
KAAVAMAARAYKSET JA -MERKINNAT

G26 FORSLAG TILL DELGENERALPLAN FOR NORRA PAIPIS —
PLANBESTAMMELSER OCH -ANTECKNINGAR
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KYLAKESKUSALUE.

Alue on tarkoitettu kyldasutuksen, ympéristéhairiéita tuottamattomien tyétilojen ja kylan palveluiden
rakentamista varten. Alueella asuinrakennuksen tai muun rakennusluvanvaraisen rakennuksen,
joka ei aiheuta ympéristéhairi6ita, toteuttaminen edellyttdad mydnteista suunnittelutarveratkaisua.
Alueelle voidaan suunnittelutarveharkinnan kautta sijoittaa myos kylaympéaristéén sopivia palveluja
seké palveluasumista. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2. Kaavan mitoituksen
mukaiset, ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty kaavaselostuksen liitekartalle. Uudisrakentaminen
alueella tulee sovittaa olevaan kulttuuriympéristéon.

OMRADE FOR BYCENTRUM.

Omradet ar avsett for byggandet av bybosattning, arbetsutrymmen som inte féranleder
miljéstérningar och serviceutrymmen. Bostadsbyggnad eller annan bygglovskravande byggnad,
som inte foranleder miljéstorningar, kan byggas pa omradet pa basis av ett positivt
planeringsbehovsbeslut. P4 omradet kan genom planeringsbehovsprovning placeras ocksa tjanster
och serviceboende som lampar sig i bymiljon. Byggplatsens minimistorlek ar 2000 m2. Till sitt lage
instruktiva byggplatser har utmérkts pa bilagskarta i planbeskrivningen enligt planens
dimensionering. Nybyggande pa omradet ska anpassas till den befintliga kulturmiljon.

KYLAALUE.

Alue on tarkoitettu kyldasutuksen, maatilojen talouskeskusten, maatilamatkailun ja
ymparistéhairidita tuottamattomien tyétilojen rakentamista varten. Alueella asuinrakennuksen tai
muun rakennusluvanvaraisen rakennuksen, joka ei aiheuta ymparistohairi6ité, toteuttaminen
edellyttdd mydnteistd suunnittelutarveratkaisua. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2.
Kaavan mitoituksen mukaiset, ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty kaavaselostuksen liitekartalle.
Uudisrakentaminen alueella tulee sovittaa olevaan kulttuuriympéaristéon.

BYOMRADE.

Omradet ar avsett for byggandet av bybosattning, driftcentrum for jordbrukslagenheter,
lantbruksturism och arbetsutrymmen som inte féranleder miljéstérningar. Bostadsbyggnad eller
annan bygglovskravande byggnad, som inte féranleder miljostérningar, kan byggas pa omradet pa
basis av ett positivt planeringsbehovsbesiut. Till sitt Iage instruktiva byggplatser har utmarkts pa
bilagskarta i planbeskrivningen enligt planens dimensionering. Byggplatsens minimistorlek ar 2000
m2. Nybyggande pa omradet ska anpassas till den befintliga kulturmiljon.

KYLAALUEESEEN KYTKEYTYVA MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

VALJA KYLAALUE.

Merkinnélla on osoitettu padasiassa kyladalueiden reuna-alueet tai haja-asutuksen pienet
keskittymat, joilla sallitaan haja-asutusluontoinen tdydennysrakentaminen. Uudisrakentaminen tulee
sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja tiestdn yhteyteen
sekd mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan. Alueella
asuinrakennuksen tai muun rakennusluvanvaraisen rakennuksen, joka ei aiheuta
ymparistéhairidita, toteuttaminen edellyttdd myodnteista suunnittelutarveratkaisua. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 4000 m2; mikali rakennus liitetdan vesi- ja viemariverkostoon, rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 2000 m2. Kaavan mitoituksen mukaiset, ohjeelliset rakennuspaikat on merkitty
kaavaselostuksen liitekartalle.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE | ANSLUTNING TILL BYOMRADE.

GLEST BYOMRADE

Beteckningen anger framst byaomradens randomraden eller sméa glesbygdskoncentrationer, dar
kompletterande byggande av glesbygdskaraktar tillats. Nybyggen skall placeras pa en plats som ar
lamplig med tanke pa landskapet, i anslutning till existerande bebyggelse och vagnat samt i man av
mojlighet i skydd av trdddunge som avgrénsar det éppna landskapet. Bostadsbyggnad eller annan
bygglovskravande byggnad, som inte féranleder miljdstérningar, kan byggas pa omradet pa basis
av ett positivt planeringsbehovsbeslut. Byggplatsens minimistorlek &r 4000 m2; om byggnaden
ansluts till vatten- och avloppsnatet, ar byggplatsens minimistorlek 2000 m2. Till sitt lage instruktiva
byggplatser har utmarkts pa bilagskarta i planbeskrivningen enligt planens dimensionering.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Merkinnalld on osoitettu pddasiassa tavanomaiset maa- ja metsatalousalueet, jolla sallitaan haja-
asutusluontoinen rakentaminen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen
paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja tiestén yhteyteen sekd mahdollisuuksien mukaan
avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan. Alueelle suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee
ottaa huomioon alueen luontoarvot ja reittien toteuttamisen tulee perustua yksityiskohtaiseen
suunnitelmaan. Alueella asuinrakennuksen tai muun rakennusluvanvaraisen, ymparistéhairiéta
aiheuttamattoman rakennuksen toteuttaminen edellyttdd myonteista suunnittelutarveratkaisua.
Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2; mikali rakennus liitetdan vesi- ja viemariverkostoon,
rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2. Kaavan mitoituksen mukaiset, ohjeelliset
rakennuspaikat on merkitty kaavaselostuksen liitekartalle.

JORD-OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Beteckningen anger framst vanliga skogsbruksomraden dér byggande av glesbygdskaraktar tillats.
Nybyggen skall placeras pa en plats som &r lamplig med tanke pa landskapet, i anslutning till
existerande bebyggelse och vagnat samt i man av méjlighet i skydd av traddunge som avgransar
det 6ppna landskapet. Vid placeringen av leder pa omradet skall man beakta omradets naturvarden
och rutterna skall anlaggas utgaende fran noggrann planering. Bostadsbyggnad eller annan
bygglovskravande byggnad, som inte foranleder miljostorningar, kan byggas pa omradet pa basis
av ett positivt planeringsbehovsbeslut. Byggplatsens minimistorlek &r 4000 m2; om byggnaden
ansluts till vatten- och avloppsnatet, ar byggplatsens minimistorlek 2000 m2. Till sitt lage instruktiva
byggplatser har utmarkts pa bilagskarta i planbeskrivningen enligt planens dimensionering.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA
Merkinnéalla on osoitettu pddasiassa metsatalouskaytdssa olevat metsaalueet, joilla on alueen
sijainnista johtuen erityisia ulkoilun ohjaustarpeita. Alueita voidaan kayttda metsélain sdateleméan
metsétalouden lisdksi maanviljelyyn ja asumiseen. Alueella voidaan toteuttaa ulkoilu- ja
virkistysreitteja seka rakentaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Alueelle
suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot ja reittien
toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan Kaavan mitoituksen mukaiset,
alueelle mahdollisesti maaritetyt uudet rakennuspaikat on siirretty muualle kiinteistélla ja merkitty
kaavaselostuksen liitekartalle.

JORD-OCH SKOGSBRUKSOMRADE MED SARSKILT BEHOV ATT STYRA FRILUFTSLIVET
Beteckningen anger skogsomraden som anvands framst for skogsbruk och dar det pga. omradets
lage finns sarskilda behov att styra friluftslivet. Omradena kan férutom fér skogsbruk enligt
skogslagen ocksa anvandas for jordbruk och boende. P4 omradet kan frilufts-och rekreationsleder
anlaggas samt byggnader och konstruktioner som betjanar rekreationen uppforas. Vid placeringen
av leder pa omradet ska man beakta omradets naturvarden och rutterna ska anlaggas utgaende
frén noggrann planering. Eventuella nya byggplatser pa fastigheten har flyttats till annan plats inom
fastigheten och utmarkts pa bilagskarta i planbeskrivningen enligt planens dimensionering.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA

Merkinnalla on osoitettu pdéasiassa metsatalouskaytdssa olevat, pinta-alaltaan laajat ja yhteniset
metséalueet, jotka ovat joko seudullisen ekologisen verkoston kannalta merkittavia tai omaavat
merkittavié luontoarvoja. Alueita voidaan kéyttad metsélain sédatelemén metsétalouden lisaksi
maanviljelyyn. Alueella tulee valttdd maankaytdlla tapahtuvaa pirstomista niin, ettd syntyy alueen
kokoon nahden vaikutuksiltaan laaja-alaista, pysyvaa tai muuta merkittdvaa pitkékestoista haittaa.
Alueelle suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot ja reittien
toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.

Alueella tapahtuva maansiirtoty6 tai muu tadhan verrattava maisemaa muuttava toimenpide
edellyttdd MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.

JORD-OCH SKOGSBRUKSOMRADE MED SARSKILDA MILJOVARDEN.

Beteckningen anger vidstréckta och enhetliga skogsomraden som anvénds framst for skogsbruk
och som &r viktiga for det regionala ekologiska néatverket eller har betydande naturvéarden.
Omrédena kan forutom fér skogsbruk enligt skogslagen ocksé anvéndas fér jordbruk. P4 omrédet
ska man dartill undvika splittring i form av markanvandning som kan ge upphov il bestaende eller
annan beaktansvard, langvarig olagenhet som har vidstrackta konsekvenser i férhallande till
omradets storlek. Vid placeringen av leder pa omradet ska man beakta omradets naturvarden och
rutterna skall anléggas utgaende fran noggrann planering. Sadant jordbyggnadsarbete eller nagon
annan harmed jamforbar atgard pa omradet som férandrar landskapet kraver tillstand for
miljoatgarder enligt MBL 128 §.
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MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Merkinnalla on osoitettu maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaat, viljelykaytéssa olevat
peltoalueet, joiden séilyttdminen avoimina peltoalueina tai hoidettuina niittyalueina on tarkeaa.
Avoimien pelto- tai niittyalueiden metsittdminen ja maisemaa muuttava rakentaminen edellyttaé
MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE.

Beteckningen anger landskapsmassigt och historiskt vardefulla akeromraden som &r i odlingsbruk
och som det ar viktigt att bibehalla som 6ppna akeromraden eller havdade angsomraden.
Beskogning av 6ppna aker- och &ngsomraden och byggande som férandrar landskapet forutsatter
tillstand for miljdatgarder enligt § 128 i markanvandnings- och bygglagen.

SIIRTOLAPUUTARHA- TAI PALSTAVILJELYALUE

Merkinnélla on osoitettu ryhmépuutarhojen alueet seka harrastusluonteiseen viljelyyn varattavat
palsta-alueet. Alue ei ole tarkoitettu pysyvéén asumiseen. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

KOLONITRADGARD ELLER ODLINGSLOTTSOMRADE

Med beteckningen anvisas omraden for grupptradgardar samt omraden for odlingslotter som skall
reserveras for odling som fritidssysselséattning. Omradet &r inte avsett for fast boséattning. Avsikten
ar att omradet skall detaljplanlaggas.

LUONNONSUOJELUALUE.

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu tai tarkoitettu suojeltavaksi. Maankaytto- ja
rakennuslain nojalla alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia. Alueella on kielletty maaperén
kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tayttdminen, puiden kaataminen sek& muut alueen
luonnontilaa vaarantavat toimenpiteet, kunnes siitd on muodostettu luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue, kuitenkin enintdén 5 vuotta kaavan hyvaksymisestd. Tdmén maaraajan jalkeen
em. toimenpiteet on kielletty ilman kunnan myéntdméaé maisematyoélupaa, lupahakemuksesta on
pyydettéva elinkeino-, liilkenne- ja ymparistdkeskuksen lausunto. Alueen suojelupéatdksessa
annetut méaréaykset on huomioitava alueen maankéyttéa suunniteltaessa.

NATURSKYDDSOMRADE.

Omradet &r skyddat eller avsett att skyddas enligt naturvardslagen. Pa basis av markanvandnings-
och bygglagen far nybyggnader inte uppféras pa omradet. P4 omradet &r gravning, schaktning,
utjamning eller utfylinaden av markgrunden, fallande av trad eller annan atgard som hotar omradets
naturtillstand ar férbjudna till dess naturskyddsomrade enligt naturvardslagen har inrattats, dock
under hogst 5 ar efter godkénnandet av planen. Efter denna tidsfrist &r ovan ndmnda atgarderna
forbjudna utan av kommunen beviljat tillstand for miljoatgarder; gallande tillstandsansokan skalll
utldtande begaras av narings-, trafik- och miljécentralen.

Bestammelser givna i skyddsbeslut géllande omradet bér beaktas vid planeringen av
markanvandningen.

JULKISTEN PALVELUIDEN JA HALLINNON ALUE.
OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FORVALTNING.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia yritys- ja palvelutoimintoja, joista ei aiheudu ympéristélle hairioita,
kuten séadettyjen melutasojen ylittymistd, ilman tai maaperan pilaantumista, tai merkittavia maaria
raskasta liikennetta. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

OMRADE FOR ARBETSPLATSER.

Pa omradet far placeras sadana foretags- och serviceverksamheter som inte medfor
miljdolagenheter sdsom Overskridande av de stipulerade bullernivaerna, luftféroreningar,
fororenande av markgrunden, eller tung trafik i betydande omfattning. Avsikten &r att omradet
skall detaljplanlaggas.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
Alue on varattu vedenkasittelylaitosta (ET-1) tai tietolikennemastoa (ET-2) varten.

OMRADE FOR SAMHALLSTEKNISK SERVICE.
Omradet ar reserverat for vattenbehandlingsanlaggning (ET-1) eller telemast (ET-2).
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VEDENOTTAMO
VATTENTAKT

VEDENOTTAMON OHJEELLINEN LAHISUOJA-ALUE
Alueella ei saa suorittaa maansiirtot6ité eikd alueelle saa sijoittaa toimintoja, jotka voivat vaarantaa
pohjaveden laatua tai haitata laitoksen toimintaa. Alueella ei sallita uutta asuinrakentamista.

INSTRUKTIVT NARSKYDDSOMRADE KRING VATTENTAKT

Pa omradet far inte utféras sadana jordbyggnadsarbeten eller placeras sadana funktioner som kan
riskera grundvattnets kvalitet eller anlaggningens verksamhet. P4 omradet tillats inte nytt
bostadsbyggande.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE.

Alue on merkittava veden hankinnan ja veden kayttékelpoisuuden sailyttdmisen kannalta. Alueella
ei ole sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saattaa vaarantaa maaperan laadun tai
pohjaveden laadun ja mééran. Alueelle ei saa sijoittaa uusia eldinsuojia, jaloittelualueita tai
lantaloita. Maalampdé- ja 6ljylammitysjarjestelmien rakentaminen on kielletty. Hulevesié ei saa johtaa
jatevesiviemariin. Katolle ja pihamaalle seké& salaojiin kertyva vesi on johdettava tontin omaan
sadevesijérjestelméén ja ensisijaisesti vesi on imeytettdva omalla tontilla. Mikali tontin pinnoitteet tai
maapera ei mahdollista imeyttdmista, sade- ja pintavedet tulee johtaa yleiseen sadevesiviemariin.
Kylakeskusalueilla, joilla maankéaytté muuttuu merkittdvasti, pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa
tarkemmin selvitettdva ja otettava huomioon alueen rakentamisen suunnittelussa.

Forsbackan pohjavesialueella maankayttda rajoittavat lisdksi Lansi-Suomen vesioikeuden
(nykyinen AVI) paatdksessaéan 72/1980 A maaradmat lahi- ja kaukosuojavybdhykkeet.

VIKTIGT GRUNDVATTENOMRADE.

Omradet ar betydelsefullt med tanke pa vattenanskaffningen och bevarandet av vattnets
anvandbarhet. P4 omradet ar inte en sadan verksamhet eller byggnation tillaten, som kan aventyra
jordmanens kvalitet eller grundvattnets kvalitet och mangd. P& omradet far inte placeras nya
djurstall, rastningsfallor eller gédselstader. Byggande av jordvarme- och oljevarmeanléaggningar ar
forbjudet. Dagvatten far inte ledas i avlioppsledning. Vatten fran tak och gardsplan ska ledas till
tomtens egna dagvattensystem och i forsta hand infiltreras pa den egna tomten. Ifall tomtens
ytmaterial eller markgrund inte méjliggdr infiltrering, ska regn- och ytvatten ledas till allmant
regnvattenavlopp. Pa bycentrumomraden, dar markanvandningen betydligt foréandras, ska
grundvattenforhallandena vid behov utredas grundligare och beaktas i planeringen av omradets
utbyggande. Pa Forsbacka grundvattenomrade begréansas markanvandningen ytterligare av nar-
och fjarrskyddsomradena enligt Vastra Finlands vattendomstols (nuvarande RFV) beslut 72/1980 .

POHJAVESIALUEEN VARSINAINEN MUODOSTUMISALUE
Alueella ei saa suorittaa maansiirtot6ita eikd alueelle saa sijoittaa toimintoja, joka saattaa vaarantaa
maaperan laadun tai pohjaveden laadun ja maarén.

EGENTLIGT OMRADE FOR BILDANDE AV GRUNDVATTEN
Pa omradet far inte utféras sadana jordbyggnadsarbeten eller placeras sadana funktioner som kan
aventyra jordmanens kvalitet eller grundvattnets kvalitet och méngd.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE TAI KOHDE.
OMRADE ELLER OBJEKT SOM HOR TILL NATVERKET NATURA 2000.

VIRKISTYSKOHDE
Kylékeskusalueen sisélla sailytettava ja kehitettava lahiliikuntakenttd ja kuntorata.

REKREATIONSOBJEKT
Naridrottsplats och motionsspar inom bycentrumomrade vilka ska bevaras och utvecklas.
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KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA KESKEINEN KYLAALUE.

Alue kasittada kyldasutuksen historiallisen ytimen palveluineen ja viljelyalueineen. Alueelle
tdydennysrakennettaessa tai alueiden nykyista kayttdtarkoitusta muutettaessa on otettava
erityisesti huomioon kulttuurihistorialliset ja ympéristdlliset arvot.

MED TANKE PA KULTURMILJON CENTRALT BYOMRADE.

Omradet omfattar byboséttningens historiska kérna inklusive servicefunktioner och odlingsmarker.
Vid kompletterande nybygge eller vid &ndring av omradenas nuvarande anvandningsandamal bor
de kulturhistoriska och miljdéméssiga vardena speciellt beaktas.

ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.

Alueen arvot on kuvattu erillisessa Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvityksessa. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen luontoarvoja. Alueella ei saa
suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta tai muuta siihen verrattavaa toimenpidetta
ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa. Kohdenumero viittaa luontoselvityksen luetteloon.

OMRADE MED MILJOVARDEN SOM BOR BEVARAS.

Vardena beskrivs i naturutredningen om Sibbo generalplaneomraden Pa omradet far inte utféras
sadana atgarder som kan riskera omradets naturvarden. P4 omradet far inte utan tillstand enligt
MBL 128 § utféras sadant jordbyggnadsarbete eller vidtas andra sadana darmed jamférbara
atgarder som férandrar landskapet. Objektnumret hanvisar till férteckningen i naturinventeringen.

ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA.

Alueelle toimenpiteité suunniteltaessa ja toteutettaessa on katsottava, ettei erikoisia
luonnonesiintymié turmella eik& aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia
luonnonolosuhteissa. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetté ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa. Alueen suojelupdétdksesséa
annetut méaréaykset on huomioitava alueen maankéytt6a suunniteltaessa.

VARDEFULL GEOLOGISK FORMATION.

Nar atgarder planeras och genomfors pa omradet galler det att se till att speciella naturférekomster
inte forstors och att naturférhallandena inte &samkas betydande eller vidstrackta skadliga
forandringar. P4 omradet far inte utan tillstand enligt MBL 128 § utforas sadant jordbyggnadsarbete
eller vidtas andra sddana darmed jamforbara atgarder som férandrar landskapet. Bestammelserna i
skyddsbeslut gallande omradet bor beaktas vid planeringen av omradets markanvandning.

MAISEMAHAIRIOALUE.

Alueella on huolehdittava alueen maisemavaurioiden korjaamisesta muokkaamalla kéytosta
poistuneiden maa-ainesten ottoalueiden pinnanmuodostusta ja kasvillisuutta luonnonmukaisen
kaltaiseksi tai hoidetuksi rakennetuksi ymparistdksi.

OMRADE MED LANDSKAPSSTORNINGAR.

P& omréadet bér ombesérjas att landskapsstdrningarna korrigeras genom att omforma topografin
och vegetationen i de f.d. marktaktomradena s&, att de far en naturenlig karaktar eller bildar en
omvardad byggd miljo.

TERVEYSHAITAN POISTAMIS- TAI SELVITTAMISTARVE
Mahdollisesti pilaantunut maa. Ennen alueelle kohdistettua asemakaavoitusta tai rakentamista tulee
selvittdd tarkemmin alueen maaperéan pilaantuneisuus ja kayttdmahdollisuudet.

BEHOV AV ATT AVLAGSNA ELLER UTREDA SANITAR OLAHENHET
Eventuellt fororenad mark. Fére detaljplanering av eller byggande pa omradet bor féroreningen av
jordmanen och anvandningsméjligheterna pa omradet narmare utredas.

KYLAALUEEN OSA JOLLA ON MAA-AINEISTEN OTON JALKEISTA MAISEMOINTITARVETTA.
Alueella on huolehdittava maa-ainesten oton aiheuttamien ymparistéhairididen lieventdmisesta.
Alueelle saa kokonaisvaltaisen ympéristéllisen kunnostuksen yhteydessa sijoittaa asumista, ty6- ja
palvelutiloja seka virkistystoimintoja, rakennus- ja ymparistévaliokunnan harkinnan mukaan myés AT-2
-aluetta koskevista maéarayksista poiketen.

DEL AV BYOMRADE MED BEHOV ATT ATERSTALLA LANDSKAPET EFTER MARKTAKT.

Pa omradet bor ombesorjas, att miljdolagenheterna foranledda av marktékten lindras.

I samband med en vidlyftig miljdupprustning av omradet far har placeras boende, arbets- och
serviceutrymmen samt rekreationsaktiviteter, enligt byggnads-och miljoutskottets provning aven
avvikande fran bestammelserna gallande AT-2 -omrade.
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LIIKENTEEN MELUALUE.

Alueen keskimaarainen melutaso ylittda péivaarvon 55 dBA vuoden 2030 ennustetilanteessa. Mikali
alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on rakennussuunnittelussa ja
rakennusten sijoittelussa otettava huomioon melun torjunta. Uudisrakentamisessa siséatilojen ja
oleskeluun tarkoitettujen ulkoalueiden melutaso ei saa ylittda valtioneuvoston pa&atdksen mukaisia
ohjearvoja.

TRAFIKBULLEROMRADE.

Den genomsnittliga bullernivan pa omradet éverstiger i prognossituationen fér ar 2030 dagvardet
55 dBA. Ifall det pa omradet planeras nya, bullerkansliga verksamheter, bér bullerbekampningen
beaktas i byggnadsplaneringen. Vid nybyggande far bullernivan for utrymmen inomhus och
utomhusomraden avsedda for uppehall inte 6verstiga riktvardena i enlighet med regeringens beslut.

MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaanndés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja
suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa. Kohteen laajuus on selvitettava alueen
yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa. Suojeluperusteista on tarkempi kuvaus kaavaselostuksessa.
Kohdenumero viittaa kaavaselostuksen muinaismuistokohteiden luetteloon.

FORNLAMNINGSOBJEKT.

En fast fornlamning som éar fredad genom lagen om fornminnen. Det ar med st6d av lagen om
fornminnen forbjudet att grava i omradet, tdcka ver, &ndra och pé annat satt réra omradet.
Forhandlingar med Museiverket skall féras om atgarder och planer som géller omradet. Objektets
omfattning bér utredas i samband med den detaljerade planeringen. Skyddsgrunderna har beskrivits
néarmare i planbeskrivningen. Numret hanvisar till férteckningen éver fornminnen |
delgeneralplanebeskrivningen.

SUOJELTAVA RAKENNUS.

Merkinnélla on osoitettu paikallisesti arvokkaat rakennukset, joiden purkaminen on maankaytté- ja
rakennuslain nojalla kielletty. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutosty6t sekd muu
tdydennysrakentaminen tulee tehdé siten, ettd kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot séilyvét.
Ennen rakennusta merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata
tilaisuus lausunnon antamiseen. Numero viittaa kaavaselostuksen rakennuskohteiden luetteloon.

BYGGNAD SOM SKA BEVARAS.

Beteckningen avser pa lokal niva vardefulla byggnader, vilkas rivning ar férbjuden pa basis av
markanvandnings- och bygglagen. Reparations- och ombyggnadsatgéarder och annan kompletterande
byggnation boér utféras sa, att objektets byggnads- och kulturhistoriska varden bevaras. Fére
vidtagandet av atgard som betydligt forandrar byggnaden bér museimyndighet beredas tillfalle att avge
utldtande. Numret hanvisar till férteckningen éver byggnadsobjekt | planbeskrivningen.

PAIKALLISESTI MERKITTAVA RAKENNUS.

Merkinnalla on osoitettu paikallisesti merkittavat rakennukset, joiden sailyttdmista suositellaan.
Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutosty6t sekd muu tdydennysrakentaminen tulisi tehda
siten, ettd kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Numero viittaa kaavaselostuksen
rakennuskohteiden luetteloon.

LOKALT VARDEFULL BYGGNAD.

Beteckningen avser pa lokal niva vardefulla byggnader, vilkas bevarande rekommenderas.
Reparations- och ombyggnadsatgarder och annan kompletterande byggnation borde utféras sa, att
objektets byggnads- och kulturhistoriska varden bevaras. Numret hanvisar till férteckningen éver
byggnadsobjekt | planbeskrivningen.

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA. .
DELGENERALPLANEOMRADETS GRANS.

SAHKOLINJA.
ELLEDNING.

MAANALAINEN MAAKAASUPUTKI.
Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston I&dheisyydesséa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai
sitd korvaavan sddnndksen mukaisesti.

UNDERJORDISK NATURGASLEDNING.
Byggande och annan verksamhet i nérheten av naturgasledningen &r begransad i enlighet med
férordningen 551/2009 eller eventuella ersattande stadganden.
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SEUTUTIE / PAAKATU.
REGIONVAG / HUVUDGATA.

YHDYSTIE / KOKOOJAKATU.

Yleinen jalankulku, pyoraily ja ulkoilu tulee tehda mahdolliseksi.
FORBINDELSEVAG / MATARGATA.

Vagen bor goras tillganglig fér fotgdngare, cyklister och motionérer.

TIE.

Yleinen jalankulku, pydréily ja ulkoilu tulee tehda mahdolliseksi.
VAG.

Vagen bor goras tillgénglig for fotgéngare, cyklister och motionérer.

VIHERYHTEYSTARVE.

Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kaytavana. Taéma on otettava huomioon alueen
suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa. Aluetta ja sen lahiymparistdéa suunniteltaessa
on katsottava, ettei viheryhteyden toteuttamismahdollisuuksia heikenneté eika ekologisia kaytavia
katkaista.

BEHOV AV GRONFORBINDELSE.

Gronférbindelsen fungerar som rekreationsférbindelse och ekologisk korridor, vilket bér beaktas vid
omradesplaneringen och i atgarder som géller omradet. Nar omradet och narmiljon planeras galler det
att se till att mojligheterna att genomféra en grénférbindelse inte férsdmras och att ekologiska korridorer
inte bryts.

ULKOILUN JA VIRKISTYKSEN YHTEYSTARVE

Paaasiassa ulkoiluun tarkoitetun reitin yhteystarve. Aluetta ja sen lahiymparistdéa suunniteltaessa on
katsottava, ettei ulkoilureitin toteuttamismahdollisuuksia heikenneta. Reittiyhteys on jatkosuunnittelua
sitova. Reitin tarkempi sijainti maaritellaan yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.

BEHOV AV FORBINDELSE FOR REKREATION OCH FRILUFTSFORBINDELSE

Behov av forbindelse for friluftsled. Nar omradet och narmiljon planeras géller det att se till att
mojligheterna att genomféra en friluftsled inte férsdmras. Ruttforbindelsen ar bindande for
kommande planering. Ledens exakta lage bestdms i samband med den noggrannare planeringen.

SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
Paaasiassa ulkoiluun tarkoitettu kuntorata.

TILL SIN STRACKNING RIKTGIVANDE FRILUFTSLED.
Huvudsakligen for friluftsanvéndning avsedd motionsspar.

JALANKULUN JA PYORAILYN REITTI.
Jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu reitti. Reittiyhteys on jatkosuunnittelua sitova. Reitin tarkempi
sijainti mé&éaritella&n yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.

GANG- OCH CYKELVAG.
For fotgéngare och cyklister avsedd led. Ruttférbindelsen ar bindande fér kommande planering. Ledens
exakta lage bestdms i samband med den noggrannare planeringen.

JALANKULUN JA PYORAILYN YHTEYSTARVE.

Yhteystarve koskee erityisesti kylakeskuksesta ja Rajakulmasta Haarajoen rautatieasemalle
suuntautuva pyérailya ja jalankulkua. Aluetta ja sen lahiympéristda suunniteltaessa on katsottava, ettei
kevyen liikenteen yhteyden toteuttamismahdollisuuksia heikenneta.

BEHOV AV FORBINDELSE FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK.

Forbindelsebehovet avser speciellt cykel- och gangtrafik fran byacentrum och Rajakulma till
jarnvagsstationen i Haarajoki. Nar omradet och narmiljon planeras galler det att se till att mojligheterna
att genomféra en lattrafikférbindelse inte férsémras.
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YLEISET MAARAYKSET:

RAKENNUSPAIKKOJEN ENIMMAISMAARA

Kaava-alueen kiinteistdkohtainen rakennuspaikkojen enimmaismaara on maaritetty Pohjois-
Paippisten osayleiskaavan edullisuusvydhykkeisiin perustuvan mitoitusjarjestelman mukaisesti
(ks. kaavaselostuksen liite). Mitoitus pohjautuu 1.1.2000 kiinteistdjaotuksen mukaiseen
kantatilatarkasteluun. Olemassa olevat asuinrakennuspaikat ja mitoitusjérjestelméan mukaiset
ohjeelliset uudet rakennuspaikat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla ja mitoitustaulukoissa.
Kiinteistdille osoitettu rakennusoikeus tulee kayttdd saman maanomistusyksikon alueella,
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmalla vyéhykkeelld. Rakennuspaikkojen lukumaara voi
jaada kaava-aineistoissa esitettyd enimmaismaaraa pienemmaksi maankaytto- ja rakennuslain
16 §:n (suunnittelutarvealue) tai 116.2 §:n (rakennuspaikkaa koskevat yleiset vaatimukset)
perusteella. Osayleiskaavan mitoituksen estdmatté olemassa olevaa rakennusta saa
peruskorjata, laajentaa tai uusia rakennusjarjestysta noudattaen.

RAKENNUSPAIKKAKOHTAINEN ENIMMAISKERROSALA

Rakennuspaikalle sallitusta rakentamisen maarasta on sdadetty asuinrakentamisen ja tdhan
kytkeytyvien talousrakennusten osalta kunnan rakennusjérjestyksessé, kun alueelle ei ole tarkoitus
laatia asemakaavaa.

RAKENTAMISEN SOVITTAMINEN MAISEMAAN

Rakentaminen on sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan
sovitettava ymparéivaan kyla- tai maaseutuymparistéén. MA-alueeseen rajautuva rakentaminen
tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja tiestén
yhteyteen, mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan tai laheisyyteen.
Rakennuksen pihapiiri tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin.

VESIHUOLTO
AT-1 ja AT-2 -alueilla rakennukset on liitettdva vesihuoltoverkkoon. M-1 ja M -alueilla rakennukset
on ensisijaisesti liitettdva vesihuoltoverkkoon.

HULEVESIEN KASITTELY

Sade- ja sulamisvedet tulee ensisijaisesti imeyttdd maaperéaan niiden syntypaikalla. Mikéli imeytys
ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttdd ennen hulevesiverkostoon johtamista joko
kiinteistokohtaisilla tai alueellisilla ratkaisuilla, kuten kasvipeitteisilla painaumilla ja/tai kosteikoilla.
Kiinteistjen piha-alueilla on hyva suosia vetta 1apéisevia pintamateriaaleja.

ELAINSUOJAT JA ELAINTEN ULKOTARHAT.

Eldinsuojat ja eldinten ulkotarhat tulee sijoittaa vahintdan 50 metrin etdisyydelle naapuritilan rajasta,
miké&li rajan tuntumassa on asutusta, péivakoti, koulu, puisto tai vastaavaa toimintaa. Alle

2 ha kiinteistdlle ei saa sijoittaa eldinsuojaa tai eldinten ulkotarhaa. Muilta osin sovelletaan
vahimmaisetaisyyksien ja ko. alueiden kaytén osalta kunnan ymparisténsuojelumééarayksia ja
rakennusjarjestysta.

MELUNTORJUNTA TAYDENNYSRAKENTAMISEN YHTEYDESSA

Piharakennusten ja erillisten tyétilojen sijoituksella on pyrittdva vahentamaan tieliikenteen
aiheuttamaa meluhaittaa. Alueelle kohdistuu vilkasta lentotoimintaa, ja tasta aiheutuva lentomelu on
tarpeen huomioida lupavalmistelussa ja suunnittelussa riittavin rakennusten ulkovaipan ja sen
rakenneosien daneneristavyysvaatimuksin.
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

MAXIMIANTALET BYGGPLATSER

Det maximala antalet byggplatser per fastighet inom planomradet har definierats i enlighet med det
pa byggbarhetszoner baserade dimensioneringssystemet i delgeneralplanen for Norra Paipis (se
bilaga till planbeskrivningen). Dimensioneringen baserar sig pa en stomlagenhetsberékning enligt
fastighetsindelningen 1.1.2000. De befintliga byggplatserna for bostader och de nya instruktiva
byggplatserna enligt dimensioneringssystemet har visats pa en bilagskarta till planbeskrivningen
och i dimensioneringstabeller. Den anvisade byggratten bor anvandas inom ifragavarande
marké&goenhet p&4 omradet, i den med tanke pa samhéllsbyggande mest fordelaktiga zonen.
Byggplatsernas antal kan bli mindre an det i planmaterialet angivna maximiantalet pa basis av
kraven i markanvandnings- och bygglagens 16 § (omraden i behov av planering) eller 116.2 § (krav
betraffande byggande). Obehindrat av dimensioneringen i delgeneralplanen far en befintlig
byggnad renoveras, utbyggas eller férnyas inom ramen fé6r kommunens byggnadsordning.

MAXIMIVANINGSYTA PER BYGGPLATS

Tillaten volym av bostadsbyggande samt tillhérande ekonomibyggnader pa byggplatsen har
faststéllts i kommunens byggnadsordning, da det inte har varit for avsikt att uppgoéra detaljplan for
omradet.

ANPASSANDE AV BYGGANDET | LANDSKAPET

Byggandet ska till sitt lage, dimensioner. material och fargsattning anpassas till den omgivande by-
eller landsbygdsmiljon. Byggen pa omréde som angrénsar till MA-omréade ska placeras pé en plats
som ar lamplig med tanke pa landskapet, i anslutning till existerande bebyggelse och vagnat, i man
av mojlighet i skydd av eller i narheten av traddunge som avgransar det 6ppna landskapet.
Byggnadens gardsmiljé ska avgransas fran det 6ppna akerlandskapet med hjalp av
tradplanteringar.

VATTENFORSORJNING.
Pa AT-1 och AT-2 -omraden skall byggnaderna anslutas till vatten- och avloppsnatet. P4 M-1 och M
-omraden skall byggnaderna i férsta hand anslutas till vatten och avloppsnatet.

BEHANDLING AV DAGVATTEN

Regnvatten och smaltvatten bor i forsta hand tas upp i jorden vid ursprungspunkten. Om absorption
inte &r maojlig, bor stormvatten férsenas innan det slépps ut i stormvattennatet av antingen
platsspecifika eller regionala I6sningar, sasom vegetationsdepressioner och / eller vatmarker.
Vattengenomtrangliga ytmaterial bor vara att foredra i tradgardsomradena for fastigheterna.

DJURSTALL OCH UTEHAGAR FOR DJUR.

Djurstall och utehagar f6r djur skall placeras pa minst 50 m avstand fran ra mot grannlagenhet,
savida det | narheten av ran finns boséttning, daghem, skola, parker eller motsvarande verksamhet.
Pa fastigheter under 2 ha far djurstall eller utehagar for djur inte placeras. | dvrigt tillampas
kommunens miljéskyddsbestammelser och byggnadsordning vad galler minimiavstanden och
ifragavarande omradenas anvandning.

BULLERBEKAMPNING VID KOMPLETTERANDE BYGGANDE

Genom placeringen av gardsbyggnader och fristaende arbetsutrymmen bor efterstravas en
minskning av bullerolagenheter fran vagtrafiken. Omradet ar utsatt for livlig flygaktivitet och det
resulterande flygbullret méaste beaktas i lovberedningen och planeringen i form av tillrackliga
bullerisoleringskrav gallande byggnads yttermantel och konstruktionsdelar.
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Maankéyttdjaosto / Markanvandningssektionen 24.3.2021
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 8.4.2020
Kaavaehdotus nahtavilla (65 §) 25.2-15.4.2019
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.2.2019
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 19.11.2018
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 24.9.2018
Maankaytt6jaosto / Markanvandningssektionen 19.3.2018
Maankéyttdjaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2017
Nahtavilla / Framlagd MRL/MarkByggL 62§, MRA/MarkByggF 30.1. —28.2.2017
Maankaytt6jaosto / Markanvandningssektionen 26.11.2016

Numero / Nummer

'v-v SIPOO SIPOON KUNTA Kehitys- ja kaavoituskeskus G26
A V4

SIBBO SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planldggninscentralen | paivays / Datum

24.3.2021
Mittakaava / Skala
G26 POHJOIS-PAIPPISTEN OSAYLEISKAAVAEHDOTUS
G26 FORSLAG TILL DELGENERALPLAN FOR NORRA PAIPIS 1:10 000
Kaavan laatija / Planens utarbetare
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