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ESIPUHE

Tahan raporttiin on koottu 25.2-15.4.2019 nahtavilla olleesta kaavaehdotuksesta
saatu palaute seké kaavanlaatijan vastineet ja endotukset palautteen huomioimisesta
korjattua kaavaehdotusta laadittaessa. Raportista on tuotettu myods saman sisaltéinen
ruotsinkielinen versio.

Vuoden 2019 kaavaehdotuksesta saadussa palautteessa korostui erityisesti viran-
omaislausunnoissa esiin tuotu huoli kaavaratkaisun tuottaman yhdyskuntarakenteen
kestavyydestd, rakennuspaikkojen runsaasta maarasta seka rakentamisen sijoittumi-
sesta kunnan olevien taajama-alueiden ulkopuolelle. Keskeisia, useammissa lausun-
noissa esiin nousseita teemoja on késitelty raportin alkuun kootuissa yhteisvastineissa.

Vuoden 2019 kaavaehdotuksesta saatujen viranomaislausuntojen perusteella kunnan
maankayttdjaosto (8.4.2020) ja kunnanhallitus (20.4.2020) ovat linjanneet uuden,
korjatun kaavaehdotuksen laatimisesta péivitettyjen suunnitteluperusteiden pohjalta.
Seka viranomaislausuntojen etta alueen toimijoiden ja maanomistajien muistutusten
yhteyteen laadituissa vastineissa on jo huomioitu muuttuneet suunnitteluperiaatteet ja
naiden mukanaan tuomat muutokset esimerkiksi osoitettavien uusien rakennuspaikko-
jen maaran ja kaavan oikeusvaikutusten suhteen.

Raportin siséltd

o Viereinen kartta, johon muistutuksiin kytkeytyvat kiinteistét on merkitty nume-
roituina. Kartalla ei ole esitetty yhteiskirjelmien allekirjoittajien kiinteistdja.
Yhteisvastineet keskeisiin teemoihin muutosehdotuksineen (10 kpl).

Saadut lausunnot (13 kpl)

Yhteisdjen antamat muistutukset (4 kpl)

Maanomistajien ja muiden osallisten antamat muistutukset (47 kpl)

kilometres




SIPOON KUNTA / POHJOIS-PAIPPISTEN OYK
YHTEISVASTINEET

1]
VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
JA SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Lausunnot L1, L3, L11, L12

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Kaavaratkaisu ei huomioi valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja tuottaa henkildautoon tukeutuvaa sekd sattumanvaraisesti toteutuvaa rakennetta.

VASTINE JA KEHITYSEHDOTUKSET

Valtakunnallisilla alueidenkayttttavoitteilla pyritddn tukemaan yhdyskuntien toimivuutta, edistdméaan kestavan ja tehokkaan likennejarjestelman kehittamista, varmistamaan terveellisen ja turvallisen
elinymparistdn toteutuminen, turvaamaan elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka edistamaan uusiutumiskykyisté energiahuoltoa.

Pohjois-Paippisten osayleiskaavan tavoitteena on tukea kestavan, maaseutumaisen ja vanhaan kulttuurimaisemaan sopivan asutuksen muodostumista hyviin likenneyhteyksiin tukeutuen. Enem-
mist® kaavalla osoitetusta uudesta asutusrakenteesta sijoittuu alle 800 metrin etéisyydelle Jarvenpaan rautatieaseman ja Paippisten kylakeskuksen valiselta joukkoliikennereitilta, jonka palvelutar-
jonnan kehittymista maltillisesti lisdantyva asutus tukee. Talla hetkelld joukkoliikenneyhteydet mahdollistavat tydssakaynnin ruuhka-aikoina kerran tunnissa kulkevin yhteyksin. Matka-aika Pohjois-
Paippisten kylakeskuksen ja Jarvenpaén rautatieaseman valilla on vuorosta riippuen 18-21 minuuttia. Rajakulmantien (seututie 146) varrelle, vastaavalle yhteysvélille on osayleiskaavassa seka
kunnan kavelyn ja pyoréilyn paéverkon toteutusohjelmassa (2019) osoitettu kevyen likenteen vayla, miké edistda myds nykyista sujuvamman ja turvallisemmman pyoréily-yhteyden toteutumista
Pohjois-Paippisista 7,5 kilometrin paahan Jarvenpaan keskustaan ja rautatieasemalle.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 2014) Pohjois-Paippinen on tunnistettu maakunnallisesti merkittavana kylana, jonne tavoitellaan ympardivaa haja-asutusta tiivimpaé rakentamista.
Maakuntahallituksen 27.4.2020 hyvaksymassé Uusimaa 2050 -maakuntakaavakokonaisuuteen kuuluvassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kyldalueita ei ole osoitettu kaavakartalla, vaan
taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen ulkopuolisia kaava-alueen osia koskevat yleiset suunnittelumaaraykset, joissa painotetaan asuin- ja tydpaikkarakentamisen sijoittamista olevan yhdyskun-
tarakenteen ja infrastruktuurin yhteyteen. Pohjois-Paippisten osayleiskaavassa néité tavoitteita on pyritty toteuttamaan pohjautuen valittuun rakennemalliin "Kyié ja kehityskdytéavét” — painottaen
uudisrakentamisen sijoittumisessa kylékeskusta seka keskeisten likenneyhteyksien (erit. Rajakulmantie) l8heisyytta. Taté ty6ta ja eri sijaintien valisten, yhtenaisilla kriteereilla lahestyttavien edulli-
suuserojen analysointia helpottamaan kaavatydn yhteydessa on kehitetty paikkatietopohjainen, edullisuusvyohykkeisiin pohjautuva mitoitusjarjestelma.

Luonto- ja kulttuuriympéristojen osalta kaava-alueelle on varattu valtion luonnonsuojelualueiden (SL-alueet) ymparistd6n laajasti jo Sipoon yleiskaavassa tunnistettuja yhtenaisia maa- ja metsata-
lousalueita, joihin kytkeytyy erityisia ympéristdarvoja (MY-alueet). Naille alueille ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Kaavan voidaan katsoa turvaavan laajojen, yhtendisten metséalueiden saily-
mista ja sitéd kautta saatavia ekologisia ja virkistyksellisi& arvoja kasvavan kaupunkiseudun 1&hiymparistdssé. Kulttuuriympariston osalta kaava-alueelta on yhteistydssa maisemasuunnittelijan kanssa
tunnistettu yhteensa lahes 10 hehtaarin laajuinen maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaiden viljelysalueiden kokonaisuus (MA-alueet), jonka séilymisté avoimina peltoina tai niittyind kaavaratkaisu
turvaa.




2]
KAAVAN MITOITUS JA YHDYSKUNTARAKENTEEN KESTAVYYS

Lausunnot L1, L2, L3, L5, L6, L11, L12

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Kaava on ylimitoitettu mm. suhteessa Sipoon yleiskaavaan. Kyldalueen laajuus on tulkittu kohtuuttoman suureksi, asutusta ei ole painotettu riittdvasti varsinaiseen kylaén.

VASTINE

Kaavatydn edetessé alueen maankayttddn ja etenkin uudisrakentamisen mahdollistavien rakennuspaikkojen maaréén on havaittu kohdistuvan myds osin seudullisten tavoitteiden kanssa ristiriitaisia
pyrkimyksia. Kylaalueen ulkopuolelle sijoittuvan hajarakentamisen maaraa on uutta kaavaehdotusta valmisteltaessa supistettu kunnan maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen
(20.4.2020) uusien linjausten mukaisesti. Osoitettavista uusista rakennuspaikoista noin 70 prosenttia sijoittuu kylaan tai kylan lievealueelle (mm. Rajakulma). Naiden alueiden ulkopuolelle (edullisuus-
vyohyke 4-5 / haja-asutusalue ja muut alueet) rakennuspaikkoja on osoitettu noin 85 prosenttia Sipoon yleiskaavan mitoituksen mahdollistamasta tasosta. Myds haja-asutusalueella rakennuspaikat
on osoitettu maisemaan sovitetusti, osaksi olevia raittikylamaisia rakentamisen tinentymi&. Rakennuspaikkojen méaran laskiessa myds kaavan kyldalueiden (AT-2) laajuutta on supistettu suunnitte-
lualueen pohjois- ja eteldosissa. Pienemméat maaseutuasutuksen tihentymat on osoitettu M-1-merkinnalla. Uuden kaavaehdotuksen mukainen rakentamisen maara asettuu kaavaluonnoksen
(2016) ja Sipoon yleiskaava 2025:n laskennallisen mitoituksen tasolle.

3]
MITOITUKSEN POIKKILEIKKAUSVUOSI JA MAANOMISTAJIEN TASAPUOLINEN KOHTELU

Lausunnot L1

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Mitoituksen poikkileikkausvuoden tulisi olla 1959 maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi.

VASTINE

Mitoituksen poikkileikkausajankohtana sovelletaan vuotta 2000 kunnanhallituksen linjauksen mukaisesti. Yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen nakdkulmasta kaavaratkaisua valmisteltaessa on
katsottu tarkeéksi mahdollistaa asutusrakenteen tdydent&dminen kyldkeskuksessa ja keskeisten yhteyksien varrella valitun rakennemallin "Kyla ja kehityskaytavat" mukaisesti. Vuoden 1959 poikki-
leikkausvuoden soveltaminen johtaisi uusien rakennuspaikkojen painottumiseen nykyista ratkaisua heikompiin sijainteihin sité kautta hajautuneemman yhdyskuntarakenteen muodostumiseen.

Kaavaa valmisteltaessa on arvioitu, ettéd mitoituksen poikkileikkausvuoden asettaminen 20 vuotta nykyhetked aiempaan ajankohtaan on riittévan pitkd aika varmistamaan kiinteistéjen nykyisten
omistajien valinen tasapuolinen kohtelu seka estamaan tilanteet, jossa viime aikoina suoritetut kiinteiston lohkomiset tuottaisivat maanomistaijille epatasapuolisesti jakautuvia hydtyja verrattuna
kiinteist6aan lohkomattomiin maanomistajiin.




4]
KAAVAN KAYTTAMINEN MRL 44 §:N MUKAISEST!I
RAKENNUSLUVAN MYONTAMISEN PERUSTEENA

Lausunnot L1, L6

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Yleiskaavaa ei voida soveltaa MRL 44§:n mukaisesti suoraan rakennusluvan perusteena, vaan rakentamisen méaéra edellyttad asemakaavoitusta alueilla, joille osoitetaan huomattavaa uudisrakenta-
mista. Yleiskaava ei ohjaa rakentamista riittavasti. Kaavaratkaisussa el Ole ratkaistu tunnistettuja rakennuspaikkojen suuren maérén aiheuttamia yhteensovittamistarpeita. Kaavaehdotus ei taytd MRL
44 §:ssa sdddettyd eikd MRL 39 §:n 3 momentissa saéddettya.

VASTINE

Pyrkimyksesta soveltaa yleiskaava MRL 44§:n mukaisesti suoraan rakennusluvan perusteena on luovuttu. Uudessa kaavaehdotuksessa esitetyt rakennuspaikat ovat ohjeellisia, ja paikkojen toteut-
taminen vaatii suunnittelutarveratkaisun ennen rakennusluvan mydntémista.

Kunnan nékdkulmasta alueen asemakaavoitus ei ole tarkoituksenmukaista. Uudessa kaavaehdotuksessa my6s tihedmmin asutetuille AT-1, AT-2 ja M-1 alueille osoitettavien uusien rakennuspaik-
kojen méaraa on supistettu. Uudet rakennuspaikat toteutunevat useamman vuosikymmenten kuluessa — eri maanomistajien tarpeiden mukaisesti. Suunnittelutarveratkaisuprosessin tavoitteena on
varmistaa, ettd uudisrakentaminen on ymparistdon sopivaa ja edellytykset rakennusluvan myontamiselle tayttyvat kussakin tapauksessa.

5]
LIKENNESELVITYKSEEN LITTYVAT PUUTTEET

Lausunnot L1, L11

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Kaava-aineistosta puuttuu likenneselvitys seké kuvaus tarvittavasta likenneolosuhteiden parantamisesta eri toteuttamisvaiheissa. Kiinteistéjen liittymismahdollisuuksien késittely vasta rakennuslupa-
menettelyssa ei ole tarkoituksenmukaista tai mahdollista. Osoitetut maanteiden parantamistoimenpiteet eivét ole tienpitdjan toteuttamisohjelmassa. Toteuttamistarpeista ja vastuista tulee laatia
kuvaus kaavaselostukseen. Osayleiskaavaehdotus ei taytd MRL 39 §:n mukaisia siséltévaatimuksia likenteen osalta.

VASTINE

Liilkennekysymyksia on selvitetty kaavatydn yhteydessa ajoneuvoliikenteen likennemaéarien, joukkoliikenteen palvelutarjonnan ja yhteyksien seka kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden osalta. Kaava
tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon, eikd kaavassa ole esitetty uusia yleisten teiden yhteyksiéd. Kaavassa esitetyt uudet rakennuspaikat sijoittuvat olemassa olevan tieverkon varrelle, nykyisten
yksityisteiden jatkeiden tai uusien yksityisteiden yhteyteen. Kiinteistojen littymistarpeista on laadittu ohjeellinen tarkastelu kaava-aineiston liitteeksi. Pyrkimyksesta soveltaa yleiskaavaa suoraan
rakennusluvan perusteena MRL 44§:n mukaisesti on luovuttu, jolloin yksittaisten rakennuspaikkojen liittymisjarjestelyja tarkastellaan yksityiskohtaisemmin osana suunnittelutarveratkaisuprosessia.
Osoitettujen ohjeellisten rakennuspaikkojen toteutus ei edellytd uusia maantieliittymiad seututielle 146 (Rajakulmantie / Linsvedintie).

Liilkennesuunnittelija on esittanyt kaavaselostuksen yhteydessa suosituksia likenneolosuhteiden parantamisesta kaava-aluetta halkovien yleisten teiden yhteydessa. Kaavaselostukseen on lisatty
likenneympériston parantamistoimenpiteiden vaiheistustaulukko, jossa hahmotetetaan likenneympériston kehitystarpeita kaavan vaiheittaisen toteutumisen aikana. Kaavakartalla esitetyt Paippis-
tentien, Rajakulmantien ja Linsvedintien kevyen likenteen vaylat ovat osa Sipoon kunnan kévelyn ja pyorailyn paaverkkoselvityksessa (2019) esitettyja yhteyksia luokissa tédrkeimmat paéverkon
hankkeet (Paippistentie) ja kiireelliset pddverkon hankkeet (Rajakulmantie, Linsvedintie). Kaavan likenteellisten vaikutusten selvitysta on tdydennetty lisatarkasteluilla.




6]
VESIHUOLTO

Lausunnot L1 — kytkeytyy myds L8, L17

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

1)  Paivitetyssa kaavaselostuksessa kaava-alueen edullisuusvybhykkeet on rajattu uudelleen, ottaen huomioon vesi- ja viemdriverkoston ldheisyys aiempaa laajemmalla alueella.
Vesihuollon vaikutus alueeseen on korostunut, vaikka tarkkaa vesihuoltosuunnitelmaa alueelle ei ole tehty.
2) Kaavassa ei ole riittdvéan tarkasti esitetty mille alueille vesihuoltoverkosto tullaan toteuttamaan. Kaavassa ei ole selvitetty ja selostettu, miten vesihuolto ratkaistaan verkostojen ulkopuolella
(hyvélaatuisen talousveden saanti ja jédtevesien kdsittely ja mahdollisuus kiinteistékohtaiseen vesihuoltoon).
38) Kaavaa laadittaessa on hyvé pdivittdd myds kunnan vesihuoltolain mukaiset toiminta-alueet ja luonnostella tavoitealueita suunnitellun maankdytén pohjalta.
Myds vesihuoltolain muut velvoitteet tulee huomioida.
4)  Kunnan alueella vesihuoltolain 7§:n mukaiset vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistdjen liittdminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemdriin on tarpeen toteutuneen tai
suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi. Kaava-alueen toteutunut ja suunniteltu yhdyskuntakehitys tulee huomioida toiminta-alueiden méérittelyssa.
5)  Kaava voi toteutuessaan tiiviisti johtaa tilanteeseen, jossa vesihuoltolain 6 §:n mukainen kunnan jarjestdmisvelvollisuus voi laueta. Tdmad tarkastelu olisi huomioitava kaavassa myds M-1 ja M-alueilla.
6) Osayleiskaavaehdotus ei tdytd MRL 39 §:n siséltévaatimuksia vesihuollon osalta.

VASTINE

Maankayttd- rakennuslain 39 § toteaa yleiskaavan siséltdvaatimuksista seuraavasti:

" Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon: ...

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen likenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jdrjestamiseen ympadristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavélla tavalla;
Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind méérin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttdvat.”

1)  Edella esitetyn maankaytt6- ja rakennuslain siséltdvaatimuksen perusteella ei osayleiskaavassa edellytetd tarkkaa vesihuoltosuunnitelmaa laadittavaksi. Sipoon Veden antamassa lausunnossa todetaan vesihuollon
toteuttamisesta seuraavaa:

" Mikéli kunta toteaa edelld esitetyn mukaisesti, ettd alueella on tai alueelle muodostuu yhdyskuntarakenteen tiivistymisen mydtéd vesihuoltolain tarkoittama vesihuollon tarvealue, on Sipoon Vesi velvollinen laajentamaan
alueen verkostoaan yhdyskuntakehitysta vastaavasti.”

Kunta noudattaa vesihuoltolain 5 ja 6§:4 my0ds talla osayleiskaava-alueella.

2)  Sipoon Veden antaman lausunnon mukaisesti kunta ja Sipoon Vesi kunnan omistamana liikelaitoksena tulee toteuttamaan vesihuoltoverkoston vahintaan niille alueille, joissa toteutunut tai suunniteltu yhdyskuntakehi-
tys sitd edellyttaa.

3)  Sipoon kunnanhallitus asetti 30.5.2017 luonnoksen Sipoon kunnan alueella toimivien vesihuoltolaitosten toiminta-alueista nahtaville 5.6. — 1.9.2017 valiseksi ajaksi ja pyysi luonnoksesta lausunnot vesihuoltolain
mukaisilta valvontaviranomaisilta. Tama toiminta-alueiden hyvaksyntaprosessi pysahtyi ELY-keskuksen kielteiseen lausuntoon. Taman jalkeen tyd aloitettiin alusta ja tehtiin vesihuoltolain kirfjausten mukaiseksi. Seuraa-
vaksi Sipoon Vesi ja kunnan edustaja kavivat 14.11.2019 neuvottelun ELY-keskuksen kanssa tydsta, sen sisalldsta ja laatimisen perusteista. Sipoon kunta ja Sipoon Vesi pyysivat ELY-keskukselta neuvottelun
pohjalta kommentit tydsta etukateen, jotta lausuntokierroksella ei tarvitsisi endad puuttua mahdollisiin epakohtiin. ELY-keskus lupasi kommentit joulukuun 2019 aikana, mutta kyseisid kommentteja ei ole vield saatu.
Toiminta-alueet paivitetdan, kun kyseiset kommentit on saatu turhien kielteisten lausuntojen valttamiseksi.

4)  Kaava-alueen toteutunut ja suunniteltu yhdyskuntakehitys on huomioitu toiminta-alueiden maarittelyssé, kuten 14.11.2019 neuvottelussa esiteltiin.
5)  Sipoon Veden lausunnon mukaisesti jarjestamisvelvollisuus huomioidaan ja sitd noudatetaan, mikali ko. velvollisuus kunnalle laukeaa:

" Mikdli kunta toteaa edelld esitetyn mukaisesti, ettd alueella on tai alueelle muodostuu yhdyskuntarakenteen tiivistymisen mydtéd vesihuoltolain tarkoittama vesihuollon tarvealue, on Sipoon Vesi velvollinen laajentamaan
alueen verkostoaan yhdyskuntakehitysta vastaavasti.”

6) Sipoon kunnan edelld esittdmaan ja Sipoon Veden lausuntoon perustuen kunta katsoo, ettd MRL 39§:n mukaiset siséltdvaatimukset on taytetty vesihuollon osalta.

Yleisesti Sipoon kunta katsoo, etta vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden maarittdminen ja péivittdminen ei kuulu MRL 39§:n mukaisiin sisaltévaatimuksiin, joiden perusteella osayleiskaavan etenemista tulisi jarruttaa.




7]
POHJAVESIALUEET

Lausunnot L1 — kytkeytyy myds L 14

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Veedenottamoiden suojavydhyketta tulee laajentaa pohjaveden virtaussuuntaa vastaan noin 500 metrin etéisyydelle vedenottamosta.

VASTINE

Vedenottamoiden suojavydhykkeet on maaritelty Keski-Uudenmaan veden (ent. Tuusulan seudun vesilaitos) antamien suositusten pohjalta (sahkdpostivastaus konsultaatioon 23.5.2017, kaytto-
paallikkd Tuomas Turunen). Bjérbackan, Lindin ja Forsbackan kaivojen osalta suoja-alueeksi on maaritelty 200 metrid. Kunta katsoo, etté suojavydhykkeet on maéritelty asianmukaisesti, yhteis-
tydssé vedenottamoiden operoinnista vastaavan asiantuntijaorganisaation kanssa.

Kaavamaarayksissa annetaan yksityiskohtaisia maarayksia vedenhankinnalle tarkeille pohjavesialueille rakentamisen osalta riskien minimoimiseksi.

8]
PILAANTUNEET MAA-ALUEET

Lausunnot L1

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Kaava-aineistosta ei kdy ilmi, milld perusteella mahdolliset pilaantuneen maan kohteet (musta !-merkki) on merkitty kaavakartalle. Kaavakartalle ei esimerkiksi ole merkitty kaikkia valtakunnallisen
maaperan tilan tietojarjestelméan (MATTI) kohteita. Kaavakartalta ei mydskéan kéy yksiselitteisesti ilmi, mille kiinteistolle/kiinteistdille kaavamerkintd kohdentuu. Kaavaselostukseen tai sen liitteeksi
tulee laittaa luettelo ja kartta kaavassa osoitetuista pilaantuneiden maiden kohteista.

AT-2 -alueelia mai-merkinnéllé ja valkoisella huutomerkilld osoitetulla alueelia on ollut maa-ainesten ottotoimintaa silloisen Tielaitoksen toimesta. 1990-luvun loppupuolelia pohjavedesséa havaittiin ljy- ym. pitoisuuk-
sia ja alueella tutkittin myds mahdollista maaperdn saastumista. Samassa yhteydessé huomattiin, etta aluetta oli kéytetty myds maankaatopaikkana, ja sinne oli viety muutakin kuin puhtaita maa-aineksia.

VASTINE

Pilaantuneiden maiden kohteiden tietoja on tarkennettu MATTI-jarjestelman pohjalta. Kaavaselostuksessa on listattu pilaantuneiden maiden kohteet tietoineen seka esitetty ndiden sijainti kartalla.
Varsinaisella kaavakartalla on esitetty ne MATTI-jarjestelmén kohteet, joihin on kirjattu selvitystarpeita. Nama kohteet on osoitettu kaavakartalla merkinnalla Terveyshaitan poistamis- tai selvittadmis-
tarve (musta huutomerkki).

Maa-aineisten ottokaytdssa ollut alue kyldkeskuksen pohjoispuolella, Granbackantien varrella on osoitettu lausunnon pohjalta terveyshaitan poistamis- ja selvitysalueeksi. Alueella sijaitseville kiin-
teistoille on osoitettu kaavan mitoitustaulukoissa rakennuspaikkoja vastaavasti kuin muillekin samojen edullisuusvydhykkeiden kiinteistoille, mutta ohjeelliset rakennuspaikat on siirretty laheisille,
saman maanomistajan (Sipoon kunta) omistuksessa oleville kiinteistdille. Alueen asemakaavoitus ei ole suunnitteilla, ja se mainitaan kaavaselostuksessa l&hinna pitkan aikavalin optiona alueen
kehittdmiselle. Alue on harvoja kunnan omistamia maa-alueita kaava-alueella.




9
KAAVAN SUHDE KUNNAN STRATEGIAAN KASVUN SIJOITTUMISESSA

Lausunnot L2, L3

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Sipoon kunta on osallistunut Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavan valmistelutyéhon ja nostanut keskeisind kehittdmisen alueinaan esille Séderkullan ja Kerava—Nikkild-ratakdytédvéan. Myds MAL-
suunnitelmassa kunta on sitoutunut keskittdméaan merkittdvén osan kasvustaan Kerava-Nikkild-ratakdytavaan. Jos merkittdvd osa kunnan kasvusta suunnataankin muualle, heikentyvét maakunnan
Jja kunnan keskeisimpien alue- ja yhdyskuntarakenteeseen liittyvien tavoitteiden toteuttamismahdollisuudet.

VASTINE

MAL 2019 suunnitelman ja Sipoon strategian linjausten mukaisesti kunnan kasvun painopistealueita ovat Nikkild—Talma-kasvukaytava seka Séderkullan keskus. Samanaikaisesti myds elinvoimais-
ten kylien ja naihin kytkeytyvien maaseutumaisen asumisen vaihtoehtojen kehittdminen on nahty kunnassa tarkeana tavoitteena, vaikka maarallisesti kyliin kohdistettavat vaestdnkasvutavoitteet
ovat maltillisia. Kunnan strategian mukainen tavoiteltu vuotuinen vaestdnkasvu koko kunnan alueella on noin 600-800 asukasta (3%). Jos Pohjois-Paippisiin osoitetut 384 uutta rakennuspaikkaa
toteutuisivat tdysimaaraisesti, vastaisi tama Sipoon keskimaarainen asuntokunnan koko (2,33 hl®) huomioiden noin 895 uutta asukasta. Rakennuspaikkojen voidaan arvioida toteutuvan noin 25
vuoden kuluessa. Talldin Pohjois-Paippisten alueen vaestdmaara kasvaisi vuosittain noin 35 uudella asukkaalla, ja uusia omakotitaloja rakentuisi keskimaarin 15 kappaletta. Naista suurin osa
sijoittuisi jalankulkuetaisyydelle Jarvenpaan ja Pornaisten véliseltd, Pohjois-Paippisten kyldkeskuksen kautta kulkevalta likennekaytavalta, joka on tunnistettu MAL 2019 tydssé osana joukkoliiken-
teen runkoverkkoa 2030 tarkeéana seudullisena joukkoliikenneyhteytena.

10]
ULKOILUREITIT

Lausunnot L10, L14
Muistutukset 1 (yhteiskirjelma), 5, 8, 12, 14, 22, 26, 29

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Alueelle osoitetut ulkoilureitit pirstovat maanviljelysalueita, metsia ja suojelualueita. Alueen yksityiset maanomistajat ja Metséhallitus katsovat, etta heihin tulisi olla yhteydessd, mikéli alueelle suunni-
tellaan uusia ulkoilureitteja osayleiskaavatydn yhteydessa. Metsédhallitus katsoo, ettd kaavassa osoitettu reittisuunnitelma ei ole tarpeeksi yksityiskohtainen ulkoilureittitoimitusta varten.

Yhteiskirjelmén 1 allekirjoittajat katsovat, ettd heité ei ole kuultu riittavasti reittien suunnittelussa, ja etta reittien esittdminen kaavassa voi kannustaa haitalliseen likkumiseen alueella. Allekirjoittajat
katsovat, etteivét paikalliset asukkaat tarvitse ulkoilureittejé liikkuakseen metsissé, ja etté reitit palvelevat tarpeettomasti ulkopaikkakuntalaisia.

VASTINE

Reittiverkoston suunnittelussa on pyritty seka palvelemaan paikallisia, kylan siséisia yhteystarpeita (mm. koulumatkat) etta tarjoamaan yhteyksia laajemmille ulkoilualueille, ja palvelemaan siten
lahiseudun asukkaiden virkistysmahdollisuuksia. Toimiva reittiverkosto auttaa ohjaamaan kulkua siten, ettd maastoa ei tarpeettomasti kuluteta ja ympéaristdssa likkujat ohjautuvat kiertdméaan asuin-
rakennusten pihapiirit. Ulkoilureittien suunnittelussa pyritd&n usein kuntarajat ylittaviin laajoihin kokonaisuuksiin, eiké ulkoilureittien kayttd tai jokamiehenoikeudella luonnossa liikkuminen ole riippu-
vaista kotikunnasta. Pohjois-Paippisten alueella sijaitsee myos laajasti valtion luonnonsuojelualueita, joiden virkistysarvot ovat luonteeltaan seudullisia.

Ulkoilureitit oli vuoden 2019 kaavaehdotuksessa esitetty linjaukseltaan ohjeellisina, mutta reittiyhteyksina jatkosuunnittelua sitovina. Kuten jo aiemmin kaavaselostuksessa todettiin, osayleiskaa-
vassa ulkoilureittejé ei ole suunniteltu sillé tarkkuudella, ettéd kaavan merkittyjen reittien pohjalta voisi pitaa ulkoilureittitoimitusta — tdma edellyttaisi tarkempien reittisuunnitelmien laadintaa yhteis-
tydssé alueen maanomistajien kanssa. Tassa yhteydessa varmistetaan, ettd mahdollisesti toteutettavat reitit eivat tarpeettomasti pirsto maanviljelysalueita, metsia tai muita alueita. Koska suunnit-
telu osayleiskaavatasolla on mittakaavaltaan yleispiirteistd, on myds ulkoilureitit paatetty esittad korjatussa kaavaehdotuksessa aiempien ohjeellisten reittilinjausten sijaan valjemmin — strategisina
yhteystarvemerkintdind. Ratkaisulla on pyritty selventdmaan tilannetta siten, etta kaavakartasta ei vality kuvaa osayleiskaavatasoa tarkemmasta ulkoilureittien suunnittelusta.

Kunta neuvottelee osallisten kanssa reittiyhteyksien toteutuksen tullessa ajankohtaiseksi. Reittien lopullinen linjaus voi poiketa paikoin huomattavastikin kaavakartalla esitetysta yhteystarvemerkin-
nasta. Reittien toteutusta ei ole ajoitettu.




VIRANOMAINEN TIVISTYS LAUSUNNOSTA VASTINE
L1 Uudenmaan Kaavaratkaisu ei huomioi valtakunnallisia alueidenk@yttdtavoitteita ja tuottaa | Vastaus lausuntoon on annettu p&dosin palauteraportin kohdassa yhteisvasti-
ELY-keskus vahvasti henkildautoon tukeutuvaa seka sattumanvaraisesti toteutuvaa ra- neet, missa kutakin teemaa on kasitelty erikseen. Nain vastaavia teemoja kasit-

kennetta. Kylaalueen laajuus on tulkittu kohtuuttoman suureksi, asutusta ei
ole painotettu riittavasti varsinaiseen kylédan. Kaava on ylimitoitettu eika vas-
taa Maakuntakaavan tai Sipoon yleiskaavan tavoitteita. Mitoituksen poikki-

leikkausvuoden tulisi olla 1959 tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi.

Yleiskaavaa ei voida soveltaa MRL 44§:n mukaisesti suoraan rakennusluvan
perusteena, vaan rakentamisen maara edellyttad asemakaavoitusta AT-1,
AT-2 ja M-1 -alueilla. Yleiskaava ei ohjaa rakentamista riittavasti. Kaavarat-
kaisussa ei ole ratkaistu tunnistettuja rakennuspaikkojen suuren méaaran ai-
heuttamia yhteensovittamistarpeita. Kaavaehdotus ei taytd MRL 44 §:ss&
saadettya eikd MRL 39 §:n 3 momentissa sdéddettyd. Kaavassa ei voi vedota
rakennuslupaviranomaisen mydhempaan suunnitteluharkintaan, jos yleiskaa-
vassa osoitetaan rakennuspaikkoja MRL44 §:n mukaisesti.

Kaava-aineistosta puuttuu likenneselvitys seké kuvaus tarvittavasta likenne-
olosuhteiden parantamisesta eri toteuttamisvaiheissa. Kiinteistdjen liittymis-
mahdollisuuksien kasittely vasta rakennuslupamenettelyssé ei ole tarkoituk-
senmukaista tai mahdollista. Osoitetut maanteiden parantamistoimenpitest
eivat ole tienpitdjan toteuttamisohjelmassa. Toteuttamistarpeista ja vastuista
tulee laatia kuvaus kaavaselostukseen. Osayleiskaavaehdotus ei tayta MRL
39 §:n mukaisia siséltdvaatimuksia liikenteen osalta.

Vesihuollon vaikutus alueeseen on korostunut, vaikka tarkkaa vesihuolto-
suunnitelmaa alueelle ei ole tehty. Kaavassa ei ole riittavan tarkasti esitetty
mille alueille vesihuoltoverkosto tullaan toteuttamaan. Kaava voi toteutues-
saan johtaa tilanteeseen, jossa vesihuoltolain 6§:n mukainen kunnan jarjes-
t&misvelvollisuus voi laueta. Osayleiskaavaehdotus ei taytd MRL 39:n mukai-
sia siséltdvaatimuksia vesihuollon osalta.

ELY-keskus katsoo, ettd vedenottamoiden suojavydhyketta tulee laajentaa
pohjaveden virtaussuuntaa vastaan noin 500 m etaisyydelle vedenotta-
mosta. Hulevesien kasittelyn ja lentomelun osalta esitetdén tarkennuksia
maarayksiin. Pilaantuneiden maiden osalta esitetaan tarkennuksia. Kaava-
selostukseen on syyta nostaa lahtdtietoraportista keskeisimmat kaava-alu-
etta kasittelevat tiedot seka kuvata alueidenkayttttavoitteet ym.

Kaavamaarayksia tulee tadsmentéa ja tarkentaa siten, etté ne ovat tulkinnal-
taan yksiselitteisia. Samanaikaisesti ei voida ohjata asemakaavoitusta, suun-
nittelutarveratkaisuja ja toimia suoraan rakennusluvan mydntamisen perus-
teena. Rakennuspaikkojen sijanti ja kerrosala tulee méaéaritella sitovasti seka
tarkentaa kaavamaaraysten muotoiluja eri tavoin.

televiin vastineisiin saadaan viitattua myds muiden samoja aiheita kasittelevien
lausuntojen yhteydessé. Yhteisvastineiden kohdalla on k&sitelty seuraavia lau-
suntoon kytkeytyvia teemakokonaisuuksia:

1. Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet
Jja suhde maakuntakaavaan

2. Kaavan mitoitus ja
yhdyskuntarakenteen kestavyys

3. Mitoituksen poikkileikkausvuosi

Jja maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavan kayttdminen MRL 44 §:n mukaisesti rakennusluvan mydntami-

sen perusteena

Lilkenneselvitykseen liittyvéat puutteet

Vesihuolto

Pohjavesialueet

Pilaantuneet maa-alueet

A

O NOO

Hulevesien kasittelyn ohjeistus on litetty osaksi kaavan yleismaéarayksia lausun-
nossa esitetyn mukaisesti.

Lentomelun osalta kaava-alueelle ei sijoitu 55 dB raja-arvon ylittavié alueita,
mutta kaava-alueen padosin maa- ja metsatalousalueena sailyvaa eteldosaa si-
vuaa 50 dB:n meluvydhyke. Kaavan yleismaarayksiin on lisétty maininta lento-
melun huomioon ottamisesta asuinrakentamisessa.

Vuonna 2016 julkaistun l1aht6tieraportin keskeiset osat on péivitetty ja liitetty
osaksi kaavaselostusta lausunnossa esitetyn mukaisesti. Naiden yhteydessé on
kuvattu valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, maakuntakaavatilanne, suhde
MAL 2019 -tydhdn seké esitetty tiedot alueen olevista ja suunnitelluista vaesto-
ja rakennuspaikkamaarista.

Osayleiskaavan oikeusvaikutusten osalta MRL 44§:n soveltamisesta osayleis-
kaavassa on luovuttu, jolloin tata koskevia kaavamaaraysten ja kaavaselostuk-
sen osia on paivitetty vastaavasti.

Kaavaselostuksen sisaltda on tarkistettu siten, etté kaavajarjestelméan ulkopuoli-
siin suunnitelmiin (ns. kyldkaava) tai kaavasta poikkeamisen mahdollisuuksiin ei
viitata. Kaavaselostuksen siséltda on tarkennettu myos kytkettyja pientaloja ja
palveluasumista koskevien mainintojen osalta aiempaa yksiselitteisemmaksi.
Kaavan vaikutusten arviointi on paivitetty huomioiden kaavaratkaisuun tehdyt
muutokset.
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L2 Helsingin seudun liikenne Kaavaehdotuksessa on véhennetty rakentamismahdollisuuksia kylakeskuk- Lausuntoon on vastattu seuraavissa yhteisvastineissa (raportin alussa):
(HSL) sessa ja sijoitettu niité vesihuoltoon perustuvin kriteerein hajautetummin seka 2. Kaavan mitoitus ja yhdyskuntarakenteen kestévyys

lisatty hajautetusti sijoitettujen rakennuspaikkojen kokonaismaaraa. Tama ei 9' Kaavan suhde kunnan strategiaan kasvun sjoittumisessa

ole vasta hyvaksytyn MAL 2019 -suunnitelman periaatteiden mukaista, '

koska se lisda henkildauton kayttddn tukeutuvaa asutusta nykyisen yhdys-

kuntarakenteen ulkopuolelle. Lausunnossa esiin nostettu Rajakulmantien tunnistaminen seudun paapyoraily-
. L I . . . . verkolla uudeksi mahdolliseksi yhteystarpeeksi vuoden 2025 jalkeen on myén-

Sipoon kunnan tulisi maankayttdsuunnitelmissaan ja kasvun hallinnassaan o ) ) e G . !
C . : : . teistd, ja tukee valmisteltavan osayleiskaavan tavoitteita kestavéan likkumisen ja

toimia johdonmukaisesti, koska se MAL 2019 -suunnitelmaa laadittaessa likenneturvallisuuden kehittimisen osalta

korosti vahvasti Nikkilan kasvua ja raidelikenneyhteyden toteuttamista sinne. ‘

Nyt laadittavan osayleiskaavan kokonaismitoitus tulisi palauttaa kaavaluon- Kunta tekee mielelldan yhteistydta HSL:n ja tienpitdjan kanssa Rajakulmantien

noksen tasolle, jotta Pohjois-Sipoon alueella mahdollisen kasvun hajautumi- | likenneympériston kehittamiskysymyksissa.

nen ei vaarantaisi Kerava-Nikkil& radan toimintaedellytyksia.

Rajakulmantien ja Paippistentien risteykseen tuleva kiertoliittyma tulee mitoit-

taa tarpeeksi suureksi (kiertosaarekkeen halkaisija 15-20 m), bussit ja rekat

paésevat siitd vaivattomasti 1&pi. Risteysalueen pysékkipari kannattaa raken-

taa heti kahden bussin mittaisena. Muut pysakit hyva sijoittaa tien varrella

vaestdn asumistinentymiin noin 500 metrin vélein.

HSL osallistuu mielelladn alueen likennesuunnitteluyhteistydhon, ja pitdé hy-

vané asiana kaavan keskeista periaatetta kevyen liikkenteen turvallisesta yh-

teydesté kylakeskuksesta Jarvenpaan asemalle ja kestévien kulkutapojen

kayton lisaamista alueella.

L3 Uudenmaan liitto Kaavaehdotus ei tue voimassa olevan maakuntakaavan tavoitteita. Asuinra- Lausuntoon on vastattu seuraavissa yhteisvastineissa (raportin alussa):

kentamiseen osoitetun alueen laajuus, kaavan mahdollistama maankayton
tehokkuus ja alueen sijainti Uudenmaan aluerakenteessa eivat tue kavelyn,
pyoréilyn, joukkoliikenteen tai l&hipalveluiden edellytyksia.

Sipoon kunta on osallistunut Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavan val-
mistelutydhdn nostanut keskeisina kehittdmisen alueinaan esille Sdderkullan
ja Kerava—Nikkila-ratakaytavan. Myds MAL-suunnitelmassa kunta on sitoutu-
nut keskittamaan merkittavan osan kasvustaan Kerava—Nikkila-ratakayta-
vaan. Jos merkittava osa kunnan kasvusta suunnataankin mualle, heikenty-
vat maakunnan ja kunnan keskeisimpien alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
liittyvien tavoitteiden toteuttamismahdollisuudet.

Maakunnallisten tavoitteiden ja Sipoon kuntaan liittyvien alueidenkaytdn pai-
notusten nakdkulmasta olisi suositeltavaa vahentad osayleiskaavaehdotuk-

sen mahdollistamaa rakentamisen maaraa ja keskittaa kaava-alueelle sijoit-

tuva uusi rakentaminen tukemaan voimakkaammin kylan ydinaluetta.

1. Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet ja suhde maakuntakaavaan
2. Kaavan mitoitus ja yhdyskuntarakenteen kestavyys
9. Kaavan suhde kunnan strategiaan kasvun sijoittumisessa
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L4 Museovirasto Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ei huomautettavaa. Rakennetun kult- -
tuuriympéristén ja maiseman osalta kaavasta lausuu Museoviraston ja Ita-
Uudenmaan maakuntamuseon vélisen yhteistydsopimuksen mukaisesti
maakuntamuseo.

L5 Porvoon museo Kaavaehdotuksessa on risking, etta perinteinen maalaismaisema muuntuu Kaavan mitoitusta on saatujen viranomaislausuntojen seka kunnan maankayt-
valjasti rakennetuksi esikaupungiksi kun uusien rakennuspaikkojen maaraa téjaoston ja kunnanhallituksen uusien suunnitteluperiaatteiden pohjalta tarkis-
on kaavaluonnosvaiheesta tuntuvasti lisatty. tettu huomattavasti alaspain, jolloin myds uudisrakentamisen maisemalliset vai-

. T, kutukset jaavat aiemman kaavaehdotuksen ratkaisua vahaisemmiksi. Katso
Luonnogvalheesga e}.r.mettu“un Igusuqtoon on reagoitu lisaamalla kaavalfa.r.- my0&s yhteisvastine 2, "Kaavan mitoitus ja yhdyskuntarakenteen kestévyys”.
talle suojelumerkinndin my6s aiemmin puuttuneet luokan 2 kohteet — talta
osin ei huomautettavaa.
L6 Sipoon kunta, Osayleiskaavaehdotus ei ohjaa riittavasti rakentamisen/rakennuspaikkojen

rakennusvalvonta

sijoittumista niilla AT-1 ja AT-2 -alueilla, joilla on osoitettu tiiviisti usearmman
kiinteiston alueelle ja olemassa olevasta tieyhteydesta irralleen lukuisia raken-
nuspaikkoja. On suuri vaara, ettd syntyy suunnittelematonta kylarakennetta,
jossa kokonaisratkaisun tehokkuus, toiminnallisuus ja viihtyisyys karsivat rat-
kaisevasti.

Ky-aluerajauksen sisépuolelle yli 80 uutta rakennuspaikkaa, jotka kaavamaa-
rayksen perusteella MRL 44§:n mukaan mydnnettavissa suoraan rakennus-
luvalla. Kuitenkin ky-merkinnan méaarays edellyttédd vahaista suuremman tay-
dennysrakentamisen osalta tarkempaa suunnitelmaa ennen rakennusluvan
myontamista. Maaraysosioon kirjattu "Lupaharkinta tarkemmin suunnitellulla
osa-alueella” antaa odotuksia vield merkittdvamman rakentamisen mahdol-
listamisesta. Selke& kaavaohjaus ja tulkinta edellyttavat vahintéan sita, ettéa
ky-merkinnan sisalto tulisi sellaisenaan sisallyttaa jo AT-alueen varsinaiseen
kaavamaaraykseen. Ehdotuksen yleisissd maarayksissé annettu kaavamaa-
rays lupaharkinnasta tarkemmin suunnitellulla osa-alueella. Maarayksen mer-
kitys ja& vahaiseksi, poikkeamispaatosta on ilman kaavamaaraystakin mah-
dollista hakea koko kaava-alueella ja MRL:n sdadokset luvan mydntédmisen
edellytyksista. Mitd maaraykselld on tavoiteltu, ja4 epaselvaksi ja sita olisikin
syyta kehittaa.

Melualueelle sijoittuvien rakennuspaikkojen seka talous- ja liiketoimintaraken-
nusten osalta maarayksia on tarkennettava. Esim. kaavamaarayksen mu-
kaan melualueelle sijoittuvia rakennuspaikkoja ei voi toteuttaa, ellei voida
osoittaa, etta alueen melutaso ja siihen ennakoidut tulevat muutokset alitta-
vat valtioneuvoston paatdksen mukaiset ohjearvot. Maanomistajille saattaa
syntya virheellinen kuva toteuttamiskelpoisesta rakennusoikeudesta. Raken-
nussuunnittelun liséksi erityisen ongelman muodostaa riittdvan suojaisan
oleskelupihan muodostuminen. Riittdvan alhaisen melutason osoittaminen ei
ole yksinkertaista tai selke&d, johtaa helposti tulkintaongelmiin rakennuslupa-
vaiheessa.

AT-1 ja M-1 kaavamerkinndn maarays: "Alueella enintaan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen, autotallin ja ty&tila-/varastorakennuksen tai vastaavan

Kaavan mitoitusta on saatujen viranomaislausuntojen seka kunnan maankayt-
tdjaoston ja kunnanhallituksen uusien suunnitteluperiaatteiden pohjalta tarkis-
tettu huomattavasti alaspain, minkd myéta rakennuspaikkojen maara myds AT-
1 ja AT-2 alueilla on laskenut aiempaan kaavaehdotukseen verrattuna. Uu-
dessa kaavaehdotuksessa osoitettujen rakennuspaikkojen ohjeellinen kytkeyty-
minen olevaan yksityistieverkkoon on tutkittu ja esitetty kaavan liitteeksi laadi-
tussa littymatarkastelussa. Katso myos yhteisvastine 2, "Kaavan mitoitus ja yh-
dyskuntarakenteen kestévyys”.

Kaavaratkaisussa on luovuttu pyrkimyksesta soveltaa MRL 44§:n mukaista
mahdollisuutta mydntaa rakennuslupia suoraan osayleiskaavan pohjalta. Tahan
liittyen ks. yhteisvastine 4, "Kaavan kayttdminen MRL 44§:n mukaisesti raken-
nusluvan mydéntamisen perusteena”.

Ky-merkinnan sisaltéa on yksinkertaistettu. Aluerajauksen ensisijaisena tavoit-
teena on osoittaa kulttuuriympariston kannalta keskeinen kyldalue, jolla uudisra-
kentamisen sovittamisesta ymparistdon on perusteltua edellyttad tavanomaista
korkeampaa laatutasoa. Yleismaarays Lupaharkinnasta tarkemmin suunnitel-
lulla osa-alueella on poistettu kaavamaarayksista. Sen sijaan AT-1-alueen maa-
raykseen on lisétty tarkennuksena lause: “Alueelle voidaan suunnittelutarvehar-
kinnan kautta sijoittaa myd&s kyldympdristéén sopivia palveluja seké palveluasu-
mista”, milld pyritédn monipuolistamaan kylakeskuksen kehitysmahdollisuuksia
soveltuvin osin my6ds muiden toimintojen kuin erillispientaloihin pohjautuvan uu-
disrakentamisen osalta.

Melualueita koskevaa kaavamaaraysta on tarkennettu ja maininta erityisesta
osoitusvelvoitteesta on poistettu. Ensisijaisena melulta suojautumisen keinona
kaavan valmistelussa on ndhty asuin- ja talousrakennusten sijoittelu rakennus-
paikalle siten, ettd rakennusmassat seka naihin mahdollisesti kytkeytyvat aidat
suojaavat oleskeluun tarkoitettuja ulkotiloja tielikenteen melulta.

Méaarays rakennuspaikkojen toteutuksen osalta AT-1, AT-2, M-1 ja M-alueilla
on yhdenmukaistettu ja péivitetty muotoon “Alueella asuinrakennuksen tai
muun rakennusluvanvaraisen talous-/toimitilarakennuksen toteuttaminen edel-
yttdd myonteistd suunnittelutarveratkaisua”. Kaavaratkaisussa on l&hdetty siita,
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ymparistohairidta aiheuttamattoman talous-/liketoimintarakennuksen raken-
nuslupa voidaan myénta4 yleiskaavan perusteella MRL 44§ mukaisesti." Jat-
taa tulkinnanvaraiseksi, voidaanko liketoimintarakennukselle mydntaa raken-
nuslupa vain asuinrakennuksen yhteyteen. Tulisi selkeyttaa, ettei kysymys
jaé rakennusvalvonnan tulkittavaksi.

Samaa tarkoittavat kaavamaaraykset tulisi kirjoittaa tdsmalleen samanlaisina
tulkintaerojen minimoimiseksi.

ettd ymparistohairiéta aiheuttamattomille toimitiloille voidaan suunnittelutarve-
harkinnan kautta myontéa rakennuslupa myos ilman samaan pihapiiriin kytkey-
tyvaa asuinrakennusta. Mikali toimitilarakennus rinnastuu laajudeltaan raken-
nusjarjestyksen mukaiseen asuinrakennuksen laajuuteen, rakennuspaikka tulee
katsoa tassa tapauksessa rakennetuksi.

L7 [ta-Uudenmaan pelastuslai- | Kaavassa tulee huomioida pelastustoiminnan edellytykset. Lausunnossa eri- Kaava-alueen Kinteistsjen rakenturnista sadtelee kunnan rakennusiariestys
tos telladn vaatimuksia ajovaylille ja ohjeistetaan rakenteellisen paloturvallisuuden | . o - . : TR
huomioimisesta. jossa on .an“nettlu Y.ksny]slkohtalsg ohjeita ko§k|en mm. ra}k(?rjnustenl r!|tt§vaa
etaisyytta kiinteistdn rajoista seka paloturvallisuuden riittdvaa huomioimista.
Pelastustoiminnan edellytyksina ovat selkedt osoitenumerot, katujen / teiden | Kaava-alue on maaseutua, jossa kunkin rakennuspaikan minimilaajuus on 2000
nimet. Kunnallistekniikan suunnittelussa huomioitavaa riittdvén sammutusve- | m2. Verrattain harva asutus véhentaa osaltaan aluepalon riskid. Kunnan raken-
den saanti, putkikoko ja virtaus huomioiden, esim. vesiasemilla. Ajovaylat tu- | nusjarjestyksessa on annettu ohjeistusta pelastustoimintaa palvelevien selkei-
lee suunnitella raskaiden pelastusajoneuvojen kaytettaviksi, kantavuus min. den osoitemerkintdjen ja -opasteiden osalta.
iﬁrgdsl?/\;?gf j;n Lr;nglp?err?e: ﬁggrsnﬁent 2;%S1§Qi$;?;/2{nttymat min. 5 m. Rakennuspaikat kytkeytyvét quisegn tigverkkopn péé}osin yksityisteigleh jg n?ille
alueen rakentuessa toteutettavien jatkeiden tai haarojen kautta. Yksityisteista
Rakennusten massoittelussa huomioitavaa rakennusten keskinéinen etai- on séaadetty yksityistielaissa 560/2018. Uusien rakennuspaikkojen yhteyksia ja
syys, tulipalon levidminen estettava joko riittavilla valimatkoilla tai rakenteelli- yksityistieverkon kehitysmahdollisuuksia (uusien littymien valttaminen yleisilla
sin keinoin. Tiheasti rakennetuilla alueilla tulee huomioida aluepalon vaara, teilla, tieverkon yhdistavyys) on tarkasteltu kaavan litteeksi laaditussa ohjeelli-
ennaltaehkaisy esim. riittdvan leveilla viheralueilla. sessa littymatarkastelussa. Ajovaylien teknisiin ominaisuuksiin liittyvistéa vaati-
muksista ei sdadeta osayleiskaavatasolla.

L8 Sipoon vesi Alueelle on muodostumassa uusia vesihuoltolain tarkoittamia vesihuollon tar- Vesihuol it helua Si den k atkettu Kk )
vealueita, jolloin Sipoon Vesi on velvollinen laajentamaan alueen verkostojaan .e sinuofion osa”a vuoropg © “? IpOC’)’ﬂ Ve. en Einssa on jatketiu kaavasuun
yhdyskuntakehitysta vastaavasti (AT-1, AT-2 ja M-1 -alueet). Olemassa ole- nittelun edetessa, ks. yhteisvastine 6, "Vesiwiofto”.
van vesihuoltoverkoston kapasiteetti alueella on melko rajallinen, mutta run-
koyhteyksien kapasiteetti mahdollistaa tarvittavat vesihuoltoverkoston laajen-
nukset.

Pohjavedenottamoille merkityt suoja-alueet tulee séilyttaa ennallaan.
Kapasiteetin osalta alueen vesihuollon laajentaminen ei ole ongelma.
Lo Keravan Energia Oy Ei uutta lausuttavaa. -

Sipoon Energia Oy
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L10 | Metsahallitus Metsé&hallitusta katsoo, ettd se tulisi kutsua kaavan viranomaistapaamisiin tai | Paivitetyssa kaavaehdotuksessa ulkoilureittien osoittamisesta on kylakeskuksen
sen kanssa tulisi jarjestaa erillinen neuvottelu. Metsahallitus ehdottaa esitetyn | alueelle sijoittuvaa kuntorataa lukuun ottamatta luovuttu. Muilla alueilla merkin-
reitistdn poistamista hallinnassaan olevilta luonnonsuojelualueilta tai perusta- | nat on korvattu uudella, valiemmalla ulkoilun ja virkistyksen yhteystarve
misprosessissa olevilta alueilta. Kummelbergenin lansiosassa suunniteltu ul- | -merkinnalla. Mybs Sipoon yleiskaavaan pohjautuvien viheryhteystarpeiden
koilureitti tulee siirtda puronvarresta kulutusta kestavélle alueelle, kuten vie- kaavamaérayksiin kytkeytyy yhteyden huomioiminen seké ekologisena etta vir-
ressa olevalle MY-alueelle. Reitit tulee suunnitella siten, etta eivat pirsto van- | kistyskayttda palvelevana yhteytena. Ulkoilureitteja k&sitelladn myods yhteisvasti-
han metsan kohteita eivatka vahenna niiden luontoarvoja. Myds Rérstrandin | neessa 10, *Ulkoilureitit”.
pohjois-etelasuuntainen reitt tulee poistaa. Kummelbergenin ja Rorstrandin alueet ovat suosittuja ulkoilualueita alueen
Lausunto siséltad tarkennusesityksié kaavakartan osalta, esim. et-kaavamer- | asukkaiden keskuudessa. Asutuksen lisd&ntyminen Pohjois-Paippisten alueella
kinnan ympérille osoitettu vinoviivoitus on ilman selitysta. Lausuntoon toivo- lis&a virkistyksen ja ulkoilun tarpeita seka kysyntaa erityyppisille 1&hialueille sijoit-
taan vastausta sahkopostitse. tuville ulkoilureiteille, jotka voivat keskittdessaan kulkua suunnitelluille reiteille

osaltaan hillitd my6s maaston kulumista. Reittien toteuttaminen edellyttaa tar-
kempaa suunnittelua ja yhteisty6ta alueen maanomistajien kanssa. Metsahalli-
tus kutsutaan toivotusti jatkossa jérjestettaviin viranomaistapaamisiin ja -neu-
votteluihin.

Vedenottamoiden ohjeellisen lahisuoja-alueen merkinnan selitteet (pv/s) on tay-
dennetty kaavakartalle.

L11 | Jarvenpaén kaupunki Kaupunki nékee merkittavan tavoitteellisen eroavuuden itse harjoittamansa Kaavan mitoitusta on saatujen viranomaislausuntojen seké& kunnan maankéyt-
rakenteen tiivistamiseen pyrkivan yleiskaavatydn ja Pohjois-Paippisessa har- | téjaoston ja kunnanhallituksen uusien suunnitteluperiaatteiden pohjalta tarkis-
joitetun suunnittelun valilla. Henkilbautoliikenteeseen tukeutuvan huomatta- tettu huomattavasti alaspain. Myds kaavan likenneselvitysta on taydennetty.
van lisdrakentamisen katsotaan aiheuttavan negatiivisia likenteellisia vaiku- Jalankulun- ja pyérailyn kehityshankkeiden aikataulutusta ja keskindisté priori-
tuksia my6s Jarvenpaan alueella, naité vaikutuksia ei ole edelleenkdan arvi- sointia on tarkennettu, joskin yleisten teiden yhteyteen sijoittuvien hankkeiden
oitu riittavasti vaikutusten arvioinnissa. Asutuksen ja autolikennemaaérien li- toteutuminen on riippuvaista myds valtion toimista.
says heikentéa likenneturvallisuutta Sipoontien ja Vanhan Lahdentien ris- Katso myds seuraavat yhteisvastineet:
teyksessa ja nostaa tarvetta maanteiden littyméan parantamiselle Jarvenpaan
puolella ELY-keskuksen laatiman kiertoliittymasuunnitelman mukaisesti. 1. Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet ja suhde maakuntakaavaan
Osayleiskaava esittda merkittavia kevytvaylainvestointeja maanteiden varsiin, 2. Kaavan mitoitus ja yhdyskuntarakenteen kestévyys
mutta niiden toteutus tai ajoitus ja& edelleen ep&varmaksi. Tulevaisuuden yh- 5. Likenneselvitykseen liittyvét puutteet
dyskuntarakenteen hallitseminen olisi ratkaistavissa paremmin asemakaa-
valla lagjojen vaikutustensa vuoksi.

L12 | Pornaisten kunta Osayleiskaavan mitoitus on liian korkea ja yhdyskuntarakennetta hajauttava. | Kaavan mitoitusta on saatujen viranomaislausuntojen sek& kunnan maankayt-
Vaarana on alueen kyldmaisen ilmeen katoaminen ja yhtendisen, osittain téjaoston ja kunnanhallituksen uusien suunnitteluperiaatteiden pohjalta tarkis-
suunnittelemattoman “rakennusmaton” syntyminen sellaiselle alueelle, jolla tettu huomattavasti alaspain.
se ei ole suotavaa. Sipoon kunnalla on esitetyn kaltaiseen, tiiviseen rakenta-
miseen palion soveliaampiakin alueita. Katso my0s seuraavat yhteisvastineet:

Pornaisten kunta katsoo, etté esitetyn kaltainen rakentaminen edellyttaisi
asemakaavan laatimista kylén keskustaan ja sen laajennusalugille. Kylén 1. Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ja suhde maakuntakaavaan
reuna-alueilla ja keskitetyn kunnallistekniikan ulkopuolella rakentamisen méaé- 2. Kaavan mitoitus ja yhdyskuntarakenteen kestévyys
ran tulisi olla selvasti kaavaehdotuksessa osoitettua pienempi.
L13 | Tuusulan kunta Ei lausuttavaa. -
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YHTEISO TIVISTYS MUISTUTUKSESTA VASTINE
Y1 Nylands svenska Alueelle osoitetut ulkoilureitit ovat alueen omaan tarpeeseen néh- | Ulkoilureittejd kasitellaan yhteisvastineessa 10, "Ulkoilureitit”.
producentforbund | den ylimitoitettuja. Maanomistajat katsovat, etta heihin tulisi olla | \aa- ja metsétalouden harjoittaminen kaava-alueella ei edellyts tavanomaisesta poikkeavia lupame-
yhteydessa, mikali reitteja suunnitellaan, jotta linjaukset hankaloit- | nettelyja. Maa- ja metsatalousalueella, jolla on erityisia ympéristéarvoja (MY-alueet) maansiirtotyo tai
tavat mahdollisimman vahan rationaalista maanvilielya ja metsan- | myy tanhan verrattava, maisemaa muuttava toimenpide edellyttaa MRL 128§:n mukaista maisema-
hoitoa. tyblupaa. Myds maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla (MA-alueet) alueiden metsittdminen tai mai-
Kaavaehdouksesta voi saada kuvan, etté tulevaisuudessa met- semaa muuttava rakentaminen edellyttavat maisematySlupaa.
san hyddyntamiseen tarvitaan erillinen lupa kunnalta. Tata vas- Uusien eldinsuojien toteutus vedenhankinnalle tarkeillé pohjavesialueilla ei tue pohjavesien suojelu-
tustetaan. Pohjavesialueella tulee sallia myds uusien elainsuojien | velvoitteiden toteutumista.
rakentaminen. Sailytettavia ympéristdarvoja siséltévien kohteiden merkinta (luo-alueet) pohjautuu Sipoon yleis-
Luo-merkintSja vastutetaan, ovat lausujan nakemyksen mukaan | K@@va-alueiden luontoselvitykseen. Natura 2000-verkostoon kuuluvan Sipgonjqen seka taman sivu-
lakiin pohjautumattomia. haaran Oritojan varsille sijoittuvat luo-kohteet lukeutuvat myts maakunnallisesti arvokkaisiin luon-
nonympéristoihin (MALU-kohteet).
Y2 Norra Paipis Kylan oleva kuntorata tulisi sailyttéa (Linsvedtintien etelapuolella Kuntorata on esitetty kaavassa merkinnalld sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. Kuntoradan laajuutta
Idrottsférening sijaitseva). Kuntorata on kylaléisten, Norra Paipis skolan ja Ryh- on kuitenkin jouduttu supistamaan yksittdisen maanomistajan vaatimuksesta.
mapaivakoti Pikkupirtin kovassa kaytdssa.
Y3 Svenska Smabruk | Yhtid omistaa alueelta kiinteiston, joka sijoittuu MY-alueelle. Mi- MY -alueet ovat maa- ja metséatalousalueita, joilla on erityisia ymparistdarvoja joko itsessaan tai
och Egna Hem Ab | toitusjérjestelma tuottaa kiinteistdlle kolme laskennallista raken- osana laajempaa ekologista verkostoa. Alueita ei ole osoitettu asuinrakentamiseen. MY-alueiden ra-
nuspaikkaa, mutta néita ei ole MY-aluemerkinnan vuoksi 0soi- jaus pohjautuu paaosin, kuten myds kyseisen kiinteistoén osalta, Sipoon yleiskaavan MLY-alueisiin
tettu kaavassa. Yhdistys esittaa, etté kiinteistd saisi rakennuspai- | (Laagjat yhtendiset metsdalueet/Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen ja ekologisen
kan/-paikkoja MY-aluemerkinnésta huolimatta. verkoston kannalta merkittava).
Yhti6 vaatii maanomistajien tasapuolista kohtelua seké rakennus- | Mitoitusjarjestelmén mukaisesti teoreettiset rakennuspaikat on laskettu kaavatydn vélivaineena kaikille
oikeusten mydntémistéa yhtidille vastaavasti kuin muillekin maan- | maa-alueille rippumatta alueiden kayttotarkoituksesta ja ominaispiirteista. Kaavasuunnitteluun kuuluu
omistajille. teknisen laskennan liséksi myds ylemman tason kaavoihin seka luonto-, likenne- ja muihin selvityksiin
pohjautuva harkinta eri alueille soveltuvista maankayttémuodoista. Ympariston kannalta arvokkaiden
MY-alueiden oleva kayttd pohjautuu maa- ja metséatalouteen, ja alueiden ottaminen asunrakentamisen
kayttddn heikentaisi kaavaratkaisun ekologista ja yhdyskuntarakenteellista kestavyytta.
Kaavassa on osoitettu ainoastaan sellaisia uusia rakennuspaikkoja, joiden on katsottu olevan toteu-
tuskelpoisia. Paivitetyssa kaavaehdotuksessa laskennallisista rakennuspaikoista yhteensé noin 80
kpl sijoittuu alueille, joille uusia rakennuspaikkoja ei ole mahdollista osoittaa. Rakennuspaikkojen
mydntamiseen ei ole vaikuttanut se, onko kiinteiston omistaja yksityishenkild vai muu taho.
Y4 Vesiosuuskunta Vesiosuuskunta Suonen verkostoon talla hetkella litettynd 667 Lausunto huomioidaan alueen vesihuollon jatkosuunnittelussa. Vesihuoltoa on yleisesti kunnan né-
Suoni kiinteist®a, joista 10 sijaitsee Sipoon kunnan alueella. Naista kokulmasta kasitelty yhteisvastineessa 6, "Vesihuolto”.

10:sta 8 sijaitsee kaavaehdotusalueen pohjoisosassa Gran-
backantien varrella olevalla AT-2-alueella, ja 2 alueen koillis-
osassa olevalla M-1-alueella. Osuuskunnan verkoston kapasi-
teetti riittdd huomattavasti kaavaehdotusalueen pohjoisosiin eh-
dotettua rakentamista suuremmankin asuntomaaran vesinuollon
hoitamiseen.
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OSALLINEN / KINTEISTO
ks. kartta / nimiluettelo

TIMISTYS MUISTUTUKSESTA

VASTINE

YHTEISKIRJELMA 1
59 allekirjoittajaa

753-426-1-230
753-426-1-114
753-426-7-57
753-426-6-231
753-426-4-10
753-426-4-95 ym.
753-426-14-57
753-426-14-71
753-426-14-9
753-426-14-61
753-426-14-73
753-426-1-306
753-426-13-63
753-426-8-80
753-426-6-185
753-426-6-189
753-426-15-48
753-426-6-195
753-426-2-222
753-426-6-215 ym.
753-426-1-128
753-426-6-209
753-426-16-7
753-426-19-20
753-426-8-11
753-426-3-4 ym.
753-426-6-197
753-421-11-25
753-426-19-33
753-426-6-250
753-426-14-55
753-426-6-214
753-426-6-132
753-426-6-251
753-426-6-140
753-426-12-15 ym.
753-426-5-64 ja -5-31
753-426-10-83
753-426-3-56
753-426-6-190

Kaavassa on esitetty ulkoilureittejé ilman tarveselvitysta ja maastotutkimusta,
ne kulkevat yli peltojen ja muiden epasopivien alueiden. Reitit alkavat naapu-
rikaupungin puolelta ja ovat tuskin tarkoitettu paippislaisille. Kulkumahdolli-
suudet luonnossa jokamiehenoikeudella riittavat, eika tarvitse kaavassa
maadritelld ulkoilureitteja erikseen.

Ulkoilureitteja voidaan suunnitella perustuen sopimukseen maanomistajien ja
kunnan kanssa. Maanomistajia ei ole kuultu asiasta. Reittien maarittely
suunnitelmassa johtaa luvattomaan likkumiseen ja mahdollisiin vahinkoihin,
on kohtuutonta ja lainvastaista. Ulkoilureittien maérittelyé vastustetaan eh-
dottomasti.

Maantielle numero 146 Pornaistentielle tulee maéaritelld pysakointi- ja levah-
dysalueet, joilta paésisi Rérstrandin metsaan ja Kummelbergetin alueelle.
Naméa kaksi aluetta riittvat hyvin pédasiassa Sipoon kunnan ulkopuolelta
tulevien ulkoilun tukialueiksi.

Ulkoilureitteja on kasitelty yhteisvastineessa 10.

Ulkoilua palvelevat pysakdintialueet paatieverkon yhteydessa ovat kannatetta-
via, mutta koska kyse on valtion tieverkosta ja valtion luonnonsuojelualueista,
on mahdollisten levahdysalueiden toteutus riippuvaista valtion paatdksista.
Kaava mahdollistaa kuvatun kaltaiset ratkaisut. Rajakulmantien varrelle sijoit-
tuva kunnan omistama tyépaikka-alue voi myds toimia ulkoilua palvelevana tu-
kialueena, ja alueen jatkosuunnittelussa on tarpeen huomioida myés ulkoilua
palvelevan pysakainnin tarpeet.




16

2 YHTEISKIRJELMA 2 Vastustamme osayleiskaavassa olevaa RP-alueelle suunniteltua siirtolapuu- | Kaavassa osoitettu siirtolapuutarha- tai palstaviljelyalue (RP) pohjautuu yksityi-
11 allekirjoittajaa tarhahanketta. Endotamme hankkeen poistamista osayleiskaavasta. sen maanomistajan hankkeeseen. Kaavamerkintdja on tédydennetty RP-alueen
, , . o maaraykselld, joka valitettavasti puuttui aiemnmasta kaavaehdotusmateriaalista.
753-421-11-57 Kohteen saavutettavuus taajamakeskuksista késin on huono pitkien vélimat-
753-421-11-49 kojen takia. Rakentaminen ja toiminta alueella saattaa saastuttaa pohjavetta. | Alue sijaitsee seututasolla mééritellyn tagjama-alueen reunavyohykkeelld, polku-
753-421-3-341 Alueen luontoarvot on selvitettava asianmukaisin selvityksin. Hankkeen laa- pyoréetaisyydelléd (3 km) Talman uudesta tiiviisté asuinalueesta ja rautaticase-
753-421-8-175 juudesta ei ole saatavilla tietoa. Toteutuessaan hanke aiheuttaisi elinympé- masta. Hankkeen eteneminen edellyttdd maankayttdsopimusta, tarvittavia selvi-
753-421-11-27 riston heikkenemista ja aiheuttaisi kuntalaisille kustannuksia. Hankkeen ta- tyksi& ja asemakaavoitusta osallistumismenettelyineen. Osayleiskaavatasolla ei
753-421-3-364 voitteena maanomistajan/yrittéjan taloudellinen hydty, ei kuntalaisten etu. voida ottaa tarkemmin kantaa hankkeen toteutusedellytyksiin, vaan ne arvioidaan
753-421-11-25 mahdollisen asemakaavoituksen yhteydessé.
753-421-11-24
753-421-11-56 Hankkeen sijainti ei pohjaudu uusien (asuin)rakennuspaikkojen mitoitukseen
edullisuusvyohykkeiden pohjalta, eiké alueelle saa sijoittaa pysyvaa asutusta.

3 753-426-1-140 Toivotaan kiinteistdlle viitté rakennuspaikkaa, kuten kaavaluonnoksessa oli Kiinteisto sijoittuu vydhykkeille 1 ja 2. Rakennuspaikkojen mitoitusta eri edulli-
esitetty. Kaavaehdotuksessa kiinteistdlle on osoitettu 4 rakennuspaikkaa, suusvyohykkeilla on sd&detty kaavaluonnosvaiheen jalkeen maankayttdjaoston
joista 1 on jo kaytetty. linjausten mukaisesti. Mitoitusta kyléakeskuksen alueella on kevennetty ja 2. vai-
VyBhykkeiden pinta-alat ja niiden valiset rajat ovat epaselvia, tolvotaan vyo- hgenlralfgnnuspaikoista on luovuttu. Mitoituksen muutoksilla on vaikutuksia
hvkkeid itoituk 4 raioien tarkentamist ’ kiinteistojen rakennuspaikkamaariin. Kaavaehdotuksen mitoitus ei mahdollista

yreigen mtoluksen ja rajojen tarkentamista. kiinteisttlle enempéa kuin esitetyn maaran rakennuspaikkoja.

Palautettava rakennuspaikka A-2-vythykkeelle. Edellyttéad myds, etta raken-

nuspaikat sijoittuvat asumiseen kaytettavalle alueelle, joka melutasoltaan Kaavan aluevaraukset AT-1 ja AT-2 eivat ole suoraan kytkoksissa rakennus-

alittaa valtioneuvoston paatéksen mukaiset ohjearvot. paikkoja mitoittaviin, paikkatietopohjaisiin edullisuusvydhykkeisiin. Kartta edulli-
suusvyohykkeiden rajoista 16ytyy kaavaselostuksesta ja kaavan liitteesta "Mitoi-
tusjarjestelma”.
Uusien rakennuspaikkojen ohjeelliset sijainnit on osoitettu vuoden 2030 ennus-
teen mukaisen 55 dBa:n keskimaaraisen paivamelualueen ulkopuolelta.

4 753-426-1-275 Toivotaan kahden uuden rakennuspaikan siirtoa kiinteistolta 753-426-1-275 | Kiinteistot kuuluvat samaan kantakiinteistodn, ja molemmat kiinteistét sijoittuvat

753-426-1-312 (omist. Bergstrom, Fredrik) kiinteistolle 753-426-1-312 (omist. Bergstrom, osaksi samaa M-1-aluetta. Esitetty muutos on myds maisemallisesti mahdolli-
Roger). Siirtoa perustellaan kiinteiston 753-426-1-275 mesatalouskaytolld ja | nen. Korjatussa kaavaehdotuksessa rakennuspaikkojen jakautuminen kiinteis-
kiinteiston 753-426-1-312 hyvalla soveltuvuudella asumiselle. t6jen valilla on toteutettu esitetyn mukaisesti.

5 753-426-4-105 Vastustetaan ulkoilureittien osoittamista kaava-alueelle. Ulkoilureiteistd muo- | Jatetyt mielipiteet ovat padosin yhteiskirjelma 1:n mukaisia, vastine on esitetty

a-b 753-426-4-44 dostuu haittaa ja kustannuksia yksityisille maanomistajille. Erityista haittaa taman yhteydessa seka tahan kytkeytyvassa yhteisvastineessa 10.

muodostuu hevosista ja koirista. Jokamiehenoikeuteen pohjautuvat ulkoilu-
mahdollisuudet ovat riittavia.

Ulkoilureitteja voidaan suunnitella vain perustuen sopimukseen maanomista-
jien ja kunnan kanssa. Maanomistajia ei ole kuultu asiasta. Reittien maarit-
tely suunnitelmassa johtaa luvattomaan likkumiseen, on kohtuutonta ja lain-
vastaista. Ulkoilureittien maérittelyd vastustetaan.

Maantielle numero 146 tulee maéritella pysakdinti- ja levahdysalueet, joilta
paéasisi Rérstandin metsaan ja Kummibergetin alueelle. Nama riittavat paa-
asiassa Sipoon kunnan ulkopuolelta tulevien ulkoilun tukialueiksi.
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753-426-2-244

Koskee myos kiinteistda:

753-426-1-185

Mitoitustaulukossa ei ole mainittu kiinteistomme Karlsberg N:O 1 753-426-
2:244. Kiinteiston tunnus on muuttunut 2016 kun ostimme 0,5 ha kiinteis-
t6sté Bjdrkbacka N:O 3 753-426-1-185. Vanha tunnus on 2:238, uusi tun-
nus 2:244. Hankittu alue rajautuu alkuperaiseen kiinteistodn Karlsberg N:O
1. Kerroimme kaupasta 26.2.2017 jattdmassamme kirjallisessa muistutuk-
sessa ja haimme kahta rakennuspaikkaa télle alueelle, mutta saimme O kpl.

Kiinteistdjen vélinen raja ja kiinteiston KARLSBERG N:O 1 kiinteistétunnus on
korjattu kaavamateriaaleihin.

Rajan siirtyminen muuttaa kiinteistojen vydhykepinta-aloja (edullisuusvyohyk-
keet 2 ja 3). Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennuspaikkojen mitoi-
tusta on kuitenkin kunnan maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen
(20.4.2020) uusien linjausten mukaisesti tiukennettu, koska kaavan on mm. vi-
ranomaislausuntojen pohjalta katsottu tuottavan liikaa olevien taajama-alueiden
ulkopuolelle sijoittuvaa hajarakentamista. Korjatun kaavaehdotuksen mitoitus
tuottaa siten laajermmallekin kiinteist6lle aiemmman kahden uuden paikan sijaan
vain yhden uuden rakennuspaikan, jonka ohjeellinen sijainti on osoitettu maini-
tulle uudelle maa-alueelle.

753-426-19-29
753-426-6-208

Yhteensa noin 10 hehtaarin metsakiinteistdille on osoitettu noin 1,5 kilomet-
rid ulkoilureittejd. Maanomistaja katsoo néin suuren maaran kohtuuttomaksi
ja heikentavan merkittévasti metséatalouden harjoitusmahdollisuuksia alu-
eella. Mielipiteessa kiinnitetddn huomiota myos siihen, etta ulkoilureitit on
osoitettu jatkosuunnittelua sitoviksi.

Maanomistajat eivat koe tasapuoliseksi, ettéd heidan koko kiinteisténsa on
osoitettu suurelta osin MU-alueeksi. Sen sijaan kiinteistét tulisi osoittaa AT-2
alueena ja pohjoisosistaan M-1-alueena. Kaksi kiinteiston 753-426-19-29
uusista rakennuspaikoista tulisi sijoittaa pohjoisemmaksi, etddmmalle olevien
asuinrakennusten pihapiireista ja parempaan maastoon.

Mielipiteen jattajat toivovat yhteydenottoa, mikali heidan esittamiaan nako-
kulmia ei saada ratkaistua toivotulla tavalla.

Ulkoilureittien osalta ks. yhteisvastine 10.

MU-aluemerkinnélla ei ole vaikutusta kiinteistojen rakennuspaikkojen mitoituk-
seen eika siten kiinteistdille muodostuvien uusien rakennuspaikkojen maaraan.
Uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan olevan asutusrakenteen yhtey-
teen, vélttéden yhtenaisten metsé- ja peltoalueiden pirstomista. Rakennuspaik-
kojen siirto pohjoisemmaksi, nykyiselle MU-alueelle ei vastaa tavoitetta eheén
kylarakenteen muodostamisesta.

Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennuspaikkojen mitoitusta on kunnan
maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien linjaus-
ten mukaisesti tiukennettu, koska kaavan on mm. viranomaislausuntojen poh-
jalta katsottu tuottavan likaa olevien taajama-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa
hajarakentamista. Korjatun kaavaehdotuksen mitoitus tuottaa mainituille kiin-
teistéille aiempaa vahemman uusia rakennuspaikkoja (yht. 3 kpl).

753-426-19-29
753-426-6-208

Mielipide koskee samoja kiinteistoja ja on lahes samansisaltdinen kuin mieli-
pide numero 8. Asia on kasitelty kootusti taméan yhteydessa.
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10

753-426-1-311

Rakentamattomiin tiloihin Tallskog (1 :287) ja Ny-Gronlund (1 :160) on vuo-
den 2000 jalkeen litetty rakennetut tilat Sagbacka (18:63), Sagmalmen
(1:247) ja Gronlund (1 :35). Kaikki liitetyt tilat ovat omanneet itsenéisen ra-
kennuspaikan pinta-alansa puolesta ja ne rakennettu ennen vuotta 2000
(vuosina 1900-1997).

Katson ettd rakennuspaikan omaavien tilojen littdminen, vuoden 2000 jal-
keen, tilaan Tallskog ei voi "kayttdd" sen rakennuspaikkoja.

Vaadin, etta kaytetyiksi merkityt kolme rakennuspaikkaa palautetaan tilalle
Tallskog 1:311.

Tilojen liittdmisen vuoden 2000 jalkeen ei tulisi johtaa rakennuspaikkojen me-

nettdmiseen, vaan mitoitus tulee maérittdd vuoden 2000 kiinteistdjaon mukai-
sesti. Valitettavasti 1ahtdaineistomme vuoden 2000 kantakiinteistdista on ollut
talté osin puutteellinen. Vuoden 2019 kaavaehdotukseen kiinteiston 753-426-
1-311 kohdalle olisi tullut olla merkittyna yhteensa 4 uutta rakennuspaikkaa.

Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennuspaikkojen mitoitusta on kunnan
maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien linjaus-
ten mukaisesti tiukennettu, koska kaavan on mm. viranomaislausuntojen poh-
jalta katsottu tuottavan likaa olevien taajama-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa
hajarakentamista. Tiukennettu mitoitus tuottaa kiinteistélle 753-426-1-311 kor-
jatun vuoden 2000 kiinteistdjaon pohjalta yhteensa 3 uutta rakennuspaikkaa.

11

753-421-11-49

koskee myds kiinteistda
753-421-3-367

Kaavaehdotuksessa on merkitty uusi rakennuspaikka kiinteistolle Norrsko-
gen 753-421-3-367 aivan Kaskelantien viereen. Uusi rakennuspaikka on
merkitty korkealle kallioiselle méaelle, josta on esteetdn nakyvyys alempana
olevaan kiinteistédni, taloon ja pihaan. Huomattavasti parempi sijainti olisi 1&-
hempéana Nygardintietd Kaskelantien ja Nygardintien vélissé olevan poikki-
tien vieressé. Myos tdman kyseisen poikkitien vieressa on vesijohto- ja vie-
mari. Muitakin parempia vaihtoehtoja varmasti 16ytyy, silld onhan em. kiin-
teistolla kokoa peréati yli 6 hehtaaria.

Uusi rakennuspaikka on osoitettu tdydentamaan Kaskelantien varren raittikyla-
maista asutusrakennetta, mika tukee ehedn yhdyskuntarakenteen edistémista-
voitteita. Kaavaan merkitty rakennuspaikan ohjeellinen sijainti on 58 metrin
etaisyydelld kiinteistdon 753-421-11-49 l[ahimmasta rajasta ja noin 80 metrin
etaisyydelld em. kiinteistdll4 sijaitsevasta asuinrakennuksesta. Kiinteistojen va-
lille sijoittuu my&s Kaskelantien tiealue. Uuden rakennuspaikan ei voida katsoa
sijoittuvan kohtuuttoman lahelle ympéardivien kiinteistdjen pihapiireja.

12
a-c

753-426-17-29
753-426-17-32

Vastustetaan ulkoilureittien osoittamista kaava-alueelle. Erityisia ulkoilureit-
teja ei tarvitse suunnitella osayleiskaavaan erikseen, vastustaa ehdottomasti
ulkoilureittien maarittdmista koskien ulkoilureittia Rorstrandintien laheisyy-
dessa Natura-alueella. Erityisesti vastustetaan Mosantieltd alkavaa ulkoilu-
polkua, joka kulkee muistutuksen jattajan kiinteiston laheisyydessa. Kysy-
taan, onko kaavassa varauduttu siihen, etta ulkoilureittien myéta Natura-alu-
eeseen kuuluvassa metsassa voi syttya metsapaloja tai tapahtua roskaa-
mista. Kannatetaan pysakaintia ja polun aloitusta JAU-areenan kohdalta.

Ulkoilureittien osalta yleisesti, ks. yhteisvastine 10.

Kuten muutkin aiemmassa kaavaehdotuksessa esitetyt ulkoilureitit, myds Mo-
santiehen kytkeytyva reitti on esitetty korjatussa kaavaehdotuksessa strategi-
sena yhteystarpeena, jonka tarkempaan linjaukseen ei oteta kantaa osayleis-
kaavatydn yhteydessa. Yhteystarve littyy Mosantien varren AT-2-alueen seka
kylakeskuksen alueen kytkeytymiseen Roérstrandin lagjoille luontoalueille. Mah-
dolliset autojen pysakdintipaikat on luontevaa osoittaa kunnan typaikka-alueen
yhteyteen, missa mainittu JAU-areenakin sijaitsee. Tydpaikka-alueen tarkempi
suunnittelu ei kuitenkaan kuulu osayleiskaavan valmisteluun. Roskaamiseen ja
yksildiden riskikayttaytymiseen ei voida osayleiskaavoituksen keinoin puuttua.
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13

753-426-11-54
753-426-11-85
753-426-11-86

Toivotaan ainakin yhta uutta rakennuspaikkaa tiloille 11:54 ja 11:85. Aikai-
semman yhteydenoton johdosta tilalle 11:86 lisatty yksi rakennuspaikka. Jo-
kaisen tilan pinta-ala yli 10 000 m2.

Kiinteiston 753-426-11-54 pinta-ala on 0,88 ha ja kiinteist6lla on talla hetkelld
yksi oleva rakennuspaikka. Vuonna 2000, joka on kaavan mitoituksen poikki-
leikkausvuosi, samaan kiinteistddn on kuulunut myos Rajakulmantien pohjois-
puolella sijaitseva nykyinen kiinteistd 753-426-11-93, jolla on yksi oleva raken-
nuspaikka. Kaavan mitoitus ei mahdollista kiinteistdille uusia rakennuspaikkoja.

Kiinteiston 753-426-11-85 pinta-ala on 1 ha ja kiinteistolla on talla hetkella yksi
oleva rakennuspaikka. Kiinteistd sijoittuu edullisuusvydhykkeelle 3, jolla toisen
rakennuspaikan edellytyksena on vahintaan 3 hehtaarin vydhykeala.

Kiinteistolle 753-426-11-86 oli aiemman kaavaehdotuksen mitoituksen mukai-
sesti osoitettu yksi uusi rakennuspaikka. Valitettavasti nyt korjatussa kaavaeh-
dotuksessa uusien rakennuspaikkojen mitoitusta on kunnan maankayttdjaoston
(8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien linjausten mukaisesti tiuken-
nettu, eikd péivitetty mitoitus mahdollista toisen rakennuspaikan osoittamista
téllek&an kiinteistolle.

14

753-426-11-10

Tilalle osoitettujen rakennuspaikkojen méaéara liian pieni ottaen huomioon tilan
koko. Toivovat kahta rakennuspaikkaa. Kaavaehdotukseen jo merkitty uusi
rakennuspaikka merkitty navetan ja ladon viereen. Paikka siirrettava ladon
takana olevalle pellolle, toisen talon viereen, tilan koilliskulmaan. Tie raken-
nuspaikan nurkalle jo olemassa, yhteinen naapureiden kanssa, joten esim. 2
rakennuspaikallekaan ei estettd. Kaavaan merkitty luontoreitti muistuttajan
peltojen poikki poistettava ehdottomasti kaavasta. Peltosarkoja ei saa pilk-
koa ja luomuuviljely tuo omat haasteensa, halutaan mahdollisimman vahan
kulkijoita alueelle. Suunnitellulla reitilla ei tietd, kyseessa puhdas viljielysmaa.
Reitti kulkisi myos ihan pihapiirin ohi. Tilan pohjoispuolella metséssa jo luon-
toreitti, uutta ei tarvita.

Kiinteistd sijoittuu vydhykkeille 4 (haja-asutusalue) ja 5 (muut aluest), joiden mi-
toitus ei ole yhta runsas kuin kylakeskuksen alueella. Vuosi 2000 toimii kaavan
mitoituksen poikkileikkausvuotena, jolloin 2000-luvulla toteutetut kiinteistojen
lohkomiset huomioidaan kiinteistdjen rakennuspaikkojen maarittdmisessa.

Vuoden 2019 kaavaehdotuksen mitoitus mahdollisti kantakiinteistélle 753-426-
11-10 yhteensa nelja rakennuspaikkaa. Kiinteistdsta on kuitenkin lohkottu tar-
kasteluaikana kaksi uutta kiinteist6d, 753-426-11-97 ja 753-426-11-98, joille
kummallekin sijoittuu yksi rakennuspaikka. Liséksi kiinteistolla 753-426-11-10
on yksi oleva asuinrakennus. Taten neljdsté rakennuspaikasta kayttaméatta oli
yksi, joka oli osoitettu kaavassa.

Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennuspaikkojen mitoitusta on kunnan
maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien linjaus-
ten mukaisesti tiukennettu, koska kaavan on mm. viranomaislausuntojen poh-
jalta katsottu tuottavan likaa olevien taajama-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa
hajarakentamista. Péivitetty mitoitus tuottaa kantakiinteistolle 753-426-11-10
yhteensé kolme rakennuspaikkaa, jotka on valitettavasti kaikki jo kaytetty.

Ulkoilureitin osalta vastaus on esitetty yhteisvastineen 10 yhteydessa.
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15 Osayleiskaavassa pitéda huomioida myds kevyen likenteen kulku Kaskelan- Kaskelantien alkuosan seka Rajakulmantien tienylitysten osalta jalankulun ja
tielld, esim. rakentamalla tien reunaan kevyen liikenteen vayla. Liséksi pitéda pyorailyn nykyisia jarjestelyja voidaan pitdé puutteellisina. Tarve likenneturvalli-
turvata Kaskelantielté tulevalle kevyelle likenteelle turvallinen tienylitys Por- suuden parantamiselle on tunnistettu, ja korjatussa kaavaehdotuksessa Kaske-
naistentien yli. Nykyisin Kaskelantien pohjoisosaa pitkin paivittain koululaisia, | lantien tiiviisti asutetulle ja osin mutkaiselle alkuosalle on esitetty varaus jalanku-
ulkoilijoita, pyoréilijéita, ratsukoita - kevyelle liikenteelle vain erittain kapea lun ja pyorailyn vayldlle noin 1300 metrin matkalle. Kaskelantie ei kuitenkaan
piennar, talvella taysin kayttdkelvoton. Mutkaisella tiella ajonopeudet usein kuulu kunnan tavoitteelliseen kavelyn ja pyorailyn paaverkkoon, eika vaylan to-
sallittuja nopeammat. Osayleiskaavassa esitetty rakennuspaikkojen lisddmi- | teutuksen aikataulusta ole toistaiseksi suunnitelmia.
neﬁlli§éisi kaikk“eg likennett& Kaskelantiella. Kaskelaht[en pohjoisosan kevy- | Rajakulmantien tienylistyksen kohdalla ajorata on nykyisin levea mm. joukkolii-
esta likenteesta iso osa suuntautuu Pornaistentien yli joko Lemmenlaak- kennepysakin takia. Turvallinen ylityspaikka vaatisi kaytdnntssa vahintaan kes-
soon tai Jarvenpaahan: pelkka kaavassa esitetty kevyenlikenteen vayld ete- | saarekkeellisen suojatien ja nopeusrajoituksen alentamisen 50 km/h tasolle.
lampaé Kaskelantieltd Pornaistentielle Pohjois-Paippisten suuntaan ei riita. Rajakulmantie on yleinen tie, ja nopeusrajoituksista paattaminen kuuluu ELY-

keskuksen toimivaltaan. Kaavaselostuksen luvussa Likkuminen ja likenneturval-
lisuus on esitetty madallettuja nopeusrajoituksia alueen yleisen tieverkon jak-
soille kylakeskuksen ja Rajakulman ympéristdssa.

16 Edellisen kyldlaisten ja maanomistajien kuulemisen vastausraportissa Tuusu- | Vuoden 2019 kaavaehdotuksessa esitetty Rauhalantien vedenkasittelylaitoksen

lan seudun vesilaitos kuntayhtymé antoi huomautuksen, etta aktiivisessa
kaytossa olevat vesivarat suojattava suojavyohykkeelld. Vastauksessaan
arkkitehdit/konsultit paattaneet, ettd Rauhalantien (Rauhalavagenin) veden-
kasittelylaitoksen yhteydessa olisi my6s oltava suojavydhyke. Tama tarkoit-
taa, etta tontilleni ei voi rakentaa lainkaan, ja siita tulee hyddyton.

Olen ollut yhteydessé Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman toimitusjoh-
tajaan, joka selvitti, ettd vedenkasittelylaitos ei tarvitse suojavydhyketta,
koska vesi ei ole kosketuksissa ympariston kanssa. Se on taysin suljettu lai-
tos. Tarvittaessa toimitusjohtajaan voi olla yhteydessé, mikali liséselvityksia
tarvitaan. Vaadin myds, ettd 120 m levyinen suojavydhyke Rauhalantien ve-
denké&sittelylaitoksella poistetaan ja etta tonttini saa vahintdan yhden raken-
nusoikeuden.

120 metrin suoja-aluemaaritys pohjautui Tuusulan seudun vesilaitoksen kaytto-
paallikdlta sahkodpostitse saatuun linjaukseen vuodelta 2017. Suoja-aluetarpeet
on kuitenkin tarkistettu uudelleen yhteistydssa nykyisen Keski-Uudenmaan ve-
den edustajien kanssa syksylla 2020. Vesilaitos on iimoittanut laitoksen toimin-
nasta aiheutuvan ajoittain melua, mink& vuoksi uusien rakennuspaikkojen 0soit-
tamista laitoksen valittdmaan laheisyyteen ei pideta suositeltavana. 120 metrin
laajuiselle suoja-alueelle ei kuitenkaan ole tarvetta.

Kiinteistolle 753-426-1-285 on osoitettu yksi uusi rakennuspaikka, joka sijoittuu
Rauhalantien pohjoispuoliseen kiinteiston osaan. Aiemman, vuoden 2019 kaa-
vaehdotuksen mitoitus olisi mahdollistanut kiinteistolle myds toisen rakennus-
paikan, joka jai vedenkasittelylaitoksen suoja-alueen vuoksi osoittamatta.

Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennuspaikkojen mitoitusta on kunnan
maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien linjaus-
ten mukaisesti tiukennettu, koska kaavan on mm. viranomaislausuntojen poh-
jalta katsottu tuottavan likaa olevien taajama-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa
hajarakentamista. Nykyinen mitoitus ei mahdollista kiinteistdlle enempaa kuin
yhden uuden rakennuspaikan, jonka ohjeellinen sijainti on esitetty Rauhalantien
pohjoispuolelle.
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17 753-426-1-129 Kiinteiston pinta-ala 41.55 ha. Kaavaehdotuksessa kiinteistélle osoitettu M-, | 1) Luonnonsuojelualueen (SL) rajaus vuoden 2019 kaavaehdotuksessa pohjau-
MA- ja SL-alueita, pieni ET-alue seka kaksi AT-2-aluetta. AT-2 alueille osoi- | tui Sipoon yleiskaavaan seka edelleen Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaan,
tettu 7 rakennuspaikkaa, joista yksi kiinteistdn asuinrakennus ja maatilan toi- | joissa kiinteistdn Natura-alueeseen rajautuva mets&alue on osoitettu suojelualu-
mintakeskus. Muistuttaja ehdottaa seuraavia muutosehdotuksia ja huomau- | eeksi. Maanomistajan, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Uudenmaan liton kay-
tuksia kaavaehdotukseen: man sahkodpostikeskustelun pohjalta on paadytty lopputulokseen, jonka poh-
1) Luonnonsuojelualue (SL)-merkinnan korvaaminen MY-merkinnalla: Kaava- J:alta alue voidaan osoittga korja.tlussa osayleﬁskaavaehdqtgk sessg S I_“-aluefan si-
ehdotuksessa n. 10 ha laaja SL-alue, rajautuu Roérstrandin Natura 2000-alu- Jaan MY-alueena (Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisid ymparistoarvoja)
eeseen. Kiinteiston SL-alueen ei voida katsoa olevan luonnontilainen (mm. 2) Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennuspaikkojen mitoitusta on
metsétalous ja metsanhoito), joten muistuttaja haluaa ja vaatii, etté virheelli- kunnan maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien
nen ja harhaanjohtava SL-merkinta korvataan oikeammalla ja oikeudenmu- linjausten mukaisesti tiukennettu, koska kaavan on mm. viranomaislausuntojen
kaisemmalla MY-merkinnalla kiinteistodn kuuluvalla metsaalueella (liite- pohjalta katsottu tuottavan liikaa olevien taajama-alueiden ulkopuolelle sijoittu-
kartta). vaa hajarakentamista. Nykyinen mitoitus mahdollistaa kiinteistélle yhteensa 5
2) AT-2 alueen lajentaminen ja osoitettujen rakennuspaikkojen sirtaminen: uutta rakennuspaikkaa, eli ynden vahemman kuin vuoden 2019 kaavaehdotuk-

. . ) o .| sessa esitettiin. Kaikkien uusien rakennuspaikkojen ohjeellinen sijainti on osoi-
2 uutta fakennuspalkkaell osoitettu ”?aa“'a” tommtakegkuksen yhteyteen, ei tettu korjatussa kaavaehdotuksessa Paippistentien lansipuolelta, muistutuk-
mahdollista, koska tonttialue kapea ja suurta osaa tarvitaan maatalouden . : .
. . . . . . . . sessa esitetyn mukaisesti.
tarpeisiin. Rakennuksien yhteydessé tarvitaan tilaa traktoreille, koneille sek&
puun/muiden maataloustarvikkeiden varastointiin. Liséksi naapurin talousra-
kennukset sijaitsevat aivan rajalla. Muistuttaja ehdottaa, ettd molemmmat ra-
kennuspaikat siirretaan Paippistentien lansipuolelle AT-2-alueen jatkoksi lii-
tekartan mukaisesti. ET-alueen takana sopiva ja tasainen paikka.
18 753-426-1-129 Identtinen muistutus muistutuksen nro 17 kanssa. Vastine aiemman muistutuksen yhteydessa (nro 17).
19 753-426-2-222 Tilan pa&rakennus merkitty suojeltavaksi sr-1-merkinnalla (sr-1/426108). Suojeluarvojen arviointi osayleiskaavassa pohjautuu Sipoon kunnan kulttuu-

koskee myds kiinteistda
753-426-2-210

Kohteen merkinta tulisi muuttaa sr-2-merkinnaksi, paikallisesti merkittéavaksi
rakennukseksi. Kohde ei niin harvinainen tai ainutlaatuinen, etta vaatisi sr-1-
luokitusta. Rakennus ei alkuperéisessa ulkomuodossaan, tehty muutoksia
1960-luvulla.

Toisessa muistutuksessa muistuttaja esittad, etta kantakiinteistd Rauhala
753-426-2-222 puuttuu osayleiskaavan mitoitustaulukosta, kantakiinteis-
t6ksi merkitty virheellisesti Forsbacka 753-426-2-210. Kokonaisala ja raken-
nuspaikat, jotka kuuluvat kantakiinteistolle Rauhala, ovat siis osoitettu kanta-
kiinteistolle Forsbacka. Muistuttaja pyytaa asian tarkastamista ja asiaan pa-
laamista.

riympéristd- ja rakennusperintdselvitykseen, jossa tilan paarakennus ymparis-
tdineen on arvotettu luokkaan 1-2 arkkitehtonisten, rakennushistoriallisten ja
ympaéristdllisten arvojen pohjalta. Pédarakennuksen mainitut mydhemmat muu-
tostydt tuodaan esille selvityksessa, eli ne ovat olleet tiedossa selvitysta laadit-
taessa.

Maanmittauslaitoksen aineisto vuoden 2000 kantakiinteistdista on ollut osin
puutteellinen, minka vuoksi kyseinen kantakiinteistd on koodattu kaavan mitoi-
tustaulukkoon virheellisilla tunnistetiedoilla. Kantakiinteistén nimi ja kiinteistétun-
nus on tarkistettu, ja kiinteistét Forsbacka 753-426-2-210 ja Rauhala 753-426-
2-222 on esitetty korjatun kaavaehdotuksen mitoitustaulukoissa kumpikin itse-
naisind vuoden 2000 kantatiloinaan.

Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennuspaikkojen mitoitusta on kunnan
maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien linjaus-
ten mukaisesti tiukennettu, koska kaavan on mm. viranomaislausuntojen poh-
jalta katsottu tuottavan liikaa olevien taajama-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa
hajarakentamista. Korjatun kaavaehdotuksen mitoitus tuottaa kiinteistélle Rau-
hala 753-426-2-222 yhteensa 8 uutta rakennuspaikkaa (1 paikka vahemman
kuin aiemmassa kaavaehdotuksessa). Rakennuspaikkojen sijoittumista on tar-
kistettu siten, ettd uudet rakennuspaikat kytkeytyvat suoraan olevaan yksityis-
tieverkkoon.




22

20 753-426-2-222 Muistuttaja nro 19 puolesta kysymys kantakiinteisté Rauhalan 753-426-2- Vastine aiemman muistutuksen yhteydessa (nro 19).
koskee myds kiinteistda 222 puuttumisesta mitoitustaulukosta, ks. Muistutus 19.
753-426-2-210
21 753-426-1-128 Kaavaehdotuksessa ns. Mossaskogen merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL). | Luonnonsuojelualueen (SL) rajaus vuoden 2019 kaavaehdotuksessa pohjautui

En née syyta tallaiselle lunastusmenettelylle ja vastustan tata ehdottomasti.
Metsaalue pitéisi sailyttdd M-alueena. Metsaan liittyy paljon muistoja. Ulkoi-
lureitti Vrangesin ja Bertasin valille (missa suurjannitelinja kulkee) ei ole tar-
peeksi hyddyllinen tai kiinnostava, ja voidaan poistaa ehdotuksesta. Mm.
suuret kanalinnut niin harvinaisia, etta olisi saali rajoittaa niiden vapaata liik-
kumista luonnossa.

Ns. "hiekkakuoppa-alue" (tod.né&k. Wartsilan omistama) pitaisi sailyttaa sel-
laisenaan, jotta muistuttaisi meitd, kuinka sellainen toiminta vaikuttaa negatii-
visesti ymparistéon. Suosittu kuntorata tulisi myds sailyttad edistdmassa
kayttéjiensa hyvinvointia. Tama hiekkakuoppa-alue (15,24 ha) on saanut kai-
ken kaikkiaan 24 rakennusoikeutta! Kaavaluonnoksessa Norra Paipis Id-
rottsférening on saanut 2 rakennuspaikkaa urheilukentalle (1:156), ehkapa
virhe on jo korjattu?

Sipoon yleiskaavaan seka edelleen Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaan,
joissa mainittu metséalue on osoitettu suojelualueeksi. Viereisen kiinteiston
(SMEDS 753-426-1-129) maanomistajan, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Uu-
denmaan liton k&yméan sahkopostikeskustelun pohjalta on paadytty lopputu-
lokseen, jossa metsaalue — mukaan lukien myds kiinteistolle 753-426-1-128
kuuluva pohjoisosa — voidaan osoittaa korjatussa osayleiskaavaehdotuksessa
SL-alueen sijaan MY-alueena (Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisia ympé-
ristdarvoja).

Ulkoilureittien esitystapaa on korjatussa kaavaehdotuksessa muutettu, ja reit-
teja on esitetty aiempaa niukemmin (ks. yhteisvastine 10).

Suunnittelualueen laajin alue, jolla on harjoitettu maa-aineisten ottoa, sijoittuu
kylékeskuksen pohjoispuolelle Granbackantien varrelle. Tama alue on p&aosin
kunnan omistuksessa, ja aluetta koskeva maisemointitarve on tunnistettu.
My06s kylakeskukseen sijoittuu maa-aineisten ottoon kaytettyja alueita, joista
suuri osa on Wartsila oyj:n omistuksessa. Alueet soveltuvat sijaintinsa puolesta
hyvin asumiseen (edullisuusvyohyke 1). Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien
rakennuspaikkojen mitoitusta on kuitenkin kunnan maankayttéjaoston
(8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien linjausten mukaisesti tiuken-
nettu, koska kaavan on mm. viranomaislausuntojen pohjalta katsottu tuottavan
likaa olevien taajama-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa hajarakentamista. Siten
my0&s kyseiselle alueelle sijoittuu selvasti aiempaa véhemman uusia rakennus-
paikkoja. Mikéli alueelle osoitetut rakennuspaikat toteutetaan, edellyttad tama
riittdvad ympaéristdn maisemointia ja paikoin myds selvityksia mahdollisesti pi-
laantuneesta maaperasta.

Kaavan mitoitus tuottaa Norra Paipis Idrottsforeningenin omistamalle urheilu-
kenttakiinteistdlle kaksi rakennuspaikkaa. Korjatussa kaavaehdotuksessa paikat
on esitetty kaavan mitoitustaulukoissa maanomistajien tasapuolisen kohtelun
varmistamiseksi. Ohjeelliset rakennuspaikat on kuitenkin poistettu kaavakar-
talta, koska alue palvelee yhdistyksen tavoitteiden mukaisesti urheilukenttana.
Urheilukentta on esitetty kaavakartalla merkinnalla VIRKISTYSKOHDE — Kyl4-
keskusalueen sisélld séilytettavd ja kehitettava lahiliikuntakenttd ja kuntorata.
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22 753-426-19-16 Ensimmainen osa muistutuksesta identtinen yhteiskirjelma 1:n kanssa. M-1-merkinnalld on paikannettu haja-asutuksen keskittymia varsinaisen kylaalu-
Toisessa osassa: kiinteistosta osa merkitty M-1-alueeksi, osa M-alueeksi an ulkopuolella. Kyseisen kiintgistén kohdglla osal<si yhtenéis.té pelltoaluettefl Si-
Muistuttaja toivoé M-alueen muuttamista M-1 -aluseksi kiinteistdisté pohjoi- joittuva alue on puolestaan osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi

I e o A \ ) (M). Kumpikaan kaavamerkinnoista ei esta uusien rakennuspaikkojen osoitta-
§een Sljaltsevallg k||ntg|stglla M-1 merk intd, ja heH!g UL'JSI“rak?I’]I’]USpaIkK“a vil- mista, mikali kaavan mitoitus tuottaa kiinteistdlle kayttamattdmia rakennuspaik-
jelysmaalla. Muistuttaja toivoo, ettd hanen koko kiinteistdnsa alueella kaytet- koja.
téisiin M-1-merkinta& tasapuolisuuden vuoksi.

Kaavan mitoitus pohjautuu vuoden 2000 kiinteistdjakoon, jolloin kiinteistét

Muut kiinteistot M-1-merkinnalla samalla pinta-alalla saaneet uusia raken- Akerbo 753-426-19-16 ja Soldker 753-426-19-34 ovat muodostanest yhtenéi-
nuspaikkoja — onko tasapuolista kohtelua? 19:16 eteldén olevat rakennus- | sen 5,94 hehtaarin laajuisen kantakiinteiston. Kiinteistot sijoittuvat pagosin edul-
paikat hyvin vaikeasti rakennettavissa (pinnanmuodot). Kiinteistd 19:20 avo- | lisuusvyhykkeelle 5 (muut alueet), eikd kaavan mitoitus mahdollista kiinteistdille
hakattu, ja sopivia rakennuspaikkoja olisi 19:16:n ja 19:34:n lansipuolella. jo kaytettyjen kahden paikan liséksi uusia rakennuspaikkoja. Mainittu pohjoinen
Yhteys vesihuoltoverkostoihin olisi my6s lyhyempi néilla paikoilla. naapurikiinteistt Dalbacka 753-426-19-15, joka sai vuoden 2019 kaavaehdo-
Muistuttaja vastustaa rakennuspaikkojen sijoittamista niin, ett niilta on tuksen mitoituksella yho!en uuden rakennuspaikan, on kogltagn huomattavasti
suora nakyvyys olemassa oleviin taloihin. Muistuttaja toivoo, etta suunnitellut s.uure.rlnpl (121 ,,ha)', K(,?”atu” kaavaehdotuk;en mitoitus ei kuitenkaan mahdol-
rakennuspaikat 19:16:n etelapuolella siirretdan toisaalle. lista tallekaan kiinteistolle uutta rakennuspaikkaa.

) ) . e ) . Etelapuoliselle lagjalle naapurikiinteistdlle Haggnas 753-426-19-20 oli vuoden
Muistuttaja katsoo my0s, etta pyorailytie Lintusuontien yhteydessa tarpee- | o019 osayleiskaavashdotuksessa osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa, jotka
ton. Rajakulmantien yhteydessa on suunniteltu tie. Lintusuontien kevyen lii- | gjisittvat lanelle olevaa tieyhteytta. Korjatun kaavaehdotuksen mitoitus on pie-
kenteen vayla pitdisi poistaa suunnitelmasta, Rajakulmantien vayla riittaa. nentanyt kiinteistén uusien rakennuspaikkojen maaraa kahden sijasta yhteen.

Kyla- ja yhdyskuntarakenteen kannalta ei ole perusteltua hajauttaa rakenta-
mista kauemmaksi olevista yhteyksisté ja asutusrakenteesta.
Kaavaehdotuksessa Lintusuontielle oli osoitettu ohjellinen ulkoilureitti — ei siis
kevyen liikenteen vaylda kuten Rajakulmantielle. Ulkoilureittejé koskien ks. myds
yhteisvastine 10.

23 753-426-16-7 Kiinteistolla ollut 3 omakotitaloa 10 vuoden ajan, vuodesta 1990, jolloin Kiinteisto sijoittuu padosin edullisuusvydhykkeelle 4 (haja-asutusalue). Kaavan
muistuttaja rakentanut kolmannen talon. Yksi taloista purettu 2000-luvun mitoitus ei mahdollista kiinteistélle olevien kahden rakennuspaikan liséksi uusia
alussa. Muistuttaja katsoo, etta rakennuspaikka/-lupa ei ole silti poistunut, rakennuspaikkoja. Lahes 20 vuotta sitten puretun asuinrakennuksen ei voida
koska talo on purettu vapaaehtoisesti. katsoa muodostavan nykytilanteessa olevaa rakennuspaikkaa, vaikka rakennus
Ulkoilureitit inmisille/elaimille pitaisi ottaa huomioon, mutteivat saisi kulkea olisi purettu vapaaehtoisesti.
vilielysmaiden tai lian 1&heltd inmisten asutusta, ainakin 20 metrin suojavyo-
hyke M-1-alueesta. Kevyen liikenteen vayla Pornaistentien varrella huomioi-
tava, tilanne vaarallinen ja likenne kasvussa. Kaavan litekartat muistuttajan
mukaan harhaanjohtavia ja taynna virheité (ei yksility). Kaavaprosessi ollut
huono, muistuttaja toivoo henkildkohtaisempaa tiedotusta ja yhteistyéta jat-
kossa seka kiinteistda koskevien vastineiden postittamista kotiin.

24 753-426-11-87 Tilalle pitaisi merkita 1 uusi rakennuspaikka. Vyéhykerajat ja niiden pinta-alat | Kiinteistd sijaitsee osin kylan lievealueella (vyohyke 3), osin haja-asutusalueella

muutettava. Tilan koko 1,23 ha. Tilalla on asuttu asuinrakennus ~81 m2,
joka pieni. Kunnan vesi/jatevesiputket seka tie menee tilan mailla. Tila koko-
naisuudessaan AT-2-aluetta. Sukulaisen samankokoisella tilalla (11:88) on
merkittynd 2 uutta rakennuspaikkaa.

(vydhyke 4). Vastaavankokoinen kiinteist6 saisi kaksi rakennuspaikkaa ainoas-
taan kylakeskuksen ja tiiviin kyldalueen vydhykkeilld (1 ja 2). Kaava mahdollistaa
olevan asuinrakennuksen laajentamisen tai korvaamisen uudella, nykyista suu-
remmalla asuinrakennuksella.
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25 753-426-11-91 Kiinteistolla maa-/kiviainesten varastointia seké kuljetusta. Kasiteltavat aineet | Sipoon yleiskaavassa 2025 kiinteiston alue on maaritelty haja-asutusalueeksi
vaarattomia, eivat aiheuta ympéristohairiéita. Toimintaa ollut kiinteistdlla jo (MTH) ja uudessa osayleiskaavassa kyldalueeksi (AT-2). My&s tilaa vaativa yri-
useita vuosia. Uudessa kaavaehdotuksessa kiinteiston alue maéaritetty kyla- | tystoiminta on mahdollista AT-2-alueella, mutta toiminta ei saa aiheuttaa ympa-
alueeksi (AT-2). Kaavamaéaraysten mukaan kylaalueelle sallittua rakentaa ky- | ristdhairiéta tai haittaa Iahiymparistolle. Lahtdkohtaisesti paikallinen yritystoi-
|&asutusta, maatilojen talouskeskuksia, maatilamatkailun seka ympéaristéhai- | minta tukee kaavan tavoitteiden toteutumista, eika yritysten toimintaedellytyksia
ri6ita tuottamattomia tyétiloja. Toiminta kiinteistolla ei ristiridassa esitetyn pyritd heikentamaan.
kaavaehdotuksen kanssa, silla toiminta pienimuotoista liketoimintaa, josta €l | Kaavan mitoituksen mukaan kiinteistslle on osoitettu yksi ohjeelinen rakennus-
aiheudu ymparistohairidita. Muistuttaja haluaa varmistaa asian — onko toi- paikka, jonka toteuttaminen asuinrakennuksena ei ole mahdoliista kiinteiston ol-
minnanharjoittajan toiminta kiinteistolla otettu huomioon, ja katsotaanko sen | |egsa nykyisessa kaytdssaan. Kaava el edellytd toteuttamaan rakennuspaikkoja.
olevan kaavamaaréysten mukaista?

26 753-426-1-99 Uudessa kaavaehdotuksessa uusi mitoitusjarjestelma, edullisyysvydhykkeet | Edullisuusvydhykkeet pohjautuvat tehtyihin valintoihin — valitsemalla erityyppisia

753-426-1-167
753-426-12-16

ja pisteytykset. Valitsemalla eri painotekijoita ja mitoitusstandardeja, voidaan
saada erilaisia tuloksia yhdyskuntarakenteen suhteen. Tietoinen valinta on
ollut, ettd uusia rakennuksia keskitetaan kylédkeskukseen ja laheisille alueille;
olemassa olevien rakennusten, palvelujen ja vesi-/viemarijarjestelmien yhtey-
teen. Ehdotukseen tehty monia parannuksia, mutta tien laheisyytta ei ole
kuitenkaan otettu kriteereinin mukaan, kuten ehdotimme. Toivomme, etta
tama muutos tehdaan ennen kuin ehdotus vahvistetaan.

Pohjois-Paippisten kehityksen tulisi pohjautua kylan historialliseen rakentee-
seen. Palveluita on haettu perinteisesti Jarvenpéasta, ja yhteydet myods
Mantsélaan ovat nykyisin hyvat. Lahden maantie ja moottoritie sek& Haara-
joen juna-asema ovat lAhempana kuin Nikkild. Asutusta pitéisi tihentdé paa-
tieverkon ja suurempien yksittaisten lapiajoteiden yhteyteen ennemmin kuin
keskittaa kaavaehdotuksessa esitetylla tavalla.

Edullisuusvydhykkeiden koot ja rakennusoikeuksien maaraytyminen ovat
vaikeasti kontrolloitavissa ja ymmarrettavissé monelle maanomistajalle, aina-
kaan nykyisista asiakirjoista/kartta-aineistosta. Kaavaehdotus ei toteuta 1&-
pinékyvyyden ja tasapuolisen kohtelun vaatimuksia.

Katsomme, etté 3 kiinteisttmme (n. 60 ha) edullinen sijainti (tie, vesi, viemari
ja valokaapeli) pitdisi antaa enemman rakennusoikeutta kuin 7 mita on eh-
dotettu. Teoreettinen luku nykyisen yleiskaavan pohjalta on 10 uutta raken-
nuspaikkaa. 1960-luvulla vain pieni pala myyty ja rakennettu, joten uusien
rakennuspaikkojen maara pitaisi olla yhteensa 9 kolmelle kiinteistéllemme.
Ennen vuotta 2000 maata myyneet paremmassa asemassa kuin ne, jotka
eivat ole myyneet - sama maara rakennusoikeutta, tasapuolinen kohtelu?

Maantie 11702 yhteyteen kiinteistdllemme osoitettu AT-alue: 2 paikkaa voi-
daan lisata vesi-, viemari- ja valokaapelin yhteyteen. Osayleiskaavan pitaisi
mahdollistaa ainakin yleiskaava 2025 mitoitus. Taten, kiinteistormme pitaisi
saada yhteensé 9 uutta paikkaa.

Muistutuksen loppuosa saman sisaltdinen yhteiskirjelmé 1:n kanssa.

muuttujia tai painottamalla muuttujia eri tavoin olisi mahdollista muodostaa
myds erityyppisia vydhykerajauksia. Valitut muuttujat ja ndiden pohjalta muo-
dostetut edullisuusvydhykkeet pyrkivat vastaamaan kaavasuunnittelun pohjaksi
valitun rakennemallin "Kyla ja kehityskaytavat” tavoitteisiin.

Tien laheisyys ei ole mukana pisteytyksessa erillisena kriteerindéan, mutta ole-
vaan asutusrakenteeseen kytkeytyvat, raittikylamaiset tieosuudet saavat pisteita
useampien eri kriteerien kautta (esim. yhdistyminen olevaan asutusrakentee-
seen, vesi- ja viemariverkoston laheisyys, joukkoliikenteen pysakin laheisyys).
Muodostetut edullisuusvydhykkeet tunnistavat teihin kytkeytyvat suotuisat si-
jainnit, ja uusia rakennuspaikkoja on naihin pohjautuen osoitettu kylakeskuksen
ja Jarvenpaan rajan valisen keskeisen kehityskaytavan liséksi tasapainoisesti
niin Granbackantien kaytavalle, Paippistentien kaytavalle kuin Kaskelantien kay-
tavéllekin. Paikallisempien raittikylien kehitysta on tuettu uusilla rakennuspai-
koilla esimerkiksi Jyllersintien, Lintusuontien ja Mosantien varsilla.

Edullisuusvydhykkeiden muodostamisen periaatteita on kuvattu yksityiskohtai-
sesti kaavan liteaineistossa Pohjois-Paippisten osayleiskaavan edullisuus-
vyOhykkeisiin pohjautuva mitoitusjérjestelmd. Liitteeseen sisaltyvasté karttasar-
jasta kay ilmi kuinkin muuttujan tuottamat pisteet suunnittelualueen eri osille,
seka yksityiskohtaiset kriteerit, joinin muuttujien pisteytys perustuu. Vastaavat
aineistot ovat olleet nahtavild myds kaavaluonnosvaiheessa, ja niité on esitelty
kaavavalmisteluun liittyneiss& vuorovaikutustilaisuuksissa.

Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennuspaikkojen mitoitusta on kunnan
maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien linjaus-
ten mukaisesti tiukennettu, koska kaavan on mm. viranomaislausuntojen poh-
jalta katsottu tuottavan likaa olevien taajama-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa
hajarakentamista. Kaavan hyvaksyminen sellaisenaan olisi johtanut oikeuspro-
sessiin, jossa menestymisen mahdollisuudet olisivat olleet kunnan arvion mu-
kaan heikot. Uusien, osoitettavien rakennuspaikkojen maaréaa on pienennetty
kaikilla vydhykkeilla. Mainittujen kolmen kiinteiston osalta korjatun kaavaehdo-
tuksen mitoitus tuottaa yhteensa 6 rakennuspaikkaa, joista yksi on jo kéytetty.
Kaavan mitoitus ei mahdollista kiinteistdille useampia uusia rakennuspaikkoja.

Ulkoilureittien osalta muistutukseen on vastattu yhteisvastineessa 10.
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753-426-19-10

Kiinteisto sijoitettu edullisyysvydhykkeisiin perustuvassa mitoituksessa vyo-
hykkeeseen 4. Pisteytyksessa kuitenkin puutteita:

1. Joukkoliikenteen pysakin laheisyys: Joukkolikenne huomioitu vain Sipoon
rajojen sisélla. Kiinteistd Mantsalan rajalla, rajoittuu saumattomasti samassa
omistuksessa olevaan kiinteistoon 505-410-0022-0132-P Mantsalan puo-
lella. Halkiantiella 300 m pa&ssa tarjolla joukkolikennetta.

2. Vesijohto-/viemariverkoston l&heisyys: Kiinteistd liitetty Vesiosuuskunta
Suonen verkostoon, ei huomioitu pisteytyksessa.

3. Pienilmasto: Kiinteistd sijaitsee aurinkoisessa rinteessé, mutta jaéanyt pis-
teittd, vaikka ympardivat kiinteistot saaneet pisteen.

4. Naapurikiinteistot: ja muutkin kantakiinteistosta 11:20 lohkotut tilat sijoit-
tuvat rakennetuilta osiltaan padosin vydhykkeelle 2. Edella mainittujen seik-
kojen pohjalta, kiinteistd 19:10 tulisi siirtda edullisuusvydhykkeeseen 2.

Kiinteistdn koko on 0,52 hehtaaria, ja kiinteistolla sijaitsee oleva asuinrakennus.
Kiinteisto sijaitsee edullisuusvydhykkeelld 4 (haja-asutusalue), noin 3,8 kilomet-
rid Pohjois-Paippisten kylakeskuksen pohjoispuolella.

1) HSL-alueen ulkopuolisia linja-autoreitteja ei ole huomioitu edullisuusvydhyk-
keiden muodostamisessa, eli Mantsélan Halkiantielld arkipaivisin kulkevat bussi-
vuorot eivat vaikuta edullisuusvydhykkeiden rajauksiin. Mantsalan joukkoliiken-
neyhteydet tydentavat osaltaan Pohjois-Paippisten julkisen liikenteen palve-
luita Jarvenpadn suuntaan suuntautuvilla matkoilla, mutta eivéat tarjoa yhteyksia
Sipoon kunnan julkisten palveluiden pariin.

2) Vesi- ja vieméariverkostojen laheisyys tuottaa kiinteistén alueelle edullisuuspis-
teen.

3) Pienilmaston osalta pisteita ovat saaneet alueet, jotka sijoittuvat maisema-
suunnittelijan paikantamien lampimien rinteiden alueille — miinuspisteen ovat
puolestaan saaneet kylmille rinteille tai alaville peltoalueille muodostuvien kyl-
man ilman jarvien alueelle. Mainittu kiinteist sijoittuu pellolle, mutta suojaisasti
pienen kukkulan laheisyyteen. Maisemasuunnittelijan analyysissa sijaintia on pi-
detty pienilmastoltaan tyypillisend, eli kyseiset ruudut eivéat ole saaneet pienil-
maston osalta plus- eivatkd miinuspisteita.

4) Kaskelantien pohjoispddhan on muodostunut neljan tilastoruudun (6 hehtaa-
ria) laajuinen alue, jonka edullisuuspistemaéra ylittad vydhykkeen 2 raja-arvon.
Suurin osa Kaskelantien ymparistdsta luokittuu edullisuusvydhykkeisiin 3-4.
Muistuttajan kiinteiston pinta-ala riittaisi toisen rakennuspaikan saamiseen aino-
astaan vydhykkeella 1 (kylakeskus). Mikali kiinteistéa kasiteltaisiin muistuttajan
toiveen mukaisesti osana edullisuusvyohyketta 2, ei kiinteistdlle voitaisi tassé-
kaan tapauksessa myontaa uusia rakennuspaikkoja.
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753-426-6-66

Muistuttaja vastustaa ulkoilureitin sijoittamista tonttinsa rajalle. Miksi ih-
meessé pellolla pitaisi ulkoilla ja varsinkin toisen piha-alueella? Varmaan ul-
koilulle sopivia alueita jo l8hialueella riittavasti. Léheinen frisbeegolftoiminta
tuonut ennen rauhalliselle alueelle jo tarpeeksi hairitta, joten ei liséa kiitos.

Korjatussa osayleiskaavaehdotuksessa mainitun kiinteistdn yhteyteen ei sijoitu
ulkoilureittia. Ulkoilureittien osalta yleisemmin ks. yhteisvastine 10.
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Osayleiskaavaehdotuksen laatimisessa néhty paljon vaivaa. Etenkin kylakes-
kusalueiden ja kyldalueiden sijoittuminen ja niihin liittyva suunnittelu tehty
huolella. Ehdotuksen laatiminen muistuttajan ymmarryksen mukaan vaihe,
joka tehdaan itsendisesti - maanomistajiin ei hanen kasityksensa mukaan
ole oltu yhteydessa. Nain ison muutoksen toteuttaminen vaikuttaa koko alu-
eeseen. Mybs muita alueita pitéisi voida kehittad osana kokonaisuutta.
Muistuttaja esittad, ettd maanomistajille annetaan mahdollisuus téllaiseen
kehittdmiseen nyt, kun kaavaehdotuksen sisélt6 tiedossa. Muistuttaja esit-
taa, ettd isommille alueille, esim. yli 5 tai 10 ha tai sitd isommille, ei rajata ra-
kennusoikeutta yhteen tai kahteen rakennukseen. Esitys ei koske luonnon-
suojelualueita.

Kiinteistdille osoitettavien rakennuspaikkojen mitoitus riippuu kiinteistdn sijain-
nista. Suotuisilla paikoilla, etenkin kylakeskuksen l&heisyydessa, rakennuspaik-
koja on osoitettu suurille kiinteistdille mainittua enemmankin. Rakennuspaikko-
jen mitoitus pohjautuu erityyppisten edullisuustekijdiden pohjalta muodostettui-
hin edullisuusvydhykkeisiin. Edullisuusvydhykkeiden muodostamisen periaat-
teita on kuvattu yksityiskohtaisesti kaavan liteaineistossa Pohjois-Paippisten
osayleiskaavan edullisuusvydhykkeisiin pohjautuva mitoitusjarjestelma. Kovin
runsas rakennuspaikkojen maara eri puolilla kaava-aluetta olisi ristiridassa val-
takunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja Uudenmaan maakuntakaavan
kanssa (ks. yhteisvastineet 1-2).
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Asutuksen kasvaessa myos lahipalveluiden ja kunnallisten palveluiden tarve
kasvaa. Siksi muistuttaja ehdottaa, ettd alue (litekartalla, uusi mahdollinen
PY- ja ET-alue, Angsbacka-Rosbacka-Bjérkmo muodostama ympyra), vara-
taan tahan tarpeeseen. Kylassa elinvoimainen ruotsinkielinen koulu, jota
voisi tulevaisuudessa laajentaa ulkorakennuksella suomenkieliselle koululle.
(Kommenttina: kaksi uutta rakennuspaikkaa koulun tontille téysin tarpeetto-
mia. Pitéisi poistaa ja varata koulun tuleviin tarpeisiin.) Kylaan voi sijoittaa
kaupan, baarin, kioskin, lastentarhan ja muita l&hitoimintoja. Arkipéivaisten
palveluiden tulisi olla mahdollisimman laajasti paikallisesti saatavilla. My&ds
kunnallisten palvelujen tarve ja niiden mahdollinen sijoittaminen pitéisi ottaa
huomioon. Kunnalliset palvelut sijaitsevat paaosin Nikkildssa, mika pitaisi ot-
taa huomioon kylankeskuksen ja likenneyhteyksien suunnittelussa. Uusien
alueelle sijoittuvien palveluiden tydntekijéille pitéisi varata uusia rakennus-
paikkoja 5-10 rivitalolle kyldkeskukseen.

Julkisten palveluiden tarvetta ja laajuutta alueella tulee arvioida kylan vakiluvun
kasvaessa ja vaestdrakenteen kehittyessa. Kunnan maanomistus alueella on
niukkaa, eika litekartalla esitetty alue ole kunnan omistuksessa kuin koulun kiin-
teiston osalta. Koulun kiinteistd sijaitsee hyvalla paikalla kylakeskuksessa. Kiin-
teistd on pinta-alaltaan noin 1,3 hehtaaria ja eteldosaltaan rakentamaton. Korja-
tussa kaavaehdotuksessa koulun kiinteistélle ei ole esitetty asuinrakennusten
rakennuspaikkoja, vaan alue varataan julkisten palveluiden mahdollisia my6-
hempia laajennustarpeita varten.

Kaava mahdollistaa kaupallisten palveluiden sijoittumisen kylakeskuksen alu-
eelle (AT-1-aluemerkint). Rivitaloalueen toteuttaminen kyldalueen yhteyteen
edellyttaisi todennakdisesti alueen asemakaavoitusta, mita kunta ei née tarkoi-
tuksenmukaisena.
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753-426-15-41

753-426-15-72
753-426-15-73
753-426-15-74
753-426-15-75

15:41 on jaettu kolmeen osaan, 15:72, 15:73 ja 15:75. Kaavaluonnoksessa
kiinteistoille oli osoitettu 5 uutta rakennuspaikkaa, myohemmassa ehdotuk-
sessa 3 paikkaa (sijoittuvat Paippistentien varrelle). Muistuttajat esittavat,
ettd AT-2-aluetta laajennettaisiin muistutukseen liitetyn kartan mukaisesti
niin, etté se yhdistyisi koillisessa AT-1-alueeseen, ja ettd myos kiinteiston
753-426-15-73 itdosiin osoitettaisiin kaksi uutta rakennuspaikkaa.

Korjatussa kaavaehdotuksessa kaavaprosessin aikana tehty kiinteiston 753-
426-15-41 jako kolmeen osaan on huomioitu, ja kiinteistorajat seka -tunnukset
on péivitetty nykytilanteen mukaisiksi. AT-2- alueen rajaus on séilytetty nykyisel-
|&an, mutta kiinteistén 753-426-15-73 itdosissa AT-1-alueen rajausta on saa-
detty siten, ettd alueelle on pinta-alan puolesta mahdollista sijoittaa uusi raken-
nuspaikka olevan metsanrajan tuntumaan. AT-1 ja AT-2- alueiden valissa on
sdilytetty noin 50 metrin levyinen avoimen maisematilan alue (MA), jonka saily-
minen on katsottu alueen maisemarakenteen suojelun kannalta perustelluksi.

Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennuspaikkojen mitoitusta on kunnan
maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien linjaus-
ten mukaisesti tiukennettu, koska kaavan on mm. viranomaislausuntojen poh-
jalta katsottu tuottavan liikaa olevien taajama-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa
hajarakentamista. Muistutuksessa kasitellyille kiinteistdille on siten muodostu-
massa aiempaa niukemmin uusia rakennuspaikkoja — yhteensa kaksi kappa-
letta aiempien kolmen sijaan. Korjatussa kaavaehdotuksessa toinen paikoista
on osoitettu aiemman kaavaehdotuksen mukaisesti Paippistentien varrelle kiin-
teistolle 753-426-15-72 ja toinen muistutuksessa esiin nostettuun uuteen sijain-
tiin kiinteistolle 7563-426-15-73. Kaikille muistutuksessa mainituille kiinteistoille
muodostuu nain yksi rakennuspaikka — joko uusi tai oleva.
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Nakemyksemme mukaan, huomioiden vaeston ikakehitys, olisi perusteltua
hyvaksya myos AT-2-alueelle palveluasuminen.

Palveluasumiseen ei oteta kantaa AT-2-alueen kaavamaarayksessa. Laajem-
pien palveluasumisen yksikdiden toteuttaminen ei ole 1ahtokohtaisesti mahdol-
lista vain osayleiskaavaan pohjautuen, vaan hankkeiden edistdminen vaatisi
kaytannossa asemakaavoitusta. Tavanomaisen palveluasumisen kannalta suo-
tuisimmat alueet kunnassa sijoittuvat oleviin keskuksiin, misséa 1&hipalvelut ovat
helposti saavutettavissa jalankulkuetaisyydella.
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753-426-18-61
753-426-18-70

Muistuttaja vastustaa, etta 18:70 tilasta suurin osa kuuluisi MA-alueeseen,
tontti ei viljelykaytossé. Oikeasti viljelykaytdssé olevat maat pilkottu AT-2-
alueiksi, ja osa jatetty MA-alueiksi, miksi 18:70 kohdalla ei voi my&s toimia
nain? 18:70 tilan 18pi kulkee vesi/viemarijarjestelmét seka valokaapeli, muis-
tuttaja haluaa saada hyddyntaad. 18:70 seka naapurikiinteistd 18:106 tontti-
rajan puoleinen alue parasta rakennusmaata, tulisi endottomasti liittaa AT-2-
alueeseen, mahtuisi helposti 2 rakennuspaikkaa. Olisi hassua j&tta4 paras
rakennusmaa hyoddyntamatta. 18:70 tilalle kuuluu antaa AT-2-aluevydhyke-
laskelman mukaan 2 rakennuspaikkaa, tasapuolisuudenkin nimisséa. Myos
jalkipolvella tulisi olla yhdenvertainen oikeus saada rakentaa koti tilalle, mie-
luiten takaosaan tonttia. Ymparillé paljon pienemmillekin tonteille annettu ra-
kennuspaikkoja, en voi hyvaksya tilan arvon alentamista. Tieyhteyden teot ei
ongelma. Tilojen yhdistaminen vireilld MML:lla.

Aiemmassa kaavaehdotuksessa kiinteisttlle 7563-426-18-70 ei ollut osoitettu
kaavan mitoituksen tuottamaa uutta rakennuspaikkaa, koska kiinteistd sijoittui
osaksi MA-aluetta. Korjatussa kaavaehdotuksessa MA-alueen ja AT-2-alueen
valisen rajan sijaintia on kuitenkin talta osin tarkennettu siten, ettad avoimen mai-
sematilan reunaan, kiinteiston itdosiin, on mahdollista sijoittaa kaavan mitoituk-
sen mukainen uusi rakennuspaikka (1 kpl). Uuden rakennuspaikan ohjeellinen
sijainti on esitetty kaavamateriaaleissa.
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753-426-5-46

Muistuttaja haluaa harjoittaa maa- ja metsataloutta jatkossakin, ja haluaa
voida rakentaa hyddyllisia maatalousrakennuksia. Ojituksia pitéda saada
tehda pelloilla ja metsissé, sekd metsastysté pitéda saada harjoittaa. Muistut-
taja vastustaa sitg, ettd osayleiskaava vaikeuttaa maanviljelijdiden mahdolli-
suuksia harjoittaa ammattiaan, enempaé byrokratiaa ei tarvita.

Muistutuksessa mainittu kiinteisto sijoittuu kaavassa M-alueelle, jonka ensisijai-
nen kayttotarkoitus on maa- ja metsatalous. Kaavaratkaisu ei tuota mainittavia
muutoksia suunnittelualueen luoteisosissa sijaitsevan kiinteiston laheisyyteen.
Kaavan mitoitus tuottaa kiinteistélle yhden uuden rakennuspaikan, mutta velvoi-
tetta rakennuspaikan toteuttamiseksi ei muodostu, eiké kaava siten rajoita
aiemman kaltaista maa- ja metsatalouden harjoittamista kiinteistolla.
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753-426-18-3
753-426-18-46

1. muistutus: Rakennusoikeus ei perustu kiinteistdjen tasapuoliseen kohte-
luun. Kiinteistd 18:3:een ei ole kaytetty samoja kriteerejg, kuin muihin kiin-
teistoihin. Kiinteistd sijaitsee Rajakulman alueella, ja yhteyksia palveluihin.
Kunnallinen vesi ja vieméri vedetty kiinteistolle Pornaistentieltd, maksettu yh-
dessa muiden kiinteistdnomistajien kanssa Rajakulmantielld. Joukkoliikenne
kavelyetaisyydelld, toimii jo. Ruotsinkieliseen kouluun kévelyetaisyys, 10 km
suomenkieliseen. Ympardivat kiinteistét saaneet enemman rakennusoi-
keutta. Emétilaperiaate antaa enemman rakennusoikeutta. Naiden kriteerien
pohjalta tulisi saada rakennusoikeutta, tasapuolisuuden nimissa. Suojelu-
merkinta ulkorakennukselle pitda poistaa (ei suojeltu Museoviraston analyy-
sissa, Sipoon rakennusperintdselvitys 2006, Suhonen 2007). Saman suoje-
lumerkinndn omaavia rakennuksia puretaan viimeistadn 2019 (Soltuna,
Linna-putiikin rakennus Nikkilassa). Lisaksi kiinteistélla asuinrakennus, jota ei
noteerattu kartalla.

2. muistutus: Eméatilaperiaatteen mukaan kiinteistélla 18:46 rakennusoi-
keutta (Yleiskaava 2025). Tasapuolisen kohtelun huomioiden pitaisi lisata ra-
kennusoikeutta. Kunnallinen vesi, vieméri, vedetty yhteistydssa muiden kiin-
teistonomistajien kanssa. Toimiva joukkoliikenne, bussipysékki ja ruotsalai-
nen koulu kavelyetaisyydell, tieoikeus.

1) Kiinteistd 753-426-18-3 on kooltaan 4,7 hehtaaria ja se sijoittuu osin edulli-
suusvyohykkeelle 3 (2,5 ha), osin vyohykkeelle 4 (1,6 ha) ja osin vyéhykkeelle 5
(0,6 ha). Vuoden 2019 osayleiskaavaehdotuksen mitoituksella kiinteistolle muo-
dostui yksi rakennuspaikka vyohykkeen 3 pinta-alan perusteella ja toinen ra-
kennuspaikka vyohykkeen 4 pinta-alan perusteella.

Kiinteistd 753-426-18-46 on kooltaan 1,8 hehtaaria, ja se sijoittuu osin edulli-
suusvyohykkeelle 3 (1,2 ha) ja osin vyéhykkeelle 4 (0,6 ha). Kiinteistolle muo-
dostuisi kaavan mitoituksen mukaan yksi uusi rakennuspaikka vydhykkeen 3
pinta-alan perusteella. Koska kiinteisto sijaitsee kuitenkin kokonaisuudessaan
MA-alueella (Maisemallisesti arvokas peltoalue), ei kiinteistdlle voida osoittaa ra-
kennuspaikkaa.

Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennuspaikkojen mitoitusta on kunnan
maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien linjaus-
ten mukaisesti tiukennettu, koska kaavan on mm. viranomaislausuntojen poh-
jalta katsottu tuottavan likaa olevien taajama-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa
hajarakentamista. Kiinteistdlle 753-426-18-3 on korjatun kaavaehdotuksen mi-
toituksen pohjalta muodostumassa ainoastaan yksi uusi rakennuspaikka poh-
jautuen edullisuusvydhykkeen 3 pinta-alaan. Vydhykkeella 4 pinta-alavaatimus
rakennuspaikalle on noussut kahteen hehtaariin.

Koska kiinteistoilla 753-426-18-3 ja 753-426-18-46 on sama omistaja, voidaan
kiinteistolla 753-426-18-46 MA-alueen vuoksi poistuva rakennuspaikka siirtda
kiinteistolle 753-426-18-3. Tallbin kiinteistdjen rakennuspaikat pysyvat vastaa-
vina kuin aiemmassa, vuoden 2019 osayleiskaavaehdotuksessa esitettiin.

Kiinteistolle osoitettu suojelumerkinta (sr-1/426146) pohjautuu Sipoon kunnan
kulttuuriympéristo- ja rakennusperintdselvitykseen (Arkkitehtitoimisto Lehto,
Pelkonen, Valkama Oy ja Ympéristétoimisto Oy, 25.1.2006). Kaavamerkinnin
yhteydessa esitetty numerosarja 426146 viittaa raportin kohdenumerointiin.
Merkinta koskee vuonna 1898 valmistunutta ja 1955 laajennettua asuinraken-
nusta ympéristdineen.

2) Kaikkien kaava-alueen kiinteistéjen ohjeellisten rakennuspaikkojen maara
pohjautuu samaan mitoitusjérjestelmaan, jonka periaatteet on kuvattu yksityis-
kohtaisesti kaavan liiteaineistossa Pohjois-Paippisten osayleiskaavan edulli-
suusvybhykkeisiin pohjautuva mitoitusjérjestelma. Muistuttajan kiinteistoihin ra-
jautuvat naapurikiinteistét, joille on osoitettu useampia uusia rakennuspaikkoja,
ovat pinta-alaltaan suurempia ja sijaitsevat suhteessa kylarakenteeseen keskei-
semmin, osin edullisuusvydhykkeelld 2 (tiivis kylaalue).
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37 753-421-25-3 Kolme samansiséltdista muistutusta. Kiinteist6ja ndyttéa olevan késitelty Kiinteistdille sijoittuvia rakennettuja pihapiireja kasiteltin vuoden 2019 kaavaeh-
kaavaluonnoksessa yhtena kokonaisuutena, vaikka vuosikymmenten saa- dotuksessa osana AT-2-aluetta. Korjatussa kaavaehdotuksessa AT-2-alueiden
koskee myds kiinteistdja tossa lohkottu useille eri omistajille. 25:3 kiinteistssa 3 omistajaa, 25:1 kiin- | laajuutta on kuitenkin supistettu, koska kyldalueen laajuus on néhty saatujen vi-
753-421-25-1 teistdssa 1 omistaja ja 25:4 kiinteistdssa 2 omistajaa. Muistutuksissa toivo- ranomaislausuntojen pohjalta turhan suurena (ks. yhteisvastine 2: kaavan mitoi-
753-421-25-4 taan, etté kiinteistojen aluetta kasitellddn AT-2- eli kyldalueena, ei M-1-alu- tus ja yhdyskuntarakenteen kestavyys). Lahtdkohtaisesti rakennuspaikkojen
eena - M-1-luokitus ei jarkeva, koska maatalous ei elinkeinona. Muistuttajat | hyddyntamisen kannalta ei ole suurta merkisté, sijoittuuko rakennuspaikka AT-
haluavat asua Sipoossa my&s aikuising, ja saada mahdollisuuden rakentaa 2-alueelle vai M-1-alueelle. Rakennuspaikkojen mitoitus (maard) kiinteistoilla ei
taloja tontilleen. ole sidottu kaava-alueeseen, vaan eri muuttujien pohjalta méaaritettyyn edulli-
suusvyohykkeeseen. Mitoitusjarjestelma on kuvattu tarkemmin kaavan liiteai-
neistossa Pohjois-Paippisten osayleiskaavan edullisuusvyohykkeisiin pohjautuva
mitoitusjérjestelma.
Kaikkia kolmea mainittua kiinteistda on kasitelty kaavavalmistelussa taysin itse-
naisina kiinteistdina. Koska kiinteistot on rekisterdity erillisind kiinteistding jo en-
nen vuotta 2000, joka on kaavan mitoituksen poikkileikkausvuosi, eivét kiinteis-
16t ole kaavan valmistelun ndkdkulmasta milldan tavalla sidoksissa toisiinsa.
Kaavan mitoitus mahdollistaa uusia rakennuspaikkoja ainoastaan kiinteistélle
753-421-25-4 (6.7 ha), joka on selvasti jo rakennettuja naapureitaan (1,1 ha ja
0,5 ha) suurempi.

38 753-421-25-1 Kiinteistdja nayttad olevan kasitelty kaavaluonnoksessa yhtena kokonaisuu- | Ks. edellinen vastine (numero 37).
tena. Muistuttaja haluaa, etté kiinteist6ja kasitellaan AT-2- eli kyldalueena, ei

koskee myds kiinteistdja M-1-alueena - M-1-luokitus ei jarkeva, koska maatalous ei elinkeinona.

753-421-25-3 Muistuttaja toivoo voivansa lohkoa jalkipolvelleen tulevaisuudessa tontteja.

753-421-25-4 Muistuttaja lisda, etta naapurissa kiinteisto, joka toimii hylattyjen autojen
hautausmaana, ei kaunista peltomaisemaa.

39 753-421-25-4 Tilamme peltoalue merkitty maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA). Kiinteistolle on osoitettu kaavan mitoituksen mukaiset kaksi uutta rakennus-
Emme hyvaksy peltoalueen MA-merkint&a, joka on rasite - silléa on vaiku- paikkaa, eikd MA-alue siten vaikuta osoitettavien ohjeellisten rakennuspaikkojen
tusta mahdolliseen sukupolvenvaihdokseen tai tilan myymiseen. Tilan maat lukumé&aran. Ma-aluerajaus pohjautuu laadittuun maisemaselvitykseen (MA-ark-
haluamme pitdd omassa kaytdssé seké avoimina tulevaisuuden suunnitel- kitehdit 2016). MA-alueen rajausta on tarkistettu kiinteistdn kohdalla hieman
mille. Maataloustoiminta ei ole padelinkeinomme, eika tilalla ole kalustoa ylla- | suppeammaksi, jotta osoitetuille uusille rakennuspaikoille saadaan muodostet-
pitdd maisemaa avoimena. Jalkikasvulla oltava halutessaan mahdollisuus ra- | tua luontevat pihapiirit.
kentaa oma koti tuttuun ymparistoon.

40 753-426-15-35 Muistuttaja kysyy, onko mahdollista saada tulevaisuudessa rakennuslupa Kiinteistd on pinta-alaltaan 0,61 hehtaaria, ja se sijaitsee edullisuusvydhykkeella

tontille, joka on yli 6000 m2. Tasta n. 5000 m2 jouto/peltomaata, jolle ei mi-
tédan kayttdéd. Vesiosuuskunta Suonen vesi/viemarit aivan vieressa. Mantsa-
l&n kunta tontin rajanaapuri. Liséksi kiinteistdssé ei ole kuin 1 asunto erheel-
lisista tiedoista poiketen.

5 (muut alueet). Kiinteistolle on merkitty kaavan mitoitustaulukoissa yksi oleva
rakennuspaikka. Vydhykkeella 5 toisen rakennuspaikan osoittaminen edellyttaisi
10 hehtaarin laajuista kiinteist6a. Kaavan mitoitus mahdollistaisi vastaavan ko-
koiselle kiinteistdlle toisen rakennuspaikan ainoastaan kylakeskuksen alueella
(edullisuusvydhyke 1).
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753-426-18-24

Tontin ja olemassa olevan kiinteiston hankinta tehtiin tontin rauhaisan lintu-
rikkaan ympéristdn takia. Lahimmaksi kaavailtu (pohjoisen suunnassa oleva)
rakennuspaikka tulisi olemaan niin 18helld, ettd tontin rauha/yksityisyys ja
arvo olisivat uhattuina. Mik&li em. rakennuspaikka toteutuu, olisi suotavaa
rajoittaa rakennuskorkeus 1. kerrokseen. Lannen—-lounaan suunnassa ole-
valle naapuritontille kaavailtu rakennuspaikka muistuttajien mielesté aivan
lian 1&hella tontin rajaa.

Kiinteisto sijaitsee edullisella paikalla kylakeskuksen tuntumassa, mink& vuoksi
alueelle on kaavan mitoituksen mukaisesti osoitettu syrjaisempia sijainteja run-
saammin rakennuspaikkoja. Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennus-
paikkojen mitoitusta kaava-alueella on kunnan maankayttdjaoston (8.4.2020) ja
kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien linjausten mukaisesti kuitenkin tiuken-
nettu. Taman myotd myds muistuttajan kiinteistébn ympéristéon osoitettujen uu-
sien rakennuspaikkojen maara on hieman supistunut, ja esimerkiksi mainittu
kiinteiston pohjoispuolelle lahimmaksi sijoittuva uusi rakennuspaikka on poistu-
nut. Muut ympardivien kiinteistdjen uudet rakennuspaikat on osoitettu ohjeelli-
silta sijainneiltaan lahimmilldan 50 metrin etéisyydelle muistutuksen jattajan kiin-
teistolla sijaitsevasta asuinrakennuksesta, minka voidaan katsoa metséisessa
ympéristdssa tarjoavan mahdollisuuksia pihapiirin yksityisyyden séilyttamiseen.
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753-426-2-162

Ks. Y3, s. 14.
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753-421-30-1
753-421-11-6
753-421-11-11
753-421-11-4
245-404-3-50

Uudet rakennuspaikat suunnitellaan tiloihin 11:11 ja 11:4 yhteensa 6 kpl.
Onko tonttien myyntiin suostuttava? Mika yleensa on tdman osayleiskaavan
idea, rakennuspaikkojen lisdédminen, mitd muuta? Mité tassa pitaa ottaa
maanomistajana huomioon? Mité osayleiskaavaehdotukset pitavat sisallaian
kiinteistojeni osalta?

Korjatun kaavaehdotuksen mitoitus mahdollistaa kiinteistéille 7563-421-11-4
ja 753-421-11-11 yhteensa 4 uutta rakennuspaikkaa, joiden ohjeellinen sijainti
on osoitettu Kaskelantien varrelta. Kaava ei edellytd lonkomaan kiinteistéja
myytévaksi tai toteuttamaan rakennuspaikkoja.

Kaavan sisaltéa ja tavoitteita on avattu tarkemmin kaavaselostuksessa. Kaava-
kartta seka erityisesti kartalla esitettyihin kaava-alueisiin kytkeytyvat kaavamaa-
raykset puolestaan sisaltavat tiedot kunkin kiinteiston aluetta koskevista huomi-
oitavista asioista. Mainittujen kiinteistojen alueella huomioitavia kaavamerkintéja
ovat esimerkiksi MA (Maisemallisesti arvokas peltoalue), MY (Maa- ja metséta-
lousalue, jolla on erityisi& ymparistdarvoja) seka viheryhteystarve, joka on 0soi-
tettu Sipoon yleiskaavan pohjalta kiinteiston 753-421-11-11 alueelle.
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753-421-11-11
753-421-11-4
753-421-30-1

Muistuttaja haluaa lisdd kaavoitettuja rakennuspaikkoja. 11:11 sisalsi suunni-
telmassa 4 rakennuspaikkaa. 11:11 pinta-alaltaan 25,12 ha ja sijaitsee Kas-
kelantien molemmin puolin. Hyva sijainti aivan tien varrella, kookas lohko ja
kauniita tonttipaikkoja metsan reunamilla. Lohkolla potentiaalia, sijainti erin-
omainen, esim. etaisyys Keravalle. 11:4 sisélsi 2 rakennuspaikkaa suunnitel-
massa. 11:4 pinta-ala 8,617 ha, muistuttaja toivoo lisdé rakennuspaikkoja,
alue sopii niille, jotka haluavat olla omissa oloissaan. 30:1 ei sisaltanyt yh-
tédan rakennuspaikkaa, pinta-ala 1,3450 ha, lohkolla metsdé 0,4 ha ja peltoa
0,7 ha. Lohko tulisi hyvin hyédynnettyd, jos saisi rakennuspaikat.

Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennuspaikkojen mitoitusta on kunnan
maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) uusien linjaus-
ten mukaisesti tiukennettu, koska kaavan on mm. viranomaislausuntojen poh-
jalta katsottu tuottavan likaa olevien taajama-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa
hajarakentamista. Rakennuspaikkojen maara kiinteistdilla on siis ennemmin su-
pistumassa kuin lisddntymassa. Korjatun kaavaehdotuksen mitoitus mahdollis-
taa kiinteistdille 7563-421-11-11 yhteensé kolme uutta rakennuspaikkaa ja kiin-
teistolle 753-421-11-4 yhden uuden rakennuspaikan.




31

45

753-426-6-237

1) Kiinteistd sijaitsee Rajakulmantien varressa, vesi- ja vieméariputket Por-
naisten ja Keravan valilla kulkee kiinteiston 18pi. Keskeinen sijainti. Silti kiin-
teistodn merkitty MY-merkinta, ja ndin jaanyt ilman rakennusoikeutta. Muut
metsankayttokiinteistot SL-alueelta itéan saanest M-merkinnan, vaikka ra-
jautuvat suojelualueeseen. Ei muistuttajan mielesta tasapuolista kohtelua,
etta ei ainuttakaan rakennusoikeutta. Muistuttaja endottaa, etta kiinteistolle
merkitddn M-merkinta tai vaihtoehtoisesti AT-2-alue laajennetaan lanteen
(ainakin yksi rakennusoikeus). Viherkaytava ei vaadi MY-merkintaa.

2) Olisi tarke&a saada parkkipaikka (Sipoon kunnan omistama palsta Raja-
kulmantien etelapuolella, kartta), mihin ulkoilijat/marjastajat ym. saisivat jat-
t4a autonsa, nykyisin autot tien varsilla ja kiinteistdjen ajoteiden yhteydessa.
Jopa 30-50 autoa mahdollisesti. Liilkenneturvallisuus paranisi. Vaestdpohja
ei niin suuri, etta olisi hyotya ulkoilureiteista, 1ahimetsat 1ahella. Tiedotusil-
lassa Videgérdissa puhuttiin, ettei rahaa/toteuttamismahdollisuutta. Ulkoilu-
reitit, joita suunniteltu Furundsbackenin ja muiden pienvesistdjen yhteyteen,
taysin tuomittavia. Maasto vaarallisen jyrkka, hirvielaimid. Inmiset eivat taval-
lisesti liku nailla paikoilla. Siksi muistuttaja endottaa, etta ulkoilureitit poiste-
taan osayleiskaavaehdotuksesta. Jos valttamatta halutaan vaellusreittejg, pi-
taisi ne perustaa yhteiskunnan omistamille maille, ehdotuksia litekartoissa.

Kaavan mitoitus pohjautuu poikkileikkausvuoteen 2000. Vuoden 2000 tilan-
teessa mainittu kiinteistd on ollut osa kokonaisuutta, johon ovat kuuluneet
myos Kiinteistot 753-426-6-209, 753-426-6-250 ja 753-426-6-251. Naiden
kiinteist6jen voidaan katsoa kytkeytyvan kiintedksi osaksi Lintumetséantien var-
relle muodostunutta kylarakennetta. Vuoden 2000 kantatilan LINDNAS ra-
kenuspaikat on siten osoitettu mainittujen kiinteistdjen alueelle, missa ne kyt-
keytyvat olevaan asutusrakenteeseen.

Kiinteiston 753-426-6-237 kohdalle on osoitettu voimassa olevassa Sipoon
yleiskaavassa viheryhteystarve, joka kytkee Rérstrandin vanhan metsan alueen
ympaéristdineen Rajakulmantien pohjoispuolisiin metsaalueisiin. Myds osayleis-
kaavan ekologisten verkostojen kannalta yhteys on olennainen, mik& perustelee
MY -aluemerkintda. Metsatalouden harjoittaminen kiinteistdn alueella on mah-
dollista entiseen tapaan.

Rajakulmantien varrelle sijoittuva kunnan omistama tydpaikka-alue voi myds toi-
mia ulkoilua palvelevana tukialueena, ja alueen jatkosuunnittelussa on tarpeen
huomioida my6s ulkoilua palvelevan pysakdinnin tarpeet. Alueelle on merkitty
tahan liittyen korjatussa kaavaehdotuksessa ulkoilun ja virkistyksen yhteystarve.
Ulkoilureittien osalta korjatussa kaavaehdotuksessa ei endé esiteta yksityiskoh-
taisia reittilinjauksia, vaan luonteeltaan strategisempia, mydhempa&a suunnittelua
palvelevia yhteystarpeita (ks. my&s yhteisvastine 10).
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753-426-18-59

Ehdotuksessa ei ole maaritetty rakennusoikeutta kiinteistdlle. Kiinteiston
pinta-ala 16800 m2, mink& pitaisi riittda. Alue sijaitsee lahelld kunnallista
vettéd ja viemaria, mika pitéisi ottaa huomioon. Kylékoulu lahella, ymparilla
useita asuintaloja, 7 kpl, joista uusi rakennetaan viereiselle kiinteistolle. Kiin-
teistOverotuksessa aluetta kasitelldédn tonttimaana, ei maatalousmaana.
Muistuttajat haluavat taten, etta kiinteistd saisi rakennusoikeutta.

Kiinteisto sijoittuu avoimen peltoaukean keskelle, ja muodostuu kokonaisuu-
dessaan vilielysmaasta. Maisemaselvityksen pohjalta kylakeskusta ympardivat
peltoaukeat on arvioitu maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaiksi, eika sijainti
sovellu asuinrakentamiseen. Kiinteistén alue ympaéristdineen on osoitettu kaa-
vassa MA-aluemerkinnalla.
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753-426-16-31

Kaavaehdotuksen tavoite ja lopputulos eroavat huomattavasti valmisteluvai-
heessa esitellysté aineistosta ja sen l1ahtdkohdista. Katsomme, ettei kylan pe-
risteista rakennetta eik& luontoarvoja ole inventoitu ja tunnistettu riittévasti.

Basténgsberget, Kummelbergetin Natura-alueen luonnollinen jatke, puuttuu
geo-merkintdna kartasta. Poikkeuksellisen luonnontilainen ja muodostaa ar-
vokkaan kokonaisuuden Kummelbergetin kanssa. Metséalueet Bastangs-
bergetin ympaérilla tarkeitd, usein kaytettyja metsastyksessa, marjastusta ja
sienestysta. Kartan MY-alue kauempana metsassé merkittava luontokohde,
esim. kanahaukan pesa korkealla kuusessa, kdmmekkaa, metsoja. Laaja
kettu- ja mayraluolasto Bastangsbergetin etelarinteessa, jota ei huomioitu
kaavoituksessa. Ehdotuksessa rakennuspaikka luolaston l&heisyyteen, ei
suositeltavaa. Muistutuksen yhteydessé muistuttajan kartta luontoarvoista.

M-1-alueen laajentaminen télle metsaalueelle poikkeaa kaavaluonnoksesta,
ei perusteltavissa. Ehdotetut rakennuspaikat pirstaloivat ehjaa metsaaluetta,
paikat eivat maisemallisesti eivatka luontoarvojen kannalta edullisia. Kolme
Bastangsbergetin kohdalle metsdan merkittya rakennuspaikkaa eivat edulli-
sia, tulisi sijoittaa kiinteistbnomistajien toisille maa-alueille. Hyvat edellytyk-
set: esim. tieyhteys néihin kiinteist6ihin aina kulkenut pohjoisen suunnasta,
ei Bastnasintien kautta. Kiinteist6t eivat mukana Furunésvagenin tiehoito-
kunnassa. Kiinteistailla ei rasiteoikeutta Bastnasintien vimeiseen osuuteen.

Mikroilmastokartta (s. 12, PPOYK edullisussvydhykkeisiin perustuva mitoi-
tusjarjestelma): alue Bastnasintien paddyn kohdalla kartassa "lammin ja suo-
tuisa alue". Todellisuudessa kylan kylmempié paikkoja. Linsvedintien poh-
joispuolen kohdat kylakeskustan likella usein 2-4 astetta lampimampié kuin
Bastnéasintien paassa oleva alue.

Bastnésintien alueella useita kiinteistdja, jotka eivéat ole saaneet 2 rakennus-
paikkaa, vaikka kokonsa puolesta sen sallisivat. Bastnasintien tuntumassa
kaksi kiinteistd4a, jolla vanhoja asuintaloja, joita ei ole osoitettu rakennuspai-
kaksi. Olemassa olevaa vesi/vieméariverkostoa voisi hyddyntaa paremmin
kuin kaavaehdotuksen perusteella, iiman ettd verkostoa tarvitsee laajen-
taa/metsaé pirstaloida. Muistutuksen kartassa ehdotetut paikat muistuttajan
mukaan sopivampia sek& maiseman etta luonnon kannalta.

Linsvedintien pohjoispuolelle ehdotetut ulkoreittilinjaukset eivat perusteltuja,
lukuun ottamatta olevaa hiihtolatua. Muistuttaja ehdottaa, ettéd merkataan
kaavaan vain olemassa olevat reitit Kummelbergetilla.

Lopuksi muistuttaja kysyy, onko NCC Industry Oy, Pornaisten kiviainestoimi-
pisteen aiheuttama melu huomioitu? Melu kanavoituu kalliciden kautta aina-
kin luoteeseen, toisinaan illalla klo 21 jalkeen.

Bastangsberget on tunnistettu Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvityksessa
metsalain mukaisena kallioalueena. Alue on aiemmissa Uudenmaan kallioaluei-
den inventoinneissa arvioitu maisemallisesti merkittavaksi, mutta arvoluokaltaan
kuitenkin selvasti valtakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltua Kummelbergetia
(luokka 2) tavanomaisemmaksi luokan 4 kohteeksi. Vastaava geo-merkinta kuin
Kummelbergetilla ei siten ole téssa tapauksessa perusteltu. Kohde on joka ta-
pauksessa kallioalueena metsalain suojaama rauhoitettu luontokohde, ja kaava-
suunnittelussa pidettiin perusteltuna tuoda alue korjatussa kaavaehdotuksessa
aiempaa selvernmin esiin myds kaavakartalla. Korjatussa kaavaehdotuksessa
kohde on osoitettu MY-alueena, kytkeytyen jo aiemmin osoitettuihin luontoalu-
eisiin Sipoonjoen haaran ymparistdssa.

M-1-alueen laajuutta Bastangsbergetin ymparistdssa on supistettu. Vuoden
2019 kaavaehdotuksessa alueen itdpuolelle merkitty uusi rakennuspaikka ei si-
joitu kallion lakialueen yhteyteen, mutta rakennuspaikan sijaintia on perusteltua
pitd&d ymparistokokonaisuuden kannalta heikkona. Rakennuspaikka on siirretty
saman kantatilan sisélla alueen Matakiventiehen tukeutuviin pohjoisosiin. Myds
toinen Bastangsbergetin tuntumaan sijoittunut uusi rakennuspaikka on sijoitettu
saman maanomistajan toiselle kiinteistolle, joka sijoittuu asutusrakenteen kan-
nalta luontevammin. Kolmas mainittu rakennuspaikka taas jaa toteutumatta
korjatun kaavaehdotuksen supistetun rakennuspaikkamitoituksen vuoksi (ks.
yhteisvastine 2).

Kartta alueen pieniimastosta pohjautuu maisemasuunnittelijan analyysiin. Tassé
tapauksessa alueen pienilmaston olosuhteet eivat vaikuta rakennuspaikkojen
sijoittumiseen.

Bastnasintien varren kiinteistojen rakennuspaikkojen mitoitus pohjautuu kaavan
mitoitusjarjestelmaan, joka on kuvattu tarkemmin kaavan liteaineistossa Poh-
Jjois-Paippisten osayleiskaavan edullisuusvydhykkeisiin pohjautuva mitoitusjar-
Jestelmd. Muistutuksen liitekartalla esiin tuotujen kahden rakennuksen, jotka si-
joittuvat laajemman asuinrakennuksen pihapiiriin, ei ole katsottu muodostavan
itsendisté rakennuspaikkaa vaan sijoittuvan osaksi samaa rakennuspaikkaa vie-
reisten padrakennusten kanssa.

Ulkoilureittien osalta ks. yhteisvastine 10.

Kaava-alueen ulkopuolella, Pornaisten kunnassa sijaitseva kiviainesalue sijoittuu
noin 2,5 kilometrin etéisyydelle I&himmista kaava-alueelle osoitetuista uusista
rakennuspaikoista. Toiminnalla ei ole katsottu olevan merkittavia vaikutuksia
kaava-alueelle.




