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TEKVLK § 38
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Valmistelija / Beredare: asiakaspalvelupaallikko / kundbetjaningschef
Henna Martikainen, henna.martikainen@sipoo.fi

Selvityksen tausta

Vuonna 2018 Sipoon kunnan sivistysosasto, tekniikka- ja ymparistdosasto
seka taloushallinto ovat yhdessa laatineet selvityksen "Vasterskogin
alueen varhaiskasvatuksen jarjestamisen vaihtoehdot”. Selvityksessa
annettiin perusteita paatdkseen, jolla luottamushenkilét ratkaisevat
Vasterskogin alueen varhaiskasvatuksen toteuttamistavan.
Sivistysvaliokunnan kokouksessa 3.10.2018 sivistysjohtaja ehdotti, etta
valiokunta paattaisi, etta selvitysten perusteella varhaiskasvatus
Vasterskogin alueella jarjestetdan tulevaisuudessa palvelusetelitoimintana
siten, etta kielikylvyn osalta varhaiskasvatus jarjestetdan kunnan omana
toimintana. Lisaksi ehdotettiin, etta valiokunta esittaisi kunnanhallitukselle,
ettei Vasterskogin paivakodille tarvitse varata investointiohjelmassa
maararahoja. Sivistysvaliokunnan jasen teki vastaehdotuksen, jossa
varhaiskasvatus jatkuisi alueella kunnallisena varhaiskasvatuspalveluna
sisaltden seka ruotsinkielisen ja suomenkielisen etta kielikylpytoiminnan.
Turvallisten ja terveellisten tilojen varmistamiseksi tulee tarkastaa
nykyisten rakennusten kunto ja sen mukaisesti tehda pitkan aikavalin
suunnitelma siitd miltd osin nykyisia rakennuksia voidaan kayttaa. Teknista
valiokuntaa pyydettiin hakemaan muita vaihtoehtoja kuin rakennuskannan
kokonaisvaltainen uudelleen investointi ja lisaksi pyydettiin selvittdmaan
Iahialueen vuokrattavien tilojen tilannetta.

Tutkimukset

Paatokseen perustuen Toimitilat [&hti selvittdmaan nykyisten
paivakotirakennusten kuntoa. Vasterskogin paivakodin ja Metsarinteen
kielikylpypaivakodin kuntoarvio oli laadittu jo aiemmin vuonna 2018. Naihin
perustuen tilattiin vuonna 2019 laajemmat kuntotutkimukset,
sisdilmamittaukset, otettiin rakennenaytteita, kuvattiin salaoja- ja
sadevesijarjestelmat seka tehtiin asbesti- ja haitta-ainetutkimukset.
Tutkimustulosten tiivistelma on liitteena 1.

Hankesuunnitelma

Tutkimustuloksiin perustuen kaynnistettiin vuonna 2019 molempien
rakennusten yhteinen korjaushankkeen hankesuunnittelu, johon
sisallytettiin kustannuslaskelmien laatiminen. Hankesuunnitelma valmistui
tammikuussa 2020. Hankesuunnitelman laati WSP Finland Oy.
Hankesuunnitteluun sisaltyi hankekokouksia ja konsulttiyrityksen
kohdekaynnit paivakodeissa. Hankesuunnitelma liitteineen on tdman
esityksen liitteena 2.

Vasterskogin paivakodin rakennusvuosi ja alkuperainen kayttd kouluna
nakyvat osittain tilojen haasteina paivakotitoiminnassa.
Varhaiskasvatuksen uudet perusteet tayty nykyisissa tiloissa. Mydskaan
esteettdmyys ei toteudu nykyvaatimusten mukaisesti. Tilat ovat
nykyiselladn my®os riittdmattomat ja tilajako hankala ja tiloissa on
hajuongelmia. Metsarinteen kielikylpypaivakoti on tilaelementtirakennus.
Sen suurimpana haasteena on paivakodin kannalta keskelle sijoitettu
keittio. Lapikulku keittion 1api ei ole terveysviranomaisten mukaan sallittua.



Lattiat ovat talvisin kylmat ja toisinaan putket jaatyvat. limanvaihto koettiin
riittdmattomaksi ja tiloissa havaittiin selkeitd lampétilanvaihteluita. Piha-
alue tulisi my6s paivittda ja ottaa suunnittelussa huomioon lasten ik3,
toiminnallisuus ja pedagogiikka. Ulkovarasto on kayttokiellossa heikon
kuntonsa takia ja pihalle on ostettu valiaikainen varastokontti taman takia.

Korjausehdotukset
Hankesuunnitelmaan sisallytettiin kaksi eri korjaustapaa:

. Raskaammassa korjaustavassa laitettaisiin kuntoon kaikki
tutkimuksissa seka kohdekaynneilla esiin tulleet oleelliset terveyteen ja
turvallisuuteen seka kaytannollisyyteen vaikuttavat seikat seka tekniset
korjaustarpeet kuten rakenteet, ikkunat ja julkisivut. Tassa korjaustavassa
kaytanndssa molemmat rakennukset ja piha-alue korjattaisiin erittain
laajasti (noin 50 % korjausas-te).

. Kevyemmassa korjaustavassa otettiin Iahtékohdaksi se, etta
tehdaan vain aivan valttamattémimmat korjaukset 1 000 000 euron
budjetilla (noin 30 % korjausaste). Tama korjaustapa ei pitanyt sisallaan
kaytannollisyyteen liittyvia asioita. Lisdksi muun muassa Vasterskogin
paivakodin ongelmallinen kellari poistettaisiin kaytosta laajan korjauksen
sijaan.

Tarkempi korjaustoimenpiteiden vertailutaulukko, josta eroavaisuudet on
nahtavilla helposti, on hankesuunnitelman liitteend. Taman lisaksi verrattiin
kustannuksia keskenaan. Vertailuun otettiin mukaan myds
uudisrakennusvaihtoehto. Kaikissa kolmessa vaihtoehdossa paikkamaara
on 84. Hankesuunnitelman kustannusvertailussa raskaamman
korjaustavan toteutus maksaisi noin 2.5 miljoonaa euroa 20 vuoden
kayttoialla ja kevyemman noin miljoona euroa 10 vuoden kayttoialla.
Uuden paivakodin rakentaminen maksaisi noin 2.4 miljoonaa euroa 30
vuoden kayttoialld. Hankesuunnitelmassa todetaan myés ettd 30 vuoden
kokonaiskustannusten osalta uuden rakennuksen kustannuksiksi tulee
noin 4.9 miljoonaan euroa. Raskaammalla ja kevyemmalla korjaustavalla
vastaava kustannus on noin 5.7 miljoonaa euroa mm. yllapitokustannusten
ollessa korkeampia.

Liitteet / Bilagor

Liite/Bilaga 1/38. § TEKVLK: Vasterskogin alueen paivakotien
tutkimuskoonti

Liite/Bilaga 2/38. § TEKVLK: Vasterskogin paivakotien hankesuunnitelma
Liite/Bilaga 2a/38. § TEKVLK: Vasterskogin paivakoti lausunto
Liite/Bilaga 2b/38. § TEKVLK: Metsarinteen paivakoti lausunto
Liite/Bilaga 2¢/38. § TEKVLK: Korjaustoimenpiteet taulukko paivitetty

Hankesuunnitelman johtopaatos

Ottaen kokonaisuudessa huomioon paivakotien rakennusvuodet,
alkuperaiset kayttotarkoitukset, kuntotutkimusten tulokset, terveydelliset ja
turvallisuuteen vaikuttavat seikat seka korjaustarpeen laajuuden, ei
rakennusten korjausta nahda kannattavana. Hankesuunnitelman
kustannuslaskelmat tukevat paatelmaa, jossa uuden rakennuksen
tekeminen on kertasijoituksena ja pitkalla tahtaimella kannattavampaa.

Teknisen johtajan ehdotus

Tekninen valiokunta paattaa, etta Vasterskogin paivakotia ja Metsarinteen
kielikylpypaivakotia ei lahdeta peruskorjaamaan teknisista ja taloudellisista
syista. Tekninen valiokunta pyytaa sivistysosastolta palvelusuunnitelmaa
etelaisen Sipoon alueen paivakodeista tulevien investointi- ja
korjaustarpeiden suunnittelemiseksi.



TEKVLK § 44

Tekniska direktérens forslag

Tekniska utskottet beslutar att Vasterskogin paivakoti och Metsarinteen
kielikylpypaivakoti inte renoveras pa grund av tekniska och ekonomiska
skal. Tekniska utskottet ber Bildningsavdelningen gdéra upp en serviceplan
for daghemmen i sddra Sibbo i syfte att planera de kommande
investerings- och renoveringsbehoven.

Charlotta Engblom ehdotti, asian jattamista pdydalle. Karl-Erik Oljemark
kannatti Charlotta Engblomin ehdotusta asian jattamisesta poydalle.

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty asian poydalle jattamista koskeva
kannatettu ehdotus, joten oli danestettava asian pdydalle jattamisen ja
kasittelyn jatkamisen valilla.

Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya: asian kasittelyn jatkamista
kannattavat danestavat jaa” ja asian pdydalle jattamista kannattavat

”

aanestavat "ei”. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.
Nimenhuutodanestyksessa annettiin 4ania seuraavasti:

Asian kasittelyn jatkaminen, "jaa” (3 kpl):

Monika Hamalainen, Juha Kopra, Bob Myrberg

Asian poydalle jattaminen, "ei” (4 kpl):

Rainer Boman, Charlotta Engblom, Anna-Karoliina Mattila, Karl-Erik
Oljemark

Paatos

Tekninen valiokunta paatti jattaa asian pdydalle.

Beslut
Tekniska utskottet beslot bordlagga arendet.

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 21.4.2020
Valmistelija / Beredare: asiakaspalvelupaallikko / kundbetjaningschef
Henna Martikainen, henna.martikainen@sipoo.fi

Asian uudelleen kasittely.

Liitteet / Bilagor

Liite/Bilaga 1/44. § TEKVLK: Vasterskogin alueen paivakotien
tutkimuskoonti

Liite/Bilaga 2/44. § TEKVLK: Vasterskogin paivakotien hankesuunnitelma
Liite/Bilaga 2a/44. § TEKVLK: Vasterskogin paivakoti lausunto
Liite/Bilaga 2b/44. § TEKVLK: Metséarinteen paivakoti lausunto
Liite/Bilaga 2c/44. § TEKVLK: Korjaustoimenpiteet taulukko

Teknisen johtajan ehdotus

Tekninen valiokunta paattaa, etta Vasterskogin paivakotia ja Metsarinteen
kielikylpypaivakotia ei lahdeta peruskorjaamaan teknisista ja taloudellisista
syista. Tekninen valiokunta pyytaa sivistysosastolta palvelusuunnitelmaa
etelaisen Sipoon alueen paivakodeista tulevien investointi- ja
korjaustarpeiden suunnittelemiseksi.



Tekniska direktérens forslag

Tekniska utskottet beslutar att Vasterskogin paivakoti och Metsarinteen
kielikylpypaivakoti inte renoveras pa grund av tekniska och ekonomiska
skal. Tekniska utskottet ber Bildningsavdelningen gdéra upp en serviceplan
for daghemmen i sddra Sibbo i syfte att planera de kommande
investerings- och renoveringsbehoven.

Teknisen johtajan muutettu ehdotus

Tekninen valiokunta paattaa, ettd Vasterskogin paivakotia ja Metsarinteen
kielikylpypaivakotia ei lahdeta peruskorjaamaan teknisista ja taloudellisista
syista. Tekninen valiokunta pyytaa sivistysosastolta ja sivistysvaliokunnalta
palvelusuunnitelmaa etelaisen Sipoon alueen paivakodeista tulevien
investointi- ja korjaustarpeiden suunnittelemiseksi.

Tekniska direktorens dndrade forslag

Tekniska utskottet beslutar att Vasterskogin paivakoti och Metsarinteen

kielikylpypaivakoti inte renoveras pa grund av tekniska och ekonomiska

skal. Tekniska utskottet ber Bildningsavdelningen och Bildningsutskottet
gora upp en serviceplan for daghemmen i sédra Sibbo i syfte att planera
de kommande investerings- och renoveringsbehoven.

Charlotta Engblom teki vastaehdotuksen:

Tekninen valiokunta merkitsee Vasterskogin paivakodin ja Metsarinteen
kielikylpypaivakodin uudet kuntokartoitukset ja hankesuunnitelman
tiedoksi. Tekninen valiokunta pyytaa

sivistysvaliokuntaa ottamaan kantaa tilatarvekartoituksen laatimiseen
tarpeesta etelaisen Sipoon alueen

paivakodeista tulevien investointi- ja korjaustarpeita varten.

Anna-Karoliina Mattila kannatti Charlotta Engblomin vastaehdotusta.
Puheenjohtaja totesi, ettad oli tehty kannatettu vastaehdotus minka

vuoksi oli aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
esittelijan muutetusta ehdotusta kannattavat 4anestavat "jaa" ja Charlotta
Engblomin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei".

Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Nimenhuutodanestyksessa annettiin 4ania seuraavasti:

Esittelijan muutettu ehdotus, "jaa” (4 kpl):
Rainer Boman, Monika Hamalainen, Juha Kopra, Bob Myrberg

Charlotta Engblomin vastaehdotus, "ei” (3 kpl):
Charlotta Engblom, Anna-Karoliina Mattila, Bjarne Stahl

Puheenjohtaja totesi, etta tekninen valiokunta oli aanin 4 - 3 paattanyt
hyvaksya esittelijan muutetun ehdotuksen.

Paatos

Tekninen valiokunta hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen.

Beslut
Tekniska utskottet godkande féredragandens andrade férslag.




Sivistysvaliokunta / Bildningsutskottet 09.03.2022 § 27

322/10.03.02.01/2022

Valmistelija / Beredare: Varhaiskasvatuspaallikkd / Chef for
smabarnspedagogik Mervi Keski-Oja, mervi.keski-oja(at)sipoo.fi,
Sivistysjohtaja / Bildningsdirektor Jukka Pietinen, jukka.pietinen(at)sipoo.fi,
Investointipaallikko / Investeringschef Marika Kamppi,
marika.kamppi(at)sipoo.fi, Asiakaspalvelupaallikké / Kundservicechef
Henna Salminen, henna.salminen(at)sipoo.fi, Suunnittelija / Planerare
Petra Salomaa, petra.salomaa(at)sipoo.fi,

Taustaa

Etela- Sipoon paivakotiratkaisut ovat olleet esilla useamman vuoden ajan.
Vuonna 2018 Sivistysvaliokunnassa esitettiin (SIVVLK3.10.2018 §77)
ehdotus, etta sisdilma- ja toiminnallisista haasteista karsivien Vasterskogin
ja Metsarinteen paivakotien tilalle yksityinen palveluntuottaja rakennuttaisi
uudet tilat. Toiminta jarjestettaisiin palvelusetelitoimintana siten, etta
suomenkielinen ja ruotsinkielinen varhaiskasvatus olisivat yksityisen
palveluntuottajan tuottamia ja kielikylpyvarhaiskasvatus kunnan omaa
toimintaa. Sivistysvaliokunnan paatésehdotukseen esitettiin vastaehdotus,
jossa varhaiskasvatus jatkuisi alueella kokonaan kunnallisena
varhaiskasvatuspalveluna sisaltden ruotsinkielisen, suomenkielisen ja
kielikylpytoiminnan. Lisdksi pyydettiin teknista valiokuntaa tarkistamaan
nykyisten rakennusten kunto ja milta osin niita voitaisiin mahdollisesti
kayttaa sekd hakemaan myds muita vaihtoehtoja kuin rakennuskannan
kokonaisvaltainen uudelleen investointi. Tdma ehdotus sai kannatusta ja
vahvistettiin sivistysvaliokunnan paatokseksi.

Mydéhemmin teknisen valiokunnan kokouksissa 17.3.2020, §38 ja
21.4.2020, §44 todettiin, ettd Vasterskogin paivakotia ja Metsarinteen
kielikylpypaivakotia ei ole syyta lahtea peruskorjaamaan teknisista ja
taloudellisista syista, vaan tilat tulee jarjestda muulla tavoin. Tekninen
valiokunta myds pyysi 21.4.2020 kokouksen paatoksessa sivistysosastolta
ja sivistysvaliokunnalta palvelusuunnitelman tekemista tulevien investointi-
ja korjaustarpeiden suunnittelemiseksi Etela- Sipoon alueen paivakodeille.

Samanaikaisesti valmistui Landsangens daghemin kuntotutkimukset ja
hankesuunnitelma. Selvitysten tulokset olivat vastaavat kuin Vasterskogin
paivakotialueen rakennuksissa. Toimitilat linjasivat, ettd rakennusta
otetaan mukaan Sivistysosaston palvelusuunnitteluun ja mietitdan tilojen
osalta vaihtoehtoinen ratkaisu toiminnan yllapitdmiseksi. Peruskorjausta ei
nahty kannattavana.

Palveluselvityksen ja tarvekartoituksen tekeminen

Teknisen valiokunnan pyynté6n perustuen Sivistysosastolla kdynnistettiin
palveluselvityksen teko koko eteldisen Sipoon varhaiskasvatuspalveluista
ulkopuolisen konsultin johdolla. Selvitys sisalsi tarkastelua lasten maaran
kehittymisesta Sipoossa, palvelujen tarjonnan ja kysynnan maarista seka
kiinteistdjen kyvysta vastata palvelutarpeeseen. Selvityksen jalkeen tehtiin
lisdksi tarkempi tarvekartoitus Etela-Sipoon paivakotiratkaisuille. Tassa
vertailtiin erilaisia paivakotirakennuksia, niiden toteutustapoja ja rahoitusta.
Lisaksi kaytiin Iapi eri tonttivaihtoehtoja ja ndiden soveltuvuutta.
Lahtotietona kaytettiin myos Vasterskogin paivakodista, Metsarinteen
kielikylpypaivakodista ja Landsangens daghemista tehtyja kuntoarvioita ja -
tutkimuksia sekd hankesuunnitelmia. Selvityksen yhteydessa kuultiin myds
paivakotien henkilékuntaa ja heidan toiveitaan. Tarvekartoituksen tulokset
on esitelty mydhemmin t&ssé asiakirjassa.



Vaistotilaratkaisu saatava nopeasti

Landséngens daghemissa, Vasterskogin paivakodissa ja Metsarinteen
kielikylpypaivakodissa on kaikissa todettu olevan haasteita sisailman ja
rakenteiden osalta. Lisaksi kyseiset rakennukset eivat vastaa kaikilta osin
nykypaivan tarpeita ja niiden toiminnallisuudessa on puutteita. Neljas
paivakoti Angskullen on poistettu kaytosta samoista syisté jo aiemmin
vuosia sitten. Landangens daghem sijaitsee Sdderkullassa, kolme muuta
paivakotia Vasterskogin paivakotialueella.

Asian kasittelyyn kunnan sisaisesti on mennyt vuosia. Tuona aikana
tilanne on muuttunut rakennuksissa. Metsarinteen kielikylpypaivakodille
tulee 16ytaa uudet tilat viimeistaan syksylla 2022. Lisaksi Vasterskogin
paivakoti tarvitsee vaistétilat 1ahiaikoina. Landsangens daghemin osalta on
arvioitu, etta rakennuksessa voitaisiin olla viela toimintakausi 2022—-2023,
jonka jalkeen myds sen osalta toiminta tulee siirtda parempiin tiloihin.

Yleisia tarkasteltuja valiaikaisia tilaratkaisuja
Paivakotien vaistotilamahdollisuuksia kaytaessa lapi Toimitilat ovat
selvittaneet seuraavat vaihtoehdot:

« Rakennetaan valiaikainen ratkaisu omaksi tai vuokrattuna -> Tila-
elementtiratkaisu (ns. paviljonki)

* Vuokrataan valiaikainen valmis tila -> Sipoon alueella ei ole sellaista
yksityista toimijaa, jolla olisi tarjota taman kokoiset vaistotilat kunnalle.
Talldin valiaikainen ratkaisu tulisi vuokrata Iahikunnista esim. Porvoo tai
Helsinki. Pitkan vaistdajan takia tata ei nahda kannattavana ratkaisuna.

» Toimintojen siirtdminen valiaikaisesti kunnan muihin rakennuksiin ->
Sipoon kunnalla ei ole tarjota rakennusta / rakennuksia valiaikaiseksi
ratkaisuksi kolmelle kokonaiselle paivakodille. Kaikki nykyiset Etela-Sipoon
paivakodit ovat aktiivisessa kaytdssa, ja kouluihin ei mahdu tallaista
maaraa lapsia lisda. Muutostdistd muodostuisi myds merkittavia
kustannuksia kunnalle. Muut vapaat rakennukset ovat poistettu kaytdsta
niiden huonon kunnon ja sisailman takia.

* NyKyisiin tiloihin jaanti noin 5—7 vuodeksi -> Ei voida pitaa tyontekijoiden
tai lasten terveyden kannalta hyvaksyttadvana vaihtoehtona.

Toimitilojen suositus ylla olevista vaihtoehdoista oli tilaelementtiratkaisu,
jolloin kunnalle jaisi kunnolla aikaa suunnitella ja rakentaa pysyvat
paivakodit. Tata vaihtoehtoa lahdettiin tarkastelemaan laajemmin
ratkaisuehdotusta laadittaessa.

Rakentamistapojen tarkastelu

Toteutustapojen vaihtoehtotarkastelun tavoitteena oli selvittaa, mika
toteuttamistapa olisi kannattavin uudelle valiaikaiselle paivakodille.
Toteutusvaihtoehtoja tarkasteltiin kustannusten, aikataulun,
hankintaprosessin, laadun, riskien, kunnan taseen seka joustavuuden
nakokulmista.

Vaihtoehtoina tutkittiin:

- Rakentaminen kunnan omaan taseeseen
- Vuokramalli

- Leasing-malli

- Elinkaarimalli

- Palvelusetelivaihtoehto



Ottaen huomioon tutkitut nakokulmat seka tilanteen tiukan aikataulun,
paadyttiin vuokravaihtoehdon kannalle.

Kunnan omaan taseeseen toteutettuna paivakodin suunnittelu ja
rakentaminen kestaa vahintaan 5-6 vuotta, eika taman toteutusta Etela-
Sipooseen ole huomioitu talousarvioin investointisuunnitelmassa. Leasing-
ja elinkaarimallit eivat sovellu parhaiten tdman kokoisiin hankkeisiin.

Uuden viliaikaisen paivdkotipaviljongin koko
Vaistoratkaisun tulisi tarjota tilat kolmen paivakodin lapsille:

1. Vasterskogin paivakoti 2 ryhmaa
2. Metsarinteen kielikylpypaivakoti 1-2 ryhmaa
3. Landsangens daghem 3 ryhmaa

Tahan perustuen tarvekartoituksessa esitettiin uuden valiaikaisen
paivakotipaviljongin kooksi 8-ryhmaista tilaelementtiratkaisua. Talloin
rakennukseen mahtuisivat kaikki edella mainitut ryhmat ja tarvittaessa
Méantymaen paivakodin valiaikaisratkaisuun perustuva ryhma. Selvitystyon
aikana tutkittiin myds vaihtoehtona 4+4-ryhmainen ratkaisu, mutta se ei
olisi kovin kustannustehokas eika kahta soveltuvaa rakennuspaikkaa ole
saatavilla.

Lisaksi on arvioitu, ettd onko mahdollista toteuttaa tilapaiset
paivakotiratkaisut 4- ja 6-ryhmaisena. 4-ryhmainen on oletettavasti liian
suppea ja 6-ryhmainen riittdnee, mikali oletetaan, etta lapsimaarat pysyvat
ennallaan eivatkd nouse eikd varauduta lisatilatarpeisiin esimerkiksi
vaestdkasvun tai mahdollisten muiden paivakotien korjaustdiden vaistoihin.
Jotta tarvittaessa tilat riittavat ilman, etta joudutaan ottamaan kayttéon
ylimaaraisia ja epakaytanndllisia tiloja, soveltuvin ratkaisu voisi olla 6+2-
ryhmainen ratkaisu, jossa 2-ryhmaa koskeva lisdosa jatetdan optioksi.

Paviljonkipaivakodin sijainti
Uuden paivakodin mahdollisia sijaintivaihtoehtoja tarkasteltiin
selvitystydssa seitsemasta eri ndkdkulmasta, jotka olivat:

kaavoitus,

asuinalueet ja niiden sijainti,

kuljetus ja yhteydet,

olemassa oleva palvelukanta,

piha-alueet ja ymparisto,

tontin koko ja toteutettavuus seka

soveltuvuus paviljonkiratkaisun hyédyntamiseen.

Nookwh =

Selvityksen aikana tutkittiin kaikki mahdolliset saatavilla tai suunnitteilla
olevat tonttivaihtoehdot. Vaihtoehtoina tutkittiin

» Vasterskogin paivakodin tontti ja Metsarinteen kielikylpypaivakotien tontti
* Miilin alueen kayttamaton Y-tontti (Séderkullan koulutien etelapuolella)

* Massbyn kaava-alueiden tulevat tontit (Massby eteldinen ja Massbyn
Danielsbacka)

* Opintien alue

* Taasjarventie kayttdamaton Y-tontin puolikas

» Mantymaki, rakennusoikeuden laajennus

Selvityksen perusteella paadyttiin Vasterskogin paivakotialueeseen, koska
se nahtiin luonnonlaheiseksi ymparistdksi lapsille kasvaa ja kehittya.
Alueen tontit soveltuvat myds hyvin paviljonkiratkaisun rakentamiseen.
Uuden paviljonkirakennuksen rakentaminen kyseisille tonteille edellyttaa,
ettd vanhat rakennukset (3 paivakotia ja 2 ulkorakennusta) puretaan ensin.



Laskelmien perusteet ja vuokrat
Valiaikaisten vuokrattavien paviljonkien investointikustannusarviot
maaritettiin elementtitoimittajilta saatujen neliGvuokrien ja kunnalla jo
kaytossa olevien tilapaviljonkien nelidvuokrien perusteella. Nelidvuokrat
vaihtelivat noin 16—23 €/m2/kk.Vuokralaskelmissa on kaytetty yleisia,
saatavilla olevia vuokrakustannuksia ja niitd voidaan pitda suutaan
antavina. Vuokraan vaikuttaa muun muassa kohteen laajuus,
vuokrasopimuksen kesto ja paviljongin yhteistilojen maara ja laatu.
Paviljonkiin on nyt laskettu mukaan Cook and chill -keittio.

Laskelmissa uuden kunnan taseeseen rakennettavan
kahdeksanryhmaisen paivakodin investointikustannuksena kaytettiin
nelidhintaa, joka oli 3300 €/brm2.

Paivakotien yllapidon kustannukset on arvioitu Toimitilat -yksikon
toimittamien toteumatietojen perusteella. Nelidhintaiset yllapidon
kustannukset arvioitiin samoiksi jokaiselle vaihtoehdolle.

Vuokralaskelmia eri rynmavaihtoehdoille voidaan pitaa suuntaa antavina
arvioina, koska tilaohjelmaa eika muita tarkempia suunnitelmia ole laadittu.

5 vuotta
(ei realistinen)

10 vuotta

15 vuotta

4-ryhmdinen

Vuokrakulut 5 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

1975120€

Seka yllapitokulut:
115170 €/v

Vuokrakulut 10 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

2806720 €

Seka yllapitokulut:
115170 €/v

Vuokrakulut 15 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

3693760 €

Seka yllapitokulut:
115170 €/v

6-ryhmdinen

Vuokrakulut 5 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

2629520€

Seka yllapitokulut:
172 755 €/ v

Vuokrakulut 10 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

3793760 €

Seka yllapitokulut:
172755 €/ v

Vuokrakulut 15 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

5041160 €

Seka yllapitokulut:
172755 €/ v

8-ryhmdinen

Vuokrakulut 5 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

3228480€

Seka yllapitokulut:
230340 €/v

Vuokrakulut 10 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

4669 920 €

Seka yllapitokulut:
230340 €/v

Vuokrakulut 15 vuodelle ja
kertainvestoinnit
yhteensa:

6222240€

Seka yllapitokulut:
230340 €/v

8- ryhmadinen paivakoti
kunnan taseeseen

Uuden péivakodin investointikustannus on 6 298 400 €

Seka kayttokulut 230 340 €/v

8-ryhmaisen, valiaikaisen vuokrapaivakotipaviljongin hinta-arvio talla
hetkelld on noin 4 670 000 € maksimihinnalla laskettuna ja 10 vuoden
kayttdajalla. Tahan paalle tulisi yllapitokulut noin 230 000 euroa vuodessa.
Nykyisten olemassa olevien rakennusten yllapitokulujen verran tulisi

saastoa, eli noin 380 000 euroa. Ylimaaraista vuokrakatettavaa jaisi siis
noin 3 150 000 € 10 vuodelle. Vuositasolla tdma tekee noin 315 000 €.

Taman lisaksi kunnan investoitavaksi jaa purku- ja maanrakennustyét seka

mahdolliset suunnittelu- ja rakennuslupakustannukset seka



lammitystaparatkaisu. Lisaksi piha-alueen parantaminen tulee kustantaa
investointina.

Lapsivaikutusten arviointi

Lapsivaikutusten arviointi on erilaisten paatosten ja toimenpiteiden
yhteydessa tehtavaa lapsiin kohdistuvien vaikutusten ennakointia ja
seurantaa: miten lapsen oikeudet toteutuvat ja millaisia hyotyja tai haittoja
lapsiin kohdistuvilla paatoksilla ja toiminnalla aiheutetaan? (THL)

Taustaa

Vasterskogin aluetta ja siihen liittyvien varhaiskasvatuspalveluiden eri
vaihtoehtoja on selvitetty laajasti vuonna 2018. Selvityksen yhteydessa on
kuultu sekad huotajia, henkilokuntaa etta lapsia. Lapset saivat myds kuvailla
ja piirtdd Unelmiensa paivakodin ja siihen liittyvia elementteja. Asian
toimielinkasittelyssa kaikki lasten tuotokset olivat esilla paattajien
nahtavilla.

Lasten mielesta Unelmien paivakodissa olisi enemman keinuja esimerkiksi
lautakeinuja ja hamahakkikeinuja. Lapset toivoivat myds isoja
dinosauruksia, vahan palomies- ja poliisi tarvikkeita seka iso paloauto,
lisda pyoria ja jokin uusi kiipeilyteline. Unelmien paivakodissa voisi myos
olla uima- tai vesileikkihuone, isompi kiipeilyseina ja jumppahuone.
Lapset toivoivat, ettd paivakodin luona paistaisi aina sateen jalkeen
sateenkaari. (Lasten mielipiteet koottu 2-5-vuotiailta Menninkaisiltd vuonna
2018)

Tehtaessa paatosta Etela-Sipoon varhaiskasvatuksen
paivakotijarjestelyista otetaan huomioon seuraavat lapsiin kohdistuvat
teemat:

Lapsen nakdkulma

Lapsille merkityksellisia ovat kodinomaisuus, elamyksellisyys ja luovuus.
Nama ovat yhteistd kokemusmaailmaa erityisesti silloin, jos yhteista kielta
ei ole (ryhméat joissa maahanmuuttajalapsia ja monikulttuurisia taustoja).
Ymparistdja suunniteltaessa on huomioitava tilojen elamyksellisyys,
muunneltavuus ja kodinomaisuus. Toiminnan on oltava esimerkiksi erilaisin
aistivalinen tapahtuvaa oppimista ja kasvun tukemista. Luonto on yksi
tarked oppimisymparisto ja luontokohteiden merkitys korostuu erityisesti
silloin, kun yhteinen Kieli ja tausta puuttuvat. Luonto tarjoaa jaettua
arvomaastoa ja luontokokemus on vahva viesti ja apuvaline esimerkiksi
erilaisista kulttuuritaustoista tuleville perheille. Sisatiloissa on huomioitava,
etta ne taipuvat erilaiseen toimintaan tilat tukevat erilaisia oppimisen tapoja
(esim. musiikki, liikunta, erilaiset ilmaisukasvatuksen muodot), valineet on
oltava tarjolla lapselle. Kodinomaisuus luo turvaa ja rauhallisuutta seka
yhteiséllisyytta.

Lapsen kasvu ja kehitys

Aikuinen on leikin mahdollistaja, joka mm. antaa tilat ja materiaalit leikkiin.
Leikki mahdollistuu, kun lapselle on tarjolla materiaalia/aineistoa (jota lapsi
saa vapaasti muunnella ja sekoittaa, luoda leikin), lisdksi tarvitaan
muunneltavaa tilaa. Tilan on mahdollistettava, ettd lapsella on
mahdollisuus kiinnostua, innostua, inspiroitua ja motivoitua. Taman
edellytyksena on, etta lapsi pystyy ndkemaan vaihtoehdot ja tekemaan itse
valintoja.

Ympariston tulee tukea liiketta. Lapset haaveilevat esim. liikuntasalista ja
keppihevosista. Tilojen taytyy mahdollistaa monipuolisen liikkkumisen ja
lapset ovat ilmaisseet tarpeensa vapaalle tilalle. Tilaa ei tule nahda
turvallisuusriskinad vaan tarkeana osana lapsen itsesaatelykehitysta. Tila



tarjoaa mahdollisuuden luoda, tukee lapsen kasvua ja kehitysta tukien
lapsen itsesaatelytaitoja.

Aistit ovat yksi oppimisen valine ja ympariston tulee tukea moniaistista
oppimisprosessia. Rakentamaton ymparisto ja luonto (esim. puut pensaat
kukat) ovat osa aistien kanssa oppimista.

Lapset ilmaisivat jonkin verran sita, ettd rakentamaton ymparistd tukee
lapsen mielikuvituksen kehittymista, tdma on myds osa innostumista ja
inspiroitumista. Rakentamaton ymparistd tarjoaa myds oppimismateriaalia.

My®os turvallisuus on huomioitava ymparistdossa, lasten mietinnassa
turvallisuuden uhkat liittyvat kiusaamiseen, mutta turvallisuuden tunne
liittyy my06s esim. pieniin tavaroihin. Ymparistossad on huomioitava myos
materian ja materiaalisen merkitys lapsen turvallisuuden tunteelle (esim.
henkilbkohtaisesti nimetyt esineet). Turvallisuutta luo myds lapsen
ikatasoinen toiminta, esimerkiksi esiopetusikaiset haaveilivat
hiekkalaatikoista pihalla ja ilmaisevat pitdvansa pienten lasten toiminnasta.

Lapsen ihmissuhteet

Yhtena lasten toiveena on, ettd myds vanhemmat ja kaverit olisivat
paivakodissa. Tilat ja toiminta taytyvat olla muunneltavia siten, etta lasten
toiveita voidaan toteuttaa. Toiminta ei voi olla kangistunut tiettyihin tiloihin
fyysisesti ja sosiaalisesti, vaan sen on voitava muuttua lasten tarpeiden ja
ajatusten mukana. Esim. tilat ja ryhmien jakoa on voitava tehda siten, etta
ne tukevat lasten sosiaalisia suhteita. Niin henkisesti kuin fyysisesti taytyy
olla valmiutta muuttaa kaytantoja. Tiloilla ja toiminnalla voidaan tukea ja
kehittda lapsen yhteistyd- ja vuorovaikutustaitoja, edistaa lapsen toimimista
vertaisryhmassa seka ohjata eettisesti vastuulliseen ja kestavaan
toimintaan, toisten ihmisten kunnioittamiseen ja yhteiskunnan jasenyyteen.
Fyysisia ymparistdja suunniteltaessa ja rakennettaessa taytyy hyédyntaa
varhaiskasvatuksen asiantuntijoiden (suunnittelijoiden ja toteuttajien)
asiantuntemus ja lasten nakdkulmia.

Lapsen asuminen

Lapset kokevat paivakodin yhdeksi kasvuymparistokseen. Esim.
kodinomaisuus ja perheenjasenten tuominen varhaiskasvatukseen on
lasten toive. Paivakoti koetaan jonkinlaiseksi kodin jatkeeksi.
Varhaiskasvatuksessa taytyy luoda siltoja kodin ja varhaiskasvatuksen
valille. Talldin kodinomaisuus ja inhimillisyys tukevat lapsen kasvua ja
kehitysta. Koska lapsen eldama muodostuu monista toimintaymparistdista,
lapsen stressitasoa voidaan laskea, kun ymparistolla voidaan tukea lapsen
hyvinvointia ja tasapainoa. Suunnittelussa taytyy ottaa mukaan ne jotka
ymmartavat ja tietavat lapsen maailmasta.

Lapsen liikkuminen

Lahiymparistdssa on huomioitava, ettéd paivakodin pihan lisaksi pitaa olla
saatavilla luontokohteita. Lapsilla on halu ja tahto kartoittaa I1ahiympéarist6a
luontokohteiden kautta. Talla hetkella luontokohteiden saatavuus on
vahaista. Luonnon tarjoama hyvinvointivaikutus on todettu merkittavaksi,
joten se taytyy ottaa huomioon suunnittelussa. Lapset haaveilivat myds
elainten lasnaolosta varhaiskasvatuksessa, ja suunnittelussa on
huomioitava, etta lapset esittavat niita asioita, jotka tukisivat heidan
hyvinvointiaan omissa toimintaymparistdissaan.

Lapsen terveys ja turvallisuus

Turvallisuudessa lapsen nakékulmasta korostuu hoivan tarve ja toisaalta
huoli sosiaalisista suhteista(kiusaaminen). Lapsi kokee tarkeaksi tilat ja
tapahtumat, jotka liittyvat hoivan kokemukseen kuten lepo, rentoutus ja
syOminen. Kiusaamista ennaltaehkaisevan ilmaiirin luovat aikuiset ja lapset



yhdessa, mutta vastuu on aikuisilla: tarkein turvallisuustekija on se, etta
aikuiset luovat suvaitsevan ja tunnekohtaavan ilmapiirin. Lapset nauttivat
ruuasta ja ruokailutilanteilla on tarkea merkitys. Ruoka itsessaan on tarkea
tekija ja lapset arvostavat hyvaa ruokaa. Ruokailulle on varattava oma aika
tila varhaiskasvatuksessa, koska se on yksi merkityksellisin tapahtuma,
jolloin se ei voi tapahtua ns. toiminnan sivutuotteena.

Lapsen perhe ja talous

Lapsi ei tee tiukkoja rajoja eri toimintaymparistojen valilla. Lapsen
hyvinvointia tukevat samat asiat ja tekijat niin kotona kuin paivakodissa.
Siihen kuuluu turvallisuuden tunne, perhe ja merkittavien aikuisten
olemassaolo. Paivahoitoyksikkd on myds toimintaymparistdjen
kohtaamispaikka, eika valikulkutila. Kohtaamispaikkana se antaa
mahdollisuuksia kanssakaymiselle ja yhteiselle tekemiselle. Yhteinen
kasvatustyo tarkoittaa toiminnallista ja osallistavaa yhdessa olemista.
Tama luo vaatimuksia myas tiloille, ettd ne mahdollistavat tdman yhdessa
tekemisen.

Vaikutustenarviointi eri vaihtoehdoissa (1. kunnan toiminnan, 2.
kustannusten, 3. henkildston, 4. perheiden ja 5. lasten ndkdkulmasta, 6.
kieli, 7. johtaminen)

1. Neliryhmainen paivakoti (4 ryhmaa)

Landséngen ei olisi ollenkaan mukana vaistotilaratkaisuissa
Kustannuksiltaan kenties edullisin, mutta haasteita tilojen riittavyydessa eli saatetaan silti tarvita
lisatilaa, jolloin kustannukset nousevat.

3. Henkilosto koostuisi padasiassa Vasterskogin alueen tydntekijoistd. Suomenkielinen henkildsto.
Tyomatkoihin saattaa tulla muutoksia. Mikali paivakodissa myds ruotsinkielinen lapsiryhma,
tarvitaan myos ruotsinkielistd henkilokuntaa.

4. P3ivakoti sijaitsisi eri paikalla kuin ennen. Matka paivakotiin muuttuisi vain vahan. Vasterskogin
henkilokunta jatkaisi mahdollisesti yhteistyota. Mikali paivakodissa myos ruotsinkielinen
lapsiryhmd, palveluvalikko laajenisi. Talloin paivakodissa olisi kaksi kieltd saman katon alla

5. Lasten hoitomatka muuttuisi vain vahan. Lapset siirtyisivat padasiassa Vasterskogin alueelta
vdistoon eli vertaissuhteilla olisi mahdollisuus sdilyd. Lapsille padasiallisesti tuttu henkilékunta
jatkaisi uusissa tiloissa. Lapsille tarjoutuvat uudet oppimisymparistot seka sisalla etta ulkona.
Mikali paivakodissa myos ruotsinkielinen lapsiryhma, lapset toimisivat ymparistossa, jossa kaksi
kielta saman katon alla, mutta lapsiryhmat kieliryhmittain.

6. Palvelua 1 tai 2 kielella?

7. Onko johtajalla 2 yksikkda johdettavanaan?

2. Kuusiryhmainen paivakoti (6 ryhmaa)

1. Mahdollistaisi uuden ruotsinkielisen pk:n rakentamisen Séderkullaan olematta kuitenkaan aivan
liian suuri. Mahdollisesti kahden ryhman optiolla, mikali lapsimaara kasvaakin.

2. Kustannuksiltaan keskiverto. Tila vastaa tarpeita, mutta kasvulle ei jaa varaa. Mikdli lisatilaa
tarvitaan, kustannukset nousevat.

3. Henkil6sto koostuisi padasiassa sekd Vasterskogin ettd Landsdngenin paivakotien henkildstosta.
Suomen ja ruotsinkielinen henkildstd. Tyomatkoihin saattaa tulla muutoksia. Muutoksia voi tulla
my6s mm. tydn organisoimiseen, osaamisen jakamiseen, johtamiseen, paivakodin
toimintakulttuuriin

4. Paivakoti sijaitsisi eri paikalla kuin ennen. Matka paivakotiin muuttuisi. Henkilokuntaa olisi
padasiassa sekd Vasterskogin etta Landsdngenin paivakodista. Palveluvalikko laajenisi.
Paivakodissa olisi kaksi kieltd saman katon alla.

5. Lasten hoitomatka muuttuisi. Lapset siirtyisivat Vasterskogin alueelta ja Landsdngenistd vaistoon
eli vertaissuhteet voisivat sdilya ja uusia olisi mahdollisuus luoda. Lapsille pddasiassa tuttu
henkilokunta seka toisesta yksikosta tullut henkilokunta jatkaisi uusissa tiloissa. Lapsille
tarjoutuvat uudet oppimisympadristot seka sisalla ettd ulkona. Lapset toimisivat ymparistossa,
jossa kaksi kielta saman katon alla, mutta lapsiryhmat kieliryhmittain.

6. Palvelua 2 kielella.

7. Johtajalla 1 yksikko johdettavaan




Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

3. Kahdeksanryhmainen paivakoti

1. Olisi riittavan suuri ja olisi yksi ryhma myos kasvulle

2. Kustannuksiltaan korkein, mutta kattaa kasvun eli lisatilan tarvetta ei valttamatta tarvita, jolloin
kustannukset voivat vertautua vaihtoehtoon 2 lisatarpeella.

3. Henkilostd koostuisi padasiassa sekd Vasterskogin ettd Landsangenin paivakotien henkildstosta ja
kasvua varten tarvittavasta lisdhenkildstdstd. Suomen ja ruotsinkielinen henkildsto.
Tyématkoihin saattaa tulla muutoksia. Muutoksia voi tulla myés mm. tydn organisoimiseen,
osaamisen jakamiseen, johtamiseen, paivakodin toimintakulttuuriin

4. Paivakoti sijaitsisi eri paikalla kuin ennen. Matka paivakotiin muuttuisi. Henkilokuntaa
Visterskogin, ja Landsangenin paivakodista seka mahdollisesti uutta henkilokuntaa kasvun
mukaan. Palveluvalikko laajenisi. Pdivakodissa olisi seka suomen- etta ruotsinkielista toimintaa.

5. Lasten hoitomatka muuttuisi. Lapset siirtyisivat Vasterskogin alueelta ja Landsdngenista vaistoon,
jolloin vertaissuhteet voisivat sdilya ja uusia olisi mahdollisuus luoda. Lapsille tuttu henkilékunta
ja toisesta yksikosta tullut henkilokunta sekd mahdollinen taysin uusi henkilékunta jatkaisi
uusissa tiloissa. Lapsille tarjoutuvat uudet kasvu- ja oppimisymparistét seka sisalld etta ulkona.
Lapset toimisivat ymparistdssa, jossa kaksi kielta saman katon alla, mutta lapsiryhmét
kieliryhmittain.

6. Palvelua 2 kielelld.

7. Johtajalla yksi yksikkd johdettavanaan

Sivistysosasto toteaa parhaimmaksi vaihtoehdoksi 6-ryhmaisen paivakodin
vuokraamisen 10—15 vuodeksi tarjousten perusteella. Samalla
varaudutaan kahden ryhman lisdoptioon. Vuokrattu paviljonkivaihtoehto
antaa kunnalle lisdaikaa ja joustoa paatdoksentekoon eikd vaadi kunnalta
pitkan aikavalin investointipaatosta. Sijoituspaikkana Vasterskogin
paivakotitontti, josta puretaan nykyiset kiinteistét. Purku- ja rakennustéiden
ajaksi toiminnalle jarjestetaan vaistotilat Soderkullasta. Niita koskevat
selvitykset ovat kesken.

Osallistaminen ja kuuleminen

Lasten huoltajia ja kunnan asukkaita kuullaan kuntalain 22 §:n mukaisesti
Etela-Sipoon paivakotiratkaisuihin liittyvassa asiassa erikseen
jarjestettavassa tilaisuudessa, jossa esitellaan suunnitelma ja annetaan
tilaa keskustelulle seka ohjeet kirjalliseen vaikuttamiseen. Tilaisuus
jarjestetaan viikolla 12 erikseen ilmoitettavana ajankohtana.

Jatkotoimenpiteet

Etela-sipoon paivakotiratkaisut tuodaan sivistysvaliokuntaan paatettavaksi
6.4.2022. Sivistysvaliokunnan paatdksen jalkeen asian kasittely siirtyy
tekniselle valiokunnalle ja sen kautta kunnanhallitukseen. Varsinaisen
hankintapaatoksen jalkeen kaynnistetdan tarvittavat toimenpiteet
Vasterskogin ja Metsarinteen paivakotien vaistotiloihin siirtymiselle seka
paatoksen mukaisen valiaikaisen paivakotirakennuksen hankinnalle.

Toimivalta

Sipoon hallintosdannén 26 § mukaan Valiokunta "paattaa toiminnan
aloittamisesta, muuttamisesta tai lakkauttamisesta, edellyttden, ettd paatos
ei aiheuta merkittdvaa muutosta valiokunnan alaisen toiminnan
palveluverkkoon tai hallintosdannéssa vahvistettuun
organisaatiorakenteeseen."

Sivistysjohtaja / Bildningsdirektor Pietinen Jukka
Sivistysvaliokunta merkitsee asian tiedoksi.

Bildningsutskottet antecknar arendet fér kannedom.



Kasittely / Behandling
Paatds / Beslut Sivistysvaliokunta merkitsi asian tiedoksi.

Bildningsutskottet antecknade arendet for kannedom.



