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Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Hakija on hakenut lupaa 200 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 56 130 m?
suuruiselle kiinteistdlle Joutsenlampi Rn:o 753-409-37-40

Nyt kyseessa oleva noin rakennuspaikka sijaitsee Sipoon yleiskaava
2025:ssa (tullut voimaan 25.1.2012) haja-asutusalueella (MTH).
Kaavamaarayksen mukaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen
on sallittu. Metsien hoitaminen ja kayttaminen alueella perustuu metsalain
saadoksiin.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu myénnetaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistévaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 200 k-
m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon rakentaminen
56130 m2n suuruiselle kiinteistolle Joutsenlampi Rn:o 753-409-37-40
tayttdd maankayttdé- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Paatosehdotuksen perustelut

Kiinteist6lla on pinta-alaa perati 56130 m? ja haettu rakennuspaikka ei ylita
ematilan mitoitusta. Vaikkei suunnittelutarveratkaisun kasittelyn
yhteydessa ole etukateen varmistettavissa, ettd muille maanomistajille olisi
mahdollista myontaa vastaavaa maaraa rakennusoikeutta se ei ole
esteend mydnteiselle paatdkselle. Muutoin aina jaisi rakennuspaikkoja
kayttamatta. Valiokunta katsoo, ettei rakennushankkeesta ole haittaa
kaavoitukselle.

Rakentaminen ei saisi aiheuttaa haitallista yhdyskuntakehitysta, josta
koituisi kustannuksia kunnalle. Valiokunnan mielesta yksityisteiden
rakentaminen kiinteistdille ei [dhtokohtaisesti ole haitallista. Vesihuoltolain
mukaan Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa vesihuollosta ja
viemaroinnista. Kunnalle ei muodostu kustannuksia vesihuollosta ja
viemardinnista. Rakennuspaikasta on etaisyytta lahimmalle bussipysakille
1,1 km, joten se on valiokunnan ohjeen mukainen. Rakennuspaikasta on
etaisyytta noin 9 km kouluihin, mutta Sipoon kattavan



koulukyytijarjestelman ansiosta etaisyys kouluun ei ole valiokunnan
mielesta haittatekija.
Anders Sdderling kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli 4anestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelya: kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta
kannattavat danestavat "jaa" ja Martin Anderssonin ehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kadennostoaanestyksessa annettiin 1 "jaa" -aani (Saarnio) ja 6 "ei" -aanta
(Kantee, Sdderling, Andersson, Harkimo, Tapio ja Wikstrom).
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli aanin 1-6 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgoérandet som galler planeringsbehov
beviljas. Byggnads- och miljdutskottet konstaterar att byggprojektet som
utgor foremalet for ansdkan befinner sig i ett omrade i behov av planering
som avses i 16 § i markanvandnings- och bygglagen.

Avgorande som galler planeringsbehov

Byggnads- och miljoutskottet har utrett arendet och anser att byggandet av
en bostad pa 200 m?vy i en vaning och med en bostad pa den cirka 56 130
m? stora fastigheten Joutsenlampi Rnr 753-409-37-40 uppfyller kraven i
137 § i markanvandnings- och bygglagen. Byggnads- och miljoutskottet
godkanner avgorandet som galler planeringsbehov.

Motivering till beslutsforslaget

Fastigheten har en yta pa rentav 56 130 m? och den ansdkta byggplatsen
overskrider inte moderfastighetens dimensionering. Fastan det inte ar
mojligt att i forvag i samband med behandlingen av avgérandet som galler
planeringsbehov férsakra sig om att andra markagare skulle kunna beviljas
motsvarande antal byggratter, utgor detta inget hinder for ett positivt
beslut. Annars skulle det alltid finnas oanvanda byggplatser. Enligt
utskottet medfér byggprojektet inga olagenheter fér planlaggningen.

Byggandet far inte leda till skadlig samhallsutveckling som skulle medféra
kostnader for kommunen. Enligt utskottet ar det i princip inte skadligt att
bygga privata vagar. Enligt lagen om vattentjanster svarar dgaren eller
innehavaren av en fastighet for vattenforsorjning och avloppshantering pa
sin fastighet. Det uppstar inga kostnader for vattenférsorjning och
avloppshantering fér kommunen. Avstandet fran byggplatsen till narmaste
busshallplats ar 1,1 kilometer vilket dverensstammer med utskottets
riktlinje. Avstandet fran byggplatsen till skolorna ar cirka 9 kilometer men
tack vare Sibbos heltackande skolskjutssystem ar avstandet till skolan
ingen nackdel enligt utskottet.

Anders Sdderling understdédde Martin Anderssons forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens férslag forelag
ett understott forslag, varfor det réstades. Han foreslog féljande
omrdstningsproposition: réstning genom handupprackning, dar de som
understdder féredragandens forslag rostar "ja" och de som understdder
Martin Anderssons forslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.
Vid omréstning genom handupprackning gavs 1 "ja" -rést (Saarnio) och 6
"nej" -roster (Kantee, Sdderling, Andersson, Harkimo, Tapio och
Wikstrom). Ordféranden konstaterade att utskottet med rosterna 1-6
beslutat godkdnna Martin Anderssons forslag.



Paatos / Beslut

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 1-6 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd rakennusvalvontapallikké Ulla-Maija Upola jatti
eridvan mielipiteen.

Eriava mielipide liitetdan poytakirjaan.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 1-6.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening till beslutet.

Den avvikande meningen bifogas till protokollet.



