Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 22-0066-SUP, Kvarnangintie / Avgérande som
galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 22-0066-SUP, Kvarnangsvagen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 22.03.2022 § 37

352/10.03.00.02/2022

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelija / lovberedare Vesa Ruponen,
vesa.ruponen(at)sipoo.fi

Hakija on hakenut lupaa 250 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 5002 m? suuruiselle
maaraalalle kiinteistdsta Linnds Rn:o 753-403-6-51

Nyt kyseessa oleva 5 002 m?:n suuruinen maaraala sijaitsee 10.4.2014
voimaan tulleessa Boxin kylataajaman osayleiskaavassa maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (M).

Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds myodnnetdan. Rakennus- ja ymparistdvaliokunta toteaa,
ettd hakemuksen mukainen rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke
edellyttdd myés MRL:n 171 §:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 250 k-
m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon rakentaminen
5002 m2:n suuruiselle kiinteistdlle Linnas Rn:o 753-403-6-51 tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Hakijan on
kuitenkin otettava huomioon kiinteiston 753-403-6-55 omistajien
huomautuksen haetun rakennuspaikan tieyhteydesta.

Poikkeamispaatds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 250 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentamiseksi 5002 m?:n suuruiselle kiinteistolle Linnds Rn:o
753-403-6-51

Paatdsehdotuksen perustelut

Ematilaselvityksen mukaan alueelle mahdollista mydntaa lupa viela
kahdelle uudelle rakennuspaikalle. Nain ollen Boxin kylataajaman
osayleiskaavan mitoitus ei esta haetun luvan myéntamista. Esittelijan
mielesta asemakaavoituksen kynnys on jo ylittynyt, mutta osayleiskaava ei
kuitenkaan tue asemakaavan laatimista alueelle. Kunnan
kaavoitusohjelman mukaan asemakaavaa ei tulla laatimaan l&hivuosina.
Valiokunta on myds ohjeessaan 27.1.2022 todennut, etta yleiskaava tai
osayleiskaava seka suunnittelutarveratkaisut takaavat riittavan
suunnittelun kylissa ja haja-asutusalueella.

Valiokunnan mielesta olisi kohtuutonta vaatia, ettei alueelle saisi rakentaa
moneen vuoteen. Todettakoon, etta kiinteiston alueelle on myonnetty



rakennuspaikka vuonna 2013 (suunnittelutarveratkaisu 2013-49), mutta
kyseinen paatds on rauennut. Hakija myéskin muistuttaa, ettéd Boxin
osayleiskaavan laatimisessa selvitettiin rakennuspaikkojen maara alueella
ja silloin osoitettiin rakennuspaikkoja kyseiselle alueelle.

Rakentaminen ei saisi aiheuttaa haitallista yhdyskuntakehitysta, josta
koituisi kustannuksia kunnalle. N&ita haittatekijoita ei valiokunnan mielesta
ole. Etaisyys lahimmalle HSL:n kaytdssa olevalle bussipysakille on noin 1
kilometri. Rakennuspaikka on mahdollista liittda vesi- ja viemariverkostoon.
Etaisyys lahimpaan suomenkieliseen kouluun (Sipoonlahden koulu) on 6,1
kilometria ja I&himpaan ruotsinkieliseen kouluun (Boxbyskola) noin 3,6
kilometria. Sipoon kattavan koulukyytijariestelman ansiosta etaisyys
kouluun ei ole valiokunnan mielesta haittatekija.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus, minka vuoksi oli danestettava. Han ehdotti seuraavaa
aanestysmenettelya: kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta
kannattavat 4anestavat "jaa" ja Martin Anderssonin ehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kédennostodanestyksessa annettiin 1 "jaa" -aani (Saarnio) ja 6 "ei" -danta
(Kantee, Soderling, Andersson, Harkimo, Tapio ja Wikstrom).
Puheenjohtaja totesi, ettad valiokunta oli d4anin 1-6 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut beviljas. Byggnads- och miljdutskottet konstaterar
att byggprojektet som utgor foremalet for ansdkan befinner sig i ett omrade
i behov av planering som avses i 16 § i markanvandnings- och bygglagen.
Projektet kraver ocksa tillstand att avvika fran generalplanen enligt 171 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Avgodrande som galler planeringsbehov

Byggnads- och miljoutskottet har utrett arendet och anser att byggandet av
en bostad pa 250 m?vy i en vaning och med en bostad pa den cirka 5 002
m? stora fastigheten Linnas Rnr 753-403-6-51 uppfyller kraven i 137 § i
markanvandnings- och bygglagen. Byggnads- och miljéutskottet
godkanner avgdrandet som galler planeringsbehov. Den s6kande maste
dock ta hansyn till anmarkningen som framférts av agarna till fastigheten
753-403-6-55 vad galler vaganslutningen till den ansékta byggplatsen.

Undantagsbeslut

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansdkta tillstandet att avvika fran
generalplanen for att bygga en bostad pa 250 m?vy i en vaning och med en
bostad pa den cirka 5 002 m? stora fastigheten Linnas Rnr 753-403-6-51.

Motivering till beslutsforslaget

Enligt moderfastighetsutredningen ar det fortfarande majligt att bevilja
tillstand for tva nya byggplatser. Dimensioneringen i delgeneralplanen for
Box bytatort utgor saledes inget hinder for beviljandet av det ansokta
tillstandet. Enligt féredraganden har tréskeln for detaljplaneringen redan
overskridits men delgeneralplanen stédjer dock inte att en detaljplan
utarbetas for omradet. Enligt kommunens planlaggningsprogram kommer
en detaljplan inte att utarbetas under de kommande aren. Utskottet
konstaterar ocksa i sin anvisning av 27.1.2022 att en generalplan eller en
delgeneralplan och avgéranden som galler planeringsbehov sakerstaller
en tillracklig planering i byar och glesbygdsomraden.



Paatos / Beslut

Enligt utskottet skulle det vara orimligt att krava att man inte far bygga i
omradet pa flera ar. Det bor noteras att en byggplats beviljades for
fastigheten ar 2013 (avgérande som galler planeringsbehov 2013-49), men
detta beslut har forfallit. Den s6kande paminner ocksa om att man i
samband med utarbetandet av delgeneralplanen fér Box utredde antalet
byggplatser i omradet och da anvisades byggplatser i det aktuella omradet.

Byggandet far inte leda till skadlig samhallsutveckling som skulle medféra
kostnader for kommunen. Utskottet anser att det inte forekommer sadana
nackdelar. Avstandet till narmaste HRT-busshallplats ar cirka 1 kilometer.
Det ar majligt att ansluta byggplatsen till vatten- och avloppsnatet.
Avstandet till narmaste finsksprakiga skola (Sipoonlahden koulu) ar 6,1
kilometer och till narmaste svensksprakiga skola (Boxby skola) cirka 3,6
kilometer. Tack vare Sibbos heltdckande skolskjutssystem ar avstandet till
skolan ingen nackdel enligt utskottet.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag forelag
ett understétt forslag, varfor det réstades. Han foreslog foljande
omrostningsproposition: réstning genom handupprackning, dar de som

understdder féredragandens forslag rostar "ja" och de som understdéder
Martin Anderssons forslag réstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Vid omréstning genom handupprackning gavs 1 "ja" -rost (Saarnio) och 6
"nej" -roster (Kantee, Sdderling, Andersson, Harkimo, Tapio och
Wikstrom). Ordféranden konstaterade att utskottet med rosterna 1-6
beslutat godkanna Martin Anderssons forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 1-6 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eridavan mielipiteen.

Eriava mielipide liitetdan poytakirjaan.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 1-6.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening till beslutet.

Den avvikande meningen bifogas till protokollet.



