Asunto Oy Sipoon Amiraali ++ - vuokrasopimuksen hyviaksyminen / Godkdnnande av
hyresavtalet Asunto Oy Sipoon Amiraali++

SOSTEVLK § 35

Sosiaali- ja terveysvaliokunta / Social- och halsovardsutskottet 12.5.2020
Valmistelija/Beredare: sosiaali- ja terveysjohtaja/social- och
halsovardsdirektor Leena Kokko, leena.kokko(at)sipoo.fi

Uudelle sote-asemalle on jo pidemman aikaa etsitty sopivaa tonttia
Soderkullan keskustan alueelta. Séderkullan entisen taksiaseman paikalle,
osoitteeseen Amiraalintie 4, on suunnitteilla kiinteistd, joka kasittaa seka
liiketiloja ettéa asuntoja. Sosiaali- ja terveysosasto on tuonut esiin
Soderkullan sote-aseman tarpeet Amiraali+ hankkeen yhteydessa ja
toimittanut suunnittelijalle alustavia tilatarvetietoja.

Sosiaali- ja terveysvaliokunta on lokakuussa 2019 ilmoittanut, etta kunta on
kiinnostunut olemaan mukana suunnittelemassa Sdderkullan sote-aseman
tiloja. Sote-aseman tilatarve on noin 1000 m2 kasittden kiinteiston koko I
kerroksen. Samassa yhteydessa sosiaali- ja terveysvaliokunta totesi
lisaksi, ettd hankkeeseen voidaan tarkemmin ottaa kantaa, kun
kaytettavissa ovat yksildidymmat tiedot vuokra- ja ostovaihtoehtojen
kustannuksista.

Hankkeen edustajat ovat toimittaneet kunnalle esisopimusluonnoksen,
jossa sovitaan niistd ehdoista, joiden taytyttya osapuolet ovat velvollisia
yhdessa valmistelemaan ja allekirjoittamaan sote-aseman tiloja koskevan
kauppakirjan tai tilojen kayttéa koskevan vuokrasopimuksen.

Tavoiteaikataulun mukaan rakentaminen kaynnistyisi loppuvuodesta 2020
ja hanke valmistuisi noin vuoden paasta loppuvuodesta 2021.
Esisopimuksessa osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen
vuokrasopimuksen tai kauppakirjan kuukauden kuluessa siita lukien, kun
osapuolet ovat yhteisesti todenneet kaikkien esisopimuksen kohdassa 4
maariteltyjen edellytysten tayttyneen.

Esisopimus tulee voimaan esisopimuksen allekirjoituksin ja lakkaa
olemasta voimassa ilman eri ilmoitusta, kun tilojen kauppakirja tai
vuokrasopimus on allekirjoitettu tai kohdassa 4 maaritetyt
sopimustensolmimisen edellytykset ovat tayttymatta 31.12.2020.
Esisopimusta voidaan jatkaa siitd yhdessa sopimalla.

Tilojen vuokrausvaihtoehdossa sote-aseman tilojen padoma- ja
hoitovuokraksi (sis. lammitys, kiinteistdnhoito, talonmiespalvelu,
ulkoaluehuolto, porrashuoneet ja yleiset tilat paivittdinen siivous seka
isanndinti) arvioidaan tédssa vaiheessa runsaat 27 e/hm2.

Ostovaihtoehdossa tavoitehintahaarukka ostohinnalle on 3050 e/hm2 -
3692e /hm2. Kauppahinta tarkentuu osapuolten valisin neuvotteluin
esisopimusvaiheessa.

Liiteet / Bilagor

Liite/ Bilaga 1/ 35.§ SOSTEVLK: Esisopimus

Liite/ Bilaga 2/ 35.§ SOSTEVLK: Hanke-esite (asemapiirros (alustava),
julkisivut, pohjapiirroksien osalta ei ajantasainen)

Liite/ Bilaga 3/ 35.§ SOSTEVLK: Pohjapiirros 2 krs. / SOTE-asema
(taydentyy 1. krs:n osalta esisopimusvaiheessa suunnittelun edetessa)
Liite/ Bilaga 4/ 35.§ SOSTEVLK: Tilaohjelma / Rakennustapaselostus
(alustava)

Sosiaali- ja terveysjohtajan ehdotus



KH § 180

KH § 313

Sosiaali- ja terveysvaliokunta paattaa esittaa Keskinainen
kiinteistbosakeyhti® Terveystie3 hallitukselle ja kunnanhallitukselle, etta
Esisopimus Amiral+ hyvaksytaan liitteen 1. mukaisesti.

Social- och hélsovardsdirektorens forslag

Social- och hélsovardsutskottet beslutar féresla for styrelsen i Keskinainen
kiinteistbosakeyhtié Terveystie3 och kommunstyrelsen att féravtalet for
Amiral+ godkanns enligt bilaga 1.

Paatos
Sosiaali- ja terveysvaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Beslut

Social- och halsovardsutskottet godkande enhalligt féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 16.6.2020

Liiteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1 / 180.§ KH: Sosiaali- ja terveysvaliokunnan ehdottama
esisopimus

Liite / Bilaga 2 / 180.§ KH: Hanke-esite (asemapiirros (alustava), julkisivut,
pohjapiirroksien osalta ei ajantasainen)

Liite / Bilaga 3 / 180.§ KH: Pohjapiirros 2 krs. / SOTE-asema (taydentyy 1.
krs:n osalta esisopimusvaiheessa suunnittelun edetessa)

Liite / Bilaga 4 / 180.§ KH: Tilaohjelma / Rakennustapaselostus (alustava)
Liite / Bilaga 5/ 180.§ KH: Lopullinen esisopimus

Lopullinen Amiral+ -esisopimus on liitteena 5.

Kunnanjohtajan ehdotus
Kunnanhallitus paattda omalta osaltaan hyvaksya Amiral+ -esisopimuksen
litteen 5 mukaisesti.

Kommundirektorens forslag
Kommunstyrelsen beslutar for sin egen del godkanna foravtalet for Amiral+
i enlighet med bilaga 5.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 14.12.2020
Valmistelija / Beredare: Sosiaali- ja terveysjohtaja / Social- och
halsovardsdirektor Leena Kokko, leena.kokko(at)sipoo.fi

Sosiaali-ja terveysvaliokunta kokouksessaan 12.5.2020 kasitellyt seka
kunnanhallitus kokouksessaan 16.6.2020 paattanyt hyvaksya



esisopimuksen Amiral + hankkeelle.

Hanke on marraskuussa 2020 tehnyt tonttikaupan kunnan kanssa
hankkeen toteuttamiseksi, lisaksi hankkeella on haettu tarvittava
rakennuslupa, toteutussuunnittelu kohteelle on kaynnissa seka lisaksi
hanke on hankkinut rahoituksen muilta osin paitsi toisen kerroksen sote-
aseman osalta, rakennushankkeen suunniteltu valmistumisaika on
tammikuu 2023.

Ongelmaksi on rahoittajien kanssa noussut suunnitellun sote-kerroksen
mahdollinen lyhyt vuokra-aika. Siita syysta Betoco Asunnot Oy on
l&hestynyt kuntaa (liite 1) ja esittda kunnalle vahintdan 8 vuoden
vuokrasopimuksen tekemistd, joka on muutos alkuperaiseen
esisopimukseen. Jos kunta on valmis sitoutumaan kahdeksan vuoden
vuokrasopimukseen niin sote-asemalla on olemassa sijoittaja Mivi Capital
Oy, joka mahdollistaa sotekerroksen toteutuksen.

Lisaksi Betoco asunnot esittavat lunastusoikeuteen kirjausta, etta kunnalle
tulee lunastusoikeus vuokra-ajan puolivalissa ja lopussa tai muulloinkin
siitd erikseen neuvoteltaessa. Muuten esisopimus on voimassa.

Liite / Bilaga
Liite / Bilaga 1/ 313.§ KH: Pyynto

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus sitoutuu 8 vuoden vuokrasopimuksen Amiral+ hankkeen
kanssa tai mahdollisen osto-option kayttdmiseen Sote-aseman
toteuttamiseksi.

Lisdksi kunnanhallitus valtuuttaa tilapalvelupaallikbn valmistelemaan
varsinaisen vuokrasopimuksen Amiral+ hankkeen kanssa. Vuokrasopimus
tuodaan erikseen hyvaksyttavaksi kunnanhallitukselle.

Kommunstyrelsens forslag

Kommunstyrelsen binder sig till ett 8-ars kontrakt med Amiral+ projektet
eller till en eventuell kbp-option att anvanda for att verkstalla
halsovardsstationen.

Utover det befullmaktigas lokalservicechefen att berede det egentliga
hyresavtalet med Amiral+ projektet. Hyresavtalet fors skillt for
godkannande till kommunstyrelsen.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 14.02.2022 § 46

219/10.03.02.01/2022
Valmistelija / Beredare: sosiaali- ja terveysjohtaja / social- och
halsovardsdirektor Leena Kokko, leena.kokko(at) sipoo.fi



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Sosiaali- ja terveysvaliokunta on kokouksessaan 12.5.2020 kasitellyt seka
kunnanhallitus kokouksessaan 16.6.2020 hyvaksynyt esisopimuksen
Asunto Oy Sipoon Amiraali ++ hankkeelle. Lisdksi kunnanhallitus on
kokouksessaan 14.12.2020 hyvaksynyt muutoksen esisopimusehtoihin
seka valtuuttanut varsinaisen vuokrasopimuksen valmistelun, jonka
perusteella vuokrasopimus tuodaan kunnanhallituksen paatettavaksi.

Kunnanhallituksen paatoksen mukaisesti on Betoco Asunnot oy:n kanssa
kayty neuvottelut varsinaisesta Asunto Oy Sipoon Amiraali ++
vuokrasopimuksesta.

Neuvoteltu vuokrasopimus noudattaa esisopimuksessa hyvaksyttyja ehtoja
ja Betoco Asunnot oy on omasta puolestaan hyvaksynyt neuvotellun
vuokrasopimuksen ja on valmis sen allekirjoittamaan.

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus hyvaksyy Asunto Oy Sipoon Amiraali ++ hankkeen
vuokrasopimuksen vuokrasopimusluonnoksen mukaisena liitteen 1
mukaisesti ja valtuuttaa tilapalvelupaallikdn allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen kunnanhallituksen puolesta.

Kommunstyrelsen godkanner hyresavtalet for Asunto Oy Sipoon Amiraali
++ enligt utkastet till hyresavtal enligt bilaga 1 och befullmaktigar

lokalservicechefen att pa kommunstyrelsens vagnar underteckna
hyresavtalet.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



