Sipoon uusi pelastusasema, urakoitsijan valinta / Sibbo nya raddningsstation, val av

entreprenor

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 01.03.2022 § 20

240/02.08.00/2022

Valmistelija / Beredare: Rakennuttajainsinddri / Byggingenjor Karolina
Blomaqvist, karolina.blomqvist(at)sipoo.fi

Yleista hankkeesta

Sipoon uusi pelastusasema -hankkeen tarkoituksena on korvata Ita-
uudenmaan pelastuslaitoksen nykyiset Sipoossa sijaitsevat
epatarkoituksenmukaiset ja hajanaiset tilat uusilla, nykyaikaisilla ja
toimivilla tiloilla, joista saadaan varmistettua pelastuslain mukainen
valmiusaika koko Sipoossa.

Sipoon pelastusaseman nykyiset tilat ovat huonokuntoiset. Pelastustoimen
ja ensihoidon toiminta neljassa eri rakennuksessa, aseman huono sijainti
kunnan nykyrakenteeseen ja yleiseen tieverkkoon nahden, etela-Sipoon
saavutettavuus, yleinen pelastustoimintaa ja ensihoitoa haittaava tilan
ahtaus ja ensihoitohenkildstdén konttimajoitus ovat aiheuttaneet
epatarkoituksen mukaisen tilanteen pelastustoimen tehtavien hoitamiseksi.

Sipoon pelastusaseman tilantarve on syntynyt jo pidemman ajan kuluessa
kunnan vaestomaaran lisdannyttya ja se on vahvistunut kunnan
kasvustrategian myota. Nykyisen pelastusaseman uusiminen on ollut esilla
jo useamman kerran vuosikymmenien aikana.

Hankkeen hankesuunnitelman paivittaminen ja kohteen asemakaavoitus
kaynnistyivat vuonna 2020, kun Sipoon kunta vuoden 2020 talousarviossa
paatti uuden pelastusaseman toteuttamisesta leasing-rahoituksella.

Hankesuunnitelma valmistui joulukuussa 2020 ja se hyvaksyttiin
kunnan valtuustossa 15.3.2021. Hankkeen jatkosuunnittelu aloitettiin
heti hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen ja hankkeen lopulliset
suunnitelmat valmistuivat marraskuussa 2021. Hankkeen
edellyttama rakennuslupa myonnettiin 26.10.2021.

Hankkeen suunnitteluvaiheen kokonaiskustannusarvio oli 8 849 000 € (alv
0%). Kustannusarvio on noussut hankesuunnitteluvaiheen
kustannusarviosta, joka oli 6 772 000 € (alv 0%). Kokonaiskustannusarvio
sisaltda urakkakustannusten liséksi arvion rakennuttajan kustannuksista
(mm. suunnittelu, rakennuttaminen ja valvonta, liittymismaksut) seka han-
kevaraukset. Syitd kustannusarvion nousuun ovat mm. suunnitelmien
tarkentuminen ja haasteellisten pohjaolosuhteiden varmistuminen
hankkeen edetessa. Lisaksi tuotteiden ja materiaalien saatavuusongelmat
ja hintatason nousu ovat vaikuttaneet kustannustason nousuun.

Hanke on paatetty toteuttaa leasing-rahoituksella. Leasing-rahoituksella
kohteelle maaraytyva padoma- ja yllapitovuokra vastaa suuruudeltaan
leasing-rahoituksen kuukausiera3, jolloin hanke on tasapainossa kunnan
kayttdtaloudessa. Hankkeen leasing-rahoittaja kilpailutettiin marraskuussa
2021 ja kunnanhallitus teki paatoksen rahoittajan valinnasta 14.12.2021.

Hankinnan kohde ja hankintamenettely

Hankinnan kohteena on uuden pelastusasemarakennuksen rakentamista
koskeva kokonaisurakka. Kokonaisurakka sisaltaa
pelastusasemarakennuksen seka siihen liittyvien piharakennusten ja piha-
alueiden kaikki rakennusty6t. Liséksi kokonaisurakkaan on sisallytetty



tontin ulkopuolisia t6ita kuten korttelin hulevesijarjestelman ja
pelastusasemarakennusta seka sen lahinaapureita palvelevan tien
Paloletkun rakentaminen.

Hankinnassa noudatettiin lakia julkisista hankinnoista ja
kayttdoikeussopimuksista (1397/2016, jaliempana hankintalaki).
Hankinnan ennakoitu arvo ylitti EU-kynnysarvon, joten kilpailutus tehtiin
EU-kynnysarvot ylittdvana rakennusurakkahankintana avoimella han-
kintamenettelylla. Hankintailmoitus julkaistiin 4.12.2021 Cloudia-
tarjousportaalin kautta Hilma-ilmoituskanavassa. limoitus on julkaistu myoés
EU:n laajuisessa TED-tietokannassa 7.12.2021.

Lisatietokysymykset tuli [ahettaa Tarjouspalvelu-toimittajaportaalin kautta
10.1.2022 klo 12:00 mennessa. Tarjouspyynndsta saapuneisiin
kysymyksiin vastattiin tarjouspyynndssa kuvatulla tavalla.

Tarjousten toimittaminen, maaraaika ja saadut tarjoukset
Tarjoukset tuli jattaa sahkoisesti maaraaikaan 28.1.2022 klo 12:00
mennessa osoitteessa https://tarjouspalvelu.fi/sipoo. Maaraaikaan
mennessa hankintayksikdlle saapui kahdeksan (8) tarjousta. Tarjousten
avaustilaisuus pidettiin 28.1.2022 klo 13:30 (Liite 1: Tarjousten
avauspOytakirja 280222).

Tarjouksen jattaneet yritykset olivat:

. Consti Korjausrakentaminen Oy

. Kymppirakenne Oy

. Macra Oy

. Mijorak Oy

. NCC Suomi Oy

. Rakennus Oy Isotalo

. SRV Infra Oy

. Uudenmaan Rakennus & Putkitus Oy
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Tarjoajien soveltuvuuden tarkistaminen ja tarjoajien poissulkeminen
Kaikki tarjoajat vakuuttivat, etta ne tayttavat tarjoajille tarjouspyynndssa
asetetut soveltuvuusvaatimukset. Tarjouspyynndssa asetettujen
soveltuvuusvaatimusten tayttymisen arviointi tehtiin tarjoajien toimittamien
ESPD- ja tarjouslomakkeiden perusteella. Tarjoaijille lahetettiin tarvittaessa
tadsmennyspyyntoja soveltuvuusvaatimusten tayttymisen varmistamiseksi.

Alla mainittu tarjoaja suljettiin pois tarjouskilpailusta koska tarjoaja ei tayta
kaikkia tarjouspyynndssa tarjoajille asetettuja soveltuvuuden
vahimmaisvaatimuksia.

- Macra Oy
Tarkemmat perustelut poissulkemiseen ovat tarjoajakohtaisella liitteella,
joka on julkisuuslain 24§:n 1 momentin 20 kohdan mukaan salassa
pidettava.

Kaikki muut tarjoajat tayttivat tarjoajan soveltuvuudelle asetetut
vaatimukset. Valitulta tarjoajalta on pyydetty asiakirjat, joista on tarkistettu
annettujen tietojen paikkansapitavyys.

Tarjousten tarjouspyynnén mukaisuuden tarkistaminen
Kaikkien hyvaksyttyjen tarjoajien tarjoukset tayttivat tarjouspyynnon
vahimmaisvaatimukset.

Hankintayksikkd pyysi Uudenmaan Rakennus & Putkitus Oy:lta
lisdselvitysta koskien poikkeuksellisen alhaista tarjousta. Hankintayksikkd



piti urakoitsijan toimittamaa selvitysta riittavana. Lisaksi Uudenmaan
Rakennus & Putkitus Oy:n kanssa on pidetty selonottoneuvottelu
tarjouksen tarjouspyynndén mukaisuuden varmistamiseksi.
Selonottoneuvottelussa ei noussut esille asioita, joilla olisi vaikutusta
urakoitsijan tarjoukseen. Uudenmaan Rakennus & Putkitus Oy:n tarjous
todettiin olevan tarjouspyynnén mukainen.

Tarjouksen valintaperuste ja vertailuperusteet

Tarjouksen valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus, joka
tarkoittaa rakennuttajan asettamien tarjoajien soveltuvuutta koskevien
vaatimusten tayttavista tarjouksista halvinta kokonaishintaa. Vertailuhinta
muodostuu kokonaisurakkahinnasta.

Tarjousten vertailu

Tarjoajien soveltuvuuden ja tarjousten tarjouspyynndn mukaisuuden
tarkistamisen jalkeen hankintamenettelyssa ja tarjousten vertailussa ovat
mukana seuraavat tarjoajat:

- Consti Korjausrakentaminen Oy

- Kymppirakenne Oy

- Mijorak Oy

- NCC Suomi Oy

- Rakennus Oy Isotalo

- SRV Infra Oy

- Uudenmaan Rakennus & Putkitus Oy

Tarjousten vertailu on kuvattu oheisessa vertailutaulukossa (Liite 2:
Tarjousten vertailutaulukko 160222).

Valittu toimittaja
Kokonaisedullisimman tarjouksen teki Uudenmaan Rakennus & Putkitus
Oy.

Hankinta-asiakirjojen julkisuus

Hankintalain 138 §:n mukaan hankintayksikon asiakirjojen julkisuuteen ja
asiakirjoista perittaviin maksuihin sekd asianosaisen tiedonsaantioikeuteen
sovelletaan viranomaisten toiminnan julkisuudesta annettua lakia
(621/1999), jos hankintayksikké on mainitun lain 4 §:ssa tarkoitettu
viranomainen tai jos sen on muualla laissa olevan saénndksen perusteella
noudatettava sanottua lakia.

Tarjoukset ja muut hankintaa koskevat asiakirjat tulevat julkisiksi hankintaa
koskevien paatdsten tekemisen yhteydessa. Yleisesti julkisiksi
tarjousasiakirjat tulevat, kun hankintaa koskeva sopimus on tehty. Mikali
tarjouksen tekemiseksi liikesalaisuuksien sisallyttaminen tarjoukseen on
kuitenkin ollut valttdmatonta, on liikesalaisuuksiksi maaritellyt tiedot tullut
ilmoittaa erillisella liitteelld taikka muutoin selvasti merkita
luottamuksellisiksi. Vertailuhinta ei voi olla tdssa kohdassa tarkoitettu
liikesalaisuus.

Hankinnan arvo
Uudenmaan Rakennus & Putkitus Oy:n urakkatarjouksen kokonaishinta on
6 995 003,00 € (alv 0%).

Hankkeen lisa- ja muutostydvaraus huomioon ottaen hankintayksikdn arvio
hankintasopimuksen lopullisesta kokonaishinnasta on yhteensa 7 554
603,00 € (alv 0%). Lahtokohtaisesti lisa- ja muutostoéita ei kuitenkaan tule,
eika niitd hyvaksyta muutoin kuin etukateen kirjallisesti sopien
urakkasopimusasiakirjojen mukaisesti.



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Hankintasopimuksen tekeminen

Hankintapaatdksen tekemisen jalkeen hankintayksikon on hankintalain 128
§:n mukaan tehtava hankintasopimus. Hankintasopimus syntyy erillisen
kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.

Odotusaika

Hankintalain 129 §:n mukaan EU-kynnysarvon ylittdvassa hankinnassa
sopimus voidaan tehda aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas
tai tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatdksen ja
valitusosoituksen seka hankintaoikaisuohjeen tiedoksi.

Tekninen johtaja / Teknisk direktor Myllyvirta llari

1. Tekninen valiokunta esittda kunnanhallitukselle, etta tarjoaja Macra Oy
suljetaan kilpailusta.

2. Tekninen valiokunta esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon uuden
pelastusaseman hankkeen kokonaisurakoitsijaksi valitaan Uudenmaan
Rakennus & Putkitus Oy liitteen 2 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan valittdmasti.

1. Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen att Macra Oy utesluts ur
upphandlingen.

2. Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen att Uudenmaan Rakennus
& Putkitus Oy valjs som entreprendr for byggprojektet av den nya
raddningsstationen enligt bilaga 2.

Paragrafen justeras omedelbart.

Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Pykala tarkistettiin valittdmasti.

Tekniska utskottet godkande enhalligt foredragandens forslag.
Paragrafen justerades omedelbart.



