Muutos paatokseen Bastukarrin asemakaava-alueen tontinvuokraus, kortteli 704, Gasum Oy ja
St1 Oy (KH 18.1.2021 §7) ja paatés maaperin puhdistamisen korvaamisesta / Andring av
beslutet Arrendering av tomter pa Bastukarrs detaljplaneomrade, kvarter 704, Gasum Oy och
St1 Oy (KST 18.1.2021 §7) och beslut om ersattning for sanering av marken

MAAJAOS § 104

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 9.12.2020
Valmistelija / Beredare: maankayttéasiantuntija /
markanvandningsexpert Janne Juslin, janne.juslin(a)sipoo.fi

Gasum Oy on yhdessa St1 Oy:n kanssa ilmoittanut haluavansa
vuokrata oheisen liitekartan mukaisen noin 10767 m 2:n suuruisen
alan kiinteistdistad 753-421-0007-0282 BASTUKARR ja 753-421-
0007-0280 Ljungars 2 viideksitoista vuodeksi viiden vuoden jatko
optiolla. Ala sijaitsee Sipoon kunnassa, Bastukarrin asemakaava-
alueella korttelissa 704. Vuokrattavan alan osoite on Keuksuontie 2.

Alue on tarkoitus vuokrata polttoaineiden jakeluasemaa varten.
Alueelle on tarkoitus perustaa kaasun seka polttonesteiden
jakeluasema. Jarjestelyssa Gasum Oy tulisi paavuokralaiseksi ja St1
Oy Gasum Oy:n alivuokralaiseksi. Mikali jompikumpi osapuoli joutuu
hankkeesta vetaytymaan voidaan vuokrasopimus siirtaa toiselle
osapuolelle.

Vuokrattava alue sijaitsee Bastukarrin asemakaavan korttelin 704
tontilla 1. Alueen asemakaavassa rakennusoikeus on merkitty
tehokkuusluvulla e = 0,5 eli rakennusoikeutta on 5383,50 k-m?3. Alue
on merkitty asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T-3).

Ulkopuolisen arvioitsijan 28.4.2017 tekeman arvion mukaan korttelin
704 T-3 osan rakennusoikeuden markkina-arvo on 90 euroa/k-m2
jolloin alueen arvo olisi 484 515 euroa. Koska alueen
perustamisolosuhteet ovat arviosta poiketen heikommat mm.
alueelle aikanaan lgjitetyn betonilietteen vuoksi, on vuosivuokran
suuruudesta neuvoteltu ja suuruudeksi sovittu 26 385 euroa.

Liitteet / Bilagor
Liite / Bilaga 1/ 104.§ MAAJAQOS: Lahestymiskartta
Liite / Bilaga 2/ 104.§ MAAJAQOS: Kartta vuokrattavasta alasta

Kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttdjaosto paattaa, ettda Sipoon kunta vuokraa oheisen
litekartan mukaisen noin 10767 m2:n suuruisen alan kiinteistoista
753-421-0007-0282 BASTUKARR ja 753-421-0007-0280 Ljungars 2
Gasum Oy:lle.

Gasum Oy saa vuokrata alan edelleen St1 Oy:lle. Alaa ei saa
vuokrata kolmansille osapuolille lukuun ottamatta ST1 Oy:ta.
Alueen vuosi vuokra on 26385€ ja se sidotaan elinkustannus
indeksiin.

Vuokra aika on 15 vuotta. Vuokraoikeuden paattyessa vuokralaisella
on mahdollisuus jatkaa vuokra-aikaa viidella vuodella samaan
kayttotarkoitukseen.



Mittaus- ja kiinteistoyksikko valtuutetaan valmistelemaan taman
paatdksen mukainen vuokrasopimus.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimus.
Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.03.2021. Muussa
tapauksessa tama paatos raukeaa.

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar, att Sibbo kommun arrenderar
enligt bifogade bilagekarta ett ungefar 10767 m2 stort omrade av
fastighetererna 753-421-0007-0282 BASTUKARR och 753-421-
0007-0280 Ljungars 2 till Gasum Ab.

Gasum Ab far fortsattningsvis utarrendera omradet till ST1 Ab.
Omradet far inte utarrenderas till tredje parter, férutom ST1.
Omradets arshyra ar 26385€ och den binds till
levnadskostandsindexet.

Arrendetiden ar 15 ar. Da arrenderatten tar slut har arrendatorn
mojlighet till att fortsatta arrendetiden med fem ar till samma
andamal.

Matnings- och fastighetsenheten befullmaktigas att forbereda
kopebrevet enligt det har arrendebeslutet.

Tomtchef, markanvandningsingenjor och markanvandningsexpert,
tva tillsammans, befullmaktigas att underteckna arrendeavtalet.
Arrendeavtalet maste undertecknas och kdpesumman betalas
senast den 30.03.2021. | annat fall forfaller detta beslut.

Kehitysjohtajan muutettu ehdotus

Maankayttojaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta vuokraa oheisen liitekartan mukaisen noin 10767 m2:n
suuruisen alan kiinteistoista 753-421-0007-0282 BASTUKARR ja
753-421-0007-0280 Ljungars 2 Gasum Oy:lle.

Gasum Oy saa vuokrata alan edelleen St1 Oy:lle. Alaa ei saa
vuokrata kolmansille osapuolille lukuun ottamatta ST1 Oy:ta.
Alueen vuosi vuokra on 26385€ ja se sidotaan elinkustannus
indeksiin.

Vuokra aika on 15 vuotta. Vuokraoikeuden paattyessa vuokralaisella
on mahdollisuus jatkaa vuokra-aikaa viidella vuodella samaan
kayttotarkoitukseen.

Mittaus- ja kiinteistoyksikko valtuutetaan valmistelemaan taman
paatoksen mukainen vuokrasopimus.

Tonttipaallikkd, maankayttoinsindori ja maankayttdoasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimus.
Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.03.2021. Muussa
tapauksessa tama paatos raukeaa.



Utvecklingsdirektorens andrade forslag
Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att
Sibbo kommun arrenderar enligt bifogade bilagekarta ett ungefar
10767 m2 stort omrade av fastighetererna 753-421-0007-0282
BASTUKARR och 753-421-0007-0280 Ljungars 2 till Gasum Ab.

Gasum Ab far fortsattningsvis utarrendera omradet till ST1 Ab.
Omradet far inte utarrenderas till tredje parter, férutom ST1.
Omradets arshyra ar 26385€ och den binds till
levnadskostandsindexet.

Arrendetiden ar 15 ar. Da arrenderatten tar slut har arrendatorn
mojlighet till att fortsatta arrendetiden med fem ar till samma
andamal.

Matnings- och fastighetsenheten befullmaktigas att férbereda
kopebrevet enligt det har arrendebeslutet.

Tomtchef, markanvandningsingenjor och markanvandningsexpert,
tva tillsammans, befullmaktigas att underteckna arrendeavtalet.
Arrendeavtalet maste undertecknas och kdpesumman betalas
senast den 30.03.2021. | annat fall forfaller detta beslut.

Paatos
Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun
ehdotuksen.

Beslut
Markanvandningssektionen beslot enhalligt godkanna
foredragandens andrade forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 18.01.2021 § 7

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag

Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta vuokraa oheisen liitekartan
mukaisen noin 10 767 m2:n suurui-sen alan kiinteistoista 753-421-0007-
0282 BASTUKARR ja 753-421-0007-0280 Ljungars 2 Gasum Oy:lle.

Gasum Oy saa vuokrata alan edelleen St1 Oy:lle. Alaa ei saa vuokrata
kolmansille osapuolille lukuun ottamatta ST1 Oy:ta. Alueen vuosivuokra on
26 385€ ja se sidotaan elinkustannusindeksiin.

Vuokra aika on 15 vuotta. Vuokraoikeuden paattyessa vuokralaisella on
mahdollisuus jatkaa vuokra-aikaa viidella vuodella samaan kaytto-
tarkoitukseen.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Mittaus- ja kiinteistdyksikkd valtuutetaan valmistelemaan taman paa-
téksen mukainen vuokrasopimus.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinéori ja maankayttéasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimus. Vuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 30.03.2021. Muussa tapauksessa tama paatds
raukeaa.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun arrenderar enligt bifogade
bilagekarta ett ungefar 10 767 m2 stort omrade av fastighetererna 753-
421-0007-0282 BASTUKARR och 753-421-0007-0280 Ljungars 2 till
Gasum Ab.

Gasum Ab far fortsattningsvis utarrendera omradet till ST1 Ab. Omradet far
inte utarrenderas till tredje parter, forutom ST1. Omradets arshyra ar 26
385€ och den binds till levnadskostandsindexet.

Arrendetiden ar 15 ar. D& arrenderatten tar slut har arrendatorn méjlighet
till att fortsatta arrendetiden med fem ar till samma andamal.

Matnings- och fastighetsenheten befullmaktigas att férbereda arrendeavtal
enligt det har beslutet.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att underteckna arrendeavtalet.

Arrendeavtalet maste undertecknas senast den 30.03.2021. | annat fall
forfaller detta beslut.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 31.01.2022 § 28

41/10.00.02.02/2021

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké / tomtchef, Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Kunnanhallitus on paattanyt oheisen liitekartan mukaisen noin 10 767 m2:n
suuruisen alueen vuokraamisesta Gasum Oy:lle (alivuokralaisena St1 Oy)
Bastukarrin asemakaava-alueelta. Alueen maanvuokrasopimus on
allekirjoitettu 22.3.2021. Ennen alueen luovuttamista kunnalla oli tiedossa,
etta tontin maaperassa on betonilietetta. Tontinluovutusneuvotteluissa oli
sovittu vuokranalennuksesta silla perusteella, etta vuokralainen siivoaa
tontin betonista kustannuksellaan. Gasum Oy:n hankkeen
pohjarakennustdiden yhteydessa on ilmennyt, etta tontin maaperassa
sijaitsevan betonin maara on ennalta arvioitua huomattavasti suurempi ja
lisdksi maaperasta on 16ytynyt tiili-, metalli- ja puujatetta. St1 Oy:n hanke
on jo rakennettu tontille.

Maaperan puhdistamisen maara on suhteessa vuokranalennukseen
kohtuuton, joten Sipoon kunta ja Gasum Oy ovat neuvotelleet vuokran
alennuksen poistamisesta ja sopineet, ettd Sipoon kunta vastaa kaikista
vuokralaiselle puhdistamisesta aiheutuvista urakkaan kuuluvien
maanrakennustdiden ylittavista kustannuksista. Puhdistamistoimet
toteutetaan hankkeen pohjarakennustdiden yhteydessa. Talla



toimintamallilla Sipoon kunta varmistaa tontinluovutuksessa ostajien ja
vuokralaisten yhdenvertaisen kohtelun. N&in on toimittu myos vastaavissa
tapauksissa alueella. Kunnan edustajat ovat tiiviisti mukana hankkeen
puhdistamistydn koordinoinnissa.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa, ettd Sipoon kunta muuttaa oheisen liitteen
mukaisen 22.3.2021 allekirjoitetun vuokrasopimuksen mukaista vuokraa
siten, etta vuosivuokra on 29 071 euroa. Lisaksi Sipoon kunta paattaa
vastata tontin puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista
ymparistdnsuojeluviranomaisen maarittdmassa laajuudessa siltéa osin kun
ne eivat kuulu urakan mukaiseen maanrakennustyohon. Myos tama
kirjataan muutossopimukseen.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan muutossopimus.

Maksettujen vuokrien osalta kunta laskuttaa vuokralaiselta saadun
alennuksen heti sen jalkeen, kun muutossopimus on allekirjoitettu.

Valtuutetaan tonttipaallikkd paattdmaan tarvittaessa edelld mainittujen
muutosten edellyttamistd muista asioista.

Kommunstyrelsen beslutar att Sipoo kommun andras arshyran enligt
bifogad arrendeavtal som undertecknades 22.3.2021 sa att arshyran blir
29 071 euro. Dessutom beslutar Sipoo kommun att bara kostnaderna for
att stdda omradet i den utstrackning som faststallts av
Miljévardsmyndigheten i den man de inte ingar i byggarbetet. Detta tas
ocksa upp i andringsavtalet.

Befullmaktigas tomtchef, markanvandningsingenjor och
markanvandningsexpert, tva tillsammans, att forbereda och underteckna
andringsavtalet.

Nar det galler redan betalda hyror fakturerar kommunen den rabatt som
hyrestagare har fatt omedelbart efter andringsavtalet har undertecknats.

Befullmaktigas tomtchefen att besluta arenden som ar nédvandiga for
ovannamnda andringar.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrensen godkande enhalligt foredragandens forslag.



