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1 SUUNNITELMASSA KAYTETYT TERMIT

Taulukossa 1.1 on esitetty tdman vesihuollon kehittdmissuunnitelman kannalta keskeiset
termit ja maaritelmat.

Taulukko 1.1 Termien selityksia.

Selitys / maaritelma

Vesihuoltolaitos Laitos, joka huolehtii yhdyskunnan vesihuollosta.

Vesiosuuskunta Vesi- ja jatevesiosuuskunnat ovat yleensa asukkaiden omistamia ja
hallinnoimia vesihuoltolaitoksia. Mikali osuuskunnan koko ylittaa
vesihuoltolaitoksen maaritelman (vahintaan 50 asukasta tai 10 m*/d
vedenkulutus tai jatevesimaara)™*?, on silla vesihuoltolain mukaiset
vesihuoltolaitoksen oikeudet ja velvoitteet.

Toiminta-alue Vesihuoltolaitos huolehtii toiminta-alueellaan talousveden jakelusta ja
jatevesiviemaroéinnista yhdyskuntakehityksen tarpeita vastaavasti.
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kiinteistéilla on vesihuoltolain
mukaan liittymisvelvollisuus” (toisin kuin jakelualueella). Vesihuoltolaitos
voi tarjota vesihuollon palveluita my6s toiminta-alueen ulkopuolella.

Jakelualue Alue, jolla on vesihuoltolaitoksen vesihuoltoverkostot ja jossa kiinteiston
voi liittda verkostoon. Kiinteistolla ei jakelualueella ole liittymisvelvol-
lisuutta vesihuoltolaitoksen verkostoon (toisin kuin toiminta-alueella).

Vesihuollon tarve | Jos suurehkon asukasjoukon tarve taikka terveydelliset tai ympariston-
suojelulliset syyt sita vaativat, kunnan tulee huolehtia siita, etta ryhdytaan
toimenpiteisiin tarvetta vastaavan vesihuoltolaitoksen perustamiseksi,
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen laajentamiseksi tai muun tarpeellisen
vesihuollon palvelun saatavuuden turvaamiseksi.

Vesihuollon Maantieteellinen alue, jossa on vesihuoltolain mukainen vesihuollon tarve

tarvealue asutuksen, elinkeino- ja vapaa-ajantoiminnan maaran tai laadun,
terveydellisten tekijéiden tai ymparistonsuojelullisten tekijéiden vuoksi.

Verkoston Vesihuollon tarvealue, jolle kehittamissuunnitelman toimenpideohjelman

laajentumisalue mukaan on alustavasti tarkoitus rakentaa vesihuoltoverkostoja suunnit-
telukaudella 2014-2023.

Jakelualueen Alue, jolla ei ole vesihuoltolaitoksen (kunnan eika osuuskunnan) verkos-

ulkopuolinen alue | toja eika kiinteistoilla siten mahdollisuutta liittya verkostoon kohtuullisin
kustannuksin. Tallaisilla alueilla vesihuolto on yleensa jarjestetty
kiinteistokohtaisesti.

Asemakaava-alue | Asemakaava on kaavoituksessa yleiskaavasta seuraava, tarkempi taso,
jossa osoitetaan alueen kaytén ja rakentamisen jarjestaminen.

Taajama Tilastokeskuksen maaritelma: Tilastolliseksi taajamaksi maaritellaan
kaikki vahintaan 200 asukkaan rakennusryhmaét, joissa rakennusten
valinen etaisyys ei yleensa ole 200 metrid suurempi. Taajamien rajauk-
sissa otetaan huomioon asuinrakennusten lisaksi mm. liike-, toimisto-
ym. tydpaikkoina kaytettavat rakennukset. Hallinnollisilla aluejaoilla ei ole
vaikutusta taajamien muodostamiseen.

Vesihuoltolain maaritelmé

(hallituksen esitys vesihuoltolaiksi HE 218/2013):

Alue, jolla asuu vahintdan 200 asukasta toisiaan lahella olevissa
rakennuksissa.

Sipoossa on aiemmin taajamina kasitelty vain asemakaavoitettuja alueita
ja niiden ulkopuolisia alueita haja-asutusalueina.

! Vesihuoltolaki 2001.

2 Vesihuoltolakiopas, MMM:n julkaisuja 1/2002, 5.12.

® Neuvoston direktiivi 98/83/EY ihmisten kayttoon tarkoitetun veden laadusta, 3 artikla.

* Hallituksen esityksessa uudeksi vesihuoltolaiksi liittymisvelvollisuus koskee vain taajama-alueita.
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Termi \ Selitys / maaritelméa

Haja-asutusalue

Taajaman ulkopuoliset alueet kasitelladn haja-asutusalueena.

Liittymisaste

Niiden asukkaiden méaara, jotka ovat liittyneet verkostoon suhteessa
kunnan koko asukasmaaraén.

Liittymisaste-

Niiden asukkaiden mé&ara, joilla on mahdollisuus liittya verkostoon

ton laskuttamaton
vesi

potentiaali suhteessa kunnan koko asukasmaaraan.

Siirtoviemari Jatevesiviemari, jonka kautta johdetaan merkittava maara jatevesia
toiseen verkoston osaan tai kasiteltavaksi jatevedenpuhdistamolle.

Yhdysvesijohto Vesijohtolinja, jonka avulla yhdistetaan kaksi verkosto-osaa toisiinsa ja
jota pitkin voidaan johtaa merkittdva maara vetta.

Jatevesiviemari- Jatevesiviemariverkostoon mm. putkirikkojen ja vuotavien kaivojen kautta

verkoston paaseva sade- ja sulamisvesi, pohjavesi seka kiinteistoilté johdettu

laskuttamaton hulevesi. Laskuttamaton jatevesi sisaltda seké vuotovesia etta

jatevesi laskuttamatta jatettavia jatevesia.

Vesijohtoverkos- | Vesijohtoverkoston vuotovedet ja yhdyskunnan laskuttamaton

vedenkayttd (esim. sammutusvesi ja verkoston huuhteluvedet).
(Vesilaitosyhdistyksen méaéritelmé)

Vesistd Jarvi, lampi, joki, puro ja muu luonnollinen vesialue seka tekojarvi,
kanava ja muu vastaava keinotekoinen vesialue. Vesistona ei kuitenkaan
pideté noroa, ojaa eika lahdetta.

Harmaa jatevesi Pesu-, sauna- ja keittidvesi eli asumisessa syntyva jatevesi, jossa ei ole
mukana wc-vesia.

TSV Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

KUVES Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma

HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut kuntayhtyma
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2 JOHDANTO

2.1 Suunnittelutyéryhma

Vesihuollon kehittdmissuunnitelma tehtiin yhteistyéssa Sipoon kunnan eri toimialojen
kanssa. Tyon laadinnasta vastasi Poyry Finland Oy. Hankkeen ohjausryhmaan kuuluivat
seuraavat tahot:

Sipoon kunta llari Myllyvirta, Tekninen johtaja
Vesihuoltolaitos Matti Huttunen, Vesihuoltopaallikko
Nils S&llstrom, Vesihuoltoteknikko
Katutoimi Risto Hautsalo, Kuntatekniikan paallikko
Kaavoitustoimi Matti Kanerva, Kaavoituspaéllikko
Suvi Kaski, Kaavoituskoordinaattori
Y mpéristonsuojelu Sini-Pilvi Saarnio, Vs. Ymp.suoj.tarkastaja (31.12.2013 asti)
Eeva Somerkoski, Ymp.suoj.tarkastaja (1.1.2014 lahtien)
Terveydensuojelu Maarit Lonnroth, Terveydensuojelusuunnittelija
Y hteistyokumppanit Timo Ranta-Pere, Kayttopaallikko,

Tuusulan seudun vesilaitos ky

Konsultin tydryhmé Jussi Ristimaki, Projektipaallikko
Reija Kolehmainen, P&asuunnittelija
Arto Ruotsalainen, Maankayton asiantuntija
Juha Riihiranta, Paikkatietoasiantuntija
Leena Séankiaho, Vesihuoltoasiantuntija
Ulla Koivisto, Vesihuoltoasiantuntija

2.2 Kehittamissuunnitelman tavoite

Tyossa laadittiin  vesihuoltolain mukainen Sipoon kunnan vesihuollon kehittdmis-
suunnitelma, joka kytkeytyy tiiviisti maankayttoon sekd terveyden -ja ympariston-
suojeluun.

Tyon laadinnan tavoitteena oli tukea maank&yton ja vesihuollon yhteistyotda ja
keskinaistd vuorovaikutteista suunnittelua. Tavoitteena on talousveden tuottaminen
niille, joilla on suurin tarve ja keratd jatevedet késiteltdvaksi sielld, missé se on
ympdriston  kannalta valttamatonta ja tarpeellista. Tavoitteen toteutumisen
mahdollistamiseksi  selvitettiin  toimenpideohjelman toteuttamisen taloudelliset
vaikutukset.

Tyon keskeisend tavoitteena oli tunnistaa vesihuoltoverkostojen ulkopuoliset
vesihuollon tarvealueet sekd& jarjestdd n&mda objektiivisesti ja lapindkyvésti
prioriteettijarjestykseen. LahtOkohtana olivat vesihuoltolain mukaisesti suurehkon
asukasjoukon tarve sekd ympéristonsuojelulliset ja terveydensuojelulliset syyt.
Tunnistetuille alueille laadittiin alustavat kustannusarviot. Tarkastelun pohjalta laadittiin
tarvealueiden toimenpideohjelma vuosille 2014-2023 huomioiden vesihuoltolaitoksen
taloudelliset resurssit.

Tyon tavoitteena oli lisdksi madrittdd suuntaviivat ja puitteet vesiosuuskuntien
perustamiselle ja toiminnalle sek& kiinteistokohtaisen vesihuollon jarjestdmiselle niilla
alueilla, joille vesihuoltoverkostoja ei kunnan vesihuoltolaitoksen toimesta tulla
rakentamaan.
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Nyt laadittavan kehittdmissuunnitelman suunnittelujgnne on 10 vuotta eli se taht&a
vuoteen 2023. Sipoon kunnan edellinen kehittdmissuunnitelma on laadittu v. 2009.

2.3 Suunnittelualue ja vaesto

Sipoon kunta sijaitsee 1t4-Uudellamaalla ja on osa Helsingin seutua. Kunnan vakiluku
31.12.2013 oli 18 928 as. Sipoon kunnan pinta-ala on 698,60 km?, josta 339,62 km? on
maata, 3,00 km sisavesialueita ja 355,98 km? merialueita.

Sipoon kunnassa taajamissa asuvan véeston osuus on Tilastokeskuksen mukaan 82 %
(taajama-aste') (kuva 2.1 ja liite 1). Tassa maaritelmassd taajama tarkoittaa asutuskes-
kittymad, jossa asuu véhintaan 200 asukasta ja jossa asuinrakennusten valinen etaisyys
on enintddn 200 m. Taajaman vastakohta on haja-asutusalue, jossa Tilastokeskuksen
mukaan asuu 18 % kunnan vaestdstd.” Asemakaava-alueet sijaitsevat yleensé
taajamissa.

Sipoon kunnan kaavoitustoimessa taajamina on aiemmin pidetty asemakaava-alueita.
Naiden ulkopuoliset alueet on mééritelty haja-asutusalueiksi. Ta&man maaritelmén
mukaan kunnan taajama-aste on edellisesta poiketen 29,5 %. Haja-asutusalueella asuu
vaestOsta vastaavasti 70,5 %. Suurimmat Sipoon kunnan taajamat ovat asukasluvun
mukaan Nikkil& ja Soderkulla.

Téassd suunnitelmassa on huomioitu Helsingin kaupungille v. 2009 alussa luovutettu
noin 30 km? laajuinen Ostersundomin alue. Sipoon kunnan vesihuoltolaitos vastaa talla
hetkella Ostersundomissa vesihuoltoverkostojen piirissa olevien alueiden vesihuollon
jarjestamisesta.

! Taajamissa asuvien osuus kunnan siité vaestosté, jonka asuinpaikka on koordinaatein maariteltavissa.
2 Tilastokeskus, Kuntien avainluvut, http:/stat.fi/tup/kunnat/ (viitattu 27.11.2013).
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Kuva 2.1 Sipoon kunnan asemakaavoitetut alueet (vihred) ja Tilasto-
keskuksen maaritelman mukaiset taajamat (ruskea) (Liite 1).
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3  VESIHUOLLON NYKYTILA

3.1 Vesihuolto toiminta-alueilla ja jakelualueilla
3.1.1 Toiminta-alueet ja jakelualueet

Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen vedenjakelun ja jatevesiviemardinnin toiminta-alue
muodostuu padosin asemakaavoitetuista alueista. Lisaksi vesihuoltolaitoksen verkostoja
on huomattava madréd asemakaava-alueiden ulkopuolella. Verkostojen kattamat
toiminta-alueiden ulkopuoliset alueet, ovat ns. jakelualueita. Toiminta-alueella
kiinteistdilla on liittymispakko® vesihuoltolaitoksen verkostoon, jakelualueilla sen sijaan
liittymispakkoa ei ole. Toiminta-alueet ja jakelualueet on esitetty kuvassa 3.1 ja
liitteessa 2.

\., [ ¥

X
— e \

,»{c’mNAlNE.N‘
|

=

-v\"_"r.
Kuva 3.1 Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta- ja jakelualueet (Liite 2).

! Hallituksen esityksessé uudeksi vesihuoltolaiksi pakko koskee vain taajama-alueita (HE 218/2013, Hallituksen esitys
eduskunnalle laeiksi vesihuoltolain sek& maankéyttd- ja rakennuslain muuttamisesta).
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3.1.2 Organisaatio ja sopimukset

Sipoon kunnan vesihuoltolaitos toimii kunnan tekniikka- ja ymparistbosastossa.
Vesihuoltolaitosta johtaa teknisen johtajan alaisuudessa toimiva vesihuoltopaallikkd.
Liséksi vesihuoltolaitoksella tyoskentelee vesihuoltoteknikko, putkimestari, kuusi
asentajaa ja kanslisti (tilanne 2.4.2014).

Sipoon kunta on osakkaana Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymassa (TSV), joka on
tukkuvesilaitos. Vesihuoltolaitoksella on lisdksi sopimus Helsingin  seudun
ympaéristopalvelut kuntayhtyman (HSY) kanssa veden ostosta ja Keski-Uudenmaan
vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymén (KUVES) kanssa jatevesien johtamisesta ja
késittelysta.

3.1.3 Vedenhankinta ja jakelu

Padosa Sipoon kunnan talousvedestd (93 % vuonna 2012) ostetaan TSV:It4. Loput
talousvedesta ostetaan HSY:Itd ja Keravan vesihuoltolaitokselta. Omia vedenottamoita
Sipoon vesihuoltolaitoksella ei ole. Joitakin kunnan asutuksesta on liitetty
naapurikuntien vesihuoltolaitosten verkostoihin

TSV on Jarvenpaan, Keravan, Sipoon ja Tuusulan kuntien omistama tukkuvesilaitos.
Jasenkuntiensa lisdksi yhtym& myy vettda Mantsalan ja Pornaisten kunnille seka
Kellokosken-Ohkolan sairaaloille. TSV:II& on omistuksessaan 13 vedenkaésittelylaitosta,
joista 11 on kaytossa ja kaksi varalaitoksina (Soderkulla ja Takoja). Sipoossa sijaitsevia
TSV:n omistuksessa olevia vedenottamoita ovat Paippinen, Nygard ja varalaitoksena
toimiva Soderkulla. Liséksi kunnan alueella on Massby Facility & Services Oy:n
omistama vedenottamo Sdderkullassa (Nikukalla).

Janiksenlinnan  ja  Rusutjdrven laitosten toiminta perustuu tekopohjaveden
valmistukseen Paijanne-tunnelin vedestd. TSV on Paijdnne-tunnelin  omistavan
Padkaupunkiseudun Vesi Oy:n osakas 5,5 %:n osuudella, jonka perusteella sen
vedenotto-oikeus on 38 500 m*/d. Janiksenlinnan laitoksen imeytysvesimaara v. 2012
oli 9 207 m*/d ja Rusutjarven 6 874 m*/d. Tekopohjaveden osuus TSV:n tuottamasta
vedestd v. 2012 oli 64 %. Tekopohjavesi késitelladan Janiksenlinnassa ja Rusutjarvella
kalkkikivialkaloinnilla ja UV-desinfioinnilla. Muilla laitoksilla raakaveden lahteend
kéytetdan luonnontilaista pohjavetta.

Suurena vedenkayttdjand Sipoon kunnassa on Soderkullassa sijaitseva teollisuuden
kiinteistoalue (Kotkatie 34), jolla toimivat Arla Ingman Oy Ab (Al) (meijerituotteiden
valmistaja), Unilever Ingman Production Oy (UIP) (jaatel6tuotteiden valmistaja) ja
Massby Facility & Services Oy (M F&S Oy) (Arla Ingmanin ja Ingman Groupin
omistama Kiinteist0- ja palveluyritys). M F&S Oy:ll4 on Sipoon kunnan kanssa seka
talousvesi- ettd jatevesisopimus. M F&S Oy toimittaa talousvettd Al:lle ja UIP:lle seka
omasta vedenottamostaan ettd kunnan verkostosta. M F&S Oy kayttdd myos itse vetta
kayttohyodykkeiden tuottamiseen ja kiinteiston hoitoon.

Sipoon kunnan vesihuoltolaitos vastaa toistaiseksi Ostersundomissa vesihuolto-
verkostojen piirissa olevien alueiden vesihuollon jarjestamisesta.

Sipoon vesihuoltolaitoksen vesijohtoverkoston pituus v. 2013 alussa oli noin 300 km.
Vanhimmat verkosto-osat on rakennettu 1950-luvulla ja ne on tehty péadosin
valuraudasta. Suurin o0sa verkostosta on muoviputkia. Vesijohtoverkosto on jaettu
kolmeen painepiiriin. Vesitorneja kunnassa on kaksi: Nikkilassa (800 m®, rakennettu v.
2003) ja Soderkullassa (800 m?, rakennettu v. 1991). Kunnan etel4- ja keskiosa kuuluvat
Sipoon omien vesitornien yllapitdmaan painetasoon. Pohjoisosassa on kaksi painepiiria,
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joiden painetasot ovat Jarvenpdin ja Keravan vesitornien vedenpintojen mukaisia.
Isoimpien taajamien valiset runkovesijohdot omistaa TSV (Kerava-Nikkila-Soderkulla
ja Paippinen-Nikkild). Sipoon kunnan vesijohtoverkoston jakelualue on esitetty
liitteessa 2.

Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen liittyjamaara sekd@ vedenkulutustiedot on esitetty
taulukossa 3.1.

Taulukko 3.1 Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen vesijohtoverkoston
liittyjamaara ja vedenkulutus v. 2012.

Tunnusluku Yksikko | 2012
Asukasmaara [as] 18 739
Liittyjamaara [as] 14 833
- Sipoo [as] 13 488
- Ostersundom [as] 1345
Liittymisaste (Sipoon kunnan alue) [%] 72
Pumpattu vesi [m%d] 3304
- Ostovesi TSV:ta [m%d] 3061
- Ostovesi HSY:lta [m%d] 232

- Ostovesi Keravalta [m%d] 10
Laskutettu vesi [m%d] 2785
- Sipoon asukkaat [m%d] 1758
- M F&S Oy [m%d] 785

- Ostersundom [m%d] 241
M F&S Oy:n vedenoton jakautuminen

- Kokonaiskulutus [m%d] 1309
- Yhtion oman ottamon osuus [m%d] 524

- Kunnalta ostettu vesi [m%d] 785
Ominaiskulutus® [I/as/d] 223
Ominaiskulutus iiman M F&S Oy:ta” [I/as/d] 134
Ominaiskulutus® [I/as/d] 130
Laskuttamaton vesi [%0] 16

YSisaltaa kaiken veden ml. laskuttamattoman ja mittaamattoman veden, vuotoveden
sekd M F&S Oy:n ja Ostersundomin alueen veden. Laskettu koko liittyjamaaraa kohden.
2Edellinen mutta ilman teollisuutta eli M F&S Oy:ta.

¥Sisaltaa vain kunnan laskutetun veden (ei M F&S Oy:ta, Ostersundomia, laskutta-
matonta ettd eikd vuotovettd). Laskettu Sipoon kunnan liittyjamaaraa kohden.

3.1.4 Jéatevesien johtaminen ja kasittely

Pohjois- ja Keski-Sipoon alueilta jatevedet johdetaan KUVES:n meriviemariin
Keravalle ja Etelda-Sipoon jatevedet erillistd siirtovieméria pitkin  HSY:n
viemadriverkostoon. Sipoon kunnan jatevedet Kkasitellddn Helsingin Viikinm&en
jatevedenpuhdistamolla (kunnan varaus kasittelykapasiteetista on 1,8 milj. m*/v).

Suurena vedenkayttdjana ja samalla jateveden tuottajana kunnassa on edelld mainittu
Sdoderkullassa sijaitseva kiinteistoalue (Kotkatie 34), jolla toimivat Arla Ingman Oy Ab,
Unilever Ingman Production Oy ja Massby Facility & Services Oy, joista viimeksi
mainitulla on jatevesisopimus kunnan vesihuoltolaitoksen kanssa.
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Sipoon kunnan vesihuoltolaitos vastaa toistaiseksi Ostersundomissa vesihuolto-
verkostojen piirissé olevien alueiden jatevesihuollon jarjestamisesta.

Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen liittyjamaéara ja jatevesimaarat on esitetty taulukossa
3.2.

Sipoon vesihuoltolaitoksen jatevesiviemériverkoston pituus v. 2013 alussa oli noin 280
km. Viemariverkoston kattama alue on esitetty liitteessa 2. Vanhimmat
jatevesiviemariverkostot on rakennettu betonista. Suurin 0sa verkostosta on
muoviputkia.

Taulukko 3.2 Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariverkoston
liittyjamaara ja vedenkulutus v. 2012.

Tunnusluku Yksikko | 2012
Asukasmaara [as] 18 739
Liittyjamaara [as] 10 681
- Sipoo [as] 9 336
- Ostersundom [as] 1345
Liittymisaste (Sipoo) [%] 50
Pumpattu jatevesi yht. [m¥d] 4706
- HSY:n Helsingin alueen verkostoon [m%d] 2684
- KUVES:n verkostoon [m%d] 1934
- HSY:n Vantaan alueen verkostoon [m%d] 78
- Keravan alueen verkostoon [m%d] 10
Pumpattu jatevesi (Sipoon kunta ja M F&S Oy) [m%d] 4423
Pumpattu jatevesi (Ostersundom) [m%d] 283
Laskutettu jatevesi [m%d] 3329
- Sipoon asukkaat [m%d] 1 960
- M F&S Oy [m%d] 1169
- Ostersundom [m%d] 200
Laskuttamaton jatevesi [%0] 29
Ominaisjatevesimaara® I/as/d 210
Ominaisjatevesimaara® I/as/d 348

“llman M F&S Oy:n jatevesia, Ostersundomin aluetta ja vuotovesia. Laskettu Sipoon
kunnan liittyjamaaréa kohden.

2iman M F&S Oy:n jatevesia ja Ostersundomin aluetta. Laskettu Sipoon kunnan
liittyjamé&araé kohden.
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3.1.5 Asukasmaarat toiminta- ja jakelualueilla

Sipoon vesihuoltolaitoksen vedenjakelun toiminta- ja jakelualueella liittymisaste on
noin 96 %. Noin 560 asukasta ei ole liittyneet verkostoon. Jatevesiviemariverkoston
osalta vastaava liittymisaste on 76 % ja liittymattdmien asukkaiden mé&&rd noin 2959
asukasta. Mikéli kaikki toiminta- ja jakelualueilla asuvat liittyisivat verkostoon, olisi
kunnan vesihuoltolaitoksen liittymisaste vesijohtoverkoston osalta 74 % ja
jatevesiviemariverkoston osalta 66 % (ns. liittymisastepotentiaali).

Taulukko 3.3 Sipoon vesihuoltolaitoksen verkostojen piirissé olevat asukkaat.

Kunnan asukasluku v. 2013 18 928 as

VESIJOHTOVERKOSTO

Toiminta- ja jakelualueella olevat asukkaat yhteensa 14 015 as
- Toiminta-alueella 7 823 as
- Jakelualueella 6 192 as
Verkostoon liittyneet asukkaat 13 455 as
Toiminta- ja jakelualueella liittym&ttémia 560 as
Toiminta- ja jakelualueella asuvien liittymisaste 96 %
Liittymisaste koko kunnassa 71%
Kunnan liittymisastepotentiaali 74 %
JATEVESIVIEMARIVERKOSTO

Toiminta- ja jakelualueella olevat asukkaat yhteensa 12 450 as
- Toiminta-alueella 7823 as
- Jakelualueella 4 627 as
Verkostoon liittyneet asukkaat 9491 as
Toiminta- ja jakelualueella liittym&ttémia 2 959 as
Toiminta- ja jakelualueella asuvien liittymisaste 76 %
Liittymisaste koko kunnassa 50 %
Kunnan liittymisastepotentiaali 66 %

3.2 Vesihuolto toiminta-alueiden ja jakelualueiden ulkopuolella

Sipoon kunnan vdestosta v. 2012 lopussa oli liittyméattd kunnan vesihuoltolaitoksen
vesijohtoverkostoon 28 % asukkaista (5 250 as) ja jatevesiviemariverkostoon 50 %
asukkaista (9 400 as). Osa jakelualueiden piirissa sijaitsevista kiinteistoista ei ole
liittynyt  vesihuoltoverkostoihin.  Vesihuoltoverkostojen ulkopuolella vesihuolto
kunnassa perustuu kiinteistokohtaisiin jarjestelmiin: Talousvesi hankitaan omista pora-
tai rengaskaivoista ja jatevedet késitellaén kiinteistékohtaisilla jarjestelmilla.

Haja-asutusalueen jatevesien saostus- ja umpikaivolietteiden vastaanottoasemat
sijaitsevat Soderkullassa ja Vaahteranméen alueella. Lietteet johdetaan vieméri-
verkoston kautta Viikinmden puhdistamolle. Sipoon Kkunnassa Yyleisesta haja-
asutusalueen jatevesineuvonnasta® vastaavat rakennusvalvonta ja kunnan ympériston-
suojeluyksikkao.

Sipoon kunnassa talousveden laatuun liittyvid asioita valvoo Porvoon kaupungin
terveydensuojeluyksikkd. Kiinteistokohtaisen jatevesihuollon valvonnasta vastaa
kunnan ymparistonsuojeluviranomainen.

! Sipoo, Jatevesien kasittely haja-asutusalueilla:
http://www.sipoo.fi/fi/palvelut/ymparisto_ja_maatalous/jatevedet/jatevedet haja-asutusalueilla (viitattu 29.7.2013)
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3.2.1 Vesiosuuskunnat

Osuuskuntia kunnassa on kolme: Kit6, Sibbe ja Suoni. Kiton ja Sibben osuuskunnat
sijaitsevat Sipoon saaristossa ja ne ovat vasta suunnitteilla / rakenteilla. Vesiosuuskunta
Suoni toimii kunnan pohjoisosassa, padosin Méntsdlan kunnan puolella. Sipoon
kunnassa saariston vesihuolto on tarkoitus hoitaa vesiosuuskuntien toimesta.

Vesiosuuskunta Kit0 on perustettu v. 2010 ja sen suunnittelualueeseen kuuluvat Kito,
LOpard, Naset, Spjutsundin kyla ja Hemisviken. Osuuskunnan vesi- ja viemariverkostot
on tarkoitus rakentaa kolmessa osassa, joista ensimmaisen on maard valmistua v. 2014
ja koko alueen v. 2016 loppuun mennessd. Ensimmaisend toteutettavalle alueelle on
laadittu seka yleis- ettd rakentamissuunnitelma ja muille alueille yleissuunnitelma.
Alueilla on yhteensd noin 450 Kiinteistdd, joista noin 350 arvioidaan liittyvan
osuuskunnan verkostoon. Osa kiinteistdista on ympdrivuotisia ja osa kesdasuntoja.
Osuuskunnan on maaré ostaa tarvitsemansa talousvesi kunnan vesihuoltolaitokselta ja
johtaa jatevetensd kunnan vesihuoltolaitoksen jatevesiviemdriin. Osuuskunnan
liittymakohta kunnan verkostoihin sijaitsee Sivermaalla.*

Vesiosuuskunta Sibbe on perustettu v. 2011. Vesiosuuskunnan suunnittelualueeseen
kuuluvat Soderkullalandet saari, Norrkullalandet saaren lansiosa, Prastholmen saari sek&
muutama pienempi saari. Osuuskunnan verkostojen rakentamisen on suunniteltu
alkavan l&hivuosina. Suunnittelualueella on kaikkiaan noin 80 Kiinteist6d, joista kaikki
ovat vapaa-ajan Kiinteist6ja. Naista 24 Kiinteist6d on vesihuolto-osuuskunnan jasenia ja
arviolta noin 60 tulee liittymaan vesihuoltojarjestelméén sen valmistuttua. Osuuskunnan
tavoitteena on laajentaa toimintaa mm. Simsalo- ja ROyso -saarille. Osuuskunnan on
mé&ara ostaa tarvitsemansa talousvesi kunnan vesihuoltolaitokselta ja johtaa jatevetensa
kunnan vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin. Osuuskunnan liittymakohdan kunnan
verkostoihin on esitetty sijaitsevan Rékilan jatevesipumppaamon laheisyydessa.?

Vesiosuuskunta Suonen vesijohtoverkko on rakennettu 540 kiinteistolle, joista talla
hetkellda verkkoon on liitetty 410 kiinteistod. Na&istd on Mantsaldssd 317 kiinteistoa.
Muut ovat pééasiassa Pornaisissa, minka lisdksi Suonen verkkoon on liitetty yksittaisia
kiinteistfja Sipoosta, Tuusulasta ja Jarvenpaastd. Vesiosuuskunnan vedenkulutus on n.
110 m*/d. Vieméariverkon rakentaminen Suonen alueelle aloitettiin vuonna 2006.

! Kiton vesiosuuskunta: http://www.kitoval.fi/ (viitattu 11.6.2013), yhteyshenkild Ove Tallberg
2 Sibbe Co-op: http://sibbe-coop.blogspot.fi/ (viitattu 11.6.2013), yhteyshenkild Robert Lindstrom.
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Vesiosuuskuntien alueet on esitetty kuvassa 3.2 ja liitekartoissa (sinisella varillg).
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Vesiosuuskunnan jakelualue

Kuva 3.2 Sipoon kunnan alueella toimivien vesiosuuskuntien jakelualueet:
a) Vesiosuuskunta Suoni, b) Vesiosuuskunnat Sibbe ja Kit6.

3.3 Elaintilat

Sipoon kunnassa on toiminnassa noin 10 maitotilaa, joista kaksi lopettaa toimintansa
kahden vuoden sisélld. Suurimmat tilat sijaitsevat Linnanpellossa, Etel&-Paippisissa,
Paippisissa, Kirkonkylassd sekd Soderkullassa. Ndiden osalta ei ole tiedossa erityisia
vedenhankintaan tai jatevesien késittelyyn liittyvid ongelmia.

3.4 Ylikunnallinen yhteisty0

Sipoon kunnan vesihuoltolaitos tekee yhteisty6td alueen muiden kuntien ja
tukkuvesilaitosten kanssa.

Sekd vesijohto- ettd jatevesiviemariverkostosta on yhteys Helsingin, Vantaan ja
Keravan alueiden verkostoihin. Pddosa Sipoon kunnan talousvedesta (yli 90 %) ostetaan
TSV:It4, loput HSY:Itd ja Keravan vesihuoltolaitokselta. Kriisitiedottamisen ja
kriisitilannetoiminnan osalta yhteisty6ta tehdadn TSV:n ja sen jasenkuntien kanssa.
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Jatevesiyhteistyotd tehdddan HSY:n ja KUVES:n kanssa: Sipoon kunnan jatevedet
késitelladn HSY:n toimesta. Jatevesien johtaminen Viikinméen puhdistamolle tapahtuu
sekd KUVES:n meriviemdrin ettd HSY:n Helsingin viemdariverkoston Kkautta.
Jatevesiyhteistyokokouksia jarjestetddn nelja kertaa vuodessa.

Liséksi yhteydenottoja naapurikuntiin puolin ja toisin tehdddn erilaisten arkisten
asioiden tiimoilta.

3.5 Ostersundomin alueen vesihuolto

Sipoon kunnan vesihuoltolaitos vastaa toistaiseksi Ostersundomissa
vesihuoltoverkostojen piirissa olevien alueiden vesihuollon jarjestamisestd. Noin 30
km® laajuinen alue luovutettiin Helsingin kaupungille v. 2009 alussa. Alueen
liittyjamaard on 1 345 as. Arviolta hieman yli 500 alueen asukasta ei ole liittynyt
vesihuoltoverkostoon. Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen Ostersundomin alueelta
laskuttaman veden maara v. 2012 oli 241 m*/d ja jateveden maara 200 m*/d.

Talousvesi johdetaan Ostersundomin alueelle Sipoon vesijohtoverkostosta. Alueen
jatevedet johdetaan kasiteltdviksi HSY:n Viikinmden jatevedenpuhdistamolle yhdessa
Etela-Sipoon jatevesien kanssa.

Tassa suunnitelmassa ei kasitelld Ostersundomin osalta alueen vesihuollon kehittamista,
koska vesihuolto siirtyy asteittain HSY kuntayhtyman vastuulle asemakaava-alueen
vahvistumisen etenemisen myota.

Uusien asemakaava-alueiden vesihuoltoverkostojen ja vesiliiketoimintojen siirto
kuntayhtymalle toteutetaan liiketoimintakaupalla samoin periaattein kuin aikoinaan
kuntayhtyman jasenkuntien kayttbomaisuuden siirto kuntayhtymaélle. Toistaiseksi
Sipoon vesihuoltolaitoksen vastuulla olevien alueiden laskutettuihin talousvesi- eika
jatevesiméaariin ole odotettavissa merkittdvia muutoksia.
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4 EDELLISEN KEHITTAMISSUUNNITELMAN TOTEUTUMINEN
4.1.1 Liittyjamaarat

Edellisessé Sipoon kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa (v. 2009) laadittiin
ennusteet vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostojen liittymisasteille, joiden
perusteella arvioitiin vedenkulutuksen ja jateveden muodostumisen méaard tulevina
vuosina. Ennusteiden laadinnan pohjana kéytettiin kehitys- ja kaavoituskeskuksen
vuonna 2009 laatimaa kunnan asukasméaréennustetta.

Taulukossa 4.1 on esitetty edellisen vuonna 2009 laaditun Sipoon kunnan vesihuollon
kehittamissuunnitelman ennusteet, vuoden 2012 toteutuma sekd v. 2013 kunnan
strategiatydon yhteydessd laaditut ja strategiassa esitetyt ennusteet kunnan
asukasmaaralle. Kehittdmissuunnitelman 2014-2023 asukaslukuennuste perustuu
kunnan v. 2013 hyvaksyttyyn strategiaan.

Edellisen suunnitelman laadinnan aikana Ostersundomin alue kuului Sipoon kuntaan.
Ostersundomin asukasmaara v. 2009 oli noin 2 000 as ja v. 2013 se on noin 2 100 as.
Alueen liittyjamaard on noin 1 345 as (liittymisaste 64 %). Taulukossa esitetyt suluissa
olevat luvut sisaltavat Ostersundomin alueen.

Vuona 2009 laaditut asukasluku- ja liittyjdennusteet ovat erittdin suuria verrattuna talla
hetkellda voimassa oleviin strategian mukaisiin asukasluku- ja liittyjdennusteisiin. Siita
huolimatta voimassa olevatkin ennusteet edellyttévat selkedd ja voimakasta kasvua.

Taulukko 4.1 Sipoon v. 2009 laaditun vesihuollon kehittdmissuunnitelman ennusteiden,
v. 2012 toteuman ja v. 2013 kunnan strategina mukaisten asukaslukuennusteiden jne.
vertailu. Suluissa olevat luvut sisaltavat Ostersundomin alueen”.

V. 2009 kehittdmissuunnitelma v. 2012 ennuste v. 2017 ennuste
Asukasluku 19 731 as (30 522 as)
(21731 as)
Liittymisaste, vesi (69 %) -
Liittymisaste, viemari - (68 %)
Liittyjamaara, vesi 13 663 as -
(15 008 as)
Liittyjamaara, viemari - (20 741 as)
V. 2014 kehittdmissuunnitelma v. 2012 toteuma v. 2017 ennuste
Asukasluku 18 739 as 21 000 as
Liittymisaste, vesi 72% 77 %
Liittymisaste, vieméri 50 % 58 %
Liittyjamaara, vesi 13 488 as 16 173 as
Liittyjamaara, viemari 9 336 as 12 209 as

Yoletukset: Ostersundomin alueen asukasmadara v. 2009 oli 2 000 as jav. 2012 se oli 2100 as. Alueen liittyjamaara oli
v. 2009 ja on edelleenl 345 as.
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4.1.2 Vesihuoltoverkostojen ulkopuolisten alueiden laajentumisalueet

Edellisen kehittamissuunnitelman asemakaavan ulkopuolisen alueen laajentumisalue-
ehdotukset ja niiden toteutuminen on esitetty taulukossa 4.2 ja kuvassa 4.1.

Taulukko 4.2 Vuonna 2009 laaditussa vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa esitetyt
vesihuoltoverkostojen ulkopuolisten alueiden laajentumisalueet ja niiden toteutuminen.

Nro | Laajentumisalue | Toteutuminen® Laajentumisalue | Toteutuminen®
1 Lintusuontie VJ 13 | Téarskogintie -
2 Lintumetsantie X 14 Ronnkullantie X
3 Mosantie VJ 15 Gronkullantie -
4 Hommanéasintie - 16 Massbyntie -
5 Etel&a-Paippinen X (osittain 17 Immersbyntie VJ

eteldosa)

6 Linnanpelto X 18 | Vaakkolan alue VJ
7 Jokivarrentie - 19 Vasterbacka -

8 Leolan alue X 20 Metséakalliontie -

9 Korpitie X 21 Hastbackantie -

10 | Hindsbyntie VJ 22 Kalkkiranta X
11 | Skogbyntie X 23 Sivermaan alue X
12 | Gesterby VJ

X = Toteutettu sekd VJ ettd JV,

VJ = vain vesijohto toteutettu,

JV = vain jatevesiviemari toteutettu,
- = Aluetta ei ole toteutettu.

Edellisen kehittdmissuunnitelman laajentumisalueista osittain tai kokonaan toteutuneita
on 15/23 kpl eli 65 %.

Vesihuollon kehittdmissuunnitelmaa on toteutettu laajalti ja vuosien 2009-2013 valilla
asemakaava-alueiden ulkopuolisten alueiden keskitetty vesihuolto on laajentuneet
merkittdvasti. Osalla toteutetuista alueista verkostoja on kuitenkin rakennettu vain
pienelle osa-alueelle ja/tai viemadriverkosto puuttuu. Aluerajaukset on esitetty
edellisessé kehittamissuunnitelmassa vain yleispiirteisesti.

Seuraavalla sivulla on esitetty edellisen vesihuollon kehittdmissuunnitelman
toimenpideohjelma ja sen toteutus kartalla.
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Kuva 4.1 Edellisessé kehittdmissuunnitelmassa esitettyjen vesihuoltoverkostojen
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5 YHDYSKUNTARAKENTEEN KEHITYSNAKYMAT

5.1 Vaestbennuste

Sipoon yleiskaava 2025 mahdollistaa kunnan vakiluvun kasvun noin 35 000 asukkaalla
vuoteen 2025 mennessd. Vdaestonkasvua on kohtuullistettu edellisestd vesihuollon
kehittdmissuunnitelmasta. Vuoden 2017 véestomaaran ennakoidaan olevan 21 000 as.
Taman jalkeen kasvun ennustetaan nopeutuvan.

Kuvassa 5.1 on esitetty Sipoon kunnan voimassa olevan strategian mukainen
véestoennuste vuoteen 2023. Ennusteen mukaan Sipoon kunnan asukasluku v. 2023
lopussa on 27 386 as. Kasvua vuoden 2012 lopun tilanteeseen on 46 % (8 647 as) eli
keskiméarin 3,5 %/v. Kasvun painopiste on alkukaudesta Talma — Nikkila alueella ja
loppupuolella Soderkullan alueella.

Asukkaat on kuvassa jaettu asemakaava-alueille ja haja-asutusalueelle siten, ettd haja-
asutusalueen asukasluvun on arvioitu kasvavan 100 as/v muun kasvun sijoittuessa
asemakaava-alueille. Vuonna 2013 asemakaava-alueilla olevan asutuksen osuus kunnan
asukasluvusta oli 29 % ja asemakaava-alueiden ulkopuolisten alueiden osuus 71 %.
Vastaavat osuudet v. 2023 ovat ennusteen mukaan 47 % ja 53 %.

Vaestonkasvu
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Kuva 5.1 Sipoon kunnan vaestdnkasvuennuste®.

! Sipoon kunta, kaavoitustoimi, 31.5.2013.
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5.2 Maankayton kehittyminen

Sipoon kunnan maank&ytén suunnittelun tavoitteena on luoda edellytykset Sipoon
strategian 2025" mukaiselle voimakkaalle kasvulle. Strategian mukaan Sipoossa on
monipuolisia asumisvaihtoehtoja ja Sipoon luonto- ja maisema-arvoja hyddynnetéan
kuntalaisten hyvinvoinnin ldhteend. Sipoossa kaavoitetaan padosin kunnan omistamalle
maalle. Suunnitelmakauden alkupuolella rakentamisen painopiste on Nikkildssa ja
Talmassa sek& suunnitelmakauden loppupuolella Eteld-Sipoossa (Stderkulla-Majvik).

Sipoon taajama-alueet toteutetaan sosiaalisesti tasapainoisina, joukkoliikenteeseen ja
Nikkilassa raideliikenteeseen tukeutuvina sekd rakenteeltaan tiiviind. Sipoon kylia
kehitetddn yhdessé kylalaisten kanssa.

Yhdyskuntarakennetta kehitetdadn raideliikenteeseen tukeutuvalla tiiviilla ja matalalla
rakenteella sekd uusilla tyopaikka-alueilla liikenteellisesti ja toiminnallisesti sopiville
alueille. Soderkullan alueelle suunnitellaan erittdin voimakasta kaupunkirakenteen
kasvua, ja samalla varaudutaan itdmetron jatkamiseen alueelle.

Koko kuntaa koskevassa Sipoon yleiskaavassa 2025 maaritetyt strategiset maankéayton
kehittdmisperiaatteet on tarkoitus toteuttaa yksityiskohtaisempien osayleiskaavojen ja
asemakaavoituksen kautta. Liitteessa 3 on esitetty vuoden 2013 investointiohjelman
mukaiset asuntorakentamisen kohdealueet vuosille 2013-2023. Kartan tiedot perustuvat
Sipoon maankadyton asiantuntijoilta saatuihin tietoihin.

5.3 Vesihuollon ennusteet
5.3.1 Liittyjamaarat

Taulukossa 5.1 on esitetty Sipoon kunnan asukas- ja vesihuollon liittyjaméaraennusteet
vuosina 2014 — 2023. Ennusteet on jaoteltu erikseen asemakaava- ja sen ulkopuolisiin
alueisiin  sek& vesijohto- ja viemariverkoston liittyjiin. Asemakaava-alueiden
ulkopuolisten alueiden (taulukossa nimetty haja-asutusalueiksi) asukasmaaran kasvun
on tdman tyon ennusteissa oletettu olevan 100 as/v (taulukko 5.1). Loput kasvusta on
oletettu tapahtuvan asemakaava-alueilla.

Asemakaava-alueilla on kaikkien uusien asukkaiden oletettu liittyvan vesihuolto-
verkostoihin.

Asemakaava-alueiden ulkopuolisten alueiden liittyjamaard kasvaa vesihuollon
kehittdmissuunnitelman laaditun toimenpideohjelman mukaan n. 200 asukkaalla/v
seuraavien 10 vuoden aikana. Tdssé tarkastelussa oletuksena on, ettd 100 % uusista
asukkaista liittyy vesihuoltolaitoksen verkostoon. Ké&ytanndssa néin ei tapahdu mutta
nykyisten verkostojen alueella asuvat uudet liittyjat kompensoivat asiaa. Taulukon
luvuissa ei ole mukana Ostersundomin alueen liittyjié.

Vesijohtoverkoston liittymisasteen on suunnittelukaudella arvioitu nousevan v. 2012
tasolta 72 % tasolle 84 % vuoteen 2023 mennessé. Jatevesiviemadrin osalta liittymis-
asteen on arvioitu nousevan tasolta 50 % tasolle 70 %. Liittymisastepotentiaali on
kuitenkin edelld mainittuja prosenttilukuja korkeampi, silla kaikki jakelualueella olevat
kiinteistot eivéat ole liittyneet verkostoon.

! Sipoo 2025, http://www.sipoo.fi/easydata/customers/sipoo/files/2011_hallinto/viestinta/sipoon_strategia_2025.pdf
(viitattu 27.11.2013).
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Taulukko 5.1 Sipoon kunnan asukasmaaréennusteet ja vesihuoltolaitoksen

liittyjamaaraennusteet. Haja-asutusalueilla tarkoitetaan kaikkia asemakaava-alueiden
ulkopuolisia alueita.

Asemakaava-alue 5528 | 5605|5992 | 6380 | 6786 | 7205 | 8041 | 8918 | 9839 |10805(11871|12991
Haja-asutusalue 13211]13395]|13495|13595[13695(|13795|13895(13995|14095(14195|14295|14395
Yht. 18 7391900019487 1997520481 |21 000|21936(22913|23934(25000 (26166 |27 386
litvjat@s) ] 2012 | 2013 [ 2014 [ 2035 | 2016 | 2017 | 2018 [ 209 [ 2020 [ 2021 | 2022 | 2023 |
VESI: Asemakaava-alue 5528 | 5605|5992 | 6380 | 6786 | 7205 | 8041 | 8918 | 9839 |10805(11871|12991
VESI: Haja-asutusalue 7927 | 8127 | 8362 | 8597 | 8832 | 8968 | 9104 | 9240 | 9376 | 9601 | 9827 |10 053
VESI: Yht. 13455)13732]|14354 14977115618 16173 |17 14418 1571921420406 |21 698 |23 044
VESI: Asemakaava-alue 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 %
VESI: Haja-asutusalue 60% | 61% | 62% | 63% | 64% | 65% | 66% | 66% | 67% | 68% | 69% | 70%
VESI: Yht. 2% | 72% | 74% | 75% | 76% [ 77% | 78% [ 79% | 80% | 82% | 83% | 84 %
VIEMARI: Asemakaava-alue 5528 | 5605|5992 | 6380 | 6786 | 7205 | 8041 | 8918 | 9839 |10805(11871|12991
VIEMARI: Haja-asutusalue 3963 | 4163 | 4398 | 4633 | 4868 | 5004 | 5140 | 5276 | 5412 | 5638 | 5864 | 6089
VIEMARI: Yht. 9491 | 9768 |10391]11013|11654)|12209|13181|14194|15251|16443 |17 735|19 080
VIEMARI: Asemakaava-alue | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 % | 100 %
VIEMARI: Haja-asutusalue 30% | 31% | 33% | 34% | 36% [ 36% | 37% | 38% | 38% | 40% | 41% | 42%
VIEMARI: Yht. 51% | 51% | 53% | 55% | 57% [ 58% | 60% [ 62% | 64% | 66% | 68% | 70 %
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5.4 Vedenkulutus

Kuvassa 5.2 on esitetty Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen vedenkulutusennusteet
vuoteen 2023. Laaditut ennusteet perustuvat liittyjaméaraennusteisiin ja vuoden 2012
sekd vuoden 2013 toteutuneisiin vesihuollon tietoihin. Kunnan vedenkulutuksen kasvun
pohjalla on v. 2012 toteutunut ominaiskulutus 130 I/as/d (ei sisalla teollisuusvettd).

Elintarvikeyritys M F&S Oy:n osalta luvuissa on huomioitu sen kunnan
vesihuoltolaitokselta ostama vesi. Tdman liséksi yritys ottaa vettd omasta Soderkullan
vedenottamostaan (n. 200 000 m*/v). Oman ottamon ottomaaria ei nykyisesta juuri
voida lisata.! M F&S Oy:n ennuste perustuu yritykselta saatuihin tietoihin®. Yrityksen
kokonaisvedenkulutus kasvaa 4,2 %/v, josta oman vedenottamon osuus on n. 200 000
m?*/v (oman ottamon vesimaara ei ole mukana ennusteissa).

Laskutetun vesiméaran kasvu v. 2013-2023 on seuraava: Asemakaava-alue 8,8 %lv,
haja-asutusalue 2,1 %/v, teollisuus 6,3 %/v, Ostersundom 0,0 %/v (keskimaarin 5,3
%lIv).

1000 m3/v

Vesimaaran kehittyminen
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2012|2013|2014|2015|2016|2017 (2018|2019 2020|2021 (2022|2023

m Laskuttamaton vesi .| 189 | 200 | 210 | 210 | 210 | 210 | 210 | 210 | 210 | 210 | 210 | 210
= Ostersundom 88 | 92 | 92 | 92 | 92 | 92 | 92 | 92 | 92 | 92 | 92 | 92

Teollisuus 287 | 312 | 334 | 357 | 381 | 405 | 431 | 458 | 486 | 515 | 546 | 577
B Haja-asutusalue 378 | 403 | 414 | 426 | 437 | 444 | 451 | 457 | 464 | 475 | 487 | 498
® Asemakaava-alue 264 | 281 | 300 | 320 | 340 | 361 | 403 | 447 | 493 | 542 | 595 | 651

Kuva 5.2 Sipoon kunnan vedenkulutusennuste

Ennusteen mukainen Sipoon kunnan kokonaisvedenkulutus (ml. laskuttamaton vesi) v.
2020 1 816 000 m*/v (4 974 m®/d). Tuusulan seudun vesilaitos liikelaitoskuntayhtyméa
on kapasiteettitarkastelussaan Sipooseen ennustanut Sipoon kunnan vedenkulutuksen
kasvun lahes samaksi.

! Suullinen tiedonanto, Gésta Grongvist, Massby Facility & Services Oy, 27.5.2013.
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5.5 Jateveden muodostuminen

Kuvassa 5.3 on esitetty Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen ennusteet jateveden
muodostumiselle vuoteen 2023. Luvuissa on mukana M F&S Oy:n kunnan verkostoon
johtamat jatevedet. Laaditut ennusteet perustuvat kunnan asukasmadréennusteisiin ja
vuoden 2012 sekd 2013 toteutuneisiin vesihuollon tietoihin seka M F&S Oy:n antamiin
tietoihin. M F&S Oy:n jatevesiennuste perustuu edelld kuvattuun vedenkulutus-
ennusteeseen (kasvua 4,2 %/v). Kunnan jatevesiméaran kasvun pohjalla on v. 2012
toteutunut ominaisjatevesiméaara (202 l/as/d).

Laskutetun jatevesimaaran kasvu v. 2013-2023 on seuraava: Asemakaava-alue 8,3
%IV, haja-asutusalue 3,9 %/v, teollisuus 3,8 %/v, Ostersundom 0,0 %/v (keskimaarin

5,6 %l/Vv).
Jatevesimaaran kehittyminen
3000
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0 12012[2013]2014]2015[2016]20172018] 2019] 2020|2021 20222023
® Laskuttamaton jatevesi| 502 | 500 | 500 | 500 | 530 | 530 | 550 | 590 | 600 | 620 | 660 | 690
m Ostersundom 73|72 | 7272|7272 |72 72|72|72| 72|72
u Teollisuus 427 | 437 | 455 | 474 | 494 | 515 | 537 | 559 | 583 | 607 | 633 | 633
® Haja-asutusalue 299 | 302 | 319 | 336 | 353 | 363 | 373 | 383 | 393 | 409 | 425 | 442
m Asemakaava-alue 416 | 420 | 449 | 478 | 509 | 540 | 603 | 668 | 737 | 810 | 890 | 973

Kuva 5.3 Sipoon kunnan jatevesiennuste.
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6 LAINSAADANNON VELVOITTEET

6.1 Lahtdkohta

Nykyinen vesihuoltolaki on perdisin vuodelta 2001. Suomen hallitus jatti eduskunnalle
esityksen lain muuttamisesta tammikuun 16. paivana v. 2014 (HE 218/2013 vp).
Samassa yhteydessd uudistetaan vuodelta 1999 perdisin olevaa maankaytto- ja
rakennuslakia, jolla on yhteyksia vesihuoltoon. Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan
1.9.2014." Nykyiseen vesihuoltolakiin ehdotetaan useita muutoksia, lisayksi ja tarkennuksia.

Seuraavassa on tiiviisti kuvattu voimassa olevan vesihuoltolain ja hallituksen esityksen
keskeiset asiat vesihuollon kehittdamissuunnitelman kannalta. Osa lakiuudistusta
koskevaa tekstia perustuu hallituksen esityksesta laadittuun selostustekstiin.

6.2 Nykyinen vesihuoltolaki ja Sipoon vesihuolto
6.2.1 Vesihuollon jarjestamisvastuu

Vesihuoltolaki (119/2001) madrittelee kunnan velvollisuudet vesihuollon jarjestamiselle
seuraavasti: Jos suurehkon asukasjoukon tarve taikka terveydelliset tai
ymparistonsuojelulliset syyt sitd vaativat, kunnan tulee huolehtia siitd, ettd ryhdytaan
toimenpiteisiin tarvetta vastaavan vesihuoltolaitoksen perustamiseksi, vesihuolt-
olaitoksen toiminta-alueen laajentamiseksi tai muun tarpeellisen vesihuollon palvelun
saatavuuden turvaamiseksi. (68)

Vesihuoltolaitoksella ei vesihuoltolain mukaan ole velvoitteita toiminta-alueensa
ulkopuolisten alueiden vesihuollon jérjestdmiseen. Vastuu Kiinteiston vesihuollosta on
talloin Kiinteiston omistajalla tai haltijalla. Vesihuoltolaitos voi kuitenkin tarjota
vesihuollon palveluita myds toiminta-alueen ulkopuolella.

6.2.2 Toiminta-alueet
6.2.2.1 Toiminta-alueen lakisdateinen perusta

Vesihuoltolain mukaan vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa sellaiset
alueet, joilla on asutuksesta tai elinkeinotoiminnasta johtuen maaréllinen tai laadullinen
vesihuollon jarjestdmisen tarve. Lisdksi toiminta-alueen tulee lain mukaan olla
sellainen, ettd vesihuoltolaitoksella on edellytykset huolehtia ko. alueen vesihuollosta
taloudellisesti ja asiallisesti. Kunta hyvéksyy vesihuoltolaitoksen toiminta-alueet ja
uusien toiminta-alueiden tavoitteellisen aikataulun. (7-88)

Vesihuoltolaitoksen tulee huolehtia toiminta-alueen vesihuollon jarjestdmisesta
yhdyskuntakehityksen mukaisesti. Toiminta-alueella sijaitsevalla kiinteistolla on
nykyisen lain mukaan liittymispakko vesihuoltolaitoksen verkostoihin. (9-108)

! Maa- ja metséatalousministerion tiedote16.1.2014 10.05, Hallitus haluaa vahent&a vesihuollon riskeja, viitattu 17.3.2014,
saatavilla: http://valtioneuvosto.fi/ajankohtaista/tiedotteet/tiedote/fi.jsp?0id=406316

HE 218/2013, Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi vesihuoltolain sekd maankayttd- ja rakennuslain muuttamisesta,
viitattu 23.4.2014, saatavilla: http://www.edilex.fi/he/20130218
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6.2.2.2 Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta- ja jakelualueet

Nykytilassa Sipoon vesihuoltolaitoksen toiminta-alueita ovat padosin asemakaavoitetut
alueet. Asemakaava-alueille vesihuolto rakennetaan aina muun infrarakentamisen
kanssa samanaikaisesti. Arviot asemakaava-alueiden rakentumisesta on esitetty
liitteessa 3.

Toiminta-alueilla Sipoon vesihuoltolaitos vastaa vedenjakelusta ja jatevesivieméaroin-
nistd. Toiminta-alueita laajennetaan asemakaavoituksen mukaisen rakentamisen
toteutumisen mukaan.

Osa Sipoon vesihuoltolaitoksen verkostoista sijaitsee alueilla, joita ei ole madritetty
toiminta-alueiksi.  Naitd alueita kutsutaan vesihuoltolaitoksen jakelualueiksi.
Jakelualueilla kiinteist6ill& ei ole liittymispakkoa vesihuoltoverkostoon.

6.3 Hallituksen esitys uudeksi vesihuoltolaiksi
6.3.1 Vesihuollon yleinen kehittdminen

Kunnan ei lakiehdotuksen mukaan ole end4 laadittava vesihuollon kehittamis-
suunnitelmaa. Tam& ei kuitenkaan poista kuntien velvoitetta kehittdd alueensa
vesihuoltoa yhdyskuntakehitystd vastaavasti. (58) Vesihuollon kehittdmissuunnitelman
sijaan laissa edellytetddn toiminta-alueen maéarittdmist4d ennakoivasti ja perustuen
kartalla maaritettyihin alueisiin. Liséksi lakiin ehdotetaan vaatimusta, jonka mukaan
kunnan tulee kehittdd vesihuoltoa yhteistyossa alueensa vesihuoltolaitosten, laitoksille
vettd toimittavien ja niiden jatevesia kasittelevien seka muiden kuntien kanssa.

Vastuu hulevesien hallinnasta siirtyy vesihuoltolaitokselta kunnalle. Kunta voi paattaé
vesihuoltolaitoksen kanssa neuvoteltuaan, ettd vesihuoltolaitos huolehtii huleveden
viemardinnistd. Vesihuoltolaitos perii kunnalta kustannuksia vastaavan korvauksen
hulevesien viemardinnistd. Huleveden vieméardinnistd voidaan perid maksua. (178)
Hulevesien hallinnasta sdddetdan tarkemmin maankaytto- ja rakennuslaissa.

6.3.2 Toiminta-alue

Toiminta-alueet tulee maaritelld uudistuneen vesihuoltolain mukaisesti vuoden 2016
loppuun mennessa.

Uudessa vesihuoltolain ehdotuksessa edellytetdan, ettd toiminta-alue, silla sijaitsevat
taajamat® seka vesijohtoverkoston ja jatevesiviemariverkoston piiriin saatettavat alueet
esitetddn kartalla, jonka on oltava yleisesti saatavilla tietoverkossa. (88) Myds tiedot
verkostojen sijainnista on saatettava sdhkoiseen muotoon. Esittdmalla toiminta-alueet
kartalla niiden rajoista saadaan yksiselitteinen kasitys. Kartalla tulee esittdd myos
taajamat ja se on yhteydessa liittdmisvelvollisuuden muutoksiin.

Vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden osalta lakiehdotus korostaa toiminta-alueen
méaaritystd koskemaan sekd toteutunutta ettd suunniteltua yhdyskuntakehitysta.
Toiminta-alueille tulee asettaa tavoitteellinen yhdyskuntakehityksen tarpeita vastaava
aikataulu toiminta-alueen eri osien saattamiselle verkostojen piiriin. Muutoksella
halutaan lisdtd toiminta-alueiden ennakoivaa maéérittelyd ja alueidenkayton
suunnitelmallisuutta.

! Tilastokeskuksen maaritelman mukaan.
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Verkostojen rakentamisen aikataulun riittdvd ennakointi hyodyttad erityisesti
kiinteistonomistajia, jotka voivat sen perusteella ennakoida Kiinteiston vesihuolto-
laitoksen verkostoon liittdmisen ajankohtaa.

Merkittdvd muutosehdotus lainsaadantdon on se, etta taajaman® ulkopuolella sijaitsevaa
kiinteistoa ei olisi endé tarpeen liittd4 vesihuoltolaitoksen verkostoon, jos sen vesihuolto
on jarjestetty asianmukaisesti ennen kuin kunta on péattanyt laitoksen toiminta-alueesta.
Asianmukaisuus tarkoittaa talousveden osalta sitd, ettd kiinteistolla tulee olla
kaytettavissa riittavasti terveydensuojelulaissa saddetyt laatuvaatimukset tayttavaa
talousvettd. Jateveden osalta asianmukaisuus puolestaan tarkoittaa sité, etta kiinteiston
vesihuoltolaitteisto on rakennettu ennen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
hyvéksymista ja Kkiinteiston jatevesien johtamisessa ja Kkasittelyssd noudatetaan
ympdristonsuojelulain s&&nnoksid. Taajaman ulkopuolella sijaitsevaa kiinteistoa ei
tarvitsisi liittd4 vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin myoskaan silloin, jos kiinteistolla
el ole vesikdymalaa ja jos sen jatevesien johtamisessa ja ké&sittelyssa noudatetaan, mité
ympadristonsuojelulaissa séadetaan.

Lakiin lisatddn ehdotuksen mukaan toiminta-alueen hyvéksymisen edellytykseksi se,
ettd vesihuollon kustannusten kattamiseksi perittavien vesihuollon maksujen voidaan
katsoa muodostuvan  kohtuullisiksi  ja  tasapuoliksi.  Liittdmisvelvollisuuden
lieventamisen myota vesihuoltolaitosten verkostojen rakentamisen taloudellisia ja
teknisia edellytyksid harvahkosti asutuilla alueilla joudutaan punnitsemaan nykyista
huolellisemmin.  Tam& korostaa ennen investointeihin  ryhtymistd tehtdvan
liittymishalukkuuden selvittdmisen merkitysta.

Liittdmisvelvollisuuden véljentamiselld ei ehdotuksen mukaan ole takautuvaa vaikutusta
ennen uudistuksen voimaantuloa tehtyihin toiminta-aluepaatoksiin, joiden kattamilla
alueilla  noudatetaan  vuoden 2018  loppuun asti  nykyistd  sadntelya
liittdmisvelvollisuudesta.

6.3.3 Talous

Laitosten taloudenpito ja maksujen kaytté sekd uus- ettd korjausinvestointeihin
saatetaan lakiuudistuksen myota nykyista lapindkyvammiksi. Vesihuolto tulee eriyttéa
kunnan kirjanpidossa. Vesihuoltolaitoksen tulee laatia toimintakertomus, jossa tulee
esittdd ymmarrettdvassa muodossa tilinpaatostiedot seka tiedot vesihuollon hintatasoa,
tehokkuutta, laatua ja kannattavuutta kuvaavista tunnusluvuista. (188, 20a8§, 20c8)

Suomen ymparistokeskus yllapitaa vesihuollon tietojarjestelmad yhteistyossa elinkeino-,
lilkenne- ja ympéristokeskusten kanssa. Suomen ympéristokeskus perii vesihuolto-
laitoksilta maksun tietojarjestelmastd aiheutuvien kustannusten kattamiseksi.
Vesihuoltolaitos toimittaa vesihuollon tietojarjestelméan vesihuoltopalvelujensa hinnat
ja niiden maaraytymisperusteet sekd tiedot, joita tarvitaan vesihuollon tehokkuutta,
laatua ja kannattavuutta kuvaavien tunnuslukujen laskemiseksi. (20d8)

! Tilastokeskuksen maaritelman mukaan.
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7 VESIHUOLLON TARVEALUEET

Vesihuollon tarvealueiden ja verkostojen laajennusalueiden maarittdminen tehtiin
seuraavasti:

1. Vesihuollon tarvealueet tunnistettiin paikkatietoaineistoa hyddyntéden perustuen
suurehkon asukasjoukon tarpeeseen, ymparistollisiin syihin ja terveydensuojelul-
lisiin syihin.

2. Alueet luokiteltiin priorisointiluokkiin sen perusteella, kuinka merkittava tarve on.

3. Verkostojen rakentamiselle laskettiin kustannusarviot ja sen perusteella
madritettiin alueittain kiinteistokohtainen kustannus (ns. tehokkuusluku).

4. Tehokkuusluvusta vahennettiin ns. kompensaatiokustannus, joka oli sité suurempi,
mit& merkittdvampi vesihuollon tarve alueella oli.

5. Nain muodostettujen vertailukustannusten perusteella alueet listattiin suuruus-
jarjestykseen. Téastd muodostettiin  investointikustannusraamin  perusteella
seuraavan kymmenen vuoden aikana toteutettavien kohteiden lista. Kohteiden
toteutusjarjestyksessa huomioitiin liséksi mm. alueen tekninen toteutettavuus.

6. Lopullinen toteutusjarjestys maaraytyy mm. alueen asukkaiden liittymis-
halukkuuden perusteella.

Kappaleissa 7, 8 ja 9 on esitetty yksityiskohtaisemmin analyysin ja toimenpideohjelman
laadinta.

7.1 Vesihuollon tarvealueiden maarittdminen

Vesihuollon tarve voi muodostua erilaisista tekijoistd ja niiden yhdistelmistd. Té&ssa
suunnitelmassa vesihuollon tarve méariteltiin vesihuoltolakiin perustuen ja paikkatieto-
ohjelmaa apuna kayttden. Vesihuollon tarve voi syntya:

- suurehkon asukasjoukon tarpeesta
- ympadristonsuojelullisista syista
- terveydellisista syista

Tarvealueet rajattiin kartoille, jotka on esitetty liitteissa 4a-4d. Joillakin alueilla esiintyi
useita tarpeita.

Suurehkon asukasjoukon tarve

Vesihuollon tarvealueiksi mééritettiin suurehkon asukasjoukon tarpeen perusteella ne
nykyisten verkostojen ulkopuoliset alueet, jotka muodostavat yli 30 asukkaan
keskittymid ja joiden vakituisen asutuksen tiheys on véhintd&dn kuusi asukasta
paikkatietoaineiston ns. ruutua (250m x 250 m) kohden’. Analyysissa huomioitiin ne
alueet, joilla on vakituista asutusta tai loma-asuntoja, mutta ei tiedossa olevia
kulutuspisteita (kulutuspisteet esitetty liitteessa 2).

Suurehkon asukasjoukon vesihuollon tarve madritettiin erikseen talousveden jakelulle ja
jatevesiviemaroinnille. Tunnistetut tarvealueet on esitetty kartoilla liitteissa 4a ja 4b.

! SYKEn vuonna 2013 laatimassa selvityksessa on todettu, etté vesihuolto on keskimaarin kannattavaa rakentaa alueille,
joilla rakennustiheys on noin 40-60 rakennusta nelidkilometrilld, kun maaperé on vaikeasti kaivettavaa. Tdma vastaa yli
kuutta asukasta 250 m x 250 m ruudukossa (Helminen et al. 2013). SYKER selvitys perustuu vastaavaan YKR-aineistoon
kuin mitd téssa tyossa on kaytetty.
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Ymparistonsuojelulliset syyt

Ympaéristonsuojelullisten syiden perusteella vesihuollon tarvealueina pidettiin sellaisia
asutuskeskittymida nykyisen viemariverkoston ulkopuolella, jotka sijaitsevat jatevesien
kannalta ymparistonsuojelullisesti herkilla alueilla.

Paikkatieto-ohjelman avulla tunnistettiin ne jatevesiviemardinnin ulkopuolella olevat
asutuskeskittymat (vakituinen tai loma-asutus, véhintddn 5 asukasta / 250m x 250m
ruutu), jotka sijoittuvat pohjavesialueille, vesiston suoja-alueille tai luonnonsuojelu-
alueille. Tarkastelussa otettiin huomioon sellaiset ns. ymparisto- ja suojelukohteet, jotka
Sipoon ympéristonsuojeluyksikkd maaritteli merkityksellisiksi alueiksi vesihuollon
jarjestamisen nadkokulmasta. Vesistoistd on tydssa huomioitu yli 10 ha suuruiset jarvet,
Sipoonjoen alue sekd merenrannat. Jarville asetettiin 100 m suojavythyke ja muille
alueille 200 m suojavyohyke. Tydssd huomioitiin suojavyohykkeiden sisdén jaava
asutus. Luonnonsuojelualueista kasiteltiin vain ne alueet, joilla keskitetyn vesihuollon
puute saattaa aiheuttaa ymparistonsuojelullisia ongelmia.

Y mparistonsuojelullisten syiden perusteella tunnistetut vesihuollon tarvealueet on
esitetty liitteessa 4c.

Terveydelliset syyt

Terveydelliset syyt perustuivat kunnan terveydensuojeluviranomaisen kayt6ssa oleviin
tietoihin ~ kaivovesien  laadusta ja  pilaantuneista  maa-alueista  (PIMA).
Terveydensuojelun kannalta ongelmalliset kaivo- ja PIMA-kohteet merkittiin kartalle ja
niiden sijaintia verrattiin olemassa olevaan vedenjakelualueeseen. Alueet, jotka olivat
talousveden jakelualueen ulkopuolella ja joilla oli tiedossa useita kaivovesien raja-
arvojen ylityksia, saivat vesihuollon tarpeen perusteeksi terveydellisen syyn. PIMA-
kohteiden perusteella tunnistettiin yksi terveysperusteinen vesihuollon tarvealue,
Vésterskog.

Sipoossa terveydensuojeluyksikkd valvoo noin kahtakymmentd eri talousvesikaivo-
kohdetta, kuten ympérivuorokautista hoivaa tarjoavia kohteita, elintarvikehuoneistoja,
majoitustiloja, leirikeskuksia ja seuraintaloja yms. Liséksi kunta saa tiedoksi joitakin
yksityisten talousvesikaivojen analyysituloksia.

Sipoon terveydensuojeluviranomaisten tiedossa on kaivoja, joiden veden laatu ei tayta
sosiaali- ja terveysministerion asettamia talousveden laatuvaatimuksia. Yleisimmét raja-
arvojen® ylitykset esiintyvat radonin ja fluoridin pitoisuuksissa. Molemmat aineet
voidaan poistaa kaivovesistd puhdistuslaitteistolla. Tiedossa olevat ylitykset on esitetty
kartalla liitteessa 4d.

Vesihuollon kannalta merkitykselliset PIMA-alueet huomioitiin terveydellisend syyng,
koska ko. alueilla on olemassa mahdollinen pohjaveden pilaantumisriski ja siten omasta
kaivosta talousveden ottavat voivat altistua haitta-aineille. Vasterskogin aluetta lukuun
ottamatta tunnistetut PIMA-kohteet sijaitsevat olemassa olevalla talousvesiverkostojen
jakelualueella tai asutus kohteen ympérilla on véhdistd. Jos talousvesi otetaan
vedenjakeluverkostosta, ei pilaantuneesta maa-aineksesta ole veden vélitykselld
tapahtuvaa terveydellista haittaa asukkaille.

! Sosiaali- ja terveysministeri on maarittanyt talousvedelle laatuvaatimukset ja —suositukset (461/2000). Saatavilla:
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2000/20000461, viitattu 28.4.2014.
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Terveydellisten syiden perusteella tunnistettiin kolme aluetta, jotka ovat nykyisen
vesijohtoverkoston ulkopuolella. Byandan, Hommanasin ja Linnapellon pohjois-
puolisella alueella tunnistettiin kaivoveden laadun osalta 8-10 raja-arvon ylitysta radon-
tai fluoridipitoisuudessa. Tarkastelussa tulee huomioida se, ettd osa tiedoista on yli 10
vuotta vanhoja ja siten paivitystarpeessa.

Veden riittavyys
Sipoossa ei Kitdn ja Sibben vesiosuuskuntien alueita lukuun ottamatta ole tunnistettu
vakituisesti asuttuja alueita, joilla olisi ongelmia veden riittdvyyden suhteen.

7.2 Vesihuollon tarvealueiden luokittelu ja tunnistetut tarvealueet

Joillakin tarvealueilla esiintyy useampia vesihuollon tarpeen perusteita. Siksi
tarvealueet jaettiin priorisointiluokkiin sen perusteella, montako eri vesihuollon tarpeen
perustetta alueella on. Vesihuollon tarvealueiden luokat on esitetty taulukossa 7.1.

Taulukko 7.1 Ty6ssé kaytetyt vesihuollon tarvealueiden luokat.

Vesihuollon tarpeen peruste Priorisointi-

luokka

Alueella on suurehkon asukasjoukon muodostama tarve vedenjakelulle ja 1A
jatevesiviemardinnille seka terveydellinen ja ympéaristonsuojelullinen syy.

VESIJOHTO + VIEMARI + YMPARISTO + TERVEYS

Alueella on suurehkon asukasjoukon muodostama tarve vedenjakelulle ja 1B
jatevesiviemardinnille seka terveydellinen tai ymparistonsuojelullinen syy.

VESIJOHTO + VIEMARI + TERVEYS TAlI YMPARISTO

Alueella on suurehkon asukasjoukon muodostama tarve jatevesiviemardinnille seka 2A
ympéristonsuojelullinen syy. Alueella on jo vedenjakeluverkosto.

VIEMARI + YMPARISTO

Alueella on suurehkon asukasjoukon muodostama tarve seka vedenjakelulle etté 2B
jatevesiviemarginnille.

VESIJOHTO + VIEMARI

Ympéristonsuojelulliset syyt, alueella on yli 10 (mutta alle 30) asukasta ja se 3A
sijaitsee luonnonsuojelualueella, pohjavesialueella, vesiston suojavydhykkeella tai
alueella on useampia luontokohteita. Alueella ei ole jatevesiviemaria tai vesijohtoa.

YMPARISTO, vesijohto ja vieméri pienelle asukasjoukolle

Alueella on suurehkon asukasjoukon muodostama tarve jatevesiviemardinnille. 3B
Alueella on jo vedenjakeluverkosto.

VIEMARI

Kartalla tarvealueet rajattiin luokkien mukaan erillisiksi alueiksi siten, ettd kukin tarve
muodostaa oman alueensa. Sen jalkeen niistd muodostettiin verkoston rakentamisen
kannalta toteutuskelpoisia kohteita. Luokitellut tarvealueet on esitetty kuvassa 7.1 ja
kartalla liitteessa 5.
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Vesihuollon tarvealueita tunnistettiin tyossa yhteensa 66 kappaletta ja ne on esitetty
priorisointikartalla liitteessd 5 sekd luettelona liitteessa 6. Kohteista yhdeksén sijoittui
priorisointiluokkaan yksi, 32 luokkaan kaksi ja 25 luokkaan kolme.

Yhteenséd vesihuollon tarvealueilla asuu noin 3800 asukasta. Kaikilta puuttuu
mahdollisuus liittyd viemariverkostoon ja noin 2000 asukkaalta mahdollisuus liittya
vesijohto- ja viemdriverkostoon. Noin 1800 asukkaalla on siis jo talla hetkelld
mahdollisuus liittyd vesijohtoverkostoon. Luvut sisdltavat vesiosuuskuntiin liittyneet
asukkaat.

Nykyisten toiminta- ja jakelualueiden sek& tunnistettujen vesihuollon tarvealueiden
ulkopuolella asuu nykytilassa noin 2700 asukasta. Niitd alueita, jotka eivédt ole
tunnistettuja tarvealueita, ei Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen toimesta tulla
vesihuoltoa jarjestamaan. Luvut perustuvat paikkatietoaineistoon.

Toimenpidealueiden toteutuksen l&ht6kohtana on, ettd asukkailla on mahdollisuus liittya
sekd vesijohto- ettd viemariverkostoihin.

Koska kaikkien vesihuollon tarvealueiden vesihuoltoa ei ole mahdollista toteuttaa
kerralla, asetettiin tunnistetut alueet tarkeysjarjestykseen.
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8 TARVEALUEIDEN TARKEYSJARJESTYKSEN MAARITTAMINEN

8.1 Kustannusarviot

Tunnistetuille vesihuollon tarvealueille laskettiin karkeat investointikustannusarviot,
jotka perustuvat alueen laajuuteen (tarvittavan verkoston pituuteen) ja maaperakartan
perusteella mééritettyyn rakennettavuusluokkaan sekd rakentamisen yksikkdhintoihin.
Alueen  keskimaardinen  kiinteiston  liittdmiskustannus, ns.  tehokkuusluku
(€/asuinkiinteistd),  mdaritettiin  jakamalla  investointikustannusarvio  alueen
asuinkiinteistojen lukumaaralla. Alueen Kkiinteistojen tiheys siis ratkaisee sen
tehokkuuden ja siten vaikuttaa sijoittumiseen priorisoinnissa. Liittymamaaran véhetessa
liittymékohtainen kustannus kasvaa.

Laskennassa huomioitiin kunkin alueen sisdisen verkoston lisdksi karkealla tasolla
mahdollisesti tarvittava yhdyslinja. Sitd tarvitaan, mikali uusi alue ei sijaitse olemassa
olevan verkoston valittomassa laheisyydessa tai lahell4 olevan verkoston kapasiteetti ei
ole riittdvd uuden alueen verkoston vesille vaan liitos pitdd tehdda etddmmalle.
Yhdyslinjan rakentamiskustannukset on lisatty alueen verkoston rakentamis-
kustannuksiin ja siten se huonontaa tehokkuuslukua ja alueen sijoittumista
priorisoinnissa. Jos yhdyslinja palvelee useampaa uutta aluetta, on linjan kustannukset
jaettu alueiden kesken kiinteistomadrien suhteessa.

Kustannusarviot on esitetty liitteessd 6. Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee tarkentaa
laajennusalueiden rajaukset, mitoitusvirtaamat sek& liitospisteiden/yhdyslinjojen
sijainnit ja kustannusarviot.

8.2 Vertailukustannukset

Koska vesihuollon tarvealueiden priorisoinnissa haluttiin huomioida tehokkuusluvun
(€E/kiinteistd) ohella vesihuollon tarpeen suuruus, maédritettiin kullekin alueelle ns.
vertailukustannus seuraavin periaattein (Taulukko 8.1).

Vertailukustannuksen maérittdmisen tavoitteena oli saada alueet Kiireellisyys-
jarjestykseen mahdollisimman objektiivisesti ja lapindkyvésti. Vesihuollon tarpeen
suuruus huomioitiin vertailukustannuksen laskennassa antamalla kullekin tarpeelle
rahallinen arvo, joka vahennettiin tehokkuusluvusta. T&mén ns. kompensaation arvoksi
maéaritettiin 2000 €, mik& on noin 50 % keskimé&é&rdisesta liittymismaksusta. Kaikki
vesihuollon tarpeen perusteet arvioitiin samanarvoisiksi. Yksi syy ei vield tuottanut
kompensaatiota mutta kaksi tai useampi tuotti. Esimerkiksi mikali alueella oli jo
vesijohto ja tarvittiin vain vieméri, ei alue saanut kompensaatiota. Jos alueelta
puuttuivat molemmat verkostot (eli vesihuollon tarve oli suurempi), huomioitiin se 2000
€ kompensaatiolla.

Tarkeimpind alueina pidettiin luokan l1a kohteita. Niiden vertailukustannuksena
kéytettiin tehokkuuslukua, josta véhennettiin suurehkon asukasjoukon aiheuttaman
vedenjakelun ja jatevesiviemardinnin tarpeen sekd ymparistonsuojelullisten ja
terveydensuojelullisten syiden perusteella yhteensa 3 x 2000 € eli yhteenséd 6000 €.
Mikali alueella oli vedenjakelun ja jatevesivieméardinnin tarve seka terveydellinen tai
ympadristonsuojelullinen syy, vahennys oli yhteensd 2 x 2000 € eli yhteensd 4000 €.
Luokan 2 kohteilla vesihuollon tarpeen perusteita oli 2 kpl, joten vertailukustannus
madritettiin vahentdmalla tehokkuusluvusta 2000 €.

Priorisointiluokan 3 kohteiden vertailukustannuksena kéytettiin tehokkuuslukua.
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Taulukko 8.1 Vesihuollon tarvealueiden vertailukustannusten

maarittamisessa kaytetyt periaatteet.
Kompensaatio
[€/kiinteisto]

Vesihuollon tarpeen peruste

1a vesijohto ja vieméri + ymparistd + terveys -6000
1b vesijohto ja viemé&ri + ymparisto tai terveys -4000
2a viemari + ymparisto 2 -2000
2b vesijohto ja viemari -2000
3a ymparistd (ei suurta asukasjoukkoa) 0
3b viemari ? 0

) Vesijohdon ja viemarin tarvealueilla suurehkon asukasjoukon tarve
2 Alueella on jo vesijohto

8.3 Vesihuollon tarvealueiden vertailukustannuksiin perustuva alustava toteutusjarjestys

Ty0ssa tunnistetut vesihuollon tarvealueet, kustannus- ja vertailukustannusten laskennan
tulokset on esitetty liitteessa 6, jonka sivulla 2 kohteet on listattu vertailukustannuksen
mukaan suuruusjarjestykseen (pienin ensin). Alustavasti on arvioitu, ettd investointeihin
kéaytetddn suunnittelujaksolla yhteensd 5 milj. €. Vuosittainen investointitaso haja-
asutusalueilla on alustavan arvion mukaan 500 000 €. Tdmén perusteella laadittu listaus
suunnittelukaudella toteutettavista kohteista on esitetty taulukossa 8.2, kuvassa 8.1 ja
liitekartalla 7.

Taulukossa 8.2 on esitetty toimenpiteiden vaikutukset kunnan liittyjien maaraan.

Taulukko 8.2 Vesi- ja jatevesiviemariverkostojen liittyjat v. 2013 ja 2023.

VUOSI 2013 2023
KUNNAN ASUKASL UKU 18 928 27 386
ves |
Verkostojen piirissa olevat asukkaat (as) 14 015 23604
- Toiminta-alueella 7823 -
- Jakelualueella 6192 -
Verkostojen piirrissa olevat liittyjat (as) 13 455 23044
Verkostojen piirissa littyméattomia (as) 560 560
Liittymismahdollisuus (as) 14 015 23 604
Kiinteistokohtaisen vesihuollon varassa (as) 4913 3782
Verkostojen piirissa olevien littymisaste 96 % 98 %
Liittymisaste 71% 84 %
Liittymisastepotentiaali 74 % 86 %

Verkostojen piirissa olevat asukkaat (as) 12 450 22 039
- Toiminta-alueella 7823 -

- Jakelualueella 4627 -
Verkostojen piirrissa olevat liittyjat (as) 9491 19 080
Verkostojen piirissa littyméattomia (as) 2959 2959
Liittymismahdollisuus (as) 12 450 22 039
Kiinteistokohtaisen vesihuollon varassa (as) 6478 5347
Verkostojen piirissa olevien littymisaste 76 % 87 %
Liittymisaste 50 % 70 %
Liittymisastepotentiaali 66 % 80 %
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Taulukko 8.3 Karsittu vesihuollon tarvealuelista vertailu-
kustannuksen mukaisessa suuruusjarjestyksessa (pienin
ensin).

Investointi-

Vesihuollon tarvealueet .
kustannusarvio

Antbacka Il 100 000 €
Hommanasintie 200000 €
Antbacka | 180 000 €
Byanda 570000 €
Etela-Paippinen Il 120 000 €
Seppola 70000 €
Paippinen | 80000€
Herrala 110000 €
Gronkullantie 160 000 €
Hastbackantie 120000 €
Mosantie 70 000 €
Herralantie 230000 €
Etelé-Paippinen | 160 000 €
Hindsbyntie 550 000 €
Gesterby | 190 000 €
Molnmossantie 240000 €
Véasterskog 200000 €
Martinkylantie 330000 €
Skraddarby I 100 000 €
Skréaddarby | 140 000 €
Immersby IV [ 160 000 €
Mets dkalliontie 110000 €
Linnanpellontie 350000 €
Paippinen Il 100 000 €
Brantaksentie 310000 €

investoinnit yhteensé noin 5000 000 €
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Kartta
0 Wiemaniverkosto, jakelualue

\ \
\ll |
------ Wesihteversasla
o B Sipoon kunnan veslhuoltolaltoksen nykyinen taiminta-alue '
-/ " Vesi kunnan jakelualug |
Inveslainliahjelman 2013 mukaisel
_F’_f'-d_ [] asemakaava-aluee!,
4

rakennetiu lai ofewtus 201352023
v Kehittdrmisstusiden rea

Kuva 8.1 Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen viemardinnin jakelualue ja esitetyt
laajennusalueet (liite 7).
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8.4 Vesihuollon talouden hallinta

Vesihuoltolaitoksen talous on viime vuosina ollut voimakkaasti tappiollinen eli
liikelaitoksen tuotot eivat ole Kkattaneet kéyttékustannusten, poistojen (p&d&doma-
kustannukset) ja rahoituskustannusten yhteen laskettua summaa. Laitoksen velan maaré
kunnalle on merkittava (lahes 4 milj. €).

Vesihuollon talouden tasapainottamisen vaihtoehtoina ovat investointien vahentaminen
tai maksujen nostaminen operatiivisten kustannusten karsinnan ohella. Investointi-
kustannusten karsiminen on mahdollista vain leikkaamalla suunniteltua haja-
asutusalueiden verkostojen investointitasoa (500 000 €/v).

Vesihuollon tarpeen pienentdmiseksi ja toteutusohjelman investointien tarvittavaksi
suuruudeksi Sipoossa todettiin olevan noin 0,5 miljoonaa euroa vuodessa, jotta harvaan
asuttujen alueiden ja erityisesti taajamien todettua vesihuollon tarvetta saadaan
pienennettyd riittdvalla nopeudella. Taman takia vesihuollon tasapainottaminen
ehdotetaan toteutettavaksi taksoja korottamalla. Sipoon t&man hetken taksataso on
selvasti sekd Suomen ettd Keski-Uudenmaan kuntien taksatason keskiarvon alapuolella.

Kehittdmissuunnitelmatyon yhteydessa vesihuoltolaitokselle laadittiin taloussuun-
nitelma wvuosille 2015-2023. Taloussuunnitelman pohjana kaytettiin  tdman
kehittdmissuunnitelman yhteydessa laadittuja vesihuollon ennusteita (laskutetun vesi- ja
jatevesimaaran kehittyminen).

Taloussuunnitelmassa esitetty maksujen taso asetettiin siten, ettd vesihuoltolaitoksen
saamat maksutulot kattavat toiminnan operatiiviset -ja pa&domakustannukset seka
kohtuullisen korvauksen peruspadomasta.

Taulukossa 8.3. on esitetty Sipoon vesihuoltolaitoksen taksojen korotustarve vuosille
2015-2017. Tamén jalkeen korotustarve on selvasti inflaatiota pienempi eli taksa
reaalisesti laskee, mikali vesihuollon ennusteet toteutuvat suunnitellusti.

Taulukko 8.4 Maksujen korotustarve.

2015 2016 ‘ 2017
Nimellinen? 10 % 8 % 8 %
Reaalinen 8% 6 % 6 %

USisalta inflaation 2 %/v.

Taloustarkastelun riskit liittyvat investointiohjelmaan, vdestonkasvuun ja teollisuuden
vesimaaran kehittymiseen. Mikali ennusteet eivat toteudu oletetun Kkaltaisina,
vesihuoltolaitoksen tulot jaavéat oletettua pienemmiksi. Talloin maksujen korotustarve
on esitettyd suurempi.
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9 VERKOSTOJEN LAAJENTUMISEN TOIMENPIDEOHJELMA JA AIKATAULU

Suunnittelukaudella toteutettavien vesihuollon tarvealueiden toimenpideohjelma
(laajentumisalueet) ja alustava aikataulu on esitetty taulukossa 9.1 ja liitteessa 9
perustuen 500 000 €/v investointitasoon.

Taulukko 9.1 Verkostojen laajentumisaikataulu. Suunnitelman tarkkuustaso
heikkenee, mita pidemmalla alueen toteutus on.

Tavoitteelliset toteutusvuodet Verkostojen laajentumisalueet

Antbacka |
Antbacka Il
Byanda
Etela-Paippinen Il
Gronkullantie

2014-2016

Herrala
Hastbackantie
Seppola

Etela-Paippinen |
Gesterby|
Herralantie
Hindsbyntie

Molnmossantie

2017-2019

Mosantie

Brantaksentie
Hommanésintie
Immersby IV
Linnanpellontie
Martinkylantie
2020-2023 Mets akalliontie
Paippinen |
Paippinen Il
Skraddarby|
Skraddarby I
Véasterskog

Toimenpideohjelman kohteiden toteutusjarjestyksessa on otettu huomioon vesihuollon
tarpeeseen vaikuttavat sek& kohteiden toteutettavuuteen liittyvat asiat. Esimerkiksi
joidenkin alueiden vesihuollon rakentaminen edellyttad, ettd tatd ennen vesihuolto
rakennetaan jollekin / joillekin muille alueilla. Lisdksi alueiden rakentamisjarjestysta
tarkasteltaessa tulee huomioida seuraavat asiat:

1. Yhteishankkeet

Yhteishankkeet (esim. ELY-keskuksen tai katutoimen kanssa) saattavat
nousta priorisointijarjestyksessa joidenkin alueiden edelle, koska yhteishank-
keena toteutettaessa alueita on mahdollisuus rakentaa kustannus-
tehokkaammin (esim. Jokivarrentie ja siihen kytkeytyva kevyenliikenteen-
vayla).

2. Alueiden sisdinen liittymishalukkuus

Vaikka alue olisi korkealla sijalla priorisointijarjestyksessa mutta alueen
kiinteistonomistajat eivat ole halukkaita liittym&an verkostoon, ei aluetta
toteuteta. Talloin priorisointijarjestyksessa jaljempand alue voidaan nostaa
toteutettavien alueiden listalle. Vesihuollon toteuttamisen edellyttdma
liittymishalukkuuden taso tietylld alueella maaritellddn tapauskohtaisesti
huomioiden mm. alueen Kkustannukset ja suhde muiden alueiden
toteuttamiseen.
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Verkostojen hajentumisalueet
I Toieuius vuosing 2014-2016 \
0 Toteutus vuosing 2017-2019

[ Toteutus vuosing 2020-2023
Kartta
T viemariverkosto, jakelualse T

’/ - Yiesljohioverkosto
_,/"— - Sipoon kunnan vesihuohnlaitoksan nykyinen toiminta-alue
. I vesiosuuskunnan jakelualue

Investentichjelman 2013 mukalsat
[ asemakasva-aiuaet,
] rakennetu tal toteutus 2013-2023

o Kahittamisalusiden raja

" =<

Kuva 9.1 Vesihuoltoverkostojen laajentumisalueet (liite 8).
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10 PERIAATTEET VESIOSUUSKUNTIEN MUODOSTAMISESSA

Sipoon kunnan tarkoituksena on edistad vesihuollon toteuttamista omalla alueellaan.
Kunta edistdd osuuskuntien perustamista ja rakentamista toimintasuunnitelman
ulkopuolisille alueille mm. tarjoamalla neuvontaa sek& suunnittelu- ja asiantuntija-apua.
Osuuskuntien tulee Sipoon kunnassa olla pysyvia ratkaisuja, ts., niité ei ole tarkoitus
my6hemmin liittdd kunnan vesihuoltolaitokseen.

Mikali alueelle ei vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa ole mééritetty vesihuollon
tarvetta, kiinteistojen vesihuolto on tarkoitus toteuttaa kiinteistokohtaisin jarjestelmin tai
alueen asukkaiden perustaman vesiosuuskunnan toimesta. Sipoon kunta edistda
vesiosuuskuntien perustamista ja rakentamista ja vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa
on esitetty periaatteet vesiosuuskuntien ja kunnan valisestd yhteistyostda seké
periaatteista, joilla vesiosuuskunta voi ostaa talousveden Sipoon vesihuoltolaitokselta ja
johtaa jateveden Sipoon vesihuoltolaitoksen verkostoon. Kunnan ei ole tarkoitus
rakentaa ko. alueille vesijohto- ja viemaériverkostoa.

Mikali alue ei kuulu vesihuollon kehittdamissuunnitelman 10 vuoden toimenpide-
ohjelmaan, alueen keskitetyn vesihuollon toteuttamisaika on ko. jakson jalkeen
méaérittelemattomand ajankohtana. Myos téssa tilanteessa Sipoon kunta edistda
vesiosuuskuntien perustamista ja rakentamista sikali, kuin se on alueen ja kunnan
yleisten maankayton ja muiden linjausten mukaista.

Sipoon kunnan periaatteet vesiosuuskuntien liittymisest& Sipoon vesihuoltolaitoksen
verkostoon®:

- Kaytto- ja perusmaksut maaritelldan aina tapauskohtaisesti vesiosuuskunnan
toimittamiin taloudellisiin laskelmiin perustuen ja Sipoon vesihuoltolaitoksen
kustannuksiin, kuitenkin siten, ettd 50 % alennus kaytto- ja perusmaksuihin on
suurin mahdollinen alennus, mink& kunta voi myontaa.

- Sipoon kunta takaa harkinnan mukaan vesiosuuskuntien pankkilainojen
takausten seuraavien periaatteiden mukaisesti:

1. Vesihuoltohankkeen yhteydessa alueelle rakennetaan kuitukaapeli-
verkosto.

2. Hanke on merkittava kunnalle niin taloudellisista, terveydellisista kuin
ymparistonsuojelullisista ndkdkulmista katsottuna.

3. Vesiosuuskunta on toimittanut kunnalle uskottavat taloudelliset laskel-
mat siita, etta vesiosuuskunnalla on realistiset taloudelliset mahdollisuu-
det toimia alueellaan vesihuoltolain tarkoittaman vesihuoltolaitoksen
roolissa.

4. Kunnan osuuskuntalainalle my&ntdma takaus késittéa korkeintaan
kolmanneksen rakennettavan vesihuolto -ja kuitukaapeliverkon
omaisuuden arvosta.

! Ote poytakirjasta: Valtuusto (§ 62, 18.6.2012), tekninen valiokunta (§ 15, 18.3.2013), Kunnanhallitus (§ 128,
25.3.2013).
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11 KIINTEISTOKOHTAINEN VESIHUOLTO

Toiminta-alueen ulkopuolella vastuu Kiinteiston vesihuollosta eli talousveden
hankinnasta ja jatevesien asianmukaisesta kasittelystd on kiinteiston haltijalla. Ts.,
kiinteiston haltija vastaa siitd, ettd kiinteistolla on kéaytettdvissaan riittavasti laadultaan
kelvollista talousvettd ja ettd jatevesien kasittelyjarjestelmé toteutetaan suunnitelman
mukaisesti ja ettd jarjestelmad kaytetddn ja huolletaan sen k&ytto- ja huolto-ohjeiden
mukaisesti.

11.1 Vedenhankinta

Sipoon kunnassa talousveden laatuun liittyvid asioita valvoo Porvoon kaupungin
terveydensuojeluyksikko.

Haja-asutusalueella Kiinteistokohtaista vesihuoltoa suunniteltaessa tai olemassa olevaa
talousvesikaivoa uusittaessa kannattaa aina ensin selvittdd mahdollisuus liittya
kunnalliseen vedenjakeluverkostoon. Keskitetyn vedenjakelun etuina on mm. veden
laadukkuus, huoltovapaus ja toimitusvarmuus. Suurella joukolla sek& vakituisen
asumisen ettd vapaa-ajan Kkiinteistoista ei kuitenkaan ole mahdollisuutta liittya
vesihuoltoverkostoihin.

Kiinteistokohtainen vedenhankinta toteutetaan joko rengaskaivolla tai porakaivolla.
Kaivon rakentamista suunniteltaessa kaivon sijoittamiseen tulee Kiinnittdd erityista
huomiota. Sipoon kunnan ymparistonsuojelumaaréyksissdé on kuvattu talousvesi-
kaivojen vedenlaadun suojaamiseksi asetetut vahimmaissuojaetdisyydet (taulukko 11.1).
Kaivon rakenteiden kuntoa ja ympdristod tulee tarkkailla jatkuvasti. Kaivon
kunnostamisesta, veden laadun tutkimisesta ja mahdollisten vedenkasittelylaitteiden
kustannuksista vastaa kiinteiston omistaja.

Kiinteiston kaivoveden laatu on syytéd tutkituttaa laboratoriossa ennen uuden kaivon
kéyttoonottoa ja muutoinkin kolmen vuoden valein, koska kaivoveden laatuongelmia ei
usein pysty aistinvaraisesti havaitsemaan. Veden laatu kannattaa liséksi tutkia aina kun
kaivoveden laatu on muuttunut lyhyessa ajassa tavanomaisesta poikkeavaksi. Selvasti
muuttunutta vettd ei tule juoda keittaméttd. Yksityiskiinteistdjen kaivovesinaytteita
tutkii mm. Porvoon kaupungin elintarvikelaboratorio (yhteystiedot liitteessa 9).

Kaivovedet ovat pdadsaantoisesti korkealuokkaisia. Niihin voi kuitenkin liittyd
laatuongelmia. Useiden kaivovedessa esiintyvien laatuongelmien poistamiseen on
olemassa teknisid ratkaisuja. Lisdtietoja ja neuvoja kaivoveden laatuun ja kaivon
sijoittamiseen liittyvissé asioissa antaa kunnan terveydensuojelu- ja ymparistonsuojelu-
viranomaiset. Lisdtietoja talousvesikaivosta on saatavilla Ymparistoministerion ja
Suomen ymparistokeskuksen Internet-sivuilla. Linkit talousvesikaivoihin liittyville
sivuille sek&d kunnan ympadristd- ja terveydensuojeluviranomaisten yhteystiedot on
esitetty liitteessa 9.

Oheen on koottu esimerkkeja tyypillisista kaivovesissa esiintyvista ongelmista:

- Rengaskaivojen tyypillinen ongelma on maaperébakteerien korkea pitoisuus,
joka on yleensd merkki pintaveden péésystd kaivoon. Joskus kaivovedessa
saattaa esiintya ulosteperaisia bakteereja, jolloin kaivon rakenteet tulee tarkastaa
ja kunnostaa sekda poistaa ympadristostd mahdolliset saastuttavat lahteet.
Rengaskaivovedessé esiintyy myos toisinaan liikaa rautaa ja/tai mangaania ja
veden pH on usein matala, mik& aiheuttaa korroosiota putkistossa ja
vesilaitteissa.
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- Porakaivoveden tyypillisia ongelmia ovat korkeat radon- ja joskus myo6s
uraanipitoisuudet. Porakaivoissa esiintyy myos korkeita fluoridipitoisuuksia.
Rannikon ja pdateiden laheisyydessa kaivovedesséd saattaa olla korkeita
kloridipitoisuuksia. Porakaivovedessa esiintyy myos toisinaan rikkivedyn
aiheuttamaa hajua.

- Korkea fluoridi-pitoisuus on yleisimmin porakaivojen ongelma, mutta ajoittain
lilan korkeita pitoisuuksia todetaan my0s rengaskaivoissa. Kaivoveden
saastuminen kemikaaleilla on harvinaista. Ajoittain kaivovesisséd kuitenkin
havaitaan esim. bensiinin varomattomasta séilytyksesta ja lampoporakaivojen
lammaonsiirtonesteiden vuodoista johtuvia laatuongelmia.

11.2 Jatevedenkasittely

Sipoossa jatevesihuollon valvonnasta vastaa kunnan ymparisténsuojeluviranomainen.*
Valvontaviranomaisen tehtdvdnd on valvoa, ettd voimassa olevia sddnnoksia
noudatetaan seka tarvittaessa puuttua hallinnollisin  keinoin havaittuihin laimin-
lyonteihin.  Valvonnan puuttuminen ei kuitenkaan siirrd vastuuta jatevesistd
aiheutuneesta ympariston pilaantumisesta kiinteiston haltijalta viranomaiselle.

Jatevesien osalta vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden ulkopuolisilla alueilla
noudatetaan 15.3.2011 voimaan astunutta asetusta talousjatevesien kasittelysta
vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla®. Asetuksen paamaarana
on ehkaistd ympadriston pilaantumista. Asetuksen siirtyméaika paattyy 15.3.2016, jonka
jalkeen Kiinteistojen jatevedenkasittelyn tulee tayttd asetuksessa mainitut normit.

Liséksi jatevesien Kasittelystd ja jatevesijarjestelman sijoittamisesta annetaan
méaarayksid ja ohjeita Sipoon kunnan ympadristonsuojelumadrayksissa, joita ollaan
paivittimassa v. 2014 aikana®.

Hajajatevesiasetus asettaa seuraavat puhdistustavoitteet kaésitellyille jatevesille
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla: Orgaaninen aines 80 %, fosfori 70 % ja typpi
30 %. Kunta voi méaritelld ympéristonsuojelumaarayksissddn pilaantumiselle herkét
alueet, joilla sovelletaan em. vahimmaisvaatimuksia tiukempia puhdistustasoja. Sipoon
kunnan alueella pilaantumiselle herkkié alueita ei tall& hetkelld ole maaritelty.

Jatevesiasetus maarittad lisdksi, ettd Kkiinteistolld on oltava kaytéssa olevasta
jatevesijarjestelmésta selvitys, jonka perusteella voidaan arvioida jatevesistd
ympadristoon aiheutuvaa kuormitusta. Uuden jatevesijarjestelméan rakentaminen tai
vanhan tehostaminen edellyttavat rakennusvalvonnalle esitettavaa
toimenpidelupahakemusta ja suunnitelmaa, jonka tulee tayttdd asetuksessa méaéritetyt
vaatimukset mm. mitoituksen suhteen. Jatevesijarjestelmastd on lisdksi oltava ajan
tasalla olevat kaytto- ja huolto-ohjeet.

Niin ik&&n maaliskuussa 2011 voimaan tullut jatevesien puhdistukseen liittyva
ympadristonsuojelulain muutos asettaa joitakin vapautuksia jatevesien késittelylle: Lain
voimaan tullessa 68 vuotta tdyttaneet vakituiset kiinteistonhaltijat on automaattisesti
vapautettu  jatevesien  késittelyvaatimuksista, miké&li  jatevesijérjestelma on

! Sipoon kunnan ympaéristénsuojelu: http://www.sipoo.fi/fi/palvelut/ymparisto_ja_maatalous/yhteystiedot

2 Valtioneuvoston asetus talousjatevesien kasittelysta vieméariverkostojen ulkopuolisilla alueilla, 209/2011:
http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2011/20110209

¥ Sipoon kunnan ympéristénsuojelumagraykset: http://www.sipoo.fi/fi/palvelut/ymparisto_ja_maatalous > Linkki
Ymparistonsuojelumaéraykset (viitattu 29.7.2013)
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kayttokuntoinen eikd aiheuta ympériston pilaantumisen vaaraa. Vapautus ei koske
uudisrakennuksia eikd vapaa-ajan asuntoja.

Erityisen vaikeassa elamantilanteessa olevat, esimerkiksi tyottomat ja pitk&aikaissairaat,
voivat saada hakemuksesta poikkeuksen puhdistusvaatimusten noudattamisesta.
Poikkeusta voidaan hakea myos, jos haja-asutusalueen kiinteistd on mahdollista liittaa
viemdriverkostoon lahivuosina, mutta kuitenkin  vasta hajajatevesiasetuksen
siirtymaajan paattymisen jalkeen. Poikkeusta voi edelld mainituissa tapauksissa hakea
kunnalta, mikali jatevesistd ympdristoon aiheutuvaa kuormitusta voidaan pitéé
vahdisend. Jatevesijarjestelméstd ei saa aiheuta haittaa ymparistoon tai naapureille.
Poikkeus my6nnetdén viideksi vuodeksi kerrallaan.

Jatevesiasetus ei koske Kiinteist0jd, joissa syntyvien jatevesien maard on vahainen.
Rajatapaukset sen suhteen, onko jatevesimddra véhdinen vai ei, ratkaisee
ymparistonsuojelutarkastaja. Jatevesimaaran voidaan katsoa olevan véhdinen suuressa
0sassa vapaa-ajan asunnoista, joissa ollaan nk. kantoveden varassa. Rakennuksessa ei
siis ole vesikdyméalaa eika vesijohtoa. Mitd korkeampi varustetaso kiinteistolla on, sita
todenndkbisemmin syntyvéa jatevesimadrdd ei endd voida pitdd véhdisend. Myos
ympaéristoolosuhteet huomioidaan arvioitaessa jatevesien maarén vahaisyytta.

Véhéiset harmaat jatevedet voidaan johtaa kasittelemattoména maaperédan, jos ne eivat
aiheuta haittaa ympéristolle tai terveydelle. VVahdisidkaan kiinteistolla syntyvié jatevesia
el kuitenkaan saa johtaa késitteleméattd suoraan vesistoon. Siksi on huolehdittava,
etteivat jatevedet valu esim. kalliota tai lyhyttd ojaa pitkin taikka vesirajan l&helta
valittdbméasti mereen, jarveen, jokeen tai puroon. Jatevedet on johdettava maaperdén
vesiston ylimman korkeusaseman ylapuolelle.

Rakennettavasta tai uusittavasta jatevesijarjestelmasta on laadittava jatevesijarjestelman
suunnitelma, joka liitetddn rakennusvalvonnalle toimitettavaan lupahakemukseen.
Suunnitelman laatimisessa on kaytettdvd asiantuntevaa suunnittelijaa. Suunnittelija
tekee yleensd rakennuspaikalle ensin tarkastuksen ja arvioi sen perusteella, mika
jatevesien kasittelyjérjestelma soveltuu kohteeseen parhaiten. Suunnittelussa voidaan
kayttdd apuna esim. RT-korttia  ”Haja-asutuksen  jatevesien  késittely”
(Rakennustietosaétio).

Yleisluontoisia neuvoja ja tietoja erilaisista jatevesijérjestelmistd saa mm. Sipoon
kunnan Internet-sivuilta. Kunnassa jatevesien Kiinteistokohtaiseen kasittelyyn liittyvia
asioita hoitavat rakennus- ja ympéristonsuojelutarkastajat.

Pohjavesialueilla jatevesien maahan imeytys on Kielletty, silld imeyttdminen aiheuttaa
pohjaveden pilaantumisen riskin. Pohjavesialueilla kéytetddn kuivakdyméalaa tai wc-
vedet johdetaan umpiséilioon. Harmaat vedet johdetaan pohjasta eristettyyn
maasuodattamoon tai muuhun pohjastaan tiiviiseen harmaavesipuhdistamoon.

Ranta-alueilla vesikdyméldiden rakentaminen loma-asuntoon on Sipoon kunnan
rakennusjarjestyksen mukaan paasaantOisesti Kiellettyd. Jos rakennusjérjestyksen tai
kaavan puolesta vesivessan asentamiselle ei kuitenkaan ole estettd, wc-vedet on ranta-
alueella johdettava umpisdilioon. Ranta-alueilla erittdin suositeltava wc-vaihtoehto on
kuivakdymald. Varsinkin loma-asunnoissa sisdkuivakdymalat ovat yleistyneet.

Sipoon kunnan ymparistonsuojelumaarayksissd on saddetty jatevesijarjestelman
sijoittamista koskevista suojaetdisyyksistad. Jatevesijarjestelmd ja puhdistettujen
jatevesien purkupaikka tulee sijoittaa niin, ettei terveys-, haju- tai muuta haittaa synny.
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Taulukko 11.1 Muun jérjestelman kuin umpiséilion sijoittamisessa tulee noudattaa
seuraavia vahimmaisetaisyyksia.

Ei kdymalavesia Kaymalavedet

Talousvesikaivo
-huonosti l&péiseva maapera (savi, siltti) 20 50

-hyvin lapaiseva maapera (hiekka, karkea moreeni) 40 100

Vesiston ranta

-asuinrakennus 30 50
-sauna 20
Tie, kiinteiston raja tai oja 5 10

Suojakerros ylimman pohjavesitason ylapuolella

maasuodatuksessa (maasuodattimen pohjasta) 05 0,5

11.3 Kiinteistokohtaisten jarjestelmien kehittamisen periaatteet

Kiinteistokohtaisten vesihuollon kehittdminen on kiinteistdjen vastuulla. My6s Sipoon
kunta pyrkii edistamaan ja kehittdmaan kiinteistokohtaista vesihuoltoa omassa
roolissaan keskittyméalla mm: i) tiedotuksen ja neuvonnan kehittdmiseen, ii) yhteistyon
lisddmiseen ja iii) tiedon kerdykseen ja jarjestelmélliseen tallentamiseen.

Tiedotuksen kehittdminen tapahtuu keskittyen nettipohjaisiin  tiedotuskanaviin.
Tavoitteena on, ettd kuntalaiset l0ytdvat padosan tarvitsemistaan tiedoista helposti
kunnan Internetsivujen kautta. Yksityiskohtaisempi apu annetaan tarvittaessa joko
puhelimitse tai tapaamisten yhteydessa.

Yhteisty6td naapurikuntien kanssa pyritadn entisestaan lisadmaan. Jo talla hetkelld
yhteisty6 on tiivistd mm. Porvoon ja muiden naapurikuntien kanssa terveydensuojelu-
puolella, mika kattaa mm. elintarvikelaboratorion (jossa voi tutkituttaa kaivon veden
laadun). Jatevesiasioissa on tehty yhteistyotd myos Itd&-Uudenmaan ja Porvoonjoen
vesiensuojeluyhdistyksen kanssa.

Jatkossa tiedon Kkeruuta Kiinteistokohtaisesta vesihuollosta pyritdédn kehittdmaén
paikkatietopohjaiseksi siten, ettd tieto (esim. kaivojen vedenlaatutiedot) saadaan
helposti havainnollistettua kartalle. Sitd kautta tiedon analysointi ja hyddyntaminen
helpottuvat. Tietoa on talla hetkelld useissa eri muodoissa (paperi ja sahkdinen muoto)
ja eri paikoissa (ymparisto- ja terveysviranomaiset, rakennusvalvonta).
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12 VAIHTOEHDOT KIINTEISTON VESIHUOLLON JARJESTAMISEKSI

Kunnan tulee vesihuoltolain mukaan kehittdd vesihuoltoa alueellaan yhdyskunta-
kehitystd vastaavasti. Keskitetty viemarQinti ja jatevesien kasittely on padsaantoisesti
kiinteistokohtaisia jarjestelmida toimivampi ja ympdristoystavallisempi vaihtoehto.
Keskitetyn vedenjakelun etuina ovat veden laadukkuus, huoltovapaus ja
toimitusvarmuus.

Sipoon kunnan vesihuoltolaitos laajentaa omaa jakelualuettaan ja verkostojaan
mahdollisuuksien mukaan ripedsti. Vuosittain kaytettdvd rahamdird on suhteessa
naapurikuntiin suuri, noin 500 000 €. Mikéli kiinteistoll4 ei ole mahdollisuutta liittya
vesihuoltoverkostoon lahitulevaisuudessa, tulee kiinteiston hoitaa vesihuolto kiinteisto-
kohtaisin jarjestelyin. Vaihtoehtoisia ratkaisuja ovat myds osuuskunnan perustaminen ja
kiinteistojen yhteiset jarjestelmat.

Taulukossa 12.1 on esitetty vaihtoehdot kiinteiston vesihuollon jarjestamiseksi.

Taulukko 12.1 Vaihtoehdot kiinteistén vesihuollon jarjestamiseksi.

Vaihtoehto

1 Kunnan vesihuoltolaitoksen verkostoon liittyminen

Sipoon kunnan vesihuoltolaitos laajentaa jakelualuettaan vesihuollon tarpeen mukaisessa
jarjestyksessa. Nykyinen ja suunniteltu investointitaso on merkittéava, noin 500 000 €/v.

Verkostojen laheisyydessa sijaitsevien kiinteistdjen aktiivinen liittyminen verkostoon alentaa
verkostorakentamisen ja -yllapidon kustannuksia. Vesihuoltolaitoksen kannalta olisi
tarkoituksenmukaista, etta kaikki verkostojen alueella sijaitsevat kiinteistot liittyisivat
verkostoihin.

2 Osuuskunnan perustaminen

Mikali alueen kiinteistailla ei ole mahdollisuutta liittya kunnan vesihuoltolaitoksen verkostoon,
on vaihtoehtona osuuskunnan perustaminen. Sipoon kunta edistdd osuuskuntien muodostu-
mista ja rakentamista sovittujen periaatteiden mukaisesti (ks. kohta 10). Osuuskunnan
toiminnalle tulee olla taloudelliset edellytykset. Tyypillisesti osuuskunta hankkii vetensa
kunnan vesihuoltolaitokselta ja johtaa jatevetensa kunnan vesihuoltolaitoksen verkostoon.

3 Kiinteistdjen yhteiset jarjestelmat

Mikali osuuskunnan perustaminen ei ole mahdollista, on vaihtoehtona muutaman
lahekkaisen kiinteistdn kaivon, yhteisen yhdyslinjan ja/tai jatevedenpuhdistamon
rakentaminen. Yhteispuhdistamon etuna kiinteistokohtaiseen puhdistamoon verrattuna on
yleensa alhaisemmat investointi- ja kayttdkustannukset kiinteistéa kohti. Yhteisen putkilinjan
tai puhdistamon omistajien tulee sopia etukateen kustannusten jaosta ja vastuista
jarjestelméan hoidossa.

4 Kiinteistokohtainen vesihuollon jarjestaminen

Mikali edella esitetyt vaihtoehdot eivat ole kiinteistén omistajan kannalta mahdollisia tai
tarkoituksenmukaisia, tulee vesihuolto jarjestaa kiinteistokohtaisesti.
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13 KEHITTAMISSUUNNITELMAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vesihuollon rakentamisella asemakaava-alueille tuetaan yhdyskuntarakenteen kehitysta
ja kasvua.

Toimenpideohjelman mukaisesti toteutettuna verkostojen ulkopuolisille alueille saadaan
liittymismahdollisuus vesijohtoon ja jatevesiviemariin v. 2016 loppuun mennessa n. 650
asukkaalle, v. 2017-2019 n. 510 asukkaalle ja v. 2020-2023 n. 660 asukkaalle. Y hteensa
suunnittelukaudella luodaan uusi liittymismahdollisuus vesijohto- ja/tai viemariverkos-
toon noin 1820 asukkaalle. VVedenjakeluverkoston laajentamisella varmistetaan laajen-
nusalueiden talousveden laatu ja turvallisuus. Jatevesiviemariverkoston laajentamisella
pienennetddn puutteellisesti kasiteltyjen jatevesien ymparistoon aiheuttamia haittoja.

Taulukossa 13.1 on esitetty Sipoon kunnan liittymisasteet ja liittymisastepotentiaalit v.
2013 ja ennustevuonna 2023. Liittymisastepotentiaali tarkoittaa sitd, etta kaikki ne
kiinteistot, joilla on mahdollisuus liittyd, ovat liittyneet verkostoon.

Taulukko 13.1 Liittymisasteen ja liittymisastepotentiaalin arvioitu kehittyminen.”

Jatevesiviemariverkosto

Vesijohtoverkosto

Liittymisaste

1%

50 %

Liittymisastepotentiaali

Liittymisaste

74 %

Vesijohtoverkosto

84 %

66 %
Jatevesiviemariverkosto

70 %

Liittymisastepotentiaali

86 %

80 %

YPerustuen taulukossa 5.1 esitettyyn ennusteeseen ja oletukseen, ettd verkostoon liittymattémien
asukkaiden méara pysyy vakiona.

Edelld mainittujen liséksi osuuskunnissa keskitetyn vesihuollon piirissd on v. 2023
arviolta yli 400 kiinteistdd, joista noin 60 on vakituisesti asuttuja ja loput vapaa-ajan
asuntoja.

Liittymisastepotentiaali on talla hetkelld jateveden liittymisen osalta noin 16
prosenttiyksikkod suurempi kuin liittymisaste. Yhteensd noin 2960 asukkaalla on mah-
dollisuus liittyd viemariverkostoon mutta ei ole vield liittynyt. Vastaavasti
vesijohtoverkoston osalta liittymisastepotentiaali on noin 3 prosenttiyksikkoa suurempi
kuin liittymisaste. Yhteensd noin 560 asukkaalla on mahdollisuus liittya
vesijohtoverkostoon mutta ei ole vield liittynyt.

Mikali toimenpideohjelman (liitteet 7 ja 8) alueet olisi toteutettu v. 2023, olisi 22 040
asukkaalla liittymismahdollisuus jatevesiviemariin ja 23 600 asukkaalla vesijohto-
verkostoon (asukasluku n. 27 400 as). Talloin Kiinteistokohtaisen vesihuollon varassa
olisi talousveden osalta n. 3800 asukasta ja jateveden osalta n. 5350 asukasta. Mikali
kaikki vesihuollon tarvealueet (liite 5) olisi toteutettu ja verkosto rakennettu tayteen
laajuuteen, tulisi liittymismahdollisuus jatevesiviemériin yhteensd n. 3800 nykyiselle
asukkaalle ja vesijohto- sek& viemadriverkostoon n. 2000 nykyiselle asukkaalle. Tallgin
kiinteistokohtaisen jarjestelman varassa olisi koko vesihuollon osalta yhteensa n. 2600
nykyistad asukasta ja jateveden kasittelyn osalta noin 3350 nykyistd asukasta. Heille
kiinteistokohtainen ratkaisu on myos perusteltu ja tarkoituksenmukainen.

Vesihuoltoverkostojen rakentamisesta aiheutuvat haitat ovat hyotyyn nidhden vahaisia ja
valiaikaisia. Verkostot pyritddn l&htGkohtaisesti sijoittamaan olemassa olevien
infrarakenteiden I&heisyyteen, esim. teiden varsille, jolloin ympéristoon kohdistuva
haitta olisi mahdollisimman pieni.
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14 SUUNNITELMAN TAVOITTEELLINEN KASITTELYAIKATAULU

Sipoon vesihuollon kehittdmissuunnitelma kasitelldédn taulukossa 14.1 esitetyn
mukaisesti.

Kehittdmissuunnitelma asetetaan néhtéaville ja lahetetd&dn lausunnoille Helsingin
kaupunkiin, Vantaan kaupunkiin, Helsingin seudun ympdristopalvelut kuntayhtymaan
(HSY), Jarvenpédan kaupunkiin, Jarvenp&an Vedelle, Keravan kaupunkiin, Keravan
kaupunkitekniikkayksikkoon, Tuusulan kuntaan, Tuusulan Vedelle, Tuusulan Seudun
Vesilaitos  liikelaitoskuntayhtymalle (TSV), Keski-Uudenmaan vesiensuojelun
liikelaitoskuntayhtyméén (KUVES), Mantsalan kuntaan, Pornaisten kuntaan, Méntsalan
Vedelle, Porvoon kaupunkiin, Porvoon Vedelle, Sipoon kunnassa toimiville vesiosuus-
kunnille (Kitd, Sibbe ja Suoni), Sipoon kunnan ympéristo- ja terveydensuojelu-
viranomaisille ja Uudenmaan ELY -keskukselle.

Vesihuoltolain mukaisina valvontaviranomaisina toimivat Sipoon kunnan osalta
Uudenmaan ELY-keskus sek& Sipoon kunnan ympadristo- ja terveydensuojelu-
viranomaiset.

Taulukko 14.1 Vesihuollon kehittdmissuunnitelman tavoitteellinen kasittelyaikataulu.

Ajankohta Vaihe
v. 2014

Helmi-huhtikuu - Esittely tekniselle valiokunnalle helmikuussa 2014 ja valtuustolle
huhtikuussa

»  Suunnitelman viimeistely saatujen kommenttien perusteella

Kesakuu - Kasittely teknisessa valiokunnassa

Kesakuu - Kasittely kunnanhallituksessa
» Nahtavilla olo, muistutukset ja lausunnot
»  Suunnitelman tdydentdminen saadun palautteen perusteella

Lokakuu - Kasittely teknisessa valiokunnassa

Lokakuu - Kasittely kunnanhallituksessa

Marraskuu - Kasittely kunnanvaltuustossa




