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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija /Beredare: vs. tonttipaallikko/tf tomtchef dan.tallberg(at)sipoo.fi
maankayttdasiantuntija / markanvandingsexpert Janne Juslin
janne.juslin(at)sipoo.fi

Mestarinikkarit Oy ilmoittanut haluavansa vuokrata oheisen liitekartan
mukaisen noin 12 000 k-m? suuruisen maaraalan kiinteistdsta 753-421-
0007-0251 Lingonskog kolmeksikymmeneksi vuodeksi. Ala sijaitsee
Sipoon kunnassa, Bastukarrin asemakaava-alueella korttelissa 705.
Vuokralaiseksi on tarkoitus tulla Nikkarit Holding Oy tai perustettavan
yhtion lukuun.

Nikkarit Group on pitkdaikainen pohjoismainen rakennusalan toimija.
Listoituksen erikoisosaajien kadenjalki on nahtavissa kymmenissa
tuhansissa kodeissa, hotelleissa, konttoreissa ja liiketiloissa Suomessa
seka rajojemme ulkopuolella. Nikkarit Groupin liikevaihto on n. 20
miljoonaa euroa ja konserni tyollistda n. 200 henkiloa.

Vuokrattava maaraala sijaitsee Bastukarrin logistiikka-alueella
asemakaavan korttelissa 705 tontilla 7. Asemakaavassa alueen
rakennusoikeus on merkitty tonttitehokkuusluvulla e =0,35 eli
rakennusoikeutta maaraalalla on 4 200 k-m?. Alue on merkitty
asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-1).

Vuokrattavalle maaraalalle on tavoitteena rakentaa kaikkiaan

3 rakennusta seuraavasti:

- rakennus 1, aloitus syksy 2021 (1 000 k-m? varasto-/tuotantotila
ja 400m? toimistotiloja)

- rakennus 2, aloitus syksy 2023 (1 400k-m? varasto-/tuotantotila)

- rakennus 3, aloitus kevat 2025 (1 400k-m? varasto-/tuotantotila)

Ulkopuolisen arvioitsijan tekeman arvion mukaan korttelin 704 T-1 osan
rakennusoikeuden markkina-arvo on 80 euroa/k-m2 jolloin alueen
myyntihinta olisi 336 000 euroa. Vuokrasopimus maaraalasta tehdaan 30
vuodeksi ja vuosivuokra on 6% tontin myyntihinnasta joka on taten 20 160
€. Vuokra tarkistetaan elinkustannusindeksin mukaan kalenterivuosittain.
Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokrakohde sopimuksen
voimassaoloaikana. Tontin arvo maaritetaan ostoajankohdan markkina-
arvon mukaan.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta
vuokraa oheisen liitekartan mukaisen noin 12 000 m2:n suuruisen
maaraalan kiinteistosta 753-421-0007-0251 Lingonskog Vuokralainen on
Nikkarit Holding Oy /perustettavan yhtion lukuun. Alueen vuosivuokra on
20 160€ ja se sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuokra aika on 30 vuotta.
Mittaus- ja kiinteistoyksikko valtuutetaan valmistelemaan tdman paatoksen
mukainen vuokrasopimus.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimus. Vuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 30.06.2021. Muussa tapauksessa tama paatds
raukeaa.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
arrenderar enligt bifogade bilagekarta ett ungefar 12000 m2 stort omrade
av fastigheten 753-421-0007-0251 Lingonskog till Nikkarit Holding Oy/ For
ett under bildning varande bolags rakning. Omradets arshyra ar 20 160€
och den binds till levnadskostandsindexet. Arrendetiden ar 30 ar.
Méatnings- och fastighetsenheten befullmaktigas att férbereda
arrendeavtalet enligt det har beslutet.

Tomtchef, markanvandningsingenjér och markanvandningsexpert, tva
tilsammans, befullmaktigas att underteckna arrendeavtalet. Arrendeavtalet

maste undertecknas och kdpesumman betalas senast den 30.06.2021. |
annat fall forfaller detta beslut.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt foredragandens forslag.



